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LOI CAM DOAN
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MO DAU
1. Tinh cap thiét ciia dé tai

Trai qua cac giai doan phat trién d6 thi Viét Nam néi chung, NPLS Ha Nbi ndi
riéng, khong thé khong nhéc t6i vai trd quan trong ctia KGCC. La khu vuc 161 d6 thi
nghin nam tudi, NDLS chira dung nhiéu 16p ki trc trong cau triic d6 thi, toat 1én boi
tdm 4o kién trac, canh quan. Vi nhu cdu, tac dong tir doi séng kinh té - chinh tri, vin
hoa - xa hoi, KGCC tai day dan dugc hinh thanh. La khong gian truyén thong dam tinh
lang x4; cong vién, vuon hoa quanh hd nudc tu nhién; quang trudng phong cach kién
trac Phap [27]. Qua trinh hinh thanh, phét trién tao cho kién tric, canh quan cac KGCC
nay gia tri ndi bat vé lich str, van hoa, thim my va ngh¢ thuat td chirc khong gian.
Nhiing gia tri 4y tao nén ban sic d6 thi ciing nhu tinh than noi chén cia nguoi Ha Noi.

V& cach tiép can, khai niém KGCC duogc hiéu theo nhiéu goc do. O goc do xa hoi,
KGCC la khong gian chinh quy, thiét yéu trong d6 thi. Tuy nhién, theo goc d6 phap 1y
vé quy hoach va QLDPT ¢ Vi¢t Nam, khai niém KGCC chua dugc dinh nghia nhét
quan [29]. Pé bao ton va phat huy duoc gia tri kién tric, canh quan KGCC khu NPLS
Ha Noi [59] viéc xac dinh khai niém chinh xac cho KGCC 1a can thiét.

Giai doan vura qua, theo dinh hudng “cong nghi¢p hoa, hién dai hod”, do thi hoa tai
Ha Nbi dién ra v6 cing manh mé. Song thu d6 dong thoi ciing d6i mat véi nhiéu thach
thirc, trong d6, cong tac quan 1y kién trac, canh quan KGCC khu NBLS con ton tai
nhiéu bat cap da va dang 1am suy giam sb luong, xudng cip chat luong kién trac, canh
quan cac KGCC. Cu thé, bd may quan 1y chong chéo, thiéu sy tham gia cua cac bén
tryc tiép lién quan (cap Phuong), thiéu co ché dé cong dong tham gia. Cac vin ban
phap 1y, quy chuan, tiéu chuan noi dung quan 1y kién triic, canh quan KGCC so sai.
Theo théng ké, dén thang 4/2019, dan s6 khu vuc thanh thi cta tha d6 cham méc 4
triéu nguoi [52]. Su qué tai so véi chi tiéu tinh toan ciia d6 an QHC ciing gy nén tinh
trang mat can ddi vé co cau st dung dat. Ap luc dan sé di 1am bién dang d6 thi, phan
anh rd nét qua kién tric, canh quan do thi ma KGCC 1a mét thanh t6 quan trong [28].

Mic du vé mit chinh sach, chinh quyén va cac nha quan 1y d thé hién khé rd quan
diém vé vai tro quan 1y kién trc, canh quan d6 thi Ha Noi, cu thé trong Luat Thu do,

Nghi dinh 38, Quy ché quan Iy QHC, tuy nhién con mo hd, chdng chéo, mau thuan vé



khai niém, chi tiéu [29]. Trong bdi canh chung, tai Viét Nam dang dién ra qua
trinh chuyén dbi tir kinh té tap trung sang kinh té thi trudng dinh huéng XHCN, x4 hoi
hoa nhiéu hoat dong dau tu va gia ting dot bién cac tip doan bat dong san. Mot mit,
su gop mit clia cac tap doan nay tao ra nhiéu cong trinh cao tang, 14p dan KGDT quen
thudc [3]. Mat khéc, cling khién cac xung dot loi ich tu nhan va cong d@)ng ngay mot
nhiéu khién kién trac, canh quan bi xam 14n boi nhing yéu t6 chua tinh dén trong d6
an quy hoach. Trudc thach thic d6, chinh quyén Ha Noi ban hanh Quy ché quan 1y
kién tric cong trinh cao tang khu NDLS, Quy dinh quan 1y kién tric, canh quan vai
KGCC trong diém tuy nhién thiéu giai phép tong thé. Trong NDLS, s6 lugng KGCC
khong it, thé loai da dang, nhiéu khong gian c6 gia tri lich sir, 14 di tich cap qudc gia.
Nhung véi toc d6 gia ting dan sd, han ché quy dat, nang luc QLDT yéu dan dén tinh
trang KGCC bi 14n chiém, sir dung sai muc dich, kién trac, canh quan Ion xdn, tu phat.
Hién nay, cac dé tai nghién ctru vé linh vuc quan 1y kién trac, canh quan KGCC &
Viét Nam con han ché, don 1¢, thiéu tinh hé théng. Dé hién thuc hoa mong mudn gilr
gin, nang cao chat lugng KGCC ciia chinh quyén thanh phd, cac nha nghién ctru can
nghién ctiru chuyén siu ndi dung quan 1y khai thac va phat trién hé théng KGCC néi
chung, quan 1y kién triic, canh quan KGCC néi riéng, dong gop cac giai phap hiru ich
nham hoach dinh chinh sach phat trién d6 thi bén viing. Theo P6 4n QHC Thu d6 Ha
Noi dén 2030, tAm nhin dén 2050, mot trong 15 van dé ton tai can duogc tap trung trién
khai 14 bao ton va cai tao khu NPLS dé giir gin va phat huy duoc gia tri lich st cia
thanh phd [110]. Thong qua nhitng nhin nhéan téng thé tir Iy luan dén thyc tién vé cong
tac quan 1y kién tric, canh quan KGCC ¢ Viét Nam no6i chung, Ha Noi noi riéng, nhan
thdy viéc can phai c6 thém nhitng nghién ctru chuyén sau vé van dé nay la vo ciing cip
thiét. D6 chinh 1a Iy do huéng nghién ciru s& tap trung vao ndi dung quan 1y kién trac,
canh quan ctia KGCC. Cu thé tén dé tai luan an 1a: “Qudn Iy kién triic, canh quan
khéng gian cong céng khu néi do lich siv thanh pho Ha Nji”
2. Muc dich nghién ctru: Dé xuét giai phap quan 1y kién trac, canh quan KGCC khu
NDLS thanh phé Ha Noi, tao sy thong nhét trong quan 1y tir khong gian tong thé d6
thi dén cac KGCC theo hudng ké thira KGDT, phu hop dic diém tu nhién, ton trong
tap quan, vin hoa dia phuwong; phat huy gia tri truyén thong dé gin gitr ban sic vin hoa

cua Ha Noi.



3. Pdi twgng va pham vi nghién ctu
Poi twong nghién ciru: Cong tac quan 1y kién trac, canh quan KGCC (quang trudng,
cong vién, vuon hoa, dudong dao, khu vuc di bd) khu NDLS thanh phé Ha No1.

Pham vi nghién ciru

Khéng gian: khu NPLS thanh phé Ha
Noi c6 quy mo dién tich khoang 3.881
ha (x4c dinh theo d6 4n QHC xay dung
thi 6 dén 2030, tAm nhin 2050) gdm 5
quan Ba Dinh, Déng Pa, Hoan Kiém,

mot phan phia Bic quan Hai Ba Trung

va mot phan phia Nam quan Tay Ho

[110].

/
éa ) B4

)

Thoi gian: theo dinh huéng cia QHC Hinh 1: Vi tri NDLS Ha Noéi [110]
xay dung thu d6 Ha Noi dén nam 2030 Ghi chu: A1 — A7 cac khu vuc trong NDLS
va tim nhin dén nam 2050 [110].

4. Phwong phap nghién ctiru

Phwong phdp diéu tra XHH: Thu thap tai liéu thir cap; Khao st thyc trang, thu thap
s6 liéu so céip, xay dung bang hoi (thao tac khai ni€ém; xac dinh chi bao; cay van dé;
cau hoi nghién ctru) 1y ¥ kién ngudi dan, chinh quyén, chuyén gia nham danh gia toan
dién cong tac quan 1y kién trac, canh quan KGCC; Piéu tra XHH vé “Nhu cau sir dung
KGCC cua cong déng, danh gia thyc trang kién trac, canh quan, cOng tac quan ly kién
triac, canh quan khu NDLS hién nay”; Diéu tra XHH vé “Khao sat thuc trang quan 1y
kién tric, canh quan Vuon hoa Van Xuan - Quan Thanh- Ba Dinh - Ha No6i”; Xu 1y
phiéu diéu tra trén phan mém; Tong hop két qua.

Phuwong phép nghién civu lich sir: Tim ngudn gdc, ban chat, quy luat thay d6i kién tric,
canh quan ctia KGCC lam co s&; Xac dinh 1y thuyét di co dé thira ké, bo sung, phat
trién; Phat hién thiéu sot, chua hoan chinh, khang dinh vai tro ctia dé tai.

Phwong phdp phan tich, tong hop: Két hop 1y thuyét, kinh nghiém thuc tién, phat hién
van dé thuc trang quan 1y kién trac, canh quan; Phan tich, tong hop kinh nghiém trong,

ngoai nude cac linh vuc lién quan dén quan 1y kién trac, canh quan KGCC.



Phwong phdp chuyén gia: Thyc hién phong van, hoi thao, xin ¥ kién vé thuc trang
quan 1y kién tric, canh quan khu NDLS hién nay cila cac chuyén gia: Chuyén gia QHPT;
Chinh quyén dia phuong; S& quy hoach - kién trac, S¢ xay dung Ha Noi.v.v.

Cdc phwong phdp khdc: Ké thira; Phan loai KGCC; Chong 16p ban do...

5. Y nghia khoa hoc va thuec tién ciia dé tai

Y nghia khoa hoc: Péng gop vao co so 1y ludn trong nude vé quan 1y kién trac, canh quan
KGCC, b6 sung tai liéu giang day, cap nhat van ban hitu ich cho nghién ctru va dao tao.
Y nghia thuwc tien: Tu van cho chinh quyén thanh phé giai phap quan 1y kién tric, canh
quan KGCC hiéu qua, tao canh quan chung cho thanh phd, dong thoi phét trién cong dong
dan cu do6 thi, kéu goi dugc STGCCD trong vi¢c bao v¢, phat huy gia tri cia kién trac,
canh quan KGCC khu NDLS thanh phd.

6. Nhirng dong gop méi cia luan an

* Pé xuat bo tiéu chi quan 1y kién tric, canh quan KGCC khu NPLS Ha Noi gom 7 nhom:
1) B6 cuc tong thé; 2) Kién traic KGCC; 3) Canh quan KGCC; 4) Sir dung dét; 5)Khu vuc
can bao t6n; 6)Ha tang ki thuat & Tién ich d6 thi; 7)Hoat dong & phuong tién giao thong.
* Nhan dién gia tri kién trac, canh quan gdm gia tri vé Cap d6 KGCC:; Vi tri KGCC; Chat
luong kién trac, canh quan; Strc hut ngudi sir dung va Xép hang kién tric, canh quan
KGCC khu NDLS Ha Noi theo cac tiéu chi dd nhan dién dé quan 1y.

* P& xuat phan vung kién tric, canh quan KGCC khu NDLS thanh 13 phan ving dua trén
dic diém giai doan lich st hinh thanh, dic diém cau trac d6 thi tac dong boi dia chat, thuy
van va Xac dinh yéu cau quan 1y kién triic, canh quan KGCC khu NPLS timg phan ving.
* Pé xuat cac giai phap quan 1y kién triic, canh quan KGCC khu NPLS:1) Giai phap hoan
thién khung phap 1y, cong cu, co s& dit lidu; 2) Giai phap cu thé gdm quan 1y bao vé kién
tric, canh quan KGCC c6 gia tri; quan ly cdi tao, chinh trang; quan 1y xay dung méi; quan
ly khai thac, sir dung; 3) Giai phap to chirc bd may va trach nhiém QLNN; 4) Giai phap
c6 STGCCD.

7. Mot s6 khai niém va thuat ngir

Néi dé lich sie: VE mit 1y thuyét, khong c6 khai niém NDLS chung cho cac thanh

phé trén thé gidi. Thay vao d6, c6 nhiéu dinh nghia duoc xac dinh béi cac nha nghién
ctru dua ra tuy theo bdi canh mdi quéc gia, thanh phd. Theo W. van der Toorn, NDLS
1a khu vyc do thi duge hinh thanh trudc thoi ky ting truéng do thi nira sau thé ki 19,

thuong xac dinh ranh gigi bdi cac kénh muong, song hd, hodc tuong thanh, co6 gia tri



ndi tréi vé nhiéu mat [94]. Theo TS T6 Kién, NDLS 1a mot phan ndi d6 thanh
phé, noi c¢o ranh gioi dugce xac dinh tuong doi, khong dua vao dia gidi hanh chinh ma
dira vao khong gian, kién tréic, canh quan, cong trinh, hay dia danh lich sir cia mot hay
nhiéu thoi ky v6i mat do du dé tao thanh cum khong gian mang tinh lich st dic trung.

N¢i dé lich sit Ha Ngi: gioi han tir Nam song Hong dén duong vanh dai 2, 1a khu
vuc bao ton di san vin hoa Thing Long, gia tri truyén thong ctia nguoi Ha Noi. Bao
ton, cai tao khong gian kién tric canh quan d6 thi va ton vinh vin hoa, lich st truyén
thdng ctia khu phd ¢6, khu phd cii, H6 Guom, H6 Tay, Thanh ¢6 [110].

Khéng gian céng cong: Theo tir dién bach khoa toan thu, KGCC 1a khong gian
md, nhu dudng phd, vuon hoa, cong vién, quang trudng, phuc vu cho tit ca moi nguoi,
mién phi va dé dang tiép can [116]; Theo Hoang Phé trong tir dién tiéng Viét, KGCC
1a khéng gian phuc vu chung cho nhu cau cta nhiéu nguoi nhu quang truong, dudng
phé, cong vién. Sy hinh thanh, phat trién va thay d6i cia KGCC phu thudc vao dic
diém cua doi sdng cong cong, von khong gidng nhau giita cac nén vin hoa khac nhau,
& cac thoi diém khac nhau [34].

Tai Viét Nam, thuat ngit “KGCC” 1an dau tién duoc néu trong Nghi dinh sb
42/2009 ctia Chinh phti vé phan loai d6 thi [10]; Tai Thong tu sé 34/2009/TT-BXD
ciia BXD ngay 30/9/2009, KGCC duoc md ta 1a “khdng gian sinh hoat céng dong,
cong vién, vuon hoa, qudng trieong, khu viee di bé dwoc t6 chive, khéng gian md, c6
diém vui choi nghi ngoi gidi tri phuc vu doi séng tinh than dan cuw dé thi” [6]; Theo
Thong tu s6 19/2010/TT-BXD, KGCC 1a cac cong vién/vuon hoa/san choi [8]. Trong
mot s6 VBQPPL khéc, c6 nhimg dinh nghia vé cdy xanh st dung cong cong, vudn
hoa, vuon di bg, san choi, quang trudong cong cong.v.v.

Kién tric, canh quan do thi

Kién triic do thi 13 t6 hop céac vat thé trong d6 thi, gdm cac cong trinh kién tric, k§
thuat, nghé thuat, quang cdo ma sy tdn tai, hinh anh, kiéu dang cua chung chi phéi
hozc anh hudng truc tiép dén canh quan d6 thi [38].

Canh quan dé thi 1a khong gian cu thé c6 nhidu huéng quan sat trong d6 thi nhu
khong gian t6 hop kién tric, quang truong, duong phd, hé, dudng di bo, cong vién,
tham thuc vat, vuon cay, vuon hoa, ddi, nui, g0 dét, dao, cu lao, trién dat tu nhién, dai

dat ven bo bién, mat hd, mat song, kénh, rach [38].



Qudn Iy khéng gian, kién triic, canh quan do thi: 13 QLNN c6 hé thong nham
dam béo tinh thong nhét trong quan 1y tir tong thé do thi dén cac khong gian cuy thé; co
tinh ké thira kién tric, canh quan d6 thi; phu hop diéu kién, dic diém tu nhién, ton
trong tdp quéan, van hoa dia phuong; phéat huy cac gia tri truyén théng dé gin gitr ban
sdc clia timg ving, mién trong kién tric, canh quan d6 thi [11].

Trén co s& cac khai niém trong va ngoai nudc da cong bd, NCS tong hop dinh nghia
vé KGCC db thi phu hop véi giai doan hién nay tai Viét Nam nhu sau:

KGCC 6 thi: 12 khong gian md, gan két v6i cu tric cong ning, dudng giao thong
d6 thi, 1 noi dién ra cac sinh hoat cong dong nhu vui choi, nghi ngoi, giai tri va dé
dang tiép can véi moi nguoi.

Kién truc, canh quan KGCC: Ia kién trac, canh quan dugc tao nén boi cac ciu
trac vat thé, dudng giao thong dong vai tro gidi han khong gian, bén trong khong gian
va/hodc boi su lién két cua cac thanh td d6 thi khac lién quan dén né. Kién trac, canh
quan KGCC gdm cic kién tric, canh quan tu nhién va canh quan nhan tao.

Quin Iy Kién triic, cainh quan ciia KGCC: 1a QLNN c6 hé thdng vé kién tric, canh
quan nham dam bao cac KGCC c6 kién trac, canh quan phu hop véi diéu kién, dic
diém ty nhién, ton trong tap quan, van hoa dia phuong, phat huy gia tri truyén thong
dé gin giit ban sac dia phuong, thu hiit ngudi dan dén st dung.

Trong pham vi nghién ctru cua luén 4n, NCS tap trung vao céc loai hinh KGCC
duogc chinh quyén do thi té chtrc nhu cong vién, vudn hoa, quang trudng, duong dao,
khu vuc di bo.

8. Cau tric ciia luin an:

Chwong 1: Tong quan vé quan 1y kién tric, canh quan khong gian cong cong khu noi
d6 lich st thanh phd

Chwong 2: Co s khoa hoc quan 1y kién triic, canh quan khong gian cong cong khu
ndi do lich sir thanh phé Ha Noi

Churong 3: Giai phap quan 1y kién trac, canh quan khong gian cong cong khu ndi d6
lich sir thanh phd Ha Noi.



NOI DUNG
CHUONG 1. TONG QUAN VE QUAN LY KIEN TRUC, CANH QUAN
KHONG GIAN CONG CONG KHU NOI PO LICH SU THANH PHO
1.1. Quan ly Kién triic, cinh quan khong gian cong cong khu ndi @b lich sir cac
thanh pho trén thé gioi
1.1.1. Pic diém hinh thanh va phat trién kién triic, cinh quan khéng gian cong
cong khu ndi dd lich sir cac thanh phd
Trén thé giéi, lich sir van minh d6 thi trai qua nhiéu giai doan tir thoi ky c6 dai,
trung — can dai dén hién dai di tao nén vo sb thanh tuu. Trong do6, phai ké dén nhirng
di san kién trac, canh quan la cac KGCC dugc hinh thanh tai nhitng khu vuc 161 do
thi dau tién — Noi do lich st cac thanh phd.
1.1.1.1. Thoiky co dai
Panh du lich sir hinh thanh khu NDLS thanh phé Hy Lap c6 dai, dang thirc dau
tién cia KGCC ra doi vao thé ky th 9 trude cong nguyén. Hai quan thé kién trac
cong cong phd bién trong do thi c¢b dai lac bay gid 1a acropol - quan thé kién trac véi
nhiéu dén dai, xdy dung trén nhitng khu d6i cao va agora - quang trudng cong cong,
mang tinh dan dung. Dién tich c4c agora khoang 5% dién tich dat thanh phd [73].
Giai doan c6 dién thinh ky, cac acropol dugc xay dung thém nha hat ngoai troi,
c6 thém doc bac ¢ khu vure chan nii. Agora la khong gian ngoai troi thuong duoc dit
tai trung tAm thanh phd, giao ctia nhimng truc giao thong quan trong, dé dang tiép can
tr moi huong. Mat béng thuong dugc quy hoach hinh chir nhat hodc hinh vuong [73].
KGCC ¢ Hy Lap cd dai c6 vai tro quan trong trong hé théng chinh tri, thé hién quyén
tiép can, quyén lam chu ctua cong dan trong xa hoi quan cha. Thot ki nay, chi mot
phan bay dan s6 Hi Lap c6 dai 1a cong dan, vi vay s6 nguoi con lai, nhimg “nd 1&”
khong thé tiép can cac acropol. Bat dau tir dang thirc kién triic nhu mot phao dai trén
dinh ddi, acropol duoc quan 1y boi hoi dong thwong mai, thé tuc va ton gido [63].
Khi nén van minh Hy Lap phat trién hon, KGCC chuyén huéng vé agora, giam
su cha trong dén viéc cung cd t6n gido. Agora c¢6 nhiéu chic ning, nhung chu yéu
phat trién thanh khong gian mé cho tat ci moi nguoi, khong chi cac cong dan. Lic

nay, agora tré thanh noi tu hop, 1 nhirng khoang khong dién ra cac cudc dién thuyét,



tranh luan cong khai, noi ngudi dan dugc s dung ty do. Khi thanh phé Hy Lap bat
dau phat trién c6 to chic thi KGCC chiém vi tri ndi bat hon. Tang trudng tu nhién
dan nhuong chd cho hinh thai d6 thi theo ké hoach, thiét ké c6 y thirc cia KGCC
ngay cang phan anh quan niém tham my, mang toi sy thoai méi cho ngudi ding.

Ké thira nhiing gia tri cua giai doan trude d6, quang trudng thoi La M3, “forum”
12 noi tu hop dan chiing va dién ra nhitng hoat dong chinh tri, vin hda quan trong ctia
thanh phd tai khu NDLS. Thoi ki tiép theo, ddu mdc cho su chuyén doi hinh thirc va
chuc nang cua cac KGCC khi La Ma tan ra. Lic nay, sau cac cudc tan sat ton gido,
tranh gianh quyén luc va lanh dia, ngudi dan co cum lai, gidi quy toc tach bi¢t khoi
céc hoat dong chung cta cong dong. KGCC thoi ki nay thay d6i hoan toan, tré thanh
noi tho cung va thé hién quyén luc chinh tri [83].

Hinh 1.1. Quan thé acropol — Hi lap ¢6 dai [83]

LTS

’ PLAN OF THE ANCIENT

~

‘ P«
Hinh 1.2. San hoang gia, Rome [83] Hinh 1.3. Mit bang Agora, Athens [35]
1.1.1.2. Thoi ky Trung — Can dai:
Trén da phat trién cta giai doan trudc, thoi ky trung dai vao khoang thé ky 13,
khap chau Au da chimg kién sy ra doi hang loat quang trudong tai NPLS cac thanh
phé Anh, Phap, Y, Tay Ban Nha, Ha Lan. QHDT thoi ky nay gan véi su chuyén tiép

xa hoi phong kién sang tu ban va phat trién manh mé & chau Au ma nuéc Phap 1a mot



dién hinh. Duéi thoi Louis XV, Phap di xay dung nhiéu quang truong nhu Louis XV,
quang truong Concorde noi dién ra cac su kién lich sir quan trong [62].

Thoi ki dau, viéc xay dung cac KGCC chit yéu do su bao trg cia hoang gia, thé
hién quyén lyc ctia giai cAp thong tri. Tiép dén, 1a gidi nha giau, thuong nhan thong
qua vi¢e dau tu cho céc kién trac su, hoa si dé thiét ké, thé hién su giau c6 cua ho. Vi
vy, ngdy nay, su can bang gitra loi ich cong cong va tu nhan trong viéc cung cap va
quan 1y KGCC ludn 12 mot van dé c6 ngudn goc rat sdu sic [83].

Tiép theo, thoi ky Phuc hung mé ra mot cudc cach mang vé quang trudng v4i phat
kién quan trong ctia ngudi Y. Mot sé quang truong tiéu biéu nhu quang truong trung
tam Del Campo, quang trudong St Marco. Giai doan nay, hé thong cong vién, vuon
hoa tai NDLS cac thanh phé chau Au duoc xay dung nhiéu. Tai Phap, tir cudi thé ky
16 dén gitra thé ky 18, nhiéu khu NPLS thanh phd dugc quy hoach theo nguyén tic
phuc hung, dién hinh cac thanh phb Nancy, Charleville, Paris [35]. Cac KGCC nhu
cong vién, vudn hoa duoc thiét ké mit bang ky ha, cac quang trudng véi chirc ning
hat nhan trung tim thanh phd 13 giao diém cua cac truc giao thong quan trong.

Thé ky 17-18, tu tudng Phuc Hung tiép tuc dugc md rong va phat trién, cung sy
ra doi cua phong cach kién tric Barocco tai Tay Au, dién hinh 13 Y, Phap, Buc, Tay
Ban Nha. Phong cach Barocco vira bo sung ké thira nhitng thanh tyu cta phong cach
Phuc hung & giai doan trudc, vira c6 nhitng phat trién mang tinh dic trung trong thé
hién va tu duy. Néu cic quang truong thoi Phuc hung thudng c¢6 mit bang don gian
thi mit bang clia quang truong Barocco da dang hon véi cach bo tri ddi ximg da tryc,
cach xu ly cac chi tiét trang tri phuc tap hon, nhiéu mau sic hon, qua d6 tao cho do
thi hinh thai da dang va linh hoat. Mot s6 KGCC c¢6 thé coi 1a tiéu biéu cho phong
cach Barocco 1a quang truong St Peter va quang truong Tay Ban Nha. Phong cach
Barocco danh du su phat trién dinh cao cua kién trac c¢o dién phuong Tay, trude khi
cach mang cong nghiép nod ra, noi tu duy kién trac va QHDT thay doi hoan toan.

London - mdt thanh phé phat trién thinh vugng tu hoat dong thuong mai, do do
nhiéu khu cho hinh thanh rt sém trong lich sir ctia noi ndy chinh 1a mét dang thic
cia KGCC. Thé ki 18, trong khu vuc ndi d6 London khong c6 quang trudng, ma 1a

chg duong phd hodc chg co mai che. Tai ddy, KGCC gan nhu chi c¢6 chiic ning
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thwong mai, cac chirc niang khac phuc vy doi song khong dang ké. Nhu vay, KGCC
¢ London c6 xu hudng khac bi¢t hon, phuc vu nhiéu chue nang, nhung thuong mai
duoc dat 1én hang dau. biéu nay thé hién su phu thudc cua churc nang cong d@)ng vao
khong gian thuong mai, hay néi cach khac cac chirc nang chinh tri, ton gido va xa hoi
xay ra trén khong gian dugc tao ra boi thuong mai. Tuy nhién, khong gian khong phai
lac nao ciing thudc quyén so hiru ciia cong dong, thudng chi so hiru 13 nha tho hoic
chtia dit. Ngay nay, mot s6 cho truyén théng van thudc s& hitu ciia nha tho, mic du
phan 16n thudc so hitu cia nha nudce, do cac hoi dong dia phuong quan 1y. Cubi giai
doan nay cling hinh thanh loai KGCC tu nhan nhu cac vuon hoa ndi khu, chi phuc vu
mot nhom ngudi, han ché quyén tiép can dam dong dan cu. Pay 1a nhimg dang thirc

dau tién ctia khong gian ban cong cong [83].

~ Hinh 1.4. T6 hop Quing truong — Vuon hoa — Nha the - Chg Anh [83].
O chau A, tai Trung Qudc, hinh anh NDLS thanh phd gan lién vi thanh bao

quanh cung dién ctia vua quan va qui toc, quach la tuong thanh bao vé phia ngoai khu
vuc dan cu [20]. Trudng An thoi Tay Han 1a thanh phé 16n nhat Trung Quéc, gap 4
1an so vé6i thanh phd La M3 ¢ chau Au dwong thoi. Nhin chung, thoi ky nay, cac d6
thi & chdu A d3 di theo quan diém khai thac loi thé thién nhién, phéat huy sau sic cac
gia tri van hoa truyén thong. Kién tric, canh quan thuan thién nhién, lay thién nhién
1am nén tang, dé tao ra nhimg khong gian séng hai hoa cho con ngudi. Nhin nhan qua
trinh lich sir phat trién do thi, cho thdy “néu quang trieong la KGCC ddc trung kién
triic Au Chdu thi khéng gian dwong phé lai la KGCC wa thich ciia ngwoi Chdu
A”’[18]. Su dich chuyén va thay d6i canh quan 1a yéu t6 tao nén sy hip dan cia KGCC
dang duong phd tai cac d6 thi chau A trong d6 Thang Long - Ha No6i khong phai 1a
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truong hop ngoai 18. Cac kiéu KGCC duong phd, phd cho, san dinh, cong lang 13
nhitng loai hinh thuong gap.

Hinh 1.5. Pho ¢6 Thu Vién Moén - Quang truong Thién An mon
) —Trung Quodc [nguodn: Internet] ’ ’ ,
Tur the ki 17-18, cac KGCC tai cac khu vuc NDLS cac thanh pho trén khap thé

gidi dd c6 mot vi thé mai hoan toan. Khong chi 1a khong gian vat chat don thuan,
ching gép phan mang lai kién tric, canh quan dep cho d6 thi. Cac loai hinh KGCC
moi duge tao ra, phat trién va tro thanh diém thu hat ngudi dan dén dé nghi ngoi, thu

gidn, gip gd, giao tiép nhu céng vién, vudn hoa, quang trudng, phd di bo.v.v.

Hinh 1.6. Vuon chua Suisen, Hinh 1.7. Canh quan Jinhae-gu,
Nhat Ban [nguon: Internet] Han Quoc [ngudn: Internet]
1.1.1.3. Thoi ky hién dai

Thé ky 18, cach mang cong nghiép di mé man cho mot loat thay dbi 16n trong
thiét ké va QHPT. Sy xuit hién cta xe lira, ddu may hoi nudc thuc day su giao thuong
giita cac thanh phd, tao nén nhing dai do thi voi mat do dan sé 16n cung nén kinh té
s0i dong thay thé cho nhitng khu NDLS vira va nho. Su phat trién nay anh hudng truc
tiép dén hinh thai cac d6 thi. Dan cu d6 don vé cac thanh phd 16n tao ra nhu cau vé
nha ¢, dich vu, gy tac dong 1on dén moi trudng va tinh lién két cong dong. Nhu mot
hé qua tat yéu, nira dau thé ky 20, su tiép dién cia cac qua trinh phat trién kinh té xa
hoi manh mé cong vai sy ra doi cua cac phuong tién giao thong ca nhan nhu xe may,

6 to da tao nén mot sy thay doi trong viée str dung KGCC trong cac thanh phd, tac
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dong dén su tuong tac gitta cur dan d6 thi tai ddy. Jane Jacob di chira “phurong thirc
lirong xe cé ting 6 at ciing véi y twong QHPT hién dai di gop phan két liéu KGDT,
dé lai hdu qua nhitng thanh phé khéng con sike song”. Chinh ba 1a nguoi tién phong
trong viéc kéu goi su chuyén bién vé y thirc xdy dung céc thanh phd [74].

Ngay nay, lan dau tién trong lich st nhan loai, lugng dan thanh thi trén toan cu
d3 chiém da s6 so voi dan nong thon. Va trong nhip song hién dai khip cac do thi
trén thé gidi, nguoi ta di va dang tim lai nhitng phuwong thirc song gian don hon, bang
nhirng phuong tién thd so hon. Khong phai dudng cao tc, khong phai toa nha choc
troi, ma chinh 1a cac KGCC d tré thanh mot phan khong thé thiéu trong KGPT. Cac
KGCC khong chi mang lai strc séng va ban sic cho thanh phd, chiing con két ndi con
nguoi v6i nhau, két ndi qua khir v6i hién tai va ca tuong lai. Cac KGCC gio day
thudng xuyén day ap nguoi dan, nhitng nguoi dang di chuyén, dang nghi ngoi, dang
giao Iuu. Yéu td nguoi st dung liic nay khong thé tach roi khoi kién trac, canh quan
KGCC. N6 chinh 12 mét bo phan cau thanh nén kién tric, canh quan KGCC [78].

Néu nguyén tic tao hinh c6 dién c6 thé tao cho nguoi ta nhimng xiic cam thim my
can bang va chu dong, véi cac thi phap dang d6i, van luat, vi bién, ty 18, ty xich thi
tao hinh hién dai lai tao nén nhitng 4n tuong bat ngd. Cac KGCC trén thé gidi ngay
nay rat phong phii tir thé loai, qui md, hinh thirc, dén sé hitu va phuong thirc quan 1y.
Nhung du 1a thé loai nao, qui md ndo, cac nha cdm quyén déu hudng dén muc dich
phat trién KGDT dé nang cao chét lwong sdng cho ngudi dan, ting thém gia tri, strc
hat cho thanh phd. Mot trong nhitng giai phap quan 1y thudng dugc ap dung 1a ting
cuong STCCP trong cac hoat dong tir dau tu toi khai thac st dung, bao tri hé thong
KGCC [68]. Nghé thuat Pop — Art thinh hanh trong t6 chirc KGCC caa Chau Au tir
nhitng nam 80 cua thé ky 20. Trong ngh¢ thuat nay, sy tham gia ctia cong déng, sur
tuong twong va nhitng 1y giai ca nhan chinh 1a manh ghép cudi ciing ciia nhitng buc
tranh dang dé, 1am tang thém tinh hap dan ciia KGCC [67].

1.1.2. Tinh hinh quan ly kién triic, cinh quan khéng gian cong cong tai ndi do
lich sir cac thanh phd

1.1.2.1. Quan ly kién triic, cinh quan khong gian cong cong tai ndi do lich sir

cac thanh pho chau Au
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Tai chau Au, nhitng nim 1960, cac tu tudng c6 anh huong 16n vé tim quan trong
ctia KGCC duoc khai ngudn. Tac dong clia cac tu tudng nay khong mang tinh tire thi
1én chinh sach KGCC ma can thoi gian phét trién thanh nguyén tic va hanh dong.
Trong bdi canh mé hinh quy hoach theo chirc nang hi¢n dai bi chi trich manh, nhirng
sang kién mang tinh tién phong trudc 1980 nhur tao phd di bd va quang trudng tai noi
d6 Copenhagen - Pan Mach (1962), ndi do Bologna - Y (1970).

Tuy nhién mét phong trao rong 16n hon d6i véi viéc hoach dinh chinh sach quan
1y kién trc, canh quan KGCC chi thyc su bat dau tir 1980. Barcelona tro thanh hinh
mau, cac du an duoc trién khai tai NDLS Barcelona mang lai vai tro trung tdm cho
KGCC, dic biét 1a cac quang truong [121]. Nhitng ndm 1990, thanh phd Lyon (Phap)
tr& thanh mot hinh mau khac vé chinh sich KGPT, thu hit rat nhiéu cac nha quy
hoach va quan 1y hanh chinh cong nudc ngoai. Cac thanh phd nay da hoach dinh cac
chinh sach quan 1y kién trac, canh quan KGCC tai khu NDLS khac nhau tuy nhién
c¢6 nhiéu diém twong ddng:

* Bao ton cac di san kién tric, canh quan do thi theo hudng phat trién bén virng,
ton trong cac canh quan thién nhién

* Thay vi chi chil trong vao cac toa nha, quan tim hon dén céc kién triic, canh quan
bén ngoai, nhitng bé mit tiép xuc véi KGDT

* Phoi hop td chire lai cac dich vu ky thuat ctua thanh phé, kha nang di chuyén,
chinh sach giao thong dé tao thuan loi cho tiép can KGCC;

* Céc chinh sach 1a sang kién cta thanh phd, khong mang tim qudc gia; Khong co
tinh phép 1y cao, trién khai thong qua ké hoach hodc hién chuong cua dia phuong
thay vi mot dao luat mang tinh cudng ché; C6 su tham gia ctia cong dong.

1.1.2.2. Quan Iy kién triic, canh quan khong gian cong cong cac tuyén pho tai
ndi do lich sir thanh phé My: Sau thoi ky cach mang cong nghiép, cac thanh ph
M§¥ phat trién 6 at. Cong nghiép hod tao nén nhiing thanh phé giau cé véi nhiéu cong
trinh hoanh trdng. Trong thé ky XX, tai M§ nhiéu d6 thi phat trién dan trai, két nbi
v6i nhau boi cac tuyén cao téc. Chinh sach nay da tach con nguoi khéi cude song
thudng nhat vén cé. Nhicu d6 thi khong anh sang xuat hién. Nhiing thanh phd 16n

nhu Los Angeles, New York van c6 hé thong KGCC nhung & dang trung tam thuong
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mai, cong vién chuyén d¢, t6 hop giai tri chi phuc vu vao nhitng dip cudi tudn. M
hinh nay khién con ngudi sdng trong thanh phé chi theo cach ton tai chir khéng thuc
su dugc cam nhan [69].

Chinh trong giai doan nay, cidc nha tu tudéng nhu Jane Jacob, Christopher
Alexander d3 dé xuat hudng di vitng chic cho cong cudc cai cach. Bén canh d6 Kevin
Lynch, William White, va cic nha nghién ciru khac ciling quan tdm sau sac dén cudc
séng ctia cu dan do thi va hiéu duoc gia tri chira dung trong KGDT déy an y. Jane
Jacobs cho rang “Trong khi nganh QHDT chi lam cho minh mdc ket trong si thiéu
hiéu biét vé ban chat cia van dé ma né phdi dwong dau, thi cdc nganh khoa hoc sir
song da va dang cung cdp mot s6 khai niém ma QHPT can t6i [14].

Cac nha quy hoach di nd lyc dua ra nhitng dinh hudng cai tao khu noi d6 thanh
phé theo hudng chu trong dén khu vuc ngoai nha, sy giao tiép clia con nguoi théng
qua cac KGCC dugc dé cao. Cac thanh phd My gio ddy khong chi con dugc biét dén
nhu thanh phé cua xe hoi ma con la noi khach bg hanh wa thich. Pai 16 Broadway,
New York luén 13 méot diém dén hut khach du lich. Cac nha quan ly bén canh thic
day chinh sach phat trién cac tuyén phd di b, cling giam cac phuong tién giao thong
c4 nhan di vao khu vuc trung tim bang cach thu phi ngudi di xe, dung ngudn thu nay
tai dau tu cho hé théng ha tﬁng cong cong, cu thé 1a hé théng tau dién va xe bus cong
cong, KGCC da xudng cép.

1.1.2.3. Quan ly kién tric, canh quan khong gian cong cong hoa hop thién
nhién & con nguoi tai ndi d6 lich sir thanh phd chau A

Theo triét Iy song ciia ngudi phuong Pong, sy hod hop gitta thién nhién va con
ngudi 1a nén tang dé hinh thanh hau hét cac d6 thi & chau A. Chinh diéu nay da tao
ra nhitng nét dic trung riéng va strc hap dan ciia cac KGCC tai chau A v6i nét quyén
rii bi 4n va da dang.

Tai Nhat Ban, cac KGCC khu NDLS cha yéu dugc dit trén nhitng khu dat khong
vudng vuc hodc hinh hai qua chuin muc, canh quan lién tuc thay dodi, tao dau 4n vé
tdm nhin trong khu vyc. Cach tao cac khong gian chi tiét, ti mi chinh 1a thé hién tam
hén con nguoi noi ddy. Muc tiéu quan 1y huéng dén cac KGCC c6 tinh an toan cao,

hai hoa voi thi€n nhién, ton trong ban sdc van hoa cua hé théng sinh thai do thi.
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Pua thién nhién gan giii v6i con nguoi 14 chi truong QLDT tai Singapore. Ton
trong thién nhién, hoa quyén thién nhién vao d6 thi dé 1am mém hoéa cac khia canh

thd cing cua khung canh d6 thi hang loat cac cao dc. Ap dung mot loat cac chién

14
99 ¢

lugc “vudn trong phd”,

99 ¢ 199 ¢

vuon tudng”, “vuon mai”, “vuon & bat cir dau”, Singapore
hién dang dugc che phu mat do cdy xanh thudc hang cao nhat thé gigi. Chinh sach
quan 1y kién trtc, canh quan KGCC theo hudng nay luén dua yéu td thién nhién va
cam nhan ciia con ngudi 1én hang dau [120].

1.1.2.4. Quan ly kién triic, cinh quan khong gian cong cong ndi dé lich sir thanh
pho theo hwéng db thi vi nhan sinh

Duya trén viéc nghién ctru lich st QHPT, nhiéu nim quan sat méi lién hé giira sy
phat trién d6 thi, moi twong tac giita con ngudi voi nhau trong cac thanh phd, dong
thoi cling 1a mot kién triic su thuc hanh, trién khai nhiéu dy 4n KGCC tai cac thanh
phé 16n nhu Copenhagen, Melbourne, Sydney, San Francisco va ca Ha ndi, Jan Gehl
da tu van cho chinh quyén cac thanh phd timg budc xay dung chinh sach phat trién
d6 thi vi nhan sinh. Gehl huéng dén pham vi toan cau dya trén kinh nghiém cong viéc
thuc té cta ong tai Chau Au, Uc va My voi dir li€u so sanh cach thic nguoi di bd st
dung KGCC. Ong hd tro nhanh chéng cac thanh phd dé bién nhitng con duong tic
nghén giao thong thanh noi chdn binh yén cho con ngudi. Tir nam 2009, trong chuyén
lam viéc véi chinh quyén Ha Noi, Gehl da tu van viéc trién khai du 4n phé di bo HO
Guom dé cai thién hé thong KGCC tai day.

Trong d6 thi vi nhan sinh, diém mau chét 13 tim lai vi thé cta con ngudi, mdi giao
tiép cua con ngudi véi nhau trong KGDT. Tu d6, vi¢c tao ra, phat trién cac KGCC
trong thanh phd cing véi viéc giam xe co gidi, ting cuong di bo va phuong tién xe
thd so s& mang lai nhitng KGCC séng dong, an toan, than thién [69]. Cac nhom giai
phap chinh ma Jan Gehl dé cap dén bao gom:

* B4 tri hop 1y cac chirc nang d6 thi dam bao khoang cach di chuyén ngin

* Tich hop cac chiic ning DT da dang dam bao tinh linh hoat, an toan, bén viing

* Thiét ké va quan ly KGDT than thién va an toan cho ngudi di bo va di xe dap

* G& bo ranh giéi KGDT va toa nha dé cudc sdng trong va ngoai nha hoa nhap.
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Hinh 1.9. M6t s6 nhom giai phap xay dung D6 thi vi nhan sinh [69]
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1.1.2.5. Quin ly kién tric, canh quan khong gian cong cong khu ndi dé lich sir
hwéng téi thanh phé song tot tai cic nuwée dang phat trién

Céc tiéu chi cho thanh ph séng tét duge dé ra nhu sau: ¢6 dudng danh cho nguoi
di bo; Puong phd duge thiét ké véi hang ciy, tham co; Cac trung tAm cong dong va
cong cong; Cac quang trudng va cong vién chat lugng cao; Cac di tich kién trac lich
st duoc bao vé dé tham quan; Sy thinh hanh va phat trién ctia kién tric ban dia; Cac
khu phd, via hé véi sy da dang; Cac khu khéng gian giai tri cho moi lira tudi [86].
Trong thanh phé séng t6t, KGCC c6 nhiéu gia tri: vé chinh tri, d6 1a noi moi nguoi
6 thé tap hop thé hién y chi chung nhu bao v¢ moi truong, chéng cac t€ nan xa hoi;
vé kinh té — x4 hoi, n6 thé hién nén tang cta hé théng dich vu nudi dudng sy van
dong toan thanh phd; vé van hoa, né 1a nén tang cho cac hoat dong ciia cong dong
gilip gia ting sy gan két gitta nguoi vi ngudi va tao ra nét dic trung cua thanh phd.
Do vay c6 thé néi, chinh KGCC quyét dinh chat lugng séng d6 thi, 1a thudc do thanh
phd song tot [44].

Nham gia tang cac KGCC khu ndi d6 thanh phd tai cac nudc dang phat trién, Lién
Hop Quéc dua “Muc tiéu Phdt trién Bén vitng trong giai doan 2016 — 2030 bao gom
cung cdp phwong thirc tiép cdn cdac khéng gian an toan, toan dién va dé tiép cdn, théan
thién véi cong dong, dic biét doi véi phu niv, tré em, ngueoi gia va ngueoi khuyét tdt".
Muc tiéu nay tac dong dang ké dén Chau A, khu vuc hién dang chiém 53% dan sb
thanh thi toan cau, va chiém 16/28 siéu do thi véi hon 10 triéu dan [92].

Surabaya (Indonesia) 14 mot thanh phd c6 toc d6 ting truong nhanh dan dén gia
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dat va thi truong bat dong san tang vot. Viéc st dung ti da khong gian bén trong nha
lam chat lwong sdng cua dan cu phu thudc nhiéu hon vao KGCC. Chinh quyén dau
tu phat trién hé thong KGCC khu noi d6 thanh phd bao gom khu vuc cong vién, cay
xanh thanh phd, gitp canh quan dep hon, cai thién méi trudng va cung cip nhiing
khong gian md dé hoa nhap véi cong dong.

Mot s6 thanh phé Chau A dang tim kiém giai phap bang cach kéu goi STGCCP.
Pién hinh dy an “Bangkok Toan dién” ciia Chinh quyén thanh phé; cudc thi “Y tuwéng
cho Khéng Gian Céng Pong” do Uy ban Tai thiét do thi ctia Singapore t6 chiic,
chuong trinh “Nghé thudt va vin héa thuwong nién” do Urbanscapes, cong dong sang
tao thanh ph6 Kuala Lumpur giéi thiéu, phat huy vai trd0 KGCC trong doi song. Doi
v6i cu dan, loi ich mang lai tir quan 1y kién trac, canh quan KGCC c6 thé bu dép lai
cac chi phi, khi moi truong duoc cai thién nhanh chéng, chat luong cudc song gia
tang, va tat ca s& gop phan xay dung mot xa hoi phat trién va thinh vuong.

1.2. Quan ly kién tric, cinh quan khong gian cong cong khu ndi dé lich sir thanh
pho tai Viét Nam
1.2.1. Pic diém hinh thanh, phat trién Kién tric, canh quan KGCC

Thoi phong kién & Viét Nam, voi ddu hiéu nhan biét 1a mot khong gian tréng,
danh cho chtic ning cong cong, san dinh chinh 14 KGCC dau tién trong mdi cau trac
cong cu ndéng thon Viét. Tai cac ngdi lang cd, dinh, dén, miéu, quan diém, giéng khoi
va bii cho tao thanh nhitng thiét ché cong cong, xuat phat tir ban chat phuc vu doi
séng tam linh hodc sinh hoat cong d@)ng dan cu [9]. Vao mua 1& hoi, nguoi dan tu tap
tai day, td chirc vui choi, thi thd, biéu dién, cdu mua mang tuoi tdt, mang niém vui
cho moi nha. San dinh chinh 14 hinh thai kién tric dau tién ctia KGCC tai Viét Nam.

Tiép theo, vao thé ky XV, thoi vua Lé Thanh Tong, xuét hién hinh thai cong cu
dang con phé va phd thi 12 budc chuyén ho4 tir lang sang d6 thi. Khu NPLS céc thanh
phé bat dau tir phd x4 cdu thanh boi nhitng con dudng véi nha cira san sat hai bén, bé
ngang hep, chiéu sau hun hit tré thanh don vi cau triic khong gian dién hinh va lap
lai tuy thudc & d6 16n nhé cua con phé. Phé thi, noi ngudi ta giao luu, mua ban, thé
hién nép sdng vin hoa, dang cip giau nghéo chinh 13 mot loai hinh KGCC truyén

thong ctia Viét Nam, c6 nhidu diém sat nhat véi cac dic tinh phd quat cia KGCC noi
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chung [27]. Pay la loai hinh kién tric KGCC dau tién tai NDLS, duoc hinh thanh va

phat trién tir hoat dong sdng ctia ngudi dan, do ngudi dan tao ra.

A - : S a1 SN, |, -

Hinh 1.9. Khong gian sinh hoat cong dong truyén thong [27].

5 5 i

Hinh 1.10. Khong gian 36 phé phuong [ngudn internet].

Téc d6 d6 thi hoa dién ra nhanh hon khi ngudi Phap thiét 1ap bo may cai tri & cudi
thé ky XIX va nta dau thé ky XX. Cung véi d6 thi hoa, cac KGCC tiép tuc ra doi
theo 1y thuyét quy hoach va quan diém thim my ctia ngudi Phap. Mot hé thong QLDT
kiéu phuong Tay dugc thiét 1ap va ap dung [13]. Méac du muc do6 thi hod ¢ nudc ta
thoi ki d6 chua cao, song v6i su du nhap nhiing kién thitc méi vé quy hoach va thiét
ké kién trac tir Phap da tao ra tién bo vuot bac, bién do6i sau sic ciu tric va dién mao
céc thanh phd cii & Viét Nam. Pong thoi tao nén nhitng hat nhan d6 thi kiéu chau Au
nhu Hai Phong, Nha Trang, Pa Lat, Can Tho. Thoi ki ndy, cac dang thirc KGCC nhur
quang trudng, vuon hoa xuat hién ting dan. Vi tri va phan bé KGCC theo phan khu
chire nang: khu hanh chinh - chinh tri, khu phd Tay, khu thi dan. Tuy nhién, riéng voi
loai hinh quang trudng hinh thanh thoi ki ndy vé mat khong gian van tao cam giac

chua hoan thién do chua duge khép kin bdi cac quan thé kién truc.
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217 A. - TONKIN — Haiphong — Thédtre

Thoi hién dai, giai doan 1950 -1975, trong quy hoach céc thanh phé moi nhu Viét
Tri, Thai Nguyén hodc mé rong cac thanh phd Lang Son, Thai Binh, Vinh da chu
dong dé ra nhing dién tich trong danh cho KGCC ma chii yéu 1a quang trudong trung
tam v&i chirc ning t6 chiic cac hoat dong chinh tri. Tuy nhién vé hinh thirc kién trac,
canh quan con so sai, ning vé tao khong gian trong. Bén canh dé, hang loat cong vién
16n duoc xdy dung trong giai doan nay. Nhiéu khu tap thé & thanh phd c6 sin choi
gilra cac toa nha. Cac cong trinh van héa khong cé tudong rao, tao canh quan chung
cling nhu mo ra nhitng KGCC cho nguoi dan ty do sir dung.

Giai doan dau sau ddi mai (1986 - 1995), cac d6 thi phat trién voi cac khu & nho
theo md hinh diy phd va nha & chia 16, dat dai bi khai thac triét dé chi véi muc dich
cu trd. QHPT manh mun, Ion x0n: nha ctra nho, duong chat hep, HTKT thiéu thon,
KGCC mét dan do bi 14n chiém. Tir dau nhimg nam 2000 tro lai day, tbe do do thi
hoa ting manh dic biét 1a cac thanh ph6 16n nhu Ha Noi, TP H6 Chi Minh, Pa Nang,
Hai Phong, v&i hon 800 d6 thi va cAu trac d6 thi méi ra doi. Nhung do sy quan tdm
chua thich dang, cac d6 thi vira va nho hi¢n nay déu rét thiéu cac KGCC thuc thy.
Sau 30 nim d6i méi, kinh té dat nudc cé nhitng budc phat trién than ky. Nguoc lai,
tai nhiéu thanh phd, KGCC ctia ngudi dan dan bi thu hep. Cong vién, vudn hoa va

cac cong trinh van hda bi xay tuong rao, ban vé vao cura, tudc di quyén ti€p cén cua
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ngudi nghéo. Nhiéu noi bién thanh cac co s¢ kinh doanh 1am lgi cho tw nhan. Tai mot
s6 thanh phd 16n nhu thanh phd H6 Chi Minh, Pa Ning, cac cong trinh kién trac chua
dugc quan 1y phu hop, 14n at cac KGCC. Tinh trang thiéu gin két giita khong gian,
dia danh va sinh hoat cong ddng trong tong thé chung kha pho bién [15].

Thuec té, thuét ngtt KGCC da duoc nhéc trong h¢ théng VBQPPL ¢ Viét Nam,
tuy nhién chua c6 su théng nhat ma con mau thuan, chong chéo. Vi viy, trong cac sb
lidu duoc thong ké, khong co sd licu riéng biét cho KGCC ma bi chia nho hoic 16ng
ghép voi mot vai khai niém khéc nhu khong gian xanh, cong vién, vuon hoa, cay
xanh. Hién nay, theo s liéu duoc cong bd boi Hoi QHDT Viét Nam thi dién tich binh
quan khong gian xanh trong ndi thanh cac d6 thi Viét Nam chi dat 1.7m2/ngudi [37].
1.2.2. Tinh hinh quan Iy kién tric, canh quan khéng gian cong cong khu noi d6
lich sir cac thanh phd

Nhin chung, tai cac d6 thi Viét Nam hién nay, tai cdc khu NDLS thanh phé,
KGCC chua duoc quan tdm dau tu va quan 1y phu hop. Quy hoach chua dong bo,
trién khai thuc hién quy hoach cham dan dén hién tuong diéu chinh cuc b, 14n chiém
KGCC. Tu thyc trang khong xac dinh rd vai tro cua KGCC trong KGDT, nén trong
hé théng QLNN khong phan cong, phan quyén cu thé, din dén quan 1y yéu kém.

Nhiém vu quén 1y tap trung cha yéu vao cc co quan nha nudc, mang dic trung
hanh chinh, ndng vé thu tuc, thiéu tinh linh hoat d6i véi thuc tién thi truong va nhu
cau str dung. Cong tac quan 1y kién tric, canh quan KGCC timg budc duge quan tim
nhung chua du. Viéc ban hanh Nghi dinh sé 38/2010/ND-CP ctia Chinh pht d3 xac
dinh rd cic ndi dung va nguyén tic quan ly khong gian, kién trac, canh quan d6 thi
[38]. Tuy nhién, trong budc trién khai tai cic dia phuong, con nhiéu ton tai do hé
thong dd an quy hoach chua dong bo, chua cé quy ché, quy dinh quan 1y hodc di c6
thi thiéu chi tiét vé ndi dung nay. Nhitng ton tai trong quan 1y kién trtc, canh quan
KGCC c6 thé xac dinh ¢ 3 mirc do dia diém, hé thong va tong thé KGDT.

Tai cac thanh phé truc thudc trung wong nhu Ha Noi, thanh phé HO Chi Minh, tai
khu NDLS, phan 16n cac KGCC hién hitu chua hoan thién, s lwong thiéu so véi nhu
cau sinh hoat nghi ngoi, giao tiép hang ngay. Rét it KGCC dugc thiét ké va cham soc

thuong xuyén, dam bao yéu cau vé sinh va tham my. Kién tric xung quanh va trong
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KGCC khong dep mét, khong tuan tha vé cao d0, mau séc, vat liéu. Cay xanh khong
duoc lua chon, thiéu cham bon nén khong tao dugc canh quan tdt cho KGCC va khu
vuc xung quanh [4].

Tai Hai Phong, kién trac, canh quan KGCC khu NDBLS thiéu su lién két voi kién
trac, canh quan d6 thi néi chung, chua phan bd hop 1y, khong ph hop véi ciu trac
va su phét trién cta d6 thi [4]. Cong tac quy hoach, quan 1y dau tu phat trién d6 thi
chua theo kip tbc do do thi hoa, nhét 13 tai cac thanh phd 16n, khién hé thong KGCC
c6 xu hudng ngay cang trd nén qua tai, phat sinh nhiéu méu thuin va bat cap. Tai
NDLS nhiéu thanh phd trong d6 c6 Ha Noi, s6 luong toa nha cao tang van ting lén,
xay ra hién tuong chiém hitu KGCC, cay xanh, mat nudc khong duoc dau tu. Dang
lo ngai hon ca la cac van dé ton tai cta kién trac, canh quan KGCC n6i trén khong
duogc chinh quyén cac thanh phd quan tim ding mirc. Cac chuyén gia ciing chua tap
trung nghién ctru dé xay dung nhiing giai phap quan 1y kién trac, canh quan cho
KGCC. Co quan quan 1y c6 xu hudng giai quyét van dé theo cam nhan cuc b, chi
trong pham vi minh quan 1y, chwa phéi hop hiéu qué, khién cic van dé ton tai ngay
cang tich tu.

O mirc cao nhét, c6 thé thdy ning luc quan 1y han ché, trinh do hiéu biét thap, nén
kinh té nho, non nét 1a nhitng tac dong bao trum, khéng ché toan bo su phat trién va
chat luong kién trac, canh quan KGCC ¢ Viét Nam hién nay [4]. Vi nhing tac dong
nay, nhiéu KGCC hang ngay, dang duoc st dung véi muc dich chi yéu 13 tao thém
thu nhap cho mot s nguoi. Tai nhiéu cong vién, vudn hoa, quang truong moc 1én
quan coc, bai dé xe tao canh quan x4u, tam bo. Tuy nhién, co quan c6 trach nhiém
quan 1y ciing khong c6 bién phap xir 1y, tham chi chinh cc co quan nay cling mudn
tao thu nhap tir KGCC duéi nhiéu hinh thirc nhu cit xén dat dung riéng, cho thué mat
bang, thu phi vao ctra, tham chi chuyén d6i chirc nang. Tinh trang nay dién ra do chua
c¢6 sy phan dinh rach rdi vé quyén va nghia vu ciia ngudi dan ciing nhu co quan
QLNN trong viéc quan Iy KGCC. Mdt phan do trinh d6 va nhan thirc con thap ciia ca
x3 hoi. Khi KGCC c6 thé tao thém thu nhap cho nhiéu ngudi dan khac nhau, c¢6 nghia
KGCC d3 gop phan binh 6n x3 hoi. Khi cac KGCC bi tan dung dé tao thém thu nhap

tir viéc ban vé hay chuyén dbi chirc nang, co quan QLNN d4 hy sinh quyén loi nhiing
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nguoi yéu thé nhat trong x3 hoi dé phuc vu quyén loi cia mot nhom nhoé ngudi ¢ 1oi
thé, ting mau thuin va bat cong xa hoi [4]. Nhung du cach nay hay cach khac, két
qué 1a kién tric, canh quan KGCC trd nén manh miin, giam my quan do thi, khong
hap dan duoc ngudi dan dén st dung dung chirc ning ban dau.

1.3. Thyec trang kién triic, canh quan khong gian cong cong khu ndi dé lich sir
thanh pho Ha Noi

1.3.1. Lich sir hinh thanh va phat trién h¢ thong khong gian cong cong

Ha Noi c6 bé day lich sir ngan nam, véi vi tri nam giita dong bang song Hong tru
phu, trong budi dau dung nudc, noi day da sém tré thanh trung tdm chinh tri, kinh té
va van hoa. Pau thé ki 11, Ha Noi duoc lua chon 1a kinh d6 cua nudce Pai Viét. Kinh
d6 Thiang Long thoi ky nay gém hai phan 13 Thanh va Thi. Thanh 13 noi vua quan
sinh séng, lam viéc triéu chinh. Thi 13 khu phé chg duogc dung bén ngoai thanh, dién
ra cac hoat dong giao thuong, cung cap san pham phuc vu doi séng. KGCC thoi nay,
vi thé duoc hinh thanh & khu Thj 1a cha yéu [14]. Puoc hinh thanh béi song, hd nén
song ho ¢6 anh huong 16n dén ciu tric Thing Long xua ciling nhu cic d6 an quy
hoach Ha Noi sau nay. Hé thong song, hd khong chi thuc day viéc giao thuong, budn
ban ma con tao ra cac KGCC quanh né. Di san d6 thi thoi ky ndy con lai dén ngay
nay 1a khu Hoang thanh, khu phd c6 véi kién trac dic trung cung hé thong KGCC
quanh cac hd nudce ty nhién.

Trai qua céc triéu dai Ly, Tran, Lé, Mac, kinh thanh Thang Long la trung tdm van
hod, gido duc va buén ban nhon nhip cua ca nudc. NDLS hinh thanh tir nhiing ngay
dau tién cta kinh thanh Thang Long. Thing Long — Ké cho ciing hinh thanh tir day,
vao khoang cubi thé ki XVI. Mit bac va mat dong cua 36 phd phuong Thing Long
co sat song Hong, mit tiy sat thanh c6, mit nam thi sat hd Thiy Quan, lai ¢6 cac song
Kim Nguu va T6 Lich dan ra nhiéu duong thuy, nén chg that tién cho di lai budn
ban. Viéc chia phuong chuyén kinh doanh san xuat mot s mat hang nhat dinh nén
tén phuong chinh 1 tén mat hang. Pau phuong ¢ cong, cd dinh, chua va dén riéng,
vi phuong xuat phat tir mot lang nghé, c6 6ng to nghé, than thanh hoang va cu dan

theo Phat giao [45].



23

Céc tuyén phd hinh thanh bam theo qua trinh xdy dyng thanh luy. Mang luéi giao
thong thoi nay phat trién theo dia thé tuy nhién, sat khu thanh 1a thi. Thi dan xay nha,
theo nhu cau tir nha tam dé budn ban trong ngay, dan thém khong gian sinh hoat, nghi
ngoi qua dém va ca khong gian san xuat. Chinh céc hoat dong séng clia ngudi dan da
tao nén hinh thai hoc ctia khu phd, kién tric hinh éng ctia cac diy nha, va khong gian
phuc vu cho hoat dong cong d@)ng nhu cho, dinh, chua, miéu, mao. 36 ph6 phuong
dugc hinh thanh va phat trién trong chinh giai doan nay.

Nam 1902, Ha Néi trd thanh tht d6 cia Lién bang Dong Duong, duoc ngudi Phap
QHXD lai. Khu phd Phap duoc xay dung canh khu phd ¢6 véi mang luéi giao thong
ban co, c6 duong bd, cay xanh, ha téng ky thuat, mat duong trai nhya [2]. Cac KGCC
duoc xay dung thoi ky nay nhu quang truong 19/8, quang truong Ga Ha Noi, quang
truong Pong Kinh Nghia Thuc, cong vién Bach Thao, mot s vuon hoa nhu vuon
hoa con céc, vuon hoa Paul Bert [53].

Trong giai doan chién tranh, Ha Noi c6 nhiéu di san d6 thi bi tan pha nhu mét
phan cia cau Long Bién, Hoang Thanh Thing Long. Sau giai phong tha d6 1954,
mot s6 KGCC quan trong nhu cong vién Thong nhét, tuyén duong ven H6 Ty va hd
Trac Bach dugc ngudi dan chung tay xdy dung. Nam 1975, hoa binh lap lai, ca dat
nude cung nhau xay dung tai thiét tir nong thon ra thanh thi. Véi vi thé 1a thi d6 cia
nudc Viet Nam, Ha Noi dugc tap trung moi ngu@)n lyc. Mang ludi quy hoach dya trén
hé théng cii, phat trién theo mé hinh duong vanh dai, truc xuyén tam, duong ndi bo.
Bam theo d6, cac KGCC qua nhiéu thoi ky khac nhau duge duy tri va phat trién. Cac
don vi & hay cach goi binh di 1a KTT Trung Ty, Kim Lién, Nguyén Céng Trr, Thanh
Cong xen k€ 1a cac san choi cho cu dan.

Sau dot mé rong dia giéi hanh chinh vao thang 8/2008, Ha Noi hién gdm 12 quan,
1 thi x3 va 17 huyén ngoai thanh. Cting thanh phé H6 Chi Minh, Ha Noi 1a mot trong
hai trung tam kinh té-vin hoa-x3 hoi dic biét quan trong cua Viét Nam. Lich st 1au
doi cing nén vin hoa phong phu da tao cho tha d6 c6 kién trac da dang va mang dau
an riéng. Nhung sau mot thoi gian phat triénbudng 1ong quan 1y QHXD, thanh phd
hién rat thiéu kiém soat trong viéc quan ly khong gian, kién trac, canh quan do thi.

Nhiéu toa nha cao tﬁng moc lén sai pham mat d¢ xay dung, vi pham tﬁng cao, déy
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nhiing cong trinh di tich vao sau trong khu déan cu, 1an chiém dét cong, KGCC suy
giam ca sb lugng 13n chét luong.

Nam 2011, Ha Nbi 1ap QHC xay dung Thu d¢6 Ha Noi dén 2030 va tim nhin
2050 cho thanh phd 9,1 triéu dan vao nam 2030 va trén 10 triéu ngudi vao nam 2050.
V& mit kién trac, co6 thé chia Ha Noi ngay nay thanh nam khu vyc: khu thanh c6, khu
phé c6, khu phd Phép, cac khu méi QH va khu lang xom cii [110].

Ngay nay, s6 luong KGCC & Ha Noi noi chung, khu NBLS néi riéng khong it.
Tuy nhién, so vdi sy gia tang dan s trong khu vuc, chi tiéu trén dau ngudi van thap.
Kém theo cac d6 4n QHC, QHCT, céc van ban hudng dan trién khai thi mot s6 KGCC
moéi dugc hinh thanh nhu phd di bd H6 Guom, cho dém phé c6 phan ndo dap ung
nhu ciu sir dung ctia ngudi dan nhung chua du.

1.3.2. Thue trang h¢ thong khong gian cong cong khu ni @b lich sir
Theo QHC, NDLS dugc phan chia thanh 7 khu vuc tir Al - A7. Cac KGCC theo
tirng khu vuc cu thé nhu sau:
Khu A1: KGCC tiéu biéu gdbm cong vién Bach Thao, tip trung nhiéu giéng ciy
dac biét, qui hiém; Quang truong Ba Dinh, dién ra cac su kién lich sir quan trong.
Khu A2: KGCC gém vudn hoa Lé Nin, quan thé di tich Hoang Thanh Thing Long,
Cot co Ha Noi, Bao tang Quan d6i; vudn hoa Qudc Tir Giam, vudn hoa hd Giam gin
v6i Khu di tich Van Miéu Qudc Tir giam.
Khu A3: Cac KGCC kha phong phti nhuw Cho dém phd ¢b véo céc dip cudi tuan;
phé bich hoa Phung Hung; cac vuon hoa; Quang truong Pong Kinh Nghia Thuc [56].
Khu A4: KGCC phong cach chau Au, gia tri thim m¥ cao: Quang truong 19-8;
Quang truong Ngan hang nha nudc; Vuon hoa con coc, vudon hoa nha hat 1on... [57]
Khu AS5: Khong gian cay xanh, mat nudc HO Guom, ¢6 gia tri lich su, canh quan,
moi truong. Khong gian di bo hd Hoan Kiém duoc t6 chitc vao dip cudi tuan, 18 tét
da tré thanh mot KGCC 16n va hap dan nhat caa thanh phé.
Khu A6: khu vyc mit nudc 16n nhét thanh phd, 1a phoi xanh cia Ha Noi. Canh
quan hd Tay cing hé thong cac vuon hoa, duong dao ven hd 13 nhimg KGCC doc
dao, gén lién yéu td tu nhién, mang lai cdm giac thu thai, thoai mai khi t6i1 va nghi

chan [110].
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Khu A7: Hang loat ciac KTT theo kiéu lap ghép nhu Khwong Thuong, Trung
Ty, Giang V&, Thanh Cong, Thanh Xuan Béc. Tai cac KTT nay xen cdy bdi cac sin
trong va tr¢ thanh KGCC cho khu 6.

KY HIEU VA GHI CHO
| KHU VS HO Nurde
KHU TRUNG TAM CHINH TR} BA DINH (A1)
KHU 01 TICH TT KOANG THANH THANG LONG (R2)

SIS0 KHU PHO €D (A4)
B o Ve O GUI VA Py CAN (A5)

KHU VG XUNG GUANS HO TAY (A6)

KHU VYT HAN CHE PHAT TRIEN CAP 1L (A7.2)
== 3.=~ TUYEN OUONG SAT 8O TH)
e TUYEN DUONG SAT QUOC GIA
et renere. RANH GIOT GIDPA CAC KHU VYT
@@mmmmmowm'
@ V) TRI GADUONG SAT

=
e

Hinh 1.12. Ban do quy hoach cac khu vuc trong NDLS thanh phd Ha Ni [59].
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Bang 1.1. Céc khu vuc trong NDLS véi KGCC tiéu biéu

Vuon hoa Quoc T Giam

Phd bich hoa Phung Hung

"

]

KV KGCC tiéu biéu

Al Pho di bo lang bac

A2

A3

Quéng truong Dong Kinh Nghia
Thuc
A4
A5
Tuong dai Lé Thai T6
A6

Phé di bo
Trinh Céng Son

Hb Tay- ho Tric Bach

Vuon hoa Ly Ty Trong




27

A7
-s
Vuon hoa Yec sin Cong vién Tudi Tré San choi KTT Kim Lién
Bang 1.2. Hién trang sb lugng cong vién, vuon hoa tai 5 quan NDLS [115]
Quén Cong vién Vuwon hoa Puong dao | Quang trwong | Phé di bd,

ven ho pho sach
Hoan Kiém 1 11 0 4 2
Ba binh 3 8 5 1 1
DPéng Da 1 5 9 0 0
Hai Ba Trung 4 5 3 0 0
Tay Ho 1 3 3 0 1

Bang 1.3. Dién tich cong vién, vuon hoa trong twong quan dan s tai ndi 6 [115]

Dién tich Dién tich
Téng m::::" Dan sé cong vién/ Dan s& cong vién/
dién vién/ muc tiéu vudon hoa hién tai vudon hoa
Vi tri tich R 2030 hién tai déi s chuyén déi
dat hién tai (million vé&i dan sé G déi véi dan
(km?) ha) people) muc tiéu s6 hién tai
{ (m?/head) (m?/head)
(1) (2) (3) (4) (5)=(3)/(4) (6) (7)=(3)/(6)
(i) ®8i v&i cdng vién
Néi dé 137 302.7 1.8 b B 6 2.081 | 1.45
S quan trung tam lich s&r 42 166.9 08 2.1 1.218 | 1.37
4 quan ndi dd m& rong 95 135.8 1 1.4 0.863 | 1.57
(ii) ®8i vé&i vurdn hoa trong céc khu &
Néi dé 137 132 1.8 0.73 2.081 | 0.63
5 quan trung tam lich st 42 12 0.8 0.15 1.218 | 0.10
4 quan ndi dé md rong 95 120 1 1.2 0.863 | 1.39
(iii) Téng s6 = (i) + (ii)
NGi dé 137 434.7 1.8 2.43 2.081 2.08
S quén trung tam lich sl 42 178.9 0.8 2.25 1.218 1.47
4 quan ndi dé m& rong 95 255.8 1 2.6 0.863 2.96

Trong khu vuc ndi thanh, cac cong vién va vuon hoa chi chiém 1,92% téng dién
tich dat [115]. Trong khi chi tiéu cong vién, vudn hoa, cdy xanh trong QCXD 1a
Tm2/ngudi [25], va theo d6 an QHC, chi tiéu cong vién/vuon hoa binh quan
2,43m2/ngudi cho dan sb 1,8 triéu vao nam 2030, trong khi dién tich cong vién/vuon
hoa trung binh cho dan s6 2,1 triéu hién nay trong cac quan ndi do chi la

2.08m2/ngudi. Toan thanh phd, dién tich cong vién, vuon hoa chi dat binh quén 13
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0,9m2/ngudi [89]. Theo s6 lidu diéu tra khao sat, hién nay, trén toan thanh phé c6 26
cong vién, 42 vudn hoa voi tong dién tich khoang 412 ha [22]. Cu thé, trong NPLS
c6: 10 cong vién, 32 vuon hoa; 20 hd nudc c6 dudng dao; 5 quang trudng; 3 tuyén
phé di bo, 1 phd sach, 2 khu chg dém; Céc san choi ndi khu.
1.3.3. Thue trang kién triic, cinh quan khong gian cong cong khu NDLS

Trong NDLS, hé thong cac KGCC phong phu vé chiing loai, dugc két ndi v6i nhau
bai cac tuyén duong tao nén madt buc tranh séng dong vé kién trac, canh quan do thi.
Tuy nhién, do nhitng ton tai trong cong tac quan 1y vé kién tric, canh quan hién nay,
chét lugng kién trac, canh quan cua KGCC chua tdt, chua thuc sy tao nén sy hoa
nhap vio tong thé khong gian d6 thi, ciing nhu chua thé hién ddy du sy tén trong cac
yéu t6 thién nhién, hay ning cao ban sic vin hoa truyén thong. Cu thé, thyc trang cac
loai hinh kién trac, canh quan cia KGCC nhu sau:

1) Cdy xanh, mdt nwéc: Hé thong song hd ty nhién kha day dic 1a mot thé manh
ctia Ha Noi. Tuy nhién, nhiéu noi mat nudc bi 1an chiém dé xay dung, xa thai bira bai
dan dén dién tich bi thu hep, mdi truomg bi 6 nhiém. Cay xanh nhiéu noi bi chit ha,
di chuyén nhuong chd cho xay dung cong trinh giao thong. Dién tich ao, hd, ddm ctia
thanh phé Ha Noi hién con lai vao khoang 3.600 ha [123]. Cu thé, tai ndi do sau 20
nam, dién tich mit nudc ao hd di giam gan 50%, tir hon 2.000 ha xudng con hon
1.000 ha [121]. Trong 5 nim tir 2010 - 2015, 17 ao hd ctia Ha Noi da bi san lap hoan
toan. Tong dién tich mat nudc ao hod cua Ha Noi sau 5 nam giam di hon 72.000 m2.
Dién tich nay ciing tuong duong véi viéc mot hd rong gép 1,5 ho Thanh Cong hién
nay d bién mat chi sau vai nam [1]. Trong 2 ndm 2015 — 2016, hang chuc nghin ciy
xanh bi chit ha, di chuyén.

Cac hd 16n khu NDLS hién nay hau nhu dugc ké bd, mot sb khu vuc c6 hang rao
nhu hd Tay, hd Thanh Cong, hé Hoang Cau. Tuy nhién, chi mot vai ho 16n duoc thiét
ké phan ke b, dudng dao va c6 mau hang rao phit hop nhu hd Tay, hé Thanh Cong.
Céc h6 nhé hau nhu thiét ké hang rao hay ké bo chwa chu trong hinh thire, thiéu bao
tri nén déu xuéng cép. Ven céac hod nude, cac tham co, cac loai cay tu c6 thu dén cay
lau nam, cay theo mua ciing chua thuc sy dugc lya chon phu hop va cham soc tdt. He

thong mat nudc, cady xanh cua Ha NoOi da tao nén nhi€u canh quan sinh thai dep cho
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thanh phd, diéu hoa tiéu khi hau khu vuc, rat c6 gia tri d6i voi du lich, giai tri va nghi
dudng. Tuy nhién, véi thyc té chinh sach, ché tai quan 1y chua phu hop tiép tuc dién
ra, nhitng canh quan thién nhién ban ting va ciing 13 14 phoi xanh cho thanh phd s&
dan bién mat.

2) Vwon hoa: Hé thong vudn hoa khu NDLSHa Noi hau nhu duge hinh thanh tir
thoi thue dan Phap cho QHXD lai thanh phd. Pén ngay nay, chiing van giit dugc hau
nhu sd lugng, hinh thai nhu xua. Tuy nhién, chinh su thay ddi cia KGDT, su gia tang
mat do xay dung tai NDLSva céc bién d6i trong phuong thirc séng ciia ngudi dan
thanh phd da tac dong 1én kién tric, canh quan vuon hoa. Tinh trang nha ctra moc 1én
san sat, quay kin cac KGCC néi chung, vuron hoa néi riéng rat pho bién. Hinh thirc
kién trac, do cao, mau sic khong dugc quan 1y nén tao ra nhiéu tac dong khong tdt
cho kién triic, canh quan chung quanh vudn hoa. Bén canh d6, phurong tién giao thong
c4 nhan trude day ctia ngudi dan chu yéu 1a xe dap thi hién nay chuyén sang xe may,
0 t6. Pay chinh la nguyén nhan cac khong gian cong cong nhu vuon hoa bi de doa
boi su vy kin ctia cac phuong tién nhu xe may, 6 t6. Nguoi dan gip nhiéu kho khin
khi tiép can voi vuon hoa tham chi khong nhan dién dugc KGCC vi bi che khut.
Trong nhiéu vuon hoa, tinh trang thiét ké so sai, trang bi thiéu tién ich va khong duoc
bao tri thuong xuyén din dén kién tric, canh quan xudng cip nghiém trong.

3) Céng vién: Trong nhiéu nam ké tir sau 1975 thong nhét dat nudc, chinh quyén
thanh phd da cho xay dung hé thdng cac cong vién tai NDLS gdm nhiéu thé loai. Cac
cong vién du 16n, nho déu c6 ¢ hé thdng tuwong rao kién cd c¢6 tac dung bao vé an
ninh bén trong nhung lai gy han ché tim nhin, giam kha ning tiép can, ngan cich
KGDT. Cac cong vién hau nhu duge xay dung tai cac dia diém co canh quan thién
nhién nhu cdy xanh, mat nuéc. Nhung do tir budc thiét ké, xay dung va dua vao khai
thac, sir dung khong chu trong nén chua phat huy hi¢u qua gia tri cia cac canh quan
thién nhién. Doi khi, cac kién tric, canh quan nhan tao lai 14n 4t, tao ra mot téng thé
16n x0n, thiéu my quan. Trudng hop céng vién Tudi tré 1a mot vi dy. Trong cc cong
vién, duy tri déu dan lich bao tri 13 yéu t6 rat quan trong anh huong dén chét luong
kién trac, canh quan. Cong tac ndy hién nay ciing chua thuc hién tot nén nhin chung,

kién truc, canh quan cong vién NDLSHa Néi con 10n x0n, thi€u my quan.
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4) Sin choi khu din cw: Giai doan sau théng nhat dat nuéc dén thoi ki d6i mdi,
nhiéu khu chung cu bat dau moc Ién. Nhitng hinh mau kiéu khu & duge hoc theo céc
nudc xa hoi chu nghia. Theo quy chuan xdy dung, gitta cic tod nha co cac khoang
tréng va c6 chirc ning nhu mot san choi cho cur dan. Hién nay, da phan cac khu chung
cu kiéu cii nay d4 hét nién han sir dung va xudng cap nghiém trong. Mot s6 khu d bi
dd bo, thay thé boi cac toa chung cu véi sb tang cao gap nhiéu lan. Tuy nhién san
choi khong vi thé dugc tang dién tich. Trong mot sé khu chung cu kiéu cii con ton
tai, san choi c6 chat luong kém, kién trtc, canh quan khong dep. Tai cac khu chung
cu mdi, chi mot sé khu duge dau tu bai ban cho san choi, sd con lai duong nhu chu

dau tu co tinh quén di khong gian sinh hoat cong dong hoac lam qua loa, so sai.

AN Goc ho B | Cay
Thién gay
Quang canh
bi trong
chiém Cong
dung vién

O t6
bao kin
vuon
hoa
Nha
Chung

Hinh 1.13. Thyc trang cac KGCC ¢ Ha Noi thiéu quan 1y kién trac, canh quan.
3) Qudng trwong: Cic quang truong chinh do thi nhu quang truong Ba Dinh, quang
truong Cach mang thang 8 duoc chinh quyén quan tam vi gié tri lich sir va vi tri clia
n6. Tai cac KGCC nay, kién trac, canh quan kha dep mat, phi hop véi vai tro t6 chire
cac hoat dong ki niém trang trong. Nhung bén canh d6, c6 nhitng quang trudong co6 vi
tri va gid tri lich str quan trong nhu quang truong BDong Kinh Nghia Thuc lai chua c6
nhiing giai phap quan 1y kién trc, canh quan pht hop. Cac toa nha quanh quang
truong co kién tric kha hdn don, khong déng nhat vé duong nét, cao do va mau séc.
Bén canh d6, mot sd quang trudng hién nay chi dong vai trd nhu mot giao 16 giao

thong nhu quang truong 1/5, quang truong Ga Ha Noi c6 vi tri va vai trd quan trong
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nhung khéng dugc nghién ctru quan 1y kién trc, canh quan phu hop nén chua phat
huy dugc gia tri cia minh.

4) Phé di bg va chg dém: Trong nhitng nim gan day, chinh quyén Ha Noi t6 chirc
cho dém phé ¢6 vao mdi cudi tudn nham gidi thi¢u dén nguodi dan, khach du lich vé
vin hoa, nganh nghé va am thyc truyén théng Ha Noi xua va nay. Hoat dong nay thu
hat nhiéu du khach t6i tham quan. Tir 1/9/2016, tuyén phd di bd quanh hd Guom
dugc trién khai thi diém cung khung gio véi cho dém va chinh thic tir 1/9/2019 da
tao dugc nhiéu 4n tuong trong 1ong ngudi dan va du khach. Kién tric, canh quan cac
cong trinh hanh chinh, vin hod tham chi nha dan xung quanh di c6 nhitng chuyén
bién tich cuc, duoc stra sang, trung tu, trang tri thém deén, cd hoa. Cay xanh, mat nudc
trong khu vuc cling duoc dau tu, cham séc dinh ki. Céc chuong trinh ngh¢ thuat 16n,
nho dugc t6 chire thudng xuyén tai ddy. Tiép ndi, phd bich hoa Phing Hung ciing 14
mot du an trong chudi cac hoat dong nang cao chat lugng KGCC va doi song cong
d6ng do quan Hoan Kiém chu tri. Y tuéng nay di bién mot khu vuc trude day 1a diém
den vé vé sinh moi truong d6 thi va an ninh thanh diém dén cua nguoi dan va khach
du lich. Mic du qui mé chua 16n, thoi gian han ché trong tudn nhung néu duoc quan
ly tot, md hinh phd di bd co thé nhan rong hon ¢ nhiéu dia diém khac, tao ra cac
KGCC nhiéu mau sac, mang lai nhiing gia trj tinh than khong nhé cho nguoi dan. Ha
Noi tiép tuc giao quan Hoan Kiém hoan chinh phuong 4n mé rong khong gian di bo
phia Nam khu phé c6 két ndi phia Bac khu vyc hd Hoan Kiém (cac tuyén phd Dinh
Liét, Gia Ngu, Cau GO, Hang Bé, Hang Dau, ngd Cau G, ngd Trung Yén) giam ap
luc dong nguoi, két hop hai khu vuc di by thanh mdt chinh thé bd tro chirc nang.
1.4. Thye trang quan ly kién tric, cianh quan khong gian cong cong khu NDLS
thanh pho Ha Noi

1.4.1. Co ché, chinh sach quan ly

Ké tir nam 2000 dén nay, cic chinh sach huéng dan viéc quy hoach va quan 1y

kién trac, canh quan KGCC ¢ Viét Nam da c6 nhiing thay ddi tich cuc. Pau tién, cac
nha hoach dinh chinh sach & tat ca cac cip dd chi ¥ dén van d&¢ KGCC hon nhiing
nam dau thoi ky doi méi. Két qua tim kiém cho thay chi c6 154 van ban chinh sach

duogc ban hanh trong 14 nam dau cai cach (tir 1986 dén 1999) da dé cap dén tir “cong
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vién”, tuy nhién con s nay 1én dén 1.287 vin ban trong vong 14 nam sau d6 (2000 —
2014). C6 5 thay doi 16m, tich cuc, ddng cha ¥ 1a: Céc chinh sach d3 tré nén cu thé
hon vé mat thuét ngtt va ndi dung; Cac mo hinh quy hoach ctia Viét Nam dang dan
tién toi su tiép can co hé théng hon véi quy hoach KGCC; Cac nha hoach dinh chinh
sach cong nhan cac do thi va nguoi dan d6 thi can c6 KGCC; Chii ¥ nhiéu hon dén
chét lugng KGCC; Cong nhan viéc can bao vé cac khong gian nay khoi viéc bi xuéng
cap va lan chiém [23].Tuy nhién, nhitng thay doi nay van can dugc ting cudng, cac
thuat ngit vé KGCC can dugc tich hop day du trong cac vin ban phéap luat. Quan
trong hon, cAn ¢6 mot dinh nghia théng nhét va thyc té hon vé KGCC & cac db thi.

Pbi véi cong tac quan 1y kién tric, canh quan, Nghi dinh s6 38/2010/ND-CP ra
doi 12 mdt bude ngoat 16n. Tuy nhién, hién nay, trong cong tac quy hoach, KGCC
xéac dinh trén ty 1& dan cu va chi tiéu chua du dé quan 1y kién trac, canh quan [16].
Cac VBQPPL con chong chéo, thay doi lién tuc gay khé khin cho viéc thyuc hién.
Khung phép 1y chua dong b, thiéu vin ban hudng dan chi tiét, thiéu co ché khuyén
khich phat trién kién trac, canh quan KGCC.

V& ndi dung cong b thong tin quy hoach, ddi véi mot khu vire, hodc mot cong
trinh chiu tac dong boi rat nhiéu cin ctr phap 1y dé quan 1y kién tric, canh quan nhu:
Hé thdng cac d6 an tir QHC, QHPK, QHCT, TKPT, Quy ché quan 1y quy hoach kién
triac trong d6 c6 nhidu noi dung thiéu cu thé, khong thong nhat. Hién nay viéc cong
khai, cong bd cac chi tiéu dén nguoi thiét ké, chii dau tu chua dugc thuc hién cu thé.

T6m lai, nhitng ndm gan day di c6 mot s thay doi tich cuc va quan trong trong
co ché, chinh sach lién quan dén quéan 1y kién trac, canh quan KGCC tai Viét Nam.
tuy van con han ché. Trong khi nhirng chinh sach gan day giai quyét van dé quy hoach
KGCC cu thé hon thi van c6 nhiéu khai niém khac nhau cing ton tai trong cac
VBQPPL. Ngoai ra, phuong phap quy hoach cii, hai chiéu, theo chi nghia cong ning
dwa trén cac chi sb va chi tiéu van pho bién. Khung chinh sach da tich hop viéc xem
xét TKDT nhung chua da xac dinh yéu t6 kién trac, canh quan KGCC dé quan ly
hiéu qua, dam bao ddy s& 1 nhitng khong gian md sdng dong, co thé tiép can, duoc

tan dung va an toan cho ca nhiing thanh phan dan s6 dé ton thuong nhét.
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1.4.2. Thye trang quan ly kién tric, cinh quan khong gian cong cong

Thuc trang cong tic quan 1y kién trac, canh quan tir trung wong dén dia phuong
thé hién trong tit ca cac ndi dung tir viéc ban hanh VBQPPL dén viéc trién khai noi
dung quéan 1y kién trac, canh quan KGCC khu NDLS thanh phd Ha Noi trong cac
hoat dong tir bao tdn, cai tao, xay dung mdi va khai thac sir dung KGCC.
Bang 1.4. Phan tich SWOT thyc trang quan 1y kién tric, canh quan KGCC khu NBLS

Diém manh: Diém yéu:

- D6 thi 151 lich str, bé day lich sir, vin hoa | - Quy dat han ché, chua chi trong dau tu
- S6 lwgng KGCC trong ndi d6 chit yéu nam | phat trién KGCC

trong khu vuc NDLS - Nhiéu cong trinh kién tric cii, qua nién han
-Tap trung nhidu cbng trinh kién trac, | st dung, hinh thirc xubng cép

KGCC co6 gié tri vé kién trac, canh quan, | - Mat d¢ dan cu cao, mat d6 xay dung cao

vin hod, lich sir - C4c KGCC hién hitu con thiéu tién ich hd
- Nhiéu canh quan thién nhién c6 gia tri trg, so sai, xudng cip

- BO may quan 1y nhiéu cép, nganh - Két ndi gitra cac KGCC dé tao thanh hé

thong con kém

Co hgi: Thach thirc:

- C6 stc hit dan cu ¢ cac khu vuc khac | - Khai niém, chi tiéu vé KGCC trong cac
trong thanh phé va khach du lich vin ban phap quy con chdng chéo, chua
- Pugc chinh quyén quan tim xay dung | dugc quy dinh cu thé

chinh sach, kéu g01 dau tu - Thiéu quy dinh chung quan 1y kién truc,

- Nhiéu chuyén gia tap trung nghién ctru canh quan KGCC

- Thu hut cac nguon luc tir chinh quyen - Quan Iy yéu kém dan dén KGCC bi chiém
thanh phd, trung wong, NGO, va cong dong | dung, xay dung khong phép, trai phép, vé
sinh mo1 truong kem, xung dot giao thong...

- Khi nén kinh té tap trung chuyen sang kinh
té thi truong, xa hdi hoa dau tu dich vu do
thi, nhidu nguy co tiém tang;

- Xu hudng phat trién giao thong cong cong
s& tic dong lén kién tric, canh quan KGCC
*Cong tac ban hanh VBQPPL cé lién quan: Nam 2010, Chinh phu ban hanh Nghi

dinh s6 38/2010/ND-CP vé quan ly khong gian, kién tric, canh quan d6 thi. Nghi

dinh nay quy dinh quyén, nghia vu va trach nhiém cua t6 chtc, c4 nhan c6 hoat dong
lién quan dén khong gian, kién tric, canh quan d6 thi trong d6 néu cac ndi dung,
nguyén tac quan 1y kién trc, canh quan cy xanh, mat nudc, cong vién, vuon hoa,
quang truong. Pay 13 vin ban quan trong, tac dong 10n dén trién khai cong tac quan
ly khong gian, kién tric, canh quan cac do thi trén ca nudc.

Niam 2016, UBND thanh ph Ha Noi ban hanh Quyét dinh s6 11/2016/QD-UBND

kém theo Quy ché quan 1y quy hoach, kién tric cong trinh cao tang trong khu vuc
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NDLS thanh phd Ha Noi. Trong quy ché nay, di xac dinh nguyén tic quan 1y va phan
ving quan 1y kién tric cong trinh cao tang trong khu vue NDLS. Pong thoi, quy ché
d3 quy dinh cu thé cac khu vuc trong NPLS khong duoc phép hay duoc phép xay
nha cao ting, xay dung nhu thé nao. Pay 14 vin ban c6 tac dong truc tiép dén viéc
quan 1y kién tric, canh quan KGCC khu NDLS thanh phé Ha Noi.

*Cong tac 1ap, thim dinh, phé duyét quy hoach kién triic, cinh quan: UBND
thanh ph6 c¢6 nhiéu chuong trinh trién khai thuc hién QHC xay dyung thi d6 Ha Noi,
14/38 QH phan khu dugc duyét, QHCT, QHPK, QHCT, TKPT ddng thoi thuc hién
tham dinh, phé duyét theo thim quyén. Tuy nhién, do quy mé rong, s luong nhiéu,
nén hau hét cac TKDT mdi & budc chi truong, nhiéu QHPK, QHCT, don vi tu van
cling nhu don vi tham dinh con dang tim phuong phap nghién ctru nén khé khan,
vudng méc tir bude lap nhiém vu, thiét ké dén phé duyét.

* Cong tac trién khai thwce hién cic VBQPPL trén dia ban: Sau khi QHC xay
dung Tha d6 Ha Noi dén 2030 tam nhin 2050 duoc phé duyét, Thanh uy di ban hanh
Chuong trinh 06-CTr/TU vé “Pay manh cong tic QHXD va QLPT thanh phd Ha
Noi, giai doan 2011-2015” va chi dao UBND Thanh phd, cac cap, cic nganh tap trung
thuc hién [94]. Theo do, cac dd an QHCT trong khu vuc, hai bén tuyén duong; TKDT;
cac quy ché, quy dinh quan 1y quy hoach kién trac cho 4 quin noi thanh duoc dé ra
va chinh thuc dua vao thuc thi, phuc vu cong tdc quan ly. Tuy nhién, do tinh phuc
tap cua dia ban, sy chéng chéo cuia cac so, nganh, su phéi hop chua hop 1y, chua kip
thoi din dén van tran lan tinh trang du an thuc hién sai phép, cham tién do, str dung
dat sai myc dich. Pic biét tinh trang banh truéng chiém dan dat KGCC cua céc tap
doan dau tu bat dong san. Theo dinh huéng QHC hudng dén myc tiéu gin gitt va phat
trién thém khong gian xanh, KGCC cho nguoi dan, han ché tinh trang phat trién mat
can d6i, chinh quyén thanh phd khong ngimg quan tam chi trong dén mang xanh. Tir
2014, Ha Noi da phé duyét quy hoach hé théng cong vién, vuon hoa, cdy xanh va hd
trén dia ban dén 2030, tim nhin 2050. Muyc tiéu dén 2030, ndi d6 co6 60 cong vién,
trong d6 18 cong vién xay mdi; 42 cong vién, vuon hoa hién c6 sé dugce cai tao, nang

cap, thém 7 cong vién dic thi. Chuong trinh trong méi 1 triéu cdy xanh duoc Chu
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tich UBND TP Ha Néi khéi xudng nam 2016 thyc su dap ung ky vong vé mot thanh
phé xanh ctia nguoi dan. Pén nay da c6 thém 210.000 cay xanh méi dugc trong [115].
*Ban hanh, thue hién cac quy ché, quy dinh quan Iy quy hoach, kién tric:

Trién khai ngay sau cong tac lap, phé duyét d6 an quy hoach, cong tac ban hanh
quy ché, quy dinh quan 1y quy hoach, kién tric c¢6 vai trd quan trong trong viéc thuc
day hoat dong dau tu xdy dung theo quy hoach. Mic di khu NDLS dugc tap trung
nhiéu ngudn luc cho cong tac 1ap quy ché, quy dinh quan 1y nhung sé luong va chat
lugng van chua dap tmg duoc doi hoi thuc tién cua hoat dong dau tu xay dung. Tinh
trang ndi dung hudéng dan con chung chung, khong rd rang, xa roi thuc té kha phd
bién. Riéng cong tac quan 1y kién triic, canh quan KGCC thi chua dugc nhac dén cu
thé ma chi thong qua cac ndi dung lién quan vé cong vién, vuon hoa, khong gian
xanh. Cac chi tiéu lién quan v& hinh thuec kién trac, tﬁng cao, vat liéu, mau sic quanh
KGCC hay chung loai cdy, cach thirc cham séc bao tri chua dugc nghién ctru cu thé
va phu hop.

*Bio vé cac KGCC c6 gia tri: Vi bé day lich sir, kha nhiéu KGCC tai Ha Noi c6
gia tri lich str, trong d6 c6 di tich dac biét cép quéc gia. Vi KGCC da dugce xép hang,
cong tac quan 1y bao ton ton tao duoc quan tAm va chi trong. Tuy nhién, van cé su
chdng chéo vé mit chinh sach 1an bd mdy t6 chirc, phan cap, phan quyén khién cong
tac bao ton chwa hiéu qua. Ngoai ra, c6 nhiéu KGCC trong khu NPLS khong duoc
xép hang du ¢ gia tri lich str, van hoa. Thiéu nhitng d4nh gi4, phén tich gia tri cac
KGCC nay nén khong thé dua ra nhiing nguyén tac ung xir pht hop. Tir d6 dan toi
tinh trang nhiéu KGCC bi xdm pham vé kién trtic, canh quan, tham chi bién mat.
*Cong tac cai tao, chinh trang:

Cong tac cai tao chinh trang KGCC tai khu NDLS trong nhitng ndm vira qua da
dién ra kha tich cuc. Mot s KGCC trudce day bi ngan cach véi KGDT bﬁng tuong
rao da dugc d& bo. Nhidu vudn hoa dugce chinh trang dep mat, tién nghi hon. Hién, 4
quan NDLS da hoan thanh cai tao 18 vuon hoa. Tuy nhién, cac hoat dong nay chu
yéu nam trong khudn kho ranh gigi cia KGCC va & vai khu vuc cuc bd, chua c6 tinh
hé théng. Kién tric, canh quan cac khu vuc quanh KGCC chwa duoc quan tim dé tao

ra tong the hai hoa, nang cao gia tri cua khu vuc. Cac thu tyc trién khai rudm ra, von
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ngan sach han ché, nhiéu co quan chirc ning quan 1y chong chéo ciing 1a mot han ché.
Hién nay, Ha Noi c6 26 cong vién, 42 vuon hoa voi téng dién tich khoang 412 ha.
Dé duy tri, phat trién hé thong nay, S¢ xay dung dugc giao trién khai cac du 4n dau
tu xay dung cong vién chuyén dé sin c6 nhu cong vién Bach Thao, Vuon tha Thu
L¢; Cai tao, chuyén d6i hinh thirc to chtrc khong gian mét s6 cong vién sang hinh
thirc m¢ nhu c6ng vién Thong Nht.

*Cong tac xay dung méi: Theo d6 an QHC, thu d6 s& qui dat phu hop sau di doi co
sO cong nghiép, bénh vién, truong dai hoc cho KGCC. Phén dau chi tiéu cong vién,
cdy xanh khu vuc noi d6 dén nam 2030 du kién dat 4 - 4,5m2/ngudi. Thanh phd da
huy dong nhiéu ngudn kinh phi dé dau tu xay dung cic cong vién, vuon hoa. Bén
canh viéc dau tu xay dung cong vién tip trung, thanh phd ciing phan cap cho cac
quan, phuong xay dung, hoan thién cic vuon hoa trong cac khu phé [25]. Tuy nhién,
ngudn ngan sach han hep ma khéi lugng cong viéc qua 16n ciing nhu tinh trang thiéu
cac hudng din cu thé trong quy chuan, tiéu chuan nén cac KGCC dugc xay dung méi
chua dat chat lugng cao, nhiéu khong gian chi don thuan 1 khong gian tréng, thiéu
canh quan, khong than thién.

*Cong tac khai thac, sir dung: Thyc trang quan 1y yéu kém con thé hién qua nhiing
bét cap trong qua trinh khai thac, st dung KGCC. Cac KGCC khong duoc st dung
ding muc dich, bi chuyén thanh noi muu sinh, tra ngu tam bg hodc bi chuyén ddi han
chirc ning str dung. Nguyén nhan do bé may quan 1y nha nudc chong chéo vé chire
nang va thiéu sy diéu phdi, hop tac gita cac nganh va cc cp chinh quyén trong khai
thac va st dung KGCC. Trong khi ciy xanh 1a mot thanh t6 quan trong ciia KGCC
thi co ché quy hoach va quan 1y cdy xanh chua dé cap dén vai trd ctia chinh quyén
phuong, cip c6 nhiéu hoat dong giam sat cac KGCC trén dia ban. Thiéu STGCCP
trong quan 1y khai thac, str dung cling 1a mot 1y do din dén tinh trang néu trén. Thém
vao d6, kha niang diéu phdi kém cac ngudn lyc xa hoi cung tham gia vao quan 1y khai
thac, st dung KGCC, thiéu mot co quan quan 1y hé thong thong tin tich hop vé
KGCC.
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1.4.3. T6 chirc by may va trach nhiém quin ly nha nuwéc

Véi lich sir hinh thanh lau doi, d6 thi Thang Long — Ha Noi duoc quan 1y tir rat
som. Thoi Phong kién, tir triéu Ly dén triéu Nguyén, & mirc d6 khac nhau, chinh
quyén c6 quy dinh quan 1y an ninh trat ty, dat dai, xdy dung, dic biét 1a quan 1y kinh
d6 bang luat phap. Khi thuc dan Phap xam luoc nudc ta nim 1858, bién Ha Noi thanh
nhuong dia, thuc hién quy hoach va quan 1y theo kiéu phuong Tay. Nam 1884, cong
str Bonnal cho 1am duong vong quanh Ho6 Guom, mé rong dudng Trang Tién, Trang
Thi vao trong Thanh. Pé c6 mat bang, ho di doi dan di noi khac bang cach dinh gia
dat roi mua lai dién tich do.

Hién nay, cong tac QLDT chiu nhiéu tac dong cua cac linh vuc nhu kinh té, xay
dung, dat dai, moi trudng, dan s6, HTXH, HTKT. Tai thanh phd Ha Noi, trach nhiém
quan Iy toan dién vé khong gian, kién trac, canh quan do UBND thanh phé chiju trach
nhiém. Trong pham vi 5 quian NPLS, tai mdi quén, nhiém vu quan ly kién trac, canh
quan d6 thi ndi chung, kién trtc, canh quan KGCC néi riéng do phong QLDT thuc
hién.

T6 chirc bd mdy va trach nhiém cta cac co quan QLNN hién nay dugc thé hién
tai so do 1.1 va 1.4. Cac tdn tai, bat cap trong td chirc va thuc hién nim & su phan
cip, phan quyén chua rd rang, bi chong chéo nhiéu nodi dung nhung dong thoi ciing
thiéu sy tham gia cila cac bén lién quan:

- Cong tac quy hoach cdy xanh st dung cong cong d6 thi hién nay dang bi chong
chéo: Chirc nang quy hoach sir dung dat cia S6 TN&MT; Chirc nang quy hoach cay
xanh ctia S¢ Xay dung; chirc nang QHPT ctia S¢ Quy hoach Kién tric;

- Phuong truc tiép quan 1y, gidm sat trén dia ban nhung thong tin hai chiéu chua
hi¢u qua, thiéu nguén luc

- Cong tac duy tri, bao tri vuon hoa, cay xanh, mat nuéc do mot sb6 don vi cung
cap nhu Cong ty cAy xanh mot thanh vién, Cong ty vé sinh méi truong, Cong ty chiéu
sang do thi khong co su phdi hop nhip nhang véi co quan quan 1y.

Quan 1y kién triic, canh quan 1a mot ndi dung ciia QLDT. Vi vay, bd may quan ly
kién trac, canh quan KGCC dugc thé hién qua mo6 hinh QLDT nhiéu cip tai Ha Noi

tai So d6 1.1. Trach nhiém cac co quan quan 1y ctia thanh phd thé hién tai So d6 1.4.
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Phuong

So @6 1.1. M6 hinh QLPT tai thanh ph Ha Noi [26]

Qb 19/2010/QD-UBND
Vé Quan ly cay xanh, cong vién, veén hoa, viedn thi & HN

So @6 1.2. Co cau quan 1y cdy xanh va cong vién cip thanh phd [55]

Qb 19/2010/QDb-UBND
Vé& Quan ly cay xanh, céng vién, vieén hoa, virdn thu & HN

Quan
(Phong quan ly
4 thi)

Pau tu
xay dung

So @6 1.3. Co ciu quan 1y cdy xanh va cong vién cip quan [55]
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ML

So @6 1.4. Trach nhiém cia cac co quan tham muu cta thanh phd Ha Noi [24]
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1.4.4. Sy tham gia ciia cong ddng

Quan 1y kién trac, canh quan KGCC 1a cong viéc phire tap, doi hoi sy thoa thudn
va can bang loi ich giita cac bén lién quan, tir cac co quan quan 1y, chi dau tu dén
ngudi dan, nha nghién ctru, nha hoat dong xa hoi - méi trudng. Tuy nhién, cong dong
song trong khu vuc 13 nhitng ngudi truc tiép chiu anh hudng tir cac quyét dinh cua
nha chuec trach. Do vdy, trong mot xa hdi dé cao tinh cong béng - dan chu nhu hién
nay, quyén loi ctia ngudi dan can dugc dit & vi tri cao nhat. Pé dam bao thuc hién
diéu d6 mot cach t6t nhét 1 cho ho tham gia vao qua trinh QLDT, boi chinh nhimng
nguoi séng trong cong déng s& hiéu rd nhat ho thuc sy can gi [21].

Trong cong tac QLDT tai Viét Nam, dac biét tai khu NDLS thanh phé Ha Noi,
STGCCD khong phai chua ting co6 tién 18, tham chi con dién ra manh m& trong giai
doan trudc day va dat duoc nhiéu thanh qua. Cudi thé ki 19, 1an dau tién, cong dong
dan cu tham gia xay dung Ha N§i. Viéc hién thuc hoa nhitng phac thao vé quy hoach
khu phd Tay tai Ha No6i cia ngudi Phap nhitng nam 1890 d3 gdy anh hudng tryuc tiép
dén viéc quan Iy QHXD tai khu phd ctia ngudi ban xt — ttrc khu phd ¢d hién nay [22].
Nira dau thé ki 20, cong cudc QHXD thanh phd c6 nhiéu hoat dong. Nam 1902, du
an QHC cho khu ban xur cia S& B0 thi dugc nghién ctru. Téi thoi diém trude dy an
cua Ernest Hébrard, toan thanh phé c6 60-70% nha gach dugc xay dung. Nam 1957,
ban dd kién thiét Ha Noi ty 1¢ 1/1000 do Pham Gia Hién 1ap dugc cong bd. Lan dau
tién quy hoach Ha Noéi do nguoi Viét Nam thyc hién va dugc thong qua Hoi déng
thanh phd cta nguoi Viét Nam.Nta sau thé ki 20, STGCCP dan cu Ha Noi thé hién
qua su gop stc xay dung hang loat cong trinh 16n cta thanh phd nhu: cong vién
Théng Nhét, Puong Thanh Nién, HO Thanh Cong, Thanh Nhan, song T6 Lich, dép
dé Song Hong.Nam 1986, bat dau thoi ki d6i méi. Nhiing lang qué do thi hoa dé tre
thanh thanh phd di “nhap khau” thiét ché quan 1y cua chau Au dé rdi sau d6 bi lang
quén. S& Nha Dat Ha Noi c6 kho 93 to Ban dd so sach luu trit hd so quan 1y hang
traim ngan ngdi nha bao gdm cac phd va 54 lang ndi thanh.

Giai doan dau thé ki 21 t6i nay, trong cong tac QLDT néi chung, quan 1y kién
tric, canh quan KGCC noi riéng, vai tro va STGCCD chua dugc khai thac triét dé.

Nguoi dan con bi dong trong viée thuc thi quyén va nghia vu cia minh. Thuyc té, qua
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khao st cac ca nhan va tap thé lam viéc trong nganh xay dung d6 thi cho thiy da sd
con it quan tAm t&i van dé kién tric, canh quan KGCC. Hau hét con thd o, chua cha
dong bay t6 quan diém vé cac chinh sach cta chinh quyén. Chua ¢ co ché dé cong
ddng tham gia vao cong tac quan 1y kién tric, canh quan KGCC mot cach thiét thuc
va hiéu qua. Thuc trang STGCCPD trong quéan 1y kién tric, canh quan KGCC d6 thi
n6i chung, khu NDLS Ha Nbi néi riéng hau nhu chi xuat hién trong ndi dung quan ly
khai théc, st dung. Cu thé 1a sy tham gia cua cac doi dan phong, tu quan trong viéc
giit trat tu d6 thi noi cong cong. Gan day, tir sy phat dong phong trao ctia cac to chirc
NGO, céc hoi, nhom da tao nén mot sb phong trao cong déng tham gia kién tao cac
KGCC nho nhu san choi, vuon hoa nhung chua thyc sy rong rai.

1.5. Cac cong trinh khoa hoc, cic ludn an tién sy cé lién quan

1.5.1. Céc cong trinh nghién ciru khoa hoc

1) Pé tai NCKH “QLPT trong bio ton va quin Iy veon hoa/sin choi khu dén
cwr trong cac quan ndi dd6 Ha Noi” ciia TS Nguyén Thi Hién thuc hién duéi sy tai
trg ctia Qui chau A va Health Bridge. Nghién ctru cung cap mot phan tich hién trang
cac vuon hoa/ san choi da va dang bi mét di hodc xudng cap; phan tich nhiing diém
chua hoan thién trong hé thdng quan 1y nha nudc tir hé théng van ban qui pham dén
td chirc bd may thyc hién viéc bao tdn cac KGCC nay. Pua ra mdt sb bién phap dé
quan 1y, bao ton kién trac, canh quan cac khu vuon hoa/ san choi trong cac khu dan
cu tai cac quan ndi d6 Ha Noi dugc dé xuat: Cai thién chinh sach va céac quy dinh cua
phap luat; Cai thién quy chuan/ tiéu chuan quy hoach cdy xanh va quy hoach nang
cap d6 thi; Cai thién hé théng quy hoach va quan 1y kién trac, canh quan cong vién/
vuon hoa/ san choi; Cai thién quy hoach va quan 1y sir dung dat dé c6 dat cong danh
cho cong vién/ vuon hoa/ san choi; Thiét 1ap hé thong thong tin thong nhat trén toan
thanh phd dé quy hoach va quan 1y t6t hon; Huy dong dat sin c6, cac ngudn luc, cac
sang kién cho viéc tao ra, cai thién cong vién/ vudn hoa/ san choi [25].

2) Pé tai NCKH vé di sin kién tric, cianh quan Ha Ni cia Vién nghién ciru kién
trac (BXD) phdi hop véi Trung tdm nghién ctru va hop tac qudc té Canada (CECI)
d3 nghién ctru vé hudng quan 1y bao ton di san kién tric, canh quan Ha Noi [97].

Trong d6 budc dau nhan dién gié tri di san kién truc, canh quan ctia mot so6 khu dac
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thi nhu: khu phd C6, khu phé Cii, lang nghé, thanh cd. Tir d6 da dé xuat mot sd bién
phap dé quan 1y, bao ton phat huy gia tri di san d6 thi: Xay dung céc tiéu chi dé danh
gia di san do thi; Phan loai di san; Hoan thién hé théng VBQPPL dé huéng dan thuc
hién cac ndi dung bao tdn di san kién tric, canh quan do6 thi mot cach cu thé; Tang
cuong STGCCP trong quan 1y, bao ton di san d6 thi Ha Noi [105]

3) Pé tai NCKH “Quy hoach bao ton, tdén tao cac di tich lich sir va cong trinh c6
gia tri trén dia ban Ha Noi” cua S& QHKT Ha Noi thyc hién trong khudn kho
chuong trinh nang cao ning lyc quan 1y xay dung va phat trién d6 thi. Dé tai nay da
khai quat quy di san tai Ha Noi va dé xuat 6 giai phap day manh quan 1y Di san thong
qua nhan lyc, xay dung chuong trinh, bd may quan 1y, sy phdi hop voi trung wong va
cac dia phuong, phan loai kién truc dé bao ton, trong d6 ¢ khai quat vé khu dic thu
cua Ha Noi [96].

4) Pé tai NCKH cap Bo: Nghién ciru hwéng din thiét ké d6 thi cac KGCC tai
cac do thi lo6n & Viét Nam (Céac trung tim, quing trudng, dai 1§ 16m va cac khu
d6 thi) Dé tai tap trung nghién ctru lap hudéng din cong tic TKDT trong hé thong
QHDT nham cung cép mot cong cu hitu hi¢u phuc vu cong tdc QLDT dac biét 1a van
dé t6 chuc khong gian, kién truc, canh quan, tham mi d6 thi va nhimg van dé lién
quan dén thé ché khac. Muc tiéu ciia dé tai nay nham tap trung nghién ctru 1ap hudng
dan cong tic TKDT trong hé théng QHDT, cung cip mot cong cu hiru hidu phuc vu
cong tac QLDT dic biét 1a van dé to chirc khong gian kién tric, canh quan, thim mi
d6 thi va nhitng van d¢ lién quan dén thé ché khac. Dé tai thong qua nhiing nghién
ctru cho KGCC nhu quang truong, dai 19, Trung tdm va céc khu do thi méi, dac biét
tap trung vao Quang trudng cong cong dé 1ap hudng din thiét ké d6 thi cac KGCC
noéi riéng va cho cac khu vuc chic nang c6 hoat dong cong cong khac trong cac do
thi. Dé tai nay ciing mong mudn duoc dp dung ban Hudng dan nay trong quy trinh
quy hoach xay dung hién nay dé nang cao cong tac kiém soat phat trién do thi véi
muc tiéu xay dung cac do6 thi giau va dep [100].

5) Pé tai nghién ciru khoa hoc ciap B) “Nghién ciru khong gian xanh trong viéc
cai thién va bdao vé méi trwomg do thi” do Vién Quy hoach do thi - nong thon chu

tri thuc hién. P& tai xac dinh 2 muc tiéu chinh: Panh gia ddy du tac dong ctia khong
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gian xanh véi viéc cai tao va bao vé moi truong PT; Dé xuat mot sb giai phap vé quy
hoach t6 churc khong gian xanh, lya chon chi ti€u va cay tréng thich hop. Pé tai danh
gia thuc trang khong gian xanh va moi truong do thi Viét Nam. Tu day rut ra nhiing
van dé yéu cau t6 chirc cdy xanh do thi ddi v6i moi truong d6 thi; Xac dinh nhing co
s& khoa hoc cho viéc to chirc khong gian xanh nham dé xuat nhitng giai phap t6 chiic
dé cai thién va moi truong do thi; Dé xuat nhing giai phap to chirc khong gian xanh
nham cai thién va moi truong d6 thi & Viét Nam, cu thé 1a Thu do Ha Noi. Két qua
dé tai dé xuét duoc danh muc cay tréng d6 thi va kién nghi st dung mat sb cong thuc
lam co s& cho budc nghién ciru tiép theo. Pa kién nghi va dé xuat dugc mot s chi
tiéu dat cay xanh va giai phap quy hoach trong cong tac nghién ciru thiét ké quy hoach
do thi ¢ Viét Nam [101].
7) Pé tai NCKH cép thanh phd “Panh gia hién trang va dé xuit giai phap phat
trién cAy xanh & Ha N§i” va “Xay dung va quan ly khong gian xanh trong cic
khu d6 thi méi ¢ Ha Noi dén nim 2020 véi sy tham gia clia cong dong” cua GS
Pd Hau (2000-2001) [102]. Trong 2 dé tai khoa hoc trén, céc tac gia tién hanh diéu
tra, khao sat danh gia thuc trang cay xanh va khong gian xanh tai cac khu d6 thi maéi
trén dia ban noi thanh Ha Noi, 1am rd yéu kém, xac dinh nguyén nhan. Cac dé tai da
dé xuat giai phap phat trién cy xanh, c6 khai thac sy tham gia ctia cong ddng dan cu
trong phat trién cdy xanh, quan 1y khai thac sir dung khong gian xanh trong cac khu
do6 thi moi.

1.4.2. Cac luén an tién sy
1) Luin an PTS “Bo cuc Phong cianh vuon - cong vién” cia Nguyén Thi Thanh
Thuy (1985). Trong luan an, tac gia da nghién ciru, phan loai cac loai vuon co truyén
thong ctia Viét Nam, tong hop cac kinh nghiém trong nudc va quéc té vé bd cuc
phong canh vudn, cong vién, 1ap bang cay trong, dé xuat cach bd tri cdy xanh trong
vuon, cong vién. Pay 1a dé tai vé quy hoach, to chirc phong canh, canh quan vuon,
cong vién, khong nghién ctru vé quan 1y kién tric, canh quan. Tuy nhién, c6 thé tham
khao giai phap t6 chirc phong canh, canh quan vuon hoa, cong vién [49].
2) Luén 4n tién si “ Khai thac va té chirc cinh quan trong sy hinh thanh va phat

trién dé thi Viét Nam” ciia Han T4t Ngan (1992) d3 dé cap dén nhiing van dé chung
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vé KTCQ, kinh nghién truyén thdng trong thiét ké KTCQ & Viét Nam va ca nudc
ngoai. Tir d0, tic gia chi ra nhiing yéu t6 can ké thira va phat trién. Cu thé, cac yéu t6
hinh thanh canh quan db thi, vai tro ciia hé théng cay xanh va van hod truyén thong
da dugc tac gia phan tich k¥ ludng [30].

3) Luén an tién si “ Quan Iy kién triic @6 thi” ctia Pao Ngoc Nghiém (1989) da chi
18 cac yéu t tac dong 1én cong tac QL kién trac DT va dua ra cac giai phap nham
nang cao nang lyc QL kién tric DT tai Ha Nbi. Trong ludn 4n, cc co so thuc tién
cling nhu cac co sé nghién ctru Iy luan duoc tong hop dé dua ra nhitng dinh huéng
chung, vi mé cho cong tac QL kién trac BT noi chung. Tuy khong nghién ciru KT,
CQ cac KGCC cu thé, nhung luan an 13 tai liéu t6t vé 1y luan, phuong phap quan 1y
KT, CQ KGCC khu NPLS thanh phd Ha Nbi [33].

4) Luan an tién si “Té chitc KGCC trong don vi ¢ tai Ha N§i” ctia Pham Trong
Thuat (2002) dua ra mot sé kién nghi thiét 1ap 3 co sé dinh hinh KGCC dua trén: Co
s& van hoa truyén théng; co s& x4 hoi va co sé tu nhién. Dé tai cling da dé xudt cac
mo hinh va giai phap thiét ké, t6 chirc KGCC nham cai tao chit lugng don vi & va
xay dung don vi & méi hinh thanh trong twong lai dén 2020. Pay 1a mot dé tai nghién
clru sau vao mot phﬁn khai niém KGCC. Mic du chua c6 co ché quan ly kém theo
nhung 1a tai liéu tham khao hitu ich dé dé xuét co ché quan Iy cac KGCC [48].

5) Luén an tién si “T6 chirc khong gian, kién tric quang trwong tai cac do thi
16m & Viét Nam” ctua Ta Nam Chién (2010) d3 xdy dung dugc co so dir liéu quy
hoach, t6 chirc cac khong gian quang truong tai cac d6 thi 16n & Viét Nam. Tong hop
va lugng hoa duoc cac dac diém, thuc trang td chirc cac khong gian quang trudong
hién htru. Ngoai ra, luan an da dua ra duogc cac gidi phap cai tao quang truong hién
hitu, quy hoach, t6 chirc khong gian quang trudng tai cac khu d6 thi moi, tao 1ap them
quang truong trong cac khu d6 thi cii nham hoan chinh hé thong quang truong trong
do thi [9].

6) Luin 4n tién si “Kién tao khong gian cong cong ngoai trdi ven bién — thanh
pho Nha Trang” cua Tran Thi Viét Ha (2016) Luan an thong qua viéc diéu tra xa
hoi hoc, tong hop va thdng ké cac hoat dong ciia con ngudi trong cac KGCC ngoai

trdi ven bién — Nha Trang. Pong thoi, xay dung dugc nhom tiéu chi dé danh gia chat
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lugng KGCC ngoai troi cho khu vuc nghién ctru. Nhan dang cac khu vuc hoat dong
va phan nhom theo pham vi hoat dong. Xay dung duoc mot sd nguyén tic va giai
phap kién tao KGCC dua trén chét lugng KGCC ngoai troi ven bién hién hiru [18].
7) Luén 4n tién si “Quan ly khong gian, Kién tric, cinh quan céac tuyén phd
chinh khu vie NDLS thanh phé Ha N§i” cua Tran Tho Hién (2017) Luan an dé
xuét ciing nhu xdy dyng duoc bo tiéu chi quan 1y khong gian, kién tric, canh quan
cac tuyén phd chinh tai khu vuc noi d6. Ngoai ra, xay dung dugc quy trinh ciing nhu
cac nhom giai phap dé quan 1y khong gian, kién trc, canh quan tai cac tuyén phd
chinh. D& xuat co ché chinh sach, co cau t6 chic, chlrc nang nhiém vy, quyén han va
trach nhiém ctia cac cap chinh quyén do thi trong quan 1y nha nuéc vé quan 1y khong
gian, kién trac, canh quan cac tuyén phd chinh tai Ha Noi. Cling dé cap dén mot sb
bién phap phat huy vai tro ctia cong ddng dan cu trong viéc tham gia, giam sat va tu
quan quan 1y khong gian, kién trc, canh quan cac tuyén phd chinh khu vuc NPLS
thanh phd Ha Noi [26].

1.6. Cac van dé cin nghién ciru

Trén thé giéi, KGCC hinh thanh tir hing nghin niam trudc, gan véi nhiing thanh
tuu lich sir phat trién d6 thi cta nhén loai. Tai nhidu quéc gia, chinh sach quan 1y kién
triac, canh quan KGCC tai NDLS cac thanh phd néi riéng da dugc chu trong trong
nghién ctru, thuc hanh, va c6 dugc sy tham gia sau rong cua cong déng.

Tai Viét Nam, cho t6i thoi diém nay, hé thong 1y luan vé KGCC néi chung con
yéu. Khai niém KGCC chua thong nhét, bi chia nho thanh nhiéu khai niém thanh
phan dan dén sy chong chéo, mau thuin trong cac VBQPPL. Ngoai ra, cac nghién
ctru vé KGCC khong tip trung ma phén tan theo cac nhom thé loai nhu cdy xanh,
cong vién, vuon hoa. O goc do quan 1y kién tric, canh quan KGCC, chi ¢6 mot sb 1y
thuyét chung vé quan 1y kién tric, canh quan d6 thi. Vi vay, khi ap dung vao ddi
tugng KGCC con mo ho, thiéu nguyén tic, tiéu chi quan 1y.

Tai NDLS thanh ph Ha Noi, hé théng KGCC di hinh thanh tir 1au doi va ton tai
t6i ngay nay tuy nhién thiéu cac nghién ctru mang tinh toan dién, cac chinh sach quan
1y ¢6 tinh din hudng. D6 chinh 13 Iy do dan dén thyc trang cac KGCC dang mat dan

di, kién truc, canh quan xau, chat lugng suy gidm gay anh hudng tiéu cuc dén my
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quan d6 thi ciing nhu doi song vin hoa, xa hoi ciia nguoi dan. Véi vai trd quan trong
cua KGCC trong d6 thi, dac biét 1a tam quan trong cua kién trtc, canh quan KGCC
trong birc tranh tong thé ctia do thi, viéc nghién ctru va dua ra cac 1y luan vé KGCC
va quan 1y kién tric, canh quan KGCC 1a rat can thiét.

Sau khi nghién ciru tong quan cac van dé lién quan dén quan 1y kién trac, canh
quan KGCC khu NDLS Ha Néi, luan 4n nhan th?iy tam quan trong cua kién trac, canh
quan cac KGCC nay t6i canh quan toan thanh phd. Cac tic dong cia KGCC mang
tinh day chuyén va khép kin dbi v6i chat luong cudc sdng ciia ngudi dan thong qua
cac gia tri vat thé va phi vat thé. Ngoai ra, viéc xem xé&t bdi canh céc nghién ctiru vé
KGCC ¢ Viét Nam noi chung va quan 1y kién trac, canh quan KGCC néi riéng gitp
NCS nhan thy nhiing khoang trong vé co s& 1y luan va phép 1y vé linh vuc nay. Vi
thé, luan an s& xem xét d6i tugng nghién ctru ¢ 3 cap do, thir nhat: Nhan dién cac loai
hinh kién tric, canh quan KGCC khu NDLS; Thtr 2: Xac dinh vai trd cta kién truc,
canh quan KGCC khu NBLS véi ciu triic d6 thi Ha Noi; Thir 3: Tim giai phap giai
quyét cac van dé vé kién triic, canh quan cia chinh cic khong gian d6. Trén quan
diém nhu vay, luan 4n tap trung giai quyét cac van dé ton tai sau:

- Kién trac, canh quan KGCC c6 gia tri bi xam l4n, giam chét luong
- Céc khai niém vé KGCC, kién truc, canh quan cua KGCC chua nhét quén, thiéu
nguyén tac, tiéu chi quan 1y
- Co s6 phap 1y con chdng chéo, thiéu chinh sach co tinh dan huéng
- B6 may quan 1y chwa phéan cdp, phan quyén rd rang, con chong chéo
- Thiéu sy tham gia ctia cong dong trong quan 1y kién tric, canh quan KGCC

Tur d6, xac dinh cac ndi dung luén &n s€ thuc hién g@)m: Bb sung cac co so 1y thuyét,
hoan thién co s phap 1y trong quan 1y kién trac, canh quan KGCC khu NDLS thanh
ph6 Ha Noi; Nhan dién, hé thong hoa va danh gia kién triic, canh quan KGCC khu
NDLS thanh phd Ha Noi; Dé xuit bo tiéu chi, mo hinh, giai phap quan 1y kién trac,
canh quan KGCC khu NBLS thanh phé Ha Noi; Kha nang ap dung va nhan rong.
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CHUONG 2. CO SO KHOA HQC VE QUAN LY KIEN TRUC, CANH QUAN
KHONG GIAN CONG CONG KHU NOI PO LICH SU THANH PHO HA NQI
2.1. Co s& 1y thuyét vé quan Iy kién tric, cinh quan khong gian cong cong khu
ndi dé lich sir thanh pho
2.1.1. Kién tric, canh quan khong gian cong cong khu ni @b lich sir
KGCC 12 mét khai niém tong hop, da chiéu, khong c6 mot dinh nghia chung, phod
quat toan cau vé no. Trai qua cac giai doan lich su phat trién nhan loai, KGCC duoc
tao ra, st dung, gan nghia va tai sinh do cic nhu cau chinh tri - kinh té - x3 hoi cta
cc thé ché xi hoi khac nhau, khong gian, thoi gian khac nhau, bi chi phéi bdi hé
thong chinh tri, kinh té, x4 hoi khac nhau.
2.1.1.1. Khong gian céng cfng: Hi¢n nay, tai Viét Nam, khai niém KGCC chua
duoc dinh nghia mét cach nhét quan trong tai li¢u sach vé va VBQPPL. Dya trén céc
nghién ctru 1y thuyét, phap 1y va thuc tién, trong khuon kho ctia luan an, mot sé khai
niém vé KGCC khu NDLS dugc xac dinh nhu sau:
*KGCC khu NDLS thanh phé Ha Ngi: 13 khong gian mé nhu quang trudng, cong
vién, vuon hoa, san choi, duong dao, khu vuc di by duoc td chirc trong pham vi
NDLS thanh phd Ha Noi; 1a khong gian c6 diém vui choi, nghi ngoi, giai tri phuc vu
doi song tinh than dan cu do thi.
*Kién tric, canh quan KGCC khu NDLS thanh pho Ha Noi: 13 t6 hop cac vat thé
trong KGCC bao gém cac cong trinh kién truc, ky thuat, nghé thuat, quang cdo ma
su ton tai, hinh anh, kiéu dang cua chung chi phéi hodc anh hudng tryc tiép dén
KGCC; 1a t6 hop kién trac, duong phd, he, duong di bo, tham thuc vat, vuon cay,
vuon hoa, go dét, dao, trién dat tu nhién, dai dat ven mat ho, vay quanh KGCC.
Trong do, kién trac, canh quan dugc chia lam 2 loai: Kién trac, canh quan thién
nhién bao gém dia hinh, dia mao, phong canh, cdy xanh, khi hau khong c6 su tac
dong cua con nguodi va Kién trac, canh quan nhan tao dugc hinh thanh do h¢ qua cta
qua trinh tac dong ctia con nguoi 1am bién dang kién trac, canh quan thién nhién [31].
*Quan ly Kién tric, cinh quan KGCC khu NDLS thanh phd Ha Ni: 1a QLNN
c¢6 hé thong vé kién trac, canh quan nham dam bao cac KGCC khu NPLS thanh ph

Ha Noi ¢6 kién truc, canh quan phu hop véi di€u kién, dac diém tu nhién, ton trong
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tap quan, van hoa, phat huy cac gia tri truyén thong dé gin giit ban sic cua tha d6 va
thu hat nguoi dan dén sir dung. Bao gdm:

- Quan 1y bao vé kién trac, canh quan KGCC c¢6 gia tri

- Quan 1y cai tao, ning cap kién trac, canh quan KGCC

- Quan 1y x4y dung méi kién trac, canh quan KGCC

- Quan 1y khai thac, sir dung kién trc, canh quan KGCC

2.1.1.2. Vai tro cua khong gian céng cfng: Ngay nay, trong xa hoi hién dai, KGCC
c6 thé coi 1a mot cong cu dé nha nuéc thuc hién trach nhiém véi xa hoi, thong qua do
tuong tac voi xa hdi. Céac thé ché xa hoi khac nhau, thudc giai doan lich sur khac nhau
thi quyén tiép can dén cac KGCC ciing bi gidi han va quy dinh theo cach thirc, mirc
d6 khac nhau. Cac KGCC vi vy ciing dugc thiét ké, gan chie nang va quan 1y tiép
can theo cach thirc riéng biét, trong tmg. Trai qua nhiéu giai doan lich sir tir khi hinh
thanh va sudt qua trinh phat trién, KGCC ludn 1a mot thanh phan quan trong trong d6
thi, thé hién qua cac vai tro sau:

*Vai tro to chirc cac hoat dong xa hgi cho cfng dﬁng: 12 noi dién ra moi hoat dong,
tir don gian, mang tinh c4 nhan dén phtc tap, mang tinh cong dong. Con ngudi hudng
thu KGCC nhu mot phan thiét yéu cua doi séng xa hoi. KGCC 1a noi cung cip dia
diém cho hoat dong vin hod dién ra thuan loi, khuyén khich cac hoat dong thé thao,
rén luyén, c6 loi ich vé tinh than va thé chat. KGCC gitip cu dan noi chung hoat dong
lanh manh trong thoi gian ranh, giup ho phat trién 15i séng tich cuc. Tai day, con
ngudi duoc tiép xtic v6i thién nhién, gitp phat trién ki niang song. Thong qua KGCC,
tao sy gan két va chia sé cam xtc, hinh thanh méi gan bé gitta con ngudi véi nhau,
v6i khong gian séng, tao su can bang va chit luong sdng tét cho cu dan do thi.

*Vai tro thu hit sy diu tu kinh té, tao ra lgi ich kinh té: 13 noi tap trung dong
ngudi, 1 truc giao thong c6 téc d6 di chuyén cham, lam gia ting gia tri quy dat trong
do thi. Cac yéu td tién nghi, dac trung van hod, khong gian dam sdc thai canh quan
khu vire, gop phan thuc day su phat trién vé kinh té dua trén viéc hinh thanh diém du
lich, thwong mai, dich vu lién ké. Ngoai ra, KGCC c6 chat lwong kién triic, canh quan

lam tang gi tri bat dong san cho cac khu vuc xung quanh.
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*Vai trd cai thién vi khi hdu va méi trueong: 13 cac khong gian mo két hop cay
xanh nhu vuon hoa, cong vién, quang truong giap KGCC c6 vai tro cai tao vi khi
hau. Bén canh d6, KGCC c6 kha nang diéu hoa nhiét d6 cao vao mua he, cai thién
chat luong bau khong khi va thuc ddy da dang sinh hoc. KGCC trd thanh yéu t6 quyét
dinh viéc nang cao mirc séng, gitp do thi vuon téi tiéu chi thanh phd séng tot.
*Vai tro kién tric, cinh quan trong d thi: Tir thoi c6 dai t6i nay, di v6i cong
nghé xay dyng hién dai bac nhat hay tho so, kién trac, canh quan do thi van dugc tao
nén boi nhitng khéi hinh dic ciia cac cong trinh kién tric, két ndi boi cac tuyén giao
thong va mo ra hay dong lai bang nhiing khoang rong, xanh, thoang dat ciia KGCC.
Céch thuc thuan thién nhién, tan dung kién trac - canh quan thién nhién déng thoi
bao tdn duge thién nhién, vira kién tao dugc nhitng KGCC hitu ich. Bén canh d6, cac
KGCC véi kién triic - canh quan nhan tao ciing 1 nhiing hat nhan quan trong trong
kién trac, canh quan db thi.
*Tao ban sac dd thi: KGCC 1a noi hinh thanh va biéu dat cac gia tri d6 thi. Khi cac
khu vyc trong thanh phd ¢6 nhiéu KGCC kién trtc, canh quan dep, ngudi dan s& co
cam nhén tot vé cong déng va noi chdn. Nguoc lai, khi cac khong gian nay bi mat di,
con nguoi mét di mdi lién két v6i nhau. KGCC ¢6 ¥ nghia 1 noi chén tao cam xuc
gin bo cong dong, dong thoi hiéu va tu hao vé ban sic d6 thi [16].

2.1.1.3. Phan loai khong gian cong cdng

1) Phén loai theo cap dd trong @6 thi: KGCC trong db thi
*Cap d6 thi: Quang trudng trung tAm, quang trudng trude cac cong trinh cap do thi,
cong vién cép d6 thi, khu vuc di bd duoc td chirc
*Cap khu vwre: Vuon hoa, dudng dao quanh cac hd nudc trong khu vuc
*Cap khu ¢: Vuon hoa, san choi trong cac khu & [16].

2) Phan loai theo s& hiru
*KGCC thudc sé hiru nha nuée (PS): thuong duge md cira cho moi d6i twong. Vi
vay, thuong khong gidi han dbi tuong sir dung va khong thu phi, nhu: quang trudong

cong cong, cong vién, vuon hoa, pho di bg...
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*KGCC thudc sé hiru tw nhan (POPS): c6 thé c6 thu phi cho nhiing ai mudn sir
dung, trong pham vi ctia chu s¢ hitu gdm: quang truong trude cong trinh, khong gian
md& bén trong cum, nhdém cong trinh.

Tuong tng, theo muc d su dung ctia cong déng, KGCC chia thanh 2 loai: KGCC,
noi mé ctra cho moi ddi tuong, dé dang tiép can, su dung moi thoi diém, khong bi
gidi han boi cac diéu kién van hoa — xa hoi hay diéu kién kinh t&; KG ban cong cong,
noi cho phép moi ngudi sir dung nhung gidi han vé ddi twong, khong gian va thoi
gian st dung [88].

3) Phan loai theo tinh chinh quy
*KGCC chinh quy dwgc to chire hop phap: 13 nhitng KGCC dugc quy hoach, phé
duyét va dugc to chirc béi cac co quan QLNN.
*KGCC phi chinh quy va hinh thanh ty phat: 13 khong gian trong, chua dugc
hoach dinh thanh KGCC, t6n tai song song voi khong gian chinh quy va phat trién
nhanh chéng. Hinh thiic da dang nhu via hé, hém phd, khong gian trong chua xay
dung. Tuy nhitng khong gian ndy mang nhiéu loi ich trong thdi diém nao d6 nhung
khong ton tai 1au dai vi thiéu nhitng hd tro can thiét [17].

4) Phan loai theo chirc ning
*KGCC la noi tu hop - Quang truwdng: noi con ngudi gip g, giao tiép, cling 14 noi
dién ra nhiéu su kién 16n, vi vay can co su phu hop vai ti 1€ con nguoi nhung van dap
ung dugc nhu cau, tién nghi, c6 cac khu vyc an uéng, tién ich trong khoang cach gﬁn,
nhung khong b1 anh hudng baéi cac phuong tién giao thong.
*KGCC la noi nghi ngoi, thu gian - Cong vién: Cong vién cay xanh duogc coi la
noi giai thoat khoi cac van dé cang thang do cudc séng do thi mang lai, noi con ngudi
c6 thé chay nhay, choi dua, di dao, ngdi thu gidn, ngam canh. KGCC loai nay can co
duong di dao, duong di xe dap, tréng nhiéu cay xanh va giam cac dich vu tién ich.
*KGCC la noi vui choi, gidi tri hang ngay - San choi, vuedn hoa khu 6 c6 y nghia
rat quan trong d6i v6i moi truong sdng ctia con ngudi, co thé 1am tang cao gi tri khu
dat cling nhu mang lai doi séng chét lugng cao. Khong gian nay can dé tiép can,
khong bi anh hudéng boi phuong tién giao thong, than thién voi con nguoi, cling nhu

co cac tién ich va khong gian vui choi an toan cho nguoi dan & moi lira tuoi.



51

2.1.2. Ly thuyét vé kién tric, canh quan dé thi

2.1.2.1. Céc nhén t6 kién tric, canh quan dé thi

Kién trtic, canh quan bao gdm thanh phan tu nhién nhu dia hinh, mit nudc, ciy
xanh, dong vat va khong trung; thanh phén nhan tao: kién trac cong trinh, giao thong,
trang thiét bi hoan thién k¥ thuat, tranh tuong hoanh trang trang tri. Méi twong quan
ty 18 vé thanh phan cing quan hé twong hd giita hai thanh phan nay luén bién do6i theo
thoi gian, diéu nay 1am canh quan, kién tric luén van dong va thay do6i [32].

Nhitng nhan t chinh dnh huong dén kién tric, canh quan gom: Céc thanh phan
ctia kién trac, canh quan (tu nhién va nhan tao); Cac yéu cau d6i véi kién trac, canh
quan (cong nang, thim my, bén vimg, kinh té); Tac dong ctia nguoi st dung (nha

quan ly; cong dong)

[PARLEN
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Biang 2.1. Cac d6i twong cia kién trac, canh quan KGCC chiu sy quan 1y.

Loai hinh Hang muc Hang muc Tién ich CC,
KGCC Kién triic Cinh quan Hg ting KT
Cong vién | Hang rao, cong trinh kién tric, Cay xanh, méat nudc, bién Chiéu sang, dién,
cong trinh kién tric nho, tugng | bang quang cdo, ndi quy nudce, giao thong
dai ngh¢ thuat
Vuon hoa | Cong trinh kién trtic nho, Cay xanh, mat nudc, bién Chiéu sang, dién,
tugng dai nghé thuat bang quang cdo, ndi quy nudc, giao thong
San choi | Cong trinh kién trac nho, Thiét | Ciy xanh, bién bang quang | Chiéu sang, dién,
bi choi cdo, ndi quy nudc, giao thong
Quang Cong trinh kién triic nho trong | Cay xanh, bién bang quang | Chiéu sang, dién,
truong quang truong, cac kién trac cao, ndi quy nudce, giao thong
bao quanh
Phé di bo Cong trinh kién tric nho, cac Cay xanh, méat nudc, bién Chiéu sang, dién,
kién tric xung quanh, bang quang cdo, ndi quy nudc, giao thong
Puong dao | Cong trinh kién tric nho Cay xanh, mat nudc, bién Chiéu sang, dién,
bang quang cdo, ndi quy nudc, giao thong

2.1.2.2. Ly thuyét vé to chirc kién triic, cinh quan db thi

*Ly thuyét vé KGPT ciia Roger Trancik: Ly thuyét hinh nén nghién ctru quan hé
giita khong gian va thuc thé do thi qua cam nhan cta con ngudi, xay dyng trén nghién
ctru moi quan hé vé do phu kin cia cong trinh v6i khoang khong gian trong. Nghién
ctru moi quan hé hinh-nén cua méi truong vat chét, xac dinh trat ty va cdu trac KGDT
bang cach van dung moi quan hé nay nhu thém hay bot di 1am thay d6i hinh dang vat
thé ctia khong gian. Ly thuyét két noi: tinh két ndi theo quy luat lién hé tuyén tinh ton
tai trong cac yéu té cau thanh méi trudng d6 thi. Pudng di bd, tuyén khong gian mo,
tuyén giao thong cong cong tao nén hé thong két ndi, tao ra cau trac KGPT. Ly thuyét
két nbi 1am rd trinh tu trude sau cia cac 16p trong KGPT, tao ra lién két gitra cac
diém, khu vuc va 1an cdn ma & d6, vai tro cia KGCC duogc thay 6. Ly thuyét dia diém
dé cap dén nhu cau ngudi sir dung, van hod dia phuong, bdi canh x4 hoi lich sir trong
thiét ké. Nhitng anh huong ctia dia diém tao phan hon cia KGDT phan tmg v6i chi
nghia cong nang. KGCC Ia dia diém thé hién rd nét nhét dic tinh nay, qua cép do tur
khong gian, diém dén va noi chdn [89].

“Tinh da dang trong khong gian ciia Emily Talen: Emily dua ra quan diém can thiét
dé phat trién da dang cac khu dan cu My, bt ngudn sau xa tir muyc tiéu cong bang xa
hoi thong qua thiét ké. Ba dé xuat ba tiéu chi bao gdm: sir dung hon hop, tinh két noi
va tinh an toan trong khéng gian. Nhitng yéu t6 ndy mang tinh khai quat cao va c6

tac dong diy chuyén v6i nhau tao nén khong gian da dang. [68]
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t&/xa hoi nol toan

Hinh 2.3. Cac yéu t6 da dang [68]. | Hinh 2.4. Ba tiéu chi cong bang xa hoi [68].

2.1.2.3. Hinh &nh @6 thi phan anh qua cudc song giira cic toa nha: Jan Gel dua
ra ba loai hanh dong thuong ap dung trong cic KGCC nhu sau: Hanh dong cap thiét;
Hanh dong it cap thiét, Hanh dong giao tiép xd héi. Theo Gel, KGCC 1a noi phan
anh sinh dong tinh chat cua khong gian giao tiép cong dong, noi moi nguoi tiép can
dé dang, tham gia cac su kién, cam nhén vé cude séng do thi. Ong dac biét chu trong
co hoi tan hudng cudc sdng gan giii thién nhién va giao tiép gitta con nguoi v4i nhau,
tao ra sy sinh dong va gén b6 hon dua trén cac hoat dong tai KGCC [71]. Chinh Gel,
d3 nhan manh vai tro ti 1¢ giira kich thudc cong trinh véi con ngudi, trong d6 sy cam

nhan ciia con ngudi 1a diéu quan trong nhét [69]
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Hinh 2.5. Pic diém thanh phd vi nhan sinh [69].
2.1.2.4. Ban sic d6 thi va tinh thin noi chén: Ian Bentley da chi ra noi chon 1a
su két hop ctia yéu t6 khong gian vat thé, hoat dong con ngudi va ¥ nghia ciia khong
gian d6. Gia tri mot noi chén can duoc nhan dién qua cac cép d0 nhan thure, cac dac

diém cua noi d6 va chat loc duc két ra nhiing gia tri ban sac.



54

Theo Ian, mdi nguoi déu cé noi chdn cia riéng minh va 1am chu khéng gian ma
minh dang & trong. Diéu d6 tao nén dic trung va ban sac noi chdn, noi con ngudi co
cam giac thudc vé. Nam yéu td tao nén sy thanh cong cia mdt noi chdn 1a: s thong
suét, an ninh, sikc song, da dang, r6 rang. Gia tri ma noi chon phai dat duoc thong
qua céc tiéu chi cu thé: 1) Tinh tham thau két ndi ro rang, mach lac v6i khu vuc xung
quanh. Cung cp nhitng chon Iya tdi da cho nguoi dan, di chuyén thong sudt bang
nhiéu phuong tién. Cac gid tri cli, mdi hoa quyén, dam bao noi chén c6 kha nang phat
trién hai hod; 2) S bdm ré lién quan dén cac gia tri van hoa cong dong, cic yéu tb
thudc vé cudc séng hién tai, anh huong dén lya chon giai phap madi dé kién tao noi
chén. Can dung hoa cai cii voi méi, gitta cac thay d6i va nhiing gia tri truyén théng
von cb; 3) Sinh khi: qua trinh kién tao noi chén phai tao ra noi an toan, thoai mai, da
dang, vui vé, ning dong. Noi con ngudi cam thdy gan giii, giao thoa giita cudc song
ctia ho voi KGPT. Tao sttc séng gilip cac hoat dong tai khu vuc ton tai 1au dai; 4)
Tinh da dang: tao su da dang cho hoat dong con nguoi trong pham vi cho phép. Tinh
da dang gitip ngudi dan c6 nhiéu lya chon hon, mang 1oi ich 16n cho KGCC, ting kha
ning tiép can dén cac chirc nang, giao thong thong sudt, hoat dong da dang, ting kha
ning giao tiép xa hoi, st dung khong gian hiéu qua; 5) Tinh dan héi, sitc bdt: noi
chén c6 chét luong c6 thé dap tmg nhiéu muc dich khac nhau vdi cac ddi tugng khac
nhau, thay d6i tuy thudc nhu cau st dung. Tinh dan hoi thé hién ¢ diém dung hoa cac
yéu t6 thay doi va kha nang Gmg xir ctia con nguoi; 6) Tinh ré rang: su thanh coéng
ctia noi chdn 13 noi d6 tao duoc hinh anh rd rang dé nhan biét, tao nén ban sic, ciu
tric, y nghia ctia noi chon & khia canh dic trung cua khong gian vt thé ciing nhu gia

tri quan trong ctia noi chén [62].

Hinh 2.6. Ly luan vé yéu t6 noi chon trong KGDT cua Ian Bentley [62]
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2.1.3. Ly thuyét vé quén ly khong gian cong cong
2.1.3.1. Cac khia canh chinh trong quan ly KGCC do thi
Trong cudn KGCC — Cac khia canh quan 1y, khai niém “Qudn Iy KGCC” duoc
coi la mot linh vuc quan tri d6 thi, xac dinh boi cdc nhom xa hdi va nguyén vong vé
KGCC, dugc dién giai thong qua tap hop céc quy trinh va thuc tién. Bon khia canh
can quan tam d6i voi giai phap quan Iy KGCC 1a: Sy phoi hop va mikc dg anh hwéng
ciia cdc can thiép; Quy dinh vé viéc sir dung va twong quan giita cdc lan sir dung;
Dinh huong va trién khai cdc ké hoach bdo tri; Pau tw vao KGCC va dich vu cia
chung. Duya trén vai tro cua khu vyc cong, khu vuc tu nhan va cac td churc cong déng
v6i cac phuong phap khac nhau dé dap tng bdn khia canh quan 1y néu trén [85].
So dd 2.1. Cac khia canh chinh ctia quan 1y KGCC [85]

[ Chinh séch va nhu ciu vé KGCC ]

gu.vén tic Déu tw Biio tri \

Hoat dong Tii chinh Thuong xuyén

Cach sir dung i L >
Xung dot giira gunr;:";t trién Thyre hanh

ngudi sir dung Chuyén mén

Sy phéi hgp
S can thigp, Hoat dong, Nhu ciu

N

Quin ly KGCC

/

[ Chét lwgng KGCC ]

Su thanh cong cia KGCC dugc do luong béng su xuét hién, mtc d6 hanh phuc cua
con nguoi trong khong gian, tinh cong ning va tinh linh hoat. Kién truc, canh quan
ctia KGCC chinh 1a biéu hién tong hop cia ca 4 dic diém trén, va nguoc lai cling tac
dong 1én 4 yéu cau trén, tao ra nhimg KGCC c6 chét lugng. KGCC 1a mot bo phan
khong thé thiéu cia KGDT, vi véy kién tric, canh quan cia KGCC sé tao nén kién

tric, canh quan d6 thi. Mot trong nhitng yéu ciu dit ra nham hudng téi hai muc tiéu:
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1) Tao canh quan chung cho d6 thi; 2) Tao ra cac KGCC chét luong tdt thi viéc quan
Iy kién trac, canh quan KGCC khong thé khong tinh dén trong cac ndi dung quan 1y
KGCC. Chinh sach quan Iy KGCC dugc xay dung trén 3 ndi dung: Nguyén tic hoat
dong KGCC; Cong tac dau tu; Cong tac bao tri. Quan 1y tét cac khia canh nay, KGCC
s& dat chat luong tot. Nguyén tac ba mé hinh quan Iy KGCC véi cac thanh phan tham
gia 12 Chinh phi, Doanh nghiép va cong dong dan cu dugc khai quat hod trong so dd
2.1. Su lién quan gitra cac chinh sach quan Iy KGCC va cac khia canh chinh ctia cong
tac nay thé hién qua so d6 2.2
So @6 2.2. Nguyén tic ba mé hinh quan Iy KGCC [85].

Thj truerng Cong dong
Chinh phfj Giao quyén , tinh than
cong dan, déng san
xuat va dich vy ,
chong chéo phan chia

Giao quyén, Gia trj
kinh té va lgi nhuan,

Dich vu cong tiéu

chudn; hop déng, chéng chéo : | ‘
Trich nhiém; phan chia sir dung, SL_I dyng, chon~g chéo
pigu khodn sir dung; Téch biét khach hang cong do?g. Cﬁong
Phan dinh céng - tu - nha thiu, chéng chéo khach hang -
chéo cong - tv nha thau
Sy phdi hgp I
||
Vs
Quy dinh
-
[ |
Bao tri I
||
Pau tu l

2.1.3.2. Ly thuyét quén ly kién triic, cinh quan dd thi theo dao Iy Chau A: La bac
thay trong nghién ctru QHPT chau A, William S.W.Lim d4 dé cap nam van dé cho

quan 1y khong gian, kién triic, canh quan d6 thi 1a: Bao ton ki trc; Bao vé dat cong;
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Khéng gian khong xac dinh; Dét dai; Cong Iy vé KGDT. Ca 5 van dé nay déu c6 moi
quan hé va anh hudng truc tiép dén kién trac, canh quan KGCC [93].

Theo kinh nghiém nhiéu niam
nghién ctru va thyc hanh quy hoach va
QLPT céc thanh phd chau A, ong da
dua ra mdi quan hé chit ché gitra 5 van
dé nay trong viéc tao ra khong gian,
kién trac, canh quan do thi, thé hién tai
hinh 2.2.

Hinh 2.2. 5 van d& quéan 1y khong
gian, kién triic, canh quan d6 thi [93]

2.1.4. Quan ly nha nuée vé kién tric, canh quan khong gian cong cong khu
NPLS thanh pho Ha Ngi: Quan Iy kién tric, canh quan d6 thi 1a mot ndi dung QLNN
trong cac linh vuc ctia QLDT. Vi tri cia quan 1y kién tric, canh quan d6 thi thudc
khéi 2 trong ndi dung quan 1y ctia Chinh phu. Noi dung QLNN vé kién trac, canh
quan KGCC khu NBLS trién khai theo cac budc tir phan ving dé quéan 1y, xay dung
ndi dung, chi tiéu quan 1y. Noi dung bao tén dugc dé cao vi kién tric, canh quan
KGCC khu NPLS c6 nhiéu gia trj lich sir, vin hod can gin giit va phat huy.

So @6 2.3. Vi tri ciia quan 1y kién trac canh quan trong QLNN [21].

I:QHTTPT Kinh 1.QH xay dung 1.Gido duc & 1.Quéc phong,
té xa hoi & tai khéng gian, kién dao tao an ninh & trat tu
chinh tric, canh quan 2. Vién hoa, an toan XH

2. Nong, lam, 2. Pdu tr & xay thong tin, TDTT 2.Chinh sach dan
ngu nghiép, thuy dung toc & ton giao
loi & dat dai 3. Khai théc sir 3.Thi hanh PL
3.CN, tiéu thu dung CSHT, 4 Xay dung

CN BDS chinh quyén &

4. Thuong mai, 4. Vit liéu XD quan ly dia gigi
dich vu & du lich HC
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*Phan vung kién tric, cinh quan

Cdc tiéu chi phdn viing: Tinh chat, chtrc nang sir sung dat; Chat luong, mirc do
phat trién co so ha t?mg; Dic diém van hoa, lich str; Yéu td vi tri, dia hinh, moi truong,
sinh thai: khu trung tdm, mat nudc, canh quan thién nhién; Hinh thai, b6 cuc kién tric
canh quan (ving, cum, mang, tuyén, giai kién trac d6 thi); Yéu cau vé quan 1y, phat
trién (xay dung méi, han ché phat trién, cai tao, bao ton, ton tao, cAm xay dung) [11].

Phdn ving qudn ly: Cac ving kién tric, canh quan duoc xac dinh theo qui mo
vung 1anh thd, tong thé d6 thi; Tinh chét, chirc ning ving; Khu vuc bao ton di tich
vian hoa, lich str, bao ton canh quan thién nhién, dia hinh, sinh thai; Ving cam xay
dung; Ving han ché phat trién [11].

*Noi dung quén ly

Cdc qui dinh vé kién tric, canh quan dé thi: Mat 6 xay dung chung; Béng dang
do thi; Huong nhin chu dao ctiia canh quan d6 thi, khu dan cu; Yéu cau kién trtc, canh
quan d6i véi cac cong trinh chu dao; Su phéi hop giita cac cong trinh xay dung voi
canh qua ty nhién nhu: mat nudc, dia hinh, cay xanh.

Cdc chi tiéu qudn Iy ddi véi cdc kién triic, canh quan dé thi: Vi tri, ranh gidi, qui
mé; Yéu cau st dung dat: mat do cu tri, mat do xay dung, h¢ sb sir dung dat, téng
cao; Hinh thirc kién tric: vat liéu, mau séc; Tinh chat, mic dd bao ton, cai tao, chinh
trang, xay dung méi; Yéu cau vé méi quan hé véi cac khu khac.

Cdc yéu cau vé bdo ton kién triic, canh quan cé gid tri trong khu viee 16i dé thi:
Tap trung cai thién khong gian canh quan, moi truong van héa, khong gian kinh té -
xa hdi xung quanh. Pay la cach thirc dua trén co s& quan ni¢m gia tri cia di san khong
chi nam & gia trj vat thé ma con & nhitng khong gian lién két hd tro cho nd. Nho cai
tao KGDT ma gia trj cta di san ciing dugc nang 1én. Trén thuc té, tuy dic diém, tinh
chat di san, kha nang quan 1y, tai chinh hay k¥ thuat ma cong tac bao ton co thé lya
chon cac phuong thirc khac nhau. Trong mot sé truong hop, d6 13 gia tri cia dia diém,
canh quan di kich hoat lgi ich kinh té, thu hut du lich, hdp din dau tu phat trién.

Khong gian phai dat dugc tiéu chuan nhat dinh vé kién triic, canh quan, két nbi d6
thi, tiép can voi cong déng, chuc nang hoat dong thu hut va hép dan, kich thich cac

tiém nang dé nang cao gia tri dia diém cho khu vuc di san.
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“Quy ché qudn Iy: Di voi cac thanh phd truc thudc Trung wong, yéu cau lap quy
ché quan 1y quy hoach, kién trac d6 thi chung cho thanh phd; d6i véi khu vuc do thi
161 trung tdm cua thanh phé, cac quan, cac thi xa tryc thude va cac thi trin thudc
huyén ctia thanh phé can c6 quy ché riéng; cac quy ché riéng phai dugc 1ap trén co
s& tuan thi va phit hgp voi quy ché chung cta thanh phd. Néu quy ché riéng dugc lap
trude thi sau d6 cip nhat vao quy ché chung [8]. Pdi voi nhitng khu vuc d3 c¢6 quy
hoach, TKDT dugc duyét thi quy ché dugc 1ap trén co s& dd 4an QHDT, quy dinh
quan Iy theo d6 an quy hoach, TKPT di dugc duyét. P6i v6i nhitng khu vuc chua cé
QHCT, TKDT thi ndi dung quy ché ap dung cho cac dbi twong phai phit hop voi quy
chuan, tiéu chuan, dinh huéng phat trién chung do thi [8].

Déi voi khu vyre d6 thi 161 trung tdm, ndi dung quan 1y kién tric, canh quan phai
dé cap dén tit ca cac khu vuc bao gém: Khu vuc d6 thi cii, cai tao, chinh trang; Khu
& mé&i; Quang trudng, truc dudng, tuyén phd chinh; Khu vuc trung tim hanh chinh -
chinh tri; Khu vire canh quan cong vién, ciy xanh, song, ho.

2.1.5. Vai tro cia sy tham gia ciia cong dong:

STGCCD trong QLDT la mot qua trinh ma nha nudc va nguoi dan cung c6 trach
nhiém cu thé trong cac hoat dong cung cap dich vu d6 thi trén nguyén tic hop tac va
hai hoa loi ich. Day khong don gian 1a huy dong nguon lyc, ma chinh 1a dam bao cho
nhitng nguoi chiu tac dong cua du an do thi ¢ tat ca cac linh vuc dugc tham gia vao
qua trinh hinh thanh va thyc hién [22].

Nguoi dan c6 quyén tham gia vao qué trinh hoach dinh d6 thi vi cac quyét dinh
doé sé tac dong vao cude séng ctia ho. Loi ich ctia STGCP cu thé nhu sau:

* Tang stirc manh cua cong dong dan cu tai chd o, thuc ddy QH bang phuong thirc
diéu phdi cong dong;

* Céac dy an quy hoach, xay dung s¢ dat két qua tdt nhat néu co su ung ho cua
ngudi dan trong khi hinh thanh va giam sat qua trinh thyuc hién, dam bao san pham
t6t nhat. Pay ciing 13 wu diém loi thé nhat;

* Cong dong c6 thé huy dong cac ngudn lyc von rat doi dao trong dén cu va ho sé
gén két quyén loi v&i du an, tao diéu kién cho cac du an xay dung drfly nhanh tién d6

va hi¢u qua.
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STGCCP trong quan 1y kién triic, canh
quan KGCC rét quan trong. Trudc tién,
theo cac khai niém da xac dinh, KGCC
la nhiing khong gian phuc vu chung
cho cong ddng. Vi vay, cong dong 1a
d6i tuong truc tiép huong thu KGCC
va cong tac quan 1y kién trGc, canh

quan KGCC nay. Pay la mot trong

nhirng diéu kién can dé c6 STGCP. Hinh 2.7. STGCD trong QH & QLDT
Thtr hai, cong déng dan cu d6 thi c6 thé huy dong dugc nguén luc tai chd hoic tu
cung cap cac dich vy sin ¢ cho cong dong. Cong ddng hiéu nhimng diém manh, diém
yéu cia KGCC, thuén loi va thach thtc trong qué trinh quan 1y chung. Tuy nhién, ¢
Viét Nam hién nay cac co ché, chinh sach can thiét d¢ dam bao cho STGCP chua
dugc quan tAm dung muc, nhat 1a & cac don vi co s& cip phudng, quan. Chinh vi vay
can ¢6 qui trinh khoa hoc 1am cin ctr cho viéc dua chi truong ¢c6 STGCCP nhu sau:

* Xay dung qui trinh thuc hién qui ché dan chu co so va ap dung phuong cham
“dan biét, dan ban, dan 1am va dan kiém tra” theo so d6 ting quyén cho cong dong.

* Pua sy tham gia cong ddng vao cac du an quy hoach ¢ tat ca cac giai doan; Pua
su kiém tra, giam sat cua cong d@)ng dan cu tai chd trong viée xay dung cac dy an do
thi theo qui dinh, qui ché ¢ rang budc phap 1y giita Chu dau tu - Nha nudce

* Cong dong dan cu tai chd - ngudi huong thy du an: Kiém tra tai chinh du an,
dan phai c6 quyén so sanh gia xay dung va cac chi tiéu kinh té gia thanh khac; Bao
quan sau xdy dyng cang can co ¥ kién ngudi dan dia phuong. Boi dy 4n hang ngay
tac dong Ién cudc séng cua ho mot cach tich cuc hodc tiéu cuc.

Nhitng gia tri mi trong hiéu qua ctia QLPT néi chung, quan 1y kién trac, canh
quan KGCC khu NPLS noi riéng c6 tac dung nhu mot don bay kich hoat nhan thirc
ctia cong dong. Két qua 1a khi nhiing ich loi dugc nhin thay, cong dong s& ¢ tmg xir
tich cuc: nang cao nhan thirc, sin sang tham gia mot cach tw nguyén vao cong cudc

gin giir, bao vé va phat trién kién triic, canh quan KGCC khu NBLS.
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2.2. Co sé phap ly vé quan ly kién triic, cinh quan khong gian cong cong

So @6 2.4. Hé théng cac co sé va cong cu quan 1y kién trac, canh quan KGCC.

i

o

—————————————————

1

[[]]1])

i

’———-——-———-———-———-———————-*-——-——-———-———-———-———————-———-—

2.2.1. Van ban quy pham

1) Ludt xdy dwng sé 50/2014/QH]13 ciia Quéc héi nwéc CHXHCN Vigt Nam: gdm
cac quy dinh QLXD theo quy hoach, quan 1y chéat luong xay dung, xac dinh vai tro
ctia cac tO chire lién quan trong hoat dong dau tu xiy dung. Luat nay dong thoi nang
cao vai tro ctia quy hoach trong cong tac QLDT, xac dinh rd trach nhi€ém quan 1y cua
cac cap chinh quyén va cu thé hoa cac ban quan 1y dy an chuyén nghiép [42].

2) Ludt quy hoach dé thi s6 30/2009/QHI2 ciia Quéc hdi nwéc CHXHCN Vigt
Nam: quy dinh vé QHDT g6m lap, tham dinh, phé duyét va diéu chinh QHDT; td
chuc thyc hién QHDT va QLDT theo QHDT da dugc phé duyét. Trong ludt nay, quy
dinh n6i dung quén 1y kién triic, canh quan d6 thi tai diéu 58, 59, 60 [39].

3) Ludt Thii d6 so 25/2012/QH13 ciia Quéc hdi nwéec CHXHCN Vigt Nam: cy thé

ho4 céc co ché dic thu cho Thu dé, tao khung chinh sach dé phat trién. Theo d0, can
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bao ton, ton tao, phat huy cac hinh thai kién trac co gia tri van hoa, lich su, tao 1ap
khong gian xanh ctia Thu d6. Vi¢c cai tao, chinh trang cac duong giao thong quan
trong trong ndi thanh phai dugc thuc hi¢n déng bd voi vige cai tao, chinh trang cong
trinh hai bén dudng, bao dam giir gin kién trac, canh quan dic trung cua d6 thi [40].
4) Mpt s6 Ludt khdc cé lien quan: Luat Quy hoach sd 21/2017/QH14; Luat sb
35/2018/QH14 sira doi, bo sung mot s6 dicu cta 37 luat lién quan dén quy hoach;
Luat di san vin hoa s6 10/VBHN-VPQH; Luat Dat dai s6 45/2013/QH13; Luat Bao
vé moi truong s6 55/2014/QH13.

5) Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ciia Chinh phii ban hanh ngay 7/4/2010 vé co ché
quan ly dbi véi linh vuc 1ap, thim dinh, phé duyét va quan Iy QHDT bao gém: Quy
dinh vé 1ap, thAm dinh, phé duyét QHDT; Quan Iy xay dung theo quy hoach; Diéu
kién nang luc cua t6 chiic, ca nhan tham gia lap QHPT [11].

6) Nghi dinh sé 38/2010/NP-CP ciia Chinh phii ban hanh ngay 7/4/2010 vé quan
ly khong gian, kién tric, canh quan d6 thi: quy dinh quyén, nghia vu va trach nhiém
clia to chirc, ca nhan c6 hoat dong lién quan. Néu rd cic nguyén tic chinh quan 1y
khong gian, kién trac, canh quan d6 thi, ndi dung quan ly, trdch nhiém cac bén lién
quan nhu co quan quan Iy nha nudc, chu so hiru, chit dau tu, cong dong dan cu [12].
7) QCXDVN 01/2008/BXD: quy dinh 7m2 dién tich dat cay xanh str dung cong cong
ngoai don vi ¢ theo dau nguoi tai Pidu 2.6.3.

8) TCXDVN 362/2005: quy dinh 15m2 dat cdy xanh sir dung cong cong theo dau
nguoi tai Piéu 5.1.12.

2.2.2. Chinh sach, dinh hwéng va van ban phap ly lién quan
1) Quy dinh vé qudn Iy Hé Tay do UBND Thanh phé phé duyét tai Quyét dinh sé
92/2009/0P-UBND: quy dinh vé ndi dung quan 1y va trach nhiém caa UBND quan
Tay Ho, co quan, to chirc va ca nhan c6 lién quan trong viéc quan 1y H6 Tay. Pham
vi quan 1y Ho Tay trong quy dinh nay gi6i han tir chi giéi duong do ciia duong dao
xung quanh hd va cic cong trinh lién ké tr vao long hd. Viée quan 1y, khai thac HO
Tay dam bao phat trién bén viing phuc vu cho loi ich cong dong; moi hoat dong lién
quan dén viéc quan Iy Ho T4y phai tuan theo quy hoach dugc cip c6 thim quyén phé
duyét va cac quy dinh hién hanh, gin voi bao vé moi truong va bao dam diéu hoa hé

thdng thoat nude thanh phd [54].
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2) Quy dinh qudn ly cong vién, vwon hoa, vwon thu trén dia ban TP Ha Ngi theo
Quyét dinh sé 19/2010/QP-UBND: quy dinh vé viéc quan 1y, QHXD, trong méi hé
thong cay xanh d6 thi, vudn hoa, cong vién, vudn tha trén dia ban thanh phd Ha Noi.
T6 chiic, c4 nhan trong va ngoai nudc c6 cac hoat dong lién quan dén viéc quan 1y,
bao vé hé théng cay xanh d6 thi, vuon hoa, cong vién, vuon thu trén dia ban thanh
phd Ha Noi. So Xay dung 1 co quan QL nha nudc chuyén nganh vé cdy xanh d6 thi,
vuon hoa, cong vién, vuon tha chung trén dia ban Thanh phé [55].

3) Quy ché qudn Iy quy hoach kién tricc chung Thii dé6 Ha Ngi do UBND Thanh
phé Ha Ngi phé duyét theo Quyét dinh sé 70/2014/0D-UBND ngay 12/9/2014: quy
dinh viéc t6 chirc thyc hién Db an QHC xay dung Thu d6 Ha Noi dén nim 2030 va
tdm nhin dén nam 2050 gém nhitng quy dinh vé quan 1y quy hoach va khong gian
trén pham vi toan Thanh phd; quan 1y vé khong gian, kién trac d6i véi cac cong trinh
xay dung, cong trinh HTKT, giao thong trén dia ban thanh phd [58].

4) Quy ché qudn ly quy hoach, kién triic pho co6 dwoc UBND Thanh phé Ha Ngi
phé duyét tai Quyét dinh sé 6398/2013/QP-UBND ngay 24/10/2013: cu thé hoa
cong tac quan 1y quy hoach, kién tric Khu phd C6 Ha Noi theo QHC xay dyng Thu
d6 dén nam 2030 va tam nhin dén nim 2050; Bao ton, ton tao va khai thac phat huy
céc gia tri cta di tich lich st qudc gia, dap (mg yéu cau phat trién bén viing cua Khu
phé C6 [56].

5) Quy ché qudn Iy quy hoach, kién triic phé cii Ha Nji dwoc UBND Thanh phé
Ha Npi phé duyét theo Quyét dinh sé 24/2015/QD-UBND ngay 13/08/2013: quy
dinh viéc quan 1y quy hoach, kién triic khu phd cii va phy cén, bao gdbm nhitng quy
dinh vé quan 1y quy hoach, kién trac va KGPT; quan 1y d6i v&i cac cong trinh kién
trac, cong trinh HTK T, giao thong khu phé cii. La co sé dé xac dinh cac khu vuc can
wu tién chinh trang, cai tao; 1ap quy hoach, TKDT va la co s¢ dé xem xét, cap gidy
phép xdy dung mdi hodc cai tao chinh trang cac cong trinh kién truc, thiét ké canh
quan do6 thi [57].

6) Quy ché qudn Iy quy hoach, kién triic cong trinh cao ting trong khu ngi do lih
siv thanh phé Ha Ni phé duyét tai Quyét dinh sé 11/2016/0D-UBND Thanh phé
ngay 04/04/2016: quy dinh viéc quan 1y, kiém soat, vé quy hoach khong gian, kién

trac, canh quan chirc ning dbi voi cac cong trinh cao tang trong khu viee NDLSthanh
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phd Ha Noi: quy dinh vé diéu kién dé nghién ctru xay dung cong trinh cao tang; ting
cao, chiéu cao t6i da cho phép xay dung cong trinh cao tang; quy dinh vé quan 1y
khong gian, kién trc, canh quan dé thi; khu vuc khong duoc phép xdy dung cong
trinh cao tﬁng;_Quy dinh vé kiém soét chirc nang; dan s6 ddi vai cong trinh cao téng
trong khu vuc ni do lich st [59].

2.2.3. Pb 4n quy hoach va thiét ké dé thi
1) P6 dn QHC xdy dung Thi dé6 Ha Ni dén nam 2030, tim nhin dén nam 2050
dd dwoc Thii twong Chinh phii phé duyét tai quyét dinh sé 1259/0P-TTg.
Nguyén tac: Ha ndi duge phat trién trén dinh huéng xuyén sudt hai hoa can bang gitta
bao ton va phat trién; Bao ton va phat huy cac gia tri vin hoa — lich sir vén 6, dua di
san tr& thanh dong luc phat trién kinh té — xa hoi ctia Thu d6; Bao ton, phat huy céac
khong gian canh quan sinh thai tu nhién, khong gian van hoéa, lich sir ddc trung.
Mouyc tiéu: Tap trung bao ton t6n tao, phat huy gid tri kién tric, canh quan lich st khu
vuc noi thanh va duogc kiém soat qua cac phan khu nhu khu phd C6, khu phé Phép,
khu Hoang Thanh Thing Long, trung tim Ba Pinh lich str, khu hd Guom va phu can,
khu hd Tay va phu can; Téng cao phai duoc kiém soat chit chg, khong xay dung cao
tang. Hinh thanh hé thdng cic hé truc khong gian chu dao, cac truc khong gian canh
quan, van hoa lich su.
Pinh hwéng quy hoach mang ledi khéng gian xanh: Phan dau chi tiéu dat cay xanh
tap trung trong d6 thi dat 10-15m2/ngudi. Khai thac bao vé canh quan cac hé thong
song hd, két ndi v6i cac cong vién do thi va cong chuyén dé nhu: Cong vién van hoa
gan voi trung tdm cac khu d6 thi, khu lang nghé tréng hoa, gbm su; Cong vién vui
choi giai tri H6 T4y, Vuon thii, cong vién Thong Nhat.

Trong dd an QHC, khu NDLS dugc xac dinh rd ranh gidi, gia tri nhiéu mat vé kién
triic, canh quan, van hoa, lich su trong d6 bao gém cac KGCC tai khu vuc.
2) Cdc do dan Quy hoach phin khu, Quy hoach chi tiét, Thiét ké dé thi: Cac d6 an
QHPK trong pham vi NDLS:H1-1, H1-2, H1-3, H1-4, H2-4; QHPK HO Tay ti 1€
1/2000. Cac d6 an QHCT: QHCT quén Hoan Kiém, Png Pa, Ba Pinh, Hai Ba Trung
ti 1€:1/500; QHCT khu Trung tam chinh tri Ba Pinh ti 1¢:1/500; QHCT khu vuc xung
quanh Ho Tay ti 1&:1/500; QHCT bao ton, t6n tao va phat huy gié tri khu di tich Trung
tam Hoang Thanh Thiang Long-Ha Néi ti 16:1/500. Cac d6 an nhu TKPT xung quanh
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Hb6 Guom va TKPT tuyén phd Hang Ngang-Hang Pao-Hang Pudng-Pong Xuan-
Hang Gidy.

QUY HOACH CHUNG THU PO HA NOI DEN NAM 2030 VA TAM NHIN DEN 2050
THE HA NOI CAPITAL CONSTRUCTION MASTER PLAN TO 2030 AND VISION TO 2050
DINH HUGNG PHAT TRIEN KHONG GIAN DO TH|I TRUNG TAM

KIHIEU
- DAT TRUNG TAM HANS Critet
B oar TRunG TAM DO T
DATOON VIO
OAT OU AN DAC BET
) ‘ 1 AT & LANG x0M
7 N = 3 { ' ) B o4t 600 maco
e 7 \ B 041 TRUONG HOC
/ — == ,_‘\ B | v DAY ¥ TE
o 3 ‘ B oA ox i
B oar conG note ‘
B oAt cuuck [
] 0AT CONG TRINK DAU MO
I 047 CAy xan CONG VIEN. VUON HOA
| AT HGHA TRANG

|

“  DUONG GO THONG

DUONG GIAD THONG HT 1 3
e BUONG SAT

m— RANM GIO HA NO! KD RONG.

Hinh 2.8. Dinh huéng phat trién’khéng gian DT trung tam
Quy hoach chung Thu d6 Ha N6i dén 2030 tam nhin 2050 [110]
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I_ o I'I:RANH 161 QUY HOACH PHAN KHU

: jI:KHUV IC COBAN ON DINHQUY HOACH 7 |
e 7

. $G QUY HOACH - KIEN TRUC HA’NQI o R
PHAM VI RANH GIOI 38 QUY HOACH PHAN KHU TAI KHU VUC DO THI TRUNG TAM

Hinh 2.9. Pham vi ranh gi6i 38 QHPK tai db thi trung tim Ha Noi
Nguodn: S¢ Quy hoach — Kién trac Ha Noi

Trong hé théng dd an néu trén, tir QHC, QHPK, QHCT, KGCC duoc hoach dinh va
thiét ké theo dang cac khong gian thanh phan nhu ciy xanh, cong vién, vuon hoa.
Chua c6 chi tiéu ciling nhu huéng dan chung cho KGCC. Vi vay, mic du dinh huéng
bao ton, xdy dung, phat trién cac KGCC thanh phd Ha ndi ndi chung, khu NPLS néi
riéng kha rd rang nhung khong dugc thé hién cu thé trong hé thong cac db an quy

hoach.
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D6 an QHPK H1- 4 [113] Pd 4an QHPK H1 —2[111]

SO DO RANH GIGI NGHIEN CUU {

D6 4an QHPK H1- 3 [112] P an PK Ho Tay [114]

Hinh 2.10. Cé4c d6 an quy hoach phan khu tai NDLS
3) Quy hoach hé thong cdy xanh, cong vién, vwon hoa va hé thanh pho Ha Ngi
dén nam 2030, tam nhin 2050 kém theo Quyét dinh sé 1495/2014/QD-UBND
Thanh phé Ha Nji
Muyc tiéu: Cu thé hoa Pinh hudng quy hoach ciy xanh trong QHC thu do dén 2030,
tam nhin 2050. Pua thi d6 trd thanh thanh phé xanh, sach, dep.
Quan diém: Tich hop cac giai phap canh quan va giai phap moi truong; Khu vuc
NDLS: Bao ton, duy tri quy dat hién co, ting chat lugng dau tu chiéu sau, khong
chuyén d6i mot phan hodc toan bd quy dat cua khong gian xanh sang muc dich khac;
Toan ndi d6 c6 60 cong vién, vuon hoa d6 thi (xay mai 18 cong vién, vuon hoa, cai
tao nang cap 42 cong vién, vuon hoa hién co).
Ké hoach trién khai tai khu vuc NDLS: Nang céip, cai tao cong vién hién co; Trién
khai cac du an dau tu xdy dung cong vién, cdy xanh theo quy hoach cac quan phu
hop QHC; Cai tao cong vién chuyén dé; Cai tao, chuyén doi hinh thirc cong vién sang
cong vién mo, tiép can da huéng dé ting hiéu qua khai thac ciing nhu tao canh quan

d6 thi; Danh qui dat sau khi di doi cac co so cong nghiép, trudng hoc, bénh vién cho
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khong gian xanh. Phan ky dau tu dén 2030 dat tiéu chi thanh phd xanh — sach, cai tao
hé théng cong vién — mit nude hién ¢, to chirc khong gian di bo, ting cudng khong
gian m& gan mat nude [115].

2.3. Cac yéu td anh hwéng quan ly kién tric, cinh quan khong gian cong cong
khu ndi @6 lich sir thanh phd Ha Ngi

2.3.1. Yéu tb tw nhién — méi truwong: Khi hau khu vyuc kha tiéu biéu cho khi hau
déng béng Béc bo nhiét doi gi6é mua, lanh vé mua dong, nong am vé mua he. Pic
trung co bon mua rd rét 1am khi hau khu vue nay da dang, tdc dong 1on toi kién truc,
canh quan. Pia hinh khu vyc cling da dang véi hé théng song, ho, g0, ddi. Cac KGCC
la khong gian md, két hop véi cay xanh, mdt nudc, dia hinh ty nhién. Vi vay, yéu td
tu nhién, moéi truong tac dong ro rét tdi kién trac, canh quan va phuong thue, tan suét
sir dung KGCC vio cac mua trong nam. Trong nhiing nim gan day, hién tugng bién
d6i khi hau xay ra manh mé trén toan cau. Viét Nam 1a mot trong sd nhitng nudc bi
anh hudng ning né. Cac hoat dong ngoai trdi tai cac KGCC ciing bi anh hudng ciing
nhu kién triic, canh quan cac KGCC nay. Dé thich tmg véi bién dbi khi hau, cac giai
phap quan 1y kién tric, canh quan KGCC ciing cin xem xét yéu t6 quan trong nay.

2.3.2. Yéu t6 Kinh té - Xa héi: Sau Péi mdi (1986), Ha Noi di c6 nhitng budc phat
trién 16n manh vé kinh té - xa hoi: thu hut dau tu, hinh thanh nhiéu thanh phan kinh
té ngoai khdi Nha nudc cing xy dung phat trién nhiéu don vi & méi, cum do thi hién
dai dong thoi quan tdm dén phat trién KGCC. Doi séng kinh té ciia ngudi dan ciing
dan kha hon. Bén canh d6, 1a nhitng thay d6i vé vian ho4, xa hoi tir thoi quen sbng,
quan diém xi hoi, quan diém song ciia ngudi dan ciing thay d6i. Nhip séng nhanh,
nhiéu ap lyc khién ngudi dan c6 nhu cau giao tiép nhiéu hon, muén tim dén KGCC
sau nhitng gid' 1am viéc, hoc tap cing thang. Nhu cdu nay anh hudng dén phuong
phap thiét ké, t6 chirc va quan Iy KGCC sao cho phu hop.

2.3.3. Yéu t6 viin hoa truyén thong: Vin hod truyén thong 1a mot gia tri phi vat thé
tao nén ban sic cia KGDT noi chung, kién trac, canh quan KGCC khu NBLS néi
riéng. Céc giai doan lich st cua Thang Long — Ha Noi da tao nén nhiing nét van hoa
truyén thong va dinh hinh gia tri ban séc, tinh than noi chén cho KGCC. Trai qua
hang nghin nam phat trién, cic KGCC dugc hinh thanh, ton tai dén ngay nay va c6

nghia 16n véi cude song cua nguoi dan thu d6. Nhieu hoat dong cong dong truyén
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thng duoc t6 chirc tai cac KGCC va ciing 12 Iy do dé khong gian dugc “sdng”. Cac
giai phap quan 1y kién trac, canh quan KGCC khu NBLS can dé cao yéu t6 quan
trong ndy nham giir gin phan hon cho khong gian mat khac dé bao tén van hod truyén
thong ctia ngudi Ha noi.

2.3.4. Yéu t6 khoa hoc cong nghé: Cong nghé s6 gom hé thong thong tin dia 1y
(GIS) 14 cong cu hitu ich trong tich hop hé théng co so dit liéu gan véi ban do. Ap
dung GIS 1a cong cu déc luc cho ban, nganh, dia phuong trong QLDT theo quy hoach.
Cong tac 1ap ban d6 nén sb hoa bang GIS da va dang trién khai tuy nhién can mot 16
trinh va dinh luong khoa hoc cu thé cho cong tac ng dung GIS, dam bao kiém soat
hiéu qua cong tac QHXD va QLPT. Cac tng dung trong quan 1y kién trac, canh quan
KGCC: Xay dung co s¢ dir liéu hi¢n trang hé théng KGCC (dia hinh, dia chét, sir
dung dat, HTKT, moi trudong, kién tric, canh quan, hoat dong khai thac, st dung);
X4y dung hé thdng chuan ban dd, biéu mau bao cao tinh hinh trién khai; Xay dung
trung tam tich hop dir liéu; mo hinh va co ché van hanh hé thong; B6 sung céac
VBQPPL vé ché d6 bao cao, chia sé co sd dir liéu vé quy hoach va phat trién do thi.

So d6 2.5. Ung dung GIS trong quan ly QHXD d6 thi [21].

Tin hoc hod nghigp
vu cip phép XD: tiép
nhén, gqly cdp nhat tt
hé so

chiac nang cho

Quan ly

Cho phép ngudi | cép |
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mawebGISaua |/ w7 Can )| e db s
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internet  (tt vé \ as / / \\‘ / nang
CSHT,QH..) N4 \__

— GIS QH - XD _‘}_;
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Cung cidp cac /Q \

h

ne ; / Quanii Quy : a di
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2.3.5. Qua trinh hdi nhip, toan ciu hoa: Toan cau hoa dang 1a xu hudng tit yéu
va ngay cang dugc md rong. Trong van dé toan ciu hoa hién nay, quan diém phat
trién KGCC 1a mét trong nhitng xu huéng du nhap tir qudc té. Xa hoi da phuong tién,
cong nghé cao, khién con ngudi c6 doi hoi cao hon vé KGCC. Xuat hién vin hoa da
qudc gia, du nhap 16i sbng mai, thay doi dién mao, doi séng cta cu dan. Tir d6 dan
dén su thay d6i vé hinh anh do thi, thay d6i nhu ciu st dung va yéu cau d6i véi KGCC
2.3.6. Sw phoi hop giira cac cip, nganh lién quan: Hién nay, trong cong tac QLDT
quan 1y kién tric, canh quan d6 thi c6 su tham gia cia nhiéu cap, nganh. Tai Ha Noi,
bd may quan 1y kién trac, canh quan d6 thi co cdu nhu trong so do 2.5.

So @6 2.6. M6 hinh quan 1y kién trac, canh quan d6 thi tai Ha Noi [24].

UBND TP

SG VHTT

SO QHKT

- BAO TON - CTXD
DI SAN -THANH TRA
-LE HOI - HTKT
UBND
PHUONG

CAC YEU TO TAC DONG DEN KIEN TRUC, CANH QUAN DO THI K.THAC. S.DUNG

Cong tac quan 1y kién tric, canh quan cong trinh xay dung trén cac tuyén phd, quanh
KGCC tai NDLS Ha Noi tryc thude sy chi dao ciia phong QLDT cac Quan.
So @6 2.7. So d6 phan cong trach nhiém vé QLXD tai cac Quan [24].

Uy ban nhén dan Quén

Phong TNMT Phong QLDT UBND Phuong

Cong trinh xay dung
2.3.7. Sw tham gia ciia cdng dong: Xa hoi 13 tdp hop cac cong dong c6 xu hudng
lién két nhau vi loi ich chung. Trong xa hdi truyén thong, cong dong 1a tap hop cu

dan séng cung nhau trong mot khong gian dja 1y. Nhung trong xa hoi hién dai, ho c6
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thé chi c6 cing khuynh huéng va & xa nhau ciing dugc coi 1a nhém cong dong khi
cung chung loi ich.

Ttr quan diém thyc tién va 1y luan néu trén, c6 thé thdy raing STGCCP trong quan
ly kién trac, canh quan KGCC tai Viét Nam, néu duoc khai thac tbt, s& c6 vai tro quan
trong gop phan nang cao chat lvong KGCC. Nha nudc can tao co ché, chinh sach dé
thu hiit STGCCP vao cong tac quan 1y kién tric, canh quan KGCC.

2.4. Két qua diéu tra xa hoi hoc vé khong gian cong cong khu ndi dé lich sir

Thuc hién diéu tra XHH vé thyc tién cong tac quan 1y kién trac, canh quan KGCC
khu NDLS thanh phé Ha Noi, tac gia da tién hanh khao sat, thu thap so lidu so cép,
sir dung bang hoi 13y y kién cua cac ddi tuong lién quan nham danh gia toan dién
cong tac quan ly kién trac, canh quan KGCC; Thu thép tai li¢u thu cép; Thuc hién 1
diéu tra XHH vé “Nhu ciu sir dung KGCC cuia cong dong, danh gia thyc trang kién
trac, canh quan va cong tac quan 1y kién trac, canh quan KGCC trong pham vi NDLS
hién nay” va 1 diéu tra XHH vé “Khao sat thyc trang quan 1y kién trac, canh quan
Vuon hoa Van Xuan — P. Quan Thanh — Q. Ba Pinh - Ha N6i”. Cac két qua diéu tra
dugc tong hop nhu sau:

2.4.1. Phuwong phap quan sat: Dé nghién cru luan an mot cach bao quét nhat,
niam bt cac dic diém va sy bién doi cua cac KGCC trong doi séng thuc té, tac gia da
trién khai quan sat cac KGCC trong qua trinh tir thang 8/2017 — 7/2018.

* Muc dich diéu tra: Thong qua phuong phap quan sat, ngudi nghién ctru c¢6 thé
nhan biét cac van dé vé kién truc, canh quan KGCC ciing nhu van dé vé quan 1y kién
tric, canh quan KGCC. Nhan dién, xac dinh cac yéu td tao nén kién trac, canh quan
KGCC khu NBLS, yéu t6 tac dong 1én cong tac quan Iy kién trac, canh quan KGCC.
Déng thoi lam tién dé dé thuc hién céc diéu tra, khao sat tiép theo.

*Pham vi diéu tra:

- Khong gian: Tai cdc KGCC khu NDLS véi loai hinh va qui mé khéc nhau nhu
quang truong, cong vién, vuon hoa, san choi, duong dao.v.v.

- Thoi gian: Nhiéu thoi diém khéac nhau trong tuan, trong ngay

*Két qud phirong phdp quan sdt: Duya trén két qua phuong phap quan sét, tac gia
nhan thay cac KGCC c6 s luong ngudi tap trung khac nhau theo timg thoi diém.
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Bang 2.1. Cac muc do tap trung ngudi st dung tai KGCC

Pénh gia mirc do Lwong ngudi tip trung Thoi gian
Mirc do 1 RAt dong ngudi (>30) Nhiéu thoi diém trong ngay
Mirc d6 2 dong nguoi (<30 va >15) Budi sang va chiéu tbi
(5h-7h va17h—19h)
Mtrc d6 3 it nguoi Rai rac trong ngay
(<15)

Vao nhitng ngay cudi tudn (tir thir sdu dén chu nhat), sd luong ngudi tai cac
KGCC ting cao va tap trung thanh nhiéu vi tri cu thé va thé hién sé luong ngudi tap
trung theo tirng khu vue nho trong pham vi nghién ctru & cdc muc do khac nhau.

Téng hop két qua ciia phuong phap quan sat va phan tich hinh thai KGCC, cu
trac d6 thi tai khu vue nghién ctru, nhan thay nhitng khu vuc c6 luong nguoi tap trung
khong gidng nhau s& c6 dic diém riéng twong tng. Nhitng dic diém nay dugc théng
ké theo timg muc do. Két qua ctia phuong phap nay gitp luin an xay dung vimg chic
nhan dinh vé mbi quan hé giita strc hap dan cia KGCC véi yéu td kién trac, canh
quan. Cu thé tong hop cac nhan dinh nhu sau:

*NDLS tap trung nhiéu KGCC, s6 lugng ngudi dén st dung cac KGCC 16n nhét
s0 voi cac khu vue khac trong thanh phd

* Hoat dong khong rai déu & cac KGCC, tap trung vao mot s6 vi tri d3 duoc cung
cap tién nghi va c6 kién tric, canh quan nhat dinh

* Kha nang tiép can anh huéng dén strc hat cua cac khong gian: Khu vuc KGCC
ma, dé tiép can va mién phi s& hut dong nguoi hon noi ¢6 hang rao, cong, thu phi

* Nhimg khu vuc kién trac, canh quan thién nhién dep va 1au doi ma duy tri cac
tién ich tét thi c6 sb lugng ngudi tap trung cao hon nhitng noi khéc

* Thoi gian trong tuan, trong ngay anh hudng dén viéc str dung KGCC ctia nguoi
dan: Pong vao dip 18, ngay nghi; ngay thudng dong hon vao sang sém, chiéu t6i

* Piéu kién thoi tiét khi hau anh huong dén viée sur dung cac KGCC cua nguoi
dan. Ngay dep troi nang nhe, gié mat s& dong hon ngay ning néng va mua bio.

Theo bang 2.1 vé danh gia mirc d6 tap trung ngudi st dung tai KGCC trong khu
NDLS, qua trinh quan sat mot s6 KGCC trong diém tai khu vuc nay cho két qua phan
loai cac mirc do tap trung ngudi sir dung tai bang 2.2 kém theo cac phan tich vé dic

diém twong tmg nhét quan cua cac KGCC cing mot mure do tap trung.
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Bang 2.2. Phan loai cac cac muc do tap trung nguoi st dung tai KGCC khu NDLS

KGCC Pic diém KGCC Mikc d
tap trung
Khu vyc quanh H6 Guom - Loi trung tam ctia NDLS Mtrc 46 1
Vuon hoa tugng dai Ly Thai Té | - Canh quan dep, c6 cdy xanh, mat nudc
Vuon hoa tugng dai Quyét tir - Lién hé tdt t6i cac khu vuc xung quanh:
Vuon hoa Con coc + Kha nang tiép can thuan loi
Vuon hoa Nha hat 16n + Khong c6 hang rao ngan cach
Quang truong 19/8 + Khong thu phi vao cua
Vuon hoa HS Thuyén Quang + Khong han ché thoi gian
Phé bich hoa Phing Hung - Giao théng: Nhiéu nguoi di bo; nguoi dan van
kho khin khi bang qua duong; tiép cin bang
phuong tién cong cong va ca nhan.
Quang truong Ba Dinh - Thugc trung tam cua NDLS Muc do 2
Cong vién Théng Nhat Cong - Canh quan dep, c6 cay xanh, mat nudc
vién Bach Thao; Cong vién 1/6 | - Lién h¢ kha t6i cac khu vuc xung quanh:
Céc vuon hoa, dudng dao quanh | + Kha ning tiép can kha
ho Tay, hd Trac Bach + C6 thé c6 hang rio ngin cach va c6 cong
Vuon hoa Lé nin + C6 thé thu phi vao ctra
Vuon hoa Van Xuan + C6 thé han ché thoi gian hay loai hoat dong
San choi, vuon hoa cac khu dan | - Giao thong: Kha nhiéu nguoi di bg; nguoi dan
cu van khé khan khi bang qua duong; tiép can bang
phuong ti¢n cong cong va ca nhan.
Cong vién Tuoi tré - Thugc hogic gan trung tm ctia NDLS Mirc d6 3

Cong vién Thu L¢

Vuon hoa Tao Dan

Vuon hoa Tran Quang Diéu
Vuon hoa Nha Chung

Phé sach Ly Thuong Kiét

- Canh quan kha, c6 cay xanh

- Lién hé muc trung binh téi cac khu vuc xung
quanh:

+ Kha nang tiép can trung binh

+ C6 thé c6 hang rao ngan cach va cong

+ C6 thé thu phi vao ctra

+ C6 thé han ché thoi gian hay loai hoat dong
Giao thong;: rét it ngudi dibd, nguoi dan kho khan
khi bang qua duong, tiép c4n bang phuong tién
cong cong va ca nhan, c6 thé thu phi vao cira hodc
c6 han ché thoi gian hay hoat dong

Qua qua trinh quan sat, c6 thé thong ké cac loai hinh hoat dong thudng duoc dién ra

tai cac KGCC trong khu vuc nhu trong Bang 2.3
Bang 2.3. Cac loai hinh hoat dong tai KGCC khu NDLS

Nhom hoat dong Hoat dong cu thé Loai KGCC
Thu gian bi dao Cong vién
Ngam canh Vuon hoa
Poc sach Phé sach
Ca phé Phé di bo
Thuong thirc nghé thuat Chg dém
Giao luu Gap go Vuon hoa
Tén giu Phé sach
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Chyp anh Ph6 di bd

Vui choi Choi tro choi ca nhan Cong vién
Choi tro choi theo nhom Vuon hoa

Phd di bo

Thé duc, thé thao

Tap tbé duc ca nhan
Tap thé duc theo nhom

Quang truong

Cong vién
Vuon hoa

Bic¢u dién nghé thuat

Bic¢u dién c4 nhan ty phat

Quang truong

Biéu dién theo nhom c¢6 td chuc Phé di bd

Cho dém

Hoc tap Ca nhan Cong vién
Theo nhom Vuon hoa

Pho sach

Thuong mai Mua béan Cho dém
An udng Phé di bo

Phé sach

Cong vién
2.4.2. Phuong phap dieu tra XHH st dung bang héi: D¢ nghién clru luan an

mot cach bao quat, nim bat duoc thoi quen sir dung, danh gia chat lwong KGCC va
tinh hinh quan Iy KGCC ciia nguoi dan, tac gia di trién khai diéu tra XHH tir thang
9/2018 — thang 9/2019

*Muyc dich diéu tra: Thu thap nhimng y kién ctia nguoi dan dang séng tai cac khu
vuc khac nhau trong NDLS dé danh gia vé thyc trang kién trc, canh quan KGCC
thong qua mirc do hai 1ong ctia ngudi sir dung; Nam bat nhu ciu va nguyén vong clia
ngudi dan trong viéc quan 1y kién tric, canh quan KGCC. T nhiing thong tin khao
sat thuc té s& gitp luédn an cé cach nhin toan dién, déy du hon vé kién trac, canh quan
KGCC khu NDLSthanh ph Ha Nbi ciing nhu nhan biét duge mirc @6 phu hop hai
hoa hay bat cap trong viéc quan 1y kién trac, canh quan KGCC tai ddy dé dua ra
nhing dé xuét cu thé.

*Phwong phdp, chon mau, quy mé va khu viee diéu tra

Phwong phap: St dung phuong phap bang hdi (Xem phu luc 1) Tung bude cua
cudc diéu tra XHH duoc thiét lap: 1) Xay dung dé cuong g@)m muc tiéu, cau hoi
nghién cuu, doi tuong, khach thé, dia ban, mau diéu tra, nhom diéu tra; 2) Xay dung
phiéu diéu tra dua trén cac khai niém duoc thao tac, chon mau; 3) Tién hanh diéu tra;
4) Xtr 1y sb liéu.

Quy mé diéu tra: S6 lugng mau duge chon dé diéu tra 1a 600 phiéu chia 5 khu vuyc.
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Chon mdu diéu tra: Tién hanh thu thap théng tin mot bd phan dan cu thudng lui
t6i cac KGCC tai khu NDLSthanh phd Ha Noi (miu duoc chon ngiu nhién) trong d6
bao gdm gidi tinh, nghé nghiép, tudi tac, thanh phan khac nhau.

Pham vi diéu tra: Tai cac KGCC trén dia ban 5 quan NDLS gém: Ba Binh, Hoan
Kiém, Hai Ba Trung, Dong Pa, Tay Ho. Vao nhing thoi diém khac nhau trong tuan,
trong ngay (tur thang 9/2018 — thang 5/2019)

*Két qua diéu tra: Trén co sd xit 1y cac thong tin trong phiéu khao sat (Phy luc 2)

* D6i twong khao sdt: Lugng ngudi duoc khao sat phan anh phan nao hoat dong
da dang tai cac KGCC khac nhau. Do tudi khong dong déu vé phan bd theo do tudi.
Gidi tinh chia déu cho ca nam va nif.

* Thoi gian khdo sat: Tai nhiing thoi diém khac nhau, s6 luong nguoi tap trung
rat khac nhau va phu thudc vao mot s6 dic diém cua khong gian cling nhu diéu kién
thoi tiét bén ngoai. Trung hop véi két qua ciia phuong phép quan sat.

Bang 2.4. Muc dich dén KGCC (C6 thé c¢6 1 hodc nhiéu myc dich)

TT Muc dich S0 ngwoi tra loi Ty 1€
1 Vui choi giai tri 288 48%

2 Nghi ngoi thu gian 225 37.5%
3 Giao luu ban bé 189 31.5%
4 Muc dich khac 165 27.5%

Biang 2.5. Danh gia vé kha ning tiép can véi KGCC (Tinh két ndi)

Mirc do Hoan Pongy | Chua hin Khong Hoan toan | Téng
dongy | toan dong dong ¥ dong ¥ khong 6
y dong y
S6 phiéu 246 123 156 63 12 600
Ti 18 % 41% 20.5% 26% 11.5% 2% 100%
Bang 2.6. Danh gia vé kién tric, canh quan KGCC (Tinh tham m¥)

TT Kién tric cianh quan KGCC SO nguoi tra 10i Ty 1€

1 Dep 159 26.5%

2 Trung binh 165 27.5%

3 | Xau 276 46%

4 | Tong sé 600 100%

Bing2.7. Panh gia vé tinh x4 hoi KGCC (Tinh than thién)

Mirc d9 | Hoan toan Pong y Chua han Khong | Hoantoan | T ong so
dong y dong v dong y dongy | kodongy

S6 phiéu 213 171 129 60 27 600

Tile % 35.5% 28.5 % 21.5% 10 % 4.5% 100 %
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Bang 2.8. Mong mubn ctia nguoi str dung vé KGCC (c6 thé c6 nhiéu mong mudn,
nguyén vong )

TT Mong muon S6 nguwdi tra 10i Ty 1€
1 | Thoai mai, tu do lam diéu minh thich 582 92%
2 | Tién nghi day du 234 39%
3 | Kién trac, canh quan thién nhién dep 357 59.5%
4 | An ninh, an toan 402 67%
5 | Két ndi giao thong thuan loi 504 84%
6 | T6 chic nhiéu hoat dong hon 252 42%

Céc két qua ctia phuong phéap diéu tra XHH str dung bang hoi thé hién trong phu
luc 2 da duogc tong hop dé dua ra nhitng danh gia thyc trang, giai phap va cac mic do
c6 thé tham gia ctia cong dong trong quan 1y kién trac, canh quan KGCC khu NPLS
cua luan an.

2.4.3. Phwong phap phong van chuyén gia: Dé nghién ctru ludn 4n mot cach
bao quét nhét, dic biét trén goc nhin ciia cac chuyén gia, cic nha quan ly, tac gia da
thuc hién phong van mot sé chuyén gia va nha quan 1y di va dang 1am viéc, nghién
ctru lién quan linh vyc quan 1y d6 thi, khai thac, bao tri kién trac, canh quan KGCC.

* Myc dich diéu tra: phuong phap ndy nham tham khao cic quan diém khéac nhau
vé van dé quan 1y kién trac, canh quan KGCC khu NPLS thanh phé Ha Noi.

* Phwong phdp: St dung phuong phap phong véan theo bang hoi, ding cau héi mé
thu nhap nhan dinh chu quan cua nhitng nguoi c6 chuyén mon trong linh vuc lién
quan toi quy hoach, quan 1y va t6 chtc kién tric, canh quan KGCC (Xem phu lyc 3).

* Két qua phwong phdp chuyén gia: Cac chuyén gia nghién ctru va cac nha quan
Iy lién quan dén noi dung kién triic, canh quan KGCC khu NDLS thanh phd Ha Noi
déu c6 nhan dinh: Noi day c6 dac trung vé van hoa lich sir, vé canh quan ty nhién voi
hé théng ho nude kha day dac, co gia tri, co tiem nang 1on trong vi¢e tao 1ap ban sdc
do6 thi. Cac nhan dinh di sau vao céc ndi dung sau:

- Thyc trang quan 1y kién triic, canh quan KGCC khu NDLS hién nay con nhiéu
ton tai va bat cap.

- Can thé ché hoa khai niém KGCC dwa vao cac VBQPPL, xay dung céc tiéu chi
ki thuat dua vao qui chuan, tiéu chudn dé hudéng dan thiét ké, 1am cong cu quan 1y.

- Céc ndi dung quan 1y kién trac, canh quan khu NPLS Ha Noi can quan tdm tir

bao t6n, cai tao chinh trang, khai thac sir dung, dau tu xdy dung, phét trién méi.
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- Cac KGCC khu NDLS mang gia tri vin hod lich sir cao, c6 mot s6 khong gian
da duoc xép hang di tich lich sir, cin nghién ctru Luat di san dé 4p dung vao cong tac
quan 1y, xép loai.

- Rat can thiét nghién ctru STGCCP trong quan ly KGCC nhu y kién, nguyén
vong ctia ngudi din 12 mot trong cac co so dé quan 1y kién trac, canh quan KGCC.
Diéu nay déng vai trd then chdt quyét dinh chét lugng KGCC trg thanh noi chon.

Nhin xét chung: Thong qua két qua cac phuong phap diéu tra XHH vé KGCC
khu NDLS thanh phd Ha Nbi, c6 thé nhan thiy mot s6 diém nhat quan trong cac két
qua nhu sau:

*NDLS 1a khu vyc tap trung nhiéu KGCC va c6 s lugng nguoi sir dung nhiéu
nhat trong thanh phd Ha Noi. Tuy nhién, thyc trang kién triic, canh quan nhiéu KGCC
khu vuc dang xudng cép, bi 1an chiém.

*Kién trc, canh quan KGCC khu NPLS anh huong 16n d¢én my quan do thi, va
doi séng cu dan thanh phd. Can thiét nghién ciru va dua ra nhiing giai phap quan 1y
kién triic, canh quan KGCC khu NPLS.

*Cac chuyén gia, doanh nghiép dia phuong va ngudi dan sin sang dong gop ngudn
luc va tham gia vao cong tac quan 1y kién trac, canh quan KGCC.

2.5. Bai hoc kinh nghi¢m trong nuéc & quoc té vé quan ly kién tric, canh quan
khong gian cong cong khu NDLS cac thanh pho

2.5.1. Qudc té

1) Kinh nghiém 6 chiu Au

*Tai mot sé thanh phé chdu Au : Nguoi chau Au 1uén tu hao vé thanh ph6 cua ho,
bé day lich str, nét phong phu, da dang van hoa duoc phan chiéu trong khong gian
dic trung cia mdi do thi. NDLS thanh phd chau Au duogc cau thanh boi mang ludi
kién tric, canh quan mang dam nhiing dau tich cua lich sir va vin ho dia phuong.

Cubi thé ky 19, toc d6 do thi hoa nhanh chéng va sirc ép tir tang trudng nong
dem lai dién mao méat kiém soat vé khong gian tai cac thanh phé & chau Au. Trude
bbi canh d6, cac nha quan 1y va nghién ciru d6 thi dé xuat sir dung cong cu quy hoach
va TKDT tich hop vé1 nhitng thanh tuu cong nghé tich luy dugc tir nganh xay dung,
mai truong, va kinh té hoc nham hé théng hoa KGCC. Lay my hoc db thi lam trong

tam, giai quyét sy 16n xon ciia khong gian gy ra bdi qua trinh d6 thi hoa, nang cao
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hinh anh thanh phd, cai thién hé thong giao thong, cung cap khong gian xanh, dich
vu giai tri, thiic day thwong mai noi do phat trién, dong thoi cai thién chat lugng song
tai nhirng khu d6 thi cti danh cho cong nhan.

Nhiing ndm 1920, chu nghia hién dai chiém vi thé chu dao trong linh vuc kién
trac va TKDT, trong d6, KGCC von 13 noi sinh hoat va giao luu cong déng chi duoc
coi 1a mot cong ning phuy trg. Sau Thé chién tht nhat, cung v6i qua trinh tai do thi
hoa va phat trién 6 at ctia phuong tién co gidi, do thi tré nén hdn loan, co sd ha ting
qua tai, 1y thuyét phan ving cong niang ngit nghéo ciia chii nghia hién dai da dem lai
nhiing mit tidu cuc trong phat trién do thi.

Tt ndm 1975, phong trao bao ton do thi phét trién, thu hat sy tham gia ctia hau hét
cac thanh phé 16n tai chau Au v6i khau hiéu “Phat trién twong lai vi qua kht”. Trén
nén tang d6, moi ting 10p trong xa hoi déu nhan thie KGPT can dugc tai phat trién
nham phuc vu nhu cau loi ich cta con nguodi. Cac nha quan ly bat dau tai thiét khu
vuc NDLS, cai thién KGCC, nang cép hé théng giao thong bo hanh, bao tdn, phuc
ché di tich lich sir, xay dung nhiing khu thuong mai két hop van hoa gii tri quan
chung. Cung véi xu thé toan cau hoa va chuyén bién co ciu kinh té, cic thanh phd &
chau Au chuyén dan tir mé rong khu vuc ven d6 sang tai cau traic NDLS, nang cao
chat lugng séng nham ting cuong stc canh tranh, thu hut nguén dau tu va chat xam.

Cac thanh phé thi hanh chién lugc tai thiét do thi: phat trién thanh phé mat do cao,
giam thiéu canh quan nho 1é v& vun, phat trién khong gian xanh, sir dung nhiing thiét
bi tai sinh ngudn nang lugng, da dang hod cong ning sir dung dat, hoan thién hé thong
giao thong cong cong va khong gian bd hanh. Bén canh d6 1a viéc tu do hoa dau tu
va giam thiéu quan ché, khuyén khich khu vuc kinh té tu nhan tich cuc tham gia xay
dung d6 thi. Ngay nay, tiém ning phat trién tai cac trung tim do thi khong bi mat di,
nguoc lai, khu vuc nay dang trai qua qua trinh phuc hung véi nhitng bién doi sau sac.
Cung véi qua trinh thu hut dau tu, giéi chirc quan 1y ban hanh hang loat nhitng chinh
sach va chién lugc nham nang cao chét lugng khong gian ndi do lich su.

Uu diém: Thu hit thao luan va quan tim cao do dén tir cac tang 16p xa hoi. Tan dung
nhirng khong gian dic sic, phat huy tinh dic trung tir van hod, lich st - bién NDLS
trd thanh ctra s6 ctia thanh phd, tham gia vao qua trinh canh tranh toan cau nham thu

hat khong chi khach du lich ma con cac tap doan, cong ty va chat xam trén thé gidi.
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Trong d6, cac KGCC tr¢ thanh tdm diém cia cong cudc tai thiét, nhung khong phai
dé phuc vu giao thong co gidi, ma nham thich Gmg véi nhu cdu bo hanh trong db thi.
Nhuwoc diém: Nhitng mat trai cia qua trinh cai tao NDLS, tac dong ti€u cuc dén xa
hoi doi khi khong dugce quan tam ding muc. Nhitng khu thwong mai méi xay trong
thanh phd khéng nham dép tng nhu cau tiéu thy cua dai bd phan quan ching, ma wu
tién phuc vu khach du lich hodc tang 16p giau c6 dé mua sam, giai tri. KGCC trong
NDLS tr¢ thanh noi trai nghiém cua mdt bo phan nho trong xa hdi. Do do, du dung
trén goc do hinh thai hay cong niang, KGCC dan mét di ¥ nghia von c6. Dé NDLS
phat trién bén virng khong nhiing can bao ton dugc dién mao lich s, thich hop bo
hanh, duy tri dugc canh quan dic trung va vin hod phong pht, ma dong thoi can thé
hién dugc tinh da dang va dung hoa nhu cau cia cac tang 16p khac nhau, tranh su xa
lanh, bai xich nhitng by phan yéu thé trong xa hoi.

*Tai Paris — Phdp: Paris 1a thanh phd di san d6 thi. Vi vay, dinh huéng QLDT
ctia thanh phé ludn tudn thi nguyén tic bao ton di san d6 thi, dic biét cac KGPT c¢6
gia tri lich s, trong d6 c6 cac KGCC. Quanh khu vuc cac KGCC, cac cong trinh xay
dung méi dugc quan 1y rat chit ché dé bao dam hoa nhap véi KGDT. Céac ngdi nha
cll, nhét 13 hinh dang bén ngoai, nhip di¢u tuyén phé dugc bao vé chat ché. Nguoi st
dung duogc phép stra sang coi ndi bén trong hoic khong gian ngam dé tang dién tich
sit dung, song khong duoc phép thay ddi dién mao bén ngoai, nhip diéu kién
trac tuyén phd. Ngoai dudng phd, c6 thé dit thém cot dén dudng, bién bao, tram cho
xe buyt, song tit ca phai duoc thiét ké hai hoa véi kién trac cong trinh quanh né.

Trong khudn vién khu nha, khong dugc phép tu y tang mat d¢ xay dung. Chu nha
c6 trach nhiém chim soc vudn hoa cdy canh trong khu vyc nha minh. Néu chinh
quyén d6 thi phat hién chi nha khong cham soc, dé khu vuon kho héo thi ngudi cha
nha s€ chiu phat. Do vay, dén dau thé ky XXI, van c6 thé dao budc trén nhitng khu
phd nguyén ven kién tric, canh quan xay dung tir thé ky XVIIL. Quén Iy minh bach
cac giao dich bat dong san dem lai nguodn thu 16n cho thanh phd, dong thoi bao dam
quyén loi cho khach hang va cha bat dong san. Via he Paris 1a ngudn loi cho céc cira
hang. Chinh quyén khong bé qua nhu cdu mo rong dién tich kinh doanh ctia nguoi
dan. Ho kinh doanh duoc phép coi néi dién tich cira hang ra mot phan via hé, nhung

khong duge chiém chd di bd va phan coi noéi phai co két cau nhe, thao d& duoc.
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2). Kinh nghiém tai mgt sé6 nwéc chiu A

* Tai Singapore: Thuc hién cong tac quan 1y kién trac, canh quan KGCC khu ni
d6 hiéu qua theo cic quan diém nhu sau:

- Ton trong thién nhién, hoa hop véi thién nhién gitip cn bang vi khi hau do tang
dién tich cdy xanh, t6i thiéu dat 50% dién tich lanh tho va tao ban sic do thi thong
qua su phong phii vé loai hinh cdy xanh;

- Pa dang loai hinh nha &, cao ting, thap ting nhung déu phai dat tiéu chuan vé
co s6 ha tang trong d6 wu tién dién tich cac KGCC ngay tai khu &;

- T6i uu hoa KGCC va vin minh cong cong qua cac cong tac tuyén truyén toi
cong dong. T6 chic két hop cac hoat dong thuong mai, giai tri tai cac KGCC dé cao
giit gin vé sinh méi trudng qua cac ché tai thudng phat, kién tao thém nhiéu KGCC;

- Xay dung h¢ thong giao thong hién dai, thong minh. Han ché xe di vao trung
tam bang cach thu phi, giap giam mat do giao thong co gidi, dién tich cho phuong
tién co gidi, danh khong gian cho cac KGCC.

*Tai Trung Quéc: Ap dung da dang mo hinh quan 1y, c6 nhiéu chinh sach tap
trung thu hit ngudn luc giai quyét muc tiéu 16n, tuy nhién van cho phép mdi dia
phuong c6 cach 1am riéng. LAy ngudi dan lam trong tdm dé phat trién d6 thi hoa bén
vitng va lanh manh. Tang cudng hop tac cong tu trong QLD T noi chung, quan 1y kién
tric, canh quan KGCC noi riéng. Thuc hién timg budc nhu sau: Cai cach thé ché
quan ly dat dai; Chon phuong 4n tai chinh bén viing; P6i méi quy hoach va TKDT;

Tang cuong vai trd quan tri dia phuong.

Cai
céach the
che

dat dai

Dia
cudng. Qhva phuong
quan tri thiét k& hoa giai

Téng D6i méi

dia

ha
phuong BT phap

Hinh 2.11. Cac budc QLDT ¢ Trung Qudc | Hinh 2.12. Con ngudi 1a trung tim QLDT
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- Thanh phé Cdanh Hong bdo vé canh quan va méi truong thién nhién ¢6 STGCCP:
Céanh Hong 14 thanh phd nhé ctia tinh Van Nam nam bén bo song Mé Kong, cach Lao
va Mianma khoang 35km, ¢6 dan s6 gan 100.000 nguoi. Thanh phd nim & mot ving
dam léy c6 sinh thai dong thuc vat dac biét da dang cung vdi nhitng nét van hoa
truyén théng ctia nhiéu dan toc Thai, Dai Hai, Hani, Jani, Blang, Yao va Wa. Thanh
phé di tim cach di riéng 1a phat huy ddc diém loi thé vé thién nhién cta minh, noi c6
mot hé dong thuc vat da dang. Mit khéac, phai tao cho Thanh phd c6 nét dic trung
riéng thong qua cac hoat dong vin hoa 1€ hoi va tao KGCC nhu cong vién, vuon hoa
trong noi d6. Thanh cong ctia Canh Hong chinh 14 1anh dao thanh ph di rat coi trong
vai trd cua ngudi dan trong vi¢c gilr gin va bado v€ mdi truong rung thién nhién bao
quanh thanh phd, ciing nhu da huy dong duoc nhiéu thanh phan kinh té cing tham
gia vao hoat dong du lich.

+ Vai tro ciia nguoi dan trong viéc tham gia, giiv gin vieon hoa khu ¢ TAt ca cac
vuon hoa nho trong khu & déu duoc quy hoach va xay dung dep, sach s& nhung khong
phai do thanh phd quan 1y ma chinh 1a cong dong trong khu vuc chiu trach nhiém.
STGCCP duoc thyc hién ngay tir khi thiét ké vuon hoa cho dén khi hoan thanh va
chim séc, bao vé. Khi cai tao vuon hoa khu gan san van dong thanh phd, cong dong
dan cu di duoc co quan thiét ké 1ay y kién khi théng qua quy hoach. Ngudi dan da
dé nghi dién tich can mé rong hon, thay doi thiét ké nhu dat cac tang da thay cho ghé
da, tranh moi nguoi c6 thé nam trén d6 gdy mat my quan, trong loai c6 ma moi ngudi
c6 thé ddm Ién dugc dé mua hé tré em nd duia, nham ting thém tién ich. Nhiing y kién
dong gop da dugce xem xét va thay doi. Khi xay dung va quan 1y, chinh quyén thanh
phé da huy dong cac co quan, nha hang sat vuon hoa, dong gop vé kinh phi dé xay
dung mot sd tiéu canh, cling nhu cir nguoi tham gia quét don hang ngay vi ho duoc
hudng loi tir kién trac, canh quan noi day.

+ Vai tro ciia cdc c¢ong ty du lich: Kéu goi dugce nhiéu doanh nghiép tham gia vao
dau tu, phat trién nhiéu cong vién nhu cong vién H6 Con Cong, khu du lich sinh thai
phia Tay l1a nhitng khu vuc do cac cong ty tu nhan du tu va quan 1y.

*Tai Nhat Ban: Xu huéng QLDT hai hoa than thién voi moi truong va co
STGCCP dugc thé hién rd. Vi thanh phd c6 khu NDLS lau doi nhu Tokyo, phét

trién d6 thi hudéng t6i trang thai hai hoa than thién v6i moi trudng. Tokyo dugc quy
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hoach véi tim nhin va muc tiéu phat trién vé ha téng, moi truong, an ninh, van hoa,
du lich va céng nghiép trinh do cao. Du an trong tim 13 phuc hdi canh quan thanh
phé dya trén yéu t6 mat nude va hanh lang xanh va tai thiét mot sd KGCC cii bi bo
hoang. Dy an ndy g6p phan tao dung viéc két ndi cac khong gian xanh hién hiru ciing
nhu phat trién thém cac khong gian xanh méi. DPé cac du 4an nay di vao hién thyc,
chinh quyén thanh phd c6 cac chinh sach dam bao tat ca cac bén lién quan tir chinh
quyén, khdi tu nhan va nguoi dan déu tham gia vao viéc thuc hién quy hoach.

3) Bai hoc vé chinh sich quan Iy kién triic, cinh quan khong gian cong cong

* Cdc bo ludt: Luat quy hoach (Anh, Ba Lan, Cu Ba, Nhat Ban, Han Quéc, Trung
Qudc, Nga...); Luat bao vé moi trudng, Luat bao ton di tich quy dinh cu thé vé noi
dung, trinh tu kiém soat xay dung cac cong trinh kién tric theo quy hoach, nhu cap
phép quy hoach, Gidy phép xay dung (EU, Nhat Ban..), Quy dinh bao ton, ton tao di
tich, canh quan thién nhién.

* Van ban dwéi ludt: gdm hé thdng cac quy chuan, tiéu chuan thiét ké, quy dinh
yéu cau quan 1y kién tric, canh quan, an toan PCCC, giao thong, vé sinh, méi truong.

* Cdc Do dn quy hoach: O nhiéu nudc dd an QHXD cap dia phuong 1a co so dé
soan thao cac quy dinh dé quan 1y kién trac, canh quan d6 thi.

* Quy ché quan 1y kién tric, canh quan do thi:

- Phdn vimg qudn Iy kién triic, canh quan dé thi: Tai Melbourne, Uc : xac dinh 11
nhan t dé quan 1y gdm mang dudng phd ; Mot sé phd dic th; tuyén canh quan ven
song; Trung tam giao dich, thuong mai (CBD); Hé théng duong xe dién ndi do; Céc
cong trinh tuong dai, quang cdo, tranh hoanh trang; Hé thong dudng di bd, duong
dao; Cac cong trinh co gia tri st dung, kién triic, nghé thuat ndi bat; quang trudng,
cong vién, cdy xanh; Di tich lich sir, khu bao ton. Viéc phan ving quan 1y kién trac,
canh quan & mot s6 nude xac dinh & quy mé vung lanh thé dén ving canh quan du
lich, ving bao ton sinh thai, di tich lich sir; O quy mé d6 thi, gdm nhitng thanh phan
nhu trén, O cép tiéu khu, gém cac tién ich nhu ghé ngéi, tram di¢n thoai cong cong;
hé théng bién bao chi din, quang cdo, tranh hoanh trang, tugng dai...

- Néi dung quan Iy kién tric, canh quan dé thi: Tai Phap, quy dinh vé kién truc,
canh quan gém cac chi tiéu: muc dich su dung dat; t?mg cao tdi da, téng cao bat budc,

gidi han sb tang; Ky thuat xy dung cong trinh; kich thude tbi thiéu 16 dat: chiéu rong,
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chiéu sau tdi thiéu; mat dung kién trac: mat chinh, vat liéu mau sic, bd cuc mit ding,
hién, lan can, céng; Tﬁng cao: sb tﬁng, do cao tﬁng trét, mong nha, giot gianh, ctra di,
cira so; Ngoai that, san vuon: vat liéu, cay xanh, hinh thirc b tri, hang rao, cong trinh
phu; Thiét bi ky thuat : Noi dé xe, cira kinh, quang cdo, ang ten , cOt, tram di¢n thoai.

- Cong cu quan Iy kién triic, canh quan dé thi: Cac phuong tién quan 1y xay dung
theo quy hoach ¢ cac nuéc bao gdm gidy phép quy hoach va gidy phép xay dung. Tai
Anh, viéc xin cip phép quy hoach 1 bit budc d6i voi moi cong trinh xdy dung moi
hodc chuyén d6i muc dich sir dung trude khi xin gidy phép xdy dung. Tai cac nudc
Phép, Ha Lan, Dirc, viéc cip phép quy hoach thyc hién dong thoi cip phép xay dung.

Co s cap gidy phép quy hoach: 13 vi tri cong trinh, ddc diém kién trac, méi quan

hé cong trinh v&i xung quanh vé canh quan, méi truong, tinh chat st dung, bao ton
di tich, hiéu qua vé kinh té, xa hoi, van ho4, moi truong cua cong trinh va diéu kién,
yéu cau vé co so ha tang.

2.5.2. Viét Nam

1) Quan ly d6 thi Thing Long thoi phong kién

Tt tridu Ly dén tridu Nguyén, & mirc d6 khac nhau, chinh quyén phong kién déu
c6 quy dinh quan ly an ninh trat tu, dat dai, xay dung, dac biét 1a quan ly kinh d6
bang ludt phap. Thang Long khi 4y dugc chia 1am hai phan: Hoang Thanh va Kinh
Thanh. Ttr Hoang Thanh va Kinh Thanh, hat nhan cia NDLS Ha Ni ngay nay, moi
triéu dai, mdi thé ky c6 su vun dép, bo xung hinh thanh mét d6 thi thinh vugng mang
sac thai phong kién phuong dong, bao gdm céc khu chirc ning sau: Khu hanh chinh
- chinh tri - quan su: Hoang Thanh 14 noi dit bd may quyén luc cao nhit cia Nha
nuéc phong kién bao gdbm vua, cac quan va binh linh; Khu cu tra, thii cong va thuong
nghiép: Ving dat phia Pong, Pong — Bic, lan xudng Péng — Nam cia Hoang Thanh
Thang Long trai dai ti song Hong; Khu cu trd — néng nghiép: Lui xudng phia Nam
mot chit, gan véi doan song T6 ¢ phia Tay va song Kim Nguu ¢ phia Nam; Khu van
hoa — gido dyc va sinh hoat cong cong khac: Quan thé Vin Miéu — Qubc Tir Giam,
cac truong dan 1ap, cac khu vui choi, van hoa & Hoang Thanh, khu vic Ho Tay, song
T6 Lich, hé Hoan Kiém [17].

Thoi Ly, Tran, kinh thanh Thing Long dugc chia 1am 61 phuong, ranh gidi giita
cac phuong 1a duong. Pay 1a kiéu quy hoach kinh d6 dic trung thoi Trung dai. Vi la
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dat ctia Thién tir nén nha ctra & Thang Long khong duoc phép xdy cao. Nha Tran ban
hanh “Qudc triéu thong ché” dé quan 1y xa hoi. Sang nha Lé, Thang Long duoc chia
thanh 36 phuong. Su phan chia dia gidi mang tinh hanh chinh nhung cling chinh la
quy hoach. Tién bo hon so véi nha Tran, nha Lé xay dung “Qudc triéu hinh luat” véi
ndi dung kha dy du, bao quat cac van dé x4 hoi va quan 1y x3 hoi, trong d6 co quan
Iy kinh d6 bang luat. Luat quy dinh vai trd, chtic trach ctia cac chirc quan tir phu dén
huyén va phuong xa. Churc trach, nhiém vu cua phuong trudng dugc quy dinh cu thé
hon trong cac 1énh du sau nay. Ngoai luat, vua con ban nhiéu 1énh du, huan thi [124].

Khi Nguyén Anh danh bai nha Tay Son, 1én ngdi hoang dé da cho chuyén kinh
d6 vao Hué thi Thing Long mét di vi thé kinh d6 nhung vén 1a d6 thi 16n vé6i hoat
dong san xuat tha cong, budn ban sim uit nhat phia Bic. Hoang dé cho soan luat
quan ly xa hoi goi 1a “Hoang Viét luat 18”. bén 1831, vua Minh Mang thuc hién
cai cach hanh chinh, 1ap tinh Ha Noi va co ban dat Thiang Long xua nam trong hai
huyén Tho Xuong va Vinh Thuan. Vi kinh d6 di chuyén vao Hué nén xay dung &
Ha Noi ciing bi cdm doan, khong duoc phép xay nha qua cao [124].
2) Thoi Phap thugc

Khi Phap xam chiém Viét Nam dén -— -
nam 1945, b0 mat cac do thi 1on dac
biét 1a Ha Noi da thay ddi hoan toan.
Pau tién, chinh quyén thuc dan QHPT

theo kiéu phuong Tay, budc cic cong i

trinh céng cong, cong trinh hanh chinh, T s, e i)é S
nha dan phai theo quy hoach. Hinh 2.13. Ha N¢i thoi thuge dia [17]
Niam 1884, dé c6 mat bang lam duong quanh H6 Guom, mé rong dudng Trang
Tién, Trang Thi, chinh quyén thuc dan di doi dan di noi khac bang cach dinh gia dat
roi mua lai dién tich d6. Trong hoa wdc 1884, ho dd quy dinh cAm dan khong duoc
vt rac ra duong, ca chu nha hay ngudoi thué déu cé trach nhiém 1am vé sinh phan
duong trudce cira. Ai mudn sira mit tién va mat hau, bat budc phai xin phép cong st
dé duoc cung cip dudng thiang ciia phd do, phai 1am cbng thoat nude tir trong nha ra
duong. V&i khu phd méi, ho quy dinh rat chi tiét tir chiéu cao xay dung, chiéu cao

clia timg tang, ban cong rong bao nhiéu dén dudng kinh ctia dng thoat nudc... Véi
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phan ban cong nho ra, nha dan phai dong thué theo nim vi da sir dung khong gian
cong cong. Quy dinh ciing cdm cac hd dan mit phd khong duoc mé canh cira ra ngoai
vi xam pham vao KGCC.

Nam 1906, Toa thi chinh cAm tuyét d4i 1am nha tranh trong toan thanh phé. Néu
cht nha khong c6 tién dé xay nha gach thi phai ky vao “hop dong pha bo nha tranh
va tlr bo quyén s¢ hitu dé di doi”. Nam 1921, mot Gy ban gdm céc bac si va quan
chire Toa thi chinh ra quyét dinh cu thé nha trong khu phd Phap phai rong rii, phong
nga phai da khong khi néu ban dém dong kin cira, phai c6 san vuon... Va Toa thi
chinh ciing cdm khong dugc xdy nha dng trén 22 tuyén phd va pham vi cAm ngay
cang mé rong. Chinh phil bao ho quyét dinh quy hoach lai, trong dé an quy hoach va
mo rong Ha Noi duge Toan quyén Pong Dudng ky ngay 5-12-1942, cu thé dén timg
chi tiét, vi du: Khu A 1a khu biét thy thi biét thy doc 1ap phai rong tbi thiéu 540m2,
biét thy cap doi toi thiéu 1a 330m2, trong d6 néu & nodi thanh thi dién tich xay dung
khong duoc qua 40%, chiéu cao toi da khong qua 12m, chiéu cao tang 1a 3,5m va
taing trét 13 2,8m. V&i khu budén ban, chiéu cao khoéng cao qua 8,5m.
bé dan chung biét va thuc hién, céac quy dinh nay dugc in trén cac nhat bao béng chtr
Phép va Viét, cho dung bang quy dinh ngay cac phd. Vi Ha Noi 1a nhuong dia nén ca
nhan, t6 chirc néu cb tinh khong chép hanh thi bi xtr phat theo “B¢ Luat hinh sy” cia
Phap quéc. Trong do, c6 diéu khoan phat tién hodc bi xtr tu, vi du néu xay dung sai
quy hoach khu vuc d6 chu nha cé thé bi phat tién bﬁmg 1/3 don gid cong trinh.

Pé luat phap duoc thuc thi nghiém chinh, dau thé ky XX, mdi khu vuc ¢6 canh
sat hang ngay dap xe di quanh cac phd, ngudi vi pham nhe s& bi ho danh, vi pham
nang hon thi phat tién, néu dang tdi s€ bi ho giam. Ho td chirc nhan vién thanh tra,
hang ngay di khap thanh phd [124].

3) Kinh nghié¢m tir thanh pho H6 Chi Minh

Nira cudi thap nién dau tién cta thé ky 21, thanh phd HCM chimg kién mot su
tang truong kinh t& manh mé, bién doi sdu sic trong x4 hoi va chuyén dong nhiéu
chiéu cta kién trac, canh quan do6 thi, dac biét trong khu vuc NDLS. Gan day, xu
hudng kién tric xanh, kién trac tiét kiém ning luong duoc ap dung trong viée quan
ly kién trac, canh quan KGCC khu ndi d06 lich str. Via he, cong vién, vuon hoa, quang

truong bat dau dugce quan tim, giam thiéu bé tong hoa bé mit, ting cuong mang xanh.
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Nhiing thyc hanh méi nay mot mat gop phan vao kha nang thich Gmg ciia thanh phé
v6i vAn dé moi truong, mat khac cling dong gop vao dién mao kién trac, canh quan
d6 thi. Hién nay, thi truong bat dong san tai day dang tang truéng nong. Hang tram
du 4n nha cao ting dang tap trung xin phép dau tu ngay tai NDLS thanh phd. Giai
doan nay, cong tic QLNN vé QHPT tap trung phu kin quy hoach vé6i quyét tim phé
duyét mot hé thong cac do an tir QHC dén QHPK, QHCT. Hé théng dd an nay rat
quan trong trong viéc QLDT véi cac thong tin tir giao thong xéc dinh 19 gidi, chirc
nang dat, quy mo dan sd, nhung lai thiéu vang nhiing thong s kiém soat phat trién
khong gian, chi ¢ nhimng chi tiéu khé ap dung nhu tang cao trung binh. Pay 1a Iy do
xay ra cac hién tuong 14n chiém KGCC, six dung dat cong sai muc dich.

Tai khu NDLS, chi véi hé khung cong cu QLDT nhu hién nay, khong kiém soat
duoc phat trién, thay ddi kién tric, canh quan tai khu vuc nay. Bén canh d6, dinh
hudng bao ton kién tric, canh quan khu NDLS dit ra viéc phai lya chon khong gian
nao dé gin gift, cong trinh ndo ¢ thé cho pha d&, xdy dung mai va xay dung nhu thé
nao dé khong pha v kién tric, canh quan d6 thi. Thuc té nay doi hoi mot giai phap
mang tinh toan dién di kém céc cong cu quan 1y cu thé hon. Giai phap chung duoc
lwa chon 14 kiém soat KGDT trong trang thai hai hoa phi hgp voi nhimng diéu kién tu
nhién, van hoéa, kinh té - xa hoi cho phép. Bén canh d6 van dung sang tao cac thanh
turu khoa hoc cong nghé xay dung cta timg thoi ky phat trién. Cu thé, cac hoat dong
sau da duoc trién khai: T6 chirc mot s cude thi qubc té tim phuong 4an QHPK ti 1¢
1/2000 khu trung tdm hién hiru TP HCM ; Quy ché quéan 1y quy hoach, kién trac khu
trung tim hién hiru thanh phé H6 Chi Minh véi dién tich 930ha; Khu trung tim hat
nhan ciia TP HCM c6 hé thong cong cu kiém soat cai tao va phat trién khong gian,
kién triic, canh quan d6 thi gém cac VBQPPL, Quy ché, Quy dinh quan 1y quy hoach,
kién tréc cu thé; Chuong trinh hanh ddng trong nhiém vu bao tdn kién trac, canh quan
d6 thi trén dia ban thanh phé HO Chi Minh tir ndm 2013.

Trong qué trinh nghién ciru thuc hién, cac nha tu van qudc té, chinh quyén thanh
phd, cac nha quan 1y, chuyén gia trong ngoai nudc luén hudng téi viéc phat trién mot
tap hop cong trinh va khong gian kién tric xanh, than thién véi méi truong trong tong

thé KGDT mang trang thai hai hoa méi [27].
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4) Kinh nghiém tir thanh phd Pa Ning

Ké tir nm 1997, sau khi tré thanh thanh phd tryc thuc Trung wong dén nay, Da
Néng di c6 nhiing thay d6i khong ngimg trong cong tac quan 1y phat trién do thi. Tuy
nhién, bén canh nhitng thanh tyu nhét dinh, cong tac QLDT ctia Pa Nang con mot s6
mat ton tai do sy phat trién qua néng cua do thi hoa trong mot thoi gian ngan. Hién
nay, trong ndi d6 noi riéng, toan thanh phd néi chung, KGCC dang thiéu nghiém
trong do viéc quy hoach, thiét ké, ddu tu va quan Iy chua tét; Thiéu quy dat danh cho
vuon hoa, san choi; Co quan QLNN chua quan tam t6i KGCC; kinh phi han hep.
Piéu nay tac dong tiéu cuc dén nhom cu dan dé bi ton thuong nhu nguoi nghéo, tré
em, ngudi gia. Nguyén din do nhan thirc con thip cta chinh quyén vé sy can thiét
cia KGCC, nhiéu ndm chua chu trong quy hoach dit cho KGCC. Kinh phi danh cho
hoat dong KGCC chi dua vao nguén ngan sach nha nudc, du cé chu truong xa hoi
hoa nhung co ché chwa rd rang, cu thé vé su tham gia ctia doanh nghiép va cong dong.

Pé khic phuc tinh trang ndy, thanh phd c6 huéng quan 1y phat trién hé thong
KGCC khu ndi @6 nhu sau: Khuyén khich ngudi dan moi ltra tudi tham gia bao vé¢,
chiam séc cac KGCC; day manh céc hinh thirc tuyén truyén dé moi ngudi hiéu rd tim
quan trong cia KGCC; Kién tao KGCC c¢6 chat lugng cao va than thién, dugc quan
Iy tot. Bén canh sy dau tu cia nha nude, su tham gia cia doanh nghiép ciing rat quan
trong. Doanh nghiép co thé tham gia bang cach déng gop kinh phi, hién vat, nhan lyc
hodc tryc tiép dau tu dé phat trién cac KGCC. Pa Ning dinh hudng phat trién hé
thong giao thong cong cong nham tao diéu kién dé nguoi dan tham gia cac hoat dong
thé chat, phat trién doi séng tinh than lanh manh tai cac KGCC khi diéu kién tiép can
chung dugc thuan loi hon. Kién trac, canh quan KGCC khu noi @6 Pa Nang ciing
dugc quan tdm hon. Cay cdi thuong xuyén duoc cat tia, cham soc. P& xuit cac quy
dinh quan 1y kién trac quanh cac KGCC chat ché hon, tir hinh thtrc kién triic mat
ding, vat li¢u sir dung, mau sdc chu dao. Hanh dong cu thé cua chinh quyén thanh
phé trong giai doan vira qua: Thuc hién chuong trinh “thanh phd 4 an”, thanh phé
song tot, wu tién danh quy dat cho KGCC, cay xanh gop phan nang cao mirc séng ctia
nguoi dan; UBND cac quan, Vién QHXD, S¢ Xay dung phdi hop to chirc

HealthBridge nghién ctru, khao sat viéc trién khai thuc hién cac du an thi diém nham
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nang cao chat luong kién trac, canh quan KGCC trén dia ban; ting cuong chia sé
kinh nghiém, k¥ thuat va thiét ké hop 1y phat trién KGCC.
5) Kinh nghiém tir quan Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi

Quan Hoan Kiém nam chon trong khu vire NDLS thanh phd Ha No6i gdm khu phd
Phap, khu phd c6 va khu vyc HO Guom. Véi vi tri dic biét nhu vay, Hoan Kiém sé
hitu qui cac KGCC rat da dang, phong pht tir vueon hoa, quang truong, phd di bo, cho
dém phd ¢6. Tuy nhién, trach nhiém duy tri va phat trién cac KGCC hap dan, co kién
trac, canh quan dep ciing tao ra ap luc kha ning né 1én chinh quyén quén. Trong
nhitng ndm vura qua, nguén thu thué trén cac hd kinh doanh tang vot, dac biét cac ho
kinh doanh khach san tang dot bién do lugng khach du lich tang. Nim bét duogc thé
manh cua khu vuc 1a du lich va thuong mai, quan Hoan Kiém da tap trung xay dung
nhiéu chinh sach quan 1y phét trién hé thong KGCC, kéu goi STGCCP vio cac budc
tir thiét ké, du tu tai chinh dén khai thac va bao tri kién truc, canh quan KGCC va
hanh dong rat quyét liét.

Bén canh hé théng d6 an, quy ché quan 1y da va dang ap dung, quan Hoan Kiém
dang hoan thién dd an chinh trang, thiét ké lai cac tuyén phd trong phd co, trong d6
¢6 phé di bo, chg dém, phd bich hoa Phung Hung. Ké hoach mé rong phé di bo ciing
dang duoc nghién ctru, sém trién khai. Dong thoi, 79 tuyén phd va 83 6 phd trong
phé c6 Ha Noi s& duoc tién hanh chinh trang thiét ké diéu chinh kién triic, canh quan
dé phu hop véi cong nang sir dung va tao thém KGCC chat luong phuc vu cho cac
hoat dong tham quan du lich va vin hoa tin ngudng, bo sung thém cac tién nghi, tién
ich cong cong va cady xanh. Cy thé, tai khu phé ¢, trong khu vuc 161 s€ khong xay
dung ting ham dé khong 1am anh hudng dén di tich va cac cong trinh c6 gia tri. Quan
1y chat ch& vé hinh thirc kién tric cac cong trinh quanh khu phd di bd, cac KGCC
trong khu phé ¢6. Cham soc hé théng ciy xanh, mit nudc, vudn hoa san cé. Tai khu
phé Phap, cai tao chinh trang cic vuon hoa, quang trudng trong quan, phdi hop véi
cac chuyén gia, doanh nghiép va ca nguoi dan. Viéc tao co ché dé cac thanh phan
trong xa hoi tham gia vao dau tu tai chinh, dua y tudng, cing gitr gin, kién tao thém
cac KGCC tai quan Hoan Kiém trong thoi gian qua da mang lai cho kién tric, canh

quan mot di¢n mao hoan toan mdi.
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Cic bai hoc rit ra: Qua kinh nghiém thyc tién tir cdc thanh phé trong ngoai nudc,
c6 thé rat ra mot s6 bai hoc nhu sau:

1) Bai hoc thir nhit vé phan quyén quan ly KGCC

* Chinh phu dua ra nhitng dinh huéng chinh phat trién kién tric, canh quan KGCC,
t6 chtrc nhitng hoat dong hd tro viéc nghién ctru vi moé nhu khao sat cp qudc gia

* Chinh quyén cac thanh phd, cac quan phat trién cac chinh sach tir thyc té dia phuong
minh gan chit voi nhu ciu va kha nang thyc tién.

* Phan cong, phan quyén 13 rang cho timg cép, timg chu thé tham gia

* Xay dung co ché dé giam sat, kiém tra

2) Bai hoc thit hai vé h¢ thong cic db 4n quy hoach, Quy ché, quy dinh quan ly
* T chirc thi tuyén thiét ké cac d6 an quan trong tir cac d6 an Quy hoach chung, Quy
hoach chi tiét, Thiét ké d6 thi dé c6 nhitng dd an thuc su chét luong.

* Trién khai lap cac Quy ché, quy dinh quan 1y kém theo cac dd an quy hoach trong
d6 dua ndi dung quan 1y kién trac, canh quan KGCC 1a mot ndi dung quan trong dé
thiic ddy va gidm sat viéc thyc thi nhanh chong va dam bao diing quy hoach.

3) Bai hoc thit ba vé xdy dung co s& phap ly

* Hoan thién hé théng cac VBQPPL: Tur van ban luat va van ban dudi luat, can co su
thdng nhat, tranh chdng chéo, mau thuan vé cac khai niém, chi tiéu.

* Cac quy chuan, tiéu chudn can cu thé, 1 rang.

* Kiém soat cong tac cap gidy phép quy hoach, gidy phép xay dung c6 cac budc lién
quan dén viéc danh gia tac dong dén kién tric, canh quan KGCC.

4) Bai hoc thit tw vé giai phap quan ly kién tric, cinh quan KGCC

* Can phan ving quan 1y kién trac, canh quan KGCC dua trén cac yéu té anh hudng
tryc tiép.

* Noi dung quan 1y: kién trac, canh quan, moi trudng, khai thac sir dung, tai chinh
dau tu, bao ton di tich, hiéu qua kinh té, x hoi, vin hoa, co sé ha tang.

5) Bai hoc thit niim vé vai tro ciia cong dong

* Tang cuong STGCCD trong qua trinh quy hoach va QLDT néi chung, trong cong
tac quan 1y kién trac, canh quan KGCC noi riéng.

* Thuc dy cac quan hé d6i tic (PPP) trong quan 1y kién truc, canh quan KGCC va
phat trién hé théng KGCC.
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CHUONG 3. GIAI PHAP QUAN LY KIEN TRUC, CANH QUAN KHONG GIAN
CONG CONG KHU NOI PO LICH SU THANH PHO HA NOQI
3.1. Quan diém, muc tiéu

3.1.1. Quan diém

1) Quéan Iy kién tric, canh quan KGCC khu NPLS thanh phé Ha Néi phiy hop dinh
hwéng phdt trién chung va diéu ki¢n tw nhién, kinh té, xa héi: Tuan thu cac d6 an quy
hoach da duoc duy¢t lién quan dén khu vuc nghién ctu tr quy hoach phat trién kinh té,
xd hoi dén QHC, QHPK, QHCT. Pam bao thong nhat va dong bd voi cac TKDT, quy
ché, quy dinh quan 1y quy hoach, kién tric tai Ha Noi. Cac ndi dung va gidi phép quan
1y phai dua trén bdi canh diéu kién tu nhién, kinh té, x4 hoi cta thanh ph6 dé c6 tinh kha
thi cao, tranh dap khudén, may moc.

2) Qudn Iy kién triic, canh quan KGCC khu NPLS thanh phé Ha Ngi nham bdo ton
ton tao cdc KGPT dic trung: Cing cac kién tric biéu trung, hé théng KGCC khu NDLS
tao ra btrc tranh d6 thi c6 chiéu siu vé lich s, van ho4, thién nhién. Viéc bao ton, ton
tao cac KGCC hién hitu c6 gia tri va phét trién thém KGCC méi nham tao kién tric,
canh quan chung, két ndi NPLS véi khu vyc xung quanh, kiém soat qui trinh du tu hé
thong HTXH, HTKT mét cach dong bo.

3) Qudn Iy kién tric, canh quan KGCC khu NPLS thanh phé Ha Ngi theo quan
diém phén cdp ro rang, phin quyén phir hop: Phan cip quan 1y tir trung wong dén dia
phuong, phdi hop lién nganh trong quan 1y kién trac, canh quan KGCC dya trén viéc
phan loai KGCC d¢ tap trung quan ly, khong dan trai. Phan quyén trong quéan 1y kién
tric, canh quan KGCC tao tién dé cho hop tac cong tu.

4) Pong thudn giva chinh quyén, doanh nghiép va ngwoi dan trong qudn 1y kién
triic, canh quan KGCC khu NDLS thanh phé Ha Ni: trén nguyén tic cong khai, minh
bach va thi truong.

5) Huy dpng sw tham gia ciia cong dong trong qudn Iy kién tric, cinh quan KGCC
NDLS thanh phé Ha Ni: Tang cuong STGCCP trong cong tac quan 1y kién tric, canh

quan KGCC dé thu hat nhiéu ngudn lyc va ning cao tinh hiéu qua cia cong tac nay.
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3.1.2. Muc tiéu

1) Muc tiéu bdo ton va phdt huy gid tri ciia sinh hoat céng dong trong doi song do
thi: quan 1y kién tric, canh quan KGCC nham nang cao chét lugng KGCC, thu hut ngudi
dan dén sinh hoat tai cac khong gian nay giup nang cao tinh cam gan bé véi noi chdn,
gin giit va phat huy duoc gia tri ciia sinh hoat cong dong trong doi séng van hoa do thi.

2) Muc tiéu xi hgi: quan 1y kién tric, canh quan KGCC nham cai thién moi truong
song, doi song vat chat, tinh than, dap tmg nhu cau vui choi, nghi ngoi giai tri cia nguoi
dan va du khéch.

3) Muc tiéu phit trién kinh té: quan 1y kién trac, canh quan KGCC nham ting cudng
gin giit nét dic trung trong kién tric, canh quan KGCC, tao diém nhan trong KGDT, trd
thanh chudi canh quan thu hiit khach tham quan, du lich. Piéu nay s& gop phan dem lai
loi ich kinh té, thu hit cdc nha dau tu xdy dung, dem lai hiéu ing c6 lgi vé kinh té.

4) Muc tiéu bdo vé méi trwong, cin bang sinh thdi: quan 1y kién trac, canh quan
KGCC tao 1ap su can bang sinh thai bang mang xanh trong KGCC, khic phyc tinh trang
6 nhiém méi trudng, gop phan tao khong gian nghi ngoi, vui choi giai tri lanh manh cho
nguoi dan do thi.

5) Muc tiéu phdt trién bén vitng, hji nhdp quéc té: Trong xu thé chung ciia qua trinh
hoi nhép ciing nhu dinh hudng phat trién Ha Noi hién dai van minh, quan 1y kién tric,
canh quan KGCC dé phat trién phi hop xu thé méi. La noi t6 chirc cac su kién quan
trong, giao luu, gidp gd cla ngudi dan ciling nhu diém dén cia khach du lich. Gin giir
dugc cac khong gian co canh quan thién nhién ciling nhu nhimng kién tric truyén thong
qua nhiéu thoi ky chinh la gitr ban sic cia KGDT. Bén canh d0, chinh cac sinh hoat cong
ddng cua nguoi dan dién ra tai ddy sé tao nén dic trung riéng cho do thi.

3.2. Nguyén tic

1) Phir hop dinh hwéng quy hoach va chién lwoc phdt trién dé thi Ha Ngi: quan 1y
kién trac, canh quan KGCC khu NDLS Ha Noi phai nam trong chién luoc, dinh hudng
quy hoach thi @6 Ha Noi, tuan thii cac d6 an quy hoach, quy ché, quy dinh QLDT.

2) Tudn thii cdc tiéu chudn, quy chudn, quy dinh phdp ludt ciia Nha nwéc: quan 1y

kién trac, canh quan KGCC dam bao tuan thu dung theo quy chuan, tiéu chuan, quy dinh
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phap luat, nham dem lai cac khong gian phul hop, an toan cho nguoi sir dung. Voi mdi
dia phuong c6 thé thém nhiing quy dinh, chinh sach riéng, cu thé tao thanh mot khung
thiét ché giup thuan loi trong qué trinh quén 1y thiét ké, xay dung va van hanh KGCC.

3) Tudn thii theo khung té chirc b¢ mdy qudn Iy nha nwéc vé QLPT: Quan 1y kién
tric, canh quan KGCC hiéu qua dya trén viéc phan cap, phan quyén phi hop nhung phai
tuan thi to chitc bd may QLNN vé QLDT tir trung wong dén dia phuong.

4) Pdam bdo thong nhdt, hai hoa, ton trong va phit hop véi diéu ki¢n tw nhién, kinh
té xd hji, vin héa ban dja: Nham tao 1ap khong gian mang nhiing nét dic trung riéng
cho timg dia phuong théng qua viéc nghién ctru nhitng yéu t6 ban dia, 10ng ghép vao cac
giai phap quan ly.

5) Bdo ton va phdt huy cdc gid tri vin héa — lich si¢ von cé: Bao ton, phat huy céac
khong gian canh quan sinh thai ty nhién, khong gian van hoa, lich su dac trung dua di
san trd thanh dong lyc phat trién kinh té — xa hoi cua Thi do.

6) Huy déng sw tham gia ciia cong dong trong qud trinh qudn ly kién tric, cinh
quan, bdo ton, khai thdc, sit dung cic KGCC: Cong dong 1a ddi tugng phuc vu, 1a dbi
tuong su dung chinh, déng thoi tao nén sy thanh cong cua KGCC. Viéc nhan dugc sy
tng ho cta ngudi dan trong qua trinh quan 1y kién trac, canh quan, bao ton, khai thac, sir
dung cac KGCC khu NDLS dong vai tro rat quan trong, 1a nguyén tic co ban.

7) Pdp teng nhu cdu st dung ciia ngwoi din trong dé thi: Quan 1y kién trac, canh
quan KGCC néi chung ludén phai dua trén nguyén tic dap tng nhu cau nghi ngoi, vui
choi giai tri va cam nhan vé KGCC cua cong dong.

3.3. P& xuit b tiéu chi quan Iy kién tric, cinh quan khong gian cong cong
khu ndi d6 lich str thanh pho Ha Ngi: Quan 1y kién trac, canh quan KGCC nham giup
KGCC dam bao chat luong, hép dan nguoi st dung, tao my quan chung cho d6 thi. Vi
vy, dé dua ra dugc bo tiéu chi quan 1y kién trac, canh quan KGCC khu NDLS thanh
phd Ha Noi, ta can duya trén cac chi tiéu vé kién trac, canh quan cia KGCC. Tur d6, xac
dinh cac yéu cau quan 1y kién trac, canh quan KGCC dé dat duoc cac tiéu chi trén.

3.3.1. Cac yéu cau quan ly kién tric, cinh quan khong gian cong cong khu NDLS
1) Kiém sodt céng trinh cao ting quanh KGCC: Tuan thu qui ché quan 1y quy hoach,
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kién truc cac cong trinh cao ting trong NDLS, thanh phd Ha Noi vé diéu kién xay dung
cong trinh cao tang; ting cao, chiéu cao toi da cho phép xay dung cong trinh cao tang;
cac quy dinh vé quan 1y khong gian, kién tric canh quan d6 thi; cac khu vuc khong duoc
phép xay dung cong trinh cao tang; Cac quy dinh vé kiém soat chirc nang; kiém soat dan
s6 d6i voi cong trinh cao ting trong NDLS.

2) Qudn Iy chivc néing siv dung dit KGCC
- Tuan thu cac chuong trinh phat trién d6 thi, ké hoach thuc hién, ké hoach sir dung dat
KGCC cuia thanh phd; Kiém soat viéc cai tao, xdy dung méi cong trinh trong cic khu
vuce 1an can KGCC, kiém soét qué trinh chuyén ddi muc dich sir dung dat KGCC trong
cac chuong trinh, du an cta thanh phd.
- Tuan thu céc chi ti€u str dung dat, mat do xay dung, t?mg cao cac cong trinh trong khu
vuc quanh KGCC theo cac ¢6 an QHC, QHPK, QHCT, TKPT, Quy ché quan Iy quy
hoach, kién trtc lién quan.

3) Bio ton KGCC khu vwc dic thi:
- Béo ton KGCC trong khu vuc dac thu theo dd an quy hoach, Luat di san va qui ché
riéng; Gitr gin, phat huy gia tri dic trung kién tric, canh quan ciia KGCC trong khu vuc
bao ton; Bao tdn cac KGCC 1a di tich, danh lam théng canh; kién trac, canh quan, cay
xanh, mdt nudc xung quanh va trong khuén vién KGCC d6, tuan thu cac quy dinh phap
luat vé di san vian hoa, dé quan 1y va kiém soat chit ché.
- Trong khu vuc bao t6n, chiéu cao tdi da ctia cong trinh xdy méi phai tuan theo cac quy
dinh kiém soét chiéu cao theo QHDPT; Mit dimg, hinh thirc, vat liéu, mau sic cliia mai,
céng, tuong, rao can duogc duy tri hinh thac kién trac, canh quan von ¢6 cta khu vue.
- Pam bao hai hoa, théng nhat giita cong trinh xdy dung mdi, stra chita, ton tao, Vi
KGCC dugce bao tdn vé kién truc, vat liéu sit dung, mau sdc mai, trang tri mat ngoai nha.

4) Tén trong va phdt huy yéu t6 cdy xanh, mdt nwéc trong KGCC:
- Cay xanh trong KGCC dugc tréng, cham séc, duy tri, bao v¢, phan loai va b tri theo

quy hoach, quy chuan, tiéu chuan hién hanh.
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- Canh quan nhan tao (ao, ho, sudi, tiéu canh, cay xanh, gia son) phai dugc thiét ké hop
ly, xay dung dong bd, hai hoa canh quan méi trudong va phit hop véi chire ning, dic diém
ving mién, tinh chat ctia d6 thi, khu vuc do thi.
- Canh quan ty nhién (tham thyc vat, go, ddi, mat nuéc) anh hudng truc tiép hay gian
tiép dén moi trudng va su phat trién bén viing cia KGCC phai duoc khoanh ving; chi
dan sir dung va hudng dan bao vé.

5) An toan, tién nghi:
- Tuén thu cac qui ché an ninh, qudc phong.
- Cung cap tién ich day du cho cac KGCC.

6) Két noi HTKT, HTXH: Dam bao tuan thu quy hoach vé ddu ndi HTKT va HTXH

So @6 3.1. Yéu cau QL KT, CQ KGCC khu NPLS thanh phd Ha Nbi

Tuan thu quy hoach

Quan 1y chirc nang sur .
dung dat Khong thay doi chirc nang
SDD

. Bio ton khu vuc theo QH
Bao ton khu vue dac thu va quy ché riéng

Bao ton cong trinh di tich
lich sur, ton gido

Kiém soat cong trinh cao

YEU CAU _
tang xung quanh

QUAN LY KIEN
TRUC, CANH

QUAN KGCC -
Ton trong va Phat huy yéu Bao vé, chidm séc cdy
to cdy xanh, mit nudc xanh, mit nuwdc

Quy ché quan 1y QHKT
cong trinh cao tang

Tuén th{ quy ché an ninh,
An toan, Tién nghi qudc phong

Cung cdp cac tién ich cho
KGCC
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3.3.2. Bj tiéu chi quan ly kién triic, cinh quan khong gian céng cong khu NDLS
thanh phd Ha Noi: Tir yéu cau quan 1y kién trac, canh quan KGCC khu NDLS thanh
phd Ha Noi, luan an xac dinh 7 nhom tiéu chi dé quan 1y kién trtc, canh quan KGCC
khu NBLS. Trong d6 ¢6 céc tiéu chi thanh phan va chi tiéu x4c dinh. Bao gdbm cic nhom
ti€u chi:1) Bb cuc téng thé: 2) Kién tric; 3) Canh quan; 4) St dung dat; 5) Khu vuc bao
tdn, di tich lich sir van ho4, ton giao, tin ngudng; 6) Ha tﬁng ki thuat va Tién ich do thi;
(7) Hoat dong va phuong tién giao théng. Noi dung cu thé nhu sau:

Nhom 1. Bé cuc tong thé kién tric, canh quan KGCC: Quan 1y kién trac, canh quan
KGCC khu NDLS theo dinh huéng phit trién cia QHC, QHPK, TKDT. Trén co s& d6
xéac dinh bd cuc kién trac, canh quan KGCC hai hoa véi tong thé kién trac, canh quan
khu vuc d6 thi. Dya trén tong hop cac yéu té tac dong 1én phan vung kién trac, canh
quan NDLS, thyc hién phan ving quan 1y va xay dung cic nguyén tic quan Iy theo ving.
Tur 46, xac dinh cac KGCC khu NPLS thanh phé Ha No6i nam & phan ving nao, tuan thi
v6i bd cuc tong thé kién trac, canh quan phan ving do.

Nhém 2. Kién triic KGCC: Dam bao yéu ciu nang cao chat lugng, thim my va moi
truong d6 thi, cu thé cac yéu t kién trac tuan tha chi tiéu nhu sau:

1. Cdc vit thé kién triic trong KGCC: dam bao chi tiéu vé mau sic, vat liéu hoan thién
bén ngoai tao sy hai hoa chung cho toan khu vuc va can dugc quy dinh trong TKDT; tiy
tung vi tri, thiét ké kién trac can thé hién rd tinh trang trong, ti€u biéu, hai hoa, trang nha
hoic yéu cau bao ton nguyén trang.

2.Cdc cong trinh kién triic xung quanh KGCC: dam bao khoang Wi theo quy dinh;
Chiéu cao cong trinh, khdi dé cong trinh, mai nha, chiéu cao va d6 vuon cta 6 ving ting
1, cac phan vi dung, ngang, do dic rong, bd tri ctra 0, ctra di vé phia mat phé, vat liéu,
mau sic chi dao dam bao tinh lién tuc, hai hoa cho kién trac toan khu vuc.

Nhém 3. Canh quan KGCC: gdm canh quan tu nhién va canh quan nhan tao

1.Céinh quan tw nhién: D6i voi canh quan ty nhién trong d6 thi phai duoc bao vé nghiém
ngat, duy tri dac trung dia hinh ty nhién cua khu vuc; Khu vuc canh quan ty nhién c6
anh huong kién trac, canh quan KGCC phai duoc khoanh ving; chi dan st dung va

huéng dan bao vé.
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2. Canh quan nhan tao:

1. Cdy xanh trong KGCC: phai dugc tréng, cham séc, duy tri, bado v¢, phan loai va bd
tri theo quy hoach, quy chuan, tiéu chuan va phap luat hién hanh; Khuyén khich trong
cac loai cay phu hop voi chuc nang ctua cac khu vuc do thi, ddm bdo mdi truong sinh
thai; lya chon loai cay tréng co su phéi hop mau sdc hai hoa, sinh dong tao nét dac trung
riéng cho khu vuc va cho do6 thi; Ao, ho, sudi, tiéu canh, gia son phai dugc thiét ké hop
ly, xdy dung phai dong bd, hai hoa canh quan, méi truong va phi hop voi chiic ning,
dic diém ving mién, tinh chat, khu vyc d6 thi;

3. Tién ich cinh quan: ghé ngoi, 16i di danh cho ngudi khuyét tat, cot dén chiéu sang,
bién hiéu, bién chi din phai ddm bdo my quan, an toan, thuén ti¢n, théng nhat, hai hoa
v6i ty 18 cong trinh kién truc;

4. Hé pho, dwong di b trong KGCC: xay dung ddng bd, phu hop vé cao do, vat liéu,
mau sic timg tuyén phd, khu vuc trong do thi; kich thuéc hd trong cay phu hop, dam
bdo an toan cho nguoi di bo, dac biét ddi véi nguoi khuyét tat; thuan tién cho viéc bao
vé, cham soc cdy; Khu vuc quang truong, cong trinh xdy dung méi dap tng vé tuong
quan ty 1¢; thé hién rd tinh chat, y nghia cua timg khong gian quang truong.

Nhom 4. Sir dung dit: c6 quy hoach va ké hoach sir dung dat cho tig khu viee KGCC
trong khu NDLS thanh phé Ha Noi theo dinh huéng QHC, QHPK, QHCT; Tuén tha cac
chi tiéu chirc ning st dung dat, mat do xay dung, tang cao theo cac d6 an QHC, QHPK,
QHCT, TKPT, quy ché, quy dinh quan 1y quy hoach, kién tric lién quan dugc cip co
thim quyén phé duyét.

1. Chi gidi: Cong bd, cam mdc chi gidi dudng do, chi giéi xdy dung, khoang 1ui, chiéu
cao cong trinh theo dung quy hoach da dugc duyét.

2. Cong trinh ngam: Cong bd dong thoi kiém soat chat chg, thiét ké dong bo véi cac
cong trinh ndi va hé théng HTKT d6 thi.

Nhém 5. Khu vwe cin bdo ton, di tich lich sit vin hod, ton gido, tin ngwong: Khong
gian khu vuc bao ton phai dugc giir gin, phat huy gia tri dic trung kién tric, canh quan
vbn ¢o6 cua khu vye; Chiéu cao t6i da ciia cong trinh xay méi trong khu vure béo ton phai

tuan theo cac quy dinh kiém soat chiéu cao theo QHDT; mat ding cac hudng, hinh thirc,
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vat liéu, mau sic cia mai, céng, tuong, rao can duogc duy tri hinh thic kién trac va canh
quan von c6; Pam bao hai hoa, thong nhit giita cac cong trinh xdy dung mdi, sira chira,
ton tao, voi nhitng cong trinh bao tdn vé hinh thirc kién trac, vat liéu st dung, mau sdc
cho mai va trang tri mat ngoai nha.
Nhém 6. Hg tang ki thudt va tién ich dé thi:

1. Cd'p dién: qui dinh cu thé hinh thuc, khoang cach an toan tram bién ap, tu dién, duong
day dién.

2. Cd'p thodt nwdc: qui dinh cy thé hinh thire, vj tri, sd lugng tram bom, tram xt 1y nuéce,
3. Bién higu, bién qudng cdo: qui dinh cu thé va thiét ké cac mau goi ¥ vé kich thudc,
mau sic, ngdn ngit phi hop

4. Chiéu sdng: quy dinh vé d6 sang, mau sic, thoi gian chiéu sang dé tiét kiém ning
luong nhung van dam bao tinh an toan va thAm my cho cac KGCC.

5. Tign ich dé thi khdc: qui dinh cu thé vé cac trang thiét bi tién ich phuc vu cho hoat
dong cta nguoi dan trong cac KGCC, goi ¥ kiéu mau, sb lugng, vi tri phi hop.
Nhom 7. Hoat dong va phwong tién giao thong:

1.Bii dé xe: Quy hoach va quan 1y cac bai dé xe giup viéc tiép can vao KGCC dugc an
toan, thuan tién.

2. Hoat déng giao thong: Quy dinh cu thé, rd rang viéc khai thac str dung céc hoat dong
giao thong dong va tinh dé nang cao trach nhiém, y thic cia ngudi dan khi tham gia,
sinh hoat trong KGCC; Pau tu va phat trién hé théng GTCC.

3.3.3. Nhin dién gia tri, xép hang kién tric, cinh quan khong gian céng cong khu
ndi dé lich sir thanh phé Ha Noi
Nhin dién gid tri kién triic, canh quan KGCC khu NPLS: Tong hop cac két qua nghién
ctru tir co sd 1y thuyét, co sé thyc tién trong d6 quan trong nhét 1a két qua diéu tra khao
sat, luan an xac dinh céc gia tri kién trc, canh quan ctia KGCC khu NDLS. Véi sy tac
dong cua cac yéu td lich str, vin hoa truyén thong, chinh tri, xa hoi, KGCC noi day rat
phong pht, c6 nhiéu dic diém riéng biét. Gia tri kién trac, canh quan ciia KGCC khu
NDLS c6 thé khai quat qua 4 dic diém: 1) Cép 46 KGCC; 2) Vi tri KGCC; 3) Chét luong

kién truc, canh quan; 4) Stre hut ngudi sir dung. Pé quan 1y hiéu qua kién trac, canh quan
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cac KGCC nay, can thiét phai xép hang chiing duya trén phan tich tong hop céc tiéu chi

néu trén, nham phan loai kién trac, canh quan theo hang A, B, C véi ti€u chi tuong ung,

xac dinh nguyén tic quan 1y kién trac, canh quan phu hop thyc trang cila timg hang

KGCC, ning cao chat lugng kién trac, canh quan.

Cdc tiéu chi xép hang:

1) Cip dé trong dé thi: Theo thuc té cac KGCC khu NPLS thudc cip d6 nao dua trén

tiéu chi phan loai theo cép do trong d6 thi s€ duoc cho diém A, B, C theo Béang 3.1.
Bang 3.1. Tiéu chi phan loai KGCC theo cap d6 trong do thi

Cap dd Khoéng gian cong cdng Loai
Cap d6thi | Quang truong trung tim, quang trudng trudc cac cong trinh cap do thi, A
cong vién cép dd thi, khu vuc di bd duge to chic
Cép khu vuc vuon hoa, dudng dao quanh cac hd nuée trong khu vuc B
Cép khu & vuon hoa, san choi trong cac khu & C

2) Gid tri vin hod, lich sit: Theo QD 11/2016/UBND- TP Ha Noi ban hanh Quy ché
quéan 1y cong trinh cao tang khu viyc NDLS thanh phd Ha Noi, NDLS dugc phan ra
thanh 3 khu vuc: khu vue dic thu, khu vue bao ton, khu vuc cii theo tiéu chi gia tri van
ho4, lich str cia mdi khu vuc. Theo vi tri ctia cac KGCC thudc vé khu vuce nao, sé duoc
tinh diém A, B, C theo Bang 3.2

Bang 3.2. Tiéu chi phan loai KGCC theo khu vuc trong NDLS

Khu vuc Loai
Khu vuc dac thu A
Khu vuc can duoc bao ton, ton tao B
Khu vuc cti C

3) Chit lwong kién triic, canh quan: Thuc hién danh gia kién trac, canh quan KGCC
khu NDLS theo nhom ti€u chi sau:

Tiéu chi dic trung: Vi tri KGCC trong tong thé; Su hoa hop véi canh quan thién nhién
va méi trudng; Co6 dic diém rd rang va riéng biét gidi han bai dudng giao thong, vat liu
xay dung tao nén KGCC

Tiéu chi két noi: Khong gian dé dang tiép can bang giao thong va lién két khong gian;
Hinh thirc giao thong, bii dd xe, su phan chia khong gian hop 1y

Tiéu chi an toan: An toan trong moi truong ty nhién; An toan trong hoat dong su dung:

khong che khuét tAm nhin, cdy xanh hip dan; Tién ich thiét yéu trong khong gian: chd
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ngdi, bong mat, WC, thung rac. ..

Tiéu chi da dang — thich ung: Ung pho voi bién d6i khi hau: han han, ngap lut; Chirc
nang su dung da dang: cho nhiéu di tuong, nhiéu 1ta tudi; Hoat dong da dang.

Qua qua trinh di khao sat thuc dia, bang phuong phap quan sat cac KGCC trong mot thoi
gian dai, két hgp phuong phap diéu tra bang bang hoi, két qua tinh diém theo tiéu chi

chét lugng kién trac, canh quan dugc thé hién theo phu luc 2.

4) Pdnh theo mirc dé thu hiit ngwoi dén siv dung: Theo mirc d6 tap trung ngudi sir

dung vao cac thoi diém trong ngay. Qua qua trinh di khao sat thuc dia, bang phuong

phap quan sat cac KGCC trong mot thoi gian dai, két hop phuong phap diéu tra bang

bang hdi, két qua tinh diém theo tiéu chi chat lugng kién trac, canh quan dugc thé hién

theo phu luc 2. Bang 3.3. Tiéu chi xép hang KGCC khu NDLS Ha Noi
Tiéu chi Xép hang chung
Theo cip KGCC | Theo gia tri lich Theo chit lwong | Theo mirc dd | Theo cac tiéu chi
str, van hoa kién tric, canh | thu hut nguwoi | ddnh  gia  cac
quan dén sir dung KGCC theo hang
A,B,C
- Ciac KGCC |- Cac KGCC |- Cic KGCC |- Cic KGCC |- Theo Bang 3.2

dugc ’xép loai
theo cap KGCC
la cap do thi (A),

dugc xép loai
theo su danh gia,
phan tich céc

dugc xép loai
theo su danh gia,
phén tich vé chat

dugc xép loai
theo murc d6 thu
hat nguoi dén

cip khu ¢ (B) | KGCC  thudc | lugng canh quan | st dung:
hay cip cong | cic khu vuc dic | thién nhién cdy | Mirc d6 1(A)
trinh (C) thu (A), khu vuc | xanh, mat nudc, | Mic do 2(B)
can duoc bao | vacac cong trinh | Mirc d6 3(C)
ton, ton tao (B), kién truc, tién
hay khu vuc cii | ich di kem
(©). W
Bang 3.4. Cach tinh dieém cho ting hang KGCC khu khu NDLS Ha Noi
Hang A Hang B Hang C
C6 it nhat 3/4 chi tiéu loai A tré | C6 it nhat 2/4 chi tidu loai | C6 3/4 chi tidu loai C
1€n, khong cd chi tiéu loai C B tr¢ 1én

Duva trén muc dich va tiéu chi xép hang KGCC nhu trén, luan an dé xuét xép hang KGCC

khu NDPLS Ha Noi theo 3 hang A, B, C thé hién tai Bang 3.5




100

Bang 3.5. Bang xép hang KGCC dé xuét cho khu NDLS Ha Nbi

Cdq ghi tiéu ddnh gia KT, CQ KGCC
Theo cap d¢ Theo Theo Theo
trong do thj gid tri chat | miec d$
Tén KGCC lich sie, | lwgng | thu hat
Cap | cap | cap | van hod | KT, CQ | mgwéi | Xép
dé | khu | khu dén sir | hang
thi |vwe | o dung
Phan vang cong vién Thu ¢
CV Thu L¢ A B B B B
VH, duémg dao hé Ngoc Khinh B C B B B
VH, duomg dao ho Lang C B B B B
Phin vung Thanh Céng - Giang Vo
VH, dudmg dao ho Thanh Cong B C B B B
VH, duomg dao ho Giang Vo B C B B B
San choi khu Giang Vo C C C B C
Phan vung Ba Dinh
QT Ba Dinh A A A B A
Tuyén pho di b quanh Ling Bac
Budng dao ven hé Bay Gian C B C B B
Buéng dao ven hé Hiu Tigp C B C B B
VH Lé Tryc B B B C B
VH Lé nin A B B B B
Phin viing Hoang thanh
Hoang Thanh Thang Long A A A C A
CV Bach Thao A A B A A
Phin vang Ho Tric Bach — Hang Dau
VH, duomg dao hé Tric Bach A A B A A
VH Van Xuin B A B B B
Phin viung Ho Guom
Pho di b$ ho Guom A A A A A
Vudn hoa tugng dai Ly Thai Té A A A A A
Vudn hoa tugng dai Quyét tir A A B A A
QT Nha tha 1on A A B A A
QT Doéng kinh nghia thuc A A B A A
Phan vang Nha hat lon - Ga Ha N§:
Quang truong 19/8 A B A A A
VH Nha hat lon B B B A B
VH Con coc B B A A B
VH Tao Pan B B B B B
VH Hang Trong B B C B B
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Pho sach Ly Thudmg Kiét
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3.4. Cac giai phap quan ly kién tric, cinh quan khong gian cong cong khu ndi do

lich sir thanh phé Ha Noi

3.4.1. Nhan dién loai hinh, phin viing va x4c dinh yéu cau quan ly kién triic, cinh

quan khoéng gian cong cong

3.4.1.1. Nhin dién cac loai hinh kién tric, cinh quan khong gian cong cong

Duya vio céac co s& 1y thuyét va phuong phap quan sat kién tric, canh quan KGCC khu

NDLS, c6 thé nhan dién cac loai hinh kién trac, canh quan va cac yéu td cAu thanh kién
trac, canh quan KGCC khu NDLS theo bang 3.6.
Bang 3.6. Cac yéu td cdu thanh kién triic, canh quan KGCC khu NPLS

KGCC Loai hinh Yéu t6 Kién tric, cinh quan Pham vi nghién ctru
KT, CQ
Cong vién nhan tao Hang rao, cay xanh, mat nudc, vat thé | Tu ranh gidi
kién truc, trang thiét bi k¥ thuat hang rao cong vién
Vuon hoa nhan tao Cay xanh, mat nudc, vat thé kién trac, | Tur duong bién
trang thict bi k¥ thuat giao thong vao trong
vuon hoa
San choi nhan tao Cay xanh, trang thiét bi k¥ thuat, thiét | Tir duong bién
bi choi giao thong vao trong
san choi
Quang nhan tao Vat thé kién trac bén trong, cac kién | Cac kién trac bao
truong tric bao quanh quanh
Pho di bo nhan tao Cay xanh, mat nudc, vat thé kién trac, | Via he tuyén phé
cac kién tric xung quanh, trang thiét | di b
bi k¥ thuat
Puong KT,CQ Cay xanh, mat nudc, vat thé kién trtc, | Ti duong bién giao
dao nhan tao trang thiét bi k¥ thuat thong vao trong

3.4.1.2. Phian viing quan ly kién tric, canh quan

Theo Luat Thu d6 s6 25/2012/QH13, ndi dung quan 1y kién tric, canh quan thanh
phd Ha Noi phai duoc quan 1y theo quy hoach, bao dam bao ton, ton tao, phat huy cac
hinh thai kién triic c6 gi tri van hoa, lich sir, tao 1ap khong gian xanh. Hudng dén muc

tiéu ndy, giai phap phan ving dé quan 1y kién triic, cinh quan khu NDLS 1a rat can thiét
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vi cac KGCC tai day duoc hinh thanh qua nhiéu thoi ky lich st phat trién d6 thi, co dic
diém van ho4, lich str, dia chat, thuy vin khac nhau dan dén cac dic diém kién trac, canh
quan khac nhau.

Muc tiéu phdn vimg: Nham xéac dinh cac phan ving kién trac, canh quan KGCC theo
lich st hinh thanh cAu tric d6 thi va dia chit, thuy van cua khu NDLS, c¢6 nhiing dac
diém kién trtc, canh quan tuong dong, thi ndi dung va giai phap quan 1y c6 thé tuong
ddéng. Mdi phan ving s& c¢6 nguyén tic quan ly phu hop voi dic diém kién trac, canh
quan KGCC. Muc tiéu va chinh sach ap dung tai cac phan ving tuy khac nhau nhung b6
sung cho nhau va cho muc tiéu quan 1y tong thé kién trac, canh quan KGCC khu NPLS.

Phwong phdp phdn ving: Xac dinh va phan tich yéu td anh hudng dén phan ving
quan ly kién trtic, canh quan KGCC gém lich su, qui hoach, bao tdn KGDT, kién truc,
canh quan; Thyc hién diéu tra XHH, cu thé phuong phap quan sat dé hiéu duoc sy lién
quan giira kién trc, canh quan KGCC trong tong thé KGDT. Xac dinh ranh gidi cac
phén vung khong theo phéan khu chirc nang quy hoach ma theo ranh gigi ty nhién.

Néi dung phdn ving: Co sé phan ving dyua vao dic diém cdu tric khong gian do thi
Ha Noi dugc hinh thanh qua nhiéu thoi ky lich sir tir thoi phong kién, thudc dia, thoi ky
ddi moi dén nay tao ra cac khu vuc d6 thi c¢6 gia tri lich st khac nhau. Bén canh do, dia
hinh, thd nhudng gan song, nhiéu ao hd ciing tao ra cac nhu vuc canh quan cé dic thu
riéng.

Duya trén myc tiéu, phuong phap phan ving néu trén, luan an dé xuat phan khu NBLS
Ha Noi thanh 13 phan ving dé quan 1y kién tric, canh quan KGCC. Ranh gidi cac phan
ving thé hién trén hinh 3.1. Ranh giéi ndy c6 thé tring ranh giéi hanh chinh, hoic khong.
Theo thoi gian, tily thudc su thay d6i ctia dinh hudng chung, cac ranh gidi c6 thé duoc
diéu chinh cho phu hop. Theo do, cac dac diém kién trac, canh quan va KGCC déc trung
ctia ting phan ving duoc trinh bay tai Bang 3.7; Cac yéu ciu quan 1y kién trac, canh
quan KGCC cho tirng phan ving duoc trinh bay tai Bang 3.8. (dwa theo cac nguyén tic

quan ly da néu tai muc 3.2)
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Hinh 3.1. Ban d6 phan 13 ving quan 1y KT, CQ KGCC khu NDPLS
Ghi chu: Tén 13 phan vung quan ly KT, CQ KGCC khu NDLS Ha Noi

(1) | Phan ving H6 Guom (8) | Phan ving Vian miéu qudc tir giam
(2) | Phan ving phd cb (9) | Phan vung cong viénThu 1¢

(3) | Phan vung Nha Hat 16n (10) | Phan vung Thanh Céng — Gidng Vo
(4) | Phan ving Ho Tric Bach — Hang Pau (11) | Phan ving cong vién Pong Pa

(5) | Phan ving Hb Tay (12) | Phéan ving cong vién Thong Nhat
(6) | Phan vung hanh chinh, chinh tri Ba Dinh (13) | Phéan vung Hai Ba Trung.

(7) | Phéan vung Hoang thanh
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Bang 3.7. Bang phan ving quan 1y kién tric, canh quan KGCC khu NDLS thanh ph Ha Noi

Hinh 3.4.KV3

Quang Khai, Tran Khanh Du; i
+ Phia Tay gidp duong Lé Duan

+ KG, KT, CQ dep .
- S0 lugng KGCC kha nhiéu

TT | Tén vung So do Quy Ranh gidi Dic diém kién tric, cinh quan KGCC
pham vi mo
1 Phan ving 62ha | + Phia Bic giap phd Hang Gai, | - Tinh di san DT v6i mat d6 day | - Phd di bo Ho
H6 Guom Cau Gb, Hang Thung; dic cac KGCC ndi tiéng, hinh | Guom
+ Phia Nam giap phd Pang Thai | thanh qua nhiéu giai doan lich str; | - VH Ly Thai T0,
Than, Hai Ba Trung; - Gia tri canh quan thién nhién VH Tuong dai Cam
+ Phia Pong giap phd Ly Thai T, | - Tinh hanh chinh, chinh trj vi tap | tir,
Ngo Quyén trung nhidu co quan QL thanh phé; | - QT Nha tho 16n,
+ Phia Téy giap phé Hang Trdng, | - Tinh linh hoat do c6 phd di b6 | QT Déng  kinh
Nha Tho, Au Triéu, khu vuc Nha | duge td chitc vao céc ngay cudi nghia thuc
Hinh 3.2. KV1 Tho 16n, Nha Chung, Quang Trung | tudn
- Tinh da dang vé6i nhiéu loai hinh
hoat dong cong déng theo cac qui
mo khac nhau.
2 Phan ving 92ha | + Phia Bac giap duong Phan Dinh | - Dam tinh di san DT véi 36 phd | - Pho di bo
Phd ¢b Phung, Hang Dau; phuong - Khu chg dém
+ Phia Nam giagp duong Hang | - Tinh linh hoat do c6 Chg Pdong | - Cac khong gian
Bong, Hang Gai, Cau GO, Hang | Xuén, cho dém phd cb trudc cong trinh ton
‘ Thung; - Tinh da dang véi nhiéu loai hinh gido nhu dinh, chua
Hinh 3.3. KV1 + Phia Dong giap dudng Yén Phy, | hoat dong cong dong theo cac qui | trong khu vuc
Tran Nhat Duat, Tran Quang Khai; | mo khac nhau - Khu vuc san bao
+ Phia Tay gidp duong Phung quanh cho Dong
Hung. Xuan
3 Phan ving 305 ha | + Phia Béc giap duong Lé Lai; - Pam tinh dic trung kién tric | - QT CMTS, QT Ga
Nha  hat \ + Phia Nam giap duong Tran Hung | thudc dia: Ha No¢i, QT 1-5
I6n — Ga K//‘ﬁ\ DPao; ot Duong 6 co o - VH Nha Chung,
Ha No6i \ + Phia Dong gidp duong Tran | + Cong trinh bé thé VH Nha hat 1on,
I |

VH c@ Tan, VH
Bac Co, VH Tao
Pan
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Phan ving 130ha | + Phia Béc giap dudong Yén Phy; | - Tinh di san DT véi cac cong trinh | -Vuon hoa Hang
HO6 Tric + Phia Nam giap duong Nguyén | kién tric c6 gi tri hinh thanh qua | Pau
Bach — Thai Hoc; nhiéu giai doan lich su trong khu | - Vuon hoa quanh
Hang PBau + Phia Doéng gidp duong Hang | vuc; ho Triic Bach
Dau, Phung Hung; - Tinh két ndi: khu phé ¢d véi cum
+ Phia Tay giap duong Thanh | canh quan hd Tay, chuyén tiép tir
' S Nién, Phan Pinh Phung, Nguyén KT, CQ nhan tao hoa dan vao canh
Hinh 3.5.KV5 Tri Phuong. quan thién nhién.
Phan ving | /\ . 1009 | + Phia Bic giap niit giao thong cau | - Pam tinh canh quan thién nhién | - Vuon hoa, dudng
Ho Tay ha Nhat Tan; va moi truong sinh thai: hd Tay 1a | dao quanh ho Tay
: + Phia Nam giap dudng Hoang | mot hd nudce ty nhién 16n nhat dién
Hoa Tham, duong ven hd Tay, | tich hon 500 ha v6i chu vi la 18km.
duong Thanh Nién;
+ Phia Doéng gidp duong An
" Duong Vuong, Au co, Nghi Tam;
Hinh 3 6.KV5 + Phia T4y giap dudng vanh dai 2
Phan ving| ——— = [ 1344 |+ Phia Bic la phé Phan Dinh | -Tinh lich su: giita quang truong | - QT Ba Dinh
Ba Dinh ha Phung, duong Thanh Nién, hd | Ba Pinh lich str, Bac Hd d3 doc | - Tuyén phé di bo
Tay, duong Hoang Hoa Tham; ban Tuyén ngdn doc lap khai sinh | quanh Lang Béc,
+Phia Nam [a duodng Tran Phu, | ra nuge Viét Nam. - VH L& Truc
Nguyén Théi Hoc, Son Tay; - Tinh hanh chinh, chinh tri :Toa
e + Phia Pong 14 dudng Nguyén Tri | nha qudc hoi, Phu chi tich, Vin
Hinh 3.7.KV6 Phuong phong chinh phu.
+ Phia Tay 1a duong Ngoc Ha.
Phan ving 18,36 | + Phia Bac giap duong Phan Dinh | - Pam tinh di san v&i Trung tim | - Hoang  Thanh
Hoang ha Phung; hoang thanh Thang Long - Ha N6i | Thang Long
thanh + Phia Nam giap dudng Tran Phu; | 14 di san vin hoa thé gidi.

Hinh 3.8.KV7

+ Phia Dong giap duong Nguyén
Tri Phuong

+ Phia Tay giap dudong Hoang Van
Thuy, Boc 1ap, Hoang Digu.

- Tinh linh hoat, da dang véi nhiéu
hoat dong phuc vu cong d@)ng duoc
t6 chtc trong khong gian Hoang
thanh vao nhiéu thoi diém.
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8 Phan ving 150,6 |+ Phia Bac giap véi Nguyén Théi | - DPam tinh di san voi khong gian | - Vuon hoa ho
Vin mi€u ha Hoc di tich Van miéu Qudc Tir Giam | Giam
quéc  t + Phia Nam gidp v&i Kham Thién | - Tinh linh hoat, da dang véi nhiéu | - Vian miéu Qudc
giam + Phia Pong giap Lé Dudn hoat dong phuc vu cong dong dugc | Tir Giam
‘ ; + Phia Ty giap Ton Puc Théng, t6 chirc trong khong gian Vin miéu
Hinh 3.9.KV8 Nguyén Luong Bing Quéc Tu Giam, Vuon hoa hd
Giam vao nhiéu thoi diém.
9 Phan ving 330ha | + Phia Bic giap véi Hoang Hoa | - Tinh canh quan thién nhién véi hé | - Cong vién Thii Lé
cong vién Tham; thong cac hd nude tu nhién trong | - H5 Ngoc Khanh,
Thu I¢ + Phia Nam giap v6i Lang; khu vuc H6 Lang
+ Phia Pong giap Van Cao, Lidu | - Tinh dich vu v6i hé thong cac
Giai, Nguyén Chi Thanh; dich vu phong phu trong cong vién
Hinh 3.10.KV7 + Phia Tay gidp duong Buoi. Thu 1€
10 | Phan vung S 450 ha | + Phia Bac giap véi Hoang Hoa | - Tinh canh quan thién nhién véihé | - Cong vién Thanh
Thanh Tham; thong cac hd nudc tu nhién trong | Cong,
Cong - + Phia Nam giap v6i Lang; khu vuc - Ho Giang V3, cac
Giang Vo + Phia Bong gidp Giang VO, Lang | - Tinh linh hoat véi cac san choi, | vuon hoa, san choi
Ha vuon hoa ndi khu trong khu Gidng
+ Phia Tay Van Cao, Liéu Giai, V&, Thanh Cong
Hinh 3.11.KV10 Nguyen Chi Thanh.
11 | Phan vung | “of..2™ 310 ha | + Phia Bic giap v6i Nguyén Thai | - Tinh lich sir: Di tich Go Pong Da | - Cong vién vin hoa
cong vién / Hoc; - Tinh linh hoat, da dang v&i nhiéu | Déng Pa,
DPéng Da / Sl + Phia Nam giap véi Lang; hoat dong phuc vu cong dong dugc | - Vuon hoa, duong

Hinh 3.12.KV11

+ Phia Dong glap Ton Duic Thang,
Nguyén Luo’ng Bing, Tay Son;

+ Phia Tay giap Giang VO, Lang
Ha.

t6 chirc trong cong vién Ddng Pa

dao  quanh ho
Hoang Cau,
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12 | Phan vung + Phia Bac giap voi Kham Thién, | - Tinh canh quan thién nhién voihé | - HO Ba mau, ho
cong vién Nguyén Du; thong cac ho nudc tu nhién trong | Thién Quang, hd
Théng + Phia Nam gidp v6i Truong | khu vuc Xa Dan,
nhét Chinh, Pai La - Tinh dich vu véi hé théng cac | - San choi, vuon

+ Phia Dong gidp duong Ba Tri¢u, | dich vu phong pht trong cong vién | hoa  trong  khu
s, Giai Phong; Théng nhat Trung Ty, Kim
Hinh 3.13.KV12 + Phia "l;éy gii'lp duong Nguyén | - Tinhﬂlinh hoat, da (}ang Ydi nhiéu | Lién
Luong Bang, Tay Son hoat dong phuc vu cong dong dugc
t6 chirc trong cong vién, vuon hoa

13 | Phan vung 608 ha | + Phia Bac giap Tran Hung Pao; | - Tinh canh quan thién nhién véi | - Coéng vién Tudi
Hai Ba + Phia Nam giap duong vanh dai | cac hd nudc tu nhién trong khu vuc | Tré
Trung 2; - Tinh dich vu voi hé théng céc | - HO Thanh Nhan

Hinh 3.14.KV13

+ Phia Pong giap Tran Khanh Du,
Nguyén Khoai;

+ Phia Tay giap duong Ba Tri¢u,
Giai Phong

dich vu phong phu trong cong vién
Tubi Tré

- Tinh linh hoat, da dang véi nhiéu
hoat dong phuc vu cong d@)ng duoc
t6 chirc trong cong vién, vuon hoa

3.4.2.2. Xac dinh yéu ciu quan ly kién tric, canh quan KGCC khu NPLS

Theo céc nguyén tac da néu gdbm: 1) Phut hop véi dinh hudng QH va chién lugc phat trién DT thu d6 Ha Noi; 2) Tuan

thi cac tiéu chuan, quy chuan, quy dinh phap luat ciia Nha nudc; 3) Pam bao thong nhat, hai hoa, ton trong va phi hop

v6i didu kién ty nhién, kinh té x4 hoi, van hoa ban dia; 4) Huy dong su tham gia cia cong dong trong qua trinh quéan 1y

QH, déu tu, bao ton, khai thac, sir dung cac KGCC;5) Pap tng nhu cau str dung ctia ngudi dan trong d6 thi, cac yéu cau

QL KT, CQ cho cac KGCC theo tung phan vung dugc xéac dinh theo Bang 3.8.
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Bang 3.8. Yéu cau quan 1y kién trac, canh quan KGCC theo timg phan ving

TT | Phan vung KGCC Yéu ciu quan Iy kién tric, canh quan KGCC
1 Phan ving | - Phd di bd HO | - Ké thiva cdc vin bin qudn Iy di ban hanh, cdp nhét cdc phwong dn thi tuyén, ¥ twong cho khu vwe Ho
H6 Guom | Guom Guom, thic diy viéc hoan thién, ban hanh qui ché qudn Iy phé di bp Ho Gwom
- VH Ly Théi | - Bdo ton, tén tao, phdt huy gid tri KT, CQ KGCC hién c6 trong khu vwe:
T6, VH Tuong | + Két ndi KG, KT, CQ KGCC véi khong gian md ciia cong trinh cong cong
dai Cam tu, + C6 phuong an xir 1y ddi voi cong trinh chidu cao vuot quy dinh >22m va mat do xay dung trén 70%;
- QT Nha tho | + Quy dinh cu thé vé CX (bao tdn ciy luu nién, bd sung trong moéi, thay thé), sir dung dat cong cong, tuyén
16n, QT Dong | phd di bo, bai dd xe, chiéu sang d6 thi, xir 1y rac, nudc thai...
kinh nghia thuc | + Cé phuong 4n m¢ rong KGCC, két ndi tir khu vure nay sang cac khu viye KT, CQ 1an can
2 | Phan ving | - Pho di bd - Tudn thii Qui ché QL QHKT phé cé
Phé cb - Chg dém - Bio ton, ton tao, phdt huy gid tri KT, CQ KGCC hién cé trong khu vic:
-Khoéng  gian | + Tang dién tich CX toan khu dat chi tiéu 1,5m*/nguoi théng qua cai tao 6 phd, san, via hé cho nghi ngoi, vui
trudc cong | choi, di bg; Gin giit, bado vé h¢ théng CX, VH hié¢n hiru; Khong chit pha CX, bé tong hoa vuon cay;
trinh ton gido | + Tao dung hoan thién hang CX doc cic tuyén phéd voi ching loai cdy phu hop KT, CQ tuyén phd; Xir Iy va
(dinh, chua) khong sir dung loai cdy co ré anh hudng dén hé thong giao thong va thoat nudc;
- Khu vuc sin | + Cai tao, chinh trang cong trinh quanh VH, khong gian m&, tao khong gian xanh két ndi voi tuyén duong
bao quanh cho | + Tang cudng tdi da cac chi tiéu CX trong mdi 6 phd; quy dat sau dan dan vu tién cho khong gian xanh.
Pong Xuan + Thiét ké phuc dung cac KGCC c6 gia tri lich str, két hop bd sung cac loai cdy phu hop
3 | Phan ving | - QT thang 8, | - Tudn thii qui ché qudn ly QHKT phé cii
Nha  hat | QT Ga Ha Noi, | - Bdo ton dién tich khodng khéng gian mé, CV, CX hi¢n c6 trong khu vue:
l6n — Ga | QT 1-5 + Theo hudng nhin tir QT, phai bao t6n chirc nang, KT cac cong trinh chu dao; cong trinh xdy méi, tiép giap
Ha Noi -VH Nha | véi cong trinh chu dao phai khong dugce nhin théy, x¢ét trén pham vi mat ding cua cong trinh chu dao.
Chung, VH | + T6 chirc KT, CQ toan khu vuc, hinh khéi mit dimg chung cho toan 16 phé tiép giap QT, thong nhat va dam
Nha hat 16n, | bao cac diém nhin huéng tm tir cac tuyén dudng vé phia QT;
VH C6 Tan, |+ Dbi véi cac 0 phd tiép giap QT khong c6 cong trinh chu dao hodc cong trinh di san thiét ké kién triic mo,
VH Bac C9, | nhidu CX, tiép can thuan loi v6i cong dong; khuyén khich cong trinh 16n hop khdi
VH Tao Dan + Ddi v6i cum cong trinh xdy dung coi ndi tai khu vue QT, trong khi cho giai toa, c6 bién phap diéu chinh

hinh thirc mit dmg, méi chung hodc hop khdi, tréng cy thich hop, dam bao tinh thim my, déng bo;
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- Khai thac khong glan ngam duoi cac QT, khoang san khong ngam nudc tiép giap QT, cho muc dich dé xe,
dich vu thuong mai va hd trg ha tang khac.Viéc khai thac khong gian ngam duéi cac VH, CV, CX phai duoc
UBND Thanh phd xem xét, quyét dinh.

Phan vung | -VH Hang Pau | - Ké thira cdc vin bin qudn Iy, cdc nghién citu di ban hanh, cdp nhdt cic phwong dn thi tuyén, y twéng

HO Trtc |- VH quanh hd | cho té chire KG, KT, CQ khu vuc

Bach — | Trac Bach - Bdo ton dién tich khéng gian mé, CV, CX hién c6 trong khu viee

Hang Dau + VH Mai Xudn Thuéng: Bao ton khong gian md, CX két ndi vuon hoa Mai Xuan Thuong - Vuon hoa Ly
Tu Trong - Hb Tay; ton tao canh quan di tich bén Quén Thanh; Chinh trang mat phé Mai Xuan Thudng,
Hung Vuong, Thanh Nién;
+ Khu vwc VH Hang Ddu: Bao ton khong gian mo, CX, CQ, v€ sinh méi truong VH Van Xuan, thap nudc
Hang Pau; Chinh trang mit ding cac diy phé Quan Thanh, Hoe Nhai, Hang Dau, Phan Dinh Phung, Hang
Than; Nghién ctru, thic ddy dau tu xdy dung du an bii dé xe ngam trong khu vuc

Phan ving | - VH, duong | - Tudn thii Qui dinh QL Ho Tay

Hb Tay dao quanh ho | - Phdt huy KT, CQ thién nhién, bio ton cdc di tich lich si - viin héa trong khu vwe:Dam bao phat trién bén

Tay

viing, phuc vu loi ich cong déng; moi hoat dong lién quan dén QL HO Tay phai tuan theo QH va cac quy dinh
hién hanh dé bao vé méi truong, didu hoa hé théng thoat nuéc Thanh phé

+ Khuyen khich: xay dung cong trinh céng cong, dich vu du lich cao cap tai cac vi tri CQ dep;

+ Han ché xay dung cong trinh cao tang anh huong dén CQ mat nuée Ho Tay; tai mot s6 dia diém phu hop,
dap mg du cac tiu chi vé HTKT, HTXH, UBND Thanh phd xem xét, quyét dinh cho phép xéy dung cong
trinh diém nhan DT, tang cao phu hop theo Quy ché QL QH-KT cong trinh cao tang khu NDLS

+ Nghiém cam: xay dung cong trinh cong nghlep, chuyen d6i ¢at VH, CX, mat nuoc; san lap, 14n chiém mat
nudc; xay dung nha cao tang, 14n chiém khong gian ho; lap dit bién quang cao tim 16n phai tuan theo Phap
1énh Quéang céo, quy dinh ciia UBND Thanh phd, quy dinh ctia phap luat va pht hop véi CQ chung.

Phan ving
Ba Pinh

- QT Ba Dinh

- Tuyén ph di
bd quanh Lang
Bac,

- VH Lé Tryc

- Thue hién qudn Iy QH va khéng gian theo QH chi tiét xdy dwng ty 1é 1/2000 Khu trung tim chinh tri Ba
Dinh dwoc Thu twéng Chinh phu phé duyét;

+ Phé duyét TKDT, ban hanh quy dinh quan 1y d& cai tao, chinh trang cac QT giao tiép, cac truc duong Hing
Vuong, Dién Bién Phu, Hoang Di¢u, Hoang Van Thu, Pdc Lap, Bic Son, cac truc giao thong chinh;

+ Ban hanh quy dinh nghiém cam cac hoat dong lam thay d6i, pha v& quy mé, tinh chat, KT, CQ va cac gia
tri di san van hoa, lich sir, cich mang, nghé thuat.
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7 Phan ving | - Hoang thanh | -Thuc hién qudn Iy quy hoach va khéng gian theo Quy hoach chi tiét bio ton, ton tao va phdt huy gid tri
Hoang Thang Long khu di tich trung tam Hoang thanh Thang Long:
thanh + Theo hudng hinh thanh CV van hoéa, gido duc, phuc vu du lich
+ Ban hanh quy dinh nghiém c4m cac hoat dong x4y dung lam thay ddi, pha v& quy mé, tinh chét, KT, CQ,
gia tri di san van hoa, lich su, cach mang, ngh¢ thuat khu vuc Hoang thanh Thang Long
8 | Phan vung | - VH ho Gidam | - Qudn Iy Di tich Quoc gia dic biét Viin Miéu theo Ludt Di sin vin héa va cdc quy dinh lién quan
Vin mi&u | - Vian miéu | + Cac cong trinh xdy dung tai cac thira dit mat phd d6i dién doan giap ranh thudc tuyén phd Tén Puc Thing,
qudc & Quéc Tu Giam Quéc Tt Giam, Van Miéu phai duogc kiém soat chiéu cao theo quy dinh tai Phu luc 5-A va 5-B; bao tdn hinh
giam thirc ddy nha phd cii phé Vin Miéu dén diém giao phd Ngo Tét T6.
+ Hinh thirc, vat liéu kién trac cong trinh pht hop véi canh quan di tich.
+ bam bao khoang khong gian mo, chéng 14n chiém va ton tao canh quan, moi truong xung quanh h6 Van.
+ Bao ton cac biét thy va nha phd co gia tri, cac khoang tréng cong cong va xung quanh cac cong trinh co gia
tri trong 6 pho.
9 Phan vung | - CV Thu L¢ - Tudn thu quy dinh qudn ly vuwon hoa, cong vién, vwon thu Ha Nji
cong vién | -H6 Léang, HO | - Phdt huy gid tri kién tric, canh quan thién nhién va diéu hoa moi trwong ciia cdc hé trong khu viee:
Thu I¢ Ngoc Khanh + Nghiém cam chuyén doi dat vuon hoa, cdy xanh mét nu6e sang dat xay dung cong trinh; san 1ap lan chiém
mat nugc ho; xdy /dung nha cao tang va cac hoat dong lan chiém khong gian hd; xay dung cac nha hang in
ubng ndi xAm chiém khong gian mit nudc.
10 | Phan vung | - CV Thanh | - Tudn thu quy dinh qudn ly vuwon hoa, cong vién, vieon thit Ha Nji
Thanh Cong, - Phdt huy gid tri kién triic, canh quan thién nhién va diéu hod méi trwong ciia cdc hé trong khu vue
Cong -| -Hb Giang Vo, | + Khi thuc hién quy hoach cai tao, xay dung lai cac khu tap thé cii, nha cii phai dam bao du hé¢ thong ha tang
Giang V6 | cac VH, san | DT trong d6 co cac san choi/ vuon hoa nfi khu.
choi khu Giang | + Nghiém cim chuyén doi dét vuon hoa, cdy xanh, mat nuge sang dat xay dung cong trinh; san lap lan chiém
Vo, Thanh | mat nuge ho; xdy 'dyng nha cao tang va cac hoat dong lan chiém khong gian ho; xay dung cac nha hang an
Cong ubng ndi xAm chiém khong gian mit nuoc
11 | Phan ving | - CV vin hod | - Qudn Iy KT, CQ theo QHCT bdo ton, ton tao, phdt huy gid tri di tich Go Déng Pa
CV Déng | Déng Da, - Phat huy gid tr kién truc, canh quan thién nhién va diéu hoa moi trwong ciia cdc hé trong khu vie:
Da - VH , duodng | Nghiém cim chuyén doi dat vuon hoa, cdy xanh, mat nudc sang dat xay dung cong trinh; san lap 14n chiém

dao quanh ho
Hoang Cau,

mit nuée hd; xay dung nha cao ting va cac hoat dong lan chiém khong gian hd; xay dung cac nha hang in
udng noi xam chiém khong gian mat nudc.
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12 | Phan ving | -H0 Ba mau, | - Tudn thii quy dinh qudn 1y vwon hoa, céng vién, vwon thit Ha N§i
CV Théng | hd Thién | - Phdt huy gid tri KT, CQ quan thién nhién va diéu hoa moi truong trong khu vuc:
nhét Quang, hd Xa | + Béo ton mit nudc, khong gian cay xanh quanh mat nuge va vuon cdy; khong gian mo
ban, + Giai toa lan chiém, t6 chirc sap xép lai, cai tao va trong cdy xanh, tao canh quan dep
-Sén choi, VH | - Cong vién Thong Nhit: dam bao phu hop canh quan khong gian cong vién, t6 chirc khong gian kién triic
khu Trung Ty, | phai dam bao cac tam nhin tir phia Dong ho Bay Mau va tuyén duong sat trén cao doc duong Giai Phong.
Kim Lién - Vuon hoa nit giao Tong Pan - Ngb Quyén, quy mo khoang 0,06ha: Bao ton khong gian xanh, vuon hoa
khu vuye; Béo t6n, ndng cap cac sin choi, VH khu & trudc va sau xdy dung ciac KTT Trung Ty, Kim Lién
13 | Phén ving | - Coéng vién | - Tudn thi quy dinh qudn Iy vuon hoa, cong vién, vwon thu Ha Noi
Hai Ba | Tudi Tré - Phdt huy gid tri kién triic, cinh quan thién nhién va diéu hoa méi truong trong khu vyc
Trung - HO Thanh | + Ra soat lai cac sai pham trong vi€c khai thac, st dung CV Tudi Tré: st dung dat va KT, CQ
Nhan + Nghiém cam chuyen d6i dat VH, CX, nudc sang dat xay dyung cong trinh; san 14p l4n chiém mat nudc ho;

xdy dung nha cao tang va cac hoat dong 1an chiém khong gian hd; xay dung cac nha hang an udng ndi xam
chiém khéng gian mit nudc.
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3.4.2. Hoan thién khung phap ly, cong cu va co sé dir liéu quan 1y kién tric, cinh quan
khong gian cong cong khu NDLS

3.4.2.1. H¢ théng VBQPPL: B6 sung céc co s& phap 1y dé dinh hudng cac giai phap quan
Iy kién trac, canh quan KGCC c6 gia tri, dap tmg nhu cdu hudng thu chit luong song tot va
vin hoa cho ngudi dan Thu d6. Ra soat, bo sung, cu thé hoa cac qui dinh phap luat nham
don gian qui trinh thi tuc hanh chinh; nang cao hiéu qua cong tac thanh tra, kiém tra cac dé
an, du an, chuong trinh, ké hoach quan ly kién trac, canh quan KGCC.

1) Ludt Quy hoach Do thi:

- Qui hoach co s& HTXH dam bao & mdi thanh phd déu c6 mot hé thong phéan ting cac
KGCC thiét yéu nhu cong vién, vuon hoa, san choi & moi cép do tu cép do thi, cép khu vuc
dén cap don vi 6. Luat nay can dam bao rang KGCC cap don vi & nhu vuon hoa, san choi
phai nam trong khoang cach di b tir bat ky ngodi nha nao, phai dugc quy hoach, thiét ké,
dau tu mot cach phi hop, va moi nguoi déu c6 thé tiép can chung mién phi;

- Nang cép d6 thi can dugc thuc hién theo cach khac so véi quy hoach khu d6 thi méi. Can
¢6 quy chuan va tiéu chuan thiét ké linh hoat hon cho phii hop véi cac tinh huéng hién trang
da dang va c6 su tham gia nhiéu hon ctia nguoi dan bi anh huéng; Ra soat quy trinh QHPT,
tao diéu kién cho ngudi dan tham gia vao cac bude cua qua trinh QHPT.

2) Ludt Pat dai: nén sira doi 1am rd chtic nang 1ap quy hoach sir dung dét trong pham vi
cac do thi sang cho chirc naing QHPT, tranh sy trung lap hién nay, vi QHPT da bao gém
quy hoach sir dung dat.

3) Ludt Thii dé: Nén bo sung ndi dung qui dinh riéng cho cac quan NPLS Ha Néi, noi
c6 mat do xay dung va dan sb rat cao, ¢6 nhiéu di tich lich st va van hoa, ca vt chat va phi
vat chat d¢é dam bao rang:

- Néng cip co s ha ting khong xung dot qua muc voi cac co so ha tang hién hitu duoc giit
lai trong khu vuc nang cép;
- Néng cip d6 thi, tao ra quy dat cong danh cho HTXH gom cac KGCC; dam bao chi nang

cap toi thi€u cac cong trinh hién hiru dugc gitr 1ai; dam bao t6i thiéu viée di doi.
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3.4.2.2. H¢ théng Qui chuén, Tiéu chuin
- Can xay dyung quy chuan, tiéu chuan quy hoach, thiét ké cac loai hinh KGCC céc cap
trong do thi, néu rd qui md dién tich tdi thiéu va danh sach cac thiét bi téi thiéu.
- Can xay dung quy chuan quy hoach ning cap d6 thi vi quy hoach nang cp d6 thi khong
giong nhu quy hoach khu d6 thi méi do phai tinh dén céc cong trinh xay dung hién hiru va
dan sb dang sinh séng & do.
- Céc thuat ngit vé KGCC can dugc néu rd trong cic quy chuan, tiéu chuan. Thuét ngi cdy
xanh st dung cong cdng trong quy chuan va tiéu chuan can dugc dong bd héa dé dam bao
thong tin thu thap dugc 1a dong bo. Tai thoi diém nay, dinh nghia vé KGCC, cy xanh sir
dung cong cong 1a khic nhau trong quy chuin quy hoach khac nhau. Bén canh d6, can c6
thong s6 k¥ thuat rd cac thé loai KGCC, tach khai niém san choi, cong vién/vudn hoa, cay
xanh dudng phd, san thé thao str dung trong ban db dia chinh nham kiém ké, thong ké sir
dung dét cong. Piéu nay sé& giup thu thap t6t hon thong tin dé theo ddi va lap quy hoach.
3.4.2.3. H¢ thong dd an Quy hoach, Quy ché, Quy dinh quan ly

- Kiém tra, ra soat hé thong d6 4n QHXD d, dang trién khai dé c6 ké hoach diéu chinh.
Can s6m hoan thién hé théng dd an QHPK, QHCT, TKBPT lam co s¢ quan ly, trién khai
dong bo.

- Ra soat cac thi tyc hanh chinh vé QLXD theo quy hoach dé c6 khung phap 1y 1am cin
cir dam bao QLXD, xay dung cai tao, chinh trang KGCC c6 chét lugng. Bén canh do, can
chu trong quan 1y hé thong giao thong, cac cong trinh cong cong dong bo véi HTKT tao
tham my do thi.

- Nghién ctru yéu t dia hinh, khi hau, thuy vin khu vyc dé phat huy thé manh, dic thu
riéng. X4c lap dinh huéng quy dat du phong cho khong gian du trit phat trién d6 thi, dam
bao cong tac quan 1y kién tric, canh quan KGCC khu NDLS hiéu qua va bén viing.

- Nghién ctru céc gia tri van ho4, lich st dé dinh hudng bao tdn, ton tao cac di tich, lich s,
van ho4, cac cong trinh kién tric, danh lam thang canh, cac KGCC c6 gi tri. C6 phuong
an phan cap quan 1y rd rang, qui dinh trach nhiém.

- B6 sung vao quy hoach cay xanh Ha Noi cac bién phéap cu thé dé phat trién KGCC
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3.4.2.4. Hoan thién danh muc du 4n

UBND Thanh ph can ban hanh céc vin ban, cu thé hoa cac bién phap quan 1y kién trac,
canh quan KGCC dya trén cc nguyén tic sau:
- Chinh quyén thanh ph can phéi hop chit ché véi BXD xdy dyng mot Chuong trinh Nang
cap d6 thi va Ké hoach Hanh dong Nang cap DT cho Ha Noi trong khuon khé Chuong trinh
Nang cp d6 thi Qudc gia. Trong d6, mang luéi KGCC nhu quang trudng, cong vién, vuon
hoa, san choi ncac cap l1a mot phan khong thé tach roi. Pidu nay cho phép xem xét toan
dién vé viéc 1am thé nao dé sir dung tot nhat quy dat cong hién tai va dua ra cac bién phap
tao ra quy dat cong mdl, dap ing cac wu tién cong ich khac nhau.
- Tai NPLS Ha Noi, nén ap dung quy chuan quy hoach nang cap do thi riéng.
- Ra soat, bo sung dé phu hop véi yéu ciu thuc tién cac QHXD, QHPT, quy ché quan 1y
quy hoach, kién trac, cac QHPK, quy ché quan 1y quy hoach, kién trac phd c¢6 Ha Noi, quy
ché quan 1y quy hoach, kién trac khu phé cii; Pé an gidn dan phé Co, quy ché quan 1y quy
hoach, kién tric cong trinh cao ting trong NDLS; bd sung TKDT cho cac khu viue KGCC.
- Quy dinh cac bién phap khuyén khich, han ché hodc cap gidy phép xdy dung co diéu kién
ddi vai cac cong trinh tai mot s6 khu vuc dic thu trong NDLS, quanh cac KGCC.
- Quy hoach hoan chinh hé théng khong gian ngam, quy dinh cdm xay dung dudng day di
ndi theo cac tuyén phd, xay dung co ché khuyén khich bd sung bai d6 xe ngam, ¢ ké hoach
ha ngam hé thong cap dién, chiéu sang va thong tin lién lac hién cé trong NDLS,
- Ra soat danh muc va ké hoach bao ton cac cong trinh kién tric c6 gié tri, & an bao ton va
phat huy gia tri di san, canh quan do thi gén v6i vige khai thac phuc vu du lich
- Quy hoach hé théng cong vién, vuon hoa, cay xanh, ra soat danh muc, ké hoach bao vé
hé théng mit nudc hd, ao, kénh, muong thudc hé théng thoat nudc
- Quy hoach quang cdo ngoai troi trén dia ban thanh phd.

3.4.2.5. Xay dung ban dd va h¢ thong thong tin KGCC trong thanh phd

Can thiét 1ap & cap thanh phd hé théng quan 1y thong tin diung chung phuc vu quy hoach

va QLDT, chira cac thong tin toan dién, da nganh. Thong tin vé cac KGCC tir quang truong,

vuon hoa, cong vién, san choi, duong dao, pho di bd co t6 chuc, la nguon thong tin chinh
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thirc duy nhat cho moi ddi trgng dung chung:

- Heé théng nay nén dugc quan 1y boi mot co quan nha nudc mang tinh tich hgp. Co quan
nay s& thu thap va xir Iy thong tin mot cach co phdi hop va théng nhét, luu giir, cap nhat
thudng xuyén va cung cap thong tin cho cic co quan va ca nhan nhu mét dich vu cong.

- Ung dung khoa hoc cong nghé, xay dung phan mém quan 1y hé thong thong tin KGCC tir
ban 46 KGCC, cac trang thai cia KGCC, co quan quéan 1y, cac hoat dong twong tac giira
cac chu thé quan 1y, sy danh gid, phan hdi cua nguoi dan vé KGCC.

Tat ca cac co quan chinh quyén, cac doanh nghiép lién quan déu phai sir dung phan
mém quan ly hé thong thong tin KGCC, duoc dao tao sir dung dé dam bao c6 cach hiéu
giéng nhau vé cac dit liéu, thong tin lién tuc duoc cap nhat da chiéu va kip thoi.

3.4.3. Cac giai phap cu thé quan ly kién tric, cinh quan khong gian cong cong khu
ndi do lich sw
Trong khu NDLS, voi cac hoat dong xdy dung, phat trién d6 thi dién ra hang ngay, dé
quan Iy hiéu qua kién trac, canh quan cia KGCC, can phai c6 cac giai phap cu thé ap dung
cho nhitng hoan canh va hoat dong cy thé. Luan an dé xuat nhom 4 giai phap cu thé gom:
- Quan 1y bao vé kién trac, canh quan KGCC c¢6 gia tri;
- Quan ly cai tao, chinh trang;
- Quan ly xay dung moi;
- Quan ly khai thac, sir dung kién triic, canh quan khong gian cong cong khu NDLS.
3.4.3.1. Giai phap quan Iy bao vé kién tric, canh quan KGCC c¢6 gia tri khu NDLS
* KGCC la di tich da dwoc xép hang: Thyc hién theo qui dinh Luat Di san van hoa
trong viéc xac dinh ranh gii khoanh viing bao vé cac di tich dé ngin chan viéc 1an chiém,
tung budc di doi cac hd dan, tra lai khong gian st dung diing chirc nang.

Déi v6i cac cong trinh xdy dung lién ké KGCC 1a di tich, khong duge xay dung dot bién
vé qui mo, phai str dung mau sic, vat lidu phu hop.

Viéc xay dung cac tuyén duong sit d6 thi noi hodc ngam lién quan dén KGCC 1a di tich
dugc xép hang, KGCC dugc xép hang cao: phai dam bao pham vi bao vé theo Luat Di san,

cac VBPQ lién quan, dugc co quan chitc ning c¢6 thim quyén vé bao ton di tich chap thuan.
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* KGCC c0 gia tri:

Cac KGCC c6 gia tri trong khu NDLS tuan thi theo danh muyc kém theo quy ché quan
1y quy hoach, kién trac khu phd C6 va cac dé an bao ton KGCC c6 gia tri trong khu ph
Cd. Cac KGCC c6 gia tri trong khu phd Cii tuan tha theo danh muyc kém theo quy ché quan
ly biét thy trén dia ban Ha Noi va cac dé 4n bao ton cong trinh kién tric c¢6 gia tri.

Theo Bang 3.5. Bang xép hang kién triic, canh quan KGCC khu NBLS, cac KGCC xép
hang A, B, C dua trén cac thang diém theo cép KGCC trong d6 thi; theo gia tri lich str, van
hoa; theo gia tri kién tric, canh quan; theo mirc d6 thu hit nguoi st dung. Cac nguyén tic
quan 1y kién triic, canh quan ddi véi cac hang KGCC huéng dén 5 myc tiéu: Bao ton va
phat huy gia tri cta sinh hoat cong ddng trong doi sdng d6 thi; Muc tiéu cong bang xa hoi;
Muc ti€u phat trién kinh té; Muc tiéu bao vé moi truong, can bﬁng sinh thai; Muc ti€u phat
trién bén vitng, hoi nhap qudc té. Cac nguyén tic quan 1y kién trac, canh quan KGCC khu
NDLS theo timg hang thé hién tai Bang 3.19.

Bang 3.9. Nguyén tic quan 1y kién trac, canh quan theo xép hang KGCC khu NBLS

Hang KGCC Nguyén tic quin ly
Hang A Noi dung Yéu cau
- KGCC cap - Tuan thi QHC, QHPK, QHCT, TKDT duogc duyét
d6 thi hodc | Quanly | -Xaydungdanhmuc,kéhoach, ndi dung quan ly timg KGCC
khu vuc Kién trac, | - Nghién ctru, 1ap quy dinh quan ly KT, CQ KGCC

canh quan | - Pua ndi dung quan ly kién truc, canh quan KGCC vao quy
ché quan 1y quy hoach, kién trac trong do:

- Trong khu + Quy dinh, quan ly chat ché chi gidi duong do va chi gioi
vyc dac thu xdy dyng trong khu vyc quanh KGCC. )
hoac bao ton + Quy dinh chiéu cao, mau sac, vat liéu cho phép doi véi cac

cong trinh xay dung quanh KGCC véi muc tiéu nang cao gia
tri KT, CQ KGCC.

- Co gia .t’ri . - Tuyét dbi giir gin, ton trong va phét huy gia tri KT, CQ dic

cao v¢ kién Béao ton | trung von c6 cia KGCC

trac, canh - Béo ton KT, CQ cay xanh, mat nudc

quan - Tuy¢t doi tuan thu cac quy dinh phap luét vé di san van hoa
Pau tu, - Quan 1y chit ch& cac nguodn dau tu ciing nhu qui trinh dau tu

xdy dung | - Thanh phd tryc tiép chu tri dau tu xdy dung cac KGCC
- Kéu goi cac thanh phan xa hdi tham gia vao dau tu
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- Thu hat
nguoi sur
dung muc do

- Thanh 1ép ban quan ly cac KGCC trong diém, giao cho
UBND cac quan chu quan tryce tiép chi dao quan 1y KGCC
- Quy dinh quy trinh, thoi han duy tu, bao tri kién triic, canh

cao Khai thac, | quan KGCC theo quy dinh phép luat vé xdy dung, dam bao
sur dung an toan trong st dung va duy tri my quan DT.
- Khi KT, CQ KGCC bi xuéng cép, hu hong trude thoi han
quy dinh bao tri, chinh quyén quin cing co quan duoc uy
quyén cé trach nhiém théng bao va chi dao co quan quéan 1y
cong trinh kip thoi khic phuc, sira chira.
Hang B No6i dung Yéu cau
- KGCC cép - Phai phu hop voi QHC, QHPK, QHCT, TKDT duoc duyét
do thi hodc Quan ly - Pua n6i dung quan 1y kién truc, canh quan KGCC vao quy
khu vuc Kién triic, | ché quan Iy quy hoach, kién trac
canh quan | - Quy dinh chi gi¢i dudng do va chi gigi xay dung trong khu
- Trong khu vue quanh KGCC.
vyc dac thu - Dé xuét chiéu cao cho phép d6i vai cac cong trinh xdy dung
hodc bao ton quanh KGCC
- Tuén tha céc qui dinh theo Luat Di sdn van hod vdi cac
- Co gia tri KGCC, cac cong trinh duoc xép hang di tich, di san d6 thi
murc kha Bao ton | - Céc cong trinh xung quanh KGCC khi xdy dung méi, cai
vé kién tric, tao, can co hudéng dan vé hinh thtrc kién trac, canh quan cu
canh quan thé theo hudng ton trong kién tric, canh quan KGCC
Pau tu, - Quan Iy chit ch& cac ngudn dau tu ciing nhu qui trinh dau tu
- Thu hat| xaydyng |- Thanh phd phin cong quan Iy dau tu, xay dung cac KGCC
nguoi sur - Kéu goi céc thanh phan xi hoi tham gia vao dau tu
dung mic d6 | Khai thac, |- Thanh phd giao cho UBND cac quén chii quan tryc tiép chi
kha su dung | dao quan ly KGCC
- Quy dinh quy trinh, thoi han duy tu, bao tri KT, CQ KGCC
theo quy dinh phap ludt vé& xay dung, dam bao an toan trong
su dung va duy tri my quan DT.
- Khi KT, CQ KGCC bi xuéng cép, hu hong trude thoi han
quy dinh bao tri, chinh quyén DT hoic co quan duoc iy quyén
c6 trach nhi¢m thong bao va chi dao co quan quan ly cong
trinh kip thoi khic phuc, stra chita.
Hang C No6i dung Yéu cau
- KGCC cap - Phu hop v6i QHC, QHPK, QHCT, TKDT dugc duyét
khu vyc hogc - Pua ndi dung quan Iy KT, CQ KGCC vao quy ché quan 1y
cap khu & Quanly | quy hoach, kién tric
Kién tric, | - Quy dinh chi gi¢i duong do va chi gidi xay dung trong khu
canh quan | vyc quanh KGCC.
- Trong khu - Dé xuét chiéu cao cho phép ddi vai cac cong trinh xay dung

vuc bao ton

quanh KGCC v¢i muc tiéu nang cao gia tri kién truc, canh
quan KGCC.




119

hoac khu vuc - Giir gin, phat huy gia tri dic trung ciia KT, CQ von co clia
cll Baoton | KGCC

- Béo ton khong gian, canh quan, cdy xanh, mit nudc xung
quanh

- Co gid tri - Tuan thu cac quy dinh phap luat vé di san vin hoa d6 thi
trung binh vé Dau tu, - Quan 1y chit ch& cac nguon dau tu cling nhu qui trinh dau tu
kién  trac,| xdydung |- Thanh phd phan cong quan Iy du tu, xay dung cac KGCC
canh quan - Kéu goi céc thanh phan xi hoi tham gia vao dau tu

- UBND quan chi dao, giao cho UBND phuong chu quan
quan ly

- Thu hat - Quy dinh quy trinh, thoi han duy tu, bao tri KT, CQ KGCC
nguoi st | Khai thac, |theo quy dinh phap luat vé xdy dung, dam béo an toan trong
dung mic d0 | sirdung | st dung va duy tri my quan d6 thi

kha - Khi KT, CQ KGCC bi xubng cap, hu hong trude thoi han
quy dinh bao tri, chinh quyén hodc co quan dugc ty quyén co
trach nhi€ém thong bdo va chi dao chu s¢ hitu hoac ngudi dang
sir dung, co quan quan 1y cong trinh kip thoi khic phuc, sira
chira.

3.4.3.2. Giai phap quan ly cai tao, chinh trang

Tuan thu cac ndi dung QHC, QHPK, QHCT, TKDT da dugc duyét. Tuan thu theo céac
quy ché, quy dinh quan 1y d3 c6 trong khu vuc. Can bd sung cac TKPT dé 1am co so cai
tao, chinh trang kién trac, canh quan KGCC khu NPLS. Nghién ctru thiét ké theo hudng
d6 thi phat trién bén vimng, tuan thi cic quy chuén, tiéu chuan hién hanh.

Vi¢c cai tao stra chira, xay dung méi can kiém soat chit ché@ khong dé bo phan cong
trinh xay dyng vi pham chi gi¢i duong do6, phai thyc hién nghiém qui dinh tai hd so cap
phép xdy dung, tun thi quy ché, quy dinh quan 1y quy hoach, kién trac do S& Quy hoach
— Kién tric va UBND Quan thong nhit ban hanh.

Mot s6 khu vue trong NDLS ¢6 quy ché, quy dinh quan 1y riéng, chinh trang cai tao kién
trac, canh quan KGCC phai tun thu cac yéu cau vé tao kién truc, canh quan do thi noi
chung da dugc dé ra theo quy ché, quy dinh. KGCC tai cac phan ving khac nhau, phai tuan
theo yéu cau vé quan 1y kién trac, canh quan KGCC da x4c dinh trong phan ving dé. Cac
ndi dung yéu cau tai TKDT cu thé nhu sau:

- Tuén thu chtic nang sir dung dat tai QHCT dugc duyét
- Tuén thu quy dinh mat d6 xay dung timg 6 dat phu hop quy chuan xay dung Viét Nam
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* Kién tric:
- Cac vat thé kién triic bén trong KGCC phai dam bao su hai hoa vé hinh thirc, ti 18, vat liéu
va mau sic tao duoc cam nhan dung theo chirc ning cia KGCC, tao su thoai mai, an toan,
tién nghi cho nguoi sir dung.
- Kién triic cong trinh trong khu vuc xung quanh KGCC: Xac dinh chiéu cao cong trinh dic
trung dé dé xut phu hop véi kién tric, canh quan khu vuc va tuan theo quy ché quan 1y
cong trinh cao tang khu vuc ndi d6 lich sir (Chiéu cao cong trinh xay méi khu phd co: 16p
ngoai 3 tang/12m; 16p trong 4 tang/16m; khu vuc ven song Hong 7 ting/28m; khu phd cii
1a 4-6 ting/16-22m); Quy dinh mau sic, vat liéu hoan thién céng trinh; Quy dinh cac bd
phéan nho ra ctua cong trinh
- Quy dinh kich thudc, vi tri bién quang céo

* Canh quan: Thiét ké, dau tu, cham soc, quan 1y cay xanh, mit nude phu hop yéu cau
st dung, cai tao vi khi hau, dong gop canh quan cho KGCC; Trdng cy can nghién ciru
tham khéo kich ban tmg phé véi bién d6i khi hau, tinh toan phu hop véi ti 18 nude chay bé
mat, tham thau, bay hoi tai cac khu vic khac nhau;

* HTKT gﬁm: Céc duong day cap, cép nude trong khu vue KGCC; Vat ligu 14t via he,
b6 via, c6 thiét ké thuan tién cho nguoi tan tat; Chiéu sang do6 thi; Cay xanh
- T6 chirc giao thong: dam bao lién hoan hé thdng giao thong, phan coéng, phan cip theo
nguyén tic mot du mdi quan 1y ca giao thong va ha tang k¥ thuat lién quan. Moi hoat dong
cai thién ha tang giao thong khong dugc phép lam giam cac dién tich cay xanh.
- Bai dd, noi dé xe, giao thong tinh:
+ Cac diém bai dd xe, noi dé xe dugc bd tri theo dd an quy hoach, gan két véi cac tuyén
giao thong cong cong trong khu vuc, duong vanh dai; co khoang cach phu hop nhu cau di
bd dén cac khu vuce cong cong. To chirc, bd sung cac diém, bai dd xe khong gian ngam cia
quang truong, khoang luu khong dudng bo.
+ Céc cong trinh xdy dung méi: phai bd tri khong gian dé xe ciia cong trinh d6 theo dung
tiéu chuan

+ Céc bén xe bus duge bd tri theo ding quy hoach diém d6 xe, d& quan sat, thuan ti¢n giao
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thong, gan noi tap trung dong ngudi va dam bao my quan. C6 ban d6 hudng dan khuyén
khich két hop véi gidi thiéu cac noi dung du lich.
+ Via he, b6 via: trudc mat gitt nguyén vat liéu, cach thirc op 1at bé mat via hé. Lén ké
hoach cai thi¢n tang dién tich cdy xanh trén via he, 1at da vién tu nhién cac KGCC
- V&i cac hoat dong cai tao, chinh trang phai tuan thii cac quy dinh vé mai truong. Trong
qua trinh thi cong, xay dung phai c6 bié€n phap dam bao an toan, trat ty cong cong, v€ sinh
xung quanh khu vuyc thi cong.
- Puong sit do thi
+ Céc tuyén dudng sit do thi phai xay dung theo QHC
+ DPi véi KGCC nam trong khu vyc hanh lang an toan tuyén duong sit noi hodc ngam,
phai dam bao tuan thu theo qui dinh vé hanh lang bao vé an toan cua dudng sat theo quy
dinh.
+ Vi cac ga dudng sit tiép giap hodc nam trong pham vi KGCC, viéc bb tri cac 16i 1én
xudng ga, ctra k¥ thuat phai dam bao han ché t6i da pham vi chiém dung dat, dugc bd tri
tai cac 16 dat sir dung cong cong tiép giap, thiét ké kién trac cac 16i 1én xudng c6 hinh thirc
phu hop.
+ T4 chitrc dong bd cac loai phuong tién, diém dimg dd xe buyt, taxi dé trung chuyén hanh
khach, t6 chirc quang trudng giao thong, 1an di bo, khuyén khich két ndi nha ga véi to hop
dich vu cong cong.
3.4.3.3. Giii phap quan ly xay dung méi

Theo QHC xay dung thu d6 Ha Noi, giai doan sip tdi s& trién khai di doi mot s6 co s
san xuat, tru s¢ hanh chinh, danh qui dat phat trién KGCC. Bén canh d9, tai cac khu vuc
xay dung lai phai dam bao wu tién dat cho phat trién, xay dung méi cac KGCC. Pbi véi
viée xdy dung mdi KGCC trong khu NDPLS, can nang cao vai tro va quyén han cho cac cip
chinh quyén tir dia phuong téi trung uong; ting cudng phan cip quan 1y dau tu xay dung
cac KGCC.

Thiét ké kién truc, canh quan KGCC tuan tha cac d6 an QHC, QHPK, QHCT, TKDT
d3 dugc duyét. Tuan tha theo cac quy ché, quy dinh quan 1y d c6 trong khu vuc. Nghién
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ctru thiét ké theo hudng do thi phat trién bén viing, tuan thii cic quy chuan, tiéu chuan hién
hanh vé kién trac, canh quan KGCC.
3.4.3.4. Giai phap quan ly khai thac, sir dung

Pé khai thac KGCC dat hiéu qué cao theo dinh huéng QHC ctia Thanh phd can phai t6
chtrc quan 1y khai thic KGCC tuan thu theo cac d6 an, quy ché, quy dinh di ban hanh.
Trong qua trinh van hanh can dam bao phuc vu cho moi ddi tuong st dung, dac bi¢t quan
tam dén nhom d6i twong yéu thé (tré em, ngudi gid va ngudi tan tat). Pay 1a nhom d6i
tuong nhay cam, can duoc quan tam phuc vu va dam bao quyén loi dac biét trong chinh
sach quan Iy KGCC. Thong qua két quéa diéu tra XHH, x4c dinh dugc 3 yéu cau chinh trong
khai thac, sir dung dat dugc tinh an toan, tinh hi¢u qua, tinh linh hoat, da dang ciia KGCC.

Tinh an toan: khong gian an toan, kha nang tiép can dé dang d6i v6i cac nhom ddi tuong
str dung nhu giao thong thuén tién, chiéu sang dam bao khong c6 goc toi, goc khuat; khong
gian chirc ning dap Gmg nhu cau tam sinh 1y phi hop véi cac d6i twong st dung; Lap chinh
sach vu tién cho nhom d6i tuong wu tién trong qua trinh sir dung cac tién ich, cac khu chirc
nang ndi riéng va KGCC noéi chung nhu thoi gian, hang muc cho phép st dung.

Tinh hiéu qua: Dé khai thac hiéu qua cac KGCC can dam bao kha nang tiép can, két nbi
khong gian, dap (mg nhu cau sir dung. Diéu nay thé hién & khia canh: kha nang di bo (ban
kinh phuc vu ctia KGCC), kha ning tiép can dé dang ddi v6i ngudi khuyét tat, kha ning dé
dang tham gia vao cac hoat dong ctia KGCC. Két qua khao sat XHH cho thdy khoang cach
tir nha dén KGCC anh huong 16n dén viéc nguoi st dung quyét dinh c6 nén dén hay khong.
KGCC & cang xa va kho tiép can thi moi nguoi cang it c6 kha ning dén sir dung KGCC d6.
Do vay, KGCC phai dé dang tiép can, dé str dung va co du céc tién ich phuc vu cho nhu
cau cua cong ddng; KGCC gan voi cac cong trinh quan trong khac cta cong dong nhu
truong hoc, thu vién, trung tam cong déng can duoc khai thac hiéu qua hon; Can tang sy
lién két gitta cac KGCC va cac khu dan cu bang hé thong giao thong thong minh.

Tinh linh hoat, da dang: Kha nang thich nghi (dap tng véi nhitng thay d6i vé vin hoa,
théi quen gidi tri, 16i song c6 thé anh huéng dén cach thic sir dung KGCC va cach phat

trién). Vi vy dé ning cao gia tri khai thic KGCC trong qua trinh st dung cdn dam bao:
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Thich nghi v6i viéc st dung quanh nam: dam bao cac khu chirc nang c6 kha nang sur dung
dugc quanh niam, véi cac khong gian phi hop voi moi thay doi vé méi trudng, thoi gian sir
dung; Thich nghi v6i su thay doi vé mat do st dung: dap ung v6i su thay d6i vé mat do sir
dung (ngay thuong, cudi tuan, ngay 1& hoi, hoic theo cac khoang thoi gian trong ngay).

Céc phuong an phat trién KGCC hién c6 c6 thé dap mg cac thay doi méi: cac chinh
sach thiét ké phai dam bao c6 tinh du bao nham dép tmg cac nhu cu phat trién, nhu cau sir
dung trong twong lai. Pam bao tinh da dang cia KGCC: Pam bao dap tng da dang nhu cau
va kha nang ctia nguoi str dung (nguoi tan tat, cling nhu cdc nhom lta tudi, gidi tinh, nghé
nghiép khac nhau). Su da dang nay thé hién & vi tri KGCC; & céu trac chirc ning (nhiéu
khong gian chic nang phuc vu khac nhau) da dang ¢ cac loai hinh vui choi giai tri; trong
nha, hay ngoai troi, cac tro choi mang tinh hién dai hay dan gian. Pa dang trong céc hoat
dong nghi ngoi, hay cac hoat dong van hoa, gido duc, khoa hoc. Phong phti trong hinh thirc
thiét ké, sur dung linh hoat cac phong cach, linh hoat trong cach st dung vét li¢u.

Chinh quyén d6 thi can quy dinh quy trinh, thoi han duy tu, bao tri kién triic, canh quan
KGCC theo quy dinh phap luat vé xdy dung, ddm bao an toan trong sir dung va duy tri my
quan db thi. Néu KGCC bi xudng cap, hu hong trude thoi han quy dinh béo tri, chinh quyén
do6 thi hodc co quan dugc uy quyén c6 trach nhi¢m thong bao va chi dao chu s¢ hitu hodc
ngudi dang str dung, co quan quan 1y cong trinh kip thoi khic phuc, stra chira.

Cic ngi dung kiém sodt hinh anh kién tric, cinh quan KGCC khu NPLS:

P an QHC xac dinh cac QHPK khong chi theo don vi hanh chinh ma dugc mo rong
theo ddc diém, tinh chat khu vuc nham kiém soat, két ndi kién trtc, canh quan chung cua
cac dia ban cling nhu dinh huéng cac khu vuc trung tim dé tao dung tuyén canh quan. Cac
quy dinh kém theo d6 4n QHC ciing x4c dinh rd quy dinh vé khong gian, quy mé tang cao,
kién triic cong trinh trong d6 bao gom kién trac, canh quan KGCC khu NDLS
Kién triic KGCC: Quan 1y cac vat thé kién trac trong KGCC, céac tuyén phd tiép giap
KGCC: Céc vt thé kién trac bén trong KGCC phai dam bao su hai hoa vé hinh thuc, ti 18,
vat liéu va mau sic tao duoc cam nhéan dang theo chuc nang cua KGCC, tao sy thoai mai,

an toan, tién nghi cho nguoi sir dung; Kién trac cong trinh trong khu vuc xung quanh
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KGCC: Xac dinh chiéu cao cong trinh dic trung dé dé xuat phu hop véi kién trac, canh
quan khu vuc va tudn theo quy ché quan Iy cong trinh cao ting khu NDLS.

Cinh quan KGCC:

Quan 1y cdy xanh: Thiét ké, dau tu, cham soc, quan 1y cay xanh d6 thi pht hop voi yéu cau
st dung, cai tao vi khi hau, déng gop canh quan cho KGCC; Trdng cy can nghién ciru
tham khéo kich ban tmg phé véi bién d6i khi hau, tinh toan phu hop véi ti 18 nude chay bé
mat, thAm thau, bay hoi tai cac khu vuc khac nhau; Quan ly, duy tu, bdo dudng cay can
phai phan cép trach nhiém rd rang, xay dung cac ké hoach thyc hién pht hop véi cac hoat
dong sinh hoat, vui choi ctia nguoi dan tai KGCC va yéu t6 khi hau khu vuye.

Qudn 1y bién bdang qudng cdo, tién ich do thi: B6 tri cac bién quang céo, ban d6 hudng dan
du lich c6 thé két hop cum, nhém véi cac may rat tién ATM, ca bin dién thoai tai KGCC,
bén dd xe buyt, cira nha ga, tudng ky thuat dudng sat d6 thi. Vi tri cac thiét bi nay cin ¢
noi an toan, thong nhat kiéu dang, pht hop canh quan KGCC; Pau tu va phan cap quan 1y
cac trang thiét bi dudng phd nhu nha chd xe buyt, diém bao dimg xe buyt, thung rac, nip
bao vé cdy, via hé déc cho nguoi tan tat, doc 1én he, thiét ké dai cdy xanh trén he, dén
duong, ghé nghi.

Quan Iy cdp dién, chiéu sdang, théng tin lién lac: Pé quan 1y hé thong cap dién, chiéu sang,
thong tin lién lac dong bo, théng nhét, can thuc hién nhitng van dé sau: Ha ngdm hé thong
cap dién, chiéu sang, thong tin lién lac trong cac tuy-nel, hao cap, bo sung hé thong chiéu
sang 1& hi tai cac tuyén phé chinh, cac tuyén phé thuong mai, dich vu trong khu vuc; Hé
théng cép dién: Cai tao tram bién ap dugc dat trén cac cot, theo hudng td chirc mdi cac tram
bién 4p ha thé kin hodc ngam, tai cac vi tri khong anh hudng dén ngudi di bo, nguoi dang
dén vui choi, nghi ngoi tai KGCC, dam bao khdi tich chiém chd nho nhét; Hé théng chiéu
sang: C6 10 trinh cai tao phii hop khong gian, thong nhét quy cach, kiéu dang k¥ thuat dam
bao anh sang theo quy dinh, tiét kiém nang luong; Cot deén chiéu sang can c6 cac miu riéng
cho timg khu vire KGCC phu hop canh quan, tiét kém ning lugng, an toan; Hé thong thong

tin lién lac: sap xép ngan nap cac hop ki thuat dién - thong tin lién lac, thiét bi thu phat tin
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hi€u nhu ang ten, dan, cdt, parabol, BTS, cac thiét bi ky thuat phai dugc b tri phia sau mai
dbc hay trén mai bang va khong dugc nhin thiy tir cac dia diém KGCC.

3.4.4. T6 chirc bd may va trach nhi¢ém quan ly nha nwéc vé quan ly kién tric, cianh
quan khong gian cong cong tai Ha N§i

1) Chinh quyén Thanh pho Ha Ngi: Can t6 chitc mot don vi thong nhat nham quan 1y
téng hop cac ndi dung quy hoach khong gian, st dung dat, ciy xanh do thi dé tranh su
chdng chéo trong cong tac quy hoach ciy xanh sir dung cong cong.

2) Chinh quy'én Quan: Ban hanh cac vin ban quan 1y dé giam sat hoat dong xay dung
(tir 1ap, diéu chinh quy hoach, ban hanh qui ché quéan 1y quy hoach, kién trac dén cap phép,
xtr Iy vi pham hanh chinh trong hoat dong dau tu xdy dung) theo thim quyén va qui dinh
ctia phap luat. Hién nay, giai doan truéc mat chinh quyén cip Quan c6 thé cu thé hoa cac
quy hoach va vin ban phap 1y lién quan trd thanh quy dinh quan 1y quy hoach, kién truc
cap quan dé tao thém cong cu quan 1y kién tric, canh quan KGCC khu NDLS.

3) Chinh quyén Phwong: Tham gia quéan 1y khai thac, str dung vudn hoa, cong vién trén
dia ban vi UBND phuong 1a co quan thuc sy dang quén ly cac cong vién, vuon hoa, san
choi, nhitng KGCC rat quan trong trong doi séng cu dan d6 thi. Cap phuong tham gia cong
tac ndy s& giup su phdi hop lam viéc va thong tin giita cic co quan lién quan véi cac cap
chinh quyén cai thién t6t hon.

4) Ban quan ly chinh trang d6 thi Ha N¢i: Ban Quan 1y chinh trang d6 thi Ha Noi hién
thudc So xay dung Ha Noi (tor 2013), c6 nhiém vu cai tao, chinh trang cac khu vuc ndi
thanh, duy tu, cai tao, chinh trang kién trc cac cong trinh mat phd, tuyén phd, khu dan cu,
quang truong, cac cong trinh HTKT, HTXH, moi truong theo danh muc ké hoach hang nim
UBND Thanh phé giao. Vi vai trd quan trong ctia cac KGCC khu NDLS noi riéng, thanh
phd Ha Noi néi chung, NCS dé xuat bd sung T6 quan Iy KGCC thudc Ban quan 1y chinh
trang do thi Ha Noi, Tb quan ly KGCC s¢ dam nhan cac trach nhiém:

- Tham muu cho thanh phd vé cong tac nghién ciru, dé xuat ké hoach quan 1y, bao ton,

phat trién cac KGCC khu NDLS;
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- Ung dung khoa hoc cong nghé, phéi hop véi cac bén lién quan xay dung ban db cac
KGCC, hd so khoa hoc dé 1am co so 1ap quy dinh quan 1y cac KGCC khu NPLS thanh ph
Ha Noi (trong d6 c¢6 ndi dung quan 1y kién trac, canh quan). Tién t6i c¢6 thé xay dung phan
mém quan 1y tich hop cac thong tin tong hop vé KGCC trong NDLS néi riéng va toan thanh
phd Ha Noi néi chung. Phan mém c6 thé duoc twong tac linh hoat, cap nhat va phan hoi
qua nhiéu kénh tir chinh quyén, nha quan 1y, nha nghién ctru va ngudi dan.

- Phéi hop theo ddi, bao céo cac cip, nganh lién quan va tham gia xtr Iy cac trudng hop
vi pham KGCC khu NDLS

- Hop tac v6i cac ddi tac cong tu gdbm Chinh quyén, Cong dong, Nha nghién ctru, Doanh
nghiép dé thuc hién cac ndi dung quan ly KGCC quan 1y kién trac, canh quan KGCC tir
quan ly bao vé cac KGCC c¢6 gia tri, quan ly cai tao, chinh trang, quan ly xay mai va quan
1y khai thac str dung KGCC.Cong tac quan 1y kién trac, canh quan KGCC 1a mot ndi dung
QLDbT can su phéi hop cua nhiéu cép, nganh, can dya trén thuc té bo may hién nay va diéu
chinh cho pht hop. Tuén thi nguyén tic trén, Luan 4n dé xuat mo hinh quan 1y kién tric,
canh quan KGCC nhiéu cép tai Ha Noi dugc thé hién qua so dd 3.10.

So @6 3.2. M6 hinh quan 1y kién trc, canh quan KGCC nhiéu cip
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So @0 3.3. M6 hinh hop tac T6 quan Iy KGCC - Ban quén 1y chinh trang d6 thi Ha Noi

Dai dién chinh

quyen:

. BAN QUANLY
Dai dién cd CHINH TRANG DT HA NOI Dai diénnha

TO QUAN LY nghién étru
KHONG GIAN CONG CONG

3.4.5. Giai phap quan 1y c6 sy tham gia ciia cong dong

1) Cong ddng giam sat viéc quan 1y quy hoach, kién tric KGCC: Dai dién cua cong
d6ng dan cu hodc ca nhan duoc quyén: giam sat cac hoat dong ctia chinh quyén d6 thi, caa
t6 chuc, ¢4 nhan trong viéc thuc hién cic quy dinh phap luat vé xdy dung, quan 1y quy
hoach, kién trac do thi; Phan anh cac hanh vi vi pham quy dinh quan 1y quy hoach, kién
trac d6 thi trong khu vire véi chinh quyén db thi truc tiép quan 1y. Chinh quyén dé thi c6
trach nhiém nghién ctru, xem xét, tiép thu va phan hoi cac ¥ kién giam sat ctia cong dong.
Co ché cong dong giam sat s& gitp cho thong tin kip thdi vé chit luong hoat dong quan 1y
kién trac, canh quan KGCC thong qua duong ddy nong, hom thu hodc hién dai hon 1a chinh
phu dién tir c6 kénh tuong tac véi nguodi dan.

2) Cong dong giam sir dung dat KGCC: Thyc té hién nay, dé dau tu va khai thac sir
dung cac KGCC cua Ha Noi khong thé chi trong doi vao ngan sach ciia thanh phd, can cac
chinh sach m&, kéu goi su tham gia dau tu cua nhiéu thanh phan kinh té (PPP). Tuy nhién,
qua trinh nay doi hoi su quan 1y rat chit ché, dic biét quan 1y sir dung dat dé tranh hién
tugng chuyén d6i muc dich st dung dat khong ding voi quy hoach dan dén tuw nhan hoa
cac KGCC.Vi cong tac quan 1y str dung dat KGCC trén dia ban Ha Noi noi chung, khu
NDLS néi riéng, cong dong do thi tham gia v6i tu cach 1a bén giam sat dé dam bao loi ich

ctia cac thanh phan tham gia trong do thi.
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3) Cong dong tham gia vao quan ly khai thac, sit dung KGCC: Cong dong 1a mot
trong nhitng nhéan t6 quan trong trong quan 1y, duy tri va phat trien KGCC. Viéc quan 1y
KGCC c6 su tham gia ctia cong dong tot s& mang lai hiéu qua rd rét; giam hién tugng pha
hoai, giam nguy co toi pham, bao luc. B&i d6 1a khong gian dé dang duoc quan sat bdi moi
nguoi, hon nita néu cac khong gian chiic nang trong KGCC tao dugc cam gidc gan bé gan
giii ngudi sir dung s& khién ho ty nguyén c6 trach nhiém véi nhitng khong gian do, chinh
1a sy bao vé tuong hd. Dé phat huy tot sy tham gia cia cong dong trong qua trinh quan ly
thuc hién nhiing chinh sach nhu sau:

Tuyén truyén, van dong, phé bién, ddo tao nang cao nang lyc va kha nang nhan thuc cia
ngudi dan vé vai trd, tim quan trong ciia KGCC ddi vé6i doi song, ciing nhu nhitng quyén
loi, trach nhi€ém, nghia vu cua ho ddi v6i KGCC. Gén trach nhiém va quyén lgi cua cong
ddng trong cong tac quan 1y quy hoach bang cac hinh thirc huy dong cong dong gop von
xay dyng, cac hinh thirc ty quan, cac doan thé tham gia quan 1.

Thiét 1ap ban dai dién cong ddng (dai dién cho cong dong trong cac hoat dong quy hoach
xay dung co lién quan t6i quyén loi ctia cong dong) thanh gia giam sat xay dung theo quy
hoach (gitp phat hién nhiing vi¢c lam sai trai, xam hai dén 1oi ich cong déng, nhitng tac
dong tiéu cuc cua dy an dén méi trudng sdng ciia cong doéng trong qua trinh thuc hién dau
tu xdy dung, van hanh du 4n, theo ddi, danh gia hiéu qua dau tu cta du an)

Thuc hién diéu tra xd hoi hoc nham khuyén khich cong dong tham gia dong gop ¥ kién
cho cong tac xay dung, quan 1y (¥ kién danh gia vé thyc trang, chat lugng méi trudng séng,
hoat dong giao tiép, nghi ngoi, vui choi giai tri, hoat dong thé duc thé thao; nhu ciu nguyén
vong vé cac hoat dong trong KGCC)

Thanh phé kéu goi theo huéng nha nuéc va nhan dan cing lam: Cac cong trinh xay
dung cia cac ho dan quanh KGCC, van dong nhan dan tu son stra chinh trang bé mat cong
trinh tong mau sac thong nhat, tranh mau sic phan cam qui dinh nguoi dan dd bo mai che,
mai Véy sai qui dinh, thuc hi¢n theo mau thiét ké cung mot bd cuc va mo6 dun dién hinh;
Thanh ph hd trg kinh phi trién khai 1am bo bién hiéu, bién quang céo cho cac hd dan dang

kinh doanh theo thiét ké duoc duyét.
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3.5. Ap dung thi diém quan Iy kién tric, canh quan Vwon hoa Van Xuin — phwong
Quin Thanh — Quéan Ba Pinh - Thanh phd Ha Noi

3.5.1. Vi tri va dic diém hién trang
1) Ly do lua chon:
Diic thi ciia khu viee: Theo QHC, vuon hoa Van Xuan nam trong phan khu H1-2, 1a khu
do6 thi hién hiru cai tao chinh trang, c6 mat d¢ dan cu cao, khong con qui dat phat trién, cac
chi tiéu vé HTXH, HTKT con thiéu, chwa dap tng dugc nhu cau dja phuong va QCXDVN.
Dbi v6i hé thong HTXH cép thanh phd, chi tiéu dat cdy xanh d6 thi trung binh khoang 1,71
m2/ngudi con thiéu so voi quy chuan va phan bd khong dong déu. Poi véi dat cay xanh
don vi ¢, chi tiéu hi¢n trang dat cay xanh trung binh toan phan khu chi dat 0,01 m2/nguoi,
chu yéu tap trung & mot vai khu vuce nho 18, chua dap ing dugc nhu cau st dung ctia nguoi
dan trong khu vuc. Pic diém kién tric, canh quan dic trung toan phan khu phong pht vé
loai hinh tir cac di san kién trac: Hoang thanh, Nha tho Ctra Béc, cac hd nude ty nhién: Ho
Tay, hd Trac Bach; cac cong vién, vuon hoa, cdy xanh.
Tao bdn sic cho do thi: V6i vi tri dac biét, vuon hoa Van Xuan la mot KGCC c6 dac trung
mang tinh két ndi tuyén di san Hoang thanh Thang Long, O Quan Chudng, ciu Long Bién,
hd Guom, tao ra hinh anh d6 thi thanh mét thé théng nhét, hai hoa tir canh quan nhan tao
to1 canh quan thién nhién. Luu lugng nguoi tham gia giao thong va lugng khach du lich di
qua dia diém nay rat cao nén 4n twong vé tuyén kién tric, canh quan sé& lan toa.
Vai tro kién triic, canh quan: Vudn hoa Van Xuan nam trong phudng Quéan Thanh, noi ¢6
nhiéu tuyén dudng chinh d6 thi nhu Phan Dinh Phung, Hang Pau di qua. La khu vuc gidp
ranh gitta khu ph6 c6, Hoang thanh va tuyén duong dé Tran Nhat Duat. Vi vy, vuon hoa
Van Xuén tuy c6 quy mo khong 16n nhung vai tro ctia n6 trong khu vuc lai rat quan trong.
Kién trac, canh quan vudn hoa sé& anh hudng 16n dén kién trac, canh quan chung cta ca khu
vue vi n6 tiép giap v6i nhiéu hudéng giao thong.
Vai tro phuc vu hoat dpng cong cong cho cong dong: Phuong Quan Thanh, phudng
Nguyén Trung Truc c6 tong dan sd gan 2 van dan nhung trén dia ban ca hai phuong nay

chi c6 mdt KGCC la vuon hoa Van Xuan. Vi vdy, nhu cau st dung cia cu dan véi vuon
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hoa ndy rét cao. Quanh vuon hoa Van Xuan, mot s6 cong trinh céng cong ciing tip trung
kha day dic. Pac diém nay dan dén tan suat sir dung vuon hoa s& ting 1én. Cac cong trinh
cong cong quanh vuon hoa: Bénh vién da khoa Ho¢ Nhai (110m); Bénh vién Héng Ngoc
(350m); Toa soan bao Quén dodi nhan dan (30m); Pai truyén hinh Quan ddi (32m)

2) Vi tri, gi¢i han khu
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Hang Cot, Hang Dau.

Hinh 3.15. Vi tri vuon hoa Van Xuan

5 .ummmuum

A NSRS a

Hinh 3.16. Mit bang tong thé vudn hoa Van Xuén
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(@ B8t nuéc Hang Bau ® céulongBién ® Chg Bdng Xuan @ Hé Tay ® HbHoan kiém (@ Lang Bac

Hinh 3.17. Cac kién trac dién hinh gén khu vuc vuron hoa Van Xuan
3) Hién trang kién triic, cinh quan
a.Kién triic
- Kién triic cdc tuyén phé bao quanh vieon hoa Van Xudn: Hinh thirc kién trac kha phong
phu, chu yéu 1a dang nha phd, tang 1 thuong dé kinh doanh. (Phu luc 3: Bang thong ké cac

loai hinh kinh doanh va luu luong xe). Chiéu cao ciia cong trinh hién trang: Hmax30m;

Hmin6m.

KHAO SAT MAT DUNG PHO QUAN THANH. o

4 PhS Hoe Nhal
4 Phé Hang Than

7

Hinh 3.18. Mat dtmng tuyén phé Quan Thanh
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4 21 PhS Phan Pinh Phing

4 Ph& Phiing Hung

4 Ph& Hang C6t

i
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4 Ph& Hang Gidy

-
L)
4BuBng Phung Hung
4 73 Hang tha

4 Ph3 Hang Cé6t

Hinh 3.20. Mit dimg tuyén phé Hang Than, Hang Pau, Ho¢ Nhai
- Kién triic trong viwon hoa: Tugng dai Quyét Tu: dugc xay dung thanh mot khoi thong
nhét; cao 9.7 m; duc bé‘tng chét liéu d4 xanh Thanh Hoa. Dai phun nuédc duong kinh 7.2m,
6p vién d4 xanh, v6i 10 voi phun trung tdm va cac voi phun xung quanh; Puong dao, via

hé 14t gach gbm do.
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Hinh 3.21. Kién trac, canh quan Vuon hoa Van Xuan

b.Céinh quan: Ciy via he la cay truong thanh, c6 bong mat; Cay vuon hoa thiéu td chirc, nhidu
vi tri khong phu hop, can tré ngudi di dao vi cdy thip, méi trong,chua c6 tan, ¢ hién tugng giy
canh; Tham hoa c6 Nhat dién tich tong 1700m2, khong duoc cit tia.

c.Tién ich: Bang ndi quy bi gach xo4, vi tri khuat, khong d& nhén ra; Rao chén tai cac 16i vao
khong thim my; Khong c6 ghé da; dén chiéu sang hu hong nhiéu; Dén din hudng hu hong toan
bo; Bién tén cay bi mat, hu hong nhiéu; Thung rac it, Khong c6 nip day; WC cong cong xudng
cap, lup xup, gy 6 nhiém khéng khi, anh hudng my quan DT.

d. Hg ting ky thudt: Bai xe 16n xon, khong c6 quan 1y; Tap trung nhiéu tram bién ap cua khu
vuc, thiéu an toan, mét thAm my; Ta dién nam rai rac, hinh thirc xéu; Nhiéu nép céng v@, hinh thic

xau, khong an toan.

> 2w W %

okl o : ol
Hinh 3.22. Ha tang k¥ thudt vuon hoa Van Xuan
4) Thue trang quan ly: Theo Quyét dinh s6 41/2016/QD-UBND vé quy dinh phan cép
QLNN mot s6 linh vuc ha tang, kinh té - x3 hoi trén dia ban thanh phd Ha Noi, Van Xuan
la vuon hoa khu vuec, truc tiép duoc quan ly cua cép Quan. Tuy nhién, theo Quyét dinh Sé:
1640/2017/QB-UBND vé phé duyét danh muc coéng vién, vudn hoa, ciy xanh, tham co
thanh phé quan 1y sau dau tu, vuon hoa Van Xuan lai do thanh phé truc tiép quan ly. Co
céu to chirc quan 1y vudn hoa cap thanh ph theo Quyét dinh 19/2010/QD-UBND thé hién
nhu so d6 3.12.
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So d0 3.4. Vai tro cic co quan trong quan 1y vudn hoa thanh phd phy trach

Vé Quan ly cay xanh, céng vién, vweon hoa, vrdn tha & HN

S& QHKT

Qb 19/2010/QD-UBND

S& XD

DAu tu xay
dung

Thuec té, qua khao sat, phong van, ndi dung quan 1y khai thac, st dung vudn hoa Van Xuan

hién nay kha phtc tap, chong chéo, c6 sy tham gia ctia nhidu cap nganh nhung chua hiéu

qua.
Bang 3.10. Hoat dong quan ly khai thac, st dung vuon hoa Van Xuan
Don vi Trach nhi¢m Hoat dong thuec té Hiéu qua
Cong an phudong | Duy tri trat ty | Thuong xuyén tudn tra, | Van ton tai nhiéu sai pham nhur:
dia ban nhac nho, xtr phat nguoi | + Do xe 16n xon
dung, d0 xe trai quy | + Ban quan coc
dinh; dep quan coc, | + Cat toc via he
hang rong
boi tg quan HO tro CA | Tuan tra, phat hién vi Van ton tai nhiéu sai pham
phuong phuong pham, xur phat

Cong ty cong vién
cay xanh Ha Noi —

Chém soc cay
xanh,

Cong nhan di cham soc
cay, vot rac trong ho

Chat luong cdy xanh, mit nudc
thap:

Xi nghiép quéan ly | mat nude phun nudc + Cay gay canh, canh loa xoa
cong vién, vudn + Tham co x4u, nhiu rac thai vit
hoa bura bai

+Mit nude ban, nhiéu rac thai
Cty chiéu sang d6 | Bao tri hé | Thay béng dén, sira | Hé thong tién ich cong cong kém:
thi thong  chiéu | chita hé thong + Nhiéu bong chay, hong
Cty thoat nudc sang, Ha ting | B6 sung, stra chita ndp | + Ghé da xudng cap
Cty VSMTDT ki thuat khac | hd ga + Bién bang thiéa

Tram bicn ap
V¢ sinh moi truong

+ Thiéu thung rac, v€ sinh moi
truong kém
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4) Két qua diéu tra xa hdi hoc vé thue trang Kién tric, cinh quan vudon hoa Van Xuén
Trong pham vi nghién ctru, NCS thyuc hién diéu tra XHH tai Vuon hoa Van Xuan. Thong
qua 2 phuong phap quan sat va phong van c6 st dung bang hoi (Phu luc 3). Mot sb két qua
diéu tra quan trong dugc téng hop nhu sau:
- Giao théng: Luu lugng xe may va 6 to vao cac gio cao diém trong ngdy cao hon nhiéu so
v6i cac khung gio khac. Tai diém giao cat giita Phan Dinh Phung va Phung Hung thudng
xuyén un U.
- Hoat déng tai vwon hoa: dién ra tir 6h sang dén 22h dém v&i nhiéu loai hinh hoat dong
phong phu, tap trung cht yéu khu vyc chan tuong dai va dai phun nudc.
- Déi twong sir dung: Ngudi dén vui choi, tu tap, st dung vueon hoa & moi Itra tudi tir thanh
thiéu nién dén trung nién va céc cy cao nién.
- Pdnh gid chung ciia ngwoi siv dung vé kién triic, canh quan viwon hoa: chua dep mit,
khong duge béo tri kip thoi, nhiéu noi xudng cap.
- Mong muén ciia ngwoi st dung: Cai tao, chinh trang vuon hoa, to chirc thém hoat dong,
bb tri khu vue dé xe, to chitc phan ludng giao thong giam ach tic khu vuc.
3.5.2. Cac giai phap quan Iy kién triic, cinh quan vuon hoa Van Xuin
1) Muc tiéu: Pam bao phu hop véi cac dd an quy hoach tai khu vuc, tudn tha cac quy ché,
quy dinh da c6, luan an xéc dinh muc tiéu quan ly kién trac, canh quan vuon hoa Van Xuan
nham: Bao ton khong gian, kién triic, canh quan vudn hoa Van Xuén; Tao canh quan chung
cho khu vure; Nang cao chat lwong vuon hoa, thu hut ngudi dan dén thim quan, nghi ngoi,
giai tri; Pinh hudng cho hoat dong cai tao, xdy mdi cac cong trinh kién trac trong khu vuye.
2) Nguyén tic chung quan ly Kién tric, canh quan vuon hoa Van Xuan:
- Theo Bang phan ving quan 1y kién tric, canh quan KGCC khu NPLS thanh phd Ha Noi,
vuon hoa Van Xuan thudc phan vung 4 “Ho Trac Bach — Hang bau”
- Theo Bang xép hang KGCC khu NDLS Ha N¢i, vuon hoa Van Xuan duogc xép hang B
- Theo phan loai vuon hoa Van Xuan la vuon hoa khu vuc
Dua trén viéc phan tich dac diém ctia vuon hoa Van Xuan nhu trén, va bang huéng dan

nguyén tic quan 1y kién triic, canh quan KGCC khu NDLS theo phan ving 4, luan an xac
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dinh yéu cau quan 1y kién trac, canh quan vuon hoa Van Xuan nhu sau:
- K¢é thira cac van ban quan ly, cac nghién ctru d ban hanh, cap nhat cic phuong 4an thi
tuyén, y tudng cho t6 chire kién tric, canh quan khu vuc
- Bao tOn dién tich khong gian m¢, cong vién, cay xanh hi¢n c6 trong khu vuc
- Khu vuce vuon hoa Hang Pau: Bao ton khong gian mo, cdy xanh, canh quan, vé sinh moi
truong vuon hoa Van Xuan, thap nudc Hang Pau; Chinh trang mit dting céc diy phd Quan
Thanh, Hoe Nhai, Hang Pau, Phan Dinh Phung, Hang Than; Nghién ctru, thuc day dau tu
xay dung du an bai dé xe ngam trong khu vuc

Theo xép hang B nguyén tic quan 1y kién triic, canh quan KGCC theo hang, luan 4n xac
dinh nguyén tac chung quan 1y kién tric, canh quan vudn hoa Van Xuan theo bang 3.11.

Bang 3.11. Nguyén tic chung quan 1y quéan 1y kién triic, cinh quan vuon hoa Van Xuén

N¢i dung Nguyén tic quan ly
quan ly

Kién trac, | - Phai phu hop véi QHC, QHPK, QHCT, TKDT dugc duyét

canh quan | - Tuan thi vé chi gioi duong do, chi gii xay dung

- Cac phd Hang D4u, Phan Dinh Phung khong xay dung cong trinh cao ting

- Céc cong trinh kién tric trong khu vuc phai dam bao ton trong kién trac chu thé

Bao ton, | - Tuén tha cac qui dinh theo Luat Di san van hod v¢i di tich B6t Hang Pau

ton tao - B4o ton cac dién tich khoang khong gian mé vudn hoa Van Xuén, ciy xanh, thap
nudc Hang Dau
- Chinh trang mat dimg cac diy phd Quan Thanh, Hoe Nhai, Hiang Dau, Phan Dinh
Phung, Hang Than cho dong nhat, pht hop canh quan chung
- Céac cong trinh xung quanh KGCC khi xay dung mdi, cdi tao, can phai dugc qui
dinh cu thé vé hinh thirc kién triic, dé phat huy duoc kién trac, canh quan ciia vuon
hoa Van Xuan

Pautu, |- Thyc hién ding theo cac quy dinh trong dau tu, xdy dung cong
xdy dung | - Cai tao nang cap vuon hoa phai duoc phé duyét va thyc hién theo quy dinh quan
ly va dau tu xdy dung.
-T6 chirc thi tuyén cong khai dé lu’a chon phuong an cdi tao Vuon hoa Van Xuan

Khai thac, | - Quin Ba Dinh tryc tiép quan 1y can dam bao khoi lwong, chat luong dugc giao
sir dung | - Duy tri kién tric, tuong dai, cac cong trinh ha tang k¥ thuat dam bao chat lugng

- Tuyén truyén trong cong dong dé nang cao ¥ thirc trong qua trinh sir dung

- Kéu goi sy tham gia ciia cong dong

3) Giai phap cu thé quan Iy kién triic, canh quan vuon hoa Van Xuan: Vuon hoa Van
Xuan ndm trong khu vuc cai tao, chinh trang, vi vay can lap thiét ké d6 thi dé cai tao chinh
trang hinh anh vuon hoa cling nhu céac kién triic xung quanh, dam bao chat luong kién trac,

canh quan khu vire. Nghién ciru thiét ké theo hudng t6n trong di san, hai hoa véi kién trac,
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canh quan xung quanh, dam bao phat trién bén ving.

* Kiém soat hinh anh kién triic, cinh quan virom hoa Van Xuin & khu vire xung quanh
a. Kién tric

- Chiéu cao cong trinh xung quanh khu virc vudn hoa tuan thu theo Quy ché quan 1y quy

hoach kién truc cong trinh cao ting trong khu NPLS:

- Nghién ciru xay dung cong trinh cao tang ddi véi cac
6 dat giap v6i duong Yén Phu doan tir nut giao véi
duong Thanh Nién dén nut giao v6i phd Hang Bin, trén
co s& dam bao tuan thi nguyén tic quy dinh tai Diéu 3,
Diéu 6 ctia Quy ché nay, va phai ph hop canh quan khu
vuc phé cil.

- Cho phép nghlen ctru xay dung cong trinh cao tang tai
cac O dat riéng 1¢ sau khi di doi co s¢ san xuit cong
nghiép trén duong Yén Phy trong trudng hop tai thiét do
thi tuan thu Diéu 10 cia Quy ché nay.

- Tuyén phd Hang Déu, Phan Dinh Phung: khong xay
dung cong trinh cao tang [59]

Hinh 3.23. O quy hoach A4-3 [59]

- Léy cao do bdt nude Hang Dau lam dd cao tdi han toan khu vyce (25m) khi cai tao va xay

m&i nham nhan manh kién trac chu thé Thap nude Hang Pau va Tuong dai Quyét tir (19m).
- Hinh thire kién trac don gian, han ché sur dung vat liéu kinh phan quang, kim loai, mau
sdc cac cong trinh xung quanh khu vuc vudn hoa khi cai tao chinh trang phai dam bao sy
hai hoa, sir dung cic gam mau sang hodc trung tinh nhu ghi, tring, sira; khong str dung cac
mau néng, c6 do twong phan cao nhu dd, xanh.

- Tuong dai: lya chon thiét ké thé hién y nghia, sy trang nghiém, st dung vat li€u ty nhién,
két cau bén virng dam bao sir dung trén 50 nam.

- bai phun nuéce thiét ké tham my, khuyén khich sir dung cong nghé diéu khién tu dong bat
tat theo khung gio, xdy dung phai dong bo, hai hoa canh quan, méi trudng va pht hop véi
churc nang.

- Vat li¢u lat via he, bo via 1a vat li€u tu nhién, c6 tinh dia phuong, két ciu bén virng nhu
da tuy nhién, da xanh thanh hoa4, loai da dang dugc st dung lat via he khu phé ¢, dam bao

st dung trén 50 nam.
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- Do rong via hé dam bao quy chuan, khuyén khich mé rong, c6 thiét ké 16i 1én xudng, tiép
can thuan tién cho nguoi tan tat theo ti€u chuan.

- Puong dao t6 chirc hop 1y, tham my, vat liéu lat dudng dao 14 vat lidu tu nhién, c¢6 tinh
dia phuong, két cAu bén virng nhu dé ty nhién,dam bao st dung trén 50 nam.

b. Cay xanh, mat nuéc

- Cay xanh via hé: Bao ton hang cay via hé vuon hoa, cham soc duy tri theo quy chuan, tiéu
chuan va phép luat hién hanh

- Cay xanh trong vuon hoa dugc tréng, cham soc, duy tri, bao v¢, phan loai, b tri theo quy
hoach, quy chuén, tiéu chuan va phép luat hi¢n hanh. Lya chon loai cay c6 su phéi hop mau
sdc hai hoa, sinh dong tao nét dac trung riéng cho khu vue do thi: mot s6 loai cay dang duoc
stt dung pho bién ¢ Ha Noi nhu cdy bang dai loan. Céc loai ciy bui, cdy c6 hoa, huong
thom nhe nhang nhu cay chi dai.

- Lap dat hé théng loc nudc trong dai phun, thay nudc thuong xuyén dam bao my quan
cling nhu v¢ sinh mai truong.

c. Tién ich do thi

- Bén xe bus: Thiét ké phui hop véi canh quan chung, c6 thé nghién ciru 1am mai cho, chd
ngdi hinh thire phu hop dé ting thém tién ich cho ngudi str dung khi dén vuon hoa

- Choi nghi: thiét ké hai hoa, vat liéu than thién moi truong

- Ghé ngbi: BS tri du ghé ngdi, vi tri phi hop

- C6 tuyén cho ngudi khuyét tat danh tiép can dé dang

- Cot dén chiéu sang: B tri hé thong chiéu sang day du, Chiéu sang d6 thi sir dung dén
LED anh sang vang

- Bién hiéu, bién chi din phai ddam bao my quan, an toan, thuan tién, théng nhét, hai hoa
vé6i ty 18 khong gian, kién triic va canh quan chung

- Thung rac bé tri & cac khu vue phi hop, d& nhan biét, hinh thic dep

- Nha v¢ sinh cong cong: dat ¢ vi tri phu hop, hinh thire dep, hai hoa véi canh quan chung
* Bao ton, ton tao

- Thuc hién theo Luat Di san trong viéc xac dinh ranh gidi khoanh vung bao vé céc di tich
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Thap nuéc Hang Pau dé ngan chin viéc 1an chiém, tuyét d6i khong cho ban hang rong hay
c6 cac hanh vi xadm pham cong trinh

- P6i véi cac cong trinh xay dung quanh khu vyc vudn hoa, khong dugc xay dung dot bién
vé qui md, khong st dung mau sdc, vat liéu khong phu hop

* Giao thong va HTKT khac

a. Giao thong: Can thiét phan giai doan quan 1y dau tu giao thong cho khu vuc dé ting
budc cai thién cac van dé ton tai hudng téi tich hop giao thong cong cong, giao thong than
thién cho ngudi di bo dé tiép can thuan loi téi Vuon hoa va cac diém KGCC khac trong
khu vuc. Noi dung dé xuét cho timg giai doan tai Bang 3.10

Bang 3.10. Quan ly giao thong khu vuc vuon hoa Van Xuan theo giai doan

Giai doan Noi dung

Giai doan 1. | - Quy hoach lai dién dich d6 xe cong cong khong vuot qua 20% tong dién
tich khuon vién vuon hoa cho phu hop, ddm bao my quan.

- Cung cép duong di bo, lan xe dap, tin hiéu wu tién xe buyt, lan duong wu
tién xe buyt, xe buyt nhanh (BRT) va hé thong tau dién metro dya trén ban
d6 cac KGCC trong toan thanh phd.

Giai doan 2. | Nghién ctru phuong an xay dung bii dé xe ngam trong khu vyc theo Chuong
trinh x4y dung thém cic bii dd xe cong cong ctia Thanh phd

Giai doan 3 | Nghién ctru T6 chirc tuyén phd di bo cudi tuan quanh khu vic tir Thap nude
Hang Dau, Vuon hoa Hang Dau, phé Phan Pinh Phung, Cong phia Béc
Hoang Thanh, Nha Tho Cira Bic.

b. Thoat nuwéc: BS tri hé thong xir Iy nude thai trude khi thai ra hé thong cong chung khu

vue; viée xir Iy phai ¢dam bao tuan thi quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé nudc thai sinh hoat
QCVN 14:2008/BTNMT va cac quy dinh hién hanh lién quan khac.

c. Cap dién, chiéu sang, thong tin lién lac, trang thiét bi: Hé thong cip dién, chiéu sang
thong tin lién lac phai duoc bé tri trong cac tuy-nel ngam; C6 hé thong dién chiéu sang hd
trg cho duong phd; Khuyén khich chiéu sang bé mat vuon hoa; Uu tién str dung thiét bi tiét
kiém nang luong;

* Quan ly khai thac, sir dung: Phan cép, trao quyén han cho chinh quyén phuong 1a co
quan thyc sy dang quan ly cac vuon hoa.

a) Khai thac, sir dung:

* An toan trong sir dung: Duy tri chiéu sang vao céac thoi diém trong ngdy, theo mua phu
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hop dé dam bao du anh sang cho ngudi dan sir dung. Tao khong gian chirc ning dap Gng
nhu cau tdm sinh 1y pht hop voi cac ddi twong sy dung. Pic biét nhom yéu thé 1a ngudi tan
tat, nguoi gia, tré em. Thiét 18p céac chinh sach uu tién danh cho nhém dbi tuong nay trong
qua trinh st dung céc tién ich, khu chirc ndng noi riéng va KGCC néi chung.

* Hiéu quad trong khai thac khéng gian: T chtic quy hoach lai cac khong gian hoat dong
ctia vuon hoa dé c6 thém chirc nang cho nhiéu nhom d6i twong st dung khac nhau dya trén
khao st cac nhu cau st dung, théi quen st dung ctia timg nhom dbi tuong. Pa dang trong
cac hoat dong nghi ngoi, hay cac hoat dong vé vin hoa, giao duc, khoa hoc. Pa dang phong
ph trong hinh thirc thiét ké, str dung linh hoat cac phong cach, linh hoat trong cach sir dung
vat liéu. Nang cao chit lugng dich vu nham khai thac cong vién mot cach hiéu qua.

b) Duy tu, bao duwdng: Quy dinh quy trinh, thoi han duy tu, bao tri kién trac, canh quan
vuon hoa theo phap luat xay dung, ddm bao an toan trong st dung va duy tri my quan do
thi. Khi cac hang muc ctia vuon hoa bi xuéng cép, hu hong trude thoi han quy dinh bao tri,
cac doi ty quan, cac ca nhan dugc phan cong gidm sat c6 trach nhiém thong bao chinh
quyén phuong cht quan bao vé cac don vi lién quan nhu Cong ty cong vién cay xanh, Cong
ty chiéu sang d6 thi, Cong ty cap thoat nudc, Cong ty dién luc kip thoi cé6 phuong an khic
phuc, stra chira.

Cay canh, bon hoa, tham co, cay la mau phai dugc cham sdc, cit tia va xur 1y sau bénh
thuong xuyén theo dang quy trinh k¥ thuat. Cdy canh dugc cat tia theo hinh khdi phu hop
canh quan. Cac bon hoa, tham 14 mau, mau sic phong phu tuoi sang, phdi két mau dep, bon
hoa dam bao 100% hoa va nu. Tham c6 bang phang, xanh t6t quanh nim.

Bio tri, stra chita thudng xuyén va kip thoi cic cong trinh kién tric, ha tang ki thuat hu
hong xubng cap. Duy tri tét hé thong dén chiéu sang dam bao bong sang 95%. Nao vét hé
thong thoat nudc, thu don réc thai dam bao vé sinh méi trudong.

*Sw tham gia ciia cong ddng: T6 chirc cac budi hop, workshop ndi dung lién quan dén céac
giai phap t6 chirc khong gian, kién truc, canh quan vudn hoa, giai phap quan 1y vudn hoa
moi dai dién ngudi dan 2 phudng Quan Thanh va Nguyén Trung Truc tham gia; Moi dai

dién nguoi dan 2 phuong dong gop ¥ kién vao cac phuong an quy hoach, cai tao vudn hoa.
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Lap duong diy nong cho nguoi dan c6 thé phan anh cac hanh vi vi pham quy dinh quan
1y quy hoach, kién tric trong khu vuc voi chinh quyén d6 thi truc tiép quan 1y. Chinh quyén
d6 thi co trach nhiém nghién ciru, xem xét, tiép thu va phan hoi cic y kién giam sat cua
cong dong; Cac phuong tién truyén thong nhu loa phudng can giup ning cao nhéan thic vé
KGCC trong cong déng dan cu; T chirc cac hoat dong don dep v¢ sinh, 1am sach via he,
tréng cdy cac khu vyc quanh vuon hoa kéu goi su tham gia ciia nguoi dan.

Vuon hoa néu dugc dau tu cai tao can duoc thiét ké nham dam béo can béng chi phi
vbn dau tu xdy dyng véi chi phi van hanh va bao tri; Xy dung céc chinh sach nham huy
d6ng kinh phi tir nhiéu ngudn khac nhau: tir ngén sach; tir cac thoa thuan quy hoach va phat
trién, tir cac ngudn luc xa hoi khac; Xay dung quan hé ddi tac co thé huy dong ngudn luc
dé xay dyng va duy tri vuon hoa. Quan hé ddi tac c6 thé bao gdm chinh quyén dia phuong,
nguoi dan dia phuong va céc t chirc trong nudc va qudc té cung hop tac dé phat trién va
duy tri vuon hoa. Sy hop tac nhu vay co6 thé mang lai mot ngudn luc tuyét voi bang cach
cung cip céc tinh nguyén vién, cac chuyén gia c6 chuyén mon va tai liéu. Mic du céc tinh
nguyén vién va cac t6 chic phi loi nhuan khong tai trg kinh phi nhung c6 thé gitip t6 chic
cac su kién dé tao cac ngudn gy quy.

- Can khuyén khich, tao diéu kién cho cac nguén luc x3a hoi: Céc td chire, doanh nghiép
tham gia dau tu xdy dung vuon hoa s& c6 nhitng co ché hd tro nhu: ngudn vén vay véi 13i
sut thap tir quy hd tro phat trién, quy dau tu phat trién, c6 chinh sach vu dii hd trg doanh
nghiép khi dau tir & noi khac, nhitng dia diém khéac, mién giam dong gop dau tu xay dung
co s& ha ting, giam thué thu nhap cho doanh nghiép, mién tién str dung dat ddi véi nhing
dién tich dat xay dung khong nham muc dich kinh doanh.

4) T6 chirc thuce hién quan ly kién triic, cinh quan vaom hoa Van Xuén

T6 quén Iy KGCC ( Ban chinh trang dé thi Ha Ni): Phoi hop voi cac S¢ chuyén nganh,
cong dong, nha nghién ctru, doanh nghiép trén dia ban xay dung ndi dung cu thé héa cac
giai phap quan 1y kién triic, canh quan vuon hoa Van Xuan thanh qui dinh quan 1y, phu hop
quy ché quan 1y kém theo QHPK H1-2, quy dinh quan 1y kém theo d6 an QHCT quan Ba
Pinh di c6; Xay dung Ké hoach lap thiét ké d6 thi cac tuyén duong trong khu vuc; Thong



141

béo trén cac phuong tién dai chung cho céc t6 chirc, c4 nhan tuan thu theo quy dinh trong
qua trinh giai quyét cac hd so d6 an QHPT theo tham quyén; Yéu cau, dé xuat, kién nghi
co quan c6 thim quyén dua ra nhitng yéu cau lién quan dén kién tric, canh quan ma cac to
chure, ca nhan phai tuan thu khi nghién ctru xay dung cong trinh tai cac vi tri cu thé; Phéi
hop v6i S& Xay dung va UBND quan Ba Pinh t6 chirc thanh tra, kiém tra.
8¢ Xdy dung c6 trach nhigm: Tham dinh thiét ké co so, giai quyét ho so cap phép xay
dung cong trinh theo thim quyén, ding quy dinh ctia phap luat; Cha tri, phdi hop véi UBND
quan to chuc kiém tra, thanh tra, x{r Iy vi pham vé trat ty x4y dung khi xay dung cong trinh
trong khu vuc.
Uy ban nhén din cdic quin Ba Dinh giao phong QLDT cé trach nhiém: Thuc hién kiém
soat hoat dong xay dung cong trinh trong khu vuc, dac bi¢t tai cac tuyén bao quanh vuon
hoa Van Xuén dung Quy hoach, Quy ché quéan 1y quy hoach, kién trac duoc co quan ¢6 thim
quyén phé duyét va theo ding quy dinh nay; T6 chtrc kiém tra, gidm sét viéc thi cong xay
dung cong trinh va xtr 1y cac vi pham theo thim quyén, dung phéap luat; Thong bao cho cac
t6 chirc, ca nhan theo tham quyén thuc hién ding quy dinh nay.
Chinh quyén Phuwong Qudn Thdnh: Truc tiép quan 1y khai thac, str dung kién trac, canh
quan vudn hoa Van Xuan thong qua cac hoat dong thudng xuyén nhu tuin tra, giam sat,
thu nhén ¥ kién ngudi dan va phdi hop véi T6 quan Iy KGCC — Ban chinh trang d6 thi Ha
Noi dé c6 nhing giai phap phu hop va kip thoi.
Cong dong din cw: Chu dong tham gia giam sat, thong tin vé cac van dé ton tai trong khai
thac, sir dung vuon hoa Van Xuén véi cac cap chinh quyén. Cac ho gia dinh & trén cac
tuyén phd quanh vuon hoa sin sang tham gia cc hoat dong giir gin vé sinh duong phd,
tuan thu cac quy dinh vé tﬁng cao, mau sic, vat liéu nhu quy dinh khi cai tao, chinh trang
nha ¢. Khi tham gia st dung vuon hoa, ddm bao cac quy dinh van minh noi cong cOng.
3.6. Ban luin

Trong gidi han nghién ctru, luan an tap trung nghién ctru cac linh vuc vé phéap 1y quan
Iy kién trac, canh quan KGCC d6 thi. Trén co s& ndy, giai phap phap 1y quan 1y kién tric,
canh quan KGCC khu NDLS thanh phé Ha No6i dugc phan thanh cac nhém: 1) Phan ving
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va xac dinh yéu cau quan 1y kién trac, canh quan theo ving; 2) Quan Iy bao vé cac KGCC
c6 gia tri; Quan ly cdi tao, chinh trang; Quan 1y xay dung mai; Quan ly khai thac stir dung;
3) Hoan thién khung phap 1y, cong cu, co so dir liéu; 4) T6 chirc bd may quan 1y kién tric,
canh quan KGCC khu NDPLS Ha Noi; 5) Giai phap quan 1y c6 su tham gia cta cong dong

3.6.1. Tinh kha thi ciia cac giai phap quan Iy kién triic, cinh quan khong gian cong
cong

Trong bdi canh thu do Ha Noi duoc md rong vé pham vi, dong thoi phat trién voi ti 18
do6 thi hoa tang cao, du kién dat 70% nim 2030[ 1], nhiém vu quan ly cai tao, chinh trang
cac khu vuc hién hitu trong d6 c6 cong tac quan 1y kién trac, canh quan KGCC khu NPLS
v6 cung quan trong va cip bach. Sau QHC xdy dung thu d6 dén nim 2030, tim nhin dén
nam 2050, trén co s& cu thé hoa Luat Thua do, Nghi dinh 38/2010/ND-CP cua Chinh phu,
thanh phd di trién khai nhiéu van ban, Quy ché quan Iy QH, KT chung va mét s6 khu vuc
dic thu, cac Chuong trinh nang cap DT.v.v..

Ting bude nghién ctru tir 1y ludn dén thuc tién vé ndi dung quan 1y kién trac, canh quan
KGCC quéc té va Viét Nam ciing nhu thyc trang quan 1y kién trac, canh quan KGCC khu
NDLS thanh phé Ha Noi 1a pham vi nghién ciru ciia luan 4n, cdc nhom giai phap dé xuat
déu c6 tinh kha thi cao.

Giai phap bd sung mot sé nodi dung tai cac vian ban luat nhu Luat QHPT, Luat dat dai,
Luat Thi1 d6 1a can thiét va kha thi. Cu thé, tai Luat Thii d6 s& bo sung noi dung qui dinh
riéng cho cac quan NDLS Ha Néi, noi c6 mat d¢ xay dung va dan sb rat cao va nhiéu di
tich lich str va van héa lam co s¢ phap 1y QL KT, CQ KGCC khu NDLS.

Giai phap phan ving quan 1y kién tric, canh quan KGCC khu NPLS thanh phd Ha Noi
1a giai phap quan trong trong ludn an. Duya trén cac yéu t6 anh huong dén ndi dung quan 1y
kién tric, canh quan KGCC nhu lich str, quy hoach, bao tdn, kién tric canh quan, NCS dé
xuat phan thanh 13 ving voi muc tiéu mdi ving ¢6 khung quan 1y phu hop. Yéu cau quan
Iy tai cac ving khac nhau nhung b6 sung cho nhau va bd sung cho muc tiéu quan 1y kién
trac, canh quan KGCC. Bén canh hudng dan cu thé cho viéc phan ving, giai phap cling dua

ra cac yéu cau quan 1y kién trac, canh quan KGCC cho timg ving phu hop véi dic diém.
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Trong ndi dung t6 chirc bd may quan 1y kién trac, canh quan KGCC khu NDLS thanh
phé Ha Noi, NCS dé xuat bd sung To6 quan Iy KGCC thudc Ban quéan 1y chinh trang d6 thi
Ha Noi hién truc thudc S6 xay dung thanh phd. T6 quan Iy KGCC sé& phdi hop vai cac cap,
nganh thyc hién nhiém vy lién quan quan Iy KGCC toan thanh phd, moi qui md, cap do.

Giai phap STGCCD rat can thiét va cé tinh kha thi cao trong giai doan hién nay. Cong
dong 1a nguoi tryc tiép duge hudng loi, 1a nhan t6 quan trong trong viéc duy tri va phat
trién KGCC. Trudc day, su tham gia ciia cong dong trong quy hoach va QLPT & Viét Nam
con nhiéu rao can do trinh d¢, nhan thirc kém, ngudn lyc chua san co thi ngay nay nhiing
rio can nay da dan dugc gd bo. Khi cong nghé thong tin phét trién, dwa truyén thong, mang
x3 hoi vao tat ca cac khia canh trong doi séng ciing 13 luc trinh d6 déan tri cua ngudi dan
ngay mot nang cao. Khong chi ngudi dan, cac to chirc, doanh nghiép ciing nhan thirc dugc
gia tri cta kién trac, canh quan KGCC va chu dong tham gia vao cac ndi dung cai thién
KGCC trong thanh phd. Cé chinh sach va co ché phu hop, sy tham gia ndy s& sdu rong va
hiéu qua hon trong giai doan tiép theo.

3.6.2. Tinh hi¢u qua ciia quan ly kién tric, cinh quan khong gian cong cong

Nhu da néi, hién nay, khai niém KGCC tai cac van ban QPPL néi chung, con ch@)ng
chéo, mau thuan din dén kho khin trong cong tac quan 1y. Viéc xac dinh cy thé khai niém
quan 1y kién trac, canh quan KGCC khu NDLS lam co s& dwa vao cac vin ban quan 1y cho
Ha Noi rat can thiét. Tai NPLS, ¢6 nhiéu thé loai KGCC véi cac loai hinh, qui mé, cap do
khac nhau. Viéc phan loai va xép hang cac KGCC (trén co so danh gia diém gia tri kién
tric, canh quan; gia tri hap dan nguoi dung; gia tri di san PT) lam co s& cho dé xuat cac
nguyén tic quan 1y phi hop véi timg hang nham giit gin va phat huy gia tri kién tric, canh
quan KGCC.

Cong tac quan ly kién trac, canh quan tai Thanh phé Ha Néi hi¢n nay dugc thuc hién
chu yéu thong qua viéc phan cong, phan cap quan 1y vé nguyén tic, chua cu thé vé ndi dung
va qui trinh. Do sy chénh léch vé nhan thirc, nang lyc nén thiéu tinh déng bo, nhat quan
trong cong tac quan 1y. Tir thuc tién trén, luan an da nghién ctru dé xuét qui trinh cy thé to

chuc thuc hién dé nang cao hi€u luc, hi€u qua quan 1y.
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Trudc tién, xac dinh thé loai, xép hang va ving quan 1y cia KGCC. Tir d6 ¢6 thé duara
dugc cac nguyén tic va yéu cau quan 1y. Budc tiép theo, dya trén cac tiéu chi quan 1y, xac
dinh phuong thirc quan 1y sir dung dat, quan Iy ha tang k¥ thuat, quan 1y bao ton - ton tao,
quan 1y dau tu - xay dyng, quan 1y khai thac - st dung kién trc, canh quan KGCC. Véi
timg noi dung, ludn an dé cap dén yéu cau va tiéu chi cu thé phu hop véi cac ving quan 1y
khac nhau trong khu NDLS thanh phd Ha Noi.

Céac d& xuat cua luan an khong chi dimg & cac yéu cau, ndi dung QL ma bao gdm cac
tiéu chi can thyc hién, quy trinh cy thé gop phan hoan thién khung chinh sach, lam co s&
dé xay dung cac quy dinh quan 1y, b6 sung ndi dung quan 1y KT, CQ KGCC tai cac Quy
ché quan 1y QH, KT DT.

3.6.3. Tinh thye tién va ap dung nhin rong giii phap quan ly kién triic, cinh quan
khong gian cong cfng

1) Thuc tién

Luan an da lya chon ap dung thi diém quan ly kién trac, canh quan Vuon hoa Van Xuan,
phuong Quan Thanh, Quan Ba Pinh, Thanh phd Ha Noi. Theo QHC, day 1a KGCC nam
trong phan khu H1-2, khu vyc d6 thi hi¢n hiru cdi tao chinh trang, mat d6 dan cu cao, khong
con qui dat phat trién, cac chi tiéu vé HTXH, HTKT thiéu so voi QCXDVN, chua dap tng
dugc nhu cau dia phuong. Véi vi tri nam trong phuong Quan Thanh, noi c6 nhiéu tuyén
duong chinh di qua, Vuon hoa Van Xuan tuy c6 quy mo khéng 16n nhung vai trdo quan
trong trong khu vyc. kién tric, canh quan VH anh huéng 16n dén kién trac, canh quan chung
ctia ca khu vuc vi né tiép giap v6i nhiéu hudng giao thong. Ngoai ra, tai khu vuc ndy ciing
dang dugc thanh phé nghién ctru thuc hién dy an dau tu bai dé xe ngém va cai tao kién trac,
canh quan vuon hoa Van Xuan — Thap nudc Hang Pau.

Qua khao sat, phan tich hién trang khu vuyc, déng thoi cin cir vao cac huéng dan Phdn
loai KGCC; Xép hang KGCC, Phén ving quan Iy KGCC, Luan 4n nhanh chong xac dinh
duogc giai phap QL cu thé gdm ...Bao ton, ton tao; Pau tu, xay dung; Khai thac, st dung

Vuon hoa Van Xuan. Budc tiép theo, dwa trén Bé tiéu chi, Nhém gidi phdp cu thé
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2) Ap dung nhén rpng

Giai phap phan loai, xép hang KGCC va phan ving quan 1y kién tric, canh quan KGCC
khu NBLS c6 thé ap dung cho cac KGCC bat ky trong khu vuc nghién ctru. Thong qua viée
phan tich va xac dinh KGCC d6 thudc thé loai nao, xép hang nao, thudc ving quan 1y nao
trong NPLS, c¢6 thé nhanh chong dua ra cac nguyén tic va yéu cau quan 1y kién trac, canh
quan KGCC go.

Véi sy phat trién clia cong nghé thong tin nhu hién nay, cé thé tich hop cac giai phap
trén vao mot phian mém quan 1y ciing ban dd thong tin KGCC, tinh trang cic KGCC va
nguyén tic, yéu cau quan 1y theo xép hang, phan ving twong tng. Giai phap ap dung cong
nghé s& giam di sy cong kénh trong bd may quan 1y nha nudc va su cham chap trong qui
trinh giai quyét cac thu tuc hanh chinh ciing nhu cép nhat lién tuc céc trang thai ciia KGCC.
Cong nghé thong tin ciing cho phép nhiéu bén cé thé tham gia twong tac va thic day su
tham gia clia cong dong trong quan 1y kién tric, canh quan KGCC khu NDLS thanh ph
Ha Noi.

Giai phap phan loai, xép hang KGCC va phan ving quan 1y kién tric, canh quan KGCC
c6 thé ap dung cho cic thanh phd khic & Viét Nam c6 dic diém twong dong chir khong
riéng Ha No6i. Vi mbi mot thanh phd, dua trén cac dic diém va cac yéu té anh huong dén
quan 1y kién triic, canh quan KGCC da néu, ¢ thé diéu chinh cic noi dung xép hang, phan

vung cho phu hop.
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KET LUAN, KIEN NGHI

1) Két luan

Trong ciu tric KGPT, KGCC la thanh phan khong thé thiéu. Cac KGCC nhu quang
truong, cong vién, vuon hoa sin choi ¢ nhiéu qui md, cap do khac nhau khong chi giup cai
thién moi truong, can bang hé sinh théi, kién tao khong gian phuc vu cho nhu cau nghi ngoi,
vui choi giai tri, giao luu cong ddng ma con gop phan tao nén kién triic, canh quan d6 thi.

Tai Viét Nam, trong nhiing nim gan ddy, nha nuéc di dua ra nhimng dinh huéng rd rang
nham giit gin va phat huy gia tri hé théng cac KGCC. Tai NDLS thanh phé Ha Noi, d6 thi
16i trung tam ctia Ha Noi voi bé day hon 1000 nim vin hién, s6 luong cac KGCC hién hitu
khong it. Tuy nhién, véi tdc d6 d6 thi hoa cao, gia tang mat d6 dan sb6 nhanh chong, su banh
truéng ciia cac tap doan bt dong san, khién viéc quan 1y kién trac, canh quan KGCC khu
NDLS thanh phd Ha Nbi gip nhiéu thach thire. Trén thuc té, hién nay, cong tic quan ly
kién trac, canh quan KGCC con rat han ché, chua dap ung duoc yéu cau thuc tién, gay anh
huéng dén my quan do thi. Ngoai ra, cong tac nghién ctru trong linh vyc nay van chua c6
nhing 1y luan day di, siu sic va toan dién.

Dé giai quyét nhitng van dé trén, luan 4n di tim hiéu, danh gia thyc trang quan ly kién
triac, canh quan KGCC & Viét Nam néi chung va thanh phd Ha Noi néi riéng, tim hiéu cac
xu hudng cling nhu nhiing bai hoc kinh nghiém cu thé trén thé gidi va Viét Nam, nghién
ctru cac co so khoa hoc vé quan 1y kién tric, canh quan KGCC. Ngoai ra, két qua diéu tra
xa hoi hoc thyc hién trong thoi gian nghién citu cling tong hop nhiéu ¥ kién dénh gia cua
chuyén gia, nha quan 1y va nguoi dan vé thyuc trang, giai phap, cling nhu mong mudn cua
ho vé cong tac quan Iy KT, CQ KGCC khu NPLS thanh ph Ha Noi.

5 quan diém duoc dé xuat gdm: i) Quan 1y kién trac, canh quan KGCC khu NPLS thanh
ph6 Ha Noi phu hop dinh hudng phét trién chung va diéu kién ty nhién, kinh té, xa hoi; ii)
Quan 1y kién truc, canh quan KGCC khu NPLS thanh phé Ha No6i nham bao ton ton tao
cac khong gian d6 thi ddc trung; iii) Quan 1y kién trac, canh quan KGCC khu NDPLS thanh
phd Ha Noi can phéan cap rd rang, phan quyén phu hop; iv) Pong thuan giita chinh quyén,
doanh nghiép va nguoi dan trong quan 1y kién trac, canh quan KGCC khu NDPLS thanh ph
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Ha NoI; v) Huy dong sy tham gia cta cong dong trong quan 1y kién trac, canh quan KGCC
khu NPLS thanh phd Ha Nbi.

5 muc tiéu dé quan 1y gdbm: i) Muc tiéu bao ton va phat huy gia tri ciia sinh hoat cong
ddng trong doi séng PT; ii) Myc tiéu xa hoi; iii) Muc tiéu phat trién kinh té; iv) Muc tiéu
bao vé moi truong, cin bang sinh thai; v) Muyc tiéu phat trién bén vimng, hoi nhap qudc té

7 nguyén tic quan Iy gdm: i) Phul hop v6i dinh hudng quy hoach va chién luge phat trién
d6 thi thu d6 Ha Noi; ii) Tuan thu cic tiéu chuan, quy chuan, quy dinh phap luat cia Nha
nudc; iii) Tudn thi theo khung t6 chirc bd may quan Iy nha nuéc vé QLPT; iv) Pam bao
théng nhét, hai hoa, ton trong va phu hop véi diéu kién tu nhién, kinh té xa hi, vin hoa
ban dia; v) Huy dong su tham gia cia cong dong trong qua trinh quan 1y quy hoach, dau tu,
bao ton, khai thac str dung cac KGCC; vi) Bao t6n va phat huy cac gia tri van héa — lich st
vbn c6; vii) Pép tmg nhu cau sir dung ctia nguoi dan trong d6 thi.

Tong hop céc két qua nghién ctru, Luan 4n dé xuat 6 nhom giai phap gdm co:

Nhém 1. Xay dung b tiéu chi quan 1y kién trac, canh quan KGCC khu NBLS va Xép hang
KGCC khu NBLS

Nhém 2. Phan ving va xac dinh yéu ciu quéan 1y kién tric, canh quan theo ving

Nhém 3. Nhom giai phap cu thé: Quéan 1y bao vé cac KGCC co gia tri; Quan 1y cai tao,
chinh trang; Quan 1y xay dung mdi; Quan ly khai thac stir dung

Nhom 4. Hoan thi¢n khung phap ly, cong cuy, co sé dir li€u

Nhém 5. To chirc bd may quan 1y kién tréic, canh quan KGCC khu NDLS Ha Nbi.

Nhém 6. Giai phap quan 1y c¢6 sy tham gia ctia cong dong

Qua truong hop nghién ciru cu thé tai vuon hoa Van Xuan — phudng Quan Thanh —
Quan Ba DPinh cho thdy kha ning ap dung cac giai phap quan 1y quan 1y kién tric, canh
quan KGCC khu NPLS thanh ph Ha Noi 1a thyc tién va kha thi.

Tom lai, v6i cac két qua nghién ciru trén, luan an da bam sat cac muc tiéu dé ra. Cac dé
xuat dugc xay dung trén co s¢ danh gia tong quan, co s& 1y thuyét va thuce tién phi hop véi
dinh hudng nghién ctru. Viéc dé xut cac giai phap ap dung 1a diéu kién thuan loi dé c6 thé

trién khai, ap dung thuc té cip bach trong cong tic QLDT hién nay.
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2) Kién nghi

Chinh phu, cdc co quan Chinh phii

- Ra soat, hoan thién hé théng VBQPPL, quy chuén, tiéu chuan. Xac dinh dinh nghia
thong nhat vé KGCC trong d6 thi Viét Nam dwa vao co sé phép ly

- Panh gi lai phuong phap quy hoach cii theo chu nghia céng nang dwa trén céc chi s,
chi tiéu chua hiéu qua, tim phuong phap quy hoach va quan Iy KGCC hé théng hon.

- Xem x¢ét tich hgp TKDT cuy thé trong khung chinh sach dé giai quyét tat ca cac khia
canh khac cia KGCC, nham dam bao ddy sé 1a nhitng khong gian md sdng dong, co thé
tiép can cang nhiéu ngudi cang t6t, duge sir dung va an toan cho ca nhitng thanh phan dan
cu dé ton thuong nhat.

- Xay dung co ché, chinh sach nham cai thién STGCCP trong quy hoach d6 thi. Cac
bén lién quan phi nha nudc can duoc tao diéu kién tham gia vao hoach dinh chinh sach tir
giai doan nghién ctru/phat hién van d¢, khong chi khi cac van ban chinh sach di ban hanh.

Thanh pho Ha Néi, cdc co quan qudn Iy thanh phé Ha Nji

- Khan truong phyc hdi, ton tao, nang cip cac KGCC hién hitu, ting cudng cong tac
quan 1y, dep bo 14n chiém, sai pham, st dung sai muc dich cac khong gian nay. Chinh quyén
can thao luan voi cong ddng vé viéc lam thé nao dé chiing c6 thé duge quan 1y tot hon. Can
bd phudong phu trach xa hdi va van hoa can t chirc cac hoat dong choi cho tré em;

- Chinh quyén can huy dong cac ngudn lyc khac nhau dé xay dung/cai thién KGCC. Cac
phuong tién choi c6 thé duoc tao ra voi chi phi thip, bang cach tan dung nhitng vat liéu da
qua sir dung va nhan cong lao dong tinh nguyén.

Cac bén lién quan khac

- Cac co quan dén cir & cip phuong nén tich cuc hon trong giam sat cong dong, dan dat
cac hoat dong lién quan.

- Céc chuyén gia va cac hiép hoi nghé nghiép co thé gay anh huéng dén chinh sach va
phuong phap QHPT néang cao nhén thirc vé tAm quan trong ctia KGCC trong QHPT va cai
thién sy diéu phdi hop trong mang ludi ciia ho dé co thé can thiép vao chinh sich mot cach

hiéu qua hon.
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- Céc to chirc phi chinh phu c6 thé t6 chic cac chién dich van dong: thic diy céc gid tri
ctia KGCC, dé xuét nhitng gi c6 thé thuc hién dé cai thién tinh hinh, cung cép cac thong 1€
tdt co thé ap dung. N6i dung ctia nghién ctru nay cé thé duoc st dung lam tai liéu van dong.

- Co quan truyén thong can tich cyc hon trong viéc truyén tai thong tin da chiéu, dong
gop vao viée bao vé KGCC. Ho can xay dung nhén thirc vé& van dé nay va duoc cung cap
cac thyc tién t6t dé thong bao cho cong ching va thiic ddy cac cudc thao luan cta cong
ching nham gay anh hudng téi cac chinh sach trong twong lai. Gidi truyén thong can duoc
xay dyng nang lyc dé dua tin mot cach khach quan va c6 hiéu biét tt vé phap luat.

- Cong dong dan cu can ning cao ¥ thirc trach nhiém, tinh than tu chii dé truc tiép giam
sat qui trinh quan 1y cac KGCC, doéng gop cac ¥ tuong ciing nhu cac ngudn lyc sin ¢ dé
gin giir, phat huy gia tri kién triic, canh quan KGCC.

Céc kién nghi trén day khong chi nham hoan thién 1y thuyét ma con tac dong nhiéu dén
thuc tién quan 1y va s& 12 dong gop quan trong dé nang cao chat luong quan 1y kién trac,
canh quan KGCC khu NDLS thanh phé Ha Nbi, nang cao chét lugng séng cho ngudi dan,
g6p phan xay dung thu db.
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PLI

PHU LUC 1. PHIEU PHONG VAN CA NHAN

Kinh thwa Ong/Ba!

Nham ndng cao chat lwong quan Ly kién triic, canh quan cdc khéng gian cong cong (KGCC)
dé phuc vu tot hon nhu cau vui choi, gidi tri ciia nguoi dan thu do ciing nhu tao khung canh
chung cho Ha Néi, truong PH Kién Triic Ha Ngi trién khai nghién dé tai “Quan Iy kién tric,
canh quan khéng gian cong cong khu néi do lich si thanh pho Ha Ngi”. Dé phuc vu cho cong
tac nghién civu, xin Ong/ Ba vui long tra loi nhitng cau hoi dudi day.

Cdc théng tin tir cuc phong van sé dwege sir dung theo nguyén tic khuyét danh va chi nham
phuc vu cong tac nghién curu.
Rat mong Ong/Ba danh thoi gian d@é tra loi. Xin chdn thanh cam on!
Dia diém phong VAL e
THOT GIEM PRONE VAN ..o

THONG TIN CHUNG Dién “v” vio é thich hop
a. Nhom nguoi s dung
Dan dia phuong [] Phuong: Quan:

Khach du lich  []
b. Nhém tudi:
Thiéu nién — tré em: <15 [ Thanh nién: 16 — 35 []
Trung nién: 35 — 60 [] Nguoi cao tudi: >60 []
bikém tré em: []
Gioi tinh:  Nam []

Nt []

Nghé nghiép:
Hoc sinh/ Sinh vién [] 5. B§ d6i/ Cong an []
Can bg/vién chirc/lién doanh [] 6. Lao dong tu do []
Buon ban/Dich vu [] 7. V& huu/ Vé mét stc []
Cong nhan/ San xuét tiéu thu cong nghiép [] 8. Khong nghé nghiép ]
Trinh dé hoc van:
Phé thong []
Cao déng/ Pai hoc/ Trén dai hoc []
Chua bao gio di hoc []

NoUvAaR,sEPDD =D

NOI DUNG )
1. Ong/Ba c6 thuong xuyén dén cac KGCC khong ?
Hangngdy [] Hangtuan [] Hangthang [J RAathiémkhi []

2. Ong/Ba thuong dén KGCC vao nhimg thoi gian ndo trong ngay ?
Sang som (truée 7h)[]  Budisang (7h—11h)[] Buditrva (11h—3h) []
Budi Chicu 3h—6h)[] Buo6i Toi (Sau6h) [ Cangay [J

3. Ong/Ba thuong & lai day bao lau?
<1gio ] 1-2 gio [] 2-3 gio [] >3 gio []

4. Thoi gian ¢ lai ddy c6 thudng bi kéo dai hon so voi dy kién cua Ong/Ba khong ? Vi
sao?



5.

8.

PL2

Ly do nao khién Ong/Ba téi KGCC nay? ( C6 thé chon nhiéu phuong 4n)
D@ dang tiép can H
Kién trac, canh quan dep []
Nhiéu loai hinh dich vu []
An ninh tdt [

Ong/Ba thuong téi ddy va tham gia hoat dong gi? ( C6 thé chon nhiéu phuong 4n)
Vui choi gidi tri  []
Nghi ngoi thu gian []
Giao luu banbe  []
Hoat dong khac []

Ong/Ba thuong hay dén st dung loai KGCC nao nhit?
Cong vién, vuon hoa

Quang truong

Phé di bo

Phé sach

Cho dém

o o o Y

Ong/Ba danh gia vé hé théng cac KGCC & ndi d6 lich sir Ha Noi hién nay nhu thé
nao?

S6 lieong:

Nh@éu, da dap ung nhu cau st dung []  t, khong du dap tng nhu cau sir dung []
Kien truc, canh quan:

12.

13.

Dbep [] Trung binh [] Xau []

Ong/Ba dénh gia vé& cong téc quan Iy cac KGCC ¢ ndi do lich sir Ha Noi hién nay nhu
thé nao?
Tot ] Trung binh [] Kém []

. Diéu Ong/Ba mong mudn nhét khi dén day 1a gi?

. Néu duoc lya chon giai phap dé nang cao chat lugng kién triic canh quan cac KGCC,

Ong/Ba sé& chon giai phap nao? (Co thé chon nhiéu giai phap)

Nang cao y thurc cho ngudi dan khi st dung cac KGCC []

Téng cudng cong tac quan ly []

BO sung thém cac KGCC ]

Y KICN KhAC. ...t

Theo Ong/Ba, c6 nén dd bo cac hang rao bao quanh cac KGCC hién nay khong?
Co [] Khéng []

Theo Ong/Ba, c6 nén bo viée thu phi vao cong mot s6 KGCC nhu hién nay van lam
khong?
Co O Khong ]



PL3

TT | Ong/Ba cho biét mirc dp dong y ciia Ong/Ba déi Hoan | Pong | Chua | Khong | Hoan
voi cdc nhin dinh duwdi day. toan |y han | dong | toan
(Dién v vao 6 tra loi ma anh/chi cho la phit hop dong dong |y khong
nhat) y y dong

y

14 | C6 thé nhén biét moi vat trong KGCC nay mét cach
de dang

15 | Piéu kién san choi trong KGCC nay rét t6t

16 | Trong KGCC nay ludn co du chd dé ngdi, khong chi
bao gdm bang ghe

17 | Co du tién ich tai khu vuc KGCC nay ( ATM, WC,

Thung réc...)

18 | Tiép can dén KGCC nay dé dang

19 | Quan sat xung quanh KGCC nay rat dé dang

20 | Cac hoat dong cua moi ngudi tai KGCC nay dé lai
an tugng tot

21 | Vé sinh méi truong & KGCC nay rat sach sé

22 | Khi thay rac trong KGCC nay, Ong/Ba nghi minh
phai nhat bo vao thung rac

23 | Ong/Ba cho rang an ninh & day tot va ludn cam thay
an toan

24 | Ong/Ba thay cay xanh ¢ day rét tuoi tot

25 | Ong/Ba thay kién triic canh quan chung dep

26 | Ong/Ba thiy c6 nhiéu ngudi chup hinh ¢ day

27 | Khi c6 su kién duoc t6 chirc & day, Ong/Bé san
sang tham gia vao céc hoat dong nay

28 | Ong/Ba thuong xuyén chon day lam dia diém gap
g0

29 | Ong/Ba hai 1ong khi sir dung KGCC nay

30 | Ong/Ba thuong gidi thiéu cho ban bé biét vé KGCC

nay

Xin chén thanh cim on sw hop tic ciia Ong/Ba!
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap — Tu do — Hanh phuc

, , ~ PHIEU KHAO SAT
(v/v Lay y kién nha quan ly v€ chat lugng kién tric, canh quan KGCC & cong tac quan ly
kién trtic, canh quan KGCC khu néi d6 lich sit TP Ha Noi)

Kinh gui: Chuyén viéen UBND TP Ha Ngi
Chuyén vién S¢ quy hoach, kién truc TP Ha Nji

Nham nang cao chat lwong quan Iy kién triic, canh quan cdc khéng gian céng cong (KGCC) dé
phuc vu tot hon nhu cau vui choi, giai tri cua nguoi dan thu do ciing nhu tqo khung canh chung
cho Ha Néi, triong DH Kién Triic Ha Néi trién khai nghién dé tai “Quan ly kién triic, canh
quan khong gian cong cong khu ngi do lich su thanh phé Ha Ngi”. Dé phuc vu cho céng tdc
nghién civu, xin Ong/ Ba vui long tra loi nhitng cau hoi dwdi day.

Cdc théng tin tir cugc phong van sé dwge sir dung theo nguyén tic khuyét danh va chi nham
phuc vu cong tac nghién curu.

Rt mong Ong/Ba danh thoi gian dé tra 1oi. Xin chdn thanh cam on!

1. Thanh ph Ha Noi da c6 chinh sach vé quan 1y kién triic, canh quan cac KGCC trong
khu no1 d6 lich sir TP Ha Noi chua?

2. Hién nay, da c6 tidu chi dé danh gia chit lugng kién tric, canh quan KGCC & khu vuc
nay chua?

gi?

Xin chén thanh cim on sw hop tic ciia Ong/Ba!
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap — Tu do — Hanh phuc

PHIEU KHAO SAT
(V/v: Lay y kién nha nghién ctru vé chat lugng kién tric, canh quan KGCC & cong tac quan
1y kién trtic, canh quan KGCC khu néi d6 lich sit TP Ha Noi)

Kinh thwa Ong/ Ba!
Nham nang cao chdt luong quan Ly kién triic, canh quan cdc khéng gian céng cong (KGCC) dé
phuc vu tot hon nhu cau vui choi, gidi tri ciia nguoi dan thu do ciing nhu tqo khung canh chung
cho Ha Néi, trieong PH Kién Triic Ha Néi trién khai nghién dé tai “Quan Iy kién triic, canh
quan khéng gian cong céng khu néi do lich sir thanh pho Ha Ngi”. Dé phuc vu cho céng tic
nghién civu, xin Ong/ Ba vui long tra loi nhitng cau hoi dudi day.

Cdc théng tin tir cugc phong van sé dwege sir dung theo nguyén tic khuyét danh va chi nham
phuc vu cong tac nghién cuu.

Rdt mong Ong/Ba danh thoi gian dé tra loi. Xin chdn thanh cam on!

1. Ong (ba) d c6 nghién ctru cy thé nao vé cac KGCC & Ha Noi chira?

2. Ong (ba) c6 nghién clru cy thé nao vé kién tric, canh quan KGCC & Ha Noi ciing nhu
cong tac quan ly kién trac, canh quan khong gian do thi khong?

3. Ong(bé) danh gid nhu thé nao vé kién trtc, canh quan KGCC khu néi d6 lich st thanh
pho Ha N§i?

5. Theo 6ng (ba),van d¢ ton tai trong cong tac quan 1y kién tric, canh quan cac KGCC
khu vyc nay la gi?

6. Néu duoc dé xuit mot sb bién phép quan ly kién trtic, canh quan KGCC khu ndi d6
lich sit Ha N¢i, 6ng(ba) s€ c6 de xuat gi dé nang cao hi¢u qua quan ly, tao kién tric,
canh quan dep cho thanh pho, nang chat lugng song cho cu dan?

Xin chén thanh cim on sw hgp tic ciia Ong/Ba!
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PHU LUC 2: KET QUA PIEU TRA XA HQI HOC
Dé tai: Quan ly kién truc, canh quan khong gian cong cong

khu néi dé lich sir thanh pho Ha Néi

1. Ong/Ba c6 thuong xuyén dén cac KGCC khong ?
TT Mirc do S6 nguoi tra 1oi Ty 1¢
thuong xuyén
1 Hang ngay 318 53%
2 | Hang tuan 135 22.5%
3 Hang thang 99 16.5%
4 | Rét hiém khi 48 8%
Tong sb 600 100%
2. Ong/Ba thuong ¢én KGCC vao nhiing thdi gian nio trong ngy ?
TT Thoi diém S6 nguoi tra 10i Ty 1&
1 Sang sém ( trude 7h) 135 22.5%
2 | Budisang (7h—11h) 186 36%
3 Budi trua  (11h — 3h) 48 8%
4 | Bubi Chiéu (3h—6h) 105 17.5%
5 | Bu6iTéi (Sau6h) 99 16.5%
6 | Cangay 27 4.5%
7 | Tongsb 600 100%
3. Ong/Ba thuong & lai day bao 1au?
TT | Thoi gian luu lai S6 nguoi tra 1oi Ty 1&
1 | <1gio 105 17.5%
2 1-2 gid 306 51%
3 | 2-3gio 108 18%
4 | >3gio 81 13.5%
Tong sb 600 100%

4. Thoi gian ¢ lai day c6 thuong bi kéo dai hon so véi du kién ciia Ong/Ba khong ?

TT Kéo dai hon dy S6 nguoi tra 1oi Ty 1¢
kién
1 Co 111 18.5%
2 | Khong 489 81.5%
Tong sb 600 100%
5. Ly do nao khién Ong/Ba t6i KGCC nay? ( C6 thé mot hodc nhiéu Iy do)
TT Ly do S6 nguoi tra 10i Ty 1&
1 D@ dang tiép can 318 53%
2 Kién tric, canh quan dep 345 57.5%
3 | Nhiéu loai hinh dich vu 99 16.5%
4 | An ninh tot 456 76%
5 | Khac 78 13%
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g/Ba thuong toi ddy va tham gia hoat dong gi? ( Co thé mot hodc nhidu hoat dong)

TT Hoat dong SO nguoi tra 101 Ty I¢
1 Vui choi giai tri 288 48%
2 Nghi ngoi thu gian 225 37.5%
3 Giao luu ban bé 189 31.5%
4 Hoat dong khac 165 27.5%
7. Ong/Ba thudng hay dén sir dung loai KGCC nao nhit?
TT KGCC Sb nguoi tra 1oi Ty 1¢
1 Cong vién, vuon hoa 192 32%
2 Quang truong 54 9%
3 | Phddibo 234 39%
4 | Phd sach 42 7%
5 Chg dém 78 13%
6 | Tongsd 600 100%

8. Ong/Ba danh gia vé hé thong cac KGCC ¢ ndi d6 lich sir Ha Noi hién nay nhu thé

nao?
TT S6 lwong KGCC S6 nguoi tra 1oi Ty 18
1 | Nhiéu, di dap ing nhu cau sir dung 69 11.5%
2 | it, khéng du dép mg nhu cau st dung 531 88.5%
Tong sb 600 100%
TT Kién triic canh quan KGCC S6 nguoi tra 1oi Ty 1¢
1 Dep 159 26.5%
2 Trung binh 165 27.5%
3 | Xau 276 46%
Tong sb 600 100%

9. Ong/Ba danh gia vé cong tac quan 1y cac KGCC ¢ ndi d6 lich sir Ha Noi hién nay nhu

thé nao?
TT Chat luong quan ly KGCC S6 nguoi tra 1oi Ty 1&
1 T6t 99 16.5%
2 Trung binh 165 27.5%
3 | Kém 336 56%
Tong sb 600 100%

10. Néu duoc Iya chon giai phap dé nang cao chét lugng kién tric canh quan cac KGCC,

Ong/Ba s& chon giai phap nao? (Co thé chon nhiéu giai phap)

TT Hoat dong SO nguoi tra 101 Ty 1€
1 Nang cao y thurc cho nguoi dan 468 78%
2 Téng cudng cong tac quan ly 435 72.5%
3 | Bo sung thém cac KGCC 366 61%
4 | Y kién khic 162 27%
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11. Theo Ong/Ba, ¢6 nén d& bé hang rio bao quanh cac KGCC hién nay khong?

TT Phuong 4n S6 nguoi tra 1oi Ty 18
1 |G 504 84%
2 | Khéng 96 16%

Tong sb 600 100%

12. Theo Ong/Ba, c6 nén bo viéc thu phi vao cong mot s6 KGCC nhu hién nay khong?

TT Phuong 4n S6 nguoi tra 1oi Ty 18

1 [ Co 564 94%

2 Khong 36 6%
Tong sb 600 100%

13. Didu Ong/Ba mong mudn nhét khi dén day 1a gi? (C6 thé chon nhiéu giai phap)

TT Mong mudn S6 Ty 1€
nguoi
tra 101
1 Thoai mai, tu do 1am diéu minh thich 582 92%
2 | Tién nghi day du 234 39%
3 Kién trac, canh quan thién nhién dep 357 59.5%
4 An ninh, an toan 402 67%
5 | Két ndi giao thong thuan lgi 504 84%
6 Khac 252 42%
14. Kha nidng nhan biét moi vat trong KGCC mot cach dé dang
Hoan | Pong | Chwa | Khong | Hoan | Tong
T Khong gian cong cong toan y han | dongy | toan | cong
dong dong khong
y y dong
, ‘ y
1 | Pho di bd Ho Guom 45 42 0 0 0 87
2 | Vuon hoa tugng dai Ly Thai To 36 15 0 0 0 51
3 | Quang truong 19/8 3 24 9 0 0 36
4 | Quang truong Ba Pinh 9 18 3 0 0 30
5 | Vuon hoa L& nin 45 6 0 0 0 51
6 | Vuon hoa Van Xuan 12 18 24 0 0 54
7 | Phé bich hoa Phing Hung 6 15 9 0 0 30
8 | Cong vién Bach Thao 12 24 15 0 0 51
9 | Cong vién Thong Nhat 6 15 39 0 0 60
10 | Vudn hoa HO Thuyén Quang 18 9 6 0 0 33
11 | Vudn hoa, dudng dao quanh ho Tay 3 15 9 0 0 27
12 | San choi, vuon hoa cac khu dan cu 6 9 12 18 12 57
13 | Pho sach Ly Thuong Kiét 9 9 15 0 0 33
14 | Téng so 210 | 219 | 141 18 12 600
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15.Piéu kién san choi trong KGCC rét t6t

Hoan | Pong | Chwa | Khong | Hoan | Tong
T Khong gian cong cong toan y hin | déngy | toan | cong
dong dong khong
v v dong
, ‘ y
1 | Pho di by HO Guom 0 6 48 33 0 87
2 | Vuon hoa twong dai Ly Thai T6 9 15 24 3 0 51
3 | Quang truong 19/8 0 21 6 0 36
4 | Quang truong Ba Pinh 0 18 9 3 0 30
5 | Vuon hoa Lé nin 3 9 36 3 0 51
6 | Vuon hoa Van Xuan 0 3 6 45 0 54
7 | Phd bich hoa Phing Hung 0 9 12 6 30
8 | Cong vién Bach Thao 9 12 30 0 0 51
9 | Cong vién Thong Nhat 15 15 45 0 6 20
10 | Vuon hoa H6 Thuyén Quang 6 18 3 0 33
11 | Vuon hoa, duong dao quanh ho Tay 0 9 15 18 15 57
12 | San choi, vron hoa cac khu dan cu 0 3 12 9 3 27
13 | Phé sach Ly Thuong Kiét 0 9 15 9 0 33
14 | Tong so 42 117 | 273 144 24 | 600

16.Trong KGCC ludn c6 dii chd dé ngdi, khong chi bao gdm bing ghé.

Hoan | Pong | Chua | Khong | Hoan | Tong
T Khong gian cong cong toan v han | dongy | toan | cong
dong dong khong
v v dong
, ‘ y
1 | Pho di by HO Guom 0 33 45 9 0 87
2 | Vuon hoa tuong dai Ly Thai To 0 15 21 9 6 51
3 | Quang truong 19/8 0 0 0 27 9 36
4 | Quang truong Ba Dinh 3 9 9 6 3 30
5 | Vuon hoa L& nin 3 15 9 9 12 51
6 | Vuon hoa Van Xuan 0 0 6 42 6 54
7 | Phé bich hoa Phung Hung 0 6 15 9 0 30
8 | Cong vién Bach Thao 12 15 15 9 0 51
9 | Cong vién Thong Nhat 6 9 27 15 3 20
10 | Vuon hoa Ho Thuyén Quang 2 6 12 6 3 33
11 | Vuon hoa, dudng dao quanh ho Tay 0 9 15 18 15 57
12 | San choi, vuon hoa cac khu dan cu 0 9 9 0 27
13 | Phd sach Ly Thudng Kiét 9 6 15 3 0 33
14 | Tong sé 39 135 | 198 171 57 | 600




PLI10

17.C6 du tién ich tai khu vuc KGCC (ATM, WC, Thung réc, ...)

Hoan | Pong | Chua | Khéong | Hoan | Tong
T Khong gian cong cong toan |y han dong y | toan cong
dong dong khong
v v déng
, ‘ y
1 | Phé di bo H) Gwom 45 42 0 0 0 87
2 | Vuon hoa twong dai Ly Thai T6 30 21 0 0 0 51
3 | Quang truong 19/8 21 9 6 0 0 36
4 Quang truong Ba Pinh 6 15 9 0 0 30
5 Vuon hoa Lé nin 24 21 2 0 0 51
6 Vuon hoa Van Xuan 6 15 24 9 0 54
7 | Phd bich hoa Phung Hung 6 15 9 0 0 30
8 Cong vién Bach Thao 18 24 9 0 0 51
9 | Cong vién Thong Nhat 6 15 39 0 0 20
10 | Vudn hoa HO Thuyén Quang 12 18 3 0 0 33
11 | Vudn hoa, duong dao quanh ho Tay | 3 9 15 6 24 57
12 | San choi, vuon hoa cac khu dan cu 0 0 12 9 6 27
13 | Pho sach Ly Thuong Kiét 9 9 15 0 0 33
14 | Tong so 186 | 213 | 147 | 24 30 | 600
18.Tiép can dén KGCC nay dé dang
Hoan | Pong | Chua Khong | Hoan | Tong
T Khong gian cong cong toan |y han dongy | toan cong
dong dong ¥ khong
y dong
, ‘ y
1 | Phé di bo H6 Guom 75 12 0 0 0 87
2 | Vuon hoa tugng dai Ly Thai To 45 6 0 0 0 51
3 | Quang truong 19/8 27 6 3 0 0 36
4 | Quang truong Ba Dinh 3 12 15 0 0 30
5 | Vuon hoa Lé nin 12 6 9 0 0 51
6 | Vuon hoa Van Xuan 9 9 36 0 0 54
7 | Phé bich hoa Phing Hung 3 21 6 0 0 30
8 | Cong vién Bach Thao 6 9 18 18 0 51
9 | Cong vién Thong Nhat 3 6 21 21 9 20
10 | Vudn hoa HO Thuyén Quang 18 9 6 0 0 33
11 | Vudn hoa, dudong dao quanh ho Tay 18 15 15 9 0 57
12 | San choi, vuon hoa cac khu dan cu 0 9 9 9 0 27
13 | Pho sach Ly Thuong Kiét 3 3 18 3 1 33
14 | Téng so 246 | 123 156 63 12 600




19.Quan sat xung quanh rat dé dang
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Hoan | Pong | Chua | Khéng | Hoan | Tong
T Khong gian cong cong toan v han dongy | toan | cong
dong dong ¥ khong
y dong
, ‘ y
1 | Pho di bd Ho Guom 51 15 12 9 0 87
2 | Vuon hoa tugng dai Ly Thai To 21 15 12 3 0 51
3 | Quang truong 19/8 9 12 12 0 3 36
4 | Quang truong Ba Dinh 12 12 3 3 0 30
5 | Vuon hoa Lé nin 18 6 15 6 6 51
6 | Vuon hoa Van Xuan 9 6 21 18 0 54
7 | Phé bich hoa Phing Hung 3 12 9 6 0 30
8 | Cong vién Bach Thao 0 9 15 15 12 51
9 | Cong vién Thong Nhat 0 12 39 6 3 20
10 | Vudn hoa HO Thuyén Quang 18 12 3 0 0 33
11 | Vudn hoa, duong dao quanh ho Tay 3 9 9 21 15 57
12 | San choi, vuon hoa cac khu dan cu 3 3 12 6 3 27
13 | Phd sach Ly Thuong Kiét 0 3 15 12 3 33
14 | Téong so 147 | 126 177 105 45 600
20.Céc hoat dong cia moi nguoi dé lai 4n tuong tdt
Hoan | Pong | Chua Khong | Hoan | Tong
T Khong gian cong cong toan |y han dong y | toan cong
dong dong ¥ khong
y dong
, ‘ y
1 | Pho di bd Ho Guom 51 33 3 0 0 87
2 | Vuon hoa tugng dai Ly Thai To 33 12 6 0 0 51
3 | Quang truong 19/8 15 15 6 0 0 36
4 | Quang truong Ba Dinh 15 12 3 0 0 30
5 | Vuon hoa L& nin 15 6 12 6 6 51
6 | Vuon hoa Van Xuan 6 3 18 21 6 54
7 | Phé bich hoa Phung Hung 9 12 9 0 0 30
8 | Coéng vién Bach Thao 12 15 15 6 3 51
9 | Cong vién Thong Nhat 6 21 12 12 9 20
10 | Vudn hoa HO Thuyén Quang 15 9 6 3 0 33
11 | Vudn hoa, dudng dao quanh ho Tay 21 15 15 3 3 57
12 | San choi, vuon hoa cac khu dan cu 9 9 6 3 0 27
13 | Pho sach Ly Thuong Kiét 9 9 15 0 0 33
14 | Téng so 213 | 171 129 60 27 600




21.Vé sinh mai trudng & ddy rat sach s&
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Hoan | Pong | Chua | Khéng | Hoan | Tong
T Khong gian cong cong toan v han dongy | toan | cong
dong dong ¥ khong
y dong
, ‘ y
1 | Pho di bd Ho Guom 51 15 12 9 0 87
2 | Vuon hoa tugng dai Ly Thai To 21 15 12 3 0 51
3 | Quang truong 19/8 9 12 12 0 3 36
4 | Quang truong Ba Dinh 12 12 3 3 0 30
5 | Vuon hoa Lé nin 18 6 15 6 6 51
6 | Vuon hoa Van Xuan 9 6 21 18 0 54
7 | Phé bich hoa Phing Hung 3 12 9 6 0 30
8 | Cong vién Bach Thao 0 9 15 15 12 51
9 | Cong vién Thong Nhat 0 12 39 6 3 20
10 | Vudn hoa HO Thuyén Quang 18 12 3 0 0 33
11 | Vudn hoa, duong dao quanh ho Tay 3 9 9 21 15 57
12 | San choi, vuon hoa cac khu dan cu 3 3 12 6 3 27
13 | Phd sach Ly Thuong Kiét 0 3 15 12 3 33
14 | Tong so 147 | 126 | 177 105 45 | 600
22 Khi thay rac trong KGCC, Ong/Ba nghi minh phai nhit bo vao thing rac
Hoan | Pong | Chua Khong | Hoan | Tong
T Khong gian cong cong toan |y han dong y | toan cong
dong dong ¥ khong
y dong
, ‘ y
1 | Pho di bd Ho Guom 51 33 3 0 0 87
2 | Vuon hoa tugng dai Ly Thai To 33 12 6 0 0 51
3 | Quang truong 19/8 15 15 6 0 0 36
4 | Quang truong Ba Dinh 15 12 3 0 0 30
5 | Vuon hoa L& nin 15 6 12 6 6 51
6 | Vuon hoa Van Xuan 6 3 18 21 6 54
7 | Phé bich hoa Phung Hung 9 12 9 0 0 30
8 | Coéng vién Bach Thao 12 15 15 6 3 51
9 | Cong vién Thong Nhat 6 21 12 12 9 20
10 | Vudn hoa HO Thuyén Quang 15 9 6 3 0 33
11 | Vudn hoa, dudng dao quanh ho Tay 21 15 15 3 3 57
12 | San choi, vuon hoa cac khu dan cu 9 9 6 3 0 27
13 | Pho sach Ly Thuong Kiét 9 9 15 0 0 33
14 | Téng so 213 | 171 129 60 27 600
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23.0ng/Ba cho rang an ninh & day tt va luén cam thay an toan

Hoan | Pong | Chua | Khéng | Hoan | Tong
T Khong gian cong cong toan v han dongy | toan | cong
dong dong ¥ khong
y dong
, ‘ y
1 | Pho di bd Ho Guom 51 15 12 9 0 87
2 | Vuon hoa tugng dai Ly Thai To 21 15 12 3 0 51
3 | Quang truong 19/8 9 12 12 0 3 36
4 | Quang truong Ba Dinh 12 12 3 3 0 30
5 | Vuon hoa Lé nin 18 6 15 6 6 51
6 | Vuon hoa Van Xuan 9 6 21 18 0 54
7 | Phé bich hoa Phing Hung 3 12 9 6 0 30
8 | Cong vién Bach Thao 0 9 15 15 12 51
9 | Cong vién Thong Nhat 0 12 39 6 3 20
10 | Vudn hoa HO Thuyén Quang 18 12 3 0 0 33
11 | Vudn hoa, duong dao quanh ho Tay 3 9 9 21 15 57
12 | San choi, vuon hoa cac khu dan cu 3 3 12 6 3 27
13 | Phd sach Ly Thuong Kiét 0 3 15 12 3 33
14 | Téong so 147 | 126 177 105 45 600
24.Ong/Ba thay cay xanh ¢ day rét tuoi tot
Hoan | Pong | Chua Khong | Hoan | Tong
T Khong gian cong cong toan |y han dongy | toan cong
dong dong ¥ khong
v dong
, ‘ y
1 | Pho di bd Ho Guom 75 12 0 0 0 87
2 | Vuon hoa tugng dai Ly Thai To 45 6 0 0 0 51
3 | Quang truong 19/8 27 6 3 0 0 36
4 | Quang truong Ba Dinh 3 12 15 0 0 30
5 136 12 6 9 0 0 51
6 | Vuon hoa Van Xuan 9 9 36 0 0 54
7 | Phé bich hoa Phing Hung 3 21 6 0 0 30
8 | Cong vién Bach Thao 6 9 18 18 0 51
9 | Cong vién Thong Nhat 3 6 21 21 9 20
10 | Vudn hoa HO Thuyén Quang 18 9 6 0 0 33
11 | Vudn hoa, duong dao quanh ho Tay 18 15 15 9 0 57
12 | San choi, vuon hoa cac khu dan cu 0 9 9 9 0 27
13 | Pho sach Ly Thuong Kiét 3 3 18 3 1 33
14 | Téong so 246 | 123 156 63 12 600
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25.0ng/Ba thiy kién truc canh quan chung dep

Hoan | Pong | Chua Khong | Hoan | Tong
T Khong gian cong cong toan |y han dong y | toan cong
dong dong ¥ khong
y dong
, ‘ y
1 | Pho di bd HO Guom 51 33 3 0 0 87
2 | Vuon hoa tugng dai Ly Thai To 33 12 6 0 0 51
3 | Quang truong 19/8 15 15 6 0 0 36
4 | Quang truong Ba Dinh 15 12 3 0 0 30
5 | Vuon hoa L& nin 15 6 12 6 6 51
6 | Vuon hoa Van Xuan 6 3 18 21 6 54
7 | Phé bich hoa Phing Hung 9 12 9 0 0 30
8 | Coéng vién Bach Thao 12 15 15 6 3 51
9 | Cong vién Thong Nhat 6 21 12 12 9 20
10 | Vudn hoa HO Thuyén Quang 15 9 6 3 0 33
11 | Vudn hoa, dudong dao quanh ho Tay 21 15 15 3 3 57
12 | San choi, vuon hoa cac khu dan cu 9 9 6 3 0 27
13 | Pho sach Ly Thuong Kiét 9 9 15 0 0 33
14 | Téong so 213 | 171 129 60 27 600
26.0ng/Ba thay c6 nhiéu ngudi chup hinh & day
Hoan | Pong | Chua Khong | Hoan | Tong
T Khong gian cong cong toan |y han dongy | toan cong
dong dong ¥ khong
y dong
, ‘ y
1 | Pho di bd Ho Guom 75 12 0 0 0 87
2 | Vuon hoa tugng dai Ly Thai To 30 15 6 0 0 51
3 | Quang truong 19/8 21 9 6 0 0 36
4 | Quang truong Ba Dinh 15 9 3 3 0 30
5 | Vuon hoa L& nin 15 18 9 6 3 51
6 | Vuon hoa Van Xuan 0 9 6 12 27 54
7 | Phé bich hoa Phung Hung 30 0 0 0 0 30
8 | Cong vién Bach Thao 12 9 15 9 6 51
9 | Cong vién Thong Nhat 6 15 15 15 9 20
10 | Vudn hoa HO Thuyén Quang 18 9 9 3 3 33
11 | Vudn hoa, duong dao quanh ho Tay 3 3 9 27 15 57
12 | San choi, vuon hoa cac khu dan cu 0 3 21 3 0 27
13 | Pho sach Ly Thuong Kiét 21 9 3 0 0 33
14 | Téong so 237 | 120 132 78 63 | 600
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27 Khi ¢6 su kién duoc t6 chic ¢ ddy, Ong/Ba sin sang tham gia vao cac hoat dong nay

Hoan | Pong | Chua Khong | Hoan | Tong
T Khong gian cong cong toan |y han dong y | toan cong
dong dong ¥ khong
y dong
, ‘ y
1 | Pho di bd HO Guom 15 42 15 15 0 87
2 | Vuon hoa tugng dai Ly Thai To 6 15 15 9 6 51
3 | Quang truong 19/8 3 24 9 0 0 36
4 | Quang truong Ba Dinh 9 18 3 0 0 30
5 | Vuon hoa L& nin 45 6 0 0 0 51
6 | Vuon hoa Van Xuan 9 15 15 9 6 54
7 | Phé bich hoa Phing Hung 6 15 9 0 0 30
8 | Cong vién Bach Thao 12 24 15 0 0 51
9 | Cong vién Thong Nhat 6 15 39 0 0 20
10 | Vudn hoa HO Thuyén Quang 18 9 6 0 0 33
11 | Vudn hoa, dudong dao quanh ho Tay 3 15 9 15 15 57
12 | San choi, vuon hoa cac khu dan cu 6 9 0 0 12 27
13 | Pho sach Ly Thuong Kiét 9 9 15 0 0 33
14 | Téong so 147 | 216 150 48 39 600
28.0ng/Ba thuong xuyén chon day lam dia diém gip g&
Hoan | Pong | Chua Khong | Hoan | Tong
T Khong gian cong cong toan |y han dongy | toan cong
dong dong ¥ khong
y dong
, ‘ y
1 | Pho di bd Ho Guom 51 36 0 0 0 87
2 | Vuon hoa tugng dai Ly Thai To 6 15 12 18 0 51
3 | Quang truong 19/8 3 6 9 12 6 36
4 | Quang truong Ba Dinh 12 9 3 3 3 30
5 | Vuon hoa L¢ nin 15 6 12 12 6 51
6 | Vuon hoa Van Xuan 6 6 6 15 21 54
7 | Pho bich hoa Phing Hung 6 9 9 3 3 30
8 | Cong vién Bach Thao 9 12 15 9 6 51
9 | Cong vién Thong Nhat 6 18 12 15 9 20
10 | Vudn hoa HO Thuyén Quang 9 13 6 3 3 33
11 | Vudn hoa, duong dao quanh ho Tay 15 15 12 6 9 57
12 | San choi, vuon hoa cac khu dan cu 6 3 12 3 3 27
13 | Phd sach Ly Thuong Kiét 9 9 6 6 3 33
14 | Téong so 153 | 156 114 105 72 600
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29.0ng/Ba hai long khi str dung KGCC nay

Hoan | Pong | Chua Khong | Hoan | Tong
T Khong gian cong cong toan |y han dong y | toan cong
dong dong ¥ khong
v dong
, ‘ y
1 | Pho di bd Ho Guom 15 42 15 15 0 87
2 | Vuon hoa tugng dai Ly Thai To 6 15 15 9 6 51
3 | Quang truong 19/8 3 24 0 0 36
4 | Quang truong Ba Dinh 9 18 3 0 0 30
5 | Vuon hoa L& nin 45 6 0 0 0 51
6 | Vuon hoa Van Xuan 9 15 15 9 6 54
7 | Phé bich hoa Phung Hung 6 15 9 0 0 30
8 | Cong vién Bach Thao 12 24 15 0 0 51
9 | Cong vién Thong Nhat 6 15 39 0 0 20
10 | Vudn hoa HO Thuyén Quang 18 9 6 0 0 33
11 | Vudn hoa, duong dao quanh ho Tay 3 15 9 15 15 57
12 | San choi, vuon hoa cac khu dan cu 6 9 0 0 12 27
13 | Pho sach Ly Thuong Kiét 9 9 15 0 0 33
14 | Téong so 147 | 216 150 48 39 600

30.0ng/Ba thudng gidi thidu cho ban bé biét vé KGCC nay

Hoan | Pong | Chua Khong | Hoan | Tong
T Khong gian cong cong toan |y han dongy | toan cong
dong dong ¥ khong
y dong
, ‘ y
1 | Phd di bd H6 Guom 51 36 0 0 0 87
2 | Vuon hoa tugng dai Ly Thai To 6 15 12 18 0 51
3 | Quang trudng 19/8 3 6 9 12 6 36
4 | Quang truong Ba Dinh 12 9 3 3 3 30
5 | Vuon hoa Lé nin 15 6 12 12 6 51
6 | Vuon hoa Van Xuan 6 6 6 15 21 54
7 | Pho bich hoa Phing Hung 6 9 9 3 3 30
8 | Cong vién Bach Thao 9 12 15 9 6 51
9 | Cong vién Thong Nhat 6 18 12 15 9 20
10 | Vudn hoa HO Thuyén Quang 9 13 6 3 3 33
11 | Vudn hoa, duong dao quanh ho Tay 15 15 12 6 9 57
12 | San choi, vuon hoa cac khu dan cu 6 3 12 3 3 27
13 | Phd sach Ly Thuong Kiét 9 9 6 6 3 33
14 | Téong so 153 | 156 114 105 72 600
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PHU LUC 3
KET QUA KHAO SAT HIEN TRANG KIEN TRUC, CANH QUAN
VUON HOA VAN XUAN - PHUONG QUAN THANH - QUAN BA PINH — TP HA NOI

Tai vudn hoa cé cac diém nhdn dé Ia bt nude Hang Pau, dai phun nudc va tugng dai quyst

BOT NUSC HANG BAU
-N&m ngay tai nat giao théng quan trong
két néi nhidu tuyén dudng.
- xung quanh ¢6 t&m nhin rdng dé dang
quan sat théy.

TUONG PAI
- D&t ngay tqi trung tam cla
wvudn hoa. lam diém nhdn
chinh khi di trén vudn hoa

P& bé via rong 250
mau xam tréng

Dung dé b6 via géc cay va
tham hoa tham cé.

L&p b6 via

Pa xanh mai béng
300x600 Iat so le

LGt sole 1o sif khac bit
nhung mdu séc khéng c6

DAI PHUN NUGC
- Pugc phun vao tuy thdi
diém trong ngay.
- it dugc ddu tu quan tdm nén

khéng dep va thiéu tinh nghé
thudt

NHAN XET

- Tgo diém nhdn, thiét k& dai phun Ia vay.
Tuy nhién moi ngudi dén nghi ngai tai vudn
hoa déu QUAY LUNG Igi vé6i vudn hoa.

- Tén dyng dai vién da lam ghé ngdi nhung
khong c6 chd tya lung va dé ngdi dugc thi
ludn phdi quay Iung Igi véi vudn hoa

- Thidu r&t nhidu tién ich va bién chi dan tqi

vudn hoa.

Da marble mau den
Dung lam thanh cla dai
phun nude.

Thdp v& hep nén khdng
thé ngdi duge.

Kkhc bigt nhidu véi vat liéu
Iat nén khac.

Ba xém ty nhién tgo
s&n nhe 60x60cm

Vat liBu chéng chon trugt
181. €6 a6 bén cao

L&p via hé

NHAN XET:

Ggch block mau cam
va vang.
La vt ligu st dyng phd
bién frén ha phd. Chéng
chon trugt 15t .Nhanh bj
bgc mdu

- Binh dién nén c6 tinh da dang.
- vat liéu st dyng chua dugc t6t.
- Mau séc chua ndi bat, khéng phan dinh rd rang.

D4 cubic 8x8x8cm cb
tqo mat sén.

Céch thic cdu ki nhung
kém finh 16. khdng an toan
«cho nguai di b va

dé bj bom bén.

Da xé mai nhdn mau
x@m dgm.

C6 a6 13ng 800 ding aé
tgo dudng vién va chia
nén cla vudn hoa.

tuy nhién mau séc khong
t6ch biét véi vat igu nén

B& mdau xém den
20x20cm
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SO DO KHAO SAT HIEN TRANG LGP CAY BONG MAT

NHAN XET:

- Hang cay bao quanh via hé chi yéu la cay

Sifa. La hang cdy 1au ndm va rét cé gia tri -> ca

- Phia bén frong da phén Ia céy méi tréng chua cé tén cay.
- Cay duge sép x&p va phan bé khdng déu. thiéu 18 chic @ civruonepd
- Cb nhiéu vi tri cdy géy can trd 15i di va 1dm nhin

@ civsuatrine

CAY PHUGNG VANG @ civsuand
@ civmoneso @ cAv DANH DANH
@ civeAncuine @chivs
CAY HOA SUA . CAY BANG
@ civnol @ cAvvanTuE
@ civsiv @ civoua
phugng dé phugng vang béng lang mdng bd suadd sua iéng @ cAvvante . CAY LOC VNG

LGP CAY BUI, THAM HOA, CO

Cay Iudi hd

Cay Cao cdng Xanh

NHAN XET:

Dién tich thdm hoa 1a 1700m2
+ dién tich thdm cd nhidu

+ Khdng st dung cdy bui
814 Ging + Thiéu dién tich tham hoa

Cay Vién nguyét Qué
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PHAN TiICH HIEN TRANG GIAO THONG i %
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BIEU DO LUGNG XE CO GIGI NGAY TRONG TUAN

% \ S s sl LADA RAUR Uhsh  1sh2h
> = M\}'O TUYEN GIAO THONG =iy ee=0a

81U DO LUGNG XE CO GIGINGAY CUSI TUAN

NHAN XET:

- LUU LUGNG XE MAY VA O TO VAO CAC GIG CAO
IEM TRONG NGAY CAO HON SO VI CAC GIG KHAC
TRONG NGAY, CA & CAC NGAY THU VA NGAY NGHI
- KHUNG GIG T 19H - 22H GIS NGAY CUGI TUAN LUU
LUGNG XE CAO HON SO VGI NGAY TRONG TUAN =>
CAN TANG CUBNG CAC HOAT BONG BUOI 161 &
CAC NGAY THU BE THU HOT THEM NGUOI DAN BEN
VOI VUON HOA.

- MAT DO GIAO THONG & NUT GIAO GIJA BUGNG
PHAN BINH PHUNG VA BUGNG 2 CHIEU PHUNG HUNG
CAO NHAT & KHU VIUC NAY.

CHU THICH:
— LUONG GIAO THONG

\
i

NUT GIAO THONG

7

)

HUGNG BIEU KHIEN DEN TIN HIEU GIAO THONG

CHIEU BI CUA BUSNG

GIAO THONG BEN GIAO THONG

|

HOAT DONG BUOI SANG. %

NHAN XET:

+ Céc hogt ddng thudng xuyén dién ra trong
ngdy & vudn hoa Van Xuan:
- Budi sang ngdy binh thudng :

+TU 6h - 7h ¢6 cac céu lge
bd clia ngudi cao tudi sinh hogt.

+Tu 8h - 10h : mol ngudsl tgp
trung quanh céc quan tra a4, diém ding
va nghi clia céc xe ém...

- Hogt déng tdp trung bén bt Hang

B@u va phia trude dudi chan tugng dai.

- Budi sang ngdy cudi tuén :

+ Lugng nguai tham gia vao cac
hogt dong clia vudn hoa déng hon ngay
thudng.

+TU 6h - 7h c6 céce cdu lgc
bd clia ngudi cao tudi sinh hogt.

+T0 8h - 10h : moi ngudi tap
trung quanh céc quan tra a4, diém ding
va nghi clia céc xe ém...
- Hogt ddng tp trung bén bdt Hang
DBau va phia trude dudi chan tugng dai.

L Tt chanh chém gié. 11 DAt th cung di dgo:

1gp thé dyc.

Cho tha cung di dgo. Boc bao. Tap thé dyc ( ngdy cudi tuén ) Choi ga (ngdy cuditudn) BIEU DO SO SANH LUGNG NGUGI THAM GIA HOAT
DONG BUGI SANG TAI VUGN HOA VAO CAC NGAY
TRONG TUAN.
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HOAT DONG BUOI CHIEU.

NHAN XET:

+ Cac hogt ddng thudng xuyén dién ra trong
ngdy & vudn hoa Van Xuan:

- Budi chidu cac ngdy binh thudng :
)’ + T 13h - 16h chd yéu cac
< | hogt ddng xung quanh vudn hoa : quén tra
da, cét téc dgo, diém ding va nghi clia xe
&m. Bén trong chi yéu 1& moi ngudi di dgo,
ddt tha cung di chdi, cac ba cac me dua
em nhd ra chdi....

+ T 16h - 18h diém t&p trung clia
. cGc em nhd khi tan hoc ra chai dé béng,
leo tréo Ién tugng dai, nghich nuéc trong
dai phun nuée.....

- Hogt dong chii y6u & chan tugng dai
va via hén bat Hang Pau.
- Budi chidu cac ngdy cudi tudn :

+ Cac hogt dgng v&n dugc dién
ra nhu ngdy thd, dang chd y 1a lugng ngugi
1@p trung vui chai dugc dién ra ddng hon,

Lugng ngudi dong nhét vao budi chiéu
* 1U1Gc 15h30 aén 18h, cac hogt dong dién
ra : d&t tha cung di dgo, cho tré em ra chdi,
ra chanh chém gié6......
- Hogt ddng chd yu 1l trude chan tugng

BB 15 crorn chim g6 Aosn cung i dgo:

Xe 6m Ace me, bd dua con di dgo.

Té em i chas X cattec dgo.

Ngudi cao 1udi di dgo va udng nuéc. Cét téc dao. Noi tan chuyén clia cac cy. Tre em dé béng sau khi tan hoc. BIEU DO SO SANH LUGNG NGUSI THAM GIA HOAT
(ngay thudng va cudi tuan ) (ngay thudng va cudi tudn ) DONG BUOI CHIEU TAI VUGN HOA VAO CAC NGAY
TRONG TUAN.

NHAN XET:
+ Cac hogt ddng thudng xuyén dién ra trong
ngdy & vudn hoa Van Xuan:

Budi 151 ngdy binh thuang :
+ TU 19h - 22h: nai tgp trung
¥ cla ngudi trung nién va cao tudi tap thé duc
B & dudi chan tugng dai, céc quén nude va tra
& hogt ddng nhidu hon, vén 1 chd cho moi
di dgo va vui chdi,
- Budi 6 ngdy cudi tudn :
+ Céc hogt ddng vén dién ra thudng

6ng bén trong céng vién...
uGt mol ngudi tham gia nhidu

W0 y6u xung quanh dai
8 an tugng dai

e wsGBU8ESE

Céc ngay binh
S R

ThanhNién  mNgudicaotubi  Tréem

CLB 1gp thé dyc. Quén nuéc - tra da , nol gép ga nél chuyén clia mol Ida tudi BIEU DO SO SANH LUGNG NGUGI THAM GIA HOAT
DONG BUSI T6I TAI VUSN HOA VAO CAC NGAY
TRONG TUAN.
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MAT BANG VI TR VAT LIEU, TRANG THIET Bl HU HONG

DA BO VIA B| HU HONG, BUNG, GAY
=> CAN TU SUA, THAY THE

DA LAT DUGNG DAO BI BUNG, LG =>
CAN TU SUA, THAY THE

GOC CAY LAN CHIEM HET VIA HE CUA
NGUOI b1 BO

KIHIEU :

HO GACH VO GON GANG GIUA
DUGNG DAO GAY NGUY HIEM

NHA VE SINH KHONG DAM BAO, CO
MUI GAY KHO CHIU

VI TRI BEN DAN HUGNG BJ HU HONG

1 /- \//
Qu.lﬁ-

=> CAN CO BIEN PHAP

BIEU DO THONG KE KHAO SAT XA HOI HOC

2. DO TUSI TRUNG BINH CUA NGUSI BUGC
KHAO SAT ?

S8 phiéu phét ra : 40
S8 ngudsi tra 131 : 35

I30

15
8
8
6

6

‘ 3I 3
Z l .
0

l 6-10Tudi

l 10 - 18 Tudi

- 60 Tudi I > 60 Tudi

l 18 - 30 Tudi

3. NGHE NGHIEP CUA NHUNG NGUGI BUGC
KHAO SAT 2

S8 phiéu phat ra : 40

S8 ngudi trd I3 : 29

e

QLI

fuinmn

HE THONG VOI PHUN BI HU HONG

HE THONG DEN DAN HUONG Bl HU
HONG TOAN 8O

VI TRI VAT LIEU B] HU HONG

4. MUC DICH ANH/CHI, ONG/BA DEN VUGN HOA ?

S6 phiéu phat ra : 40
S8 ngudi tra 131 : 35

I Hoc sinh - Sinh vién I Cong nhan vién chic

I Nghé nghiép ty do I Budn Ban

I Khac

I Bidgo I Nghi ngai

l Tap thé dyc

I D&t tha cung di dgo I Da béng I Khéc

—

D6 tudi trung nién tir 30 - 60 tudi
chiém da sé ngudi hoat déng &
vuén hoa, cdn ddy manh céc hoat
déng phii hop véi tudi cia ho.

== Pa s6 ngudi hoat déng & vudn hoa
c6 nghé nghiép tu do, cén cé bién
phép quadn ly hiéu qua

== Hogt déng tép thé duc dién ra rét
nhiéu & vuén hoa, cdn ddy manh.
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BIEU DO THONG KE KHAO SAT XA HOI HOC

5. ANH/CHI, ONG/BA CO THUGNG XUYEN DEN
VUGN HOA ?

S8 phiéu phat ra : 40
S8 ngudi tr& 18i : 30

Y

I Tt Kni I Thinh thodng I Thudng xuyén

6. ANH/CHI, ONG/BA THUONG gi’u VUGN HOA
VAO THOI GIAN NAO TRONG TUAN ?

S8 phiéu phat ra : 40
S8 ngudi trd 13 : 37

I Cac ngdy tha I Ngdy cudi tuan

7. ANH/CHI, ONG/BA THUONG DEN VUGN HOA
VAO THOI GIAN NAO TRONG NGAY ?

S8 phiéu phat ra : 40
S8 ngudi tr& 13i : 38

s

sang I Trua I Chiéu

== Pa s6 moi ngudi dén ddy kha
thudng xuyén, cdn dédy manh thu
hat thém nhiéu ngudi dén vudn hoa

== Ngdy cuéi tudn moi ngudi it dén
vudn hoa hon, cdn tdng cdc hoat
déng véo cudi tudn dé thu hit moi
ngudi dén véi vudn hoa hon

== Buéi trva moi ngudi rat it khi ra
vuén hoa, cén cé gidi phép dé thu
hdt thém moi ngudi dén déy vao
budi trua

BIEU DO THONG KE KHAO SAT XA HOI HOC

8. ANH/CHI, ONG/BA RA VUGN HOA BANG
PHUONG TIEN Gi ?

S8 phiéu phat ra : 40
S ngudi tr& 18i : 25

IXemc’Jy IXedqp IOté Ileé

I Khac

9. ANH/CHI, ONG/BA THAY CAC HOAT PONG
CHUNG G VUGN HOA NHU THE NAO 2

S8 phiéu phat ra : 40
S8 ngudi trd 18i : 38

I Phong phu

I Nham chan

Tha vi

I ft hoat dong

10. ANH/CHI, ONG/BA THAY CAC TRANG THIET Bl
CUA VUGN HOA CO PAM BAO PHUC VU ?

$6 phiéu phat ra : 40
S8 ngudi trd 13i : 33

I Ddam bdo I Khong dém bdo

I Can tu stta thay thé

== Moi ngudi thudng di xe dén vudn
hoa, cén bé tri khu dé xe

== Cdc hoat déng dién ra & vudn hoa
c6n nhém chdn, can cdi thién

== Cdc ftrang thiét bi xuéng cdp
khéng dém bdo can tu sia va thay
thé
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BIEU PO THONG KE KHAO SAT XA HOI HOC

11. ANH/CHI, ONG/BA THAY CO BIET Y NGHIA | 12. ANH/CHI, ONG/BA CO QUAN TAM T61 BAO

TEN VAN XUAN CUA VUGN HOA ? AN NINH NHAN DAN KHONG ?
S8 phiéu phat ra : 40 S8 phiéu phat ra : 40
S8 ngudi trd 13 : 35 S8 ngudi trd 131 : 20

N 13

13. ANH/CHI, ONG/BA DI CHUYEN TREN ViA HE CO
GAP CAN TRG, KHO KHAN Gi KHONG 2

S8 phiéu phat ra : 40

S8 ngudi trd 13 : 37

5
. 2
1
Co I Khéng I Thudng xuyén I Thinh thodng I Binh thudng I B4t tién
I RGt it I R&t bét tién

== RGt it ngudi biét vé y nghia cdi tén == Moi ngudi vén chua quan tém t6i == Via hé bi Ian chiém IGm ché dé xe
Van Xuén cta vudn hoa, cdn ndng bdo an ninh nhén dén ngay gan gdy bat tién cho ngudi di b trén
cao hiéu biét ctia moi ngudi vé lich vudn hoa, can tao su chii y via hé, cén cé bién phép
su théi ky Van Xuén

BIEU DO THONG KE KHAO SAT XA HOI HOC

14. ANH/CHI, ONG/BA THAY GIAO THONG & 15. THOI GIAN HAY XAY RA TAC DUONG 2 16. ANH/CHI, ONG/BA KHI DEN VUGN HOA VAN
KHU VUC NAY CO HAY Bl ACH TAC KHONG ? CcO MUGN NAN LAI 2
S8 phiéu phat ra : 40 S8 phiéu phat ra : 40 S8 phiéu phat ra : 40
SG ngudsi trd 133 : 32 S8 ngudi trd 13 : 25 S8 ngudi trd 131 : 40
- 22
1 1 1
o == I
I Thudng xuyén I Thinh thodng I 6h-7h 11h-12h I 17h - 19h I Co I Khéng
I Hiém khi l Khac
== J déy mat dé giao théng van dém == Gid tan tam chiéu khodng 17h - ==  Cdn tgo diém nhén, tién ich d&é moi
bdo, finh trang tdc dudng hiém khi 19h thinh thodng xdy ra tdc dudng, ngudi khi di qua, dén ddu muén
xdy ra, cé thé giGm bét nit giao cdn cé bién phép ndn Igi dé tan hudng khéng gian
cat ciia vudn hoa
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PHU LUC 4

VI TRi, QUA TRINH HINH THANH KHU NPLS THANH PHO HA NOI

Yinh 1: Ban do khu vwee Noi do lich st thanh
phé Ha Néi. [Nguén: QHC Thii d6 Ha Noij

\ _,"'.-. \‘;*—.s l e .'J. Sl g
Vi tri cac khong gian xanh khu NDLS
Thanh pho Ha Noi

we Nai dé lich su thanh pho Ha Noi
(Nguon: QH xdy dung cdce do thi Viét Nam,
Nxb. Xay dung, Ha Noi, 1999]
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PHU LUC 5

So do dé )fuét chiéu cao cong trinh cao ting trong khu vure NDLS
Theo quy ché quén ly cong trinh cao ting khu NDLS thanh pho Ha Noi
(Nguodn: Qb 11/2016/QD-UBND Ha Noi)

2 A
B [ : KY HIEU VA GHI CHU
o = N v v wo wuoe
*7-—1 . I 10 vUC XAY DUNG 1820 TANG
/ B U vC XAY DUNG TOI DA 24 TANG
/: - I 0 VT XAY DUNG TOI DA 27 TANG

I HU VUC THUC MIEN THEO TKDT RIENG
we 3 e TUYEN DUONG SAT 00 TH
it ~ . TUYEN BUIONG SAT QUOC GIA
H _ BRI A\ 22 RANH GIOY GUYA CAC KHU VUC
’ A1 ATZKY MEU CAC KMU VT QUAN LY
G VI TRIGA DUONG SAT




