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LOI CAM ON

Trong subt qua trinh thyc hién ludn an t61 da nhan dugc sy chi bao va hudng dan
tan tinh cia PGS.TS.KTS Pham Trong Thuit. Téi xin dugc giri t6i Thay 161 cam on
chan thanh va sdu sic nhat.

T6i ciing xin cam on cac Thay, Co gido, Ban giam hiéu, cic dong nghiép tai Khoa
Kién tric, BO mén Co s Kién tric, cung cac théy c6 trong BO mon Sau dai hoc, Khoa
dao tao Sau dai hoc, treong Pai hoc Kién tric Ha Noi d3 ludn dong vién va tan tinh giap
dd toi trong sudt thoi gian thyc hién luan an.

Xin duoc giri 101 cam on tdi cac ban bé xung quanh t6i, ti nhitng sinh vién than
thiét da luon ddng hanh, hd trg toi trong viéc thyc hién ludn an nay.

Cam on Bd, Me, Chi gai, Chéng va hai con da luén dong vién, khuyén khich, va
la ngudn dong luc chinh cho t6i hoan thién cong viée nady mot cach nghiém tic va nhiéu
hirng khoi.

Luan 4n 13 sy khai dau cho cong viée nghién ctru nén chic chin con nhiéu thiéu
sot. Rat mong nhan duogc nhitng ¥ kién déng gdp va nhan xét tir cac Thay, CO va céc
dong nghiép.

Nguyén Thi Nhu Trang
Ha No6i, nam 2024



LOI CAM DOAN

T6i xin cam doan Luan an Tién si “Phdt huy gid tri Kién triic canh quan thoi
Phdp thudc trong khong gian kién triic dé thi Pa Lat” 13 cong trinh nghién ctru cua
riéng t6i. Céc s lidu nghién ciru trong ludn 4n 13 trung thuc. Cac dé xuit méi cia luan

an chua tirng duogc ai cong bd trong bat ky cong trinh khoa hoc nao khac.

Tac gia:

Nguyén Thi Nhw Trang



MUC LUC
LOT CAM ON .....oooouiiiiiiiie sttt i
LOT CAM DOAN .....oooiiiiiiiiieiee st i
MUGC LUC ..o s st iii
DANH MUC CHU VIET TAT ..ot viii
DANH MUC BANG BIEU .......ooooiiiieieeeeeseeeeeee e eee et iX
DANH MUC HINH ANH .......oooooiiiiiiiieeeeeseeeeee e eee e Xi
PHAN MO DAU ....coooiiiiiiieie st 1
1. Tinh cAp thi€t cla @8 tAh.........occovevererereeeceeeee e 1
2. Muc dich va muc tiéu nghi€n clru ..............cooiiiiiiiii 2
3. DOoi twong va pham Vi NghiN ClU ...........c.oovvveeieeieeeeeeeeeeeee e, 2
4,  Phuwong phap nghi€n ClrU ............coovi i 3
5. NOi dung NEhi€n CHU..........cooiiiiiiiiiiiiiie e 4
6. Y nghia khoa hoc clia @@ tAi............cocccovieriieceecee e 5
7. Két qua nghién ciru va déng gop méi ciia Iuan an ............cccccoevvevererrreennnnnnn, 5
8.  Céac khai niém va thuat ngir sir dung trong luin an .............ccccooevvinineiennn. 5
9. CAULIAC TUAN AN ...ooovoecceee st 8
PHAN NOIDUNG .....ooooviicieeeecesesee s eeaese s ssses st sess s s s anansen s 9
CHUONG 1. TONG QUAN KIEN TRUC CANH QUAN PO THI PA LAT THOI
PHAP THUQC .........coooiiieeieeeeeeesese s tes st senes st s senee s aasss s sneanensas 9
1.1. Tong quan Kién tric cinh quan cac d thi nghi dudng thoi Phap thudc.......... 9
1.1.1. Tai Viét Nam va DONg DUONG .......eoeiiiiiiiiiiiiiieee e 9
1.1.1.1. SaPa - Lao Cai (1903) .....ccoeiiiieieiesieie ettt 10
1.1.1.2. Tam Dao - Vinh Phiic (1904) ......ccccoeiiiiiiieiieiiesee et 10
1.1.1.3. Bokor - Campuchia (1917) ....cccoeieieieiieieie e 11
11,2, TIEN ThE IO vuvecvececeeeeeee et 12
1.1.2.1. Berastagi - Indonesia (1920) ........ccooveiieiiieeiie e 12
1.1.2.2. Banguio - Phillipings (1900).......cccciiieiiieiiieeiie e see e see e 12
1.1.2.3. SNIIONG = A7 PG (1864) ..ovoeeeeeeeeeseeeeerereeeseeeees et 13
1.2. Qua trinh hinh thanh va phat trién Kién triic canh quan dé thi Pa Lat......... 13
1.2.1. Thot ky so khai - Trude ndm 1906...........oooviiiiiiiiiiiie e 15
1.2.1.1. Béi canh @inh cie thoi kY SO KR@i......c..veoveeeeeeseseeeieseeeeeeeseesesses e 16
1.2.1.2. Bac trung KTCQ Da Lat thoi ky SO khQi ............ccooevvviiiiiiiiiiiiiiece, 16
1.2.2. Thoi ky hinh thanh - Giai doan 1906 GEN 1954 ..o, 17
1.2.2.1. Béi canh dinh cue thoi kp Binh thAnh .........cc.ceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeereseeee e, 17
1.2.2.2. Dac trung KTCQ Da Lat thoi ky hinh thanh ..o, 18

1.2.3. Thoi ky chuyén tiép - Giai d0an 1954 - 1975 .....c.cvvieveeeeeeeeeeeeeee e 24



v

1.2.3.1. Béi canh dinh cie thoi kY CRUYER HIED ......coeeeeeeeseeeeeeeeeeereresresen e 24

1.2.3.2. Bdc trung KTCQ Pa Lat thoi kY CRUYER L8P .......veeeeeeeeeeeeresresererernenn, 25
1.2.4. Thot ky duong dai - TU 1975 tG1 NAY «oovvveeiiiieiiiie e 25

1.2.4.1. Boi cianh dinh cw thoi kp QUONG @i c.....o.c.oveeeeseeeeeeeeeeseeeees e 26

1.2.4.2. Dac trung KTCQ Pa Lat thoi ky duong d@i ...........cccccceovvvviiiiiiiiiiiinnnnnn. 27
1.3. Thuc trang khong gian KTCQ do thiDaLat.................ccooiiiii 29
1.3.1. Thyc trang chung vé t6 chirc khong gian KTCQ .......c.covvvrereereeseeereesiesesieeienanns 29
1.3.2. Thuc trang canh quan t NhIEN .........oovviiiiiiii e 29
1.3.3. Thuc trang canh quan Nhan tA0 ........cccovveiiiiiiir i s 30
1.3.4. Nhitng thay d0i tiCh CUC c....eveviieeeeeieeeeece ettt 32
1.4. Cac nghién ctru lién quan @én Iuin AN.........c..cccooooveveveevieeeiece e 34
1.4.1. Cac luan van va [udn an lHEN qUAN ........cccvviiiiiiiiiie e 34
1.4.2. Céac nghién ctru, dy an li€n quan Khac.........cccocviiiiiiii 37
1.5. Pinh hudng nghién ctru cta ludn an.............cooooiei 38
1.5.1. Hudng nghién clru chua triung L3P ......ooovviiiiiiiiii 38
1.5.2. Binh hudng van dé can tap trung NGHIN CIU ...cvvvveveveererreieeeeee e 38

CHUONG 2. CO SO KHOA HQC PE XUAT PHAT HUY GIA TRI KIEN TRUC
CANH QUAN THOI PHAP THUQC TRONG KHONG GIAN KIEN TRUC PO

THI DA LAT ..ottt sttt n st en s 39
2.1, CO SO LY LRUYEt ...ttt 39
2.1.1. Ly thuyét Kién triic CANh qUAN .....oveveveeeececeeceeeeesees e seeseseeseesee s s sesesnenes 39
2.1.1.1. Khdi niém chung vé KTCQ .......ocoevveveeeeeeeersesressessesesesssssssssnsessesansannes 39
2.1.1.2. LY thuyét thiét ké CANR QUAN ........ovvveeeeeeoeeeeeeereresseseseressssses s 41
2.1.2. Ly thuyét Thiét K& d0 thi ....c.ceeveeeeeeeiceeeeeeeseeeeesseeees e seses s sesssnessesesneneans 42
2.1.2.1. Ly thuyét Hinh th@i ROC d6 thi...........cccoooeoveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeees s 42
2.1.2.2. LY thuyét Hinh GRA @6 thi.......cceeeeeeeeeeeeeeieeeeeeeesesseseeesessssssses s 43
2.1.2.3. Ly thuyét tao hinh khOng gian d6 thi ...........cceeeeeeeeeeeeeeeeseereseessessererseannn, 44
2.1.2.4. LY thuy@t Kién tQ0 ROT CRON c....ooeveveeeeeoeeesesrseeseeeee e 46
2.1.3. LY thUyEt DAO 10N ..e.veeveeieeececeieeeeesseseeseeseeeeseesteses st sses s st esnenes 48
2.1.3.1. Phirong phdp dénh gid tiém ndng bdo ton di san kién triic va dé thi......... 48
2.1.3.2. Cdc khdi niém chuyén nganh bao ton c6 lién quan .............c.coceevevneeen. 50
2.1.3.3. Khdi niém mé hinh @inh cue truyén thONg .........ceeeeeeveeeeeeeeseseessessereerssannes 50
2.2. CO SO thUC HEN ..ot 51
2.2.1. Piéu kién tu nhién va dic diém canh quanDa Lat ... 51
2211 Vitri @I Y coooiiiiiiiiiiiee et 51
2.2.1.2. Dia hinh - dia mao ......................cccc 52
2.2.1.3. Khi B@U = THUY VAT ..ottt 53

2.2.2. Piéu kién Kinh té - Van hoa - X3 hoi clia DA Lat ....c.oeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen, 54



2.2.2.1. Diéu kién van ho@ = XA MOi ..c..vveevveieerieriieernesiseeiseissessiss s 55
2.2.2.2. Dibu Kien Kinth 16 = XA HOT c.ov.veveeseseeeeeeeeeeeeeeeeeeee e ettt 56
2.2.3. CO SO PIAP LY it 57
2.2.3.1. CAc LUQE [IEN QUATL .....ccuveeeiiiie ittt 57
2.2.3.2. Cac Nghi dinh [ién QUAT ............cccccooeiiiiiiiiiiiie e 58
2.2.3.3. Cdc Théng ti va Quyét dinh lién qUAN ..............co.cocoveeeoeeseeeeeeseeseesinnnias 59
2.2.3.4. Cdc quy chudn, tiéu chuan lién QUAN................coocvvevesveeeoeseeeeeserseesensinns 59
2.2.4. Cac d0 4n, du 4N HHEN QUAN ....cvvvveveeeeseeeeeeeceeeeesee et eseesess s enes 60
2.2.4.1. KTCQ Pa Lat trong muc tiéu phdt trién cia Quy hoach chung.................. 60
2.2.4.2. KTCOQ trong dinh hwéng Quy hoach phat trién kinh té xa héi Pa Lat ........ 61
2.2.4.3. Dy én bdo ton va phat huy KTCQ trONG RUEGC.......c.ovevevervreiesrerrrenierensnins 61
2.2.4.4. Dy én bdo ton va phat huy KTCQO GUOC té.....vmrrrerrirsreriiessirsreniirnsnins 63
CHUONG 3. PHAT HUY GIA TRI KIEN TRUC CANH QUAN THOI PHAP
THUQC TRONG KHONG GIAN KIEN TRUC PO THI PA LAT...................... 64
3.1. Quan diém va nguyén tic phat huy gia trj kién tric cinh quan thoi Phap thudc
trong khong gian Kién tric @6 thi DA Lat ..........coccooevevevievceeceeeeese s 64
311, QUAN GHBIM....eivoeeeeeeeee ettt 64
312, NGUYBN TAC ...ttt en st es e en e 65
3.2. Nhén dién gia tri Kién tric cinh quan Pa Lat thoi Phap thudc ....................... 65
3.2.1. Nhan dién yéu t6 tao 1ap hinh anh KTCQ d6 thi Pa Lat thoi Phap thudc .......... 66
3.2 1.1 YOU 10 @I MMM oottt ettt 66
3.2.1.2. YEU 10 CAY XANM v 67
3.2.1.3. YOU 10 MGE MUGC oevoveseeeeeeseeeeeeeeeeeeee ettt en et en e en e, 68
3.2.1.4. CONG IR KGN tFUC c..oovoeeoeeseeesreeeeeeeeesee et 69
3.2.1.5. QUANG IFIEOTG ...c.vvve e ee ettt e et e et e st e e st e e e nnnee e e 76
3.2.1.6. PUONG PO ssas s 77
3.2.2. Nhan dién yéu t6 két nbi khong gian KTCQ Da Lat thoi Phap thudc ................ 79
32201 YOU 10 KRL BGU vttt ettt 79
3.2.2.2. YU 10 DAN SAC VAN HOA ..o 80
3.2.2.3. YOU 10 @M Cltvvreeeeeeseseoeeeeeeeeeeeeeeeeee ettt ettt n e, 81
3.3. Xay dung bd tiéu chi danh gia gia tri kién tric canh quan dé thi Pa Lat thoi Phap
11111 T T TR PRSP RPRRTP 84
3.3.1. CO SO A€ XUAL tHEU Chi ovvvuvveerriceicrie e 84
3.3.2. D& XUAL DO AU Chi..vvvvvvivreiiserieiere e 85
3.4. Panh gia gia tri kién tric canh quan thoi Phap thudc trong khong gian kién tric
O thi DA LAt ... 87
3.4.1. Phan viNg NZHIEN CUU ..eeiuviiiiiiieiiiie ettt 87

3401 KRUVIEC LOT ... 88



Vi

3:4.1.2. KRU VIEC IO FONG ittt st 88
3.4.2. Panh gia cac gié tri kién tric canh quan thanh phan..........cccccevevereveveerecerennnss 89
3.4.2.1. Céc thanh phan KTCQ €O Il tFi.....covveeeeeseerseeeeeeeeeeeseeseees e 89
3.4.2.2. Ddnh gid gid tri cong trinh kién triic thoi Phdp thudc theo phdn ving....... 90
3.4.3. Banh gia gia tri cdc khéng gian canh quan khu vuc 161 ......cocoevviveiieiiciiecie, 95
3.4.3.1. Khong gian CQ HO XuGn HUONG .........ccoveeeereseereeeeereesessssssessessesenssnan, 95
3.4.3.2. Khéng gian CQ Khu HOa BiNh ........ccccviieiiiiciee e 99
3.4.3.3. Khéng gian CO truc di san Péng Tdy (Trdan Phii - Tran Hung Pao) ... 102
3.4.4. Banh gia gia tri cc khdng gian canh quan khu viec mé rong...........ceevevvenene. 104
3.4.4.1. KGCQ truc di san Béng Tay (tuyén Hoang Van Thu va Hing Vieong) ....104
3.4.4.2. Cac KGCQ khac trong Pham vi RGRIEN CloU..........c.ccocuvecceiiiiiiiiciicin, 107
3.4.5. Panh gia hinh thai kién trac canh quan do thi Pa Lat......c..ccocvevereesverrrrennnn, 108
3.4.5.1. Banh giad gia tri hinh anh KTCQ do thi Da Lat...............cccoooveviiiinenninenn, 108
3.4.5.2. Pdnh gid gid tri cdu triic khong gian @6 thi P Lat ............ccovevveveeeerenen. 113
3.4.5.3. So sanh khéng gian KTCQ dé thi Pa Lat véi cdc dé thi twong dong....... 113
3.5. Pinh hwéng phat huy gia tri kién tric cinh quan thoi Phap thudc trén co sé
DAO EOM ... 115
3.5.1. DInh hudng ChUung .......cooviiii e 115
3.5.1.1. POi VO RATENG QUG 17T VAL TRE ..o e 115
3.5.1.2. POi VOi RATENG GIa 7] PRI VA TRG ... 116
3.5.2. DINh hUONE CU the c..eoveveeeeeeee ettt 116
3.5.2.1. Bdo ton nguyén trang voi kM VIEC 187 ..........ocovveeveeeeeoeseeeeeesereeesennnons 116
3.5.2.2. Bdo ton thich UNg VO kMU VIEC MO FONG ..o 117
3.5.2.3. Bdo ton tdi thiét voi nhitng yéu t6 dd Bién MAt ...........oeeeeeeeveeeeeeeereerens 117
3.6. Giai phap phat huy gia tri Kién triic canh quan thdi Phap thudc trong khong
gian Kién tric @0 thi PALat...........co.cooviviiieeeeceeeeeeeeeee s 118
3.6.1. Phat huy gia tri KTCQ thoi Phép thudc trong khu vue 101......ovevviiiiiiiee 119
3.6.1.1. Gidi phdp t6 chirc khéng gian KTCO tai khu viee ho Xudn Huong........... 119
3.6.1.2. Gidi phdp t6 chirc khéng gian KTCO tai khu Hoa Binh..................o......... 120
3.6.1.3. Gidi phdp t6 chirc khéng gian KTCO tai khu vuc truc di san Péng Tdy ..121
3.6.2. Phat huy gia tri KTCQ thoi Phap thude trong khu vuc mé rong .......oeeevennees 122
3.6.2.1. Phait huy Yeu 16 @ia RiRA ......covooveveveeeseeeseeseesser s 122
3.6.2.2. Phat huy nhitng khong gian canh quan mat RUGC ...........ccccoceeevieeeniinnenn. 123
3.6.2.3. Phat huy nhitng mang ludi cong vién - CAY Xanh ........cccooceevinieiieniennnnn, 125
3.6.2.4. Phat huy linh hoat phong cdch kién triic thoi Phdp thugc ........................ 127
3.6.2.5. Phat huy tir cam hing kién tric BAn @i ..........c.ooooeeveeeeeeeeeeeseeeseesceeesnnne 128
3.7. Ban ludin K&t qua n@HIeN CHU .............c.oovevieeeieeeeeeeeeeeeeee e 129

3.7.1. Cac két qua nghién ciru ChiND ........ceveveevecrciceeeeecee e 129



Vil

3.7.1.1. Nhan dién cdc gia tri KTCQ do thi Da Lat thoi Phap thugc ..................... 129
3.7.1.2. Pé xudt bé tiéu chi va danh gid gid tri mot so khéng gian KTCQ dé thi Pa
L@t thOT PRAP tRUGC ..ottt 130
3.7.1.3. Cac giai phap phat huy gia tri KTCQ thoi Phap thuoc cua Pa Lat.......... 131
3.7.2. So sanh két qua v6i cic nghien ¢t KNAC ........covecvieeeeeeeeeeeeeeee e 131
3.7.2.1. S0 sanh vé cach phan chia thOT kY ........cceveeereereeeeeeeeeseesesessessenieessaanns 131
3.7.2.2. So sanh vé két quad danh gic @id tri KTCQ ......oooveoveeeeeeeeersrenresiereeesanes 132
3.7.3. Su phu hgp v6i cac khong gian do thicua Da Lat ... 132
3.7.4. Mtic d6 tng dung va khai thic 4p dung giai phap voi cac do thi twong dong ..133
PHAN KET LUAN ......oooiiiiiiiieeeeieeeee e es s teste s s esssss st ses st sasssnsneesens 134
(O 3 11 | WO 134
2. KN NN ...t 135
DANH MUC CAC CONG TRINH KHOA HQC CUA TAC GIA LIEN QUAN
DEN LUAN AN .....ooiiiiiiiieeesee ettt es s s assas st ssn s s KH-1
DANH MUC TAI LIEU THAM KHAO ..........cocooivevereieeeeeeeesesres s TK-1
TG TIGU CEONG VI8l ... TK-1
Tai liu ting RUGC NGOG ..................ooeeeeeeeoeeeeeeeeeeeee e TK-4

PHAN PHU LUC ........cooiiiiiieeeeeeeeee e es s tens s s ssnes s sesaenes s anneneas PL-1



viii

DANH MUC CHU VIET TAT

TT |  Chir viét tit Noi dung
1 BDKH Bién d6i khi hau

2 BXD B§ Xay dung

3 CQ Canh quan

4 CVv Cong vién

5 DHKT Pai hoc Kién tric

6 DSDT Di san do thi

7 bT Do thi

8 KG Khéng gian

9 KGCQ Khong gian canh quan
10 KGDT Khong gian d6 thi

11 | KT Kién tric

12 KTCQ Kién trac canh quan
13 | KTPT Kién trac do thi

14 | KTS Kién tric su

15 | KT-XH Kinh té - Xa hoi

16 QH Quy hoach

17 QHC Quy hoach chung

18 | QHCT Quy hoach chi tiét

19 QHDT Quy hoach do6 thi

20 QHKG Quy hoach khong gian
21 QHXD Quy hoach xay dung
22 NCS Nghién ctru sinh

23 | Nb-CP Nghi dinh chinh phu
24 | Nxb Nha xuét ban

25 | Tp. Thanh phé

26 | TTg Thu tudng

27 | UBND Uy ban nhan dan

28 UN-HABITAT | Chuong trinh Pinh cu con ngudi Lién Hop Quéc
29 | UNWTO T6 chirc Du lich Thé gigi
30 VH-XH Van héa - Xa hoi

31 VN Viét Nam

32 XD Xay dung
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1
PHAN MO PAU

1. Tinh cap thiét cia @@ tai

ba Lat 1a mot trong nhitng do thi hiém hoi cta nudc ta duge kham pha, dinh
hudng va phat trién tir mot ving dat “thién nhién ban so” voi biét bao cong strc va tim
huyét ctia nguoi Phap. Du tudi doi chi khoang 130 nim nhung khéng vi thé ma Pa Lat
khong ¢ nhitng d4u 4n riéng, khac biét voi cac d6 thi khac.

Piém doc d4o nhat & Pa Lat 1a cau chuyén quy hoach d6 thi va KTCQ do nguoi
Phép dé lai. Pa Lat dugc nhiéu chuyén gia quy hoach va kién trac ndi tiéng cua ca Phap
va Viét Nam dung tam thiét ké. Tir so d6 dinh hudng khong gian cia Champoudry - thi
truong Pa Lat dau tién nam 1906 dén 1954 (trong khoang 50 nam) thi ¢t trung binh 10
nam DPa Lat lai dugc xem xét chinh stra quy hoach mot lan. Khong nhiéu d6 thi, thAm
chi co thé néi 1a khong c6 do thi nao khac ¢ Viét Nam duoc quy hoach tir dau mot cach
bai ban nhu Pa Lat.

Piém doc dao thtr hai khong thé khong nhic dén 1a thanh phd nay c6 mot quy
kién trac duoc xay tir thoi Phap thudc, tir nhitng cong trinh cong cong: khach san, cho,
nha ga, truong hoc, bénh vién, nha tho... cho dén nhitng cong trinh nha ¢: biét thy, nha
16, cu x4. Pic biét phai ké dén quy biét thy vo cing phong phu ca vé s6 lugng va chat
luong.

Piém doc déo tha ba chinh 1a qua trinh hinh thanh mo6 hinh dinh cu cua dé thi
ba Lat. Pa phén cac do6 thi tai Viét Nam cO qua trinh dinh cu “tir lang Ién phé”, XUAt
phat diém san xuat néng nghiép voi ngudn tai nguyén chu yéu 1a dat dai. Tuy nhién véi
ba Lat, cau chuyén lai doi phén khac biét. Nguén tai nguyén quan trong cua Pa Lat khi
mai hinh thanh thoi Phap thudge khong chi 1a dat dai rong 16n ma la dia hinh va khi hau.
Chinh dia hinh va khi hau dic thu di khién nguoi Phap lya chon Pa Lat 1am noi dinh
cu dang nghi dudng tai thudc dia [45]. Phuong thirc khai thac tai nguyén cua do thi Ba
Lat 12 nghi dudng va du lich vin hoa. Phuong thirc giao thong ddi ngoai cua d6 thi Pa
Lat khac véi phan 16n d6 thi khac cia Viét Nam khi khong bam theo dudng thuy, ma
dwra vao dudng sit va duong bo.

Trai qua thing tram cung vé6i su thay ddi cua dat nude, Pa Lat ngay nay di mang
trong minh nhitng d4u tich kién trac-canh quan d6 thi vo cting dam nét nhung ciing da
d6i chd mai mot. Nhitng ai d3 timg quan tAm va biét dén Da Lat trong qua khir han 13
khong khoi nudi tiéc voi hinh anh cua thanh phd nay thoi gian gan ddy. Pa Lat dang
phai d6i mat v6i nhiéu thach thirc tir qua trinh do thi hoa, sy bung né du lich khién gia
tang ap luc 1én ha tAng do thi. Ngoai ra con 1a thach thirc tir sy ling ting trong quan 1y
va khai thac gia tri di san d6 thi. TAt ca nhirg yéu td trén din dén sy suy giam gia tri

cua kién truc canh quan DPa Lat n6i chung va su xuong cap cua céc di san kién trac do
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thi n6i riéng. Tir d6 hinh anh va thuong hiéu “thanh phd sinh thai”, “thanh phd trong
rimg” ciia Pa Lat di va dang mat dan.

Vay nhitng van dé cap thiét nao duoc dat ra?

Thir nhét, hién trang nghién ctru vé kién tric canh quan d6 thi Pa Lat tir thoi
Phép thudc cho t&i nay va du bao su phat trién ctia n6 trong twong lai con nhiéu khoang
tréng. Thir hai, cac di san kién triic do thi va di san kién trac canh quan db thi thoi Phap
thudc cua Pa Lat chua dugc nhan dién va danh gia bai ban. Cubi cung, chua c6 nhiing
giai phap ké thira va phat huy gia tri kién triic canh quan thoi Phap thudc trong khong
gian kién trac do thi Pa Lat duong dai mot cach kip thoi, hiéu qua.

Lam thé niao dé phat huy va giit gin nhing gia tri Kién triic cinh quan da mang
dau 4n cua d6 thi Pa Lat, & n6é mai 13 mot “d4u son ruc r&” trong qua khr va ca tuong
lai? Pay that su 1a ndi ban khoan va ciing 1a mot 10i thiic giuc dé tac gia quyét dinh lya
chon dé tai nghién ctru cho luan an “Phdt huy gid tri Kién tritc canh quan thoi Phdp
thujc trong khong gian kién triic @6 thi Pa Lat”. V&i quan diém nhan dién gia tri Kién
truc canh quan Pa Lat trong tién trinh lich str hinh thanh cac d6 thi tai Viét Nam, viéc
lua chon dé tai nay la can thiét va c6 tinh thyc tién.

2. Muc dich va muc tiéu nghién ciru
» Muc dich nghién ciru:
Nham phat huy gia tri Kién trac canh quan Da Lat thoi Phap thudc trong khong
gian kién trac d6 thi Pa Lat duong dai.
» Muc tiéu nghién ciru:
Luan an hudng téi ba muc ti€u nghién ctru nhu sau:
- Nhan dién CAc gia tri Kién trac canh quan do6 thi Ba Lat thoi Phap thude.
- Xay dung hé thong tiéu chi ddnh gia gia tri Kién triic canh quan, tir 46 danh gia
gi4 tri cac khong gian Kién tric canh quan Da Lat thoi Phap thudc.
- Dé xuat cac giai phap phat huy gia tri Kién trac canh quan Pa Lat thoi Phap
thudc trong khong gian kién triic d6 thi Pa Lat hién nay.
3. Poi twong va pham vi nghién ciru
> Doi twong nghién ciru:
Gia tri kién trtic canh quan Da Lat tho1 Phép thudc.
» Pham vi nghién ciru:

Pham vi nghién ctru dugc xac dinh theo gidi han vé khong gian va thoi gian.
- Pham vi khong gian:

Theo ranh gidgi khéng gian ciua Trung tdm d6 thi lich str (khu vuc d6 thi hién
hitu), dua theo Pham vi diéu chinh QHC thanh phé ba Lat va vung phu can dén nam



2030 va tim nhin dén nim 2050 (Quyét dinh 704/QD-TTG cuia Tha twéng Chinh phu
ngay 12/5/2014) [55].
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Khu vuc nghién ctru c6 dién tich 107 ha, nam lot trong khu vuc doé thi ba Lat
hién hitu. Phia bac giap huyén Lac Duong, phia dong giap huyén Pon Duong; phia nam
giap huyén Duc Trong; va phia tay giap huyén Lam Ha.

Ranh giéi nghién ctru trim 1én mot phan hoic toan phan cac phuong (1, 2, 3, 4,
5, 6,9, 10) cua d6 thi Pa Lat hién hiru; va dugc dinh vi béng mot duong bao chay theo
chiéu kim dong hd qua céac tuyén dudng, 1an luot 1a: Nguyén An Ninh - Nguyén Cong
Trtt - Tran Nhin Téng - Nguyén Dinh Chiéu - Hung Vuong — Khe Sanh — An Binh —
Triéu Viét Vuong — Pasteur — Tran Lé va Hoang Vin Thu.

Pham vi thoi gian:

Tir khi Da Lat duoc phat hién nam 1893 cho t6i nim 2030 va tAm nhin dén nim
2050 (theo Quy hoach chung thanh phé Pa Lat va ving phu can).

4. Phuwong phap nghién ctru
> Phwong phdp diéu tra khdo sdt

Dé phuc vu cho cong tic nghién ctru dé tai, s& phai diéu tra, khao sat thuc té vé hién
trang Kién tric canh quan do thi Pa Lat. Cac s6 liéu thuc té va nhiéu thong tin dugc thu

thap, 1dng ghép va str dung trong nghién ctru nhu: thong tin tir cic chuyén gia trong nhiéu



linh vuc, hé thong van ban phap quy, quy chuan, tiéu chuan va hé théng quy hoach Viét
Nam.

> Phwong phdp chong I6p bin dé

Pé phuc vu cho viéc chirng minh gia tri Kién trac canh quan d6 thi Pa Lat thoi Phap
thudc ciing nhu thé hién rd sy bién d6i cua khéng gian kién tric d6 thi Pa Lat hién nay, can
khao ctru cac ban v€ quy hoach, chinh trang do thi, ban vé Kién trac canh quan cac thoi
ky. Dura trén két qua chong 16p cac ban vé dé dua ra phuong 4n phat huy gia tri Kién tric
canh quan d6 thi Pa Lat thoi Phap thudc trong diéu kién moi.

» Phwong phap lich sir

Luan 4n s& ké thira c6 chon loc cac nghién ctru ca trong nude va qudc té. Tham khao
va tong hop céc tai liéu trong nhiéu linh vyc lién quan nhu: hé théng quy hoach, vin ban
phap 1y, cac dé tai nghién ctru khoa hoc ¢6 lién quan, cac luan van, luan an..., nham cung
cap cai nhin toan dién vé Kién triic canh quan thdi Phap thudce (1893-1954) tai Pa Lat va

viéc phat huy gia tri cia né trong diéu kién hién nay.
» Phwong phdp chuyén gia

Luan an stir dung mot s thong tin thu thap tir phong van cac chuyén gia trong linh
vuc kién trac, quan ly do thi, bao ton bao gém céc can bo thiét ké, can bo lam cong tac bao

ton, cac chuyén gia tu van va cac nha khoa hoc.
> Phwong phdp phan tich - tong hop

Dua trén két qua cta cac nghién ctru trude, luan an ap dung phuong phap tong hop
nhu so sanh, ddi chiéu, phan tich, thong ké... dé nhan dién nhiing xu hudng hién co trong
Iy thuyét ciing nhur trong thuc té xay dung. Trén co s¢ d6, dua ra nhitng nhan dinh, phan
tich 1am nén tang cho cac dé xuét giai phap pht hop vdi cac diéu kién cta Viét Nam va cu
thé 1a Da Lat.

» Phwong phap dw bdo

Trong mot thé giGi bién d6i khong ngimg nhu ngady nay, viéc ing dung phuong
phap du bao 1a rat can thiét cho moi khia canh doi song, dic biét 1a nhitng linh vuc c6 tinh
dén yéu t6 bién dong ctia d6 thi. Lun 4n c6 tham khao nhiing du bao vé kinh té-x3 hoi,
mdi trudng tu nhién ciing nhu du bao vé bién doi khi hau trong viéc dua ra giai phap phat
huy gia tri KTCQ do6 thi.

5. N¢i dung nghién ctru

Luén 4n nghién ctru céc ndi dung chinh nhu sau:



- Qua trinh hinh thanh va phat trién KTCQ d6 thi Pa Lat tir thoi ky so khai cho téi
thot ky duong dai va ca trong tuong lai.

- Nhan dién cac gia trt KTCQ do thi Da Lat tho1 Phéap thude.

- Xay dung tiéu chi danh gia gia tri cdc khdng gian KTCQ Da Lat thoi Phap thudc
dya trén nhitng bo tiéu chi danh gia gia tri di san do thi da co.

- Paénh gia gia tri KTCQ Pa Lat thoi Phap thudc (yéu té thanh phan va khong gian)
bang phuong phap chuyén gia.

- Danh gia gia tri cac cong trinh kién tric tiéu biéu tir thoi Phap thudc con hién hitu
trong cac khong gian canh quan ma luan an da Iya chon phan ving dé nghién ctru.

- Dé xuat cac giai phap phat huy gia tri KTCQ Pa Lat thoi Phap thudc trong khong
gian kién trac d6 thi Da Lat hién nay.

6. Y nghia khoa hoc ciia dé tai

Két qua nghién ctru vé xay dyung tiéu chi danh gia cac gia tri Kién trac canh quan
do thi Da Lat thoi Phap thudc, cling nhu viée cac gia tri Kién trac canh quan DPa Lat
thoi Phap thudc dugc nhéan dién, duc két va cong bd s& gop phan bd sung vao hé théng
Iy luan chuyén nganh quy hoach va kién trac cac do thi du lich, nghi dudng mién ndi &
nudc ta.

Két qua nghién ctru 13 tai liéu co gia tri tham khao hiru ich cho cong tac tu van
thiét ké Quy hoach, Kién trac, va quan ly do6 thi Da Lat cling nhu cho céc d6 thi co tinh
chat nghi dudng tuong tu.

7. Két qua nghién ciru va dong gép méi ciia luin an

Luan an dua ra dugc cac két qua nghién ctru va la nhitng dong géop maéi nhu sau:

- Nhan dién céc gia tri Kién trac canh quan do6 thi Da Lat thoi Phap thude.

- Xay dung hé thdng tiéu chi danh gia gia tri Kién trac canh quan cta Da Lat, tir d6
danh gia cac gia tri Kién trac canh quan tir thoi Phap thude con hién hiru trong d6
thi ba Lat duong dai.

- Dé xuét cac giai phap phat huy gia tri Kién triic canh quan Da Lat thoi Phap thudce
trong khong gian kién trac d6 thi Pa Lat dwong dai.

8. Céc khai ni¢m va thuat ngir sir dung trong luan an

- Cdnh quan dé thi: 1a khong gian cu thé c6 nhiéu huéng quan sat & trong do thi

nhu khong gian trudc t6 hop kién trac, quang trudng, dudng phd, hé, duong di bo, cong
vién, tham thyc vat, vuon cay, vuon hoa, ddi, nai, g0 dat, ddo, cu lao, trién dat tu nhién,
dai dat ven bo bién, mat hd, mit song, kénh, rach trong d6 thi va khong gian sir dung
chung thudc db thi (theo Piéu 3 khodn 14 Ludt QHDT) [66].



- Cdu triic khéng gian do thi bao gdbm KGPT va cac hoat dong trong KGDT do.
Xét vé hinh thai hoc d6 thi, cau traic KGDT 1a mét t6 hop c¢6 quy tic cac thanh phan
gém: Mang duong; Cach phan 6 dat, 16 dat; Cong trinh xay dung (dic); Khong gian mo
(rdng), voi vai tro quan trong ctia khéng gian cong cong; Khong gian tu nhién. Cach to
hop céac thanh phan tao ra cic dang cau traic KGDT khac nhau [29].

- Di san kién triic (Architectural Heritage): 1a nhitng cong trinh va quan thé cong
trinh (thi tran...) mang gié tri lich st [93].

- Di tich lich sit - vin hod: La cong trinh xdy dung, dia diém va céc di vat, ¢o vat,
bao vat quéc gia thudc cong trinh, dia diém d6 co gia tri lich sur, van hoa, khoa hoc [67].

- Do thi: 1a khu vuc tap trung dan cu sinh séng c6 mat do cao va chu yéu hoat
dong trong linh vuc kinh té phi ndng nghiép, 1a trung tdm chinh tri, hanh chinh, kinh té,
vian hoa hodc chuyén nganh, c6 vai tro thuc dy su phat trién kinh té - x4 hoi cua qubc
gia hoic mot ving lanh thd, mot dia phuong, bao gdm ndi thanh, ngoai thanh cua thanh
phé; ndi thi, ngoai thi cua thi xa; thi tran [66].

- D6 thi sinh thdi (Eco-City): theo Ngan hang thé gidi, d6 thi sinh thai 1a d6 thi
dam bao sy phét trién bén viing vé moi trudng va bén viing vé kinh té, nham nang cao
chét luong séng cho ngudi dan do thi, tién toi xay dung mot xa hoi bén viing vé van
héa. Theo t6 chitc sinh thai do thi Australia: Do thi sinh thdi la d6 thi phat trién dam
bao sy can bang voi thién nhién hay cy thé hon 14 su dinh cu cho phép cac cu dan sinh
song trong diéu kién chat lugng cudc song nhung sir dung tbi thiéu cac ngudn tai nguyén
thién nhién [107].

- Gid tri (values): Theo dinh nghia ctia Bach khoa toan thu quéc té vé khoa hoc
xa hoi, gia tri 1a mdt thuat nglr duoc chép nhan rong rai nhu la quan niém vé cai dang
mong muén (desirable) anh hudng t6i hanh vi lya chon [102]. Theo dinh nghia cia tir
dién Viét Nam thi gia tri 1a danh tir chi thir lam cho mot vat c6 ich 191, c6 ¥y nghia, 1a
dang quy vé mot miat nao do.

- Gid tri vt thé (tangible values): fiong dong khdi niém Di san van héa vt thé;
1a nhitng san phém vét chit co gia tri lich su, van hoa, khoa hoc, bao gém di tich lich
st - van hoa, danh lam théng canh, di vat, c6 vat, bao vat quéc gia [67].

- Gid tri phi vdt thé (intangible values): twong dong khdi niém Di san van héa phi
vt thé; 1a nhitng san pham tinh than c6 gia tri lich st, van hoa, khoa hoc, dugc luu giir
bang tri nhd, chir viét, duoc luu truyén bang truyén miéng, truyén nghé, trinh dién va
cac hinh thtre lwu giit, luu truyén khac, bao gdm tiéng noi, chit viét, tic pham vin hoc,
nghé thuit, khoa hoc, ngit vin truyén miéng, dién xuéng dan gian, 16i song, nép sbng,
18 hoi, bi quyét vé nghé thi cong truyén thdng, tri thire v& y, duge hoc ¢b truyén, vé vin

hoa 4m thue, vé trang phuc truyén théng dan tdc va nhiing tri thire dan gian khac [67].



- Khéng gian kién triic dé thi: 13 khong gian bao gém cac vat thé kién trac d6 thi,
cdy xanh, mit nuGc trong d6 thi c6 anh huong truc tiép dén canh quan do thi [66].
Khong gian d6 thi 1a vung 1anh thd, khu vuc xay dung co s vat chat phuc vu cho cu
dan do thi dé song, lam viéc, di lai, nghi ngoi giai tri, giao tiép. Khong gian d6 thi c6
thé bao gdbm khong gian xay dung (dic) duoc nhan biét thong qua cac hinh anh cac loai
cong trinh (khong phan biét chirc ning) + cac loai tuyén duong (khéng phan loai cip
d6 thi hay ngoai db thi, loai phuong tién van tai) va khong gian mé (réng) dugc biéu
hién qua khong gian xanh va duy trit chua st dung trong d6 thi [29].

- Kién triic ban dia: 1a thuat ngit c6 ngudn gdc phuong Tay dé chi nhiing kién
tric dia phuong ngoai chau Au do nguoi dan ban x{ ty xdy tai cac ving dat ma ho chinh
phuc. Thuat ngltr ndy dugc du nhap vao Viét Nam tir [au nhung chi moi thuc su dugc
gidi nghién ctru don nhan trong thoi gian gan day dé chi kién tric truyén théng cua
ngudi Viét, phan biét véi cac dong kién tric ngoai lai [59].

- Kién triic canh quan: 1a linh vic chuyén mén khoa hoc tong hop, tng dung hai
hoa cac nguyén 1y vé khoa hoc va nghé thuat, c6 mdi quan hé chit ché véi nhiéu linh
vuc khac nhau dé giai quyét nhitng van dé t6 chtrc moi truong nghi ngoi - giai tri, thiét
1ap va cai tao moi sinh, bado v¢é moi truong, t6 chirc ngh¢ thuat kién trac nham mang lai
moi quan hé tong hoa va bén viing giita Thién nhién - Con nguoi - Kién trac [46]. Mot
dinh nghia khac lai cho rang KTCQ 12 viéc nghién ctru va thuc hanh thiét ké méi truong
(ngoai troi va trong nha) véi quy moé khac nhau bao gdbm cic yéu td nghé thuat, moi
truong, kién truc, k¥ thuat va xa hoi hoc. Cac KTS canh quan tham gia vao viéc thiét
ké ¥ tuong cac khong gian “tao ra va tao nén cudc sdng gitra cic toa nha”. Cac khong
gian d6 1a: duong phd, khu nha &, CTCC, quang trudng, sdn vudn, cong vién, san choi,
nghia trang, dai tuéng ni€m, bao tang, trudng hoc, vuodn quéc gia, ring, mat nudc. ..
mirc d6 thi tran, thanh phd va quéc gia [81].

- Kién triic do thi: 13 t6 hop cac vat thé trong d6 thi, bao gdm cac cong trinh kién
truc, k¥ thuat, ngh¢ thuat, quang cdo ma su tdn tai, hinh anh, kiéu dang cua chung chi
phéi hodc anh huong truc tiép dén canh quan db thi [66].

- Kién triic thudc dia: 13 mot phong cach kién trac tir mot qudc gia me di duoc
dua vao cac cong trinh tai cac ving dét thudc dia [7]. Do d6 Kién triic Phdp (hay kién
trac thudc dia Phap) 1a phong cach kién tric ciia nude Phap du nhap sang Viét Nam tir
thot Phap thudc.

- Phong cdch kién triic Péng Duong: theo Hébrard 13 phong cach phong theo kién
trac dja phuong, v6i nhitng giai phap ki thuat tot hon, théng nhat hon v6i ngit canh dia
phuong, théng qua viéc dap tmg hai diéu kién trong ngir canh d6. Mot 1a su thich Gmg

v6i nhitng di€u kién dia ly ciia moi nude, tic 1a phai hop véi khi hau va hai hoa véi



canh quan; Hai 14 thich ing v&i van hoa, kién triic méi khong duge mau thuan véi nhiing
cong trinh ¢o, cling nhu tin ngudng va truyén thong ctia nguoi ban xt [25, trang 44].

- Phat huy gid tri di san: 13 mot khai niém trong quan 1y va phat trién di san van
hoa, lich su, hay ty nhién. N6 dé cap dén viéc tan dung va tang cuong gia tri cia mot di
san, khong chi tir khia canh lich str, van hoa, ma con tir cac khia canh kinh té, xa hot,
va moi trudng. Theo Piéu 8 Luat di san van hoa quy dinh: Moi di san vin hoa trén lanh
thd Viét Nam, cd xuit xt & trong nudce hoac tir nude ngoai, thude cac hinh thirc s¢ hiru,
déu duoc bao vé va phat huy gia tri [below67].

- Phat huy gid tri KTCQ: Phét huy theo tir dién tiéng Viét 1a “lam cho loi ich tiép
tuc phat trién thém”. Ngoai ra, tir “promote” trong tiéng Anh c6 nghia 1a quang b4, gitip
dd hodc khuyén khich diéu gi d6 xay ra, gia ting hodc lan rong. Do dé, phat huy gia tri
KTCQ la quang ba, gitip d& va khuyén khich nhing gia tri KTCQ dé nhiing gia tri d6
c¢6 co hoi xay ra, tiép tuc phat trién thém, gia ting va lan rong.

- Thoi Phap thuoc: 1a mot giai doan trong lich sir Viét Nam kéo dai gﬁn 80 nam,
tinh tr nim 1867 (khi Nam Ky Luc tinh bi nha Nguyén cit nhuong cho Phéap) cho dén
nam 1954, khi Hiép dinh Genéve duoc ky két, chinh thirc cham dut ché do thyc dan
Phap ¢ Bong Duong [26].

9. Céu tric luin an
Luan an bao gdm 3 phan: phan M¢ dau, phan Noi dung va phan Két luan. Phan Noi
dung duoc trinh bay theo 3 chuong:

- Chuong 1: Tong quan kién tric canh quan d6 thi Pa Lat thoi Phap thudc.

- Chuong 2: Co so khoa hoc dé xuat phat huy gia tri Kién tric canh quan thoi Phap

thudc trong khong gian kién trac do thi Pa Lat.

- Chuong 3: Phat huy gia tri Kién tric canh quan thoi Phap thudc trong khong gian

kién trac do thi Pa Lat.



PHAN NOI DUNG

CHUONG 1. TONG QUAN KIEN TRUC CANH QUAN PO THI PA LAT THOI
PHAP THUQC

1.1. Tong quan kién trdc canh quan cac @6 thi nghi dudng thoi Phap thudc
1.1.1. Tai Viét Nam va Pong Duwong

Céc d6 thi thoi Phap thudc ¢ Pong Duong ndi chung va Viét Nam néi riéng
thudng khong duogc chii trong yéu t6 kién triic canh quan nhiéu, nhat 1a giai doan tién
ky. Phan 16n cac d6 thi mang tinh chét phuc vu quan sy va chinh tri, dugc xay dung tiét

kiém t61 da thoi gian va ngan sach.

Sau khi nguoi Phap di on dinh
tinh hinh & Bong Duong va budc vao
giai doan khai thac thudc dia, véan dé nghi
dudng cho quan nhan va ngudi Phéap noi
chung ngay cang dugc quan tdm hon.
Chinh phu Phép d dic biét nhan manh

van dé tim kiém nhiing vuing dat c6 khi

hau va do cao tuong ty nudc Phap &
Pong Duong dé phuc vu nhu cau nghi
ngoi va dudng bénh tai chd. Dan dén sy
ra doi mot loat cac dia diém nghi mat trén
cao tir Bic t6i Nam Viét Nam, ma phﬁn
16n trong sd chung van con duoc khai
thac cho t6i ngay nay. Mién Bic c6 Mau
Son, Sa Pa, Tam Pao, Ba Vi; mién Trung

c6 Ba Na va mién Nam c6 Pa Lat. Cung

v6i nhitng khu nghi dudng ven bién tao
thanh mot chudi cac khu nghi dudng cta

nguoi Phap ngay tai thudc dia.

|

Hinh 1.1: Nhitng khu nghi dudng cta
nguoi Phap & BPong Duong [44]

Céc khu nghi mat nay do dic thu phuc vu nhu cau nghi ngoi, hdi phuc strc luc
va giam ndi nhé qué nha cho ngudi Phap nén dugc cha trong yéu td canh quan hon cac
d6 thi “hanh chinh-quan su” [13, trang 191]. Pa phan dugc xay dung & cac khu vuc da
c6 san canh quan tu nhién hép dan v6i nén nhiét 6 mat mé va & trén cao nén viée tao

1ap KTCQ khong mat qua nhiéu tim sirc. Ngoai ra, ngudi Phap biét khai thac cac yéu
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t6 thién nhién c6 sin nhu nui d6i, cdy xanh, mit nudc cling nhu t6n trong dia hinh ctia
ting khu vyc, do d6 véi mdi khu nghi dudng déu c6 nhimng dic trung riéng biét.
1.1.1.1. Sa Pa - Lao Cai (1903)

Sapa, mot thi trin thudc tinh Lao Cai voi d6 cao trén 1500m, dugc phat hién
cung trong thoi ky ngudi Phap tim cac dia diém nghi dudng khac trén toan Pong Duong
[11]. Nam 1903, trong chuyén di thuc t& & Lao Cai dé 1ap ban dd, doan tric dia cua S&
Dia ly Pong Duong da phét hién ra mot noi c6 phong canh tuyét dep va khi hau dé chiu
trén cao nguyén L6 Subi Ting (cao nguyén Sa Pa) thuoc ddy Hoang Lién Son, rat thich
hop dé xay dung mot tram diéu dudng cho khu vuc Bic Bo. Tuy nhién, ¥ tudng nay
phai d¢én nam 1909 mé&i dugc Cong sit tinh Lao Cai Toures dé xuat chinh thirc.

T ndm 1910 té1 nam 1943,

cac hang muc cong trinh lan lugt ra ; ' &

doi, tir trai diéu dudng danh cho quan
d6i, dén Phu Théng s Bic Ky va
bon khach san

Vaumousse,

16n  (Fansipan, |
Morellon va

Meétropole), ngoai ra con nha tho,

biét thu va nhi€u cong trinh nhé khac _cu SR

dugc xay dyng. Cung véi do, nguoi
Phép dd hoan thién hé théng cung

cap dién, nudc cho khu vuc nay.

1

.....

Hinh 1.2: Ban dé khu nghi dudng Sa Pa nim

1924 [11] [54]

Hién nay, Sapa van la mot dia diém du lich nghi dudng thu hat du khach trong
va ngoai nude. Thi xd nay tuy khong co quy mé 16n va nhiéu thé loai cong trinh kién
trac phong pht nhu thanh phd Da Lat nhung van nhiéu khong gian KTCQ hap dan nhu
Nha tho d4, quang truong trung tim, cho phién va nhimg con phd quanh co.
1.1.1.2. Tam Pao - Vinh Phuc (1904)

Theo tai liéu tir Cuc Vian thu luu trix, trén t& Tap chi Pong Duong s6 6 ra thang
6/1914: “Nam 1904, mot phai doan quan sy dugc Phii Toan quyén Pong Duong giao
nhi¢m vy tim trong day Tam Ddo, gén Ha No6i, mot diém thuan lgi cho viée dit mot do
thi du lich nghi duong” [54].

Céc cong trinh kién trac & Tam Dao 1a ddu 4n cua thoi ky chuyén tiép giira kién
tric truyén thong va kién trac hién dai & Viét Nam. Nhitng céng trinh chi yéu duoc xay
dung béng vat liéu dé khai théc tai dia phuong, c6 su két hop gitta cong ngh¢ va my
thuat chau Au, da dugc nghién ciru dé phi hop véi cac yéu tb ty tu nhién, dia hinh va

khi hau cua khu vuc. Tam Pdo vao khoang ndm 1945 duoc goi 1a “Hon ngoc Pong
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Duong” khi ngudi Phép di xay dung khoang 143 biét thy 10n, nho tao thanh mot quan
thé c6 KTCQ v6 cung hap dan.

Hinh 1.3: Tram nghi dudng Tam Pao duoc
xay dung kha hoan chinh nam 1932 [15]

Au TAM-DAO : LLa CASCADE D'ARGENT

1.1.1.3. Bokor - Campuchia (1917)

Bokor (hay con goi 1a nai Ta Lon) 1a mdt khu nghi dudng dugc nguoi Phap mo
tai tinh Kampot, Campuchia tir nam 1917. Bokor cao 1.080 m so véi mit nudc bién,
nam céch thta d6 Phnom Penh 150 km vé huong Tay Nam. Khi hau tai Bokor rat dic
biét khién n6 chi ¢6 thé & dugce vao mua kho (thang 11 dén hét thang 4 hang nim) do

vao mua mua swong mu day dac [73].

Bokor Hill Station

Hinh 1.4: Bokor ngay nay gan nhu bo hoang du
trong qua khir da tirng nhon nhip [Anh tu liéu]

Vao nam 1917, an tuong vi canh quan va khi hau doc ddo nén céc quy tdc nguoi
Phép d4 chon noi day lam noi nghi dudng. Sau d6 do chién tranh va nhiéu bién c¢d khac,
Bokor bi bo hoang téi tan nam 1990. Hién nay chi con mét s6 cong trinh ctia ngudi
Phép nhu: nha nghi, nha thd, va mét sb phé tich khac, nhung Bokor van 1a nhiing diém
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tham quan thu hat khach du lich va dugc cac cong ty du lich chon lam dia diém chinh
trong cac tour dén Campuchia.
1.1.2. Trén Thé giéi

Trong qua trinh chon lua va xay dung Pa Lat thanh tram an dudng mién nui,
ngudi Phap déu hoc hoi hinh mau twong tu cua cac chinh quyén thyc dan khac. Chang
han cac tram nghi dudng tai Indonesia (thudc dia Ha Lan); tai Anbova Malaysia (thudc
dia Anh); tai Phillipines (thudc dia My); tai Brazil (thudc dia B6 Pao Nha).
1.1.2.1. Berastagi - Indonesia (1920)

Do nam trong khu vuc day nui Barisan, d¢ cao khién thi trin Berastagi c6 nhiét
d6 trung binh hang nam chi khoang 18°C. Thoi tiét cta khu vuc nay thudng nang dep
vao ban ngay nhung c6 swong mu tir hoang hon dén dém. Diém thu hut chinh cia thi
tran 1a hai ngon nui ltra dang hoat dong; Nui Sibayak véi subi nuéc néng va Nui
Sinabung. Nam 1899, Yersin da duoc phai di khao sat cac tram nghi dudng mién nui

cua Indonesia (thudc dia cia Ha Lan) trong d6 c6 Berastagi.

View oo the Sibajal voleans

BRASTAGIH

AnND

ENVIRONS.
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A Gadechg
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b Hady Lroelor

Seale 2:700000

Hinh 1.5: Berastagi c0 dia hinh trén nti nhung kha bang pqhéng, thi tran kha nho va
khong dugc quy hoach bai ban nhu Da Lat [Anh tu liéu]

1.1.2.2. Banguio - Phillipines (1900)

Khu nghi dudng Banguio dugc biét dén véi khi hau 6n hoa do do cao. Nam 1916
mot phai doan Phap duoc cir dén Banguio dé khai thac kién thuc tao lap tram nghi
dudng mién ndi ctia ngudi My. Bao céo tir chuyén di nay rat tich cuc va co thé 1a hinh
mau cho Pa Lat. Banguio c6 rt nhiéu diém tuong dong v6i Lang-Bian nhu nhiét do,
d6 cao, su bao la ciia cao nguyén, déu dem dén cam gidc nhu & qué nha, gitp gia ting
tinh than va thé chit cia cac vién chirc di nghi dudng [13, trang 86].
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1.1.2.3. Shillong - An P (1864)

Shillong 1& mot tram d6i va 1a thu phii bang Meghalaya, mot trong 7 bang tai
mién Pong Bic An Po. Nam tai diém cao nhat bang Meghalaya 1a dinh Shillong (cao
1966 m) va d6 cao trung binh tai day 1a 1496m. Shillong c6 dan s6 chi khoang vai trim
ngan ngudi va voi nhiét dd mat mé cung nhitng canh quan kién trac do nguoi Anh xay
dung, thanh phd nay dugc ménh danh 13 “Scotland ctia phwong Pong”.

Shillong ciing ¢6 cau triic khong gian cta do thi dang cac dudng giao théng dua
theo dia hinh tu nhién va c6 mot ho nude 16n 1am canh quan diém nhan. Tuy nhién cau

w

trac d6 thi don gian hon Pa Lat va hd nudc Umiam khong phai 13 trung tdm d6 thi.

i\

r gndm 1925  Hinh 1.7: Shillong ngay nay van dia diém
[Anh tu li¢u] nghi dudng li tudng [Anh tu liu]

Ngoai nhirng dia diém néu trén duoc ngudi Phap lya chon 1am mé hinh hoc héi
cho viéc xay dung tram nghi dudng Pa Lat, con nhitng khu vuc khéc ciing duoc nhéc
t61 nhu ngudn cam hing: cac ngdi lang quanh chan ndi Alps cua Thuy S¥; lang Salazie
(da0 Réunion - thudc dia Phap); cac khu nghi dudng ndi tiéng ctia Phap nhu Cote
d'Azur, Barbotan-les-Thermes va Bargnoles-de-1"Orne [13, trang 13].

1.2. Qué trinh hinh thanh va phat trién kién trdc canh quan dé thi Pa Lat

Trong ludn 4n ctia minh, NCS phan chia qu4 trinh hinh thanh va phat trién kién
truc canh quan d6 thi Pa Lat thanh 4 thoi ky chinh: Thoi ky so khai (trude nam 1906);
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thoi ky hinh thanh (giai doan 1906-1954); thoi ky chuyén tiép (giai doan 1954-1975)
va thoi ky duong dai (tir 1975 dén nay). Cach phén chia nay thé hién 1d duogc cac giai
doan hinh thanh va phat trién chinh cua do thi Pa Lat, tir thud so khai dén khi duoc
chon lya dé xay dung thanh khu nghi dudng trén nui; sau d6 1a giai doan giao thoi vé
thé ché va cudi cung 1a giai doan on dinh phat trién ti ngay nay. Pay 1a mot cach phan
chia méi, theo quan diém cua NCS va khong tring 1dp véi cac nghién ctru trudce day.

Ngoai ra, NCS ciing 16ng vao day nhimng tong két - danh gia vé cac thanh t6 dinh
cu, 13 yéu t6 khong thé tach roi di v6i qua trinh hinh thanh va phat trién cua bat cir d6
thi nao. Qua trinh dinh cu cua cu dan d6 thi Pa Lat c6 nhiéu diéu tha vi va doc déo chi
do6 thi nay méi co, tir su da dang chung toc, su bién thién vé dan sb cho dén su hép dan
vé yéu td van hoa.

o, — s —
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Hinh 1.8: Cac mdc hinh thanh va phat trién do thi Da Lat [NCS tong hop]

Hinh thanh trong hai cudc Dai thé chién kém theo mot cudc khing hoang kinh
té toan cau, Pa Lat ciing nhu Lién bang Péng Duong chiu anh hudng truc tiép boi moi
quyét sach chinh tri va kinh té tir nuéc Phap. Tir chu truong tim mot noi chén “nghi
ngoi - dudng bénh” cho nguoi Phap tai Dong Duong, tiét kiém chi phi hdi huong quan
nhan va cong chuc thudc dia cho chinh phu Phéap; Pa Lat da tré thanh lya chon sang gia
nhat. Qua nhiéu 1an cin nhic cac dia diém khéac nhau, véi su tu van cua cic chuyén gia
quan sy ciing nhu dan sy, Toan quyén Pong Duong Paul Doumer cudi cing d3 chon
Pa Lat dé tién ctr cho B Thudc dia vao ddu nam 1901 [13]; [45].

Ngoai Doumer thi can phai nhic dén cong cua hai vi bac si khac 1a Etienne Tardif
va Alexandre Yersin. Sy hiéu nham cua s déng thudng cho rang cao nguyén Lang-
Bian 1a do Yersin kham pha va Pa Lat 1a noi dugc 6ng lya chon nhung Lang-Bian da
duoc mot s6 doan tham hiém phat hién ra trudc d6 va Yersin thyc ra da lya chon Pan
Kia - cach Da Lat khoang 15km vé phia Tay Béc dé 1ap mot vién diéu dudng tai day.

Nhitng ngudn tai liu déu théng nhit rang bac si Tardif méi 13 nguoi git quan diém
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chon Pa Lat, theo Tardif thi “Da Lat ndm cao hon, c6 nhiéu gié mat va vé sinh hon Pan
Kia” [13, trang 83].

Tuy nhién, sy ndi tiéng clia bac si Yersin cing chuyén tham hiém khoa hoc khu
vuc giita bo bién phia Nam Trung Ky va song Mékong dau nam 1892 cta ong di mic
dinh ong 13 nguoi dau tién kham phéa ra cao nguyén Lang-Bian. Pong thoi ngay
21/6/1893 - ngay Yersin lan dau t6i Lang-Bian [13, trang 35] ciing dugc chon 1 ngay
khai sinh ctia thanh ph6 Da Lat ngay nay [64].

Nam 1913, tram nghi dudng Lang-Bian chi bao gdm khoang vai chuc ngdi nha
gd. Vay ma dén nam 1944 di c6 750 biét thy tu nhan, nhiéu co quan chinh phu, céac
dinh co mua hé ctia hoang dé An Nam, ctia Toan quyén Pong Duong, cta nhitng chiic
sic hang dau cua Trung Ky va Nam Ky, va mot san gon. NO c6 thé sin sang don tiép
2.537 du khach chau Au dén nghi hé & d6 chi trong mot thang [13]; [86].

Pong Duong da 34 lan thay doi thong ddc - tir Paul Doumer dén Jean Decoux -
v6i cac quan diém cai tri khac nhau nhung quy hoach xay dung Pa Lat van luon duoc
duy tri va phat trién. Nhimng ban quy hoach gop phan dem tdi sy phat trién dang cha y
nay c6 thé ké dén nam cai tén sau: quy hoach cia Paul Champoudry nim 1906; bao cao
cua Jean O'Neill nam 1919, dai mo6 hinh cua Ernest Hébrard ndm 1923, quy hoach chuc
nang cua Louis-Georges Pineau nam 1932 va cua Jacques Lagisquet nam 1942.

1.2.1. Thoi Ky so’ khai - Trwéc nam 1906

Thanh phd Pa Lat duoc chon mdc hinh thanh 13 thoi diém bac si Alexandre
Yersin phat hién ra cao nguyén Lam Vién (hay Lang-Bian) ngay 21/6/1893 [64]. Tt
modc d6 cho téi khi c6 ban quy hoach so bo dau tién cua Thi trung Champoudry, ngudi
Phép loay hoay véi hang van kho khan dé hién thuc hoa gidc mo ¢6 mot noi nghi dudng
tai thudc dia Pong Duong nhu cac dé quéc khac cung thoi ky.
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Hinh 1.9: Cao nguyén Lang-Bian hoang vu
khi dugc kham pha [44]

Hinh 1.10: Cao nguyén Dankia trich tir hoi ky ctia bac si Yersin [44]
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1.2.1.1. Béi canh dinh cu thoi Ky so khai

Tai thoi diém méi duoc kham pha, cao nguyén Lang-Bian d va dang 13 ving
dét cua nguodi ban dia, trong dé cé cac dan tdc nguoi Lat, Sré, va M'ndng-Chil thude
nhém tdc ngudi K’Ho. Cac dan toc nay 1a nhitng cong dong ban dia c6 lich sir va vin
hoa riéng biét, v6i 16i sdng thich nghi véi diéu kién ty nhién cta khu vuc va theo dudi
cac hoat dong kiém sdng truyén thong.

- Nguén tai nguyén: cao nguyén Lang-Bian khi d6 con rat hoang so. Ngudn tai
nguyén ciia mo hinh dinh cu ctia ngudi ban dia gdm co: kién trac ban dia (nha gd, 1éu
tranh don so), vian hoa ban dia (tin ngudng, ngdn ngit, 1& hoi...riéng). Tai nguyén tu
nhién doi dao gdm co: cac canh rimg thong va dong co rong 16n, hé thdng sudi-thac,
v&i khi hiu lanh, do 4m cao va suong mu dac trung.

- Phuwong thirc khai thdc tai nguyén: con rat so khai, voi nhitng hoat dong kiém
séng chu yéu dua vao tu nhién nhu sin bin, tréng trot, chan nuoi...

- Phuong thire giao théng déi ngoai: chi ¢6 duong mon, dudng dit.

- Quan tri, 16 chikc cudc sé'ng: theo kiéu B9 lac, séng qu?m cu thuan tuy nhién.

1.2.1.2. Dac trung KTCQ Da Lat thoi Ky so khai

Canh quan buon lang toc nguoi Sre

Hinh 1.11: Canh quan cac buo6n lang nguoi K’Ho thoi so khai [44]
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Trude khi c¢6 nhiing ban quy hoach dau tién, KTCQ Pa Lat thoi ky dau cha yéu
1a canh quan ty nhién ctia rimg va dong co; ngoai ra yéu té canh quan nhan tao duy nhat
1a nhitng budn lang ctia ngudi K’Ho ¢ ria phia bac cta cao nguyén Lang-Bian, cach
trung tam Pa Lat khoang 10km. Khu vyc dinh cu ciia nguoi ban dia cao nguyén da co
tir 1au doi nhung chi gdm vai chuc cin nha san va nhitng duong mon nam lan trong co
cay [13]; [86].

1.2.2. Thei ky hinh thanh - Giai doan 1906 d@én 1954

Thoi ky hinh thanh khu nghi dudng, hay con dugc goi 1a tram an dudng mién
nui Da Lat co thé chia thanh 4 giai doan nho: 1906 - 1919, 1919 - 1932, 1932 - 1943 va
1943 - 1954. Nhiing giai doan nay danh ddu nhitng mdc thay d6i vé chinh tri, kinh té va
x3 hoi quan trong cia Pong Duong néi chung va Pa Lat noi riéng. Nhimg dau méc d6
duoc thé hién qua 5 do 4n quy hoach quan trong, 13 nén tang ciia KTCQ va hinh anh d6
thi Da Lat ngay nay.
1.2.2.1. Béi canh dinh cu thoi ky hinh thanh

Giai doan tir nim 1906 dén nim 1954 14 giai doan ngudi Phap khai thac Pa Lat
thanh tram nghi dudng tai Pong Duong, luong ngudi Phap va nguoi t xtr 6 vé Lang-
Bian, khién ty 18 nguoi ban dia giam dan.

Vin hoa va cudc séng ciia ngudi ban dia ciing 1a mot yéu té gop phan 1am hinh
anh du lich van hoa ctia Pa Lat hap din trong mat khach nghi dudng chau Au khi dén
Dong Duong.

- Nguén tai nguyén: ngoai kién triic ban dja va van hoa ban dia cua cac bd toc;
bat dau hinh thanh hé thong tai nguyén nhéan tao ciia ngudi Phap, ngudi Viét, ngudi
Hoa. Ngoai hé thong giao théng, cong trinh kién tric trong dbi hoan chinh ctia ngudi
Phép thi cling c6 nhitng khu dinh cu cta cong dong ngudi Viét va ngudi Hoa & bd bic
subi Cam Ly. Tinh dén nhitng nam 1950, Pa Lat da c6 khoang 1500 biét thyu, da dang
cac cong trinh kién triic cong cong, ton gido, y t& va gido duc, ngodi ra con hé théng
giao théng va mit nude nhan tao (hd Xuan Huong duoc ngin dip dé tao thanh). Tai
nguyén tu nhién thoi ky nay van ddi dao va chua bi anh huéng nhidu. Ngoai cac ring
thong tu nhién bat dau c6 thém dat lam ndéng nghiép, trong rau, hoa va cdy in qua.

- Phuong thirc khai thac tai nguyén: Nghi dudng va du lich van héa. Cao nguyén
Lang-Bian bat dau duogc khai thac va xdy dung, cang vé cudi thoi ky thi mic d6 va tde
dd khai thac cang nhanh.

- Phirong thite giao théng doi ngoai: ngoai dudng mon, duong dat di co thém
duong nhua va dudng sit ring cua.

- Quan tri, t6 chirc cudc song: bang cac ban Quy hoach phan khu chirc ning ngay

cang hoan thién.
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1.2.2.2. Dac trung KTCQ Pa Lat thoi Ky hinh thanh

a) Giai doan 1906 - 1919

Nam 1906, thi truong dau tién cua Pa Lat, Paul Champoudry, da phac thao mot
d6 an tong quat kém theo Du 4n chinh trang va phan 16 cho thanh phd trong tuwong lai.
Ap dung quy hoach phan khu chtrc ning rat hién dai thoi ky d6, Champoudry dy dinh
thanh phd s& nim & ta ngan (phia nam) dong sudi Cam Ly, noi ¢6 dia hinh phu hop dé
xay dung cac cong trinh d6 thi thiét yéu, con phan hitu ngan (phia bac) duoc danh cho
doanh trai quan doi. Theo dy dinh cua Champoudry, cac con duong chinh ctia thanh
phé s& duoc thiét ké vai bé rong 20 mét, cac duong hang hai s€ rong 16 mét, con cac
nhanh duong phu rong 12 mét.
= e LEGENDE

Hinh 1.12: P6
an phan khu
chtrc ndng cua
Champoudry
[44]
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Tuy nhién d6 an cia Champoudry di khong theo hoach dinh va khong thé hoan
thién nhu mong mudn. Cubi giai doan nay, Pa Lat méi hinh thanh cac con dudng chinh
ma van con lai &én ngay nay nhu truc di san Pong Tay, cc truc dudng nam bén 2 bd
sudi Cam Ly, tuyén duong dat din 1én Pa Lat thoi ky dau tién (nay 1a duong Khe Sanh),
duong qua déo Prenn (nay 1a duong 3 thang 4). Vao thoi ky nay, hd Xuan Huong van
chua hinh thanh, suéi Cam Ly do d6 vin thudng xuyén gy canh ngap lut vao mua 1
va canh quan cua thi tran van con khé don so.
b) Giai doan 1919 - 1932

Sau thoi ky gian doan do thiéu kinh phi trong hon 10 nam, khi Chién tranh thé
gi6i thir nhat bung nd, khién binh linh cing cac gia dinh quan chirc Phép bi mac ket &
DPoéng Duong, Pa Lat trd nén tip nap trd lai. Toan quyén Dong Duong lic nay 1a Albert
Sarraut nhdn thay c6 nhiéu 1y do dé xay dung Da Lat trd thanh mot thanh phd nghi mat
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cho toan bd Pong Duong [13] [44]. Vi ngan sach doi dao, Jean O’Neill bét tay vao
quy hoach lai thanh phd theo phac thao truéc d6 cia Champoudry.

Hinh 1.13: B
an kién tao
ngudn nudc cua
Jean O’Neill
[44]

Tir gitra thip nién 1910, céng cudc kién thiét thanh phé thuc sy bt dau va ranh
gidi ctia Pa Lat cling dugc xac dinh vé mat phap 1y khi Hoi dong nhiép chinh triéu dinh
Hué thong bao Du thanh l4p thi t& Da Lat ngay 20 thang 4 nam 1916.

Niam 1919 ciing danh ddu nam ra doi H6 Xuén Huong, nhd d6 ma Pa Lat o sy
thay d6i dién mao dang ké. H6 Xuan Huong vira tao canh quan mit nudc trung tam do
thi vira 1 hd chtra gitip giam tinh trang lut mia mua 1i. HO Xuan Huong cing voi hé
thdng duong giao thong xung quanh hd dan khang dinh vi tri mat nuéc trung tim cho
d6 thi, khién cac cong trinh ra doi sau nay déu huéng tam nhin vé thung ling + mat
nudc trung tam nay.

Nam 1921, Toan quyén Maurice Long giao trach nhiém cho kién trac su Ernest
Hébrard thiét Iap dd an quy hoach thanh phd v6i nhiém vu thiét ké: Phat trién Da Lat tir
mot noi nghi dudng thanh Thi d6 hanh chinh cia Lién bang Pong Duong khi can thiét.
V61 nhiém vu nay, Pa Lat s€ khong chi bao g6m nhitng co quan hanh chinh cta chinh
quyén trung wong ma con phai dap ung di nhu cau dé thiét 1ap cac doanh trai quan doi.

D6 an quy hoach Pa Lat ndam 1923 13 m6 hinh vi dai trong giic mo ciia Ernest
Hébrard. Ong khong bang 10ng v6i quy mé chat hep cia mot tram hdi strc cho quan doi
vién chinh nhu Champoudry, hay mét trung tim an dudng cho quan chitc Phap cling
gia dinh & Pong Duong nhu O’Neill. Pa Lat trong vién tuong ctia Hébrard 1a ca mot
tha ph lién bang 300.000 dan trong khi dan sé Pa Lat luc d6 chi khoang 1.500 ngudi.
La ngudi ¢ xity manh mé cach quy hoach phan ving, Hébrard hinh dung Pa Lat nhu
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ba thanh phé trong mot: khu vyc hanh chinh, khu dan cu danh cho nguoi Au va mot
“khu An Nam” [13].

Pa Lat ctia Ernest Hébrard dugc quy hoach theo quan diém ctia cic nguyén tic
“Quy hoach thanh phé vuon” va “Quy hoach thudc dia”, s& 1a mot thanh phd nghi dudng
mién ndi kiéu mau.

Nhiing van dé phuc tap trong viéc phat trién d6 thi Pa Lat 1an dau duoc dit ra
va nghién ctru mot cach tong hop va ki ludng. Kién tric su dic biét quan tam tdi viée
bao vé canh quan va bd cuc khong gian tham m§y cua thanh phd. Trong d6 4n, y tuong
xuyén sudt cua Ernest Hébrard 13 “thanh phd trong ciy c6 va co cdy trong thanh phd”,

Pa Lat s& 1a mot do thi sinh thai vang bong cac dng khoi cong nghiép.

FUTUR PLAN DE DALAT B Y

Léegende pour los routes i) e /

P

e S\
'\:aﬁﬂ( ’3“@(‘\%’1?,

\J T‘ \
Y A
Mg s
: S (_:Q \ 7

Mg

¥,
'

PLAN dressé pour Dalat
R Conpit Mebrad
Arehdeste wrheite. . Novs dot SIAT

Legende

o
P 55 restps vae u Nk 4 gowcie

Hinh 1.14: QH thiét lap tram nghi dudng nam 1923 ctia Hébrard [44]

Trén mot ving thién nhién rong 16n cua cao nguyén Lam Vién, Ernest Hébrard
bd tri thanh phd trong mot khong gian vira phai, khoang 30 ngan hecta. D6 1a dién tich
hop 1y cho mot d6 thi quy mé 30 dén 50 ngan dan va viéc xay dung chi dugc phép trong
pham vi nay. Puong vong Lam Vién chay quanh thanh phd, vira 1a dudng ranh gidi,
vira 1a dudng giao théng phuc vu cho nhu ciu du lich, ngoan canh. Phia bén ngoai ranh
gi61 nay, vung thién nhién s€ dugc gilt gin hoang so, hoan toan khong c6 su hién dién
cua cac cong trinh xay dung.

Diém ndi bat trong dd an cua kién tric su Ernest Hébrard 1a phuong an giai quyét
van dé canh quan d6 thi. Tac gia st dung dong sudi Cam Ly nhu truc canh quan trung

tam, két hop cung hé thong cic hd nhan tao nam uyén chuyén theo dia hinh véi nhirng
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con dudng bao quanh men theo suon cac thung liing. BS cuc chinh cta thanh phd duoc
t6 chtrc dua trén truc canh quan ndy, moi hd nude 1 mot trung tAm canh quan cla céac
cong trinh trong mot phan khu chirc nang. Truc dudng xwong séng kéo dai tir nha ga xe
lira t6i thac Cam Ly, dua theo duong dinh cua dia hinh, ngay nay 1a cac tuyén duong
Hung Vuong, Tran Hung Pao, Tran Pha va Hoang Van Thu. Pung trén tuyén duong
nay nhin vé phia bic s& thdy mot quang canh an tuong v6i H6 Xuan Huong, ddi Cu,
mot canh rimg trai dai va nli Lang-Bian & cudi phia xa.
c) Giai doan 1932 - 1943

Duy kién Pa Lat trd thanh thi d6 cua Lién bang Dong Duong da khong thanh
hién thuc, d6 4n ctia Hébrard v6i tham vong qué 16n tré nén khong thyc té va sau gan
10 ndm thyc hién dd c6 nhitng van dé phat sinh. H6 Xuan Huong trd thanh trung tim
ctia thanh phd khién viéc phan 16 biét thu phia bac hd de doa 1am hong tim nhin vé
phia Lang-Bian. Khu vuc danh cho nguoi Phap va ngudi Viét khong con dap ung du
nht cau. Ngoai du kién ctia Hébrard, tir thap nién 1930, nhiéu khu biét thu nhu Saint
Benoit, Cité Decoux, Cité Bellevue... hay cac 4p Ha Pong, Nghé Tinh... ¢c6 khuynh
hudng phat trién vé hudng bac. Khu vuc rimg canh quan va cac khu nhuong dia trong
trung tAm chiém mot dién tich qua 16n, 1am tré ngai viée phat trién cac trung tim khac.

Nam 1933, tai Dai hoi kién trac hién dai quéc té (CIAM) td chure trén con tau du
lich di tir Marseille dén Athens, kién trac su Louis G. Pineau d trinh bay mot nghién
ctru méi vé “Chinh trang thanh phd Pa Lat”. Chu dé ctia CIAM Athens 14 “Thanh phé
chtic ning”. Bang khai niém “chitc ning”, tuyén cdo cia CIAM xac dinh rd: “Thanh
phé chire ning phai dam bao sy phan b thich hop vé vi tri va dién tich cta cac khu vuc
khac nhau danh cho lam viéc, sinh hoat, giai tri va luu thong.” Chirc nang Pineau xac
dinh cho Pa Lat 1a thanh phd nghi ngoi, va ong thé hién cac tiéu chi ay trong bo ho so
gdm sau tim ban dd quy mo hoanh trang ciia ong.

Khac biét vé trudng phai quy hoach va quan diém thiét ké da khién Pineau phu
nhén cacy dd cua QH Hébrard. Néu Hébrard nhan manh mé& rong thi Pineau chu trong
bao ton. Hébrard chii truong thiét ké biét thy dong nhat thi Pineau lai khuyén khich da
dang kién tric. Nho quy hoach 1932 ctia Pineau ma sé biét thy tu nhan ¢ Pa Lat ting
vot véi kiéu dang phong phi ndi tiéng tGi ngay nay.

Pineau bam theo cac nguyén tac dinh hudng: “bao v€ vé dep thién nhién Pa Lat,
mé rong mit hd nhén tao, phat trién nhiéu vudn hoa, thiét 1ap cac phan khu thich tmg
theo dia diém va khi hau... va cac loai khong gian tréng du d6 1a cong vién, khu sin ban
hay ving bao ton”. Chinh Pineau da cho xay dung dap chin hd & vi tri hién tai va mo
rong hd Lén - grand Lac (H6 Xuan Huong) nhu ngay nay. Gidng nhu cac nha quy hoach

trudc, Pa Lat cua Pineau 1a hinh anh ciia mét thién duong, do d6 6ng chu trong bao vé
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canh quan d6 thi. Pé bao vé “tam nhin toan canh cao nguyén véi canh quan tuyét voi”
Louis Georges Pineau dé xuét tao 1ap mot vung “Bat kién tao” rong 16n hinh ré quat ¢
gbc tir Pa Lat va toa vé huéng nti Lang-Bian (tai vi tri ddi Cu hién nay). Trong khu

vuc nay s€ la cong vién rung san ban hodc cong vién rung quoc gia.

Hinh 1.15: Ba tim ban db ctia Pineau cho do an “thanh phd nghi ng01”[44] [100]

d) Giai doan 1943 - 1954
Pa Lat dau thap nién 1940 di 1a mot do6 thi xinh dep, hai hoa v&i nhirng vién
canh rong rai va cac khu vuc dugc xay cat hoan hao. Nhung Thé chién thir hai bung nd
khién dong ngudi tim dén Pa Lat ngdy mot dong, thanh phd tré nén chat hep baoi sy
phat trién qua do va thiéu t6 chirc, mot vai khu dan cu duoc dung 1én gép rut va tam bo.
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Toan quyén Jean Decoux quyét dinh phai thiét 1ap mot “Chuong trinh chinh trang va
phat trién Pa Lat” c6 hiéu luc phap 1y dé diéu chinh sy phat trién cta thanh phd theo
mot trat tu hop ly va hai hoa. Nhiém vu nay dugc giao cho S& Quy hoach D6 thi va
Kién trac Trung wong nghién ctru thuc hién.

Ngay 27 thang 4 nim 1943, d6 4n chinh trang Da Lat cia kién trac su Lagisquet
cung nhom nghién ctru duge Toan quyén Jean Decoux chap thuan va dua vao ap dung.
Db an 1943 cia Lagisquet dd 1am rd nét dau 4n Thanh phd vuon do hai kién trac su tién
nhiém Hébrard va Pineau vach ra.
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Lagisquet nhan thdy Da Lat ¢6 hinh dang qua manh mai, khu dan cu khong c6
bé sau, khu vyc thuong mai va trung tm hanh chinh ndm phan tan, hau nhu khong dap
mg dugc nhu cdu duong thoi, khong c6 trung tim coéng cong hap dan dé thu hat dan
chung va thanh phé thiéu di strc song. Da Lat theo d6 4n cta Lagisquet duogc to chic
thanh mot thé thong nhat, tip trung quanh hai truc khung suon cta thanh phd va sy phat
trién dugc dy tinh s& vé phia nam sudi Cam Ly, theo huéng Tay va Tay Bic.

Pé bao vé tam nhin vé nli Lang-Bian, Lagisquet tiép tuc duy tri nhitng khoang
tréng rong 16n hinh ré quat véi gdc & H6 Xuan Huong, hudng vé phia Bic. Mot phan
dién tich trong khu vuc ndy duoc danh cho cac cong vién, san golf, san thé thao, san
cam trai cua thanh thiéu nién... van bao dam tinh bt kién tao cta toan bd khu vuc.

V& chirc ning d6 thi, d6 an Lagisquet d4 1am rd va ndi bat cac dic tinh riéng cua

Da Lat: trung tdm hanh chinh trung wong, thanh phé nghi dudng, thanh phé hoc duong,
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trung tAm vin hoa, du lich... Kién tric su Lagisquet di giai quyét dugc van dé mau
thudn giira tinh tap trung ctia d6 thi va tinh tan mat cia mot thanh phd vuon. Céc phan
khu chirc ning dugc td chirc hop 1y, pht hop véi thuc té va xac dinh cu thé pham vi cta
nhirg khong gian trong, nhitng khu vuc bat kién tao dé bao vé canh quan thién nhién.
Db an cua Lagisquet cling giai quyét nhu cau nha & cho nhiing di ddn dang ngay mot
d6ng voi nhitng loai hinh cu tra phit hop véi nghé nghiép cia ho.

1.2.3. Thei kp chuyén tiép - Giai dogn 1954 - 1975

Trong vong 30 nim, nhd nhitng ban quy hoach ciia cac kién triic su Ernest
Hébrard va Jacques Lagisquet, mot thanh phd xinh dep véi nhiing biét thu, cong s,
truong hoc, khéach san... da hinh thanh. Vao nam 1945, ba Lat da 1a mdt do thi hon 25
ngan dan, giit vai tro mot trung tim gido duc quan trong va mot thanh phd du lich hap
dan. Sau Hiép dinh Genéve nim 1954, ngudi Phap rdi khoéi Pong Duong, Viét Nam bi
chia cat thanh hai mién, Pa Lat budc vao mot giai doan phét trién méi voi dan s tiép
tuc dong hon nira.

Trong giai doan dau ctia cude chién tranh Viét Nam, Pa Lat dugc chinh quyén
lac bay gio quy hoach phat trién twong dbi quy md, nhiéu trudng hoc, trung tim vin
hoa va cac cong trinh kién triic tiép tuc xuat hién. Nhung ké tir nim 1964, khi tinh hinh
chinh tri mién Nam Viét Nam khong on dinh va cudc chién tranh ngdy cang khoc liét,
Pa Lat ciing chiu nhiéu bién dong va khong con phat trién nhu giai doan trudc do.
1.2.3.1. Béi canh dinh cu thoi ky chuyén tiép

Giai doan tir nam 1954 dén nam 1975 1a thoi ky chuyén tiép khi ngudi Phép rat
khoi Pong Duong sau Hiép dinh Genéve. S6 luong ngudi Phap dot ngot giam tai Pa
Lat, thay vao d6 1a nguoi My va phe nguoi Viét than My. Dan cu Pa Lat luc d6 chu yéu
12 ngudi Viét, nguodi Hoa, ngudi ban dia du it hon so véi trude kia nhung van con nhirng
hoat dong giao luu budn ban tai khu Ap Anh sang va chg Hoa Binh.

- Nguon tai nguyén: kién trac va vin hoa ban dia cuia cac bd lac bat dau giam sut;
quy cong trinh kién triic ngoai ctia Phap, Viét, Hoa c6 thém kién trac phong cach hién
dai va Bong Duong do nguoi My xay dung. Nguoi My xay dung thém san bay, cac khu
quan su, cong trinh cong cong va ting sd luong biét thy 1én khoang 1900 can. Rimng tu
nhién bat dau nhudng chd cho quy mé mé rong ctia d6 thi. Poi séng van hoa ctia thanh
phé phong pht hon, vin hoa kiéu phuong Tay chiém thé 4p dao van hoa nguoi Viét,
Hoa. Dat 1am nong nghiép mé rong hon trude, H6 Xuan Huong duge mo rong dén kich
thudc hién nay. Pia hinh va khi hau van giit duoc tinh dic trung.

- Phuwong thike khai thdc tai nguyén: chii yéu van 1a nghi dudng, du lich vin héa
va gido duc, nhung hoat dong quan su ro rét hon trudc.
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- Phurong thirc giao théng doi ngoai: ngoai duong dat, dudng nhua va dudng sit
rang cua c6 thém duong hang khong voi cac chuyén bay thuong mai hoic quan sy nhon
nhip.

- Quan tri, t6 chirc cudc song: bang cac ban Quy hoach chinh trang d6 thi. Ngudi
M§ véan chon ban quy hoach cila Lagisquet dé tién hanh chinh trang d6 thi.
1.2.3.2. Pic trung KTCQ Pa Lat thoi ky chuyén tiép

Trong khi chd doi thiét 1ap mot d6 an quy hoach méi, chinh quyén bay gio tiép
tuc ap dung dd an cta Jacques Lagisquet ciing mot “Chwong trinh dia dich”, nghién ctru
bién soan lai phit hop véi didu kién thuc té dé giai quyét nhu cau xay dung va dam bao
tinh lién tuc ctia quyén tu hitu dat dai, bat dong san. Viéc xdy dung cac CTCC, cac so
sO ton gido, quan su... dugc tinh todn dya trén nhiing phﬁn dat cong san con lai.

Bo mit do thi thoi ky nay & A ok -

duoc bd sung boi nhitng cong trinh

mang dang vé hién dai va do céac
kién trac su Viét Nam thiét ké,
nhu Vién Pai hoc Pa Lat, Truong
V& bi Qubc gia, Trung tam Nghién
ciru Nguyén tir, chg Pa Lat, Gido
hoang Hoc vién. Day la giai doan

nhi€u cong trinh kién tric hién dai

dugc xay dung, lam giam ty 1¢ kién : FiE e A 2 - ; i
tric Phép va kién trac Pong Duong ~ Hinh 1.17: D6 4n chinh trang d thi Da Lat
cua Pa Lat kha nhiéu. dang dé ndm 1963 [44]

1.2.4. Thoi Ky dwong dai - Tir 1975 téi nay

Sau ndm 1975, giébng nhu nhiéu do thi khac thoi ky ddu sau chién tranh, Pa Lat
budc vao mot giai doan kho khan. Nhung tir cudi thap nién 1980, ciing vé6i su phat trién
ctia nén kinh té Viét Nam, thanh phd Da Lat ciing dan hdi sinh, co s& ha ting do thi tiép
tuc duoc xay dung, ning cap.

Nam 1994, Thu twéng Chinh pht phé duyét Quyét dinh sé 620/QD-TTg ngay
27/10/1994 xac dinh Pa Lat 13 Trung tdm du lich - nghi dudng ca nuéc va qudc té,
khang dinh sy phat trién bén viing ctia Pa Lat c6 mbi trong quan mat thiét véi ving
phu can trong tinh. Sau 5 nam thyc hién quy hoach, Pa Lat tiép tuc dugc Thu tudng
Chinh pht cong nhan 1a d6 thi loai II theo Quyét dinh s6 158/1999/QD-TTg ngay
24/7/1999 [8].

Ngay 27/05/2002, Thu tuéng Chinh phii ky Quyét dinh 409/QD-TTg phé duyét
Diéu chinh Quy hoach chung thanh phé DPa Lat, tinh Lam Dong va ving phu can dén
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nam 2020. Tiép theo, thanh phé ba Lat dugc TTg Chinh phu cong nhan 1a do6 thi loai I,

tryc thude tinh Lam Pong tai Quyét dinh s6 373/QD-TTg ngay 23/3/2009 [55].
UBND tinh Lam DPong phé duyét diéu chinh tai Quyét dinh 443/QD-UBND ngay

14/02/2011 vé6i quy méd quy hoach 39.329 ha, dién tich dat vang phu can 1a 57.810 ha.

‘PA )

Hinh 1.18:
QHC ba Lat,
Lam Pong
va vung phu
can dén nam
2020 [33]

Tinh chat d6 thi Da Lat 14 trung tdm chinh trj - hanh chinh, kinh té, vin héa, dich
vu va dau méi giao luu kinh té quan trong, 1a tinh ly cua tinh Lam Ddng; Mot trong
nhiing trung tdm du lich, ddc biét 1a du lich tham quan, nghi dudng, hdi nghi, héi thao
va sinh thai ciia viing, ca nudc va qudc t&; Mot trong nhirng trung tim dio tao da nganh,
trung tdm nghién ctru khoa hoc 16n cta ca nuéc; Khu vuc san xuat ché bién rau va hoa
chat luong cao dé phuc vu nhu ciu trong nudc va xuit khau; Cé vi tri quan trong vé an
ninh va qudc phong.
1.2.4.1. Béi canh dinh cw thoi ky dwong dai

Giai doan tir ndm 1975 t61 nay, tinh hinh dinh cu ¢ Pa Lat bién dong rat nhanh.
Hién trang dan s6 nim 2011 khoang 529.631 ngudi; du bao dén nim 2030 ting 1én
khoang 700.000 - 750.000 ngudi, trong d6 dan sb do thi khoang 450.000-500.000 ngudi.
Ty 1¢ d6 thi hoa khoang 60-70%. Du bdo khach du lich khoang 9-10 tri¢u nguoi.

Luong ngudi nhap cu tr moi tinh thanh dd vé Pa Lat dé 1am kinh té, khai thac
dat dai, trong trot va chin nudi... Trong d6 ty 1& nguoi Viét chiém wu thé hin so véi cac
sic dan khac. Nguoi ban dia (yéu t6 dan cu gbc ciia Pa Lat) suy giam nghiém trong va
nhirng nét vin hoa ctia ho gan nhu bién mat. Nhitng hinh anh ngudi dan toc da ndu khoe
manh, coi trin, mic vay hodc dong khd da dan khong con hién dién trén dudng phd va

bién mat han nhiing nam gan day.
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- Nguén tai nguyén: kién trac va vin héa ban dia ctua ngudi K’Ho giam sut
nghiém trong, vin héa nguoi Viét va Hoa khong con tinh nguyén ban, Hé thdng céac
cong trinh kién tric c6 gi tri cia ngudi Phap duoc gin giir kha t6t, khu phd budn ban
ctia nguoi Viét, Hoa phat trién tu phat manh mé. Nhiing cong trinh kién tric méi xay
kha lung tung vi khong tim duoc phong cach riéng. Hé thong giao thong lién tuc dugc
mo rong theo cac hudng mo rong cua do thi. Rimg tu nhién bi khai thac mét kiém soat
nén, nhuong chd cho quy mod mé rong cta do thi. Poi séng van hoa cta thanh phd phat
trién 1én mot tim cao hon, vira gilt dugc su tao nha ctia nguoi Phap, vira c6 nhiét huyét
ctia mot d6 thi dang chuyén minh. Tuy nhién, cting véi sy bién doi ciia dia hinh va khi
hau, ngudn tai nguyén ty nhién ciia Pa Lat bi suy giam.

- Phwong thirc khai thdc tai nguyén: chu yéu van la nghi dudng, nhung cac
phuong thirc con lai ngay cang ndi trdi hon, nhu du lich vin hoéa, y té va gido duc,
nghién ctru khoa hoc, ndng nghiép cong nghé cao.

- Phwrong thike giao théng doi ngoai: ngoai duong dat, dudng nhwa va cac chuyén
bay dan su, dang tiéc Pa Lat d khong giit duoc 2 ddu may hoi nudc ¢ va cong nghé
duong sat ring cua chi con trong hdi trc cia nguoi dan.

- Quan tri, 16 chirc cudc séng: béng céc ban diéu chinh Quy hoach, Thiét ké d6
thi va thiét ké KTCQ d6 thi.
1.2.4.2. Dac trung KTCQ Da Lat thoi ky dwwong dai

Gan day nhét, Th tudng Chinh phu vira phé duyét Quyét dinh sé 704/QD-TTg
ngay 12/5/2014 vé viéc diéu chinh Quy hoach chung thanh phd Pa Lat va ving phu cn
dén nam 2030 va tdm nhin dén ndm 2050 [2].

Theo d6, pham vi diéu chinh quy hoach chung thanh phd Pa Lat va vang phu
can bao gém: Thanh phé ba Lat va cac huyén Lac Duong, Pon Duong, Puc Trong va
mot phan huyén Lam Ha véi tong dién tich dat tw nhién khoang 335.930 ha. Trong do,
thanh phé Da Lat c¢6 tong dién tich dat ty nhién khoang 39.440 ha.

Quy hoach ba Lat diéu chinh néu rd, Pa Lat trong tuong lai s€ gém 6 do thi vé
tinh léy ba Lat hi¢n hitu 1a trung tdm. Céc do thi v€ tinh dam nhi¢m cac chirc nang khac
nhau va cung két ndi. Pa Lat (5.900 ha) 14 d6 thi dam nhiém chtrc ning ctia mot trung
tdm hanh chinh, nghi dudng cao cap, bao ton cac di san kién trac.

Dinh hudng phat trién khong gian thanh phd Da Lat theo mé hinh tuyén vanh
dai va céc truc hudng tdm theo hinh nan quat, két ndi véi cac truc canh quan mat nudc,
canh quan rimg, canh quan dia hinh va hé thong cong vién cdy xanh; v6i muc tiéu nham
bao t6n va phat trién Da Lat thanh d6 thi dac thu vé quy hoach, kién triic, van hoa, lich
su, canh quan ty nhién; xay dung Pa Lat trd thanh d6 thi du lich - van hoa - khoa hoc,

xanh va hién dai c6 dang cap quoc te.
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Tom tit qua trinh hinh thanh va phat trién do6 thi Da Lat theo phuong phap
chong 16p ban do [NCS tong hop]

Dan sb: 237.565 ngurdi (nam
2022)

THW'C THI CONG VIEC TINH CHAT DO TH| CAU TRUC PO THI
Alexandre Phat hién ra cao nguyén Canh quan ban so
> 2| B=l | Yersin-bacsy | Lam Vien
X -~
2 g g Paul Doumer - | Chon Da Lat |am db thi nghi | Chua hinh thanh do thi
=»| FE | toan quyén duwéng cho ngurdi Phap &
bong Drong Déng Duong
Champoudry - | Thiét lap G antong quat | D dinh lam noi nghi dudng
Thitruong Ba | gay tién - phan khu chire | - cAu triic d6 thj chua hoan
Lat dau tién nang chinh, canh quan fr nhién
Jean Beau - Phia Nam |2 khéi dan su,
toan quyén phia Bac 13 khdi quan su
Jean O'Neill - | QH dé thi theo phéc thdo Noi nghi didng - chira hoan
KTS clia Champoudry. Ngan sudi | chinh cu triic 48 thi, canh
Cam Ly tao hd Lom. quan nhan tao bt d4u r&
oS nét do duwdng giao thdng toi
33Ut | uén Da Lat 12 46 thinghi | Da Lat va mét sb cang frinh
- todn quyen | mat cho toan Bang Duong | dich vu @ hinh thanh
S
E Ernest Hebrard 4 Hoan thanh dé an QH Pa B0 thi nghi duéng va Thi
x KTS Lat hoan chinh l4n d4u tign. | 06 hanh chinh cda lién bang
% _ - hoan thién mot phan cau
= Maurice Long - | \y,4n pj Lat thanh Thi 65 | tric 63 thi theo QH, KTCQ
< toan quyén | hanh chinh ciatoanLien | hép dén.
g bang Dong Duong Dén sd: 1.500 ngudi
-
Louis G Pineau | P& xuét y twéng quy hoach | B9 thi nghi dudng - hoan
| -KTS "Thanh phé nghi ngoi” (quy | thién cAu tric 6 thi theo
a hoach 6 tAm ban do) QH. Giai doan KTCQ bét
= dau hoan thién.
Dé xuét ving "BAt kién ta0", | Dan sb: 5.500 ngudi (1935)
bao vé canh quan fy nhién
Jacques Diéu chinh QH Hebrard va | D4 thi nghi dudng - chinh
Lagisquet - KTS| pineay, lam ro nét y @ QH | trang cAu triic 6 thi theo
thanh phd Vuon. QH Lagisquet. KTCQ phat
trien hop ly, hai hoa, thu hat
.tj:?n Decéwx " | Phé duyét QH chinh trang, | dan cu don vé.
o dura vio trién khai, Dan s6: 21.000 nguroi
‘i o My + VNCH Tiép tuc 4p dung Quy hoach B? th? ngh‘i dur‘r.ng
T F| B clia Lagisquet két hop Bai bo Hoang trieu Cuong
5 FAN - "Chuong trinh dia dich” tang | thd do Béo Dai lap nam
> ¥ crong xay dieng cong trinh | 1950
2 R cong cong, quan si, 1n | Dan sb: 56.958 ngudi (nam
© gido... 1956)
= CHXHCN Viét | 1994: QHC theo QP 620 1994, Do thj loai 2, trung
>a| B | Nam tam du lich - nghi dudng
E o = 2002: QHC theo Qb 409 Tir 2009 |a @6 thj loai 1.
8| B Tir 2014, QHC diéu chinh
= E - 2014: QHC theo QD 704 mé rong Da Lat va phu can.
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1.3. Thuc trang khong gian KTCQ do thi Pa Lat
1.3.1. Thue trgng chung vé té chic khong gian KTCQ

Trén Hinh 1.19: Khong gian tong thé pham vi nghién ctru [55] thé hién phan d6
thi mo rong da thuc sy 16n hon nhiéu 1an khu vuc 16i cta trung tam do thi Pa Lat thoi
Phép thudc. D6 thi Pa Lat dwong dai dd gap gan 10 lan d6 thi trong qua khur. Sy ting
truong nhanh chéng ca vé khong gian va chirc ning do thi dd gy ra nhiéu bat cap cho

do6 thi ba Lat ngay nay.

Truc di san
Dong Tay

. Phia bac
h6 Xuan Huong

_ Phia nam
{{ ho Xuan Huong

Khu yuc @0 Khu vuc 0 juos X
thi hién hiru A L
S 2 thi m& rong |
Phamvi | |
nghién ctru

i S

Hinh 1.19: Khong gian tong thé pham vi nghién ctru [55]

Tinh trang t6 chtrc khong gian KTCQ thiéu dinh hudng thiy rd, mat do xay dung
tang cao, khoang tréng d6 thi ngay cang thu hep, dac biét nhitng vi tri nhu: khu Hoa
Binh - phia bic suéi Cam Ly va pham vi hai dau cua truc di san Pong Tay (dudng
Hoang Vian Thu va Hung Vuong). Nhin chung, khu vuc phia Nam hd Xuan Huong
khong gian kién trac d6 thi va quy di san kién trac, nhét 13 kién tric céng cong giit duoc
nguyén ven hon so véi khu vuc phia Bic hd Xuan Huong.

1.3.2. Thuc trang canh quan te nhién
Trong vai thip nién gin ddy, canh quan ty nhién cia Pa Lat ndi riéng va cao

nguyén Lang-Bian noi chung di bi suy giam thiy rd. Su suy giam dong thoi tat ca cac
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yéu t6 ctia canh quan ty nhién dic biét 1a cAy xanh va mat nudc di khién méi trudng do
thi 6 nhiém, khi hau Pa Lat néng btrc hon va suy giam strc hat vé du lich.
a, Thuc trang cay xanh:

- Nhiéu khu rig ndi d6 da bi tan phd, chuyén doi thanh cac cong trinh xay dung
hoic dét canh tac nong nghiép. Vao thip nién 1960, dién tich rimg thong cia
thanh phd Pa Lat khoang 90 ngan hecta, nhung téi nim 1978 con sd giam xudng
chi con 30 ngan, va nam 2010 toan bg di¢n tich thong cua Pa Lat chi con 14
ngan hecta. Nhitng canh ring thong bén canh cac khu nhu Dinh I, Dinh
I11, Thung lting Tinh Yéu, déo Prenn... dan bi thu hep. Ngoai ngoai 0, nhiéu khu
rimg bi d6n hang loat dé khai thac lay cui.

- Nhiéu ving dat rimg trong thong va cac tham co trong khu vuc bét kién tao (da
dugc dé ra trong ban v& quy hoach ciia Pineau tir ndm 1932), cac khoang trong
b&o vé tim nhin canh quan bi chiém dung xay cAt bat hop phap.

- Khu vuc du dinh 14 cong vién canh quan do thi tai vi tri ddi Cu hién nay da bi
bién thanh san golf tir nam 1990 va tir d6 dén nay khong mo ctra cho dan chung
Pa Lat tu do sir dung nhu trudce day. Dy 1a mot nhuge diém 16n trong canh quan
khu trung tam Pa Lat néi riéng va canh quan toan thanh phd noi chung.

b, Thurc trang mdt nuoc:

- Vigc thu hep dién tich rimg va mé rong dién tich canh tac nong nghiép da anh
hudng t6i cac hd va ngudn nude ciia Pa Lat. Hai hd Van Kiép va Mé Linh ngay
nay da hoan toan bién mat, con nhitng hd nhw Than Tho, Dankia tré nén dan can,

khién thanh phd phéai d6i mat véi van dé thiéu nudce sinh hoat vao mua kho va

ngap lut vao mua mua Ii.

T ir tc_z chat phdg thong vdnx a Nhﬁ’ tran mua lon gay ngdp lut ca noi do
Hinh 1.20: Thyc trang canh quan ty nhién Pa Lat nhitg nim gan day
1.3.3. Thuc tragng canh quan nhéan tgo
a, Thiee trang céng trinh kién triic:
Trong chuyén khao sat hién trang nim 2020 va cudi nam 2023, NCS nhén thay

hién tuong nhiéu di san ndm trong danh muc Biét thy nhém 3 dang bi xuéng cép va st
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dung sai muc dich. R4t nhiéu cong trinh dang bi chuyén ra khoi danh muc di san va co
nguy co bién mat hoan toan [32].

Nhitng cong trinh xdy m&i trong giai doan Pa Lat phat trién nong di khong dugc
quan Iy tbt, dan t&i hinh thirc kién tric “trim hoa dua né” khién burc tranh canh quan d6
thi “nhéch nhac”.

Quy biét thy bi giam sut, sb lugng biét thy bi xuéng cép va x0a s van tiép dién
du thanh phd d3 nhiéu 1an thong ké va dua ra danh sach bao ton. Nguy co Pa Lat s&
danh mat mot s6 loai hinh kién trac biét thy c6 thé tién doan trudc.

Chii thich anh theo thir t tir trdi sang, tir trén xuong:

1: Céng trinh thudc nha tho Domaine De Marie dang bi xuéng cdp.

2 - 4: Cdc biét thir bi xuong cap trén dwong Hing Vieong, bién thanh ché tdp két phé liéu.

5: Mot tru s¢ thude Tong cong ty Lam nghiép, sé 60 Hing Virong

6: Khu ddt tirng la Lang Hoa Binh Pa Lat, s6 32 Nguyén Du, da bi bé hoang.

7: Biét thw s6 1004 Hing Vieong bi trung dung dé chira va ban vt liéu xdy dung.

8 - 12: cdc biét thy khu vuee Van Kiép trong tinh trang bi xudng cdp, bién déi va sdp bién mat.
13 - 14: Biét thi méi tai s6 100 Himng Vicong, chdn hiedng nhin vé thung liing Hé6 Xudn Hirong.
15: Mt ¢ong trinh kién triic kiéu biét thir Phdp lai cang trén dwong Nguyén Trdi.

16: Siéu thi Vinmart trén dwong Tran Hung Pao, ¢6 hinh thirc kién tric lac long véi tong thé.
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b, Thiee trang dwong pho:
- Mot s tuyén dudng trong qua kht chi 13 dudng noi bo cia khu &, ngay nay da
tré thanh dudng giao thong ciia d6 thi, ma van giit nguyén do rong nén khong
thé tranh khoi qua tai, khién Pa Lat thuong xuyén 1am vao tinh trang ket xe.

- Céac duong mdi mo chua duge quan tdm dung mirc vé canh quan dan t6i thiéu

cay xanh va céc thiet ke ti¢n ich di kem.

< . e ) b ’:’" ] f,"i“‘ 5 s o WS a == 9,
Ty 1é cdc khodng trong & Pa Lat Nha kinh dwoc nguoi dan lam ngay trong noi do,
ngay cang giam gia tang tinh trang nong lén cua Pa Lat

Hinh 1.21: Thyc trang canh quan nhén tao cta Pa Lat hién nay

1.3.4. Nhitng thay déi tich cuc

Tuy thue trang KTCQ d6 thi Pa Lat con nhiéu ngdn ngang, nhung bat dau c
mot sé dau hiéu dang ming vé su thay doi.
a, Trao luu phuc hoi kién triic ban dia.

Cam himg tir nhitng chi tiét nho nhu hinh thire, ty 18 mai 1éu ctia nguoi K’Ho
cho dén canh quan ca mot budn lang cao nguyén di duogc hdi sinh trong cac khong gian
canh quan cta d6 thi Pa Lat duong dai. Trao luu nay ngay cang duoc lan rong, tir mau
1&u bat ctia nhitng khu camping cho dén cic mau nha g, nha bé tong trong nhiing khu
resort sang trong hon, déu tng dung dang mai chir A don gian va nhitng mau sic hoa

nhdp véi canh quan xung quanh.

£ S

A

Khu nha nghi doi Méng Mo tai phwong 8 Bungalow Lam Phuong Cac tai phuong 11
Hinh 1.22: Kién trac canh quan lay cam himng tir kién trac ban dja
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b, Céng cudc bado ton kién triic canh quan bt dau khéi sdc
e Case-study Pao Bich Cau
bao Bich Cau da bi sir dung sai muc dich 16 nam, khi vi¢c kinh doanh nha hang
an udng tai day khong phi hop véi quy hoach sir dung dat va con xa nude thai truc tiép
ra hd Xuan Huong. Ngay 5/1/2023 UBND tinh Lam Ddng ra Quyét dinh sé 30/Qb-
UBND thu héi lai khu dat va quan ca phé Bich Cau da phai hoan tra mat bang giita
thang 3/2023. Pao Bich Cau di trg lai thanh vuon canh quan trén dao ndi va duge mé

ctra cho nguoi dan Pa Lat va khach du lich tham quan tir gitra ndm 2023.

. . Y

Hinh 1.23: Pao Bich Cau duoc cai tao thanh vuon hoa
[Nguon: bao Nguoi Lao dong]
e Case-study Ddi Cu
Doi Cu di bi khai thac va xdy dung sai phép nhidu hang muc mét thoi gian dai.
Sai pham 16n nhét 1a toa nha Cau lac bo Golf Bdi Cu c6 2 khbi cong trinh dd so, trong
d6 mot khdi nha xay dung 4 tang nodi, choan tdm nhin tir hd Xuan Huong 1én dinh nui
Lang-Bian. Sau khi ling nghe y kién tir du luan va cac chuyén gia, ngay 11/1/2024,
UBND tinh Lam Ddng d ban hanh vin ban chi dao xir Iy nghiém viéc xdy dung cong
trinh sai phép, khong phép bén trong Poi Cu Pa Lat. Hién tai chu dau tu da phai ndp

phat va hop tac v6i co quan chirc ning dé giai quyét sai pham.

Hinh 1.24: Céu lac by Golf Doi Cu dang bi dimg xdy dyng dé xi 1y sai pham
[Nguon: bao Tudi tré]
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1.4. Céc nghién ciru lién quan dén luan an
1.4.1. Cac lu@n van va lugn an lién quan

- Ths.KTS Lé Thi Hong Na, Kién triic Pa Lat thoi thudc Phdp (giai doan 1893-
1945), Ludn van tét nghiép thac st kién triic - quy hoach, 2003. Day 1a céng trinh nghién
clru tong quat vé cac thé loai kién tric cia Da Lat trong thoi ky thudce dia Phép, khang
dinh gia tri cua di san kién trac Phap & Da Lat, ddng thoi so sanh kién trac Phap tai Da
Lat voi kién trac Phap tai cac thanh phd khac cua nuée ta. Tuy nhién luan vin khong
nghién ciru va tong két vé KTCQ Pa Lat thoi Phap thudc [27].

- Ths.KTS Pham Lan Huong, Pdnh gia cong tac bao ton mot sé biét thu thoi
Phap tai Pa Lat, Ludgn van thac st kién triic - quy hoach, 2012. N6i dung luan van tap
trung danh gia qua trinh tring tu, ton tao va phat trién cua hai khu biét thy trén duong
Tran Hung Pao va Lé Lai. Tuy nhién, luan van chi ding lai & mtc d6 danh gia két qua
bao ton hai khu biét thy nay, chua néu bat Ién nhirng nét KTCQ doc ddo cua cac biét
thu nay, cling nhu khong nghién ctru va tong két vé KTCQ Da Lat thoi Phap thudc [48].

- Ths KTS Lé Viét Thanh Huy, Gidi phdp quan Iy dé ndng cao hiéu quda bdo ton
va khai thac sw dung Quy biét thu Phap tai Pa Lat, Ludn van thac st quan ly do thi,
2014. Noi dung luan vin tap trung nghién ctru, so sanh va dbi chiéu cac phuong phap
quan 1y khai thac, st dung va bao ton ctia cac noi khac dé danh gia cong tac quan Iy va
st dung biét thy ¢ Da Lat. Tac gia dé xuit phuong phap quan 1y nham nang cao tinh
hiéu qua trong khai tac va sir dung cong trinh trong twong lai nham gitr gin, bao ton va
phét huy céc gia tri kién tréic lich sir. Tuy nhién luan vin khong nghién ciru va tong két
vé KTCQ Pa Lat thoi Phéap thudc [28].

- Ths.KTS Nguyén Thi Thu Van, Nhdn dién su thay doi chirc nang cuia biét thy
Phdp tai Pa Lat va dinh huéng Bdo ton, Ludn vén thac si kién tric, 2014. Luan vin dé
cap dén hién tuong thay ddi chue nang bén trong cac kién trac biét thy Phap tai ba Lat.
Tac gia xay dung tiéu chi va dé xuét giai phap bao ton, nhung chi tip trung vao phan
noi tht cac cong trinh kién trac ma khéng nghién ctru va tong két vé KTCQ Pa Lat thoi
Phap thudc [38].

- Ludn an "Nhitng nhén t6 tw nhién va truyén théng van héa ban dia trong kién
triic thoi Phdp thudc & Viét Nam “ctia Nguyén Dinh Toan tai Pai hoc Kién trac Ha Noi
niam 1998. T4c gia da tim hiéu sy hinh thanh va phat trién cta kién trac thoi Phap thudc
& Viét Nam dat trong bdi canh lich str dwong thoi, tong hop va hé théng hoa cac loai
hinh va phong cach kién trac 1am co s& nghién ctru qua trinh thich nghi véi diéu kién
tir nhién va vin hoa ban dia. Két qua nghién ctru cua luan an da dé ra mot s nguyén tic
c6 tinh dinh huéng trong viéc nghién ciru bao ton, t6n tao va phat trién kién tric thoi

Phép thudc & cac d6 thi 16n ¢ Viét Nam. Nhitng tu liéu va quan diém cta luan 4n nay
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duoc tham khao dé ddi chiéu, so sanh vé6i cac dic diém, gia tri cua kién trac thudc dia
Pa Lat. Két qua luan an c¢6 nhimng phan tich vé thudc tinh tw nhién va van héa cua dia
diém. Tuy nhién tac gia chi nghién ctru tap trung & Sai Gon, Ha N1 ma thiéu cac dia
phuong khac - noi ¢6 nhitng thudc tinh dia diém khac biét, nén két qua nghién ctru chua
hoan toan phd quat [30].

- Luan an "Cdc xu hwéng kién triic Viét Nam tir cudi thé ky 19 dén cudi thé ky
20" ctia Ton Pai tai PH Kién tric Ha Noi nam 1988. Pay 1a luan an dau tién dénh gia
mot cach toan dién cac phong cach xu hudng kién tric Viét Nam trong sudt thoi ki can
dai va hién dai. Luan an thu thap duoc dir liéu phong phu vé cac giai doan phat trién dé
nhan dién, phan loai va danh gia cac phong cach kién tric cia timg thoi ki phat trién
cua kién trac Viét Nam. T4c gia chi dung lai ¢ khia canh hinh thirc ma chua nhin nhan
trong moi quan h¢ véi thudc tinh cua dia diém. Hon nira, luan vin khong nghién ctru va
tong két vé KTCQ Da Lat thoi Phap thudc [53].

- Luén an "Bdo ton va phat huy gid tri di san Kién triic dé thi Khu phé Phdap Hai
Phong" cia Nguyén Qudc Tuan tai Pai hoc Kién trac Ha Noi nam 2015. Tac gia da
thong ké phan loai va danh gia kién triic d6 thi khu phd Phap tai Hai Phong, xac dinh
cac dic diém va gia tri ctia kién tric va cdu tric khu phd, chi ra nhitng nét dic trung ciia
Khu phd Phap tai Hai Phong. Tir d6 dé xuét cac giai phap bao ton phat huy gia tri di san
d6. Tuy nhién, luan an chua lam sang to dugc cac cong trinh kién trac thudc dia hoa
nhap va dong gop vao canh quan do thi Hai Phong nhu thé nao [35].

- Luan an "Nhdn dang di san kién tric thuéc dia Phap ¢ Ha Néi va gidi phdp
bdo ton bén vieng" cua Tran Qudc Bao tai Pai hoc Xay dung nam 2016. Luan an théng
ké phan loai cac cong trinh kién tric thudc dia Phap tai Ha Noi. Tac gia dua ra cac giai
phap bao ton bén viing cho quy kién tric nay, va dé xut giai phap thi diém mot 6 phd
thudc Khu phd Phép dé kiém ching tinh kha thi va hiéu qua trong diéu kién cua Ha Noi.
Vi cung linh vuc nghién ctru véi luan an cia Nguyén Québc Tuédn, nén nghién ciru ciia
Tran Quéc Béo chi dung lai ¢ phan loai biéu hién hinh thic va cach thic bao ton, ma
khong di tim 1y do cho viéc phai bao tdn quy kién trac thudc dja nay. Ludn an ciing
khong nghién ctru va tong két vé KTCQ Ha Noi thoi Phap thudc [60].

- Luéin an “Anh hwéng chdu Au dén kién tric va quy hoach VN thoi ky thude dia
(vi du & Hué)” cia H6 Hai Nam tai Dai hoc Téng hop KT-XD qudc gia Saint Petersburg,
Lién bang Nga nam 2007, c6 mét s6 nhan dinh mai trong sy anh huong cua kién trtc
phuong Tay dbi véi kién trac quy hoach cta thanh phd Hué. Ludn an thudc linh vuc
lich st kién trac, noi dung khai quat chung cho tién trinh kién tric thudc dia di vao Viét
Nam. Pén chuong cubi méi viét vé Hué nhung chi mé ta chung chung mot sb cong

trinh kién trc tiéu biéu ctia Hué thoi ki Phap thudc, ma khong chi rd cong trinh nao
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chiu 4nh huéng cai gi ctia kién triic chau Au. Nghién ctru thiéu vang cac thong ké, phan
tich nén cac nhan dinh con chi quan phién dién. Péi twong nghién ctru chu yéu vé cac
cong trinh ngudi Viét xay dung chiu anh huong phong cach chau Au, do vay két qua dé
tai khong thé hién duoc su anh hudng theo chiéu huéng ngugc lai, d6 1a cac thudce tinh
van héa va khi hau Viét Nam anh huong nhu thé nao dén kién trac thudc dia. Luan an
nay ciing khong nghién ctru va tong két vé KTCQ Hué thoi Phap thudc [16].

- Luén an “Cdu triic khéng gian dé thi thich vmg trong qud trinh chuyén héa
khéng gian dé thi Viét Nam (ldy Ha Néi lam vi du nghién ciru)” ciia Ngod Trung Hai tai
Vién kién tric Qubc gia nam 2017, da dé xuét vé phuong dién 1y thuyét cau traic KGDT
thich ing v&i diéu kién tu nhién, dic diém phat trién kinh té, xd hoi va vin hoa & Viét
Nam trong bdi canh chuyén hoi nhap qudc té. Luan an khdo sat va danh gia tinh thich
g cia cau traic KGPT qua qué trinh phét trién d6 thi trén thé giéi va ¢ Viét Nam.
Nghién ctru quy luat chuyén héa khong gian va tinh thich Gng cua cu traic KGDPT qua
mot sd d6 thi Viét Nam tiéu biéu, 1am co s& cho cac dé xuat vé cau traic KGDT thich
g trong diéu kién Viét Nam. D& xuat cac nguyén tic thiét 1ap va cau trac KGDT thich
g v6i dic diém phat trién kinh té, x4 hoi va van héa ¢ Viét Nam theo hudng phat trién
d6 thi bén viig. Ap dung cic nguyén tac thiét 1ap cau tric KGDT thich tung va goi ¥
céc chinh sach quan 1y d6 thi thich hop trong quy hoach thanh phé Ha Noi. Tuy nhién,
luan an khong nghién ctru va tong két vé KTCQ Ha Noi thoi Phap thudce [29].

- Luan an “Pdc diém va sy bién doi cdu tric khong gian khu phé cii Ha Ngi
cua Vi Hoai Drrc tai trrong Dai hoc Kién trac Ha N6i nam 2020, nghién ctru nhan dién
su bién doi cau tric khong gian khu phé cii Ha Noi trong qua trinh d6 thi hoa tir cudi
thé ky XIX, trong thé ky XX, cho dén nay. Luén an ciing xac dinh cic dic diém va gia
tri cAu trac khong gian cua khu phd cii Ha Noi. Tir d6 Ludn an dé xuét cac dinh hudng
bao ton va phat huy gia tri cau trac khong gian khu phé cii Ha Noi trong cudc séng do
thi hién dai. Tuy nhién luan 4n khong c6 phan nghién ciru va tong két vé KTCQ d6 thi
Ha No¢i thoi Phap thudc [75].

- Luan an “Thich img ban dia trong quy hoach va kién triic dé thi Sa Pa” cia
Vi Thi Huong Lan tai truong Pai hoc Xay dung Ha No1 ndm 2023, nghién ctu quy
hoach va kién tric d6 thi Sa Pa nhim nhén dién nhimg nét vin héa vat thé va phi vat
thé da dé lai dau 4n trong qua trinh thich wng ban dia cia QH va KT d6 thi Sa Pa. Tir
d6 nhan dinh nhitng gia tri dé gin giit va 1am co s& dé xuat giai phap QH va KT do thi
Sa Pa hién dai va c6 ban sic. Tuy nhién luin 4n khong c6 phan nghién ctru va tong két
vé KTCQ Sa Pa thoi Phap thudc [76].
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1.4.2. Cac nghién cru, der an lién quan khac

- Du an “Diéu tra, khao sdt va lap hé so ban dau, xdc dinh gia tri nghé thuqt
kién tric cia cdc loai hinh kién tric cong cong trong cdc do thi lon duwong dai cua Viét
Nam nira dau thé ky XX ctia Vién Nghién ctru Kién tric (Bo Xy dung, thang 2/2001,
chu tri: Nguyén B4 Pang). Day 1a du 4n nghién cru quy mo va c6 hé thong, di tong két
tu liéu, danh gia chét luong, dac diém, tinh hinh hoat dong, hi¢n trang cua cac cong
trinh cong cong thoi Phap thudc tai cac do thi 1on nhu Ha Noi, Sai Gon - Cho Lon, Hai
Phong, Hué, Pa Ning... Dang tiéc, phan nghién ctru vé Pa Lat khong duogc ki ludng,
va dy an khong nghién ctu, tong két vé KTCQ Pa Lat thoi Phap thudc [69].

- Sach “The politic of design in French colonial urbanism” (Yéu t6 chinh tri
trong thiét ké dé thi thuéc dia Phdp) ciia Gwendolyn Wright nim 1991, Nha xuét ban
DPai hoc Chicago, Hoa Ky. N6i dung tac phém nghién ctru lich st chinh tri ctia cac quéc
gia thugc dia Phap nhu Morocco, Pong Duong va Madagasca. Trong chuong 4: Dong
Duwong - Sy dién ré trang 18, tac gia di dé cap vé cac d6 thi nhu Ha Noi, Sai Gon, Hué, ...
[90]. Tac gia nghién ctru cho thiy qua trinh chinh quyén thuc dan thiét 1ap co s¢ ha ting
giao thong, kién truc tai cac qudc gia thudc dia thong qua cac dit kién vé chinh sach
phap luat, quan 1y d6 thi. Tuy nhién sach chi thién vé dién trinh lich sir, quan diém cia
chinh quyén thuc dan, dic diém vin hoa ban dja, thuc trang do6 thi tai mat $6 vung mién
& Viét Nam, rat it ndi dung dé cap dén chi tiét kién trac ngoai mot s6 btrc anh cong trinh
kién trac thudc dia duong tho.

- Nguyén T4n Van, Nguyén Luén, Kién triic canh quan Pa Lat tai nguyén hitu
han va mong manh, Kién tric Viét Nam, s6 8, 2008. Bai viét danh gia nhiing nét tong
thé vé kién trac canh quan Da Lat va nhdn manh 3 nguyén nhan dan t6i tinh hitu han
ctia nhirng gia tri KTCQ d6. Pong thoi bai bao khang dinh viéc khai thac cac gia tri cia
KTCQ céan phai can bang dé phat trién bén viing [37].

- S&ch “Hinh thdi hoc do thi”, Doan Minh Khoi nam 2017 nghién ctru nhitng do
thi Viét Nam trén mot khu vuc rong 16n, hau nhu tat ca cac tinh thanh chinh. Do d6, cdu
trac khong gian do thi Da Lat va KTCQ ba Lat dugc tac gia nghién ctru khé cong phu.
Tuy nhién, sach khong nhén dinh cac gia tri va dua ra phuong hudng phat huy gia tri
KTCQ ba Lat thoi Phap thudce [6].

- Hoi thao “Ky niém 130 nam Da Lat hinh thanh va phat trién (1893-2023) - Lich
sur - Thuc trang - Dinh huong cho sy phat trién” dién ra ngay 4/12/2023 tai Tp.Pa Lat;
nhiéu chuyén gia, nha khoa hoc, nha quan Iy da tham du va dong gop ¥ kién cho su phat

trién ctia thanh phd nay trong twong lai.
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1.5. Pinh hwong nghién cau caa luan an
1.5.1. Huwong nghién ciru chwa trung lap

Nhitng huéng nghién ciru vé kién trc biét thy Phap va ciu tric d6 thi cua Da
Lat di duoc khai thac kha nhiéu. Tuy nhién huéng dé tai vé KTCQ Da Lat thoi Phap
thudc chwa duoc nghién ctru day du.

Du di c6 mot sé chuyén gia tong két cac yéu té hinh khdi tao thanh KTCQ Da
Lat ciing nhu nghién ctru vé hinh thai d6 thi, nhung cac nghién ctru méi dimg ¢ mirc
téng quan.

Chua ¢6 luan an nao nhéan dién cac gia tri KTCQ d6 thi Pa Lat thoi Phap thudc
trén ca goc do gia tri vat thé va phi vat thé; ciing nhu chua danh gia gia tri KTCQ Pa
Lat thoi Phap thudc moét cach cu thé, chuyén sau.

Chua c6 luan an hay nghién ciru nao dé xuat phat huy gia tri KTCQ d6 thi Pa
Lat thoi Phap thudc trong khong gian kién tric do thi Pa Lat duong dai.

1.5.2. Pinh hweng vin dé can t@p trung nghién ciru

- Nhan dién céc gia tri KTCQ d6 thi Pa Lat thoi Phap thudc.

- Xay dung bo tiéu chi danh gia gia tri KTCQ Da Lat thdi Phap thude.

- Daénh gia gia tri KTCQ Pa Lat thoi Phap thudc trong khong gian kién trac d6 thi Da
Lat duong dai.

- Dé xuit giai phap phat huy gia tri KTCQ Pa Lat thoi Phap thudc trong khdng gian

kién trac d6 thi Pa Lat hién nay va tuong lai.
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CHUONG 2. CO SO KHOA HQOC PE XUAT PHAT HUY GIA TRI KIEN TRUC
CANH QUAN THOI PHAP THUQC TRONG KHONG GIAN KIEN TRUC PO
THI DA LAT
2.1. Co sé ly thuyét
2.1.1. Ly thuyét Kién trac canh quan

Kién trac canh quan 1a mot nganh nghé c6 d6 phu rong, bao gdm nhiéu linh vuc
tir thiét ké san vuon, thiét ké duong, thiét ké do thi, thiét ké cong vién - ciy xanh, thiét
ké cac chi tiét trang tri diéu khic... Do d6, c6 nhiéu dinh nghia vé Kién trac canh quan,
NCS tham khao nhiéu nguén khac nhau dé chat loc mdt quan diém phu hop.
2.1.1.1. Khai ni¢gm chung vé KTCQ

KTCQ la hoat dong dinh hudng ctia con ngudi tdc dong vao mdi truong nhan tao
dé 1am c4n bang méi quan hé qua lai giita cac yéu t thién nhién va nhan tao, tao nén
su tong hoa gitra chung (thién nhién - con ngudi - kién trac) [14].

Sy phat trién KTCQ nham dap tng xu hudng thoi dai vuon t6i su hai hoa trong
mdi quan hé con ngudi - xa hoi - thién nhién, tién t6i thiét 1ap mot moi trudng vimg bén
cho cudc séng con nguoi. KTCQ (landscape architecture) bao gom hai linh vuc chuyén
sau: Quy hoach canh quan (landscape planning) va Thiét ké canh quan (landscape
designing). Quy hoach canh quan c6 nhiém vu giai quyét nhitng vin dé chung vé viéc
hinh thanh méi truong trén pham vi ving mién va diém dan cu, con thiét ké canh quan
13 tao 14p mot cach chi tiét méi trudng bao quanh con ngudi bang viée to hop cac thanh
phﬁn thién nhién, tao hinh va céc chi tiét hoan thién k¥ thuat.

Bang 2.1: Cac yéu t6 tao canh hinh thanh KTCQ db thi [14, trang 81]
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» Phan logi canh quan
Phan loai theo lich sir hinh thanh thi canh quan dugc chia thanh hai dang la: canh
quan thién nhién va canh quan nhan tao. Canh quan thién nhién dugc tao dung trong
qué trinh hinh thanh va bién di cua tu nhién. Canh quan nhan tao duogc tao ra do con

ngudi cai tao thién nhién hay tao dung mai [57, trang 8].
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Bang 2.2: Mbi lién hé giita cac hé théng canh quan trong d6 thi [57]

> Tong hop yéu t6 tao ldp hinh anh KTCQ dé thi Pa Lat

Theo dinh nghia ciia Hiép hoi canh quan thé gigi (WLA - World Landscape
Avrchitecture), KTCQ la viéc nghién ctru va thyc hanh thiét ké méi truong (ngoai troi
va trong nhd) véi quy md khac nhau bao gém céc yéu t6 nghé thuit, moi trudong, kién
tric, k¥ thuat va xa hoi hoc. Cac KTS canh quan tham gia vao viéc thiét ké ¥ tudng cac
khong gian “tao ra va tao nén cudc sdng giira cac tda nha”. Cac khong gian d6 1a: dwong
ph6', khu nha o6, CTCC, qudng truwong, san vuwon, cong vién, sin choi, nghia trang,
dai twdng niém, bdo tang, trwong hoc, viwon quoc gia, rieng, mdt nwdc...5 mac do thi
tran, thanh phd va quc gia [81].

Theo cac dinh nghia vé KTCQ da li¢t ké o trén, can nhéic cung qua trinh hinh
thanh KTCQ d6 thi Da Lat thoi Phap thudc, NCS tong hop céc yéu té chinh tao 1ap hinh
anh KTCQ Da Lat thoi Phéap thudc nhu sau:

Bang 2.3: Cac yéu t6 tao 1ap hinh anh KTCQ d6 thi Da Lat thoi Phap thudc [NCS
tong hop]
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2.1.1.2. Ly thuyét thiét ké canh quan

Trong 1y thuyét thiét ké canh quan, c6 hai khai niém Canh quan gan (dién hep)
va Canh quan xa (dién rong) 1a hai khai niém quan trong. Chiing lién quan dén cach ma
cac khong gian dugc cam nhan va to chirc trong céc thiét ké kién tric va quy hoach.

> Cdnh quan gan (Dién Hep)

Canh quan gan, hay con goi 1a canh quan dién hep, dé cap dén cac yéu té canh
quan ma ngudi ding c6 thé cam nhén va trai nghiém truc tiép tir goc nhin gan. N6 bao
gdm céc chi tiét nho hon va gan giii véi ngudi quan sat nhu khu vuc san vudn, canh
quan trong cac cong vién nho, hodc cac khong gian cong cong ngay trong d6 thi [80],
[92], [97].

Canh quan gan (Foreground Views/Near Views): Lién quan dén cac yéu t6 chi
tiét ma ngudi quan sat co thé tryc tiép trai nghiém, nhu thiét ké va sap xép cay cdi, 16i
di, va cac yéu t6 khac trong mot khong gian nho va hep.

» Canh quan xa (Dién Rong)

Canh quan xa, hay con goi 1a canh quan dién rong, bao gdm céc yéu t6 canh quan
c6 thé duoc quan sat tir mot khoang cach 16n hon. Piéu ndy bao gdm céc canh quan d6
thi hoac nong thon rong 16m, nhu cac khu vuc cong vién 16m, cdnh quan do thi toan canh,
hoic cac ving dat rong mo [80], [92], [97].

Canh quan xa (Background Views/Far Views): Bao gdm cac canh quan rong 16n
hon, nhu toan canh thién nhién hay db thi, giup tich hop khu vuc thiét ké véi méi truong
rong 16n hon va tao ra cam giac khong gian trong bdi canh rong hon.

- Thiét ké canh quan c6 quan tdm dén yéu t6 canh quan dién hep va dién rong
nhan manh tim quan trong cua viéc ton trong va lam viéc cung vdi thi€n nhién, thay vi
chbng lai n6. Nho d6 tao ra cac khu vuc canh quan bén vitng, hai hoa vi méi truong
tu nhién va dap tng nhu cu clia con ngudi.

» Khdai niém Hinh bong do thi

Hinh bong d6 thi (urban silhouette) hay con goi 1a "skyline" 14 hinh dang tong
thé clia cac toa nha, cau tric va cac yéu to kién triic khac ciia mot thanh ph khi nhin tix
xa, thudong 13 tir mt géc nhin ngang. Pay 1a mot trong nhitng yéu t6 dic trung va dé
nhan dién ciia mét thanh phé, tao nén 4n tuong thi giac manh mé cho thanh phé do.

Hinh béng cia mot thanh phd hay do thi cé thé duge mé ta nhu hinh anh hoic
bd mat ciia nd, c6 xu hudng thay doi theo thoi gian. Khi thiét ké canh quan hay QHPT
ching ta cAn quan tdm dén viéc nghién ctru qué trinh hinh thanh hinh béng ctia thanh
phé (bén canh cac 1y thuyét thiét ké d6 thi khac) nham bao ton va 1am ndi bat cac yéu
t6 c6 gia tri hién c6, dong thoi xdy dung mot hinh anh dé nhan biét cho thanh phd hay
do thi [101].
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2.1.2. Ly thuyét Thiét ké dé thi
2.1.2.1. Ly thuyét Hinh thai hoc dé thi

Trong qué trinh phat trién, cac d6 thi trén thé gi6i - do dic diém dia hinh, chinh
sach kinh té - chinh tri, VH-XH, ma d3 tao nén nhitng kiéu hinh thirc da dang va phong
phu. Céc nha nghién ctru d6 thi vé& co ban di thong nhat ba dang hinh thirc khac nhau:
cAu triic tap trung, ciu tric tuyén va cdu tric ké 6 [6, trang 68].

Bang 2.4: Ba dang ciu tric co ban cta do thi va sy giao thoa ciia chung [6].

Ciu triic tip trung Ciu tricc tuyén Ciu triic tdn xq
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Trong Bang 2.4, néu nhin ¢ cau trac dang Cay - 12 dang c6 cac canh - nhanh, thi
c6 thé co cac dang bién thé nhu hinh sau:

- Dang Cay trong tuyén; cay trong cac dang nhanh va cay trong mang ké 6.

- Dang K¢ 6 trong tuyén, ké 6 trong cac dang nhanh va ké 6 trong mang ke 6.

Bang 2.5: Su két hop cta 2 ciu triic nho trong 3 cdu trac 16n [6, trang 69]

Lon Tuyén Dang cay Mang ké 6
Nho Nhanh song song  Nhanh lan téa

Dang ké 6

T L
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2.1.2.2. Ly thuyét Hinh dnh dé thi

Hinh anh céc d6 thi dugc ghi nhan trong cam nhan cia con ngudi gdm nam yéu
to chu dao la: Iuu tuyén, khu vuc, canh bién, nut, cdt moc. Ly thuyét nay gitip nhan dién

ciu tric khong gian d6 thi va 1a nguyén tic dé tao dung hinh anh d6 thi.

Bang 2.6: Nam yéu t6 nhan dién hinh anh d6 thi [99]

LUU TUYEN NUT COT MOC CANH BIEN KHU VUC
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- Luu tuyén (Path): 1a hé thdng giao thong biéu hién su lién hé thi gidc. Hé thong
duong chinh, dudng phu va dudng di bd trong thanh phd két hop voi hé thdng duong
song, duong sit... 12 cAu tric mang khong gian d6 thi. Luu tuyén 13 yéu td co ban dé
con ngudi dang ton tai trong do thi nhan thirc d6 thi. Khi con nguoi chuyén dong theo
lwu tuyén va quan sét, luu tuyén hinh thanh hinh anh mang tinh lién tuc va tinh phuong
hudng ddi véi con nguoi.

- Nt (Node): 13 noi tap hop, chi tiéu diém ma nguoi quan sat s& tién dén, 1a
nhitng diém quan trong ma con ngudi di qua trong hoat dong hang ngay. Noi giao cat
cac nut giao thong, noi chuyén hudng ciia dudng phd, noi thay doi ciu triic khong gian.
Nt 1 thanh phan quan trong dé con nguoi nhan thirc d6 thi, noi tap trung cong ning
hoac dac trung nhét dinh 1a trung tdm khu vuc nao do.

- Cot mbc (Landmark): 1a diém xéac dinh quy udc dé con nguoi dinh vi, nhan
thirc mdi trudng canh quan, phan biét phwong huéng. Cot mdc thudng tao hinh anh dot
xudt gy an tugng cho con ngudi trong do thi. Cot mbc dong vai trod tao hinh anh d6 thi
va nhan thtrc ciu tric db thi.

- Canh bién (Edge): 1a tuyén ranh gidi cia mot khu vuc, dugc hinh thanh thong
qua nhiing gidi tuyén tur hinh thai ty nhién hay nhan tao. Canh bién tiéu biéu cho pham
vi va hinh dang ctua khu vuc, 1a b phén lién hé va phan biét mét khu vuc véi khu vuc
kh&c, phan chia va han dinh méi treong d6 thi. Con nguoi nhéan thire dac trung hinh thai
do6 thi qua canh bién.

- Khu vyc (District): ndi 1én dac trung hinh thai va cong nang hinh thanh khu
vuc ¢6 tinh ddc trung: tinh van héa xa hoi (phd cd, pho cii...); 6 chung mét loai nguoi
str dung (quang trudng do thi). Khu vuc bao gdm yéu té phi vat thé (ton gido, lang
nghé...) va moi truong vat thé (khu nha vuon, khu thuong mai...).
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2.1.2.3. Ly thuyét tao hinh khéng gian dé thi
> Ly luan vé quan hé hinh - nén (Figure - Ground)

Ly luan vé quan hé hinh - nén 14 1y luan nghién ctru vé quy luat ton tai giita khong
gian va thuc thé ctia d6 thi. Mdi mot d6 thi déu c6 mot mé thirc khong gian va thyc thé
riéng. Loai 1y luan nay mudn thong qua viéc nghién ctru mbi quan hé hinh - nén cia
moi canh hinh thé d6 thi dé xac dinh két cau khong gian tich cuc va khong gian tiéu cuc
cua do thi. Qua viéc xem xé&t su bién hoa cua quan h¢ hinh - nén cua do thi cac thoi gian
khac nhau con c6 thé phat hién dong thai va xu hudng phat trién xay dyng do thi.

i
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QUAN HE HINH - NEN 3 QUANG TRUGNG CAMPO
HINH VE MOI QUAN HE HINH - NEN & SIENA, ITALIA
U KHU NOLLI, ROMA, ITALIA
Hinh 2.1: Minh hoa hinh v& quan hé hinh - nén [108]

Trong moi trudong do thi, thuc thé kién trc ludn ludn c6 hinh anh rd nét, kich
thudc 16n, o tinh kich thich ddi v&i con ngudi, cho nén tro thanh ddi tuong tri giac cia
con ngudi, con khong gian xung quanh thudng bi coi nhe. Kién tric tré thanh ddi tuong
duoc goi 1a “hinh”; nhitng su vat khong rd nét dugc goi la “nén”.

Nhu vay, néu dem kién triic t6 den va dem phan khong gian dé trang, hinh vé
hinh thanh sau d6 sé& 1 hinh v& quan h¢ hinh - nén. Trong hinh v& biéu hién mbi quan
hé hinh - nén, c6 lac dem cac phan khong gian t6 den, phan kién trac dé trang, lac d6
hinh v€ tao thanh dugc goi 1a hinh ddo ngugc quan hé hinh - nén. Qua sy phan tich hai
mat thuan va nghich cua mbi quan h¢ hinh - nén ctia moi truong do thi, ta co thé hiéu
16 hon, sau hon va toan dién hon vé méi truong khong gian do thi [108].

» Ly luan lién hé (Linkage)

Ly luan lién hé 14 1y luan vé quy luat lién hé “tuyén tinh” ton tai trong cac yéu to
c4u thanh trong nghién ctiru mdi truong hinh thai d6 thi, nhitng loai tuyén niy gém tuyén
giao thong khong gian cong cong mang tinh chat tuyén va tuyén thi giac, vi du nhu cac
loai duong giao thong, dudng di bo, cac chudi khong gian, tuyén nhin va diéu kién canh
quan...
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Nha tyong miém
Jetterson

Hinh 2.2: L'Enfant van dung 1y luan lién hé dé QHKG khu trung tam Washington

Thong qua viée phén tich 1y luan lién hé, c6 thé xac dinh 13 trinh ty ctia khong
gian, xac 1ap cac kién tric chi yéu trong d6 thi va cac 161 di lién hé cac khong gian cong
cong, nang cao hiéu suit cta d6 thi. Liy né 1am cin ct, dé khdng ché cac yéu t6 cu
thanh sy lién hé va vung lan can, dé co thé dat duoc “su giao thoa hai hoa cua céc loai
hinh thai luvu dong” va mot bd cuc két cau trat tir hoa.

> Ly luin vé dia diém (Place)

Ly luan vé dia diém la 1y ludn dem nhiing nghién ctru vé nhu ciu, van hoa, xa
hoi va ty nhién d6i v6i con ngudi hoa nhap vao nhitng nghién ciru vé khong gian do thi.
Thong qua su phan tich nhitng nhan t6 anh huong dén méi truong hinh thé d6 thi d6 ma
nim ving nhitng nhan t ndi tai ca hinh thai khong gian d6 thi. Trong nhiing nghién
ctru 1y luan vé dia diém, cac nhan t6 xa hoi, van hoa va tri gidc cam thy bi hoa tan véi
gidi han bén trong ctia khong gian, nhitng nhan t6 bén trong va bén ngoai d6 két hop
hitu co v6i nhau, két hop hitu co vé6i dia diém (Place) hay noi chén (Site).

Ly luan nay thong qua viéc phan tich dac trung trong ca tinh cua trat ty khong
gian, d3 nhin manh cam giac va y tudng cua con ngudi ddi véi dia diém cta khong gian
do.
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1. Ly ludn quan hé hinh nén: Bdt dau tiv
viéc Iy gidi hinh thdi do thi, hiéu biét
méi quan hé khéng gian cia hinh khoi
kién triic do thi. Qua viéc phan tich

moi quan hé hinh nén, tw goc do hai

chiéu nhdn thire mé thire dé thi, trdt tu

T ———————— -

khéng gian, dang cap khéng gian.
2. Ly ludn lién hé: Qua viéc phdn tich
mai lién hé giao théng, thi gidc, lam

ro sy lien hé giao thong va thi gidc

————————— — ——

gitta cac nhan to cau thanh canh quan

s s

va cong nang chu yéu, tir do xac dinh

tuyén giao théng, tuyén thi gidc va
hanh lang thi gidc chii yéu va thir yéu
cua do thi.

3. Ly ludn vé dia diém: Théng qua viéc

- ——————————

phan tich nhitng nhdn 16 xa hoi, lich

stk va vin héa... anh hwéng dén méi )
Hinh 2.3: Moi lién hé giira ba loai 1y luan
thiét ké d6 thi [108]

canh dé thi, nam vitng dac trung noi
tai cua khong gian do thj.
2.1.2.4. Ly thuyét kién tao noi chon
Kién tao dia diém - noi chdn (tén gdc 1a Place-making) 1a mot thuét ngir duoc sir
dung ngay cang rong rai trong linh virc thiét ké do thi, quy hoach d6 thi va cong dong.
Qua trinh kién tao nay truyén cam himg cho moi ngudi thudc moi thanh phan cing
chung tay 1é€n y tudng, sang tao va tai tao cac khong gian cong cdng va khong gian cong
ddng trong cac d6 thi dé phu hop véi chinh nhu cau cua ho.
Ly thuyét hién dai vé noi chdn duoc hinh thanh tir khoang gitta thé ky 20 voi su
md man cua triét gia ngudi Pire - Martin Heidegger. Tu tudng ctia Heidegger d3 anh
hudng 16n dén cac nha dia 1y nhan van nhu Yi-Fu Tuan, Edward Relph... va cac KTS
nhu: Christian Norberg-Schulz, Aldo Rossi, Christopher Alexander, Peter Zumthor,
Jane Jacobs, Kevin Lynch, Gordon Cullen, Roger Trancik, Gehl Jan... Sy hinh thanh
Iy thuyét noi chon trong thiét ké d6 thi mot phan 1a sy phan khang lai mé hinh db thi
hién dai cua Le Corbusier voi cach tiép can dugc cho 1a mang tinh hinh thue, duy 1y, hé
thong va khong than thién. Nhitng nguoi xay dung 1y thuyét noi chén tap trung vao
nhitng gi4 tri mang tinh cam xac va tinh than cua d6 thi nhu: Ban sac, lich sir, da dang,
than thién, song t6t [74], [83], [84].
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Place-making tich hop va xay dung
dua trén kién thiic chuyén mén cia

mot loat cac linh vuc, bao gom:

Thiét ké va quy
hoach dé thi

Phat trién
kinh té

Phat trién
céng déng
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CON NGUOI

) & )
¢ NOICHON
L] L4
Nghé thuat, ™ @
van héa va LR Xaydungva |
truyén . ha tang dé thi
cdmhing | i i

<

: . Tinh bén viing
. vasucham séc
. chodiadiém

Hop tac lién nganh va xuyén nganh
tao ra nhiing y tudng tét hon

va két qua toan dién hon

Hinh 2.4: Cach thirc cong dong dan cu ap dung Kién tao noi chén [109]

Kién tao noi chén thuong 13 qua trinh “bottom-up” (tir dudi 1én) va duoc thuc
hién ciing (for) va bai (by) moi ngudi thudc moi thanh phan [104]. Place-making thudng
duoc ap dung cho cac khong gian cong cong va cong dong quy méd vira va nho nhu
quang trudng mini, céng vién, sin choi, ngd phd, duong dao, san cong dong, vv. Do
vay, n6 khac véi qua trinh xay dung cac khong gian cong cong 16n nhu quang truong,
nha ga, truc dudng, vv. do chinh quyén dau tu (top-down tir trén xudng).

Kién tao noi chdn ciing ting cuong sy két ndi gitta nguoi sir dung va cac dia
diém cong cong noi trén, va giap ho xich lai gan nhau hon. Qua trinh tham du place-
making 13 da thanh phan nhu cong ddng dan cu, t6 dan phd, chinh quyén, nhitng ngudi
ngoai di lam & khu vuc d6, cac chuyén gia, KTS, nghé si, giéi truyén thong, vv. Qua
trinh bat dau tr viéc nghién ctru tim hiéu, danh gia cac gia tri hién c6 cia cac khong
gian d6 thi - dé cung ban bac va dé xuét cac giai phap nang cap hay tao dung cac gia tri
dia phuong méi. N6 khong chi gitip hoan thién cong cudc thiét ké do thi va cong dong,
ma con gilp tao ra nhidu sang tao trong viéc sir dung va quan 1y khong gian cong cong
va khong gian cong dong mot cach phi hop va hiéu qua, gop phan nang cao chat luong
sdng trong cac d6 thi, hudng toi myc tiéu d6 thi dang song, do thi nhan vin va vi con
nguoi.
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2.1.3. Ly thuyét bdo tén
2.1.3.1. Phirong phdp dénh gid tiém ndng bao ton di san kién tric va dé thi

Nha nghién ctru Nahoum Cohen (Israel) di dé xuit phuong phap danh gia tiém
ning bao ton di san d6 thi nim 1999, giup viéc viée danh gid gid tri di san d6 trd nén c6
thé dinh luong, bot phu thude vao suy ludn cha quan cta ngudi danh gia.

Phuong phap nay tim ra nhitng nét khac bi¢t doc dao cua di san va danh gia gia
tri lich str va thAm my ctia no dua trén 5 ti€u chi:

1. Pac diém va ranh gi6i1 cua khu vuce d6 thi nghién cuu

2. Su doc dao cua dia diém va cam nhan vé dia diém

3. Ti 18 va cdc moi quan hé noi tai (khong gian, hinh khéi...)

4. Phong cach va céac dic trung kién tric cta khu vuc

5. Vat liéu va phuong phép xay dung dac thu

Céc tiéu chi noi trén duoc danh gia 1a quan trong nhu nhau va diém sé cao nhat
cho mdi tiéu chi 1a 20 [103]. Thang diém nay khi tong hop lai thi s6 diém dat duoc (so
v6i tong mirc 100) s& phan anh trang thai chung cta khu vuc dudi dang ti 18 % mot cach
tuong d6i dinh luong. Khi tong s6 diém dat >50 thi khu vuc d6 thi d6 1a c6 gid tri va co
tiém nang di san dang ké dé bao ton, va tong diém cang cao thi gia tri cling nhu tiém
nang bao ton cang 16n.

C6 thé dé dang nhan thiy, phuong phap ctia N. Cohen cha yéu danh gia tiém
ning bao ton di san do thi trén co sé phén tich va danh gia nhitng khia canh vat thé cia
cac thanh t6 cAu thanh di san do thi d6. Trong khi d6 khia canh phi vat thé - von 1a phan
quan trong khong thé tach roi ctia di san d6 thi, nhat 1a d6i v6i cac do thi phuong Dong
lai it duoc dé cap dén [21]. Ngoai ra phwong phéap nay chi yéu van dung cho cac di san
do6 thi khong co6 su hién dién cua cac yéu td tu nhién nhu mat nuée, cay xanh... - von 1a
nhiing thanh to dong vai tro quan trong lam nén dac trung cta nhiéu di san do thi, trong
do6 co cac do thi Viét Nam.

Do d6, dé phu hop véi diéu kién thuc té cua dia diém nghién ctru, cac ti€u chi
danh gia tiém ning bao ton cia N. Cohen duoc diéu chinh nhu sau [21]:

1. Pic diém tong thé va ranh gi6i cta khu vyc di san do thi.

2. Su dgc dao cua di san do thi trong mbi quan h¢ voi cac khia canh tinh than va

phi vat thé cua dia diém.

3. Ti 18 va cac mdi quan hé noi tai cua di san do thi.

4. Phong cach va cac dic trung kién tric trong khu virc.

5. Vat liéu va phuong phép xay dung dac thu.
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Trong do ti€u chi 1 va tiéu chi 3 s€ bao ham ca khia canh ty nhién nhu cay xanh,

mat nudc.. ., ti€u chi 2 dugc bo sung cac yéu to phi vat thé dé nhan manh tinh than noi

chon cua dia diém, con ti€u chi 4 va 5 vé co ban van dugc gilr nguyén,

Dua trén dac diém va tinh chat cua dia diém nghién ctu, dé gia tdng do chinh

xac va tinh img dung cua két qua dat dugc, mdi tiéu chi duoc chia thanh 4 chi tiéu cu

thé nhu duoc trinh bay trong Bang 2.7, trong d6 s6 diém t6i da cia mdi chi tiéu 1a 5.

Viéc chia nhé thanh 20 chi tiéu ciing gitip viéc danh gia tiém ning bao ton di san d6 thi

tré nén dé dang va thuan loi hon.

Bang 2.7: B6 tiéu chi danh gia tiém ning bao ton DSDT phu hop d6 thi VN [24]

Tiéu chi Chi tiéu Diém
1. Piac diém tong | 1.1. Khu vyc di san d6 thi ¢6 ranh gidi rd rang va 6n dinh 5
thé va ranh gidi | 1.2. Cdu tric mach lac, thé hién cac giai doan phat trién cua lich sir 5
ctia khu vyc di san | 1.3. Dic diém ndi troi cua hinh thai khong gian kién triic 5
do :Ehi , 1.4. Kha ning tiép can dé dang va thuan lgi cho trai nghiém va camnhan | 5
(diem toi da: 20) gia tri
2. Su doc d4o cua | 2.1. Quan thé di san do thi c6 tinh doc ddo, tao cam nhan khong thé sai 5
di san d6 thi trong | 1am vé dia diém
mdi quan hé véi | 2.2. Di san do thi mang tinh biéu tuong cho cong dong/dia diém 5
cac khia canh tinh | 2.3. Di san db thi 1a noi dién ra cac hoat dong van héa dic trung cuadia | 5
than va phi vét thé | diém, tao cam nhén rd rét v& tinh thn noi chén
cua dia diém 2.4. Cac khong gian chic nang cong cong phu hop véi cac hoat dong 5
(diém tdi da: 20) | van hoa ciia cong ddng
3. Tilé va cac mbi | 3.1. Cac yéu td tu nhién (cay xanh, mat nudc, dia hinh...) va yéu td nhan 5
quan hé ndi tai ctia | tao co mbi quan hé chat ch€ va hai hoa véi nhau
di san do thi 3.2. Ty 18 hop Iy giira cong trinh kién trac va khong gian do chung tao 5
(diém tdi da: 20) | ra
3.3. Cac diém nhén chinh, phu dac sdc voi cac cong trinh/canh quan 5
dong vai tro chi phdi téng thé
3.4. Céc khong gian thanh phan/khéng gian két ndi da dang va hap dan 5
4. Phong céch va | 4.1. Cac phong cach kién truc tiéu biéu cho cac giai doan phat trién cta 5
cac dic trung kién | lich sir kién trac
trac trong khu vyc | 4.2. C6 cAc cong trinh kién triic doc d4o va gia tri 5
(diém t6i da: 20) 4.3. Sy sang tao trong to chirc khong gian va hinh khdi kién tric 5
4.4. C6 cac cong trinh cong cong thudn 1gi cho viéc phat huy va lam gia 5
tang gia tri cia khu vuc
5. Vat liéu va | 5.1. Su da dang va doc dao trong sur dung vét liu 5
phuong phép xay | 5.2. Phat huy dugc dic diém va tinh ning cua vat liéu trong bdi canh cu 5
dung dic thu thé
(diém t&i da: 20) | 5.3. Kha nang lién két va phdi hop str dung cac loai vat liéu khac nhau | 5
mot cach hi¢u qua
5.4. Tinh doc dao va hop 1y ctia phuong phap xay dung 5
TONG 100
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2.1.3.2. Cac khai ni¢gm chuyén nganh bdo ton c6 lién quan

- Bao ton: 14 nhitng quy tic lién quan dén hoat dong xir I, chim soc, phong ngira
va nghién ciru nham bao vé 1au dai di san van héa va thién nhién. Theo hién chuong
Burra, bao ton co nghia 1a “toan bd qua trinh cham séc mot dia diém dé duy tri gia tri
van hoa cia nd”. Ddi voi nhirng hoat dong nham ngan chan sy thay ddi thém hodc hu
hai cac hién vat, cac di tich hodc cac cau tric, va doi v6i nhing thay d6i lam cho mot
hién vat hodc mot ciu tric gén giéng véi1 trang thai ban dau ciia nd & mot thoi gian cu
thé trong qua khir.

- Bao ton nguyén trang: Dé cao tinh gdc, x4c thuc (authenticity) ngay ca khi
phuong an kinh phi cho bao t6n tén kém, khong kha thi hay chap nhéan di san chi phu
hop v6i thoi dai qué khir cia né va lac 16ng véi bdi canh duong dai [47].

- Béo t0n trén co so ké thira: Bao ton va ké thira nhitng gié tri gbc cdt 16i nhat
nhung can dam bao di san c6 thé phu hop voi xi hoi duong dai (adaptivity and
appropriate), co thé loai bo nhitng gi khong phu hop v6i xa hoi méi [47].

- Béo ton gan lién véi phat trién, khai thac: D& cao viéc 1am thé ndo dé di san
sdng va phat huy duoc tac dung trong bdi canh dwong dai va twong tac nhiéu véi cong
ddng, chir khéng qua quan trong viéc bao ton nguyén gdc hay giit gin, ké thira gia tri
cdt 18i. Khai thac dé 1am du lich 1a dai dién cho cach tiép can nay [47].

- Bao ton thich tng: Két hop cac cach trén theo hoan canh thuc tién va quan
diém: Co thé két hop giira cac nhém 1 va 2 hodc gitra 1 va 3. Tuy theo loai hinh di san
va diéu kién phét huy gia tri. Pay ciing chinh 14 cach theo xu hudng bao ton thich tng
ma mot sb truong hop bao ton cua qubc té da ap dung. Hodc con c6 tén goi: Téi st dung
thich rng (Adaptive reuse) [22]; [24]; [47].
2.1.3.3. Khai niém mé hinh dinh cw truyén thong

Theo nghién ciru cta hoi thio “Mb hinh va Giai phap bao ton, thich nghi cac mo
hinh dinh cu truyén théng do6 thi va nong thon Viét Nam”, nhin chung su hinh thanh va
phat trién cdc mo hinh dinh cu truyén théng phu thudc vao 4 yéu t co ban sau [22]:

1, Ngudn tai nguyén:

Ngudn tai nguyén chinh 13 yéu t6 gbc thu hit sy tip trung dan cu, bdi nd tao ra
kha ning sinh ké cho con nguoi. Pbi v6i cac xi hoi nong nghiép thi ngudn tai nguyén
quan trong nhét 13 dat, sau d6 1a nhitng diéu kién ty nhién thich hop cho san xuat néng
nghiép (nudc, ché d6 mua, 4nh sang, nhiét do, do am...).

2, Phuong thtrc khai théac tai nguyén:

Phuong thire khai thac tai nguyén tuy khong phai yéu té gdc nhung déng vai tro

quyét dinh dén dic diém ctia m6 hinh dinh cu. Tai nguyén & day 1a nhitng yéu tb vat thé
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nhu dic diém dat dai, gidng cay trong, vat nudi, nguyén vat liéu dau vao, hoat dong
canh tac/san xuat va ca dang “tai nguyén nhan van”.

3, Phuong thirc giao thong dbi ngoai:

Phuong thirc giao théng ddi ngoai trong da sd truong hop ciing c6 anh hudng 1én
mé hinh dinh cu. O Viét Nam nhiing diém dinh cu dau tién duoc x4c dinh 13 & ven song.
Két qua khao c6 hoc cho thay nhitng diu vét lang xom dau tién phan bd & ven song, bén
bdi ctia dong chay. C6 thé dé dang nhan thay viéc bd tri nay tao thuan loi cho giao thong
duong thity, khi ma hé thong giao thong bd con chua duge phat trién.

4, Quan tri, to churc cudc séng:

Hé théng quan tri gitp to chirc cudc séng bén trong cong dong, tir viée phan chia
dat dai, to chirc giao thong noi bg, khai thac tai nguyén, san xuét, trao doi, tiéu thu san
pham, g xtr véi moi trudng, dén quan hé xa hoi va to chirc hoat dong trong cong dong,
trong d6 ¢ ca hoat dong ton gido tin ngudng va su hop sirc véi nhau dé chong lai thién
tai va ké thi xam nhap. Roderick J. Lawrence cho rang, moi x4 hoi ctia con ngudi déu
kiém soat méi quan hé ciia ho voi hé sinh quyén va véi mdi trudng xung quanh bang
cac diéu luat, tap tuc va nguyén tac dua trén kién thirc khoa hoc va hiéu biét cua cong
déng. Co thé théy rﬁng, chinh hé théng quan tri da tao ra sy da dang ctia cdic mo hinh
dinh cu.

2.2. Co sé thuc tién

2.2.1. Diéu ki¢n ty nhién va ddgc diém canh quan Pa Lat
2.2.1.1. Vitridialy

Thanh phd Pa Lat rong 394,64 km?2 nam trén cao nguyén Lam Vién, phia Nam
Tay Nguyén, phia Pong Bic tinh Lam Pong, nam trén do cao trung binh 1.500 mét so
v6i myc nudce bién. Pa Lat va viing phu can trai rong tir kinh do 108°12°50°” dong dén
108°43°58”> dong va tir vi do 11°30°23”” bac dén 12°18°56”" bac, phia Bac giap tinh
Pik Lic, phia Nam giap tinh Binh Thuan, phia Dong giap tinh Ninh Thuan - Khanh
Hoa, phia Tay giap huyén Lam Ha va Pam Rong. La trung tdm giao thuong cua ba ving
kinh t& dong luc quoc gia: Vung kinh té trong diém phia Nam, Ving Tay Nguyén va
Vung duyén hai Nam Trung Bo [65].
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Hinh 2.5: Vi tri ciia Tp. Pa Lat trong tinh LAm Dong [65]
2.2.1.2. Dja hinh - dia mao
Dia hinh Da Lat dugc phan thanh hai dang 1o rét: dia hinh nui va dia hinh binh
nguyén trén nii véi cao do bién thién tir 200m - 2.200m. Dia hinh nti phan bd xung

quanh ving cao nguyén trung tdm thanh phd. Cac diy nui cao khoang 1.700 mét tao
thanh mot vanh dai chin gi6 che cho khu vuc 10ng chao trung tdm. Tir thanh phd nhin
vé hudng bic, diy Lang-Bian nhu mot tuong thanh theo hudng dong bic - tdy nam, kéo
dai tir subi Pa Sar dén hd Dankia. Hai dinh cao nhit cua diy nui nay c6 do cao 2.167
mét va 2.064 mét. An ngir phia dong va dong nam Da Lat 1a hai diy Bi Doup va Cho
Proline. Vé phia nam, dia hinh nti chuyén tiép sang bac dia hinh thép hon, ddc trung 1a

khu vyc deo Prenn véi cac day ntii cao xen k€ nhiing thung liing sau.

-~ » L

Hinh 2.6: Pja hinh long chao cua Pa Lat (nhin tir déo Pren vé dinh Lang-Bian)
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Hinh 2.7: Dja hinh Pa Lat v6i huéng nhin vé diy Lang-Bian
2.2.1.3. Khi hgu - thuy van
Nhiét d6 trung binh thang ¢ Pa Lat [uén dudi 20°C, ngay ca trong nhirng thang

néng nhat. Tuy vay, Pa Lat ciing khong phai 1 noi c6 nhiét do trung binh thang thap
néu so véi cac tinh thanh ph mién bac ¢ khi hau can nhiét d6i. Trong nhiing thang
mua dong, nhiét 6 trung binh thang van trén 15°C. Theo s6 liéu théng ké tir naim 1964
té1 nam 1998, nhiét do trung binh nam & Pa Lat 1a 17,9°C, trong d6 nam 1973 c6 nhiét
d6 trung binh cao nhét 1én dén 18,5 °C, con nam 1967 nhiét 6 trung binh xudng thap
nhat, 17,4°C.
Bang 2.8: Nhiét d0 trung binh ¢ Pa Lat giai doan 1918-1988 [64]

Giai | Yéu Ca

; | 1 111 v V VI [ VII [ VI IX X Xl | Xl <
doan | to nam

1918- | Ttb [ 16,7 | 169 ]| 182 | 192 | 298 | 19,6 [ 19,1 | 190 | 188 | 183 | 17,7 | 16,2 | 18,3
1940 | T.x | 30,0 | 31,0 [ 315 [ 31,2 [ 30,6 | 30,0 | 29,2 | 29,3 [ 29,7 | 30,0 | 29,2 | 29,4 | 31,5
A [Tn|-01|-06]42] 40 ]100]1209]104][206]100] 81| 44 | 26 [-06
1964- | Ttb [ 158 | 170|179 | 189 19,1 | 19,0 [ 185 184 [ 183 | 18,1 | 17,2 | 16,5 | 17,9
1980 | T.x | 287|281 289 289|270 265263260265 ]| 255]263]262] 289
B) | Tn| 49 | 50| 64| 89 [129[125]129] 1301221021 80 | 68 | 49
1981- | Ttb [ 157 | 16,1 | 179 [ 188 19,4 [ 19,1 [ 186 | 185 | 18,4 | 18,0 [ 17,2 | 16,0 | 17,8
1988 | T.x | 285 | 29,2 [ 298| 29,2 | 276 | 26,7 | 26,4 | 26,7 | 26,4 | 259 | 25,9 | 26,0 | 29,8
© (Tn| 43 |53]| 62 ]108]|113|134 130128124110 80 | 64 | 43

Ghi chu:
T.th: nhiét d6 khong khi TBNN (trung binh nhiéu nim) thang
T.x: nhiét d6 khong khi cao nhét thang
T.n: nhiét d6 khong khi thdp nhét thang




54

Bang 2.9: Biéu d0 nhiét do trung binh thang tai Da Lat giai doan 1980-2019 [31]

21,00

20,00

20,00

19,00

Nhigt dj (°C)

15,00 . 3 3 d : a > % G i o 'thlllg
= 1980-1990 = 1991-2000 ©-2001-2010 ~-2011-2019

Néu so sanh véi Sa Pa, thi nhiét 6 trung binh nam ¢ Pa Lat cao hon 2,6°C. Vao
thang 12 thoi diém cudi nim, Da Lat ha nhiét vao ban dém tir 6°C dén 8°C tham chi
xubng 4°C. Budi sang vao mua dong, Pa Lat c6 mua phun va troi it khi ¢ nang. Con
xét riéng cac thang mua dong thi nhiét d6 trung binh ctia Pa Lat cao hon Sa Pa dén 7°C.

Niam trong vung khi hau nhiét do1 xavan, Pa Lat ¢6 hai mua rd rét: mua mua va
mua kho. Muia mua bat dau tir thang 4 va két thic vao thang 10. Con mua kho kéo dai
tir thang 11 nam trude dén thang 3 nim sau.

O Pa Lat con c6 mot hién tugng thoi tiét dang chi ¥ khac 1a swong mu, trung
hinh 80 dén 85 ngay trong mot nim, nhung xuét hién nhiéu nhat vao khoang thoi gian
tir thang 2 t6i thang 5 va tir thang 9 dén thang 10. Pho bién hon ca 1a loai swong mu birc
xa dugc hinh thanh khi mit dét bi lanh di nhiéu do birc xa vao lic trdi quang, lang gid.
Swong mu day it xdy ra hon, thudng gip vao thang 9 va thang 10, trung binh mdi thang
c6 t6i 4 dén 5 ngay swong mu day.

Nhitng nim gan day, bién d6i khi hau (BPKH) di tic dong truc tiép dén Pa Lat.
Biéu hién rd nhit vao cac mua mua, cudng suit va tan suat mua lon tao dong chay tap
trung nhanh, tdc do 16n gay ra hi¢n tuong ngap lut cuc bg. Nguoc lai, vao mua kho,
luong nudce tai cac sudi, hd tu nhién, hd thuy loi giam dang ké dan dén hién tuong kho
han, khong ddm bao viéc tudi ti€u, sinh hoat & mdt s6 dia ban. Do vay, anh hudng dén
ning suit, chit luong cdy trong; nhidu nguy co xdy ra chay rimg, khi hau Da Lat ciing
da thay ddi, co ngay nhiét d6 1én trén 30 do C...

Bién d6i khi hiu di anh huéng dén thuc trang khong gian kién tric d6 thi ciing
nhu canh quan d6 thi Pa Lat r6 nét (xem lai Muc 1.3. Thuc trang khong gian KTCQ d6
thi Da Lat tai Chuong 1).

2.2.2. Piéu kign Kinh té - Vin héa - Xa héi ciia Pa Lat
Vao ndm 1893, cao nguyén Lam Vién chi 1a mot vung dan cu thua thot, mot vai

ngoi lang cua nguodi K’Ho tap trung & chan nui. Nam 1906, dugc chon lam noi nghi
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dudng danh cho cong chirc va binh si Phap, ngoai cac cu dan ban dja, Pa Lat bat dau
c6 cac cong chic nguoi Phap, nhitng du khach chau Au, va ngudi Viét ciing bat dau t6i
day nhiéu hon trude.

Giai doan sau Chién tranh thé giéi thir nhét 1a thoi ky thanh phé phat trién manh
m&. Co s ha tang cung dudng s dugc xay dung khién dan cu tir nhiéu noi t6i Da Lat
dinh cu, du lich va nghi dudng. Dan s6 Pa Lat di ting 1én dang ké tir 1.500 ngudi vao
nam 1923 1én 11.500 ngudi ndm 1939.

Nhirng nam Chién tranh thé gioi thir hai, nhiéu ngudi Phap khong thé tré vé nghi
dudng & qué huong va Pa Lat tr thanh diém dén cta ho. Thanh phd tiép tuc duoc mo
rong va dan sd tang 1én nhanh chong, tir 13.000 ngudi nam 1940 1én 25.500 ngudi vao
nam 1944. Hién nay, dan s6 Pa Lat khoang 240 nghin dan theo s6 liéu nam 2023 [63].

Bang 2.10: Sy bién ddi cua co cdu dan cu Pa Lat qua cac thoi ky [NCS tong hop]

1893 1902 1906 1923 1954
o Nguoi K'Ho o Nguoi K'Ho *Nguoi K'Ho o Nguoi K'Ho *Nguoi K'Ho
(gdm 3 toc o Ngudi Viét *Ngudi Viet Ngudi Viet «Ngudi Viet
nhanh: Lach, «Ngudi Phap «Ngudi Phap «Ngudi Phap « Ngudi Phap
i e *Ngudi Chau * Nguoi Chau Au e Ngudi Chau Au
Au *Nguoi Hoa e Nguoi Hoa
e Nguoi My

2.2.2.1. Diéu Kién van héa - x& hoi

Trai qua qué trinh hinh thanh, phat trién ciing su tac dong ctia moi trudng tu
nhién, xa hdi v6 cung doc dao, phong cach nguoi Da Lat c6 nhitng nét dac trung tir dang
vé bén ngoai dén chiéu sau tim hon. Noi ddy di timg c6 thoi ky dai thu huéng vin hoa
phuong Tay, tor nguoi Phap (1893 - 1954) va ngudi My (1954-1975) trong quang thot
gian tao lap ngan ngaii 131 nam ctia minh. C6 thé néi trén khip Viét Nam khong c6 do
thi ndo c6 cam giac phuong Tay ddm dic dén nhu vay. Thém vao d6, Pa Lat 1a d thi
c6 rat nhidu ngudi tir moi viing mién to qudc tu hdi vao trong nhitng bién dong chién
tranh va di cu muu sinh.

Do d6, van héa va 16i séng phuong Tay hi tu cing vin hoéa nhiéu ving mién
trong ca nudce da tao nén nhitng cai hay céi dep trong phong cach dac trung cua nguoi
Pa Lat. C6 thé tom gon phong céach d6 trong 3 dac diém chinh: Hién hoa; thanh lich;
mén khach [34]; [61].

Ngoai ra, thanh phd Da Lat ¢6 cac 18 hoi di trd thanh thuong hiéu nhu: Fetisval
Hoa Da Lat, 1& hoi Van hoa Tra dugce to chire hai ndim mét 1an, 1a noi ma du khéach c6
thé dén séng va hoa minh trong nhitng khong gian hoa ¢y mau sac hay nhiing doi tra

bat ngan tho mong.
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Hoat dong du lich, dich vy, giai tri: Da Lat noi tiéng voi1 cac hoat dong cam trai

trong rung, ca phé ngam hoa, trai nghiém san may trén déo, hai hoa qua tryc tiép tai cac

trang trai... Canh quan dic biét ciia Da Lat khién nhiing trai nghiém nay hap dan hon

han so v6i cac dia phuong khac co cung nén tang.

Hinh 2.8: Fetisval Hoa da tr¢ thanh L& hoi gin lién véi Da Lat

2.2.2.2. Pieu kién kinh té - xa hgi

Trong giai doan 2001-2011, toc d6 ting trudong kinh té cua Tp. Pa Lat va ving
phu can (theo GDP) dat binh quan 1a 12,9%/nam, trong d6 khu vuc 1 (KV1) ¢6 téc do
tang 1 7,3%/mam, khu vuc 2 (KV2) 1 20,9%/nam va khu vuc 3 (KV3) 1a 16,7%/nam.

Xem x¢ét trong giai doan 2006-2011, tdc d6 toan vung la 18,5%/nam trong do6 co su tang

dot bién ciia KV2 (tdc do ting trudng 13 27,4%/nam) do su xuét hién ciia nganh cong

nghiép thuy dién. Téc d6 tang truong kinh té cua KVI 1a 11,8%/mim va KV3 1a

21,3%/midm. So sanh v&i sb liéu nam 2010 - 2011, véi téc d6 ting trudong kinh té 13
16,3%/nam trong d6 KV1 13 9,2%/nam, KV2 13 18,8%/nam, KV3 1a 21,6%/nam [70].
Bang 2.11: Co céu kinh té ciia Tp. Pa Lat va cac huyén nam 2011 [70, trang 30]

Co céu kinh té Tp. Da Lat va
vung phu cén nam 2011

Chi ticu TpPa | H.Lac | H.Pon H. Dic 5xaH.
Lat Dwong | Duong Trong Lam Ha
Téng GDP 100% 100% 100% 100% 100%
Nong, 1am nghiép va thuy san (KV1) | 10.4% 55% 57.3% 41% 61.8%
CN va xay dung (KV2) 15.1% 14.7% 13.4% 28.3% 13.3%
Thuong mai - Dich vy (KV3) 74.5% 30.3% | 29.3% 30.6% 24.9%
10%

= Néng, lam, ngu nghiép
B Cdng nghiép, xay dung
Thwong mai - Dich vy

Co céu kinh té Tp. Da Lat
nam 2011
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Co c4u nén kinh té cia viing chuyén dich theo hudng ting ty trong KV3 giam
dan ty trong KV1. Cho dén nam 2011, trong co ciu GDP, ty trong KV1 chiém 32.9%,
KV2 chiém 19% va KV3 chiém 48.1%. Pay la tién dé quan trong trong viéc khang dinh
Tp. Pa Lat va ving phu can s& ¢6 vai trd quan trong vé ndng nghiép va thuong mai -
dich vu (cha yéu 13 du lich).

Tai hoi nghi danh gia tinh hinh kinh té - xa hoi nam 2022, UBND tinh Lam Ddng
cho biét, nam 2022 Pa Lat d6n hon 7 triéu luot du khach, tang 340% so cung ky nam
2021. Trong d6, lwong khach qudc té 1a 150 nghin luot, ting 700% so véi nam 2021;
khéch dang ky luu tra 12 5,5 triéu lugt, tang 300% so cung ky 2021. Doanh thu dich vy
I tra, dn udng, du lich dat 11,9 nghin ty dong (twong duong 500 triéu d6 la M¥) [63].
Suy ra mdi du khach chi tiéu trung binh khoang 2 triéu dong, twong duong gan 90 do la
Mg§. Con s6 nay khé thap so v&i muc chi tiéu trung binh cia mét du khach M§ khi di du
lich tai Phap (402 USD mdi ngay) theo thong ké cia CNN ciing trong nam 2022. C6
thé néi Pa Lat chi hap dan duoc du lich dai tra, 13 hinh thirc du lich gay ap luc 1én ha
tang nhung nguodn loi kinh té lai chua cao tuwong xtng.

Tuy luong khach du lich ciia Pa Lat gia ting dot bién nhiing nim gan day nhung
da phan chi tip trung vao nhimng ngay cudi tuan va dip 18. Dan dén tinh trang qu4 tai lén
co so ha tang cta thanh phd, gay ap luc cho quan 1y d6 thi. Theo mot nghién ciru thi
khach du lich ¢én Pa Lat da phﬁn chi luu tra ngén han hoac chi coi trung tdm ndi d6 Da
Lat 1a diém trung chuyén, trude khi di chuyén sang cac khu vuc ngoai vi. Trung tim Pa
Lat do d6 roi vao tinh trang du khach tap trung khong déu, qua tai luong dit phong nghi
Va quéan an vao cudi tudn nhung lai ving khach trong tuan [64].

Ngoai ra, thong tin mdi nhat vao dau quy 3 nam 2023, Pa Lat bat ngd rdt khoi
Top 5 diém dén cta khach Viét theo bang xép hang cac thuong hiéu duoc du khach Viét
binh chon - Most Loved Ranking quy IIT do cong ty The Outbox Company cong bd.
Day 1a mot tin hiéu xau anh huéng dén toan bd nganh du lich ciia Pa Lat noéi riéng ciing
nhu doi séng kinh té x3 hoi ctia thanh phd néi chung.

N6i chung, khach du lich dén Pa Lat da phan c6 muc chi tiéu khong cao, va sb
lwong du khach dang c6 du hiéu giam sut. Ngoai nhitng nguyén nhan di ké bén trén,
¢6 thé nhan manh tdm quan trong cta viéc gin giit va phat huy gia tri KTCQ d6 thi Pa
Lat chua dugc danh gia dung murec.

2.2.3. Co'so phép ly

2.2.3.1. Cac Ludt lién quan
- Luat Quy hoach s6 21/2017/QH14;
- Luat dat dai 2013 s6 45/2013/QH13
- Luatnha & s6 65/2014/QH13;
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Luat Thay loi s6 08/2017/QH14;
Luat Du lich nam 2017,
Luat Po dac va Ban d6 s6 27/2018/QH14

Luat Xay dung stra d6i 2020 s6 62/2020/QH14;

Luat Bao v€ méi truong ngay 17/11/ 2020;
Luat XD niam 2014, Luat QH d6 thi ndm 2009, Luat sé 35/2018/QII 14 sira doi

bd sung mot s6 diéu ciia 37 Luat 6 lién quan dén quy hoach;

Theo Piéu 3 Luat Quy hoach d6 thi 2009, canh quan d6 thi 12 khong gian cu thé
c¢6 nhiéu hudng quan sat ¢ trong d6 thi nhu khong gian trude to hop kién tric, quang

truong, duong pho, he, duong di bg, cong vién, tham thuc vat, vuon cdy, vuon hoa, doi,

nui, go dat, dao, cu lao, trién dat ty nhién, dai dat ven bo bién, mat hd, mit séng, kénh,

rach trong d6 thi va khong gian str dung chung thudc do thi.

Bang 2.12: Phan loai khong gian canh quan db thi theo dang dat do thi [66]

STT Loai khong gian cinh quan do6 thi Loai dat Ghi chu
1. Khéng gian trudc to hop kién tric,
2. Quang truong, Pat cong cong
3. Khong gian sur dung chung thudc do thi Céanh quan
4. Puong phd, . N nhan tao
- g P bat ha tang k¥ ’
5. Via he, N tA g
: T thuat do thi
6. Puong di bo,
7. Cong vién, s
8. | Tham thuc vat, - o dan
— Dat cay xanh tu nhién
J. | Vuon cay, hodc nhan
10. | Vuon hoa, 'tao
11. | Mt ho, mat song, kénh, rach trong do thi Mat nudc ’
12. | Do, ndi, go dat,
13. | Bao, cu lao, (o Céanh quan
——— bat hon h .
14. | Trién dat tu nhién, athon hop tu nhién
15. | Dai dét ven bo bién,

2.2.3.2. Cac Nghi dinh lién quan
Nghi dinh s6 38/2010/ND-CP ciia Chinh phii: Vé quéan 1y khong gian, kién truc,

canh quan do6 thi;

Nghi dinh sé 37/2019/ND-CP ngay 7/05/2019 ctia Chinh phi vé quy dinh chi

tiét thi hanh mot s diéu cta Luat QH;

Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 ctia Chinh phu, sira d6i, b sung

mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dét dai;
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2.2.3.3. Céc Théng tw va Quyét dinh lién quan

Thong tw 01/2021/TT-BXD, tai tiét 1.4.15 tiéu muc 1.4 Muc 1 QCVN
01:2021/BXD Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé quy hoach xay dung ban hanh
kém theo Thong tu, c6 dinh nghia vé dat cAy xanh do thi va mat nude.

Quyét dinh s6 946/QD-TTg ngay 15/6/2021 cta Tha tudéng Chinh phua vé viée
Phé duyét Nhiém vy 1ap QH tinh Lam Ddng thoi ky 2021-2030, tim nhin dén
nam 2050.

Quyét dinh s6 1462/QD-TTg ngay 23/8/2011 ctia Thu tudng Chinh phi vé viéc
phé duyét Quy hoach tong thé phat trién KT-XH tinh Lam Pong dén nam 2020;
Quyét dinh s6 1641/QD-TTg ngay 23/10/2020 ctia Thi tuéng Chinh phi phé
duyét diéu chinh cuc bd quy hoach tong thé phat trién KT-XH tinh Lam Dong
dén nam 2020;

Quyét dinh s6 1848/QD-TTg ngay 27/12/2018 ctia Tha tudéng Chinh phi vé viéc
phé duyét QHXD ving tinh Lam Dong dén nam 2035 va tim nhin dén nam 2050;
Quyét dinh s6 1528/QD-TTg ngay 03/09/2015 ctia Thu tuéng Chinh phu vé ban
hanh mét sb co ché, chinh sach dic thu phat trién TP Pa Lat, tinh LAm Déng;
Quyét dinh 704/QD-TTg ngay 12/5/2014 ctia Thu tuéng Chinh phi phé duyét
diéu chinh Quy hoach chung TP Pa Lat va ving phu can dén nam 2030 va tim

nhin dén nam 2050;

2.2.3.4. Cac quy chudn, tiéu chudn lién quan
> QCVN 01:2021/BXD - Quy chuén k¥ thuat qudc gia vé Quy hoach xdy dung,

dugc Bo Xay dung ban hanh bang Thong tu ngay 19/05/2021, va ¢6 hiéu luc tir
ngay 05/7/2021, thay thé cho quy chuin QCVN 01:2019/BXD ban hanh
31/12/2019. Trong Quy chuan niy c6 2 yéu cau lién quan dén dé tai Luan an: vé
dat cay xanh [1, Muc 2.4. trang 17] va vé kién triac canh quan, thiét ké d6 thi va
bd cuc cac cong trinh ddi véi cac khu vuc phat trién mai [1, Muc 2.6. trang 18].
Dy thao Quy ché quan 1y kién trac d6 thi thanh phd Da Lat do UBND tinh Lam
DPdng di théng nhat ban hanh thang 10 nim 2023 [65]. Quy ché c6 mét sé diém
lién quan dén Lu4n 4n, tai Diéu 4. Nguyén tic quan 1y kién trac trong do thi;
Diéu 6. Dinh hudng kién trac, khong gian canh quan; va Didu 7. Yéu ciu vé ban

sac van hoa dan tdc trong kién trac.
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2.2.4. Cdc do an, dw &n lién quan

2.2.4.1. KTCQ Pa Lat trong muc tiéu phat trién cia Quy hogch chung

Ngay 4/7/2014, Thu tuéng di phé duyét diéu chinh “Quy hoach chung TP Pa
Lat va ving phu can dén nim 2030, tim nhin dén nam 2050” (Quyét dinh 704/QD-TTG
cua Thu tuéng Chinh phu ngay 12/5/2014) - con goi 1a ban Quy hoach 704.

;mwmmmmmuwummcuoénnmmvmummeémum
$0 DO DINH HUGNG PHAT TRIEN KHONG GIAN TP. DA LAT DEN NAM 2030

Hinh 2.9: So d6 dinh hudng phat trién khong gian Tp. Pa Lat dén nam 2030 [2]
Muc tiéu phat trién ctia Pa Lat: X4y dung phat trién thanh phd Da Lat va ving
phu can dén nam 2030 trd thanh mot vung d06 thi hién dai, déng cép quéc té, c6 dic thu

vé khi héu, cinh quan ty nhién, van héa lich sir va di san kién tric tam quoc gia,

khu vuc va ¢ ¥ nghia quéc té [55].

Canh tirnhien
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Hinh 2.10: Méi lién hé gitra KTCQ v6i muyc tiéu phat trién cia QHC va QHCT
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2.2.4.2. KTCQ trong dinh hwéng Quy hoach phat trién kinh té x& hgi Pa Lat

“Bao c4o tong hop QH tinh Lam Dong thoi ky 2021-2030, tAm nhin dén nim
2050” do UBND tinh Lam Pong két hop voi So ké hoach va dau tu cia tinh 1ap théang
8 nam 2022, trong bao cao khiang dinh: “Pa Lat hudng t6i trd thanh thanh phd truc
thuoc Trung wong vao nim 2045, mé hinh cau trac khong gian tinh Lam Pong s& dugc
chuyén hoéa cho phu hop vé6i chtc niang, vai tro méi” [63].

Tam nhin dén ndm 2050, dy kién ving d6 thi Da Lat duoc hinh thanh dya trén
co s& két ndi cac d6 thi TP Pa Lat, thi tran Dinh Vin va thi trin Nam Ban (H Lam Ha),
thi tran Lién Nghia (du kién thi xa Puc Trong), thi tran Thanh M7 va thi tran D’Ran (H
Pon Duong). Dé xuat viéc thanh 14p mot trung tdm hanh chinh va trung tam kinh t& méi
¢ khu vuc gitta Ba Lat va Lién Khuong tao hi¢u qua cho sy phat trién cua vung do6 thi
ba Lat.
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Hinh 2.11: Pham vi cac khu chitc ning va cu triic phat trién khong gian ving d6
thi Pa Lat [63, trang 529; 530]

Trong bdi canh d6, Pa Lat s& van 13 "trung tm cta vung do thi" va trung tdm du
lich, van hoa, gido duc, cong nghé, y té & dich vu.. .Trong Khung cac chi tiéu phat trién
tinh Lam Dong: Ty 1 rimg che phii 6n dinh hién trang nam 2020 1a 54,98%, phan dau
ta1 2030 tang 1én hon 55%.
2.2.4.3. Dy n bao ton va phat huy KTCQ trong nuréc

» Duy an trung tu khu bi¢t thy CADASA resort

Nam 2006, Pa Lat di khoi cong du an tring tu cum 13 biét thy ¢6 trén duong
Tran Hung Pao. Dy 4n do Cong ty c6 phan Do tao - Nghién ctru va Ung dung cong
nghé thong tin (tén viét tat 1a CADASA) thuc hién.

Té6i nam 2009 khi duoc dwa vao sir dung, du 4n van chua hoan tat duoc toan bod
khudn vién theo thiét ké canh quan téng thé da du dinh ban dau, nhung da phuc dung
dugc 12 can biét thy d3 dugc trd vé tinh trang tot nhat so véi trude khi bi xubng cip,

gan nhu nguyén ban.
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Khu biét thy CADASA hién nay 1a mot trong nhitng diém tham quan noi tiéng
tai thanh phé. Ngoai ra, du an nay van dugc coi 1a mot hinh mau cho nhirng du an bao
t6n trén ca nudc ndi chung va trang tu cac cong trinh kién truc thoi Phap thudc tai Pa

Lat néi riéng [2].

XL

i q -

Hinh 2.12: Cadasa la hinh m3u vé bao ton khong gian KTCQ thoi Phép thude
» Khu resort Ana Mandara Villas tai duong Lé Lai
Khu Ana Mandara Villas nguyén la cu xa Bellevue - mot khu cu xa tu nhan xay
cho thué vao khoang nam 1937-1939. Sau do, vao nam 2006 duogc cai tao, nang cép trén
tinh than gilt nguyén ven kién triic Phap va tré thanh mot trong nhitng khu resort dugc
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khach du lich ra chudng nhét ¢ trung tim Pa Lat.
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Mat bdng bé tri cac can biét thw trong
KGCQ toan khu Anna Mandara -2

[Nguon: NCS tong hop]

Hinh 2.13: Khu Anna Mandara c6 canh quan hap dan du khach
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Ana Mandara bao gém 81 phong b tri trong 17 can biét thy, cac biét thu co sy
khac bi¢t tuy theo vi tri dia hinh va dién tich, biét thy tuor 1-2 téng, c6 ban cong hodc
khong c6. Chinh nho sy da dang va khac bi¢t nay da tao nén mot téng thé canh quan ty
nhién va nhan tao v6 ciing hap dan.
2.2.4.4. Dy &n bao ton va phat huy KTCQ quéc té

> Khu nghi dudng nti Darjeeling, An Do

Khu nghi dudng Darjeeling thudc bang Tay Bengal, An D6 nam & d6 cao 2.073
mét so v6i muc nude bién, tai cao nguyén Himalaya va 1a mot diém dén nghi dudng nodi
tiéng tir thoi ky thudc dia Phap. Kién triac canh quan & Darjeeling kha twong dong véi
Pa Lat khi c6 su két hop giita nét dep cua thién nhién ndi cao va kién tric co dién, tao
nén mdt khong gian lang man va yén binh cho du khéch.

Darjeeling noi tiéng v&i nhitng biét thu kién tric chau Au co dién dugc xay dung
trong thoi thudc dia. Ngoai ra Darjeeling con ndi tiéng vi mot loat nhitng khong gian
canh quan hap dan nhu Quang truong Chowrasta, vudn hoa Lloyd's Botanical Garden,
nha tho St. Andrew's, lau dai Windamere va nha hat Darjeeling. Nhitng khong gian canh
quan nay cung voi khung canh thién nhién hung vi cua vung cao nguyén Himalaya 1a
nhiing diém noi bat khién Darjeeling hap dan du khach [112].

Dic biét 1a Darjeeling luu giit dugc tuyén dudng sit tir thoi thudce dia, van dang
hoat dong phuc vu khach du lich. Nha ga dudng sit Darjeeling d3 duoc UNESCO cong
nhan 13 Di san Thé gigi. Pay 1a mot dau 4n KTCQ di bi phai mo ¢ Da Lat do Ga Da
Lat chi mang tinh chit diém tham quan dang bao ting mé, khong con giit duoc chirc

nang giao thong nhu thoi Phap thudc.

Hinh 2.14: Mot s6 hinh anh minh hoa KTCQ khu nghi
dudng nui Darjeeling [89]
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CHUONG 3. PHAT HUY GIA TRI KIEN TRUC CANH QUAN THOI PHAP
THUQC TRONG KHONG GIAN KIEN TRUC PO THI PA LAT

3.1. Quan diém va nguyén tic phat huy gia tri kién tric canh quan thoi Phap
thudc trong khéng gian kién tric dé thi Pa Lat

Phét huy cac gia tri kién tric canh quan bao gém viéc 1am ndi bat va nang cao
tdm quan trong cua cac khong gian KTCQ dé nhan manh cac khia canh thim my, vin
hoa, sinh thai va chirc ning cta chiing. Can c6 quan diém va nguyén tic rd rang vé viéc
phat huy gia tri KTCQ thoi Phap thudc trong khong gian kién tric d6 thi Pa Lat.
3.1.1. Quan diém

Quan diém phat huy gia tri KTCQ thoi Phap thudc trong khong gian kién trac do
thi Pa Lat cta luan an dua trén nhirng khéng gian c6 gia tri KTCQ ma luan an da tap
trung nghién ctru; nhitng yéu t6 tao 1ap d6 thi Pa Lat thoi Phap thudc luan an di nhan

dién; cling nhu nhitng gia tri van hoa ban dia trong qua trinh dinh cu cua do thi Da Lat.

QUAN PIEM 1: QUAN BIEM 2: QUAN DIEM 3;
PHAT HUY CAC YEU TO TAO PHAT HUY CAC YEU TO BAN PHAT HUY CAC KHONG GIAN
LAP DO TH| (CAC GIATR| SAC VAN HOA (CAC GIA TR KTCQ PA BUQC DANH GIA
VAT THE) PHI VAT THE) GIA TRI

Hinh 3.1: Quan diém phat huy gia tri KTCQ ctia Luan 4n
> Quan diém 1: Phdt huy cdc yéu té tao ldp KTCQ dé thi Pa Lat thoi Phdp thudc
Cac yéu td tao lap KTCQ d6 thi Da Lat thoi Phap thuoc ma luan an da nhan dinh
1a: dia hinh, cay xanh, mit nuéc, cong trinh kién triic, quang trudng va dudng phd. Luan
an dua ra quan diém vé viéc nén phat huy gia tri yéu t6 tao lap d6 thi nao, va tai KGCQ
nao thi phu hop.
> Quan diém 2: Phat huy c&c yéu té ban sdc vin héa
Luan 4n da nghién ciru qua trinh dinh cu va yéu to vin hoa ban dia cta nguoi
K’Ho tai Pa Lat tir thud so khai va thay rang day 1a mot thanh t6 rat quan trong trong
tién trinh Pa Lat tro thanh d6 thi duong dai ngay hom nay. Do vay, NCS c6 quan diém
vé viée cac gia tri van hoa va kién triic ban dia cua ngudi K’Ho da bi mai mot can duoc
quan tim phuc hoi, dua tré lai doi sbng d6 thi Pa Lat dwong dai.
> Quan diém 3: Phdt huy cdc khéng gian KTCQ da dwoc danh gid gid tri
Luan an dya theo Bang danh gia gia tri KTCQ cua cac khong gian canh quan
trong Phan ving nghién ciru, bao gom: khong gian canh quan H6 Xuan Huong, KGCQ
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khu Hoa Binh va KGCQ tryc di san Pong Tay. Tu d6 dua ra thir tu wu tién phat huy gia
tri KGCQ cho cac khong gian nay tir cao dén thap.
3.1.2. Nguyén tdc
Duya trén nhitng quan diém da dé ra, 1a co s& dé phat trién nhimg nguyén tic vé
viéc phat huy gia tri KTCQ thoi Phap thudce trong khong gian kién triic d6 thi Pa Lat.
V&i mdi quan diém néu ra tuong ing véi nhitng nguyén tic cu thé, hinh thanh bo nguyén
tac phat trién mot cach dong bo va théng nhat.
> Nguyén tac 1: Nhan dién cac gia tri, dua ra cac tiéu chi, va danh gia cac khong
gian KTCQ mot cach c6 hé théng, tir 46 dua ra cac lua chon vé bao ton va dinh
hudng phat huy cac yéu té6 KTCQ co gia tri.
> Nguyén tac 2: Khai thac toi da nhimng gia tri tir cac khong gian KTCQ di danh
gid (nhu gia tri cong trinh kién tric thoi Phap thudc) dé ap dung vao cac du an
cdi tao, chinh trang va xay mai.
> Nguyén tic 3: Phat huy gia tri KTCQ can ton trong toi da cac yéu to canh quan
tu nhién ctua Pa Lat, can co cac giai phap thiét ké bén viing, sir dung cac vat liéu
dia phuong, than thién mdi truong, phu hgp voi tiéu chi do thi sinh thai nghi
dudng cua Da Lat.
> Nguyén tdc 4: Chat loc nhiing gia tri van hoa va kién triic ban dia ctua nguoi
K’Ho dé phuc hoi, dua tro lai doi song d6 thi Pa Lat duong dai.
> Nguyén tdc 5: Dya vao cic nhom cong dong dia phuong trong cong tac kién tao
dia diém - noi chén va Phat huy tot nhat cac gia tri KTCQ thoi Phap thudc trong
doi séng Da Lat duong dai.
> Nguyén tdc 6: Tuan thi tiéu chuan quy chuan vé xay dung va thiét ké quy hoach
hién hanh.

3.2. Nhan dién gia tri Kién trdc canh quan Pa Lat thoi Phap thudc

Kién trac canh quan Pa Lat cting nhu nhitng d6 thi nghi dudng khac, duoc tao
lap tir nhitng yéu t6 tuy nhién ciing nhu nhan tao, da gép phan lam nén gia tri ciia thanh
phé tir khi khai sinh. Dya theo Mue 2.1.1 tai Chuong 2, NCS d4 it ra 06 yéu t6 chinh
c6 gia tri tao 1ap hinh anh d6 thi Pa Lat (gia tri vat thé) la: Dia hinh; Cay xanh; Mt
nude; Cong trinh kién triic; Puong phd va Quang trudng. Ngoai ra, gia tri KTCQ do thi
Pa Lat thoi Phap thudc con duge cau thanh bdi nhimng yéu t6 co gia tri két ndi khong
gian (gia tri phi vat thé) n6i bat nhu: Khi hau, Ban sac vin héa va Yéu tb dinh cu. Cac
gia tri vat thé va phi vat thé liét ké trong Hinh dudi ddy 1a nhimg gia tri KTCQ dic trung
nhat ctia do thi Pa Lat thoi Phap thudc.
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Bang 3.1: Nhan dién céc gia tri KTCQ d6 thi Ba Lat thoi Phéap thudc [NCS téng hop]

3.2.1. Nhdn di¢n yéu té tgo I@p hinh anh KTCQ @6 thi Da Lat thoi Phép thuge
3.2.1.1. Yéu té dja hinh

Dja hinh dic biét ciia cao nguyén Lang-Bian chinh 13 mét trong cac yéu té khién
ngudi Phap lua chon noi day dé dat tram nghi dudng trén cao. Khi kham pha ra cao
nguyén Lang-Bian, bac si Yersin da viét: “c6 mot binh nguyén bao la, hoang ving rong
chung 400 kilomet vudng véi mdt ngon nui moc 1én & gitta...” [13, trang 38].

Dic diém dia hinh d khién cac ban quy hoach Pa Lat tir thoi Phap thudc da co
sy tap trung o nét & vi tri long chdo cua thung lling trung tdm, noi ma nguoi Phap da
vach nhitng nét dau tién hinh thanh hé thong chudi ho va nhitng duong giao thong chinh
dua theo cac trién ddi hinh bau duc. Thay vi trung tdm do6 thi 1a cac vi tri cao nhu cac
ban quy hoach thong thuong, Pa Lat c6 mot thiét ké quy hoach doc dao khi trung tim
lai 1a ving triing, noi c6 hd Xuén Huong an ngu. Cach tiép cin ldy mit nudce 1am trung
tdm dam chat A Pong d6 vo tinh lai khién Pa Lat trong ddng véi cac do thi 16n khac
nhu Ha Noi, Tp.HCM, Hué, Hai Phong... Nhung sy két hop mit nudc cung véi dia hinh

cao nguyeén khién Pa Lat doc dao hon tit ca cac d thi khac ¢ Viét Nam.

RN

Hinh 3.2: Pia hinh Pa Lat theo quy hoach nim 1906 va nam 1932 [NCS tong hop]
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Theo hinh anh trén c6 thé thay, giao thong ctia Pa Lat ¢6 su thay dbi theo céc
lan quy hoach nhung dia hinh gin nhu duoc giit nguyén, gdm cac diém cao ndi tiép
hinh vong cung, tao thanh nhiing goc nhin huéng tam, huéng xudéng H6 Xuan Huong
va thung liing Cam Ly.

Tu dic diém dia hinh, cic canh quan cua Pa Lat dugc tao lap hét suc ky thu.
Trén moi nga duong ra vao Pa Lat, giao thong quanh co, thay ddi do déc lién tuc khién

nguoi di duong nhu dang dimg trudc mot birc tranh v6i hinh dnh, mau sic, dudng nét

thay d6i khong dimg.
i
|
I
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Pia hinh triing vé phia trung tam Pa Lat ~ Hinh chup thé hién dia hinh cao vé phia niii
khoang nam 1920 - 1930 [20] Lang-Bian [nguon: Bill Robie-1968]
Hinh 3.3: Dia hinh 1 yéu t6 ¢6 gié tri tao 1ap hinh anh KTCQ Da Lat
3.2.1.2. Yéu té cay xanh
Pa Lat 1a mot thanh phd duoc hinh thanh giira rimg thong. Sau qua trinh xay
dung, nhitng rang thong con lai da dugc gilr gin va trd thanh cdy xanh dé thi. Mau xanh
ctia ring thong da 1a birc nén chinh ludn gén 1ién vi moi b tranh ciia thanh phd, ton
cao cac phdi canh
dep cua kién tric
cong trinh va cling
che gidu nhiing bé
mat xau. Thong
thuong mau do va
mau xanh la hai mau

twong phan kho hai
hoa, nhung trong
bitc tranh phong
canh, mau dé gach

cla mai ngoi lai tao ™. : ' - :
Hinh 3.4: Ba Lat c¢6 dién tich cay xanh va ring ty nhién 16n [17]
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thanh nhitng diém nhin 4m 4p, ndi 1én trong mau xanh thim ctia nén rimg thong.

Ty 1é xay dung cta toan thanh phd thuong khong qua 15% dién tich dat, mot
phan con lai chinh 13 rimg thong dugc giit lai 1am vuon canh, cdy xanh cong trinh. Ngoai
ra trong trung tam thanh phé, nguoi ta da danh mot sb khoang dat tréng duoc bao vé
lam cdng vién. Pay la cac rung thong nho lién hoan lai thanh mang cay xanh cho toan
thanh phd, tao cho khung canh vé tinh mich cta rirng nai cao nguyén.

Pham vi bao quanh thanh ph vé phia bac 14 ving dat rong 16n duoc danh riéng
dé bao ton rimg canh quan phyc vu san bin, ngoan canh va du lich... nhiéu khoang trong
khac duge danh cho khu thé thao, cim trai, cong vién hay bét kién tao. Téng cong dién
tich nay 1én dén 10.000 ha, chiém 60% dién tich thanh phé (theo dd an quy hoach cua
J. Lagisquet). Diéu nay nhim bao vé nhitng gia tri ty nhién cua théng canh Da Lat,
chéng lai su khai ph4 thai qua ctia con ngudi.

He sinh thai rimg va cdy xanh cua Da Lat v6 cung phong phu, gbp phan cing
v6i dia hinh khién KTCQ bién hoa lién tuc. Ngoai rimg thong 13 tim nén xanh thim bao
boc tao thanh duong bao d6 thi, Pa Lat con ¢ nhitng dong co rong 16n, da dang cac
loai cdy bui va hoa. Céc loai hoa dic trung Pa Lat c6 thé ké tén: hoa mimosa mau vang

nhat, hoa mua mau tim, hoa quy vang ruc va hoa mai anh dao mau hong...
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Rirng thong bén thac Cam Ly Biét thu bao boc boi nhitng bui hoa
Hinh 3.5: KTCQ Pa Lat gan v6i thuong hiéu rimg thong va hoa [44], [77]

3.2.1.3. Yéu té mdt nuréc

Trén dia phan thanh phd Da Lat, xen gitta ving ddi thip trung tim thanh ph va

cac ddy ndii bao quanh, co thé thay hon 20 dong sudi ¢ chiéu dai trén 4km, thudc cac

hé thdng sudi Cam Ly, Pa Tam va hé thong song Da Nhim. Day déu 1a nhiing con sudi

dau ngudn thudc luu vuc song Pong Nai, trong d6 hon mot nira 14 cac con sudi can, chi

chay vao mua mua va can kiét vao mua kho. Sudi Cam Ly dai 64,1km, bit ngudn tir

huyén Lac Duong, chay theo hudng bic - nam va d6 vao H6 Xuan Huong. Pay chinh

1a hé thong sudi ma dong sudi quan trong nhit chay qua Pa Lat 1a dong Cam Ly.Viéc

sap xép thanh phd da duogc thuc hién phan 16n doc hai bd con sudi nay.
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LRk -
Hoé Xudn Huong, chup boi L.R. (Dusty) Thdc Prenn trén mot tam thiép thoi Phéap
Rhodes khoang nam 1965 (anh tw liéu)

Hinh 3.6: Canh quan mit nuéc hd va subi Pa Lat thoi Phap thudc [44], [77]

Tir ndm 1900, cong st Cunhac d3 nay ra sang kién dip dap ¢ ha luu sudi, ngoai
muc dich trir nuée chdng 1i thi con gitp két ndi giao théng qua sudi va tao 1ap canh
quan cho thanh phé. H6 Xuan Huong d3 duoc thanh hinh mot phan vao nam 1919 khi
dap xong dap thir nhat, nim 1923 hd dugc mé rong, va dén nam 1935 thi hoan chinh
nhu ngay nay sau khi xay dung dap Cau Ong Pao. Tir d6 dén nay vi¢c tao thém cac hd
nudce nhan tao di gia ting déu ddn va gan lién vai lich sir phat trién cta thanh phd, va
1a nhitng cong trinh k¥ thuat c6 gia tri nhat ndi lién con ngudi voi thién nhién.
3.2.1.4. Cong trinh kién tric

ba Lat ting dugc vi nhu mot “Bdo tang kién trac dia phuong cua Phap” voi hon
1.300 cong trinh kién trac, biét thy co, c6 kién trac doc ddo. Phong cach kién triic ctia
cac cong trinh kha phong phd, tir thudc dia tién ky don gian, dén Tan co dién, dia
phuong Phap, va phong cach hién dai. Bén canh do, kién trGc Da Lat con tré nén da
dang hon nho nhitng nha tho kiéu Chau Au, nhitng ngdi chia dam nét A Pong, nhiing
cong trinh theo phong cach Péng Duong hodc mang nét kién tric ban dia. Du chiju anh
hudng bai nhidu phong cach kién trac khac nhau, nhung hau hét cac cong trinh ndi tiéng
ctia Pa Lat déu hoa hop véi thién nhién, tao nén nhimg nét chdm pha trong buic tranh
KTCQ thanh phé.

a) Cong trinh céng céng

Pa Lat duoc quy hoach dé tro thanh do thi nghi dudng va ciing timg c6 khoang
thoi gian giit vai trd hanh chinh quan trong. Vi thé, trong thanh phé ngay nay co thé
thdy khong it nhirng cong trinh cong cong mang kién tric gia tri, phan nhiéu duoc xay
dung dudi thoi thudce dia. Trong s6 d0, ndi bat hon ca la cac cong trinh: ga Pa Lat, xi

nghi¢p Ban dd Pa Lat, vién Pasteur Pa Lat, vién Sinh hoc Tay Nguyén va chg ba Lat.
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Ga Da Lat khoang nam 1930 Cho Pa Lat khoang nam 1940
Hinh 3.7: Cong trinh cong cong tiéu biéu thoi Phap thudc [44], [77]
o (Cong trinh hanh chinh (dang dinh thy)

Tai Da Lat, co ba dinh thy 16n nam trén ba ngon ddi phia nam thanh phé, duoc
xay dyng trong khoang thap nién 1920 va 1930, vén danh cho nhiing nhan vat dic biét
quyén luc hodc giau c6. Mdi dinh thy 1a mot quﬁn thé kién trac véi toa nha chinh dd s,
ngu tri trén diém cao nhat ctia ca khudn vién rong 16n... Tuy chiu anh huéng boi nhiing
hinh thirc kién trac khac nhau, nhung cac cong trinh nay déu hoa hop véi thién nhién
va tré thanh diém nhan trong birc tranh canh quan thanh phé.

Dinh I toa lac trén mot ngon ddi cao 1.550 mét bén duong Tran Quang Diéu, co
rung thong bao quanh. Toa nha dugc triéu phu nguoi Phap Robert Clément Bourgery
xay dung gitra thap nién 1920, sau d6 dugc Hoang dé Bao Pai mua lai vao nam 1949
va stra sang lai. Dén ndm 1956, noi day tro thanh dinh thy danh riéng cho Tong thong
Ng6 Binh Diém, tiép tuc dugc tu stra va trang bi thém mdt duong ham thoat hiém. Sau
niam 1975, toa nha duoc str dung lam nha khach Trung Uong rdi giao lai cho cong ty
DRI khai thac.

Dinh II, hay con goi 14 Dinh Toan quyén, 1a dinh thy mua hé cia Toan quyén
Jean Decoux, dugc xy dung tir nim 1933 dén nam 1937. Dinh II vé danh nghia thudc
s& hitu cua Bao DPai tir nim 1949 dén 1954, tuy nhién Bao Dai rét it khi luu tra tai ddy.
Sau nam 1975, Dinh II tr¢ thanh nha khach Trung Uong va hién nay gilr vai tro nha
khach cta Uy ban nhan dan tinh Lam Ddng.

Dinh III 13 biét dién cua Hoang dé Bao Pai, nam trén mot ngon ddi cao 1.539
mét bén duong Triéu Viét Vuong, vi tri ma kién tric su Ernest Hébrard khi quy hoach
thanh phd du dinh danh cho Dinh Toan quyén. Dinh III, ciing thudng dugc goi Dinh
Bao Dai, xdy dung trong khoang tir nim 1933 dén nam 1938, do hai kién trac su Paul
Veysseyre va Huynh T4n Phat thiét ké. V& hinh thirc kién trac, Dinh III ¢6 nhiéu nét

trong dong véi Dinh I, déu chiu anh hudng béi trao luu cach tin kién tric & chau Au.
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Khac véi Dinh I va Dinh II, Dinh III ngay nay tré thanh dia diém du lich, mé cira dén
du khach t61 tham [hinh anh tai Phu luc I'V].
o Truong hoc

ba Lat luén dugc dinh hudng khong chi tré thanh mdt dé thi nghi dudng ma con
12 mot trung tm gido duc quan trong. Céc kién tric su ngudi Phap ciing nhu ngudi Viét
d3 xay dung & day khong it nhitng ngdi trudng mang kién trac dic sic va gia tri. Da sb
c4c ngoi truong 16n ¢ Pa Lat déu mang phong cach kién tric tuong ddi giéng nhau, mat
bang 6n dinh gom cac day 16p hoc mot hodc hai ting, mai lop ngdi va ram chia gd co
ngudn goc tir kién tric dia phuong ciia Phap. Nhitng ngdi truong xay dung giai doan
sau do céc Kién trac su ngudi Viét thiét ké thuong c6 duong nét thanh manh hon va
mang dang dép hién dai.

Mot s6 kién trac trudng hoc giai doan Phap thudc cé dau an 1a: trudng Cao déing
ba Lat (nguyén la truong Grand Lycee Yersin), truong Dan toc ndi tru, truong LE Quy
Don, dai hoc Da Lat...

—

Truong Lycee Yersin khoang nam 1950 Truong Dirc BdALa”m Vién nam 1968
Hinh 3.8: Kién trac truong hoc tiéu biéu thoi Phap thudc [44], [77]
e COng trinh tén gido
Nhitng nha tho, nha nguyén Thién Chua gido 14 cac cong trinh ton gido xuat hién
s6m nhét tai Pa Lat. Nam 1917, Linh muc Nicolas Couvreur di t&i thi ti hoang Véng
nay dé thuc hién s ménh mé rong pham vi anh huéng cua Thién Chua giita nhimng
ngudi Phap va mot it nguoi Viét trong budi dau xay dung thanh phd. Vao nim sau do,
mot dudng vién gido dd da duge dung lén trén mdt qua ddi & khu vuc trung tam thi tu.
Tuy vay, phai doi dén nhiing thap nién tir 1930 téi 1960, cac nha thd va tu vién c6 kién
trac quy mo méi bat dau xuat hién.

Pa Lat von 1a mét thanh phé da dang vé ton gido véi su hién digén cua hau hét
nhing ton gido 1on & Viét Nam. Du tudi doi chi hon mot thé ky, nhung Da Lat da xay
dung dugc cho minh hang tram ngdi chua, thién vién, nha thd va tu vién nim rai rac
khip thanh phd.
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o Nha tho Domaine d? Mar{e con goi la Nha
tho Mai Anh [Nguon: Tran Huy Phuong]

Ra

Nha tho chinh toa Pa Lat [NCS] Nha tho Cam Ly [Nguén: Diane Selwyn]
Hinh 3.9: Kién tric ton gido tiéu biéu thoi Phap thudc

Nhin chung, kién tric cac co so ton gido tai Da Lat khong c6 su khac biét 16n so
v6i nhirng ving mién khéac. Tuy vy cac cong trinh & ddy van c6 dugc nét riéng thong
qua viée t6 chirc khong gian kién trac hai hoa véi canh quan thién nhién.

Cac cong trinh ton gido diém nhdn KTCQ la: nha thd Chanh Toa, nha thd
Domaine, toa Téng gidm muc, chua Linh Son, chua Linh Phong, chuia Linh Quang...

b) Coéng trinh nha ¢

o Khach san

Pa Lat duoc sinh ra dé trd thanh noi nghi dudng do d6 khéch san 1a loai hinh
cong trinh ¢6 mit sém nhit & thanh phd nay. Khach san dau tién cta Da Lat dugc xay
dung vao nam 1907, khi d6 chi 14 mot ngdi nha gd don gian mang tén Sala, sau ddi
thanh Hétel du Lac, tirc Khach san bén ho, khi H6 Xuan Huong duogc tao 14p vao nam
1919. Cung véi thoi gian, cong trinh nay di bién mét va vi tri d6 ngay nay duoc thay
thé bai khach san Hang Khoéng nam bén dudng HO Tung MAu.

Nam 1916, voi ¥ dinh trang bi cho thanh phd mét noi dén tiép du khach sang
trong va day du tién nghi, toan quyén Ernest Doumer cho xay dung mot dai khach san
va Lang-Bian Palace da ra doi vao nam 1922. Hién tai khach san nay duoc doi tén 1a
Dalat Palace, véi khudn vién rdng hon 40 hecta véi nhitng vuon hoa, tham co, ring
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thong. Dé dang nhan théy cong trinh ¢6 g1 thé rat 16n vé vi tri, ndm trong mot khu vuc
dugc quy hoach cho riéng minh, nhin xudng nha Thay Ta, H6 Xuan Huong, doi Cu va
phia xa 1a ddy nGi Lang-Bian xanh tham.

Nam 1922, khach san Dalat Hotel Du Parc dugc xay dung theo phong cach kién
trac hién dai. Cong trinh gdm bén tang, lop mai ngoéi do, nam doc theo phd Tran Phu
va trd thanh mot diém nhat cta tuyén phd di san nay.

Khach san Du lich Cong doan nam bén duong Yersin, trén mdt ngon ddi canh
Ho6 Xuan Huong c6 dién tich hon 15 hecta. Khac v6i Dalat Palace hay Dalat Hotel Du
Parc, cong trinh ndy von 1 biét thu ciia bac si Lemoine x4y dung tir ndm 1936, vé sau
tré thanh mot dudng duong tu. Kién triic toa nha mang dang dap ciia viing Bretagne véi
hé thong mai ngéi do doc va cac khdi tudong dau hoi tam giac viig chii va manh mé.
Khach san Du lich Céng doan cling dugc dat trong mot khuon vién rong nhiéu cay xanh

v6i tam nhin xuéng H6 Xuan Huong.

i3
5
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Khach san Dalat Palace khoang nam 1930 Khach san Desanti (du Lac) nam 1930
Hinh 3.10: Kién trac khach san tiéu biéu thoi Phap thudc [44], [77]

-

o Biét thu

ba Lat da tung c6 hon 1.900 biét thy, qua thoi gian du ¢6 sy suy gidm nhung
van con khoang 1300 cin. Trong d6 da phan cac biét thy xép hang bao ton nam tap
trung & mot s6 tuyén phd nhu truc di san Pong Tay (Hoang Vian Thy - Tran Pha - Tran
Hung Pao - Hing Vuong), duong Lé Lai, Lé Hong Phong, Nguyén Du; khu biét thy
héa xa duong Quang Trung [xem Phu luc III].

Bén canh cac cong trinh kién tric 16n, hé thong biét thy & Pa Lat ciing gop phan
quan trong trong viéc 1am phong phti canh quan kién trac va tao nén mot trong nhiing
nét dic trung hip dan cta thanh phé. Cac ngdi biét thy & day duoc dung 1én voi nhitng
kiéu dang vo cung da dang, nhung tong thé van giit dugc tinh théng nhét va hai hoa véi
thién nhién. Nhitng ngdi biét thy xay dung tir ndm 1940 tré vé trude hau hét déu do
ngudi Phap thiét ké. Tur sau nam 1940, cung vé6i cac kién trac su ngudi Phap, mot sb

kién trac su nguoi Viét cling tham gia thiét ké x4y dung nhiéu cong trinh.
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Vé hinh thue kién trac, cac biét thu xay dung trude nam 1954 chiu nhiéu anh
hudng cua kién truc dia phuong Phap. Nhitng chil nhan nguoi Phap song xa qué huong
d3 xay dung nhitng ngdi nha nay dé goi lai hinh bong qué huong ctia ho. Tuy vdy, cac
hinh thirc kién trac dia phuong Phap du nhap vao Pa Lat duoc thé hién dudi nhiéu hinh
thirc: mot s theo nguyén mau, mot s6 khac thay d6i dé phut hop véi khi hau dia phuong,
va mot so két hop véi kién trac Viét Nam tao nén mot hinh thic kién triic méi. Néu
phan loai cu thé, c6 thé thdy cac biét thy cia Pa Lat mang ndm phong cach kién trac
chu yéu: kién triic ving Normandie, kién triic ving Bretagne, kién trac ving Provence,
kién trac xtr Basque va kién tric ving Savoie.

Bang 3.2: Minh hoa 5 phong cach kién tric biét thy chinh ¢ Da Lat
Kieén tric vung Normandie:

Biét thu ¢6 1-2 tang, khung suon nha bang
g0 tét, xdy chén gach, phan tuong dudi bé
ctra s6 d6i khi duoc xdy bang d4 ché hoic
bang gach nho dé tran khong t6 trat. Khung
suon ngdi nha cé ty I¢ can xting dya trén
mit bang hinh chit nhat don gian. Cac biét
thy nay thuong co hai hodc bdn mai, cac
mai duoc lop ngdi phang ¢& nho, do doc
16n va bé goc, trang tri boi cira s6 méi hinh
tam giac

Kién triic viing Bretagne:

Biét thy thuong c6 hinh khdi nam ngang,
day viing trai. Vat liéu xay dung dugc ldy
¢ chinh dia phuong, méai mat bén str dung
ngoi thach ban, cira chinh va cira s6 thuong
c6 khung vién chét lidu da ché kich thuéc
16n. Tuong dau hoi c6 dang hinh tam giac,
che kin bo mai dbc va thuong gan két véi
6ng khoéi 16 suoi. Cira sé mai hinh tam giac
c6 nhiém vu léy anh sang cho téng lau hodac  Biét thu s6 16 duong T ra”ﬁ Hung Dao, con
cho ting 4p mai. mang tén bi¢t thyr Hoa hong, la mot hinh
thire hién dai hoa kién truc vung Bretagne
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Kién triic viing Provence:

Chiu anh huéng cta kién tric Ty Ban Nha
va ving Pia Trung Hai. So v6i mién Béc
nudc Phap, viung Provence c6 khi hau néng
va it mua, vi thé kiéu kién trac nay khi du
nhap vao Da Lat dd c6 nhiéu bién dbi dé
phu hop véi khi hau dia phuong. Cac ngoi
nha phong cach Provence thudng bd cuc
nam ngang, mit bang tu do, mai lop ngoi
hodc mai bang. O nhirng ngdi nha lop ngdi,
do dbc cua mai tuong ddi thoai, sir dung
ngodi dng hinh mang lop kiéu 4m duong,
mai khong vuon qua xa va thuong dugc

Mot trong nhitng vi du ciia kiéu kién triic
Provence la ngoi biét thy 56 27 Quang
Trung (hién nay la toa nha UB mat tran 16

trang tri mot hai dng khoi.

quoc tinh Lam Pong)

Kién tric xir Basque:

Phong cach kién tric ving Savoie va xir
Basque mang nhiéu diém twong dong. Cac
ng6i nha nay c6 hinh thirc hai mai, mai
vuon xa khoi tudng dau hoi, va tudng dau
hdi duoc st dung lam mat chinh cua kién
trac. Vo1 phong cach xr Basque, hai mai
nha khong déu nhau, mai dai doi khi gan
sat xubng mat dat. Cac mai vuon xa khoi
tuong dau hoi va duoc nang do boi cac ram
chia bang gd. Tuong nha xdy gach, son
mau nhat véi nhiéu ctra s6 nho bang gd mau
son sam.

S S e — g g

Biét thir s6 1 Quang Trung, theo phong cach
kién tric xir Basque

Kién tric ving Savoie:

Nhitng biét thu kiéu Savoie thuong xdy
tang dudi, tang trén bang gb c6 ban cong
dai sudt mat tuong, mai do dbc vira phai va
vuon rat rong trén tuong dau hoi dé che cho
cho céc cira di, cira s6 va ban cong.

Biét thir s6 52 Quang Trung

e Nha san ban dia
Gidng nhu cc dan toc khac cu tri trén ving TAy Nguyén, nhitng ngudi Lach,
ngudi Chil va nguoi Sré thudc dan tdc K’Ho ¢6 mdt loai hinh kién trc rat don gian,
gan gili v6i thién nhién va phi hop v6i méi trudng séng ciia ho. Nhitng budn lang nguoi

Lach thuong quan tu ven bd sudi, dudi chan nui, doc theo nhiing thung liing nhé hoic
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nam rai rac trén cac suon doi héo lanh. O trong budn, cac ngdi nha dugc dung 1én tuy
tién, thuong khong tuan theo mot nguyén tic chung ndo. Pic diém ctia buén nguoi Lach
la khong c6 nha rong, thay vao do, nha cua vi gia lang s€ 1a noi hoi hop, tiép khach.
Nhitng khong gian trong con lai trong lang 13 noi sinh hoat, vui choi, ciing 12 noi tha ga,
lon. Xung quanh budn lang c6 hang rao véi cong vao don so. Khoang cach giita cac
budn tuy thude vao diéu kién dia hinh, dia vt va noi canh tic cua dan cu, thuong vao
Khoang 2 dén 3 km.

Hinh 3.11: Nha san dac trung cua dan toc Lach [44], [77]
Kién trac nha ¢ cua cu dan ban dia Pa Lat hién nay van con ton tai hai loai hinh

ma ngudi Viét thudng quen goi 1a nha san va nha dat. Trong do, loai hinh nha san gan
day it gap hon so voi kién trac nha dat, dic biét & nhitng ving ven thanh phé hay tai
nhting khu vuc ma ngudi dan tdc thiéu s séng xen lan v&i nguoi Viét. Mic du vay,
theo nhiéu nha nghién ciru, nha san van 1a loai hinh tiéu biéu cho kién tric truyén thong
ctia cac dan toc thiéu sd.

Ngay nay, nhitng nét kién tric ctia cu dan ban dia chi con lai nhitng vét tich don
gian trong mot s6 it ngdi nha & thon Manline thuc Phudng 7 hay xa Ta Nung. Nhiing
ngdi nha ciia nguoi dan toc thiéu sé gid day khong nhiéu khac biét so v6i nha & cta
ngudi Viét. Sy bién dang nay phu hop véi quy ludt phat trién cta xa hoi nguodi Thuong
nodi chung va cta nguoi K’Ho & Ba Lat noi riéng.
3.2.1.5. Quang truong

La noi dién ra cac hoat dong van héa ctia ngudi dan Pa Lat, vi du nhu cac sinh
hoat hang ngay, mua ban, 1& hoi, giao luu van hoa, du lich va nghi dudng. Pa Lat trong
qua khr khong 6 nhiéu quang truong, dic trung cta nhitng cong trinh cong cong ban
than da co6 dién tich 16n, khu dat bao quanh rong va khoang 1ui t6i da. Nén trudc céac
cong trinh kién trac déu c6 khong gian co thé tap trung dong nguoi. Vi du nhu khong
gian san vuon va quang trudng mat truée Dinh Toan quyén va khach san Da Lat Palace
gan nhu khong gidi han, thoai thoai déc xudng ven H6 Xuan Huong. Quang truong
Lam Vién ngay nay nam trén khu dat 1a san c6 1n, trudc day 1a noi tap thé thao va quan

su cua ngudi Phap, cling c6 dac diém la thoai doc xuong mat nudc ho Xuan Huong.



Hinh 3.12: Quang trudng Che trong thiét ké chg Méi [40]

Tai vi tri cua rap hat Hoa Binh trudc day 1a Chg Cay (da bi héa hoan thiéu rui
nam 1931) do d6 quang truong trudc d6 goi la Place du Marché (quang truong Cho).
Pén nam 1953, quang truong Cho ddi tén 1a khu Hoa Binh. Nam 1960 khu cho méi,
chinh 1a Chg Da Lat hién nay, dugc xay dung. Ngay nay khi goi tén khu Hoa Binh thi
c6 nghia la toan bd khong gian quang truong trude rap Hoa Binh va chg Da Lat, dugc
tiép ndi lién hoan voi nhau tao thanh mot khong gian canh quan rong 16n nhin xudng
Hb Xuan Huong.

Céc khong gian quang trudng 13 yéu tb tao 1ap KTCQ d6 thi Da Lat tir thoi Phap
thudc, tuy khong co nhiéu va dién tich khong 16n nhung ngay nay chiing van dong vai
trd rat quan trong trong viéc lam tang d¢ nhan di¢n d6 thi, 1a nhiing khodng tréng do
thi, nhitng khong gian cong cong gitp ting két ndi xa hoi.
3.2.1.6. Buong pho

Pau thé ky XX, tuy Pa Lat duoc chon 1am noi nghi dudng nhung giao thong con
gip nhiéu kho khan. Sy hinh thanh céc tuyén duong chinh ctia Pa Lat trong qué trinh
khai mé dudng di tir cac chuyén tham vién ctia ngudi Phap thoi ky so khai. Vi dy nhu
tuyén duong di qua déo Mimosa va Khe Sanh chinh 1a giao thong dau tién do nguoi
Phép khai pha khi tim ra Pa Lat. Tiép theo 1a tuyén duong qua déo Prenn (nay goi 13
duong Ba thang Tu) 1a con duong thir hai, va 1a ctra ngd cua Pa cho t4i tin ngay nay.

Ngoai hai tuyén giao thong dudng bd 1au doi va trong yéu do, Pa Lat da lién tiép
c6 nhing tuyén dudng tir 16n dén nhé hinh thanh trong qua trinh tao 1ap d6 thi. C6 thé
ké tén truc di san Pong Tay (bao gdm cic duong Hoang Van Thu - Tran Phu - Tran
Hung Pao - Hing Vuong), 1a hanh lang ndi lién hai nira Dong Tay ctia thanh phd, udn
luon theo dia hinh va huéng xudng trung tim thung ling, noi c6 HO6 Xuan Huong la

diém nhan.



Pé khai thac ving dat
cao nguyén Lam Vién lam noi
nghi dudng, ngudi Phap con
cho xay dung tuyén dudng sit
rang cua vuot nui déo tu tan
Phan Rang. Tuyén duong sit
rang cua nbéi Thap Cham véi
ba Lat - mot bo phan cua hé
théng duong sat Dong Duong,
la trong yéu phat trién giao
thong van tai trong chinh sach
khai thac thudc dia do Toan
quyén Poéng Duong Paul
Doumer dé ra nim 1897.
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Hinh 3.13: Ban d6 duong vao Lang-Bian nam 1917

[Ngudn: Tim Doling]

Tuyén dudng niy vo ciing can thiét trong viéc chuyén chd khéi lwong hanh khach

va hang hoa cho thanh phd, va gép phan thyuc hién nhiing dy dinh ctia ngudi Phap vé

viéc xay dung Da Lat tr¢ thanh mot trung tdm nghi dudng trén cao nguyén Lam Vién.

Buong Ham Nghi (nay la Nguyen Van

Tuyén d‘ufm’zg sat T hap Cham Da Lat co

Tréi) uén quanh co véi do doc viva phdi 16km ray rang cwa vieot nui

Hinh 3.14: Khong gian canh quan duong phd Da Lat thoi Phap thudc [44], [77]
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C6 thé néi, cong cudc xay dung va phat trién Pa Lat bat dau tir viéc xay dung
duong giao thong va nhimg tuyén dudng giao thong chinh 1a nhitng yéu t6 dau tién hinh
thanh nén KTCQ d6 thi ba Lat.

Ngay nay, cic tuyén giao thong 16n nho, nhitng duong phd, ngd hém tir thoi Phap
thudc van con hién hiru trong khu vuc trung tam DPa Lat va tré thanh nhiing céi tén,
nhiing dia diém gin lién véi qua trinh tao 1ap cua thanh phd. Chiing ciing gop phan dinh
hinh hinh anh d6 thi, tao nén thuong hiéu cua thanh phé cao nguyén ngay nay. Co thé
ké t&i cac tuyén phd nhu truc di san Pong Tay: Hoang Vin Thy - Tran Phu - Tran Hung
Dao - Hung Vuong (tén thoi Phap 1a Jean O’ Neill - Yersin - Paul Doumer - Graffeuil);
duong Lé Lai, Lé Hong Phong, Nguyén Du...

3.2.2. Nhgn dign yéu té két néi khéng gian KTCQ Pa Lat thoi Phap thugc

Tai Muc 3.2.1 NCS da nhan dién cac yéu td tao lap KTCQ ba Lat thoi Phap
thudc vé mat hinh anh, gdm c6 06 yéu to: Pia hinh; Ciy xanh; Mit nudc; Cong trinh
kién trac; Puong phd va Quang truong. Ngoai nhiing yéu tb ¢6 gia tri vé mit nhan dién
hinh anh d6 thi noi trén, khong thé khong nhic téi cac yéu to két ndi khong gian canh
quan co6 gia tri khac nhu: Khi hau, Ban sdc van hoa va Yéu té dinh cu...
3.2.2.1. Yéu t6 khi hgu

Do nam & do cao 1.500 mét va duge cac day nui cung quﬁn hé thuc vat rung, dac
biét 1a rimg thong bao quanh, nén d6i 1ap voi khi hau nhiét doi gié6 mua ciia mién trung
va khi hau nhiét déi xavan & mién nam, thanh phé Pa Lat c6 mot khi hau mién nti 6n
hoa diu mat quanh nam.

Nho ¢6 khi hau trong dong voi nuée Phap, mot gia tri vo cing quan trong da
khién Pa Lat duoc lya chon dé xay dung thanh phd nghi dudng khi xwa. Va qua thuc
n6 da khong khién nhitng nguoi lya chon nd phai that vong, khi hau ba Lat da khién
moi du khach déu cam thdy duoc phuc hdi sinh lyc sau nhitng ngay nong birc & nhiing
d6 thi mién ddng bang.

Ngoai ra swong mu cua Pa Lat ciing 1a mot yéu té dugce danh gia cao khi nhéc
dén hinh anh khong gian canh quan cta thanh phd trén cao nguyén nay. Giira cac doi
nai 1a canh quan thung liing, noi bén mua déu c6 swong giing budi som. Doi khi giita
bién swong mu ndi 1én cac ngon ddi nii cao nhu cac hon dao giita khoi xa. Swong mu
khién moi khong gian canh quan tré nén mo 4o, bang lang, vo cting mo mong. Suong
mu ciing gitip 1am mém moi hinh khdi kién triic chua dugc hoan hao vé thim my, gitip

moi hinh khoi du xau xi, thé rap tdi dau cling c6 thé hoa vao canh quan cua pho nui.
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Pa Lat di dugc gin thuong hiéu 13 “thanh phd mu swong” trong rat nhiéu tho ca
nhac hoa tir khi né méi ra doi t6i nay, va swong mu ciing khién cac du khach va nhiing

ngudi yéu mén Da Lat luu luyén noi day khi nhéc téi.

Hinh 3.15: Swong mu Pa Lat [Ngudn anh: Pang Vin Thong] [39]
3.2.2.2. Yéu t6 bdn sdc van héa

Pa Lat c6 mot qua trinh hinh thanh tuy ngan ngii nhung vé cling ruc rd va séng
dong, trong nhitng thoi ky cuc thinh n6 dudong nhu 1a mét do thi da ching toc va van
hoa & Bong Duong. Nho nén tang do, Pa Lat du 1a mot do thi & mién nai nhung c6 ban
sdc van hoa d6 thi vo cung doc ddo ma hiém c6 d6 thi nghi dudng nao cung thoi ky co
duoc.

Cac yéu t6 nguoi ban dia va cac dic trung sinh hoat van héa - tin ngudng, sin
bén, lao dong cta ngudi ban dia cao nguyén va ngudi Viét ban dia, ngudi Phap va cac
nhom khach du lich khéc tiy theo mdi thoi ky ma déu cé su tic dong dén tong thé vin

hoa xa hoi cua do thi Da Lat.

Khach san Du Parc Pa Lat nam 1948 Hoc sinh tai truong Lycee Yersin nam 1948
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Cdu lac bo Grenouillere cua van dong vién
boi 1oi nam 1948

Hoat dong khdo sat nghién cuu tai cao
nguyén Lang-Bian (1925-1930)

C6 thé noéi, ban sic van hoa cia Pa Lat 1a su pha tron gitra van hoa chau Auva
vin hoa ban dia, giita vin hoa cta ngudi Phap, ngudi Viét va cac toc ngudi thiéu sb
vung cao, tao nén mot téng thé van hoa do thi vo cung doc dao. Nhirng biéu hién cia
ban sac van hoa doc ddo d6 van con hién hién trong d6 thi Pa Lat duong dai. O quy mo
16n d6 1a nhitng khong gian 18 hoi cong chiéng, 18 hoi hoa, 18 hoi ca phé... Con & nhitng
quy mé nhé hon, 12 nhiing 16i séng thanh tao, cham rai, thong dong cing nhiing phong
cach thuong thirc Am nhac, giai tri va am thyc dic trung cua cu dan Da Lat ngay nay.
3.2.2.3. Yéu 6 dinh cu

Tt goc nhin dinh cu, cling giéng nhu cac do6 thi khac, su hinh thanh cua Da Lat
phu thudc vao 04 thanh t6 dinh cu gbe 1a: ngudn tai nguyén, phuong thirc khai thac tai
nguyén, phuong thirc giao thong dbi ngoai va quan tri, to chirc séng [22].

Tuy nhién, mé hinh dinh cu cua do thi Da Lat khac biét v6i da sd cac do thi tai
Viét Nam khi khoéng c6 qua trinh chuyén doi “tir lang 1én phd”. Do d6, viéc nhan dién
cac gia tri KTCQ d6 thi ba Lat can c6 thém gbc nhin tr cac thanh t6 ctia M6 hinh dinh
cu dé c6 nhan dinh ddy du, nhiéu chiéu hon.

Trong khi phan 16n cac d6

*NGHi DUEING

«DU LICH VAN HOA

*CANHTAC NONG
NGHIEP

eKHIHAU
*NGUON NUGC
«COTHIEN NHIEN
VANHOABAN BIA

thi truyén théng ¢ Viét Nam nam
& ving dat thap, gan cac con song
16n thi DBa Lat lai dugc hinh thanh
trén cao nguyén va dugc xay dung

PHUONG
THUC
KHAI THAC
TN

do y chi cta nguoi1 Phap, vai muc
ti€u trd thanh tram nghi dudng cho
nguoi Phap & DPong Duong. Da
Lat 1 thanh phd duoc xay dung
kha bai ban trén co s¢ cac dd an
quy hoach cu thé, v6i dinh huéng

phat trién rd rang.

PHUONG
THUC GT
poI
NGOAI

QUAN TR,
TO ng'rc
SONG

*QH PHAN KHU CHU'C
NANG VIET ><PHAP
*+CAC KHU DAN CUf

PHATTRIEN T PHAT

“DUONGBO
«BUOING SAT
*DUONG KHONG

) L

Hinh 3.16: Céc thanh t6 dinh cu ctia Da Lat [23]
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Nguon tai nguyén quan trong ctia Pa Lat khi méi hinh thanh thoi Phap thudc 1a
dia hinh va khi hau. Pia hinh va khi hau dic thu 12 1i do chinh dé Pa Lat duoc lwa chon
lam noi dinh cu dang nghi dudng cho nguoi Phap [45]. Phuong thirc khai thac tai
nguyén ctia d6 thi Pa Lat 1a nghi dudng va du lich vin hoa. Phuong thirc giao thong ddi
ngoai cua do thi Pa Lat khac voi phén 16n d6 thi khac cua Viét Nam khi khong bam
theo dudng thily, ma 1a dudng bo va duong st.

Biing 3.4: Sy hinh thanh va bién doi cac thanh t6 dinh cw song hanh cung véi lich st
cua do thi Da Lat [Nguon: NCS tong hop]

C#c thanh tb

S " 4 Thoi ky so Thoi ky hinh Thoi ky Thoi ky dwong
STT hll:];l Er%r:lhn\llg khai - truéc thanh chuyén tiép dai
L . 1906 1906-1954 1954-1975 1975-Nay
hinh dinh cw
1 Nguon tii nguyén
, , , , Kién trac Phap
Cong trinh kien | Kién tric ban | Kién tric Phap, | Kién tric Phap, suy giam. Kién
tric dia Viét, ban dia Viét. trac nha pho Viét
xay chen
Vin héa Vin hoa ban dia
Vién hoa - Con Van héaban | Van hoa Phép, - suy giam. Van hoa
. ) n phuong Tay, 1A \
nguoi dia Viét oA Viét khong con
Viét, Hoa , A 1
tinh nguyén ban
Rimg thong, Rimg thong, Rung suy giam,
Cay xanh Ring thong hoa, dat nong hoa, dat nong dat nong nghiép
nghiép nghiép tang
< . X Sudi, ngan dap | Sudi, mo rong Lo orrA .
Mait nude Sudi thanh Ho Hd Sudi, HO suy giam
. L L Suong mu suy
LA Suong mu, Suwong mu, thoi | Swong mu, thoi o X A
Khi hau thoi tiét lanh tiét lanh tiét lanh glam, t;‘zg nhict
2 Phwong thirc khai thac tai nguyén
R Nghi dudng, du ‘Ngh{dugng,mnh
. Nghi dudng, du - . o thai, gido duc,
So khai 4 .2 lich van hoa, N o
lich van hoa N néng nghiép cong
quan sy A
ngh¢ cao
3 Phwong thirc giao thong doi ngoai
\ Duong nhua Duong nhua
\ £ Puong nhya \ 7 \ X
Puong dat Pudne sit Duong sat, DPuong hang
g Puong khong khéng
4 Quan tri, to chirc cudc song
Kiéu buén hQéLli}lzzichhfrc Quy hoach Diél’l chinh QH,
lang p chinh trang thiét ké do thi

nang




Bang 3.5: Su bién d6i KTCQ Pa Lat dudi gbc nhin dinh cu [NCS tong hop]

CANH QUAN

e

e~ .. CANH QUAN
NHAN TAO

CANH QUAN

mmem—mea

amasffRhRdtesas.,
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| . NGUON TAINGUYEN: |
! CANH QUAN TU NHIEN VA !
i VAN HOA BAN DIA :

: - PHUONG THUC KHAI
i THAC TAI NGUYEN: SAN
: BAN, TRONG TRQT

i - GIAD THONG DOI NGOA: |
: BUONG MON :

{ - QUAN TR| CLUOGC SONG:
i TU PHAT

' - NGUON TA| NGUYEN:
! CANH QUAN TU NHIEN,
{ CANH QUAN NHAN TAO
1 VA VAN HOA PHAP

i - PHUONG THUC KHAI
: THAC TAINGUYEN: NGHI
: DUONG, DU LICH, HANH
| CHINH-CHINH TRI, QUAN
i SU, Y TE, GIAO DUC...

: - GIAD THONG BOI NGOAL:
: BUONG BOVADUONG !
. SAT

i - QUAN TRI CUOC SONG:
: QUY HOACH PHAN KHU

i CHUC NANG VA CHINH

i TRANG BO THI

i - NGUON TAI NGUYEN:

: CANH QUAN TU NHIEN,
: CANH QUAN NHAN TAD
1 VA DA VAN HOA PHAP -
 VIET - K'HO

| - PHUONG THUC KHAI
: THAC TAI NGUYEN: DU :
: LICH NGHI DUONG, HANH
! CHINH - CHINH TRI, Y TE,
| GIAO DUC..

: - GIAD THONG DO

! NGOAL BUONG BO,

| BUONG SAT VA BUONG
 KHONG.

{ - QUAN TR CUOC SONG:
' QUY HOACH VA CHINH
: TRANG B0 TH|

VAI TRO BINH CU’ CUA NGU'O'1 BAN
| DIA VO1KTCQ DA LAT:

i - NGU'OI BAN DA K'HO TAC DONG

: VAO CANH QUAN TU NHIEN BE TAQ
: NEN KIEN TRUC CANH QUAN BUON
! LANG CAO NGUYEN LANG - BIAN.

! _DAC BIEM NOI BAT CUA KTCQ
| THOI KY NAY LA KIEN TRUC NHA
| SAN.

! -NGUOI BAN DIA GAN NHU KHONG
{ CAN THIEP VAO KIEN TRUC CANH
 QUAN VUNG LOI BO TH| BA LAT.

| VAI TRO BINH CU’ CUA NGU'O1
! PHAP VOI KTCQ DA LAT:

! - NGU®I PHAP TAC PONG VAO
© CANH QUAN TU' NHIEN BE TAO NEN
! KIEN TRUC CANH QUAN DA LAT

- NGU®I PHAP XAY DUNG NEN
: CANH QUAN NHAN TAO DA LAT

! - KIEN TRUC CONG TRINH (CO UNG
! DUNG NGON NGO KIEN TRUC BAN
! BIA)

| - NGUOI PHAP KHONG CAN THIEP
i VAD KHU VUC NGUOI BAN BIA.

! - NGUOT PHAP TAO NEN KIEN TRUC
! CANH QUAN KHU BINH CU NGUOI
: VIET

! VAITRO BINH CU CUA NGU'O VIET
| VO1KTCQ DA LAT:

! - NGUOT VIET THUA HUONG KTCQ
DA LAT TU THOI PHAP THUQC VA

| KHONG NGUNG TAC DONG LEN NO,
{ TICH CUC LAN TIEU CUC.

: (+) GIN GIT PHAN LON GIA TR
: CANH QUAN TLF NHIEN VA NHAN
| TAD TRONG KHU VUI'C TRUNG TAM.

: (-) CANH QUAN 80 THI BI ANH
{ HUONG DO MAT BO XAY DUNG

{ QUA DAY, PHONG CACH KIEN TRUC
: CONG TRINH LON XON. BUONG

! SAT RANG CUA DUNG HOAT BONG.
! VAN HOA BAN DIA SUY GIAM.

: (-) CANH QUAN TU' NHIEN

! SUY GIAM: DIEN TiCH CAY XANH

i THU HEP, NGUON NU'G'IC T NHIEN
: O NHIEM VA GIAM BOT.
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3.3. Xay dung b tiéu chi danh gia gia trj kién tric canh quan dé thi Pa Lat
thoi Phap thugc
3.3.1. Co sé dé xuit tiéu chi

Luan 4n bam sat cac co s& Iy thuyét va co sé thuc tién da tong két tai Chuong 2;
tir d6 c6 co s¢ dé xuat bo tiéu chi danh gia gia tri KTCQ db thi Pa Lat thoi Phap thudc.

Bang 3.6: Co s¢ xay dung tiéu chi danh gid gia tri KTCQ thoi Phéap thudc trong
khong gian KTDT Pa Lat

—) LY THUYET KIEN TRUC CANH QUAN

—) LY THUYET THIET KE DO THJ
: cO sO

———-} LY THUYET HINH ANH D0 TH| XAY DUNG

: : . TIEU CHI

—>! LY THUYET KIEN TAO NOI CHON : DPANH GIA
. i GIATR| |

i s | KIEN TRUC |
___________________________________________________________ : CANH QUAN :

~—>> ! DIEU KIEN T NHIEN i DOTHI
; : DALAT |

% DIEU KIEN KINH TE - VAN HOA - XA HOI THO! PHAP
: : » i THUQC

—> CO'SO PHAP LY ©

—>! CACDO AN QHC/ QHCT LIEN QUAN

Ngoai ra, theo muc 2.1.3.1. Phuong phép danh gid tiém ndng bdo ton di san kién
truc va do thi (Chuong 2) chung ta c6 Bang 2.7. Nhom nghién ctru da xay dung thanh
cong Bo tidu chi danh gia tiém niang bao ton di san do thi phi hop véi d6 thi Viét Nam
v6i 5 tiéu chi, 20 chi tiéu, tinh tong thanh 100 diém.

Xét thay bo tiéu chi nay chua thuc sy phu hop dé danh gia gia tri KTCQ Da Lat
thoi Phap thudc, Luan 4n dua ra quan diém dé tir d6 dé xuat xay dung b tiéu chi riéng
cho minh.

- Thtr nhét, thay thé Tiéu chi 1 - “Piac diém tong thé va ranh gidi cta khu vuc di
san d6 thi” thanh “Bdc diém tong thé va ranh gidi cia khéng gian KTCQ”. Trong do,
chinh stra chi tiéu 1.1. “Khu vuc di san d6 thi c6 ranh gidi rd rang va 6n dinh” thanh
“Khéng gian KTCO ¢6 ranh giéi ré rang va 6n dinh” va chinh stra chi tiéu 1.3. “Dic
diém noi troi cua hinh thai khong gian kién trac” thanh “Bdc diém néi tréi ciia khong
gian ham chwa gia tri KTCQ (Pia hinh, Cdy xanh, Mat nuoc...)”.

- Thir hai, thay thé Tiéu chi 2 - “Sy doc dao cua di san d6 thi trong mdi quan hé

v6i cac khia canh tinh than va phi vat thé cua dja diém” thanh “Sw déc ddo ciia khéng
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gian KTCQ trong moi quan hé véi cdc gid tri vét thé va phi vit thé cia dia diém”. Trong
do, chinh stra chi tiéu 2.1. “Quﬁn thé di san do thi c6 tinh déc do, tao cam nhan khong
thé sai 1am vé dia diém” thanh “Khéng gian KTCQ dé thi c6 tinh djc ddo, tao cam nhin
khong thé sai lam vé dia diém”. Chinh sira cdc cum “Di san KTCQ @6 thi” thanh
“Khong gian KTCQ do thi”.

- Thir ba, thay thé Tiéu chi 3 - “Ti 1é va cac méi quan hé ndi tai ctia di san do
thi” thanh “T71é va cdc moi quan hé ngi tqi cua di san kién tric do thi trong khong gian
canh quan”. Trong @0, chinh stra chi tiéu 3.1 thanh “Cdc yéu t6 hinh dnh dé thi (Luu
tuyén, Nut, Cot méc, Canh bién, Khu vuc) ro rang, dé nhan dién”. Chinh stra chi ti€u
3.2 tir “Ty 1& hop 1y gitta cong trinh kién tric va khong gian do ching tao ra” thanh “Ty
16 hop Iy giita cdc yéu to tao ldp khong gian KTCQ dé thi”.

- Tht tu, thay thé Tiéu chi 4 — “Phong cach va cac dic trung kién tric trong khu
vuc” thanh “Phong cdch kién triic va ddc trung vin héa dé thi trong khéng gian canh
quan”. Tl d6, chinh sira chi tiéu 4.1 - “Cac phong céach kién tric tiéu biéu cho cac giai
doan phat trién cua lich sir kién trac” thanh “Cdc phong cdch kién tric tiéu biéu cho
cdc giai doan phat trién cua lich sir kién tric” .

- Thtr nam, thay thé Tiéu chi 5 - VAt liéu va phuong phéap xay dung dic thu thanh
Tiéu chi “Su hoa hop giita cac yéu t6 canh quan tw nhién/nhén tao va kha néng thich
ing”. Tiéu chi 5 méi ¢ 4 chi tiéu lan luot 1a:

5.1. Cac yéu t6 canh quan tu nhién va canh quan nhan tao c6 mdi quan hé chat

ché va hai hoa véi nhau.

5.2. C6 hé thong cay xanh luu nién phu hop voi khong gian KTCQ va tén it cong

cham séc

5.3. C6 céc vudn hoa da dang va hap dan

5.4. Cac khong gian canh quan nhan tao c6 kha ning thich tng v6i bién d6i moi

truong (thién tai, 1t lut, khi hau bat thuong...).
3.3.2. Pé xudt b tiéu chi

Dua theo 1y luan tai Mue 3.3.1, NCS c¢6 co s& dé thanh lap B9 tiéu chi danh gia
gia tri KTCQ Da Lat thoi Phap thudc nhu dudi ddy. Bo tiéu chi ndy nhdm muc dich
danh gia gia tri KTCQ nam trong tong thé khong gian cac khu vue, chtr khong danh gia
ting gid tri thanh phan riéng 16 (NCS di danh gia cic gia tri thanh phan riéng 1¢ tai
Bang 3.9). Bo tiéu chi di bao trum duoc cac gid tri phd quat cia KTCQ thoi Phap thudce
ctia d6 thi Pa Lat va phu hop dé danh gia gia tri KTCQ thoi Phap thudc trong khdng
gian kién trac do thi Pa Lat duong dai.
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Bang 3.7: Bo tiéu chi danh gia gia tri KTCQ Da Lat thoi Phap thude [NCS dé xuét]

Tiéu chi Chi tiéu Piém
1.1. Khdng gian KTCQ c¢6 ranh gidi rd rang va 6n dinh 5
1. Pic diém tong 1.2. Cau trac khéng gian mach lac, thé hién cac giai doan phat trién 5
Xy e cua lich st
thé va ranh gidi cua — — . — -
R . 1.3. bBac diém noi trdi cua khong gian ham chura gia tri KTCQ (Dia 5
kh?ng g,'a” KTCQ hinh, Cay xanh, Mat nuéc...)
(diém 161 da: 20) 1.4. Kha ning tiép can dé dang va thuén loi cho trai nghiém va cam 5
nhan gié tri
o 2.1. Khong gian KTCQ d6 thi c6 tinh doc dao, tao cam nhan khong 5
2. Su doc dao cua 2. X 4 3R
. thé sai 1am vé dia dieém
khong gian KTCQ 1755 Khong gian KTCQ o thj mang tinh bidu twong cho cong 5
trong moi quan h¢ ddng/dia diém
voi cdc gia tri vat 2.3. Khong gian KTCQ d6 thi 1a noi dién ra cac hoat dong cong cong 5
thé va phi vat thé dic trung cua dia diém.
cua dia diem 2.4. Khong gian KTCQ d6 thi c6 thé bién doi linh hoat, phit hop voi 5
(diém toi da: 20) c4c hoat dong vin hoa da dang cua cong dong
3. Ti 1é va mdi quan | 3.1. Cac yéu t6 hinh anh db thi (Luu tuyén, Nut, Cot mbc, Canh bién, 5
hé noi tai cua cac Khu vye) 13 rang, dé nhan dién
yéu t tao lap 3.2. Ty 1& hop 1y giita cac yéu td tao lap khong gian KTCQ db thi
khong gian kién 3.3. Céc yeu to KTCQ c6 moi quan hé thong nhat tuy van doc 1ap.
trdc canh quan 3.4. C4c yéu t6 tao 1ap KTCQ két ndi da dang va tao nén cac khong 5
(diém t6i da: 20) gian canh quan hip dan
| 4.1. C6 c4c phong cach kién tric tiéu biéu cho timg thoi ky lich sir 5
4. Phong cach kién phat tridn d6 thi
tric va dac trung 4.2. C6 céc di san kién trac d6 thi doc ddo va/hodc c6 gid tri van hoa 5
van hoa d6 thi trong | ban dia
khong gian canh 4.3. Cac khu vyc co6 di san KTDT thi di san dong vai tro chi phéi 5
quan khong gian canh quan
(diém t5i da: 20) | 4-4- C6 cée yeu t6 KTCQ thuan loi cho viée phat huy gia tri khong 5
gian canh quan do thi
5. Su hoa hop gita 5.1. Céc yéu t6 canh quan ty nhién va canh quan nhan tao c6 moi 5
cAc yéu t& canh quan hé chat f:hé va hai hoa véi .nhau j .
quan i nhién / 5;.2' ’C()Ahé th()}lg ce”}y xanh luu nién phu hop véi khong gian KTCQ va 5
. o ton it cong cham soc
nhan tao va kha 5.3. C6 cac vuon hoa da dang va hap dan 5
nénqg thIZCh ung 5.4. Cac khong gian canh quan nhan tao c6 kha nang thich Gng véi 5
(diém toi da: 20) bién ddi moi trudng (thién tai, 1ii lut, khi hau bt thuong...)
TONG 100
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3.4. Panh gia gia tri kién tric canh quan thoi Phap thudc trong khong gian kién
truc do thi Da Lat
3.4.1. Phan vang nghién czzu
Viéc danh gia gia tri KTCQ Da Lat thoi Phap thudc theo quan diém cua NCS
can dugc danh gia trén cac khong gian KTCQ, noi nhiing gié tri don 1¢ duoc hoa quyén
trong tong thé khong gian KTCQ bao chira nhiéu noi ham. NCS dua ra quan diém danh
gia cac khong gian KTCQ bao chtra nhiéu gia tri KTCQ dam dic nhat, cu thé 1a 04
khong gian canh quan.
Xem xét so bd theo cac yéu tb tao 14p canh quan d6 thi Da Lat thoi Phap thudc,
cac khong gian canh quan nay c6 gia tri KTCQ tiéu biéu 1an luot sau:
- KGCQ h6 Xuan Huong: ¢6 gia tri vé yéu td Mt nudc va Cay xanh (do bao chira
khong gian canh quan Dbi Cu)
- KGCQ khu trung tim Hoa Binh: ¢6 gia tri vé yéu t6 Quang trudng.
- KGCQ truc di san Pong Tay (tuyén Tran Phu - Tran Hung Pao): c6 gia tri vé
yéu té Puong phd, Quang truong va Cong trinh kién truc.
- KGCQ truc di san Pong Tay (tuyén Hoang Vian Thu va tuyén Hung Vuong): ¢6
gié tri vé yéu té Puong phd va Cong trinh kién tric.

Bang 3.8: Cac yéu td KTCQ tao gia tri cho KGCQ dac trung cua do thi Ba Lat
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Trong pham vi luan 4n, NCS phan vung nghién ctu thanh Khu vuc 161 va Khu
vue mé rong nham danh gia gia tri cac khong gian canh quan tiéu biéu ciing nhu dua ra
cac giai phap phat huy gia tri KTCQ thoi Phap thudc ro rang hon.
3.4.1.1. Khu vec 161
Gom c6 3 khong gian chinh:

- Khong gian canh quan hd Xuan Huong

- Khong gian canh quan khu trung tdm Hoa Binh

- Khong gian canh quan tryc di san Dong Tay (tuyén Tran Pha - Tran Hung Dao)
3.4.1.2. Khu vic mo rong

- Khéng gian canh quan truc di san Péng Tay (tuyén Hoang Van Thy va tuyén

Hung Vuong)

- Céc khong gian canh quan trong Pham vi nghién ctru NCS da khoanh ving hoac
trong khong gian do6 thi Pa Lat mé rong & hién tai va tuong lai.
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Hinh 3.17: Phan ving nghién ctru va vi tri cac KGCQ ¢6 gia tri
Trén co s& B ti€u chi danh gia gid tri KTCQ Da Lat thoi Phap thudc da duoc
xac dinh trong Bang 3.7, cac khong gian KTCQ d6 thi Da Lat thoi Phap thude s€ duoc
tong hop va danh gia gia trj cu thé trong cac tiéu muc 3.4.3 va 3.4.4 dudi day.
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3.4.2. Pdnh gid cdc gid tri kién trac canh quan thanh phan

Tt Muc 3.2, Luan an nhan dién gia tri Kién trac canh quan Da Lat thoi Phéap
thudc theo 2 nhom gia tri: Gia tri vat thé gém 6 yéu td tao 1ap hinh anh d6 thi va Gia tri
phi vat thé gdm 3 yéu t6 két ndi khong gian. Mbi gia tri d6 dwoc 1am rd bang cac ndi
ham KTCQ c6 gia tri dic trung cua khong gian kién trac do thi Pa Lat, thé hién trong
bang duoi day.
3.4.2.1. Céc thanh phan KTCQ c6 gi4 tri
Bang 3.9: Panh gia cac gia tri KTCQ thanh phan trong d6 thi Da Lat thdi Phap thudc

[NCS tong hop]

Cac gia tri Cac ngi ham KTCQ x 2
I ! Din sidi oi4 tri cu thé
KTCQ 6 gid tri ién giai gia tri cu thé
. . Diém nhan db thi, toan bd Da Lat déu nhin
Nui Lang-Bian A o .
duogc vé phia dinh nui
. Th 1~ <\ ,-h,‘\ \ A‘l‘h‘ h» h
PIA HINH Thung liing trung tam t ung Img cung voi ho va suoi 1a hinh an
: do thi dac trung
ek La nhitng khu vuc canh quan hap dan can
Céc diém cao s A < X ITe . TTa
dugc bao ton (vi du Lang Nguyén Hiru Hao)
Ring Rimng thong ba 1a 1a dic diém chinh
N c Cong vién gan lién véi hoat dong sin bin
Cong vien trong qué khir va nghi dudng & hién tai
CAY XANH : . o dTE T ERAL A
Tham thuc vat Dong cd tu nhién
. Cay va hoa dugc nhap tir Phap phat trién tot
V h - .
won cay/hoa véi khi hau Da Lat
Hb H6 Xuan Huong 13 canh quan trung tam
MAT NUOC | Thac Thac Cam Ly, Prenn 1 canh quan hap dan
Sudi Sudi Cam Ly tao thanh tryuc nuée diém nhan
Cone trinh nha ¢ Phong cach da dang, véi 5 phong cach kién
A < ng trinh nha & ; X
CONG TRINH | "8 rac chu yéu (Bang 3.2)
KIEN TRUC Cong trinh cong cong Khu ¢ nguoi Viét: khu Hoa Binh, khu gan ga
Nha san ban dia Nha nguoi K’Ho: Lach, Chil, Sre
Quang truong lon Danh cho 18 hoi 16n, giai tri, thé thao. ..
QUANG Trude cac khu tam linh | Danh cho 1& Noel, 1& nha tho, 1& chua. ..
TRUONG Khuon vién doanh trai | Tap luyén quan su, don tru. ..
Khuon vién truong hoc | Danh cho muc dich gido duc
Truc di san Dong Tay | Truc canh quan duong phd chinh cua Pa Lat
. . . . Két hop chit ch& véi dia hinh va cy xanh, tao
DPUONG PHO | Duong déo Prenn ) PR .
canh quan dep dan vao thanh pho
Puong sat Canh quan hap dan cho du lich di san
Nén nhiét mat mé Dé chiu cho nguoi dan va khach du lich
KHI HAU Thoi tiét cao nguyén Phu hop nhiéu giong ciy va hoa sinh truong
Suong mu Gop phan gitip KTCQ Da Lat tho mong hon
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Van hoa da dang Nhiéu nén tang vin hoa tir Au dén A.
BAN SAC e e e Tung 1a ving dat cta cac tdc nguoi ban dia
VAN HOA ;;in hoa ban dja die cao nguyén va ddu 4n vin hoa ban dia van

con dam nét.

Cau chuyén dinh cu Qua trinh dinh cu anh hudng rd nét dén cac
QUA TRINH | bién dong theo tién gia tri KTCQ Pa Lat tir thoi Phap thudc cho
DINH CU trinh lich str hinh thanh | t&i tdn ngay nay (Xem thém Muc 3.2.2.3 va

do thi ba Lat Bang 3.4 va Bang 3.5)

3.4.2.2. Bdnh gid gid tri cong trinh kién trdc thoi Phap thugc theo phan viing

Heé thdng cac cong trinh kién trac thoi Phap thudc vo cung da dang vé cong nang
va chét lugng. Du da danh gia gia trj cong trinh kién trac thoi Phap thudc nhu mot thanh
phan tao gia tri cho cac khong gian KTCQ db thi Da Lat tai Bang 3.10 nhung NCS thay
su can thiét phai c6 nhitng danh gia sau va cu thé hon. Trong pham vi Luan an, NCS
danh gia nhing cong trinh kién tric c6 gia tri dong gop cho khong gian KTCQ chung
ctia d6 thi Pa Lat va nim trong cac khu vuc phan ving nghién ctru.

2 - KHU TRUNG TAM q
KHU HOA BINH Ropma 1 - KHU VUC
™ HB XUAN HUONG

TRUC DI SAN
DONG TAY

3 - KGCQ TRYC DS PONG TAY |
(TUYEN TRAN PHU - TRAN HUNG DAQ) ~

4 - KGCQ TRUC DS DONG TAY
(TUYEN HOANG VAN THY - HUNG VUONG)

THONG KE TEN CONG TRINH THEO KHU VUC

1.1_Nha hang Thuy Ta 2.1_Chg Pa Lat 4.1_Cung Nam Phuang
1.2_Khach san Cong doan 2.2_Rap Hoa Binh 3.5_TT Vién théng Lam Bdng (Bdo tang Lam Pdng)
1.3_Trudng Cao ding Su’ pham 2.3_Dinh Tinh trudng 3.6_Nha thd Chinh toa 4.2 Dinh 1
Pa Lat 3.7_Nha thd gido xi Thanh Tam 4.3_Nha thd Di'c Ba Lam Vién
1.4_Xi nghiép ban d6 3.1_Khu Cadasa 3.8_Gaxelira (Trutng DTNT Lam Dong)
(Nha Pia du) 3.2_Dinh 2 3.9_Khu biét thu Quang Trung 4.4_Ling Nguyén Hifu Hao
1.5_CLB golf Bai Cu 3.3_Khach san Dalat Palace 3.10_Vién Pasteur Pa Lat 4,5_Khu biét thy Lé Lai - Ana Mandara
3.4_Khach san Du Parc 3.11_Dinh 3 4.6_Nha tho Domaine de Marie

Hinh 3.18: Vi tri cac céng trinh KT thoi Phap thude co gia tri theo khu vuc
Viéc thong ké va danh gia gid tri cac cong trinh kién trac vé phong cach kién
truc, lya chon vi tri xay dung, cling nhu quy mé va dd nguyén ban sé€ gitap cho viéc danh

gi4 gia tri cac khong gian KTCQ & cac phan sau thuan loi va chinh xac hon.
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Bang 3.10: Théng ké cac CTKT c6 gia tri theo tirng khu vire [NCS tong hop]

Tén cong < 2R 7 o <X
TT| trinh (chite | Dja chi Hinh anh cong trinh Aol RRagdiong FRebleiy RBiony
néng hi¢n tai) cach KT | vitri XD gia tri |danh gia
Cote th?ip, Kién tric
S 2 mat ho, doc dao,
Nhahang | Trin Kién tripc | VoW duoc | c6 gié tri
L1 Thiy Ta Quéc hién dai | Y MOingd | nhan 5
y e Toar 1 (4 dudong | dién hinh
xung anh do
quanh thi
Kién trac Cac cong
) Phi . trinh tao
12 Khach san So 1 (Dis Nam trén | nén quan 5
"= | Coéng doan Yersin huon doi thé kién
ppha )g tric co
P gia tri
C6 cote Kién trac
Grand Lycée cao hon doc dao,
Yers!n 109 Kiéntric | khuvye | °8% i
1.3 | (Truong Cao . e A R nhan 5
2 Yersin thudc dia | ho, co thé iy
dang Su Uan sat dién hinh
pham Da Lat) quan sal | anh do
tir phia ho thi
. Kién tric
Nam chan | doc dao,
Xi nghiép ban x, ddi, cote | co gia tri
14| dd(Nhadia | 02 Kientrie | - ipdn | daidien | 4
Yersin hién dai .
du) T hon mit thoi ky,
duong nhung da
bi hu hai
) . Cong
S 02 Kién trac | Trén trién | trinh kién
CLB Golf Trn Phép doi, trong | trdc duy
15 Péi Cu Nhan (Pia khuﬁn‘ nhﬁt tai 4
Ton phuong vién Doi boi Cu
g Phép) Cu trong qué
khtr
) ) Kién tric
Cung thiéu S69 ) . ton giao
16 nhi (Giao Dinh Kién tric | Trén trién | c6 gid tri 4
" | hoang Hoc Tién Hién dai doi ddc dao,
vién Pio X) Hoang quy md
lon
£ Kién tric
IS\IO jlén , | cogiat
21 | Cho Pa Lat Tl%i Y Kien trac | Trén trién | nhung bi 4
' : : Minh Hién dai doi bién doi
Khai kha

nhiéu




Kién tric
3623 ) co gia tri
Rap Hoa N Kién trac | Trén dinh | nhung bi
2.2 | of khu Hoa . ) s NETe
Binh N Hién dai doi bién doi
Binh .
kha
nhiéu
) Kién tric
Kién tric A an cd gia tri
- Pudng Phap | Lendinh |yl do
Dinh Tinh , . doi, vi tri .
2.3 . Ly Tu (Pia X nhung bi
truéng cao nhat NI
Trong phuong Kkhu vue bieén doi
Phap) ; kha
nhiéu
Puon Kién trac Cum
Khu Cadasa Trin & Phép, Trén dinh cong
3.1 | (céac biét thy (bia s trinh bao
- £ Hung doi A,
da phuc che) phuong ton co
Pao . o
Phap) gia tri
S0 9.1 Kién trac
Khoi NP
- ddc dao,
Dinn Il gég? Son Kién trc | Trén dinh | ©© 814 tri
3.2 | (Nhakhach | lian o edki nhan
UBND tinh) | &% on G 0 dién hinh
Tran R A
anh do
Hung thi
Dao) ’
Kién trac
) ddc dao,
. S62 g A 40 co gia tri
Khach san X Kién truc | Trén dinh N
33 | Dalat Palace | Lran Pha doi nhan
Phu P ot dién hinh
anh d6
thi
Cong
34 Khéch san Du | 15 Tran Kién tric | Trén dinh trinh co
" | Parc Pha thudc dia doi gia tri
lich str
x Sb 14- Cung cote | Céng
TT Vien 16-18 Kién trac | caccong | trinhco
3.5 | théng Lam N N A o
Pén Tran Hién dai trinh lan gia tri
ong Phu can lich str
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Kién tric
613 Trén dinh Sg ) Siat(;’i
36 | Nha tho Tokn Kién tric | dée,vitri | ©° P8
"~ | Chinh toa Phi thudc dia | cao nhat dien hinh
khu vuc N o
anh do
thi
Kién trac
<o g £ Cung cote | ton giao
. I:$aT Eﬁ }%lao i?éio Kién trac | caccong | ldy cam
' Tam Ph Hién dai | trinhlan hing tir
can KT ban
dia
Kién tric
N ddc dao,
Sé 1 , Cung cote | < ois tri
38 Ga xe lira Da Quan Kién tric | céc cong nhin
© | Lat g Phap | trinhlan | 740
Trung can dién hinh
: anh d6
thi
Biét thy Phi | Kidn tric Kién trac
Anh £ ¥, N doc dao,
n So 24 thudc dia s N N
39 (Khu biét thy Quan (Pia Nam trén | c6 gia tri
~ | Quang Rl it dbi lich si
Trung) 9 phuong va kién
Phép) .
truc
) Kién tric
S6 16 ) Cung cote | doc dao,
310 Vién Pasteur | L& Kién trac | caccbng | co gia tri
' Pa Lat Hong Hién dai | trinhlan lich sur
Phong can va kién
tric
Kién tric
3601 doc dao,
Dinh 111 A L, I co gia tri
31| (Nhakhach | (7S Sien trac Treggmh nhan
VP Tinh uy) Vuon o dién hinh
£ anh do
thi
Kién tric
Cung Nam doc dao,
Phuong 04 (bia A 4 c0 gia tri
4.1 | (Bao tang Hung phuong Tre(rilé(}lnh nhan
tinh Lam Vuong Phap) dién hinh
bong) anh do

thi




) Kién trac
i tie i,
4.2 | Dinh | gua;n (Pia Treggmh nhan | 5
Rl g phuong dién hinh
; Phap) anh do
thi
Nha th Pire | S62. , faen e
Ba Lam Vién | Huyén Kiéntric | ~ . .. on g1ao
\ A N Trén dinh | c6 gid tri
4.3 | (Truong Tran Dong Jbc 460 dio 4
DTNT Lam Céng Duong u mc‘J’
Dong) Chua d ly
on
Kién trac
} Puong Kién trac Sgc gag’i
Lang Nguyen | Hoang lang tam | Trén dinh el
4.4 ~ N - TA A: diém 5
Hiru Hao Vian triu doi X
Thu Nguyén nhan
i canh
quan
Kién trac
Phap Cum
Khu biét thy e ~ . ~ A Cﬁng
45 | Lé Lai (Ana So_2 Lé (bia TrenA’trlen trinh bao 5
Lai phuong doc A,
Mandara) . ton co
Phép) o
gla trl
Kién trac
N £ ton giao
Nha the Sol Kién triic | Trén dinh | c6 gid tri
4.6 | Domaine de Ngb A e A Y 5
. A thude dia doi ddc dao,
Marie Quyén )
quy mo
16n
Diém déanh gid: 5 diém - gié trj rt nhidu | 4 diém - gi4 trj nhiéu | 3 diém - c6 gié trj |
2 diém - it gia tri | 1 diém - rat it gia tri

Duya theo Ban dd vi tri va bang danh gia trén c6 thé nhan thay, céc cdng trinh
kién trac thoi Phap thudc tai Da Lat thuong duogc lua chon vi tri xay dung dua theo cong
ning hay tinh chét quan trong ctia né. Ty 1é cic cong trinh ¢ gid tri tdp trung gan trung
tam ho Xuan Huong va bam doc theo truc di san Pong Tay nhiéu hon han céc vi tri xa
trung tam.

Céc cong trinh c6 gi tri diém nhan hodc dang cong trinh ton gido hay cong trinh
hanh chinh trong diém thuong duoc xay dung tai cac vi tri cao, trén cac dinh ddi, ¢6
view nhin toan canh tét. Nhimg cong trinh dang nghi dudng nhu khach san, nha nghi
dau tién c6 mit & Da Lat thi duoc lya chon xay dung gén mat nudce, vi du nhu khach
san Lang-Bian Palace (hién nay 1a Dalat Palace) c6 diém nhin toan canh Ho Xuén
Huong.

Tom lai, cac cong trinh co gia tri hon s& c6 diém nhin ra canh quan xa tt hon va
c6 canh quan gan xung quanh cong trinh dugc cham chit hon.
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3.4.3. Danh gia gia tri cac khdng gian canh quan khu vec 16i
3.4.3.1. Khdng gian CQ Hé Xudn Hirong

Vi tri va pham vi khdng gian KTCQ H6 Xuan Huong duoc xac dinh béi mit
nuée hd va toan bo cac cong trinh kién tric trén mat nude, nha hang ndi Thuy Ta, dao
ndi Bich Céu, tham cd, cic vuon hoa, dudng dao, tuyén dudng Tran Qudc Toan vong
quanh hd, dap-cau 6ng Dao va cong vién Tran Qubc Toan.

Khong gian canh quan HO Xuan Huong c6 sy lién két chit ch& voi cac khong
gian canh quan c6 gia tri nhu D6i Cu, khu trung tim Hoa Binh, quang trudng LAm Vién
va mot loat cac khong gian cdy xanh hap din khéc: cong vién Anh Sang, cong vién
Xuan Huong, cong vién Yersin, khuén vién nha khach Cong doan, chiia Quan Thé Am,

vuon hoa hitu nghi Nhat Viét...

KHU TRUNG TAM [ TP ;
KHU HOA BINH KHU VyC

HO XUAN HUONG

CV Tran
Quoc
Toan

TRYC DI SAN
DONG TAY

CELLLLEE) 'n'r'-'\- alnnw
Quang truong

_ TRUC DI SAN DONG TAY . :
(TUYEN TRAN PHU - TRAN HUNG PAQ) £ 5 FETTTPTTPPT

TRUC DI SAN DONG TAY
(TUYEN HOANG VAN THU - HUNG VUONG)

CAC CONG TRINH KIEN TRUC THOT PHAP €O GIA TR]
1.1_Nha hang Thily Ta
1.2_Khach san Céng doan
1.3_Trudng Cao dang Su’ pham
Pa Lat
1.4 Xi nghiép ban 46
(Nha Dia dw)
1.5_CLB golf Doi Ci

Hinh 3.19: So d6 vi tri va giéi han khong gian KTCQ Hd Xuan Huong
Trén co s B ti€u chi danh gia gia tri KTCQ Da Lat thoi Phap thude da dugce
xéc dinh trong Bang 3.7, gié tri ciia khong gian KTCQ Ho Xuan Huong duoc tong hop
trong bang dudi day:
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Bang 3.11: Déanh gia gia tri KTCQ cua KGCQ H6 Xuan Huong [NCS tong hop]

Tiéu chi

Chi tiéu

Piém

1. Pic diém tong
thé va ranh gi6i
cua khoéng gian
KTCQ

(20/20 diém)

1.1. Co vi tri trung tdm, khong gian HO Xuan Huong c6 ranh giGi o
rang, chu vi 5km dugc bao tron béi tuyén duong Tran Qubc Toan chay
vong quanh. Pay 13 tuyén dudng dugc hinh thanh cing sy ra doi cta hd
ndm 1919 va tao nén sy 6n dinh vé kich thuéc cho ho.

Khong gian canh quan xung quanh HO Xuén Huong gdm cho Pa Lat
(khu Hoa Binh) va ddi Cu & phia bic, hé thong vuon hoa ciy xanh &
phia dong, cong vién Yersin cung Quang truong Lam Vién ¢ phia nam;
va cong vién Anh Sang & phia tay. Ranh gidi nay rd rang va on dinh.

5

1.2. C6 céu tric rd rang va mach lac - & giira 1a hd nudc, bao quanh ho
1a khong gian cdy xanh (v6i nhitng hang cay liéu va mimosa dic trung
cho ba Lat, cung nhiéu vuon hoa ruc rd sic mau quanh nam) dugc tach
biét voi cac KGCQ lan can nho tuyén phd Tran Qudc Toan.

Hb Xuén Huong dong vai trd nhu yéu 6 phan vi khong gian KTCQ khu
trung tam, khién khong gian kién triic d6 thi Pa Lat chia thanh 2 phan
13 rét: - Phia Béc 1a khu Hoa Binh va d6i Cu (trong quéa khir 1a khu cia
nguoi Viét). - Phia Nam [a khu cua ngudi Phap voi nhitng cong trinh
hanh chinh, ton gido, gido duc va dinh thy, biét thy...

1.3. Pic diém noi troi cia khong gian ham chira gia tri KTCQ & day
chinh 1a gia tri Mt nudc - khéng gian mat nudc hd Xuan Huong.

1.4. Khong gian H6 Xuén Huong rat dé tiép can tir nhiéu hudng khac
nhau. Pay ciing 1a khong gian mé thoang déng, ¢6 tim nhin rong, thuan
lgi cho trai nghiém va cadm nhan cac gia tri.

2. Su doc dao cua
khong gian KTCQ
trong moi quan hé
véi cac gia tri vat
thé va phi vat thé
cua dia diém

(19/20 diém)

2.1. Ho Xuan Huong c6 khdng gian dic biét va hiém c6, trong d6 1a sy
hoa quyén giita canh quan ty nhién (cay xanh, mdt nudc), kién trac va
con ngudi. Co sy dan xen, tiép ndi ciia nhiéu 16p van hoa trong sudt qua
trinh phat trién. Khu vuc nay luén 1a KGCQ lang man duoc biét bao thé
hé ngudi Pa Lat va du khach yéu mén. Cac hoat dong dong van hoa dién
ra tai ddy co thé ké dén nhu cac hoat dong thé thao dua thuyén, 1& hoi
hoa, cac hoat dong 1& Tét khac... Tt ca tao ra cam nhén khac biét, doc
dao va khong thé sai 1am vé dia diém.

2.2. La khong gian gin lién v6i sy ra doi ciia tram nghi dudng Da Lat -
tién than cua thanh phd Pa Lat ngay nay. H6 Xuan Huong dugc coi la
biéu twong ciia Pa Lat va thuong xuét hién trong nhiéu hinh anh, buu
thiép, hay quang co vé thanh phd nay. Sy hién dién ciia hd 1am ting gia
tri thwong hi¢u va hinh anh cua Pa Lat.

2.3. Rat nhiéu hoat dong van hoa, tinh than dién ra & xung quanh ho: ngay
thuong 1a noi dao choi, nghi ngoi, va sinh hoat cong déng cua cu dan,
cudi tuan 14 noi dién ra nhiéu hoat dong vin hoa da dang, cac dip 1& 16n
trong nam 14 noi td chirc 18 hdi va ban phio hoa. O déy ciing thuong xuyén
dién ra cac hoat dong thé thao mang tinh phong trao nhu 18 hoi dua thuyén.
Céac canh sinh hoat sdng dong khong ngimg nghi nay ciing voi KTCQ dic
biét ctia hd tao cam nhén rd rét vé tinh than noi chén.

2.4. Khéng gian xung quanh H6 dugc chia thanh nhiéu khu vye chirc
nang khac nhau va nhdn nhip quanh nam, dac biét 1a vao nhitng mua du
lich. C6 thé ké dén hoat dong danh golf & ddi Cu, hoat dong du lich nghi
dudng cia cac du khach tai nha khach Cong Poan, hoat dong thu gidn
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tai cac quan an va ca phé quanh ho, hoat dong vui choi trén mit ho, trén
quang truong Lam Vién, cong vién Yersin va cong vién Anh Sang. Hai
bung binh 16n néi 2 ddu cau Ong Pao (vi tri ngin dap HO6 Xuin Huong
thoi Phap) ludn tap nap khach du lich d&én khu vuc Hoa Binh, noi c¢6 cho
Pa Lat ndi tiéng tap trung nhidu hang quan d6 an ngon. Tuy nhién khu
vuc cac vuon hoa sat mat nuéce hd chua thue sy doc déo va héip dan

3. Ti 1&¢ va méi
quan hé noi tai cua
cac yéu td tao lap
khong gian kién
tric canh quan
(18/20 diém)

3.1. H6 Xuan Huong déng vai trd nhu mot Khu vie mit nudc (dong)
nam & vj tri trung tdm cua do thi; do do nd d& nhan dién va giup gia tang
hinh anh d6 thi cho Pa Lat.

H6 Xuan Huong két hop cung voi hé théng mit nudc ciia sudi Cam Ly &
phia dong va phia tay ctia hd, tao nén Luu tuyén gitip chia khu vyc trung
tam Da Lat thanh 2 phan: KGCQ phia bic va KGCQ phia nam ctia hd.

3.2. Phan 16n cac CTKT ven Ho Xuan Huong 1a cac cong trinh thap tang
va ¢ ty 18 hop 1y v6i khong gian hd, giup cho ngudi quan sat c6 duoc
tam nhin rong va thoang. Tuy nhién mot sd cong trinh méi duoc xay
dung gan day dang gy anh hudng bét loi dén ty 18 d6. Du s6 lugng cong
trinh cao tang chua nhiéu, nhung véi chidu cao vuot troi chung dang va
s& tiép tuc anh huong dén tam quan sat tir HO Xuan Huong va tao cam
nhan khong gian HO ngdy cang trd nén “chat choi”.

3.3. Piém nhan chinh ctia khong gian H6 Xuan Huong la nha hang Thay
Ta ¢ phia nam va vuon Bich Cau & phia bac. Hai cong trinh nay du quy
moé khiém tén nhung dong vai tro lam diém nhan canh quan trén toan
mat nudc. Ngoai ra bén thuyén va mot chudi cac vudn hoa chay doc b
nam ciing c6 thé duoc coi 1a diém nhén thir cip. Tuy nhién cac diém
nhin chinh trén mat nudc hd c¢6 xu hudng bi cac CTKT mdéi xdy xung
quanh ho canh tranh thi giac.

3.4. Khdng gian Ho Xuan Huong duoc tao thanh boi nhiéu khong gian
thanh phan da dang va hip din: ngoai khdng gian chinh 1 khéng gian
mit nude voi cac bén thuyén, nha hang, con c6 mot hé thong khdng gian
vuon hoa cay xanh 1am thanh mét vanh dai bao quanh Ho. Khong gian
canh quan dbi Cui va khu Hoa Binh két ndi & bo bac; quang truong Lam
Vién, cong vién Yersin va nha khach Cong Poan két ndi & bd nam.

4. Phong cach kién
tric va dic trung
van hoa do6 thi
trong khong gian
canh quan

(18/20 diém)

4.1. Khu vuc H Xuin Huong tuy c6 su phong phu vé sb luong cac
CTKT bao quanh nhung khong qua da dang phong cach kién tric tiéu
biéu cho céc giai doan phat trién cua lich sir kién triic. Phong cach kién
trac chu yéu 1a Tan cd dién Phap, Art Deco, Pong Duong va phong cach
Hién dai nhiét déi.

4.2. Xung quanh khu virc ¢6 nhidu CTKT déc ddo va gia tri: nha hang
Thuy Ta; nha khach Cong Poan ¢ biét thy do chinh KTS Pineau thiét ké,
quéang truong Lam Vién véi tao hinh kién tric doc déo, truong Cao ding
su pham Da Lat dugc xép hang trong Nhom 2. Tuy nhién mot sé lugng
c4c CTKT méi xdy xung quanh hd da 1am anh huéng canh quan chung.

4.3. Cac khu vyc c6 di san KTDT thi di san dong vai tro chi phdi khong
gian canh quan. Di san KTDT tai khu vuc nay c6 thé ké t&i: gac chudng
va toa nha hinh cdnh cung clia truong Cao dang su pham Da Lat v6 cliing
4n tuong. Tiép theo 12 mot loat cac biét thy mai déc trong khuon vién
nha khach Céng doan dugc thiét ké goi lai kién truc ban dia cua nguoi
dan toc K’Ho.
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4.4. Xung quanh ho khong c6 nhiéu CTKT ma chu yéu 1a cac khong | 5
gian canh quan cong vién, vuon hoa, quang truong, san golf... nén dé
hoa nhap vao khong gian chung. Nhitng KGCQ nay bd trg cho nhau va
thudn loi cho viéc phat huy va 1am gia ting gia trj cta dia diém.

5. Su hoa hop giita | 5.1. Cac duong phd, quang truong, CTKT xung quanh Ho Xuan Huong 4
cac yéu td canh | co hinh thai va thiét ké da phan hoa hop véi canh quan ty nhién. Cac
quan ty nhién / | tuyén duong udn luon theo dia hinh, bam vao cdt cao dd, cac quang
nhan tao va kha | trudng va vuon hoa phu diy cdy xanh va bam sat mép nuéc, cac CTKT
nang thich img da phan thap ting, khong lam chin tam nhin tir khu vyc hd ra xung
(16/20 diém) quanh. Duy chi ¢6 khu vyce ddi Cu bi rao chan dé xay dung trong thoi
gian dai khién ngudi dan va du khach binh thuong khong thé tiép can.
D6 1a mot diém trir kha 16n d6i v6i gid tri canh quan cua HO.

Ngoai ra, khu quang trudng Lam Vién c6 thiét ké nhimng hinh khéi hoi
dd s6 va lam dung mau sdc sdc s& voi kich thude khéng 16 khién canh
quan tai khu vuc giam bét tinh thim my.

5.2. Hé théng vudn hoa - cdy xanh xung quanh ho da phan 1a cac cay | 4
ban dia dé sinh trudng va cham soc.

5.3. Quanh ho c6 rat nhiéu cong vién, vuon hoa tir nho dén 16n ndi tiép | 4
san sat, vira da dang chung loai cdy xanh vira phong phu vé hinh khéi
khong gian canh quan.

5.4. Do dic thu ho 1a diém thap nhit cta thung liing va cac cong trinh | 4
da phan xay & cac diém c6 cao dd cao hon hin nén kha ning bi anh
hudng bai lii lut khéng nhiéu.

TONG 91

Duéi day 1a tong hop phiéu danh gia gia tri NCS da thu duoc tir Phuong phap
phong van chuyén gia, c6 thé thiy da s6 chuyén gia (hon 90%) danh gia cao gid tri
KTCQ ciia khong gian canh quan HO Xuan Huong. (Xem thém tai Phy luc VI va VII)

Bang 3.12: Biéu do danh gi4 gia tri khong gian KTCQ H6 Xuan Huong

8% 0% 13%

10%

w
e)}
=

33%

B T6ng diém trén 90 (5 phiéu) B T6ng diém tir 80 - 90 (14 phiéu)
B T6ng diém tir 70 - 80 (13 phiéu) B TEng diém tir 60 - 70 (4 phigu)
B T6ng diém tir 50 - 60 (3 phiéu) B Tong diém dwéi 50 (0 phiéu)
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KHU TRUNG TAM
KHU HOA BINH

]

Binh

Hinh 3.20: So d0 vi tri va gidi han khong gian KTCQ khu Hoa Binh
Trén co s B ti€u chi danh gia gia tri KTCQ Da Lat thoi Phap thude da duogce
xac dinh trong Bang 3.7, gia tri cia khéng gian KTCQ khu Hoa Binh duoc tong hop

trong bang dudi day:

Bing 3.13: Déanh gid gié tri KTCQ ciia KGCQ khu Hoa Binh [NCS téng hop]

Tiéu chi

Chi tiéu

Pieém

1. Pic diém tong
thé va ranh gidi
cua khong gian
KTCQ

(14/20 diém)

1.1. Khu trung tdm Hoa Binh ¢6 vi tri kha dac dia, nam gitra 2 yéu to
phong thiy quan trong bac nhit ciia Pa Lat 1a d6i Dinh va hd Xuan
Huong. N6 bao gdm khu rap Hoa Binh, khu chg Da Lat va cac diy nha
phé 1an can. DU ¢6 vi tri trung tdm, tuy nhién khu Hoa Binh khéng c6
ranh gi6i rd rang, ma bi 1an véi cac khu vuc khac.

3

1.2. Cau truc kha dic trung, phan theo cic nhom chirc niang: cho, rap
chiéu phim, cac ddy nha phd cua nguoi Viét va nguoi Hoa. Tuy nhién
céu trac dang co nguy co bi pha vd.

1.3. C6 sy két ndi cac khong gian mo (khong gian lién két) lién tuc theo
dia hinh. Tuy nhién quan hé gitra yéu t6 canh quan ty nhién va nhan tao
bi gian doan. Khong gian canh quan rap Hoa Binh bi ¢ 1ap.

1.4. Khong gian dé tiép can tir c4c hudng khac nhau. Day la khu vyc co
khong gian mo, thuén 1gi cho trai nghi€ém va cam nhan cac gia tri. Tuy
nhién tam nhin vé phia H5 Xuan Huong va phia bic cua hd dang bi
nhiéu c6ng trinh kién tric méi xay dung chén ngang.

2. Sy doc dao cua
khong gian KTCQ

2.1. Co sy dan xen, tiép ndi ctia nhiéu 16p vin hoa trong sudt qua trinh
phat trién. Khu vyc nay luén ¢ khdng gian canh quan hoat dong tip
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trong mdi quan hé
vOi cac gid tri vat
thé va phi vat thé
clia dia diém
(15/20 diém)

nap, dugc nhiéu nguoi Pa Lat va du khach yéu mén. Tat ca tao ra cam
nhén khac biét, doc ddo va khong thé sai 1am vé dia diém.

2.2. Khu trung tim Hoa Binh khong xuat hién cing sy ra doi cua tram
nghi dudng Pa Lat - tién than cta thanh phd Pa Lat ngay nay, phai sau
khi c6 nhiéu ngudi Viét 1én phd nui thi cdc nha cam quyén ngudi Phap
moi nay sinh ra ¥ dinh t6 chirc mot khu riéng cho nguoi ban dia (g6m
nguoi Viét, nguoi Hoa va nguoi dan toc Lat, Sré, M ndng...)

Tuy khong duoc coi 1a biéu twong ciia Pa Lat nhung hinh anh cho Da
Lat va rap Hoa Binh thuong xuat hién trong nhiéu hinh anh, buu thiép,
phim anh quang céo vé thanh phd nay.

2.3. C4c hoat dong van hoa, tinh than dién ra & xung quanh khu vuc
trung tim Hoa Binh cha yéu 12 mua sam, giai tri va an uéng. Canh sinh
hoat song dong khong ngimg nghi nay ciung véi kién trac canh quan
khé&c biét ctia khu vuc tao cam nhan vé tinh than noi chén nhung khong
ro nét.

Ngoai ra, ngudi dan tdc ban dia (nguoi Lat, Sré, M’ ndng...) khong con
tham gia vao cac hoat dong thuong mai tai cac khong gian mé nhu trong
qua khur.

2.4. Khong gian xung quanh duoc chia thanh mot s6 khu vue chiic ning
khac nhau va nhon nhip quanh nam, dac biét 1a vao nhirng mua du lich.
Tuy nhién tinh chét cua dia diém bi pha v& do su suy giam chat lugng
cla tai nguyén tu nhién va tai nguyén nhan van.

3. Ti 1& va mbi
quan hé ndi tai cta
cac yéu t tao 1ap
khong gian kién
triic canh quan
(12/20 diém)

3.1. Trung tdm Hoa Binh dong vai tro nhu mot Khu vyuc giup gia tang
hinh anh d6 thi cho Pa Lat. Tuy nhién yéu td Canh bién cua khu vuc
nay khong rd rang nén né kho nhén dién.

3.2. Phan 16n cac cong trinh kién trac trong khu vuc 1a cac c¢ong trinh
thp tang tuy nhién mot s6 cong trinh méi duoc xay dung gan day dang
giy anh hudng bat loi dén ty 18 d6. Du s6 luong cong trinh cao tang chua
nhiéu, nhung véi chiéu cao vuot trdi chung dang va sé& tiép tuc anh
hudng dén tam quan sat tir khu vire xudng phia H5 Xuén Huong.

Ty 1& ciia cac thanh phan va chi tiét kién trac trén mat dung cong trinh
khong con hai hoa, can ddi.

3.3. Diém nhan chinh cua khong gian 1a khu chg Pa Lat va rap Hoa Binh
nhung kién tric canh quan khu vyc xung quanh 2 cong trinh nay dang
bi suy giam hinh anh. Ty 1¢ giita cic cong trinh kién tric va khong gian
canh quan duong phd va quang truong dang bj thay ddi theo chidu
huéng x4u

3.4. Khong gian dugc tao thanh boi mot s khong gian thanh phan,
khong thuc su da dang, hép dan.

4. Phong cach kién
tric va dic trung
van hoa d6 thi
trong khodng gian
canh quan

(10/20 diém)

4.1. Khu vyc trung tim Hoa Binh ban dau c6 su thong nhat vé phong
cach kién truc, tuy nhién bt du bi pha v& do su xuét hién cua cac kién
tric méi phi ty 18, qua twong phan vé hinh dang va mau sac.

4.2. Khu vyc trung tim Hoa Binh timg c6 nhiing tic pham ctia cac KTS
ndi tiéng: Pineau thiét ké cho Hoa Binh cfi; Ngb Viét Thu thiét ké cac
bac cﬁp két ndi cho Pa Lat véi rap Hoa Binh, chinh trang mat ding chg
Da Lat. Tuy nhién nhiitng tic phim nay dang dan xudng cap.

4.3. Trong khu vuc di timg c6 mot s6 khong gian KTCQ va cong trinh
kién triic sang tao trong t6 chirc khong gian va hinh khéi. Nhung hién
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tai, nhitng yéu to ban dia trén mat ding kién trac da bi loai bo hodc bi
che 14p / 14n at.

4.4. Tai khu vyc trung tdm Hoa Binh khéng c6 nhiéu dang cong trinh 2
kién tric ma chu yéu la cac khong gian canh quan quang truong- cho va
phd budn ban nhé. Tuy nhién, nhidu nha phé di bi bién dang hozc thay
thé bang nha nhiéu ting, 1am mat di nét dic trung kién trac ciia khu vuec.

5. Su hoa hop giita | 5.1. Cac duong phd, quang truong, cong trinh kién trac tai khu vyc da 5
cac yéu td canh | phin thiét ké hoa hop v6i canh quan tu nhién. Cac tuyén dudng udn luon
quan ty nhién / | theo dia hinh, cdc quang trudng v6i nhiéu bac giat cp bam vao cdt cao
nhan tao va kha | d9, ton trong dia hinh.

ning thich ing 5.2. Vat liéu xdy dung chil yéu 1 bé tong cot thép, tuong xay gach, mai | 4
(10/20 diém) lop ngéi. Riéng day nha phd phia sau rap Hoa Binh lop bang da den.

5.3. Khong con dau vét cta nhitng ngdi nha bang gb tai dudong Truong 0
Cong Dinh. Nhimg ngoi nha nay 1 diu tich chimg minh giai doan dau
dinh cu vt va cta nguoi lao dong ban dia.

Rap Hoa Binh trudc ddy co ciu tric ddm vom mai BTCT voi ty 18 va
hinh thirc hip din, nhung nay céu tric nay da bi pha hay

5.4. Khu vyc trung tim Hoa Binh tip trung qua nhiéu nha 16 phd, kha 1
16n x6n va mét an toan néu xay ra thién tai, hoa hoan, lut tai day.

TONG 61

Duéi day 1a tong hop phiéu danh gia gia tri NCS da thu duoc tir Phuwong phap
phong van chuyén gia, c6 thé thiy da s6 chuyén gia (hon 70%) danh gia cao gia tri
KTCQ cua khoéng gian canh quan khu Hoa Binh. (Xem thém tai Phu luc VI va VII)

Bang 3.14: Biéu do danh gi4 gia tri khong gian KTCQ khu Hoa Binh

2%

2%

18%
26%

26%
26%
B T6ng diém trén 90 (1 phiéu) B T6ng diém tir 80 - 90 (7 phiéu)
ET6ng diém tir 70 - 80 (10 phiéu) BTang diém tir 60 - 70 (10 phiéu)

W T6ng diém tir 50 - 60 (10 phiéu) B Tong diém dudi 50 (1 phiéu)
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3.4.3.3. Khdng gian CQ truc di san Péng Tay (Tran Phi - Tran Hung Dao)

KHU TRUNG TAM
KHU HOA BINH KHU vq’c
HO XUAN HUONG

TRUC DI SAN
DONG TAY

~ TRYC DI SAN PONG TAY
(TUYEN TRAN PHU - TRAN HUNG DAO)

TRUC DI SAN BONG TAY
(TUYEN HOANG VAN THU - HUNG VUONG)

CAC CONG TRINH KIEN TRUC THOT PHAP CO GIA TRI

3.5_TT Vién thong Lam Déng
3.6_Nha thé Chinh téa

3.7_Nha thd giao xirf Thanh Tam
3.8_Gaxelua

3.9_Khu biét thy Quang Trung
3.10_Vién Pasteur Da Lat
3.11_Dinh 3

3.1_Khu Cadasa

3.2_Dinh 2

3.3_Khéach san Dalat Palace
3.4_Khach san Du Parc

Hinh 3.21: So dd vi tri va gii han khéng gian KTCQ truc di san Péng Tay
Trén co s B ti€u chi danh gia gia tri KTCQ Da Lat thoi Phép thude da duogc
xé&c dinh trong Bang 3.7, gia tri cua khdng gian KTCQ truc di san Pong Tay (tuyén
Tran Ph - Tran Hung Pao) dugc tong hop trong bang dudi day:

Bang 3.15: Déanh gia gia tri KTCQ cua KGCQ truc di san Dong Tay (tuyén phd Tran

Phi dén Tran Hung Pao) [NCS tong hop]

Tiéu chi Chi tiéu Piém
1. Pic diém tong | 1.1. Khong gian KTCQ c6 ranh gidi rd rang va on dinh 5
thé va ranh gi6i | 1.2. CAu truc khong gian mach lac, thé hién céc giai doan phat trién cta 5
cia khoéng gian | lich su
KTCQ 1.3. Bic diém noi troi cia khong gian ham chira gia tri KTCQ (Dia hinh, 5
(20/20 diém) Cay xanh, Mat nuéc...)
1.4. Kha ning tiép can dé dang va thuan loi cho trai nghiém va cam nhan 5
gia tri
2. Su doc déo cua | 2.1. Khong gian KTCQ d6 thi c¢6 tinh doc dao, tao cam nhan khong thé 5
khéng gian KTCQ | sai lam vé dia diém
trong mbi quan hé | 2.2. Khong gian KTCQ d6 thi mang tinh biéu twong cho cong dong/dia 5
v6i cac gia tri vat | diém
thé va phi vat thé | 2.3. Khong gian KTCQ d6 thi 1a noi dién ra cc hoat dong cong cong 4
cuia dia diém dic trung cua dia diém
(18/20 diém) 2.4. Khong gian KTCQ d6 thi c6 thé bién doi linh hoat, phtt hop véi cac | 4
hoat dong vin hoa da dang ctia cong dong
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3. Ti 1& va mdi | 3.1. Cac yéu t6 hinh anh d6 thi (Luu tuyén, Nut, Cot moc, Canh bién, | 5
quan hé ndi tai cia | Khu vyc) ro rang, dé nhan dién
cac yéu to tao lap | 3.2. Ty 1& hop ly giita cac yéu td tao 1ap khong gian KTCQ d6 thi 4
khong gian kién | 3.3. Cac yéu t§ KTCQ c6 méi quan hé thdng nhét tuy van déc lap 4
trac canh quan 3.4. Cac yéu t6 tao 1ap KTCQ két ndi da dang va tao nén cac khong gian 4
(17/20 diém) canh quan hip dan
4. Phong cach kién | 4.1. C6 cac phong cach kién tric tiéu biéu cho timg thoi ky lich st phat | 4
trac va dic trung | trién do thi
vin hoéa do6 thi | 4.2. CH cac di san kién trac do thi doc déo va/hodc c6 gia tri vin hoa ban 5
trong khong gian | dia
canh quan 4.3. Cac khu vuc c6 di san KTDT thi di san dong vai tro chi phdi khong 5
(18/20 diém) gian canh quan
4.4. Co cac yéu té KTCQ thuén loi cho viéc phat huy gia tri khong gian | 4
canh quan d6 thi
5. Su hoa hop giita | 5.1. Cac yéu to canh quan ty nhién va canh quan nhén tao c6 mdi quan 5
cac yéu td canh | hé chat ché va hai hoa véi nhau
quan ty nhién /| 5.2. Co hé thong cy xanh luu nién phu hop véi khdng gian KTCQ va | 4
nhan tao va kha | ton it cong chim séc
nang thich ung 5.3. C6 cac vuon hoa da dang va hap dan 4
(17/20 diém) 5.4. Cac khong gian canh quan nhén tao c6 kha ning thich tmg véi bién 4
d6i moi truong (thién tai, 1di lut, khi hau bat thuong...)
TONG 90

Duéi day 1a tong hop phiéu danh gia gia tri NCS di thu duoc tir Phuwong phap

phong van chuyén gia, c¢6 thé thiy da s6 chuyén gia (hon 70%) danh gia cao gia tri
KTCQ cua khong gian canh quan truc di sdn Pong Tay (tuyén Tran Phi-Tran Hung
Dao). (Xem thém tai Phy luc VI va VII)
Biang 3.16: Biéu d6 danh gia gia tri khong gian KTCQ truc di san Pong Tay (tuyén
Tran Phu-Tran Hung Pao)

5% 13%

18%

23%

23%

18%

B Téng diém tir 80 - 90 (9 phiéu)
B T3ng didm tir 60 - 70 (9 phigu)
B Tong diém dwdoi 50 (2 phiéu)

BT6ng diém trén 90 (5 phiéu)
BT6ng diém tir 70 - 80 (7 phiéu)
BT6ng diém tir 50 - 60 (7 phiéu)
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3.4.4. Danh gia gid tri cac khong gian canh quan khu vt mé rgng

Ngoai cac khdng gian canh quan cé gia tri KTCQ thoi Phap thudc trong khu vuc
16 vira danh gia bén trén, con rat nhidu di san KTCQ c¢6 gia tri khac nhu: cac KTCQ
trén tuyén phd Hoang Vian Thu va phd Hung Vuong thudc truc di san Dong Tay [xem
hinh anh tai Phu luc IV]; khu lién co quan trén dudng Lé Hong Phong, Dinh 3 Bao Dai,
khu resort Anna Mandara, ga Ba Lat, nha tho Domaine de Marie...

Céc khong gian nay do khong ndm gan trung tm va khong c6 sy lién két thanh
tuyén, thanh mang nén khéng duoc xép hang cao, tuy nhién xét timg khong gian thi déu
c6 gia tri KTCQ riéng biét. C6 thé 13 gia tri vé yéu t6 dia hinh, ciy xanh hay gia tri ctia
ban than cong trinh kién tric diém nhan ctia khong gian d6 [xem thém Phu luc II1].
3.4.4.1. KGCQ truc di san Péng Tdy (tuyén Hoang Vin Thu va Hing Vieong)

Vi tri va pham vi khong gian CQ tryc di san Pong Ty (tuyén Hoang Vin Thu

va Hung Vuong) dugc xac dinh trén hinh bén duoi.

KHU TRUNG TAM
KHU HOA BINH KHU Vl[C

HO XUAN HUONG

TRUC DI SAN
DONG TAY

 TRUC DI SAN PONG TAY
(TUYEN TRAN PHU - TRAN HUNG DAO)

TRUC DI SAN BONG TAY
(TUYEN HOANG VAN THUY - HUNG YUONG)

CAC CONG TRINH KIEN TRUC THOT PHAP CO GIA TRI G

4.1_Cung Nam Phuong
(Bao tang Lam Déng)
4.2 Dinh1
4.3_Nha thd Piuc Ba Lam Vién
(Trudng DTNT Lam Péng)
4.4_Ling Nguyén Hitu Hao
4.5_Khu biét thy Lé Lai - Ana Mandara
4.6_Nha thd Domaine de Marie

Hinh 3.22: So dd vi tri va gi¢i han KG KTCQ truc di san Péng Tay (ving mé rong)
Khong gian canh quan tuyén phd Hoang Van Thu va Hung Vuong c6 su lién két
chat ché voi tuyén ph6 Tran Pha téi Tran Hung Dao, tao thanh truc di san Pong Tay
lién mach. Tuy nhién tuyén Hoang Van Thu va Hung Vuong do nam ¢ 2 dau Tay va
DPéng cua truc di san, khoang cach xa so voi ving 151, dan t6i cac chi tiéu danh gia gia

tri khong dat diém cao.
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Bang 3.17: Danh gia gia tri KTCQ cua KGCQ truc di san Dong Ty (tuyén phd

Hoang Vin Thu va Hung Vuong) [NCS tong hop]

Tiéu chi Chi tiéu Piém
1. Pic diém tong | 1.1. Khong gian KTCQ c6 ranh gidi rd rang va on dinh
thé va ranh gi6i 1.2. CAu trac khong gian mach lac, thé hién cac giai doan phat trién cua
cua khong gian | jich sir
KTCQ —
(15/20 di ém) 1.3. Pac diém ndi trdi ciia khong gian ham chira gia tri KTCQ (Pia hinh, 4
Cay xanh, Mit nudc...)
1.4. Kha nang tiép can dé dang va thuén loi cho trai nghiém va cam nhan 5
gia tri
2. Su doc déo cua | 2.1. Khong gian KTCQ d6 thi c¢6 tinh doc dao, tao cam nhan khong thé 4
khong gian KTCQ | sai 1am vé dia diém
trong moi quan hé | 5 5 Khong gian KTCQ db thi mang tinh bidu twong cho cong dong/dia | 4
vOi cac gia tri vat | 4idm
thé va phi vat thé =
, V. p. 2 v 2.3. Khong gian KTCQ @6 thi 1a noi dién ra cac hoat dong cong cong 4
cua dia diém - o e 4R
.v dac trung cua dia diém
(15720 diém) . ; TR SPTURT .
2.4. Khong gian KTCQ do6 thi c6 thé bién doi linh hoat, phu hop voi cac 3
hoat dong van hoa da dang cta cong dong
3. Ti 1& va mdi | 3.1. Cac yéu t6 hinh anh d6 thi (Luu tuyén, Nat, Cot moc, Canh bién, | 3
quan hé ndi tai cua | Khu vuc) 1o rang, dé nhan dién
cac yeu t0 tao 18p | 35 Ty I¢ hop 1y gifta cc yéu tb tao 1ap khong gian KTCQ d6 thi
khong ~gian kien 1= L T KTCQ co mbi quan hé théng nhat tuy van doc 13 3
triic canh quan .3. Cac y?u c’) Q c6 moi q’uan’ ¢ thong nhat tuy van doc 1ap
(12/20 diém) 3.4.Cac yéu’té tgio lap KTCQ ket noi da dang va tao nén cac khong gian
canh quan hap dan
4. Phong cach kién | 4.1. Cé cac phong cach kién truc tidu biéu cho ting thoi ky lich sir phat 3
tric va dic trung trién do thi
van hoa do thi [ 47 g cac disan kién trac do thi doc ddo va/hodc co giatrivinhéaban | 5
trong khong gian | 4,
Anh : ,
can quan 4.3. Céc khu vuc c6 di san KTDT thi di san dong vai tro chi phdi khong | 4
(16/20 diém) gian canh quan
4.4. Cb cac yéu té KTCQ thuan loi cho viéc phat huy gia tri khong gian | 4
canh quan do6 thi
5. Sy hoa hop giita | 5.1. Cac yéu td canh quan ty nhién va canh quan nhan tao c¢6 mdi quan 4
cac yéu td canh | hé chat ch& va hai hoa véi nhau
quan ty nhién /1’55 C¢ h¢ thong cdy xanh luu nién phu hop voi khong gian KTCQ va | 3
nhan tao va kha | (& it cong cham soc
nang thich un —
ETMCAUNE  I"537Co cac vuom hoa da dang va hap dan
(13/20 diem) . —
5.4. Cac khong gian canh quan nhén tao cé kha nang thich ung véi bien 3
d6i méi truong (thién tai, 1 lut, khi hau bit thuong...)
TONG 71
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Duéi day 1a tong hop phiéu danh gia gia tri NCS da thu duoc tir Phuwong phap
phong van chuyén gia, c6 thé thiy da sb chuyén gia (hon 70%) danh gid cao gia tri
KTCQ ctia khong gian canh quan truc di san Pong Tay (tuyén Hoang Vian Thu va Hung
Vuong). (Xem thém tai Phu luc VI va VII)

Bang 3.18: Biéu dd danh gia gia tri khong gian KTCQ truc di san Pong Tay (tuyén
Hoang Van Thu va Hung Vuong)

114%

17%

128%
30%
B Téng diém trén 90 (0 phiéu) BTéng diem tir 80 - 90 (5 phiéu)
B Téng diém tir 70 - 80 (10 phiéu) BTang digm t 60 - 70 (11 phiéu)
B 16ng diém tir 50 - 60 (6 phiéu) B Tong diém dudi 50 (7 phieu)

Ngoai ra, qua 04 bang tong hop cac ¥ kién chuyén gia ciing cho thidy mirc do
danh gia gia tri ciia 04 khong gian canh quan kha twong déng v6i nhan dinh cta NCS,
duoc xép theo thir tu sau:

1, Khdng gian canh quan hd Xuan Huong

2, Khdng gian canh quan truc di san Déng Tay (tuyén Tran Pha - Tran Hung Dao)

3, Khdng gian canh quan khu Hoa Binh

4, Khéng gian canh quan truc di san Pong Tay (tuyén Hoang Vian Thu va Hing Vuong)
Bang 3.19: Danh gia gia trj cac khong gian KTCQ d6 thi Pa Lat [NCS tong hop]

100

80

100 a7 100
86
78.5
715
68.1 64,2
51

42 28

I I .
0 I

Khéng gian KTCQ  Khéng gian KTCQ  Khéng gian KTCQ Khéng gian KTCQ
H6 Xuan Heong  khu trung tam Hoa  truc di san Bong truc di san Déng

(5]

o

4

o

2

=

Binh Tay (tuyén Trdn  Tay (luyén Hoang
Pha - Trén Hweng  Van Thu va Hung
Dao) Vwong)

®Piém thap nhat ®Piém cao nhat  ®Trung binh chung
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3.4.4.2. Cac KGCQ khac trong Pham vi nghién cizu
a) Khu Pasteur - Lé Hong Phong:

o [f 52°% b
[ "
w : ¥s 4 PP
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Hinh 3.24: So d6 vi tri khong gian KTCQ khu biét thy Quang Trung

Céc khong gian canh quan trong khu vuec mé rong da phan khéng gitt dugc tinh
nguyén ven cua quy hoach thoi Phap thudc. Nhiéu khu vuc theo thoi gian da bi xay
chen khién dién tich nha & day dic, ty 1é ciy xanh giam han so véi khu vuc 151, dic biét
nhiéu kién trac lai cing, ngdn ngit kién trac 10n x6n pha tap khong con tinh nguyén ban
clia cac cong trinh kién trac thoi Phap. Tuy nhién tong thé khdng gian KTCQ van dat
dugc cam giac vé dia diém - noi chén do van c6 nhitng cong trinh kién triic trong danh
sach biét thy nha nudc dugce bao ton kha chit ché (xem bang 1 va 2 trong Muc III ph?m
Phu lyc).
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3.4.5. Danh gia hinh thai kién tric cinh quan dé thi Da Lat
Pa Lat c6 su két hop hai hoa giita cac yéu td canh quan xa va gan, tao nén mot
btec tranh tong thé vira rong 16n, vira chi tiét. Dia hinh d6i nui va rimg théng bao quanh
tao nén mot phong nén thién nhién — canh quan xa tuyét dep, trong khi cac yéu té canh
quan gan nhu cong trinh kién trac, quang trudng, cdng Vvién, va cac vuon hoa mang lai
su sdng dong va mau sic cho thanh phd. Cac yéu t6 canh quan xa va gan ctia do thi Pa
Lat ¢ su két hop nhuan nhuyén véi nhau, bo sung cho nhau gitup cho tong thé khong
gian KTCQ hép dan.
3.4.5.1. Danh gia gié tri hinh anh KTCQ dé thi Pa Lat

Theo 1y thuyét Hinh anh d6 thi ctua Kevin Lynch, mot d6 thi duoc luu giit trong
nhan thirc ciia moi ngudi thong qua 5 dang hinh anh chinh: Luu tuyén (Path); Nut
(Node); Cot mdc (Landmark); Khu vuc (District) va Canh bién (Edge).

Soi chiéu v6i KTCQ Pa Lat thoi Phap thudc co thé thdy gia tri Hinh anh d6 thi
ba Lat cling dugc nhén dién qua 5 yéu td trén, va duoc thé hién trong khong gian kién
truc do6 thi Da Lat tur thoi Phéap thudce cho téi nay.

Bang 3.20: Vi tri cua cac yéu tb dic trung cho hinh anh d6 thi ba Lat
: | ™ g L A L TR

Khu vue Canh bién

= CJ

‘\L’u’u tuyén Nut giao
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> Yéu té Luu tuyén

Luu tuyén (Path) ndi bat nhat cua khong gian d6 thi Pa Lat 1a truc di san Pong
Tay va hé thong chudi hd, chay tir Pong sang Tay. Luu tuyén quan trong thir hai 13
tuyén a0 ndi tir dudng déo Pren hudng vé dinh nti Lang-Bian; tuyén nay c6 thé goi la
truc canh quan Bac Nam.

Ngoai ra, hinh anh d6 thi Pa Lat con dugc hinh thanh trén co sé mang ludi cac
tuyén canh quan dic thu khéc, bao gdm cé4c tuyén canh quan mit nudc, cac tuyén cong
vién - cly xanh, cac tuyén duong giao thong (tao nén cac tuyén canh quan dudng phd)
va cac tuyén ao dugc hinh thanh théng qua chiéu hudng cta cc cong trinh kién tric.

8 Bigt thy sd
44 Hing Vuong

I 8iet rw sb
1) Trén Hung Doo
10. Bt thy 88 3C Trén
Hung Boo

Dirih B30 Dot e

o | [
(55 01 Trén Quong DWi)

3. Dioh -‘3...&. Hou Hoo cO
(S6 04 Hing Vuong)

2 Dinh i Dinh Todn quyén c0 12 Bt thw st 14
(S5 01 Khdi Nghio BAc Son - NhSm bidt thy CADASA resort
34 12 Trén Hung Doo)

Hinh 3.25: Truc di san Pong Tay dai dién cho yéu t6 Luu tuyén [NCS téng hop]

Tuyén canh quan giao thdng chinh con dugc goi 1a truc di san Pong Tay cta Pa
Lat 12 tuyén Hoang Van Thu - Tran Pha - Tran Hung Pao - Hung Vuong (tén cac phd
thoi Phap 1an luot 1 Jean O’ Neill - Yersin - Paul Doumer - Graffeuil). Tuyén canh
quan nay van dugc gin giir kha tdt, tuy d6i chd bat dau c¢6 nhimng kién trac lac 16ng xen
k€ vao. Pay la noi tap trung mat do di san thoi Phap thudc day dac nhit Pa Lat, c6 thé
n6i khong nhiéu tuyén véi d6 dai von ven khoang 3km ma tap trung nhiéu di san doc

dao nhu vay.
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> Yéu té Nt
Nt (Node): 1a nhitng khoang khéng gian nam & nhimng vi tri giao giita cac luu
tuyén. D4i voi do thi Pa Lat, cac nit giao quan trong tip trung nhiéu xung quanh khu
vuc 161, nhat 1a xung quanh hd Xuin Huong va cac diém giao cit cua cac tuyén duong
ngang qua truc di san Pong Tay. Vi du mot nat giao ndi bat 1a bing binh - diém giao

cit gitra phd Tran Qudc Toan va phd H Tung Mau).

> Yéu to Cét moc
Cot mdc (Landmark) 13 nhitng cong trinh diém nhan, ndm ¢ nhitng vi tri bat dau
va két thuc cac tuyén, gop phﬁn lam tang hinh anh do thi cho Pa Lat. Vi du nhu khach
san Lang-Bian Palace nam dau tuyén duong Tran Hung Pao va Nha thd Chanh toa nam

giita bung binh trén duong Tran Phu...

Nt giao cau Ong Pao (dwong T ran Quoc KS Dalat Palace luén la Diém nhén - Cét
Toan giao dwong Nguyén Van Cu) mac trong hinh anh do thi Da Lat

Hinh 3.26: Yéu t6 Nt giao va Cot mdc giup gia ting hinh anh d6 thi Pa Lat

> Yéu to Khu vuc
Khu vyc (District): nhitng ving ¢dm dic di san, nhitng mang xanh nhu d6i Cu,
quang trudng Cho Hoa Binh, mit nude Hd Xuan Huong...
Ngoai ra, cac cong trinh kién trac tip hop v6i s6 luong 10n cing theo chiéu hudng
hudng tam nhu khu vuc Biét thy Héa xa (khu biét thy Quang Trung) cling tao nén hinh

anh mot Khu vuec.
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Poi Cir la mot Khu vwe — mang xanh Pa Lat ¢6 Canh bién I cic duwong dong

ddc trung cho hinh anh dé thi Pa Lat mic 0 ¢ot cao va rung ty nhién

Hinh 3.27: Yéu t6 Khu vuc va Canh bién gitip gia ting hinh anh do thj Pa Lat
» Yéu to Canh bién

Canh bién (Edge): v6i cac do thi thong thuong thi canh bién do thi 1a cac tuyén
duong 16n, cac con séng, bd bién, cac diy phd... thi Pa Lat thoi Phap thudc khong co
canh bién rd rang, cing nhic ma 1a canh bién mém, dua vao ty nhién. Vi du nhu céc
ddng co va cac khoang rimng thong...

Puong gidi han xung quanh binh nguyén Pa Lat va vanh dai rung 1a gidi han
ctia khu vyc phat trién do thi va néng nghiép. Puong giéi han nay xac dinh hinh thai
gan két gitta khong gian rimg tu nhién va do thi.

Céc duong dinh niii xung quanh d6 thi tao ra cic gia tri vé tam nhin, trong do,

dic trung ctia Pa Lat 1a tam nhin hinh chop nén lich sir vé phia ntii Lang-Bian.

Bang 3.21: Panh gia gia tri hinh anh cua khong gian KTDT Da Lat [NCS tong hop]

e A A . Cic thanh phan tao nén hinh anh d6 thi
Cac yeu to tao lap

T KTCQ db thj Pa Lat | Luu tuyén Nat Cot moc Canh bién | Khu vuc
) ) (Path) | (Node) | (Landmark) | (Edge) | (District)
1 | DPia hinh ° 0] O o o
2 | Cay xanh ° 0] O ° °
3 | Mit nude ° @) ° ° °
Cong trinh kién tric o o o o o
4 | - Kién truc Phap
- Kién trac ban dia O O O © ©
5 | Quang truong 0] ° © ° °
6 | Puong phd ° O 0] ° °

- Khong co dong gop O
Ghi chu: - C6 dong gop ©
- Dong gdp nhiéu °
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Hinh 3.28: Minh hoa khong gian canh quan d6 thi Pa Lat [NCS phuc dung]

Trén tam nhin nhin tong thé, c6 thé nhan thiy cac yéu t6 Luu tuyén, Khu vuc va
Canh bién ctia d6 thi Da Lat hién hién rat r. Tuy nhién, dé phat huy duoc Hinh anh d6
thi dac trung cho thuong hi¢u do thi nghi dudng tir thoi Phap thude cua ba Lat thi can
chu trong ting cudng 1am rd, 1am ndi bat ca 5 yéu t6 hon nita.
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3.4.5.2. Bdnh gid gid tri Cdu triic khéng gian do thi Pa Lat

Nghién ciru ddi chiéu qua Bang 2.4 va Bang 2.5 — Chuong 2, c6 thé thiy cau
trac khong gian d6 thi Pa Lat thoi Phap thudc 1a dang Céu triic Tdp trung dang cdy
nhdnh lan téa. Day 13 mot dang ciu tric huéng tim (tAm 13 mat nuée HO Xuan Huong)
va toa ra cac hudng, nuong theo dja hinh tir nhién ctia Pa Lat. Tuy nhién cau tric nay
thé hién & su phat trién 1éch vé phia nam cua H6 Xuan Huong véi truc di san Pong
Tay 1a noi tap trung s6 lwong 16n cong trinh kién tric ciing nhu khong gian canh quan

co gia tri.

Hinh 3.29: Céu trac khong gian d6 thi Pa Lat nam 1963 [NCS phuc dung]
3.4.5.3. So sanh khéng gian KTCQ dé thi Pa Lat Véi cdc do thi twong dong

Ngoai viéc danh gid gia tri hinh anh cta cac yéu t6 tao 1ap KTCQ ciing nhu gia
tri clia ciu tric khong gian cua riéng do6 thi Da Lat, cling can so sanh Pa Lat véi cac do
thi khac twong ddng ciing thoi ky dé 1am ndi bat gia tri cua khong gian KTCQ d6 thi Da
Lat (ca vat thé va phi vat thé). Trong pham vi luan an, NCS 1ap bang so sanh Da Lat

cung v&i 2 tram nghi dudng khac la Sa Pa va Tam Dao.
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Bang 3.22: So sanh khong gian KTCQ Da Lat v6i cac tram nghi dudng trén nii khac
cung thoi ky [NCS tong hop]
Sa Pa

QH thoi

Phap thude

Tinh chdtdo | Do th1 ngiﬁ dudng hoan Tram nehi dudne vine cao
thi chinh churc nang. am ng gvung

Cau trac KG Cau tric Tap trung dang CAu tric tuyén dang song song

cay nhanh lan toa.
1, Cac yeéu to tao lap KTCQ do thi
Doi nli, doc thodi ve phia

Dia hinh . Doi nui, dia hinh kha dbc
trung tam
A Rung thong tu nhién. A LA s
Cay xanh Nhidu cay va hoa ban dia Khong ¢ cay dac trung
Ho6 Xuan Huong va suoi
Mat nudc Cam Ly la mat nude trung Khong c6 mat nudc trung tdm
tam
Cong trinh | ién tric Phap la chu dao. Kién tric Phap + ban dia
A, Thé loai va phong céch rat . Y R Tt LA
kién truc Phong céach va thé loai khong da dang
da dang.
. .| Nhiéu vé s6 luong va lén C s g . .\
Quang truong vé quy mb It ve so lugng va quy mod nho

Puong ph

Pa dang thé loai giao
thong: duong b, duong
sat, duong khong. Mang
lugi duong bd phong
phu, tir duong 16n dén ngd
va hém nhd

Chi c6 giao thong duong | Chi c6 giao thong
bd, duong sit khong tiép | duong bo.

can trung tdm Sa Pa. Duong nho, khong
Puong da phin nho, | da dang.

khong da dang.

2, Cac yéu to két noi khong gian KTCQ

dé thi

Khi hau

Swong mu, thoi tiét 6n
hoa dé chiu

Suwong mu, do 4m cao. Mua dong rat lanh

Ban sac van
héa

Da dang van héa. Van hoa
chau Au chiém wu thé.
Van hoa ban dia doc dao
hap dan.

Vian hoa cua dan ban dia
chiém uu thé

Van hoa ban dia mo
nhat

Yéu t6 dinh
cu

Qua trinh dinh cu nhiéu
bién dong, can nghién ciu
sau dé lam day von lich
str-van hoa do thi

Chi c6 cac nhom dan toc
va nguoi Viét ban dia
dinh cu

Qua trinh dinh cu
khong c6 gi dac biét

Duya theo cac bang phan tich phia trén, c6 thé thiy rd d6 thi Pa Lat 1a thanh phd
chiém wu thé hon han khi so sanh véi cac tram nghi dudng ving cao khac cung thoi ky.
Pau tién, khong thé khong nhic t6i dia hinh cao nguyén Lang-Bian véi nhitng dong co

rong 16n, do dbc thoai vira phai, nhitng ring thong tu nhién, nhitng con sudi va thac
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chay qua giita thung liing cting v6i khi hau ty nhién c6 nhiéu nét trong dong véi nude
Phép.

Nhitng wu thé vé& canh quan tu nhién d6 chinh 1a yéu t6 quan trong dem lai cac
vu thé vé sy dau tu cho quy hoach do thi Pa Lat. Nhitng uu thé d6 khién nguoi Phap
quyét tim dau tu vao viéc bién mot ving dat “hoang so”, kho tiép can tré thanh mot d6
thi nghi dudng, mot thanh phé mua hé cho toan Pong Duong. Co thé néi Pa Lat dugc
nhiéu chuyén gia danh cong stc quy hoach va thiét ké canh quan nhat, hon tat ca cac
d6 thi & Viét Nam, khi c6 it nhat 5 mdc quy hoach va chinh trang d6 thi 16n.

Cudi cing, Pa Lat 12 d6 thi da chic ning hon tat ca cac tram nghi dudng khac
khong chi ¢ Viét Nam, ma c6 thé noi 1a toan Pong Duong. N6 vira 14 tram nghi dudng,
noi dudng bénh, vira c6 chirc nang hanh chinh - chinh tri, quan su, gido duc, va ndong

nghiép.

3.5. Pinh hwéng phat huy gia tri kién tric canh quan thai Phéap thudc trén
co s bao ton

Céc gia tri KTCQ d6 thi Ba Lat thoi Phap thude duge danh gia tai Muc 3.3 can
duoc dinh huéng phat huy gia tri trén co sé bao ton théng qua cac ndi dung chinh sau:
3.5.1. Dinh hwong chung
3.5.1.1. Pai véi nhiing gia tri vdt thé

Dinh hudng bao ton gia tri KTCQ thdi Phap thudc trong khong gian KTDT Pa
Lat duong dai can bam sat Quy ché quan 1y kién trac do thi thanh phé Pa Lat tai Muc
2.2.3.1 Chuong 2.

Can lién tuc cap nhat danh sach cic cong trinh kién triac xép hang bao ton (Nhom
1-2-3) va dua ra hudng bao ton cu thé: Bao ton nguyén trang hay tai cu tric va thay
d6i chue nang, quan 1y cac yéu t6 anh hudng cta cong trinh va canh quan xung quanh
cac cong trinh di san.

Bao tdn dja hinh va cac mdc cao do dic trung cua dia hinh do thi ba Lat. Can
kiém soat phat trién khu vuc trung tim va khu do thi phia Bic vé chiéu cao ting theo
quy hoach chung va thiét ké d6 thi dé bao tdn cac goc nhin tir “truc di san” vé phia nui
Lang-Bian. Can ton trong, giit gin, bao vé va phat huy dic trung KTCQ cua khu vuc co
dia hinh dac thu.

Bio t6n hé thong rimg canh quan tu nhién trong d6 thi, hé thong cong vién, tuyén
cay xanh va khong gian md, khong gian ndng nghiép sinh thai d6 thi. Tur d6 giam dién
tich phu bé tong, tang dién tich cay xanh, cai thién moi truong, giam hiéu irng dao nhiét

db thi, tién t6i phuc hdi khi hau cao nguyén Pa Lat.
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Bao ton va khai thong tuyén subi Cam Ly. Phat trién tiép ndi hé thong sudi, ho
hién c6 va hé théng cong vién méi dé hinh thanh tuyén canh quan két néi lién thong véi
cac tuyén mat nude . Cac tuyén cong vién di dao theo cic tuyén thuy van caa thanh phd
can duoc két ndi vai cac cong trinh cong cong va cac dia danh du lich.
3.5.1.2. Dai véi nhiing gia tri phi vdt thé

Ngoai ra yéu t6 vian hoa, doi sdng d6 thi ciing can duoc bao ton vi d6 1a cac yéu
t6 co tinh chat “sbng” — song hanh cing véi KTCQ d6 thi Pa Lat. Nhiing gid tri van
hoa ban dia va kién triic ban dia can dugc nghién ctru phuc hoi, bao t6n thich Gmg véi
doi song d6 thi Pa Lat duong dai.

Tang cuong hd tro du lich cong dong theo hudng bén vitng, dam bao kinh té cho
ngudi dan dia phuong. Dya vao cac nhom cong dong dja phuong trong cong tac kién
tao dja diém — noi chén, mot budc quan trong hd tro qué trinh Bao ton va Phét huy cac
gia tri KTCQ thoi Phap thudc trong doi song Pa Lat duong dai.

Tang cudng gido duc di san cho cong ddng va cac bén lién quan. Chinh quyén
nén xem bao ton 1a nd lec va trach nhiém chung cua ca xa hoi, dat nguoi dan vao trung
tam cuia cac chinh sach bao ton, 1dng ghép mét cach théng minh nhiém vu bao ton vao
cong tac phat trién dé thi, dung co ché diéu tiét phat trién dé bao ton thich ung.

3.5.2. Dinh hwong cu thé
3.5.2.1. Bao ton nguyén trang véi khu viec 16i

Muc tiéu la bao vé gia tri van hoa, lich sir, hay thién nhién cta do6 thi Ba Lat ma
khong lam mat mét tinh dic sic va nguyén ven ciia no.

Do d6, véi khu vuc 161 NCS d3 phan ving tai Muc 3.3.1; thi can bdo t6n ranh
gi4i ciia HO Xuan Huong, khu Hoa Binh, D6i Cu va truc di san Pong Tay (doan tir phd
Tran Pha dén Tran Hung Pao).

Déi voi cac cong trinh kién tric don 1é va nam trong danh sach di san Nhom 1
(xem tai Phy luc III), can gitt nguyén céc vat thé hién co, chi ton tao, phuc dung khi co
day du cac co s khoa hoc.

Déi vé6i canh quan ty nhién cia Pa Lat nhu cdy xanh va mat nudc nam trong
QH, can dugc bao t6n tdi da, khong bi anh hudng bai hoat dong con ngudi. Vé cay
xanh, tuyét d6i khong khai thac cay xanh va nhiing khoang rimg thong con lai trong noi
d6. Vé mit nude, can duy tri va xay dyng thém nhiéu hd nhan tao, vira gitt dugc diém
nhén canh quan va tao thém duogc nhiéu hat nhan trung tdm cua nhiing khu vuc méi mé.

Pbi v6i mot s6 yéu té da duge danh gia 1a ¢6 gid tri vé mat hinh anh d6 thi Pa
Lat, can dugc bao ton nguyén trang dé gitr cam giac quen thudc cta dia diém. C6 nghia
1a cac khong gian KTCQ dong vai tro Nat hay Diém nhan d6 thi cling can duoc bao ton
nguyén trang. Vi du nhu khu Po6i Dinh, ciu C)ng Pao, nha hang Thuy Ta...
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3.5.2.2. Bdo ton thich #ng véi khu viec mé réng

Can bao ton gia tri hé théng hon 1a nhiing gia tri don 1é, cia nhiing thanh t& don
1¢; bao t6n cac di san ma gia tri vat thé va gia tri tinh than cia di san duoc ké thira, duoc
hoan thién trong qua trinh phat trién.

Bao ton thich ing ap dung cho cac cong trinh kién tric nam trong nhém 2 va 3
gilip cac cong trinh c6 mot doi song thue su chir khong bi bién thanh bao tang.

Véi cac khong gian KTCQ nhu mit nude, cong vién ciy xanh, cac tuyén dudng
phé. . .trong khu vuc mé rong, can két hop bao ton cac gia tri vat thé goc, gia tri tinh
than gdc cing vai viéc bd sung cac thanh td tao nén chirc niang méi, gia tri tinh than
moi. Nham tao cho cac khong gian canh quan thoi Phap thudc c6 mot chd ding bén
vitng trong mot moi truong séng do thi Pa Lat dang lién tuc bién d6i. Vi du nhu khu
vuc phd Quang Trung va Nguyén Du van ¢ du 4n dau tu xdy mdi nha ¢. Vay thi KTCQ
cac khu moi xdy nay can duoc ¢ hinh dnh phi hop véi tong thé chung toan tuyén véi
nhiéu biét thy va cong thy nam trong danh sach duoc bao ton nguyén trang.
3.5.2.3. Bdo ton tai thiét véi nhing yéu té da bién mat

Nhiing yéu té da bién mét cia KTCQ Pa Lat c6 thé ké dén nhu: mot s6 cong
trinh kién triic da ting dugc xép hang nhung da xudng cap theo thoi gian va khong duoc
bao tdn kip thoi, mot s6 khu vue rung thong dac hitu da bi chat ha dé lam nong nghiép,
1am du lich, mot s6 mat nudc va vudn hoa bi xam 1an trong qua trinh d6 thi hoa.

Trudc tién, voi nhimg yéu t6 da bién mat s& can phai xép loai 1a yéu t& quan
trong hay kém quan trong trong viéc gitr gin gid tri KTCQ Pa Lat ndéi riéng va gia tri
khong gian kién trac d6 thi Pa Lat n6i chung. Tir d6 c6 phuong an cu thé va kip thoi.

Vi nhitng cong trinh kién trac da timg dugc xép hang nhung da bi hity hoai thi
can tly theo mirc do hily hoai va tAm quan trong ciia n6 dé dua ra phuong n phuc dung
hay tai tao phu hop.

Véi nhitng khu vuc ring thong da bi chat ha hay cdc mat nude va vuon hoa bi
xam lan thi can c6 phuong 4n ngin chin kip thoi tinh trang “xam hai” d6 va tity theo
diéu kién thyc té dé c6 phuong an “hdi ¢6” hay “dong bang” khu vuc bj x4m hai.

Véi trudong hop cu thé nhu tuyén duong sit ring cua tai Ga Pa Lat di ting 1a
tuyén giao théng quan trong va c6 KTCQ dic trung cho d6 thi Pa Lat thoi Phap thudc.
Rét can thiét c6 phuong an tai thiét lai tuyét duong sit ndy gitp hdi phuc hinh anh d6
thi hoan chinh cho Da Lat.
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Hinh 3.30: Khong gian KTCQ khu trung tam Pa Lat nam 2016 [71]
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3.6.1. Phat huy gia tri KTCQ thei Phap thugc trong khu veec 16i

Dua theo Muc 3.4.3. Panh gia gia tri cac khong gian canh quan khu vuyc 16i thi
03 Khong gian canh quan tai khu vuc nay déu c¢6 xép hang cao, nhung theo thir tu wu
tién thi KGCQ hd Xuén Huong xép thtr nhét, tiép toi 1a KGCQ khu Hoa Binh va cudi
cung 1a KGCQ tryc di san Dong Tay. Tuy nhién néu xét riéng vé yéu t6 cong trinh kién
tric trong cac yéu td tao 1ap do thi thi truc di san Pong Tay c6 mat do cong trinh co gia
tri KTCQ nhiéu nhit. Do dé mdi khong gian déu co6 nhiing gia tri ddc trung can duoc

xem xét can trong khi dua ra cac giai phap phat huy.

Tam cao rig phong hé trén nui

Riing phong hé | B&iDinh| Ringtréng '\ Khu vyc thanh thi Duong| PoiCu Mat nudc | Ven ho | Buong Quang truong Khu viic thanh thi

Hinh 3.31: Mit cit ngang khu trung tdm theo truc Bic Nam [NCS mé phong]
3.6.1.1. Gidi phap té chirc khdng gian KTCQ tai khu viec ho Xudn Hirong
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Hinh 3.32: KGCQ hé Xuén Huong nhin tir huéng ndi Lang-Bian
Hd Xuan Huong nam & trung tdm d6 thi Da Lat, noi tap trung nhiéu diém nhin
canh quan cé gia tri tir thoi Phap thudc, nhitng gia tri can duoc phat huy trong khong
gian kién triic d6 thi dwong dai. V&i quan diém da trinh bay tai Muc 3.1.1, cac khong
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gian KTCQ trén pham vi mit nuéc cling nhu xung quanh khong gian hd can duge bao
t6n tinh nguyén ven tong thé va tao diéu kién phat trién trong doi séng do thi ngay nay.

- Pao ndi nha hang Thuy Ta (ting 1a cdu lac bo thé thao dudi nudc La
Grenouillére) can gilt nguyén kién trtc nguyén ban nhu hién tai, khai thac phuc vu du
lich ding muc dich trong quy hoach da cap phép.

- bao Bich Cau sau khi dugc tra lai chire nang 1a vuon hoa canh quan, can chinh
trang bo sung thém cac hang muc thiét ké do thi nhu ghé nghi, choi nghi, duong dao,
cdy xanh va hoa pht hop thd nhudng.

- Cau Ong Pao co chirc ning giao thong tir thoi Phéap, giup ndi lién khu dinh cu
cho dan chau Au vé6i khu nguoi Viét-Hoa-ban dia. Ngay nay noi day cling v&i cong vién
Anh Sang va ho Xuan Huong 1a mot khong gian kién tric canh quan lién hoan ludn tap
nap ngudi qua lai. Can tiép tuc phat huy chirc ning giao thong két hop canh quan cua
cau Ong Pao. Ngoai ra lién tuc c6 nhitng phuong an thiét ké canh quan, thiét ké do thi
phu hop méi su kién 1& hoi va du lich hang ndm cua Pa Lat.

- Cong vién Tran Qudc Toan nam & goc tdy nam hd hién tai van dang trong qua
trinh diéu chinh thiét ké d6 thi. Khi cong vién nay di vao hoat dong, Pa Lat s€ c6 thém
9,3 ha dién tich cong vién-cay xanh. Can phat huy hon nita nhitng mang xanh trong khu
trung tam, vira gitip tam nhin quanh ho thoang déng, giam hién twong dao nhiét do thi
va tang sy hap dan hinh anh db thi trong mét du khach va dan dia phuong.

- Poi Cu, khu vye cong vién canh quan gan lién véi KGCQ Ho Xuén Huong:
can duoc bao ton ranh gidi. Vi nhitng cong trinh xay sai phép va khong phép trong
khu vuc doi Ct, chii dau tu can nhanh chéng khéc phuc sai pham, chinh trang va hoan
tra nhitng dién tich cdy xanh tu nhién cho thanh phé.

3.6.1.2. Glal phép té chitc khong gian KTCQ tai khu Hoa B|nh
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Hinh 3.33: Pic trung canh quan cua khu Hoa Binh la quang tru’cmg cho
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Giai phap phat huy gia tri KTCQ thoi Phap thudce tai khu trung tdim Hoa Binh:
Chinh trang dudng phd, hoan thién hé théng cay xanh, bo sung céac thiét ké do
thi cho hoan chinh: dén duong, ghé nghi chéan, bién chi dan...

Chinh trang mit dung tuyén phd: thong nhat chiéu cao, thdng nhat cac bién hiéu
quang céo, chinh trang mat tién cac cong trinh bi xuéng cép theo phong cach
chung ciia toan tuyén.

Can c6 phuong an phuc hoi hinh thirc kién trac va kién tric canh quan xung
quanh 03 cong trinh c6 gia tri tai khu vuc 1a: Rap Hoa Binh, Chg Pa Lat va Dinh
Tinh trudng.

Di doi nhitng cong trinh 14n chiém, tra lai dién tich danh cho cac khong gian
cong cong do thi nhu vuodn hoa, san choi tré em...gidp gidm mat do xay dung

toan do thi.

3.6.1.3. Gidi phap té chizc khong gian KTCQ tai khu vaec truc di san Péng Tdy

NhathoPucBa | i Khichsan : | Nhakhach | ! Khubiétthy : | TruongCao
Lam Vién i i DalatPalace | { CongPoan { i Cadasa ::i dangbalLat

Hinh 3.34: Pic trung canh quan cia truc di san Pong Ty 1a cac cong trinh kién tric

thot1 Phap thudc bam doc theo tuyén phd

Giai phap phat huy gia tr1 KTCQ thoi Phap thudc trén truc di san Dong Tay

(tuyén Tran Phu - Tran Hung Pao):

Chinh trang dudng phd, hoan thién hé thdng cdy xanh, bd sung cac thiét ké do
thi hoan chinh: tram chd xe buyt, dén dudng, ghé nghi chan, bic cip, ghi bao vé
gbc cay, bién chi dan. ..

Chinh trang mit dung tuyén phd: thdng nhét chiéu cao, théng nhat cac bién hiéu
quang c4o, chinh trang mit tién cac cong trinh bi xubng cp theo phong cach

chung cua toan tuyén.
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- Bao ton khong gian kién tric canh quan xung quanh céc cong trinh thudc nhom
cong trinh duoc xép hang di san tai Muc 1 va 2 (Phu luc III).
- Di doi nhiing cong trinh 14n chiém, tra lai dién tich danh cho cac khong gian
cong cong do thi nhu vuon hoa, san choi tré em...giGp gidm mat do xay dung
toan do thi.
- Khéi phuc lai tuyén duong sit ring cua tir Thap Cham dén Pa Lat dé phuc vu
du lich. Hién tai, Ba Lat md1 dua vao khai thac dugc mot tuyén dai 6,7km, tur ga
Trai Mat dén ga Pa Lat. Can c6 16 trinh khoi phuc toan tuyén, trong d6 can co
phuong an dam phéan va mua lai 2 chiéc ddu may hoi nudc c6 di bi ban sang
Thuy Sy trong qua khu.
3.6.2. Phat huy gia tri KTCQ thei Phap thugc trong khu vec me réng

Duya trén 3 Quan diém va 6 Nguyén tic NCS da dé ra trong Muc 3.1, cac giai
phap phat huy gia tri KTCQ thoi Phap thudc trong khu vue mé rong sé& cu thé cho cac
khong gian canh quan dic trung véi timg yéu t6 tao 1ap do thi: mat nudc, cong vién -
cdy xanh, phong cach kién tric thoi Phap thudc va yéu td kién trac ban dia.
3.6.2.1. Phéat huy yéu t6 dia hinh

Phét huy dic trung, bao ton va khai thac cac yéu té canh quan tai khu vic d6i
déc, gin két v6i viée t chirc cac khong gian cong cong, cong vién cdy xanh, kién tric
do6 thi va cong trinh cua khu vyec.

Cong trinh trén doi ddc can c6 quy md va ting cao phu hop, khong 1an at canh
quan chung cta khu vire. Han ché cong trinh phia truéce che 14p cong trinh phia sau.

Han ché san 14p tao mit bang: Vi cong trinh x4y trén nén ddc trén 30%, han ché
san l4p, hodc tao cac taluy 16n dé gay 16 dat; khuyén khich xdy dung giat cap, xay trén
cot dé giir nguyén dia hinh, canh quan.

Tudng chén
T @& girast

¢*  Tang ham khong Iam thay

ddi hinh dang bén ng.

........

S6luong catbang == < o =
s6 igng dién Tudng chan dé

ngan chan su sup do cua dat
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Hinh 3.35: Cac giai phap phat huy yéu t dia hinh
- Phat huy dic trung, khai thic cic yéu t6 canh quan tai khu vuc thung liing, gin
két véi viée to chire cac khong gian céng cong, cong vién ciy xanh, kién trac do thi va
cong trinh cua khu vuec.
- Can tén trong, gilr gin, bao v¢ va phat huy dac trung KTCQ cua khu vuc c6 dia
hinh dic thu. Cac yéu té dia hinh dic thu bao gdm: khu vuc ¢6 canh quan tir nhién va

nhan tao, dia hinh song nudc; khu vuc c6 dia hinh ddi doc; khu vuc thung liing.

Hinh 3.36: Goi y dang KTCQ hoa nhap véi dia hinh

3.6.2.2. Phat huy nhizng kh6ng gian canh quan mat nueéc

e,

tu nhién

- Phat huy cac yéu t6 canh quan mit nude (hd, sudi, thac...) gan két véi viéc to
chtrc cac khong gian cong cong, cong vién cay xanh, kién tric d6 thi va cong trinh cta
khu vuc.

- Phuong 4n thiét ké KTCQ can han ché t6i mtrc thap nhat viéc san l4p ao h,

sudi, han ché thay d6i va thu hep dong chay.
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- Tuan tha ding cac quy dinh cta phap luat hién hanh vé quan 1y mit nude ao
ho, song subi. Khu vuc ven ao hd, sudi can bd tri cac cong trinh c6 mat do xay dung
thép hon so véi cac khu vuc lan can. Cong trinh ven méat nuéc can ¢6 khoang lui thich
hop va ting cao xay dung tir thap dén cao theo hudng tir khong gian canh quan mat

nudc hai hoa véi khong gian canh quan chung cua khu vuec.

Hinh 3.37: Giai phap phat huy gia tri KTCQ khong gian mat nudc

- Ngoai ra, véi tinh hinh cac khu vuc trung tdm d6 thi DBa Lat thuong xuyén ngép
lut mdi mua 1ii t6i, cAn c6 nhidu giai phéap tir tong thé téi chi tiét dé khic phuc.

- Thir nhét, can han ché lat nén bang vat lidu dic. Giai phap thay thé bang cac
vat liéu lat nén co tinh chat chéng tron trugt, c6 kha nang thAm hut va thoat nuée, nhu
gach tu chén. Xung quanh céc gdc cdy, can lap dit ghi bao vé giup thoat nudc, thong
thoang ré va giir 16p dat mat chong bi rira trdi. Thir hai, cin bo sung cac hé thong muong
loc sinh hoc bio-swale doc theo cac tuyén duodng, nhitng khu vuc via he 1on dé tang di¢n
tich thAm hut nude mat, loc bét bun rac trude khi thoat xuéng céng ranh.

Lé duting bé tong
Blockgach tu chén

Vat liéu chén thodt nuéc tét
Lép cdt min

Lép vatliéu Base

Ldp méng dudng Subbase

Ong thodt nudc duc 16

Vai dia ky thuat trdi ddy
Vai dia ky thudt chan tuong dat dao
Ddt nén tu nhién

v

Ghi thép bdo vé goc cdy Mo ta cong nghé lat gach tw chen



125

Muong loc sinh hoc bio-swale ¢é ghi thu rdc va trong cdy — Gidi phdp cho cdc nhanh sudi
dai ban dia giup lam sach moi truong nho chay ven dwong
Hinh 3.38: Mot sb giai phap cu thé gitp phét huy gia tri KTCQ mit nudc
3.6.2.3. Phat huy nhitng mang lwai cong vién - cay xanh
- Phat huy cac khong gian cong vién cdy xanh hién c6, dong thoi thiét ké thém
hé théng cac quang truong, vuon nho, duong di bg, duong dao bod nham nang cao chit
lugng khu trung tam.
- Phat huy gié tri ctia nhitng gidng cdy va hoa ban dia d trd thanh thwong hiéu
ctia “thanh phd hoa Pa Lat” trong nhiing céng vién, vudn hoa, tuyén duong méi ma.
Bang 3.23: Cac gidéng cdy-hoa ban dia khuyén nghi trong thiét ké canh quan

y
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- Phat huy gi4 tri ctia cac cong vién thanh phd gin voi cac dja danh ndi tiéng nhu
hd Xuén Huong, hd Chién Thing, hd Pa Thién, hd Than Thé va cac khong gian ring
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canh quan ty nhién 1a khong gian cho céc hoat dong 1€ hoi, nghi ngoi, vui choi, giai tri,
thé duc thé thao cho cong déng va khach du lich.

- Céc cong vién canh quan doc theo cac tuyén thuy vin ciia thanh phd can duoc
két ndi v6i cac cong trinh cong cong va cac dia danh du lich dé tao thanh nhimg tuyén
— tryc canh quan lién tiép. Su két ndi nay giup cac khong gian canh quan quan cdy xanh
va mit nudc hoa vao nhau, hd trg 1an nhau, gia ting su hép dan va phat huy duogc hét
churc nang cua no.

- Can lién tuc trong moi rimg thong ¢ khu vuc ngoai vi, vira phuc vu du lich,
ngoan canh, vira bio vé mach nudc ngam va gbp phan giam khoi bui va hién twong dao
nhiét d6 thi... Ké thira nhiing cai hay trong QH thoi Phap thudc dé tmg dung cho chirc
ning cua cong vién Rimg (bao ton khong gian KTCQ rimg két hop nghi dudng - sinh
thai).

Hinh 3.39: Giai phap phat huy gia tri KTCQ cong vién - cay xanh

- Can b tri nhiéu bac tam cip kiém chirc ning bac ngdi, cac ghé nghi dya theo
d6 doc dia hinh, trén nhitng tuyén duong dao, bao quanh cac khong gian canh quan mat
nuéc, dé khuyén khich ngudi dan va du khach di b nhiéu hon.
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Hinh 3.40: Giai phép thiét ké KTCQ gitp gia ting két ndi do thi

- Nén bd trf cac tram cho thué xe dap cong nghé gan cac nha chd xe buyt dé tién
cho nguoi dan st dung, gitip han ché giao thong bang xe may va 6 to. Cac tram chd xe
buyt nén thiét ké trong sudt, khong chin view nhin vé phia canh quan dep va an toan
cho nguoi s dung.

¥

Hinh 3.42: Giai phép thiét ké tram cho xe buyt ton trong canh quan
3.6.2.4. Phat huy linh hogt phong cach kién tric thoi Phap thuge

Vi nhitng khong gian d6 thi mo rong hodc khi cin cai tao, chinh trang xay méi
cac cong trinh kién trac tai Pa Lat, cAn linh hoat phat huy phong cach thiét ké cua cac

biét thy thoi Phép thudc. Cac cong trinh kién triic cAn bam theo cac duong nét, ty 1€, vat
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liéu, mau sic cua cac cong trinh kién triic Phap. Tuyét ddi khong nén sao chép, né co
cuc doan, ciing khong can thiét cimg nhic cac cong nghé xdy dung xua cil.

Cong trinh kién trac d6 thi vAn can c6 tinh dwong dai, hai hoa véi khong gian
bao ton, ton tao: Mic du viéc bao ton di san kién trac lich st 1a quan trong, vi¢c phat
trién kién trac do thi hién dai ciing can duoc khuyén khich dé dép ung yéu cau kinh té

X4 hoi trong timg giai doan phat trién.

Hinh 3.43: Goi ¥ phong céach kién tric biét thu Phép can phat huy

3.6.2.5. Phat huy tir cam hing kién trac ban dia

Kién trac ban dia ctia nguoi dan toc K’Ho didc trung 14 nhitng nép nha san gd,
mai doc thoai thoai, sir dung vat li¢u mdc mac, mau sic tu nhién, rat hoa nhap vdi canh
quan nui rimg Lang-Bian. Nha san ngudi K’Ho ban dia thudng thp, phan san nha ciing
khong céach dat qua nhiéu, va mai nha khong déc nhu mai nha rong cta nguoi E de.
Nguoi K’Ho ciing ¢6 tap tuc 1am nha dai, gia dinh dong con chau thém thi ho ndi thém
nhitng gian nha vao nha cii. Tir nhitng dic diém nay cua kién tric ban dia, co thé goi ¥
nhitng hinh thtc kién trac ciia cac khu nha nghi, homestay, nhitng khu cam trai

camping... nhu 4nh minh hoa.

Hinh 3.44: Goi y thiét ké KTCQ tir cam htng kién triic ban dia
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3.7. Ban luan két qua nghién céu

3.7.1. Céc két qud nghién cizu chinh

KET QUA 1: - KET QUA 2: KET QUA 3;

NHAN DIEN CAC GIA TR| DE XUAT BO TIEU CHI BANH GIA DE XUAT CAC GIAI PHAP
KTCQ CUA PO TH| BA LAT VA DANH GIA GIA TRI MOT SO PHAT HUY GIA TR| KTCQ PA
THOI PHAP THUQC KHONG GIAN CANH QUAN THO! LAT THOI PHAP THUQC
PHAP THUQC TRONG KHONG TRONG KHONG GIAN KT-BT

GIAN KT-DBT DA LAT PUONG PAI DA LAT BUONG BAI

[ t L =

Hinh 3.45: Cac két qua nghién ctru chinh ctia Luan an
3.7.1.1. Nhan dién céac gia tri KTCQ do thi Ba Lat thoi Phap thugc

- Vé tinh chat do thi: Da Lat 1a mot do thi da chirc nang hiém c6, cac do thi nghi
dudng khac cting thoi ky it c6 d6 thi ndo c6 nhiéu chic ning di kém nhu thé: hanh chinh
- chinh tri, quan su, du lich nghi dudng, gido duc, y té, néng nghiép, “tht 6 mua he”,
“thanh phd thu nhan”...

- Vé cac dd an quy hoach: Pa Lat 1 do thi hiém hoi xay dung tir dau, khong phai
theo md tip “tir lang 1én phd” hay “nhat can thi - nhi can giang” cta cac d6 thi khac &
nudc ta. Va ciing 1a d6 thi hiém hoi dugc dau tu thiét ké quy hoach, thiét ké kién trtc
va tao 1ap canh quan can than, véi 5 mbe quy hoach chinh va sy tham gia ctia nhiéu kién
tric su, nha quy hoach tm c& thé gi6i.

- V& céc yéu to tao 1ap hinh anh KTCQ d6 thi: bao gom 06 yéu tb; trong d6 co
03 yéu t6 canh quan tu nhién (dia hinh, cdy xanh, mit nudc) va 03 yéu to canh quan
nhan tao (cong trinh kién tric, quang truong, duong phd). Cac yéu t6 KTCQ tu nhién
va nhan tao ndy hoa quyén véi 03 yéu t6 két ndi khong gian KTCQ d6 thi (khi hau, ban
sac van hoa, qué trinh dinh cu) tao thanh cac khong gian canh quan c6 gia tri cia Pa
Lat duong dai.

- V& cac khong gian canh quan thoi Phap thudc co gié tri trong khong gian kién
trdc d6 thi Ba Lat duong dai: Luén an da danh gia mot ) KGCQ déac trung tai vung 161
va ving mé rong la: khong gian canh quan H6 Xuan Huong, khu Hoa Binh, va truc di
san Dong Tay.

- V& hinh méu cho cac db thi twong tu: Da Lat c¢6 rat nhiéu bai hoc kinh nghiém
dé cac d6 thi & Viét Nam va thé gidi co thé hoc hoi, cu thé 1a cac do thi nghi dudng
mién nai. Khong gian canh quan ctua Da Lat doc ddo vi ¢6 thung ling-sudi-hd 14 truc

canh quan trung tam, chir khong phai 1a khu trung tdm & ¢t cao hon nhu cac khu do thi
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khac. Nhung chinh dic diém pha v& moi nguyén tic quy hoach d6 lai khién Pa Lat c6
strc hap din khac biét.

- Vé cau chuyén dinh cu: vo cung dac sic, doc d4o va bién thién theo dong lich
sur cua trong nudc va thé gio1. Co thé noi canh quan ty nhién (dia hinh, cay xanh, mat
nude va khi hau cao nguyén) da giup Pa Lat vuot qua cac dbi thu khac dé trg thanh d6
thi nghi dudng 16n nhét ciia nguoi Phép trén toan Pong Duong.

- V& vin héa va kién trac ban dia: Cuing véi qua trinh dinh cu 13 sy bién d6i cac
gia tri phi vat thé cua cac nhom dan tdc thiéu sb cao nguyén (tai Pa Lat 1a 3 toc nguoi
Lach, Chil va Sre thuéc nhom K Ho). Nhitng gia tri vin hoa va kién triic canh quan cua
nguoi K’Ho da bi mai mot theo qué trinh tao l1ap d6 thi Pa Lat (xem thém tai Muc 1.2
- Chuong 1 va Muc 3.2.2.3 - Chuong 3) va can duoc cap thiét bao ton va phat huy.

Bang 3.24: Tong hop cac gia tri KTCQ thoi Phap thudc cua d6 thi Pa Lat

CAC KGCQ THOI PHAP
CAC YEU TO TAO LAP

CAC DO AN QUY THUOQC CO GIA TR|
KTCQ DO TH| PA LAT
HOACH TRONG KG KT-BT BA
THOI PHAP THUQC
LAT BUONG PAI

~

¥

VAN HOA VA KIEN

TINH CHAT 9O THI CAU CHUYEN PINH CU )
TRUC BAN BIA

3.7.1.2. PBé xudt bé tiéu chi va danh gid gid tri mét s6 khéng gian KTCQ dé thi Pa Lat

thoi Phap thugc

- Luan 4n dé xuat mot bd tiéu chi phu hop dé danh gia gia tri cic khong gian
KTCQ thoi Phéap thudc trong khong gian kién trac d6 thi Pa Lat duong dai. B tiéu chi
nay c6 tinh méi, hoan toan chua hé trung lip voi nhimg b tiéu chi danh gia da co.
Ngoai ra, theo nhu mot so chuyén gia tham gia dénh gia thi bo tiéu chi don gian, dé
hiéu, dé sir dung dé danh gia.

- Luén 4n ciing két hop gifta viéc thu thap phiéu danh gia tir nhimg chuyén gia
c6 lién quan dén hudng nghién ciru ciia dé tai, phén tich, tong hop cac phiéu danh gia
dé 1am rd hon nhan dinh ctia NCS khi chii quan danh gi4 gié tri cac khong gian KTCQ

tiéu biéu.
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3.7.1.3. Cac giai phap phat huy gia tri KTCQ thoi Phép thugc cia Da Lat

- Phat huy gié tri cac khong gian KTCQ da dugc danh gia gia tri trong khu vuc
16i. NCS dua ra giai phap béo ton ranh gi6i, bao tdn cac yéu t6 da duoc ghi nhan 1a dic
trung hinh anh d6 thi cia dé thi Pa Lat thoi Phap thudc va tir 46 phat huy gia tri KTCQ
bang nhiing giai phap chinh trang d6 thi. Can giit dugc nhitng khéng gian KTCQ da
dugc danh gia c6 gia tri cao nhu mit nuéc HO Xuan Huong, quang truong Cho trung
tam Hoa Binh, truc di san Déng T4y cing nhirng cong trinh kién tric di duoc xép loai
di san nhém 1,2,3.

- Phat huy gia tri cac yéu t6 tao 1ap do thi véi khu vue mé rong, d6 1a nhitng giai
phap phat huy yéu t6 dia hinh, phat huy khong gian canh quan mat nudc, phat huy mang
ludi cong vién - cay xanh, phat huy phong cach kién truc thoi Phap thudc linh hoat trong
thoi ky duong dai ngay nay, va phat huy cam himg thiét ké kién triic canh quan tir vin
héa va kién trac ban dia.

- Phat huy céc gid tri van hoa va kién triic ban dia trong doi song do6 thi Pa Lat
duong dai. Luan an giit quan diém vin héa cia cac toc nguoi K’Ho 1a mot thanh t6 gdc,
gin lién v6i qua trinh tao 14p d6 thi. Pa Lat gin 1ién véi tinh chat d6 thi du lich nghi
dudng, rat can gin gitt nhitng yéu t6 1am phong pht nén tang vin héa, tao sirc hit riéng
v6i khach tham quan. Trong thoi dai “thé gidi phang” hién nay, nhiing d6 thi khong co
ban sic s& 14 nhitng d6 thi thiéu stic hit. Do d6, nhimg gia tri gbc vé vin hoa ban dja
cua nguoi Lach, Chil va Sre can duogc nghién ctru phuc hoi, dua tré lai doi séng do thi
Da Lat duong dai.

3.7.2. So sanh két quad véi cac nghién cizu khac
3.7.2.1. So sanh vé céach phan chia thoi ky

Nhiéu nghién ctru ctia cac chuyén gia thuong chia thoi ky dwong dai ciia Pa Lat
theo cac mdc quy hoach, va cic khoang phan chia ciing khac. Vi du theo Eric
T.Jennings, giai doan “Da Lat budi ban dau” tir nam 1898 dén 1918; giai doan “bung
nd phat trién” tir nim 1900 dén 1944; “thdi bién loan” tir ndm 1940 dén 1945; va “thoi
chién” tir naim 1945 dén 1975 [13]; [86]. Cac giai doan theo cach chia Eric c6 thé chong
1an 1én nhau vé& mat thoi gian, gdy khé hiéu va khong co tinh nbi tiép va lién tuc. Cach
phan ky cta Olivier Tessier trong sach “Da Lat - ban d6 sang lap thanh phé” nhiéu giai
doan hon: sach chia thanh 7 chuwong twong tng 7 thoi ky hinh thanh va phat trién cta
thanh phd, trai dai tir nim 1881 cho t6i twong lai. Tuy cach phan chia nay chi tiét nhung
kha phtrc tap va khoé theo dai.

Trong ludn 4n ctia minh, NCS phan chia qu4 trinh hinh thanh va phat trién kién
truc canh quan do thi Pa Lat thanh 4 thoi ky chinh: Thoi ky so khai (trude nam 1906);
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thoi ky hinh thanh (giai doan 1906-1954); thoi ky chuyén tiép (giai doan 1954-1975)
va thoi ky duong dai (tir ndm 1975 dén nay). Cach phéan chia nay thé hién rd duoc cac
giai doan hinh thanh va phat trién chinh cua do thi Pa Lat, tir thud so khai dén khi duoc
chon lya dé xay dung thanh khu nghi dudng trén nui; sau d6 1a giai doan giao thoi vé
thé ché va cudi cung 1a giai doan on dinh phat trién t6i ngay nay. Pay 1a mot cach phan
chia méi, theo quan diém riéng ctia NCS va khong tring ldp voi cac nghién ciru vé Pa
Lat trudce day.

3.7.2.2. So sanh vé két qua danh gid gid tri KTCQ

Nghién ctru vé kién trac Phap ¢ Pa Lat noi riéng va cac do thi tir thoi Phap thudc
& Viét Nam néi chung da c6 rat nhiéu, nhung chua cé nhiéu nghién ctru chuyén sau vé
gia tri Kién trac canh quan d6 thi Pa Lat. Nhitng nghién ciru vé kién triic canh quan cia
Pa Lat thuong 1a cac dang bai bao, hoi thao chuyén dé, nghién ciru khoa hoc... ma chua
c6 Luan an nghién ctru riéng cho hudng dé tai nay.

Két qua ctia cac nghién ctru vé kién tric canh quan Pa Lat thudng danh gia chung
trén toan do thi, chua c6 nghién ctru nao phan khu vyuc 161 va khu vuc moé rong nhu Luédn
an cua NCS.

Chua c6 nghién ctru ndo tong hop qua trinh hinh thanh va phat trién cua do thi
Da Lat trén nhiéu khia canh nhu Luén an “Phdt huy gid tri Kién tric canh quan thoi
Phdp thuéc trong khéng gian kién triic dé thi Pa Lat”. Luan an ciing c6 hudng tiép
can méi khi nghién ctru qua trinh hinh thanh va phat trién d6 thi Pa Lat dudi goc nhin
ctia céac thanh t6 dinh cu.

Luan 4n cling 1an dau tién dua ra Bo tiéu chi danh gia gia tri KTCQ Pa Lat thoi
Phép thudc, dé tir d6 c6 can ctr danh gia gia tri KTCQ d6 thi Pa Lat véi nhitng goc nhin
toan canh hon.

3.7.3. Sw phu hep Vdi cac khong gian dé thi cia Pa Lat

Nhin chung, céc giai phap phat huy gia tri KTCQ thoi Phap thude trong khong
gian kién triic d6 thi Pa Lat ctia Luan an déu 1a nhitng giai phap mém mai, linh hoat,
khong chu truong theo nhitng cach tiép cin gdy anh hudng bt loi cho canh quan ty
nhién.

Theo nhu Nguyén tic 3 ma NCS di dé ra, phat huy gia tri KTCQ can ton trong
t6i da cac yéu td canh quan ty nhién cua Pa Lat, can c6 cac giai phap thiét ké bén ving,
st dung céc vat liéu dia phuong, than thi€én moi trudng, phu hop véi ti€u chi do thi sinh
thai nghi dudng cua ba Lat.

Theo Nguyén tic 6, NCS chi trwong phai tuan tha tiéu chuan quy chuan vé xay
dung va thiét ké quy hoach hién hanh ctia d6 thi Pa Lat. DAy 1a nguyén tic co ban dam
bao sy phi hop cua giai phap ma Luan an dé ra ddi v6i khong gian d6 thi Pa Lat.
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Ngoai ra, trong Nguyén tic 5, Ludn an dé xuét can phai dua vao cac nhom cong
ddng dia phuong trong cong tac kién tao dia diém - noi chén, cong dong so tai 1a nhiing
nguoi cung chung 1oi ich v&i nhau va voi dia phuong, ho sé€ 1a nhiing ngudi ¢6 nang luc
pht hop nhat va hd trg dic luc nhét trong cong cudc bao ton va phat huy cac gia tri
KTCQ thoi Phéap thudce trong doi sdng Da Lat dwong dai.

Do d6, c6 thé khang dinh nhitng giai phap ctia Luan an pht hop véi cac khong
gian do thi cia Da Lat, ca khu vuc trung tam hién hiru va khu vyc diéu chinh m¢& rong.
3.7.4. Mire dp 1ing dung va khai thac ap dung gidgi phap Véi cdc do thi twong dong

DPéi véi Bo tiéu chi danh gia gia tri KTCQ Pa Lat thoi Phap thude, NCS cho
rang c6 thé ap dung duoc nhimng tiéu chi nay cho cac d6 thi nghi dudng mién nai khac
néu co6 diéu kién tuong déng, nhu hoan canh ra doi, quy mo do6 thi, dia hinh, khi hau,
con nguoi, van hoa ban dia...

Nhiing giai phap phat huy gia tri KTCQ ma Luén 4n di dua ra déu c6 tinh tng
dung thuc tién cao. Ludn an dé cép cac giai phap rat cu thé, tir bao t6n va khai thac
nhiing loi thé dia hinh, cho t&i gidi phap phéat huy nhitng khong gian canh quan c6 mat
nude, tir giai phap sir dung hiéu qua ngudn nude khi lii lut cho téi giai phap phat huy
mang ludi cong vién-ciy xanh, tir giai phap thiét ké cong trinh kién trtic vira linh hoat
v6i phong cach kién trac thoi Phap nhung van truyén duoc cam himg tir kién tric ban
dia. Do d6, NCS tin twdng 1a cac giai phap ndy co tinh thyc tién, ddm bao cic nguyén

tac de ra, cd thé 4p dung rong rai vdi cac do thi tuong dong.
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PHAN KET LUAN

1. Kétluan

Véi loi thé v& dia hinh doc ddo, khi hau dic trung, hé thdng di san quy gia va
ngudi dan than thién, Pa Lat da dugc cac chuyén gia nhan dinh 1a d6 thi di san. Néu
nhu cac d6 thi ¢ Viét Nam thuong duoc hinh thanh theo mot mé tip kha pho bién 1a “tur
lang ra phé”, thi Pa Lat 1a d6 thi duy nhéat & Viét Nam duoc quy hoach bai ban ngay tir
nhitng ngay dau ngudi Phap dit chan 1én mién dat cao nguyén nay. Thanh phéd duoc
quy hoach va xay dung trudc va cung voi qua trinh dinh cu ctia nguoi Phép tai BDong
Duong. Du thanh 1ap va phat trién trong 61 nim ngan ngii dudi thoi cua chinh quyén
Phap (1893-1954) nhung Pa Lat c6 nhiéu di san kién trac thudc dia doc dao va co gia
tri KTCQ hép dan, da dang.

Suc hép dan ctia mot d6 thi di san chinh 1a chiéu sau van hoa va chiéu dai lich
sir hién hién trén ting nét kién tric canh quan d6 thi con giir lai. Pa Lat can cap thiét
bao ton nhiing yéu t tao lap d6 thi va nhimg khong gian KTCQ d6 thi da dugc danh
gia 13 co gid tri, khong thé bi mai mot thém nira. Trén quan diém phat trién c6 ké thira,
hinh 4nh mong muén trong twong lai ctia Pa Lat s& 1a mot sy tong hoa giita xua va nay,

gifra ¢d kinh va hién dai, va la mot trung tam di san kién trac canh quan do thi ndi bat.
Lu4n 4n di dat dugc nhitng két qua sau:

1) Nhan dién céc gia tri kién tric canh quan Pa Lat thoi Phap thudc bao gém hai
nhom gié tri: Nhém Gia tri vat thé gom 06 yéu t6 tao 1ap hinh anh d6 thi Pa Lat
la: Pia hinh, Cay xanh, Mat nude, Cong trinh kién truc, Quang truong, Puong
phd; Nhém Gia tri phi vat thé gdm 03 yéu td két ndi khong gian 1a: Khi hau, Ban
sdc van hoa va Yéu td dinh cu.

2) Dé xuat Bo tiéu chi déanh gia gia tri KTCQ Pa Lat thoi Phap thudc gdm 05 tidu
chi va 20 chi tiéu. Tir Bo tiéu chi d6, Luan an dénh gia gia tri mot s6 khdng gian
canh quan tiéu biéu c6 gia tri KTCQ thdi Phap thudce trong khong gian kién tric
do thi ba Lat.

3) Dé xuit c4c giai phap phat huy gia tri KTCQ Da Lat thoi Phap thudc trong khdng
gian kién trac d6 thi Pa Lat hién tai va twong lai. Giai phap phat huy duogc trién
khai & cac khong gian KTCQ ma luan 4n dd danh gia c6 gi tri bang B6 tiéu chi.
Giai phap phat huy ciing dugc trién khai tai khu vire d6 thi Da Lat mé rong voi
vi€c phat huy tung gia tri KTCQ ma luén an da nhéan dién va danh gia (dia hinh,

mat nude, cong vién, phong cach kién triic Phap, cam hirng kién tric ban dia...)
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Ddi v6i Pa Lat, c6 thé khéng dinh kién trac canh quan d6 thi c6 mdt vai tro rat
quan trong va chinh 1a yéu t6 nhan dién ban sic vin hoa do thi ciia Pa Lat, can phai
dugc giir gin va khai thac bén viing trong qua trinh phat trién thanh phd tuong lai.

2. Kién nghi
Trong qua trinh thuc hién luan an d nay sinh nhiéu van dé nghién ctru ma voi

thot gian va khuon khd c6 han cua dé tai, NCS chua thé giai quyét mot cach tron ven.
Pé tranh lang phi va nghién ciru tring 1ap, NCS kién nghi mét sb noi dung sau:

1) Kién nghi doi véi cdc co quan chirc ndng vé quan Iy QH do thi:

- Céc ban nganh lién quan can c6 su lién két chat ché trong cong tic bao ton va
phat huy gia tri KTCQ thoi Phap thudc trong khong gian kién tric d6 thi Pa Lat
duong dai.

- Kién nghi bo sung dinh nghia “Di san do6 thi” va “Dé thi di san” vao Luat di san
van héa. Viét Nam da c6 Luat Di san van héa tir nam 2001 nhung 2 khai niém
Di san do6 thi va Do thi di san chua dugc cong nhan, chua dugc dinh nghia rd
rang va thong nhat. Viéc bo sung dinh nghia nay sé& giup hoan thién céc tiéu chi
danh gia di san KTCQ do thi Da Lat thoi Phap thudc.

- Bién d6i khi hau 1a mot van dé cp bach anh huéng dén sy phat trién bén viing
ctia cic d6 thi. Tuy nhién cong tac du bao khi hau hién nay chua dong bo, kho
truy cdp dit liu du bao phuc vu nghién ctru. Do d6, NCS kién nghi xay dung
mot co s& dir liéu khi hau chuan qubc gia va phan mém truy xuét dé st dung.

2) Kién nghi doi véi cdc co quan chire ndng vé quan 1y cdc hoat déng dau tw phdt
trién dé thi va cdc hoat dong kinh té - van héa — xa hoi:

- Kién nghi cac ban nganh lién quan can c6 su hd tro cac chuyén gia, nha nghién
ctru do thi trong qua trinh trién khai thyc tién hoa cac dé tai nghién ctru.

- Can c6 chinh sach hd tro cdc nhom cu dan ban dja duoc tai dinh cu doc theo luu
vuc sudi Cam Ly, ddng thoi phuc hoi cac gia tri van héa ban dia gdc ctia Lang-
Bian xua, vi du nhu nghi 18, ngh¢ thuat, am nhac... cia nguoi Lach, nguoi Chil,
va nguoi Sre.

- Kién nghi cac cap chinh quyén va cac bén lién quan ting cudng gido duc di san
cho cong dong. Nguoi dan can nhan thic viée bao ton di san KTCQ d6 thi mang
lai loi ich 1au dai cho chu s hitu cling nhu cong dong néi chung, chir khong phai
dang du tir sinh 16i nhanh chong.

- Kién nghi khai thac kinh té di san mot cach bén viing, can bang giita ngudn loi
thu vao va kinh phi bao tdn di san. Pa Lat can hoc hoi cac md hinh khai thac
hi¢éu qua nguén loi tir di san d6 thi. D6 1a cdc md hinh lién két chat ché gitra

chinh quyén, cong dong, chuyén gia va nha dau tu.
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3) Kien nghi cac to6 chirc ngién curu, cac nha khoa hoc co lién quan:

Van dé d6 thi hoa dang anh huong dén cong cudc bao ton di san d6 thi ndi chung
va di san KTCQ thoi Phap thudc tai cac d6 thi nhu PBa Lat néi riéng. Do do can
c6 nhirng nghién ctru sau rong thém vé hudng dé tai nay.

Pé c6 sy thong nhat chung, NCS mong mudn cac nghién ciru tiép theo vé danh
gia gia tri KTCQ thoi Phap thudc cac do thi nghi dudng trén ving cao-mién nui

Viét Nam c6 thé ké thira nhitng nodi dung NCS di thuc hién trong Ludn an nay.

4) Pé xudt cdc hwéng nghién ciru tiép theo

Trong khuon kho luan an, cac két qua nghién ciru dang dimg lai & quan diém,

nguyén tc va giai phap tong thé, do d6 két qua nghién ctru ciia luan an 1a co sé tiép tuc

cho cac hudng nghién ctru cu thé hon nhu sau:

Thiét ké phuong an bao ton nhiing tuyén phé trong khu vuc 13i.

Thiét ké ngoai that cac khu biét thy tai khu vuc d6 thi md rong.

Nghién ctru khoi phuc nhitng budn lang ban dia K’Ho tai chan nti Lang-Bian
1am mé hinh du lich cong dong.

Nghién ctru tic dong cua bién d6i khi hau téi cac do thi nghi dudng mién nii.

Nghién ctru dinh hudng quan 1y phét trién do thi du lich nghi dudng mién nui.
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I1l.  BANG THONG KE BIET THU PA LAT THUQC SO HUU NHA NUGC

Theo Quyét dinh s6 47/2017/QD-UBND ctia UBND Tinh Lam Péng: Ban hanh
Quy dinh bao tdn, quan ly, st dung quy biét thuy thudc s hiru Nha nudc trén dia ban
thanh phd Pa Lat. Biét thu thudc s hitu nha nudc duoc chia thanh 3 nhom. Duéi day
la danh sach 3 nhém biét thy, nhom 1 va nhom ¢6 hinh anh kém theo:

1. Danh séch biét thee thugc sé hitu nha nwéc thugc nhém 1 (gém 5 cin)

Bién s6 - ' Pon vi sit Hinh énh c6ng trinh
Puwong pho dung s R R
Mat bang tong thé
Dinh I-S6 | Cty C6 phan
01 Tran Hoan Cau Da
Quang Diéu Lat
Dinh Il - Sé
01 Khoi
Nghia Bac Nha khach
Son (80 12 UBND tinh
Tran Hung
bao)
Dinh 111 - S&
01 Tri¢u Viét | VP Tinh ty
Vuong
04 Hung Bdo tang tinh
Vuong Lam DPong
, S& Vin hoa,
VLYY | Thé thao va
ong Du Lich
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2. Danh sach bigt thir thugc s¢ hizu nha nwéc thugc nhom 2 (gom 76 cin)

Bién s6 - Pon vi sir Hinh anh hi¢n tai
TT | Pwong duns -
phd \ng Mit bing tong thé
ogLe | Danguy
A khoi cac
1 | Hong h
Phong Doan
nghi¢p tinh
1518 1 Bao Nhan
2 | Hong dan
Phong
19Le | Danguy
N Khoi céc
3 | Hong €O quan
Phong tinh
23Le | Constycod
A phan Thang
4 | Hong ,
Phong Dat (tring
dau gia)
5 08 Cau lac bo
Pasteur huu tri
s |22 tShG” Gla\‘}
Pasteur ,.°ng~ an
tai (cli)
Co quan
33 R
! Pasteur Thl 7hanh
an tinh
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TTQLN
dang quan
08 ly gda cd
. chu truong
8 Huynh ho Co
Thic ¢ho ~ong
Khan ty TNHH
g Hoa
Phuong Do
thué)
%2 5, | Vién Kiém
9 gy sat nhan
Viét A
N dan tinh
Xuén
06 Ba bang
10 Nguyen | Viét Nga
Viét (tring dau
Xuén gid)
22 | Congtycd
11 Nguyen phan
Viét PICENZA
Xuén thué
63\ Ho Vietnam
Tung .
12 ~ 2 <« | Airlines
Mau (So thué
cii 02)
Cong ty
13 01Co TNHH
Giang DIDAMA

thué
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Cong ty
14 03 Co TNHH
Giang DIDAMA
thué
Cong ty
15 05 Co TNHH
Giang DIDAMA
thué
Cong ty
TNHH
DIDAMA
L6 | 07Co thue
Giang
17 03 Hung | Ban Dan
Vuong tdc (cii)
Truong Dai
Hoc Bach
18 15 Hung | khoa
Vuong Tp.HCM
tai Ba Lat
thué
N Cong ty b
19 21 Hung phan Pasar
Vuong

thué
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N Hoi Luat
20 27 Hung gia Lam
Vuong D 6ng
N Ngan hang
21 | 41HUNG | i sach
Vuong | hoi
N Cong ty
22 | #4HUNG | TR
Vuong | ihue
Lang tré
23 61 Hung | em Lam
Vuong Dong
(SOS)
3C Tran | Vuon Quéc
24 | Hung gia Bidoup
Dao NUi Ba
%?rl;n Hoinha
25 Hun béo tinh
& Lam Dong

Pao
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05 Tran

cong ty En
26 | Hung | yiatthue
Pao
07 Tran | SON9Y
27 | Hun TNHH
£ Khai Dtre
bao N
thué
HTrdn | pror N pa
28 | Hung Lat quan Iy
Pao at q y
14 Tran | Congty =
29 | Hung | CADASA [T
Pao thué ’Lﬁ /=I.I!‘1T
15 Tran | Congty
30 | Hung | CADASA
bao thué
16 Tran | Congty
31 | Hung | CADASA
bao thué
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18 Tran | Congty
32 | Hung CADASA

Pao thué

20 Tran | Congty
33 | Hung | CADASA

bao thué

21 Tran | Céngty
34 | Hung CADASA

Pao thué

22 Tran | Céngty
35 | Hung CADASA

Pao thué

23 Tran | Congty
36 | Hung CADASA

Dao thué

25 Tran | Congty
37 | Hung | CADASA

bao thué




26 Tran | Congty
38 | Hung CADASA

Dao thué

maw o,

N TNHH Khu

39 | Tran P

Fung ngghl Mat

ba Lat

Pao

29 Tran | Congty
40 | Hung CADASA

Pao thué

31 Tran | Congty
41 | Hung CADASA

Pao thué

33 Tran | Congty
42 | Hung CADASA

bao thué

Cac trung

35Tran | tAm thudc
43 | Hung S¢ Khoa

Pao hoc va

Cong nghé




06
Huyén X
R TTQLN Pa
44 | Tréan . 1e
Cong Lat quan ly
Chla
Cong ty b
phan Phi
45 <lg/3an Ma thug
Trun 9 (chung mot
9 | sénha vei
1B)
Cong ty o
phan Phi
45 é'ian Ma thug
Trun 9 (chung mot
g s6 nha voi
1A)
21
Quang
47 | Trung Uhi';E 9
(607 | Phvone
cill)
21
Quang
48 | Trung Uhilil? 9
(sb09 | Phuone
cl)
38
Quang LA
49 Tryng g%?l Lam
(sb 08 &

cl)




40 . 2
Quang CO,P gty co
phén du
50 | Trung . R
£ lich Lam

(s0 10 Pén

cll) &

50

Quang | si Nong
L TING 1 gan tinh

(s0 18

cill)

52

Quang | i Nong
52 | TrNg | 4 tinh

(s 20

cill)

42

Quang Cong doan
53 | Trung vién chirc

(s622 | tinh

cill)

24 Van phong
54 | Quang Tinh uy

Trung Lam Dong

57

Quang UBMTTQ
55 | Trung VN tinh

(s627 | Lb

cl)
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59
Quang Lién doan
56 | Trung Lao dong
(s6 29 tinh
cll)
61
Quang Hoi Phu ni
57 | Trung tinh
(s6 31
cill)
02 Hoi Vin
58 | Nguyén | hoc nghé
Du thuat tinh
03 cong ty
59 | Nguyén Hoang Anh
DU bat Xanh
Pa Lat thué
19 < .
60 | Nguyén ,\F/ﬁllilihong
Du Y
34 C.Ty
61 | Nguyén | TNHH
Du Khang Phu
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. Cong ty
14, Pho Hoang Anh
62 | buc %
Chinh bat Xanh
ba Lat thué
. | Céngty
14,A Pho Hoang Anh
63 | btic £
Chinh bat Xanh
ba Lat thué
. Cong ty
16, Pho Hoang Anh
64 | Dbtic £
Chinh bat Xanh
ba Lat thué
o Ban quan
65 giéYen Iy rimng Pa
Nhim
04ven | Shicwe
66 ; Kiém lam
Thé ,
tinh
03
Hoang TTQLN ba
67 o
Hoa Lat quan ly
Thém
68 X
68 | Hoang EaTtQLI;n??
Diéu aauan y
72 X
o |ty | IO
Diéu aauanly
20 01 Han TTQLN ba
Thuyén | Lat quan ly
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- 07 Han TTQLN ba
Thuyén | Lat quan ly
Truong Cb
29
72 Yersin su pham
baLat
OLYen | TrQLN Pa
The,
73 \ Lat dang
phuong .1y
10 quan ly
18 COPg ty Co
R phan' Y
74 | Hoang 2
N dugc pham
Van Thu . .
Vimedimex
23
Quang )
75 Trung Tram Y té
(soctill | phuong 9
Quang
Trung)
04 Tran | Van phong
76 | Hung UBND
Pao Tinh
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3. Danh sach bigt thir thugc s¢ hitu nha nwéc thugc nhom 3 (gom 81 cin)

STT | Bién s6 - Puwong pho Pon vi sit dung Ghi chu
01 | 04 Huynh Thuc Khang | C. Ty TNHH TM Hoan It gia tri vé kién triic, khuon vién chia cat — TTQLN
Kiét dang ban giao cho nha diu tu
02 | 12 Huynh Thiac Khang | C.Ty TNHH Hoang Tu TTQLN d3 ban giao cho nha dau tu
03 | 04 Nguyén Viét Xuan | Vién Kiém sat nhan dan Nha lam viéc 2 tang, di cai tao, xay dung lam try s&
tinh
04 | 08B Nguyén Viét It gia tri vé kién triic, ¢ XD xen cdy trong khudn
Xuan vién
05 | 10 Nguyén Viét Xuan | TT QLN quan ly It gia tri vé kién trac
06 12 Nguyén Viét Xuan | TT QLN quan ly It gia tri vé kién trac
07 | 14 Nguyén Viét Xuan | TT QLN quan ly
08 | 21 Lé Hong Phong It gia tri vé kién trac ( P ban giao cho nha dau tu)
09 | 03 Nam Ky Khoi C. Ty CPPT PT It gia tri vé kién tric — TTQLN dang trién khai thu
Nghia HALIFAM hdi
10 | 10 Nam Ky Khai UBND P.1 It c6 gia tri vé kién triic
Nghia
11 | 03 Tha Khoa Huéan TT QLN quan ly Khong c6 gié tri vé kién trac, dd xudng cip
12 04 Thu Khoa Huan Pai PTTH Da Lat
13 | 07 Tha Khoa Huéan TTQLN quan ly cho thué Truong Pai hoc thuy lgi (D9H2 ) thué
14 | 07 Phan Chu Trinh Trung tdm nhan ai Pai D3 thao d& trién khai du 4n
Hung Phat
15 | 03 Pasteur Trudng nudi day tré diée D3 cai tao, stra chira
16 | 10 Pasteur Bo Tu phap D3 cai tao, stra chira
17 | 12 Pasteur Bo Tu phap D3 cai tao, stra chita
18 | 11 Pasteur C.Ty TNHH Viét Pang TTQLN di ban giao cho nha dau tu
19 | 20 Pasteur Quy déau tu va Phat trién D3 cai tao, XD xen cdy, khong con nguyén gdc biét
thy cli
20 | 35B Pasteur TT Quan tric mdi trudng Kién tric it gi4 tri, nam trong hém, da XD xen cdy
21 | 37 Pasteur C. Ty TNHH Thuong mai | Biét thy it gia tri kién trtic, dd XD xen céy trong
dich vu du lich xuyén viét | khudn vién thém try s&
Oil
22 | 01 Hai Thuong Trung tam BVBM&TE LD | Nha biét lap, it gia tri kién truc, da cai tao, xay dung
lam tru s&
23 | 01 Hoang Diéu (S6 cii | Hoi Chir thap do LD It gia tri vé kién triic, khudn vién bj chia cat.
03)
24 | 62 Hoang Diéu UBND phuong 5 It gié tri vé kién tric, khudn vién bi chia cat. (Da cai
tao, xay dung lam tru so)
25 | 64 Hoang Diéu C. Ty CP DT phat trién TTQLN dang trién khai thu hoi
HALIFAM
26 | 05 Han Thuyén TTQLN Pa Lat quan ly
27 | 78B Trang Trinh TTQLN Pa Lat quan ly
28 | 78C Trang Trinh C. Ty Pinh Vang thué TTQLN di ban giao cho nha dau tu
29 | 43 X6 Viét Nghé Tinh | Bénh vién Nhan Ptic thué | It gia tri vé kién trac, nam sau dudi cot dudng X6
Viét Ngh¢ Tinh
30 | 02 L& Thanh Tén C. Ty CP PICENZA It gia tri vé kién triic, khudn vién bi chia cat —
TTQLN dang trién khai thu hdi
31 | 03 Chu Vian An Ban quan Iy DA (ODA) Két cau khong con bén vimg, khong c6 khuén vién
Xung quanh
32 | 04 H6 Tung Mau TTQLN Pa Lat quan Iy Nha don 18, it gia tri kién triic, nim sat 16 gidi dudng
33 | 01 Tran Quy Cap C. Ty CP thyc pham LAm | D4 th4o d& xdy dung cong trinh m&i
bong
34 | 01 Péng Pa C. Ty TNHH Thanh Nam | Nha gd, xudng cip, it gia tri vé KT
35 | 02 Péng Pa C. Ty TNHH Thanh Nam | Nha gd, xudng cip, it gia tri vé KT
36 | 13 Tran Hung Dao TT QLN Pa Lat quan ly Nha hu hong xudng cip
37 | 49/2 Pham Hong Thai | Chi cuc Quan Iy thi trudng




PL-25

38 | 5/1 Hung Vuong C. Ty Pau tu TM Sai Gon | Nha biét lap, don 1¢, it gia tri vé kién trac — TTQLN
dang trién khai thu hoi
39 | 5/2 Hung Vuong C. Ty Pau tu TM Sai Gon | Khuon vién bi chia cat, nam sau trong dudng hém —
TTQLN dang trién khai thu hoi
40 | 17 Hung Vuong C. Ty TNHH Ao cuéi thoi | TTQLN di ban giao cho nha dau tu
trang Thanh Hang
41 | 33 Hung Vuong Vién Diéu Dudng Pa cai tao, xay dung thém tru s&
42 | 39 Hung Vuong Tap doan vién thong quan | it gia trj kién trac, ¢ XD xen cdy trong khuon vién
doi Viettel
43 | 48A Hung Vuong C. Ty CP DTTM Hoang TTQLN dang ban giao cho nha dau tu
Cau
44 | 48B Hung Vuong C. Ty CP DTTM Hoang TTQLN dang ban giao cho nha dau tu
Cau
45 | 50 Hung Vuong C. Ty cap thoat nuéc Lam | Da thao d& xay dung cong trinh méi
Dong
46 | 56 Hung Vuong C. Ty Pau tu TM Sai Gon | Nha don 1¢, it gi4 tri vé kién truc
47 | 24 Tran Phu Chi cuc tiéu chuan do luong
chit lugng tinh Lam Pdng
48 | 26 Tran Phu
49 | 28 Tran Phu D3 cai tao lai thanh nha lam viéc
50 | 29 Thi Sach UBND phuong 6 b3 cai tao, xay dung lam tru s¢
51 | 12 Quang Trung C. Ty CP PICENZA TTQLN dang trién khai thu hoi
52 | 25 Quang Trung (S6 | Tinh Poan Lam Ddong Di cai tao
cli 15)
53 | 23 Quang Trung C. Ty CP Truyén hinh cdp | Pi théo d& trién khai dy 4n
NTH
54 | 26 Phu Déng Thién UBND phuong 8 ba cai tao, xay dung lam try so
Vuong
55 | 02B Ba Thang Tu Hoi Cyu Chién binh tinh It gi4 tri vé kién truc (D3 cai tao 1am tru so)
56 | 08 Ba Thang Tu Ban T6n gido - Ban TDKT | Biét thy it gi4 tri kién truc, ndm séu duéi cbt duong
Ba Thang Tu
57 | 10 Ba Thang Tu UBND phuong 3, thanh
phd Pa Lat quan Iy
58 | 11 Ba Thang Tu C. Ty TNHH Ao cuéi thoi | TTQLN dang trién khai thu hdi
trang Thanh Hang
59 | 16 Ba Thang Tu TT QLN - 04 ho thué ¢
60 | 29 Ba Thang Tu Ban QLDA PTXD Pa Lat | Khong phai kién triic biét thy (K/S Lé Nguyén)
61 | 02 Poan Thi Piém UBND phudng 4 Biét thy don 18, da céi tao, xdy dung lam tru so.
62 | 10 Huyén Tran Cong TT QLN quéan Ly
Chua
63 | 12 Huyén Tran Cong | TT QLN quén ly
Chua
64 | 24B Tran Binh Trong | TT QLN quén ly It gié tri vé kién tric
65 | 25 Pinh Tién Hoang DNTN Hoang An TTQLN di ban giao cho nha dau tu
66 | 07 Nguyén Du Tap doan Qudc té Nam sao | Pa thio d& trién khai du an
67 | 07A Nguyén Du Tap doan Qudc té Nam sao | Pa thao d& trién khai du an
68 | 08 Nguyén Du Tap doan Qudc té Nam sao | Pa thio d& trién khai du an
69 | 8Y Nguyén Du Tap doan Qudc té Nam sao | Pa thio d& trién khai du an
70 | 09 Nguyén Du Tap doan Qudc té Nam sao | Pa thio d& trién khai du an
71 | 10 Nguyén Du Tap doan Qudc té Nam sao | Pa thio d& trién khai du an
72 | 11 Nguyén Du Tap doan Qudc té Nam sao | Pa thio d& trién khai du an
73 | 12 Nguyén Du Tap doan Qudc té Nam sao | Pa thio d& trién khai du an
74 | 13 Nguyén Du Tap doan Qudc té Nam sao | Pa thao d& trién khai du an
75 | 14 Nguyén Du Tap doan Qudc té Nam sao | Pa thio do trién khai du an
76 | 15 Nguyén Du Tap doan Qudc té Nam sao | Pa thio do trién khai du 4n
77 | 15B Nguyén Du Tap doan Qudc té Nam sao | Pa thio do trién khai du 4n
78 | 14B Ph6 Dirc Chinh Tap doan Qudc t& Niam sao | Pi théo dd trién khai dy 4n
79 | 16 Pho Pic Chinh Tap doan Qudc t& Niam sao | Pi théo dd trién khai dy 4n
80 | 06 Yén Thé Pi ban giao cho ngudi tring diu gia
81 | 16 Hoang Diéu TT QLN quan ly




PL-26

IV. KIEN TRUC CANH QUAN TU NHIEN VA NHAN TAO THOI PHAP
THUQC TRONG KHONG GIAN PO THI PA LAT PUONG PAI

Khu vee KTCQ Hinh anh KTCQ hién tai

1.1. Puong bao quanh ho
va pham vi khong
gian sat mit nuéc hd

1.2.Ddi Cu

N

ho Xuan Huong

ong gian

A

Kh

1.3.Cong vién Anh sang
va Pap-Cau Ong Pao
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1.4.Nha hang Thiy Ta F

1.5. Quang truong Lam ' oh o, |
Vién ——

1.6.CoOng vién Yersin




1.7.Khach san Cong doan

1.8. Xi nghiép ban d6

1.9. Truong Cao ding Pa
Lat (Grand Lycée
Yersin)
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Khu trung tam Hoa Binh

2.1.Cho Pa Lat

2.2.Rap Hoa Binh

2.3.Doi Dinh




1

Tay (Tran Phu - Tran Hung Dao)

2

ong

isan D

Trucd

3.1.Khu biét thy Cadasa
Resort

3.2.Dinh 2

3.3. Khach san Dalat
Palace
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3.4.Khach san Du Parc

3.5. Trung tdm Vién
thong Lam Pong

3.6.Nha tho Chinh toa Da
Lat




ong Tay (Hung Vuong)

ong

Truc di sdn D

4.1, Cung Nam Phuong
(Béo tang Lam Ddng)

4.2.Dinh 1 Bao Dai

Tay (Hoang Vin Thu)

ong

b

isan

Trucd

4.3.Nha tho Ptrc Ba Lam
Vién cung khudn vién
truong nir tu Couvent
des Oiseaux
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4.4, Truong nit tu
Couvent des Oiseaux
cung khudn vién Nha
tho Buc Ba Lam
Vién

4.5.Thac Cam Ly

4.6.Ling Nguyén Hiru
Hao

A

CAC KHONG GIAN KHAC

5.1.Ga Pa Lat




5.2.Nha tho Domaine de
Marie (nha tho Mai
Anh)

5.3. Vién Pasteur Da Lat

5.4.Dinh 3 Bao bai
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5.5. Khu resort Ana
Mandara (cum 17
biét thy Lé Lai)

5.6. Tuyén duong déo
Prenn

V. BANG KE MAU CAY XANH CANH QUAN PHU HQP PO THI PA LAT

STT| TEN HINH ANH MINH HQOA STT| TEN HINH ANH MINH HOA
1 | Mai & { 2 | Phuong
Anh tim
Pao
3 | Phuong 4 | Mimosa

tréng




Hoa
ban

Giang
huong

11

Long
nédo
(da
huong)

12

Thong
ba la
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V1. PHIEU PANH GIA GIA TRI KIEN TRUC CANH QUAN PA LAT THOI
PHAP THUQC

Xin chéo thdy cé va cdc nha chuyén mén!
Em ld Nguyén Thj Nhw Trang - Nghién citu sinh chuyén nganh Ly ludn va Béo tén kién tric, khoa Sau dai hoc, trvdong Pai
hoc Kién Tric Ha Néi; dang nghién ctru dé tai Ludn dn “Phdt huy gid tri kién tric cdnh quan théi Phdp thudc trong khéng
gian kién tric dé thi Ba Lat". R4t mong quy thdy cé va chuyén gia hb tro NCS hodn thanh Phiéu ddnh gid nay, nhitng
théng tin thdy c6 va cdc chuyén gia cung cép sé gitip NCS hodn thién co s& khoa hoc cho nghién cttu cda minh. NCS xin
chdn thanh cdm on quy théy/cé va chuyén gia dé danh thoi gian gidp dé.
* Hién thi cdu héi bat budc
Email *

I - PHAN THONG TIN CA NHAN
Cdc théng tin ndy khéng duwoc céng khai, muc dich @€ NCS tim hiéu théng tin nén cta ngudi lam ddnh gid!

Ho tén, chirc danh va no'i cong tac clia ngudi lam danh gia:
1) 6ng/Ba d3 tirng hodc dang sinh sdng tai Pa Lat khong? *
Chi ddnh ddu mét hinh évan.

() N&u cau tra | 1a C6 thi chuyén sang cau 2

( ) N&u cau tra loi 1a Khdng thi chuyén sang cau 3

2) Ong/Ba d3 hodc dang séng & Pa Lat trong khoang tho'i gian bao lau?
Chi ddnh ddu mét hinh évan.

() Duwdilnam

()Tw1-5nam

()Tw5-10ndm

() Trén 10 nam

3) Ong/Ba tirng di du lich Da Lat chwa? N&u Ong/Ba dang sinh song tai Da Lat thi ghi chi vao muc Khac *
Chon tét cd muc phu hop.

( ) Chua bao gio

()Padillan

() Piduwdis lan

( ) Dinhiéu hon 5 lan

() Muc khac:
4) Gng/Ba c6 hoat dong nghé nghiép lién quan dén Phiéu danh gia nay & khia canh nao? *
Chon tét cd muc phu hop.

() Quy hoach dé thj

() Thiét k& dé thi

(') Quan Iy d6 thi

( ) Kién tric cdnh quan

( ) Kién tric cdng trinh

( ) Bao tén di san

( ) Muc khac:

Il - NOI DUNG CAN DANH GIA

NCS da xay dwng B tiéu chi danh gia gia tri KTCQ Da Lat thoi Phap thudc dua trén cac bg tiéu chi da dugc cong nhan
trudc day. NCS mong mudn cac thay/co va cac chuyén gia hd tro dénh gia cac khdng gian KTCQ thdi Phdp thudc con hién
hiru tai d6 thj Da Lat duong dai sau theo B0 tiéu chi dé.

A - Khéng gian hd Xuan Huong

B - Khéng gian khu Hoa Binh

C - Khéng gian truc di san Pong Tay (tuyén Tran Pha - Tran Hung Dao)

D - Khéng gian truc di sdn Pdng T4y (tuyén Hoang Van Thu va Hung Vuong)

Clip tham khédo khéng gian canh quan hd Xuén Huong

Clip tham khdo khéng gian canh quan khu Hoa Binh

Clip tham khéo khéng gian canh quan Truc di sén Béng Tdy (tuyén dudng Tran Hung Dao - Trén Phu)

Clip tham khéo khéng gian cdnh quan T ruc di sén Béng Tdy (tuyén dudng Hodng Vén Thu)



https://www.youtube.com/watch?v=KjO_Wna4tZk
https://www.youtube.com/watch?v=W-kHO4JMWHo
https://www.youtube.com/watch?v=r14l0JJzpoc
https://www.youtube.com/watch?v=IS2ztk9oXmk
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Muc nay dé cung cip ndi dung Bé tiéu chi:

B& tiéu chi gdm 5 Tiéu chi lén, dugc chia nho thanh 20 chi tiéu, mi chi tiéu dugc tinh 5 diém. Téng cong 100 diém. Chuyén
gia c6 déng gop gi thém cho B tiéu chi danh gid khong?

Bang 3.6: B6 tiéu chi danh gia gid tri KTCQ Pa Lat thdi Phap thudc [NCS d@ xuat]

Cau 1: Ong/Ba danh gia gia tri Khong gian KTCQ h6 Xuan Hwong thé nao? (Danh gia mirc do tir 1 dén 5 diém) *

{ CV TrAn
Quoc
Toan

Chi ddnh déu mét hinh évan cho méi hang.

Tiéu chi Chi tiéu Piém
1 Dic didm t3ne the 1.1. Khéng gian KTCQ c6 ranh gidi r& rang va 6n dinh 5
v::a aanLemgiging cﬂg 1.2. C4u tric khéng gian mach lac, thé hién cac giai doan phét trién cua lich st 5
khéng gian KTCQ iu'?‘dcfja)c diém noi trdi cua khéng gian ham chira gia trj KTCQ (Pia hinh, Cay xanh, Mat 5
diém t8i da: 20 =
( ) 1.4. Kha nang tiép can dé dang va thuan lgi cho trai nghiém va cadm nhéan gia tri 5
2. Su doc ddo cla | 2.1.Khong gian KTCQ db thj cé tinh doc dao, tao cdm nhan khéng thé sai lam vé dia diém 5
khéng gian KTCQ | 2.2. Khéng gian KTCQ d6 thi mang tinh biéu twgng cho cdng dong/dia diém 5
trong mdi quan hé | 2.3. Khéng gian KTCQ d6 thi 1a noi dién ra cic hoat dong céng cong dic trung cla dia 5
v&i cac gid tri vat thé | diém.
va phi vat thé cla dia v e
dié’?n ) ' 2.4. Khong gian KTCQ d6 thi c6 thé bién doi linh hoat, phu hop véi cac hoat dong van hda 5
(diém t8i da: 20) da dang ctia cong dong
o 3.1. Cac yéu t& hinh anh d thj (Luu tuyén, NGt, Cot mdc, Canh bién, Khu vire) rd rang, dé
3. Ti I1é va mdi quan nhan dién 5
rgtr::)l ltgl CkL:‘aéiac z: 3.2. Ty |& hop ly gilta cac yéu tb tao l1ap khdng gian KTCQ dé thi 5
kié'n. tru.cpcénh c?ugan 3.3. Cac yéu t6 KTCQ cé mdi quan hé théng nhat tuy van doc lap. 5
(diém t6i da: 20) 351, Cdc yéu to tao lap KTCQ két ndi da dang va tao nén cac khong gian canh quan hap 5
4. Phong céach kién | 4.1. C6 cac phong cach kién tric tiéu bidu cho tirng thoi ky lich st phat trién d6 thi 5
trdcva dactrwngvan | 4.2. Cé cac di san kién tric do thj déc ddo va/hodc cé gia tri van hda ban dia 5
héa d6 thi trong | 4.3. Cac khu vic c6 di san KTDT thi di san déng vai trd chi phdi khéng gian canh quan 5
khéng gian CQ o w N . . A . > U
(diém t6i da: 20) 4.4, C6 cac yéu to KTCQ thuan lgi cho viéc phat huy gia tri khdng gian canh quan d6 thij 5
. » 5.1. C4c yéu t6 canh quan ty nhién va canh quan nhan tao cé mai quan hé chat ché va
5. Su hoa hop gilta | | 4ip o v6i nhau >
:jcnﬁgnt;)n;a;ht:;ig 5.2. C6 hé théng cdy xanh luu nién phu hop véi khéng gian KTCQ va t6n it cdng cham séc 5
khé n&ne thich L’:l‘n 5.3. C6 cac vudon hoa da dang va hap dan 5
(diém té'gi da: 20) & 5.4. Cac khéng gian canh quan nhan tao cé kha nang thich rng véi bién déi méi trudng 5
' (thién tai, 10 lut, khi hdu bat thudng...)
TONG 100
0o T= 4 ={oT oIk o110 s APPSR RPUPOPI
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1 diém: 2 diém: 3 diém: 4 diém: 5 diém:

rat it gia tri it gia tri c6 gia tri gid tri nhiéu  gia tri rat nhiéu
1.1. Khéng gian KTCQ cé ranh gidi rd rang va 6n dinh
1.2. CAu trdc khdng gian mach lac, thé hién cac giai doan phat
trién cla lich st
1.3. D3c diém ndi trdi cla khdng gian ham chira gid tri KTCQ
(Dia hinh, Cay xanh, Mat nudc...)
1.4. Kha ning ti€p can dé dang va thuan lgi cho trai nghiém
va cam nhan gia tri
2.1. Khéng gian KTCQ d6 thj c6 tinh déc ddo, tao cam nhan
khéng thé sai lam vé dia diém
2.2. Khéng gian KTCQ db6 thi mang tinh biéu twgng cho cong
dong/dia diém
2.3. Khong gian KTCQ d6 thi 1a noi dién ra cac hoat dong cong
cong dic trung cla dia diém.
2.4. Khong gian KTCQ d6 thj cé thé bién d8i linh hoat, phu
hop véi cdc hoat déng van héa da dang cla cong dong
3.1. C4c yéu t8 hinh anh dé thj (Lwu tuyén, Nat, Cét méc,
Canh bién, Khu vyc) rd rang, dé nhan dién
3.2. Ty & hop ly gilta céc yéu t6 tao |ap khong gian KTCQ d6
thi
3.3. Cac yéu t6 KTCQ cé mai quan hé théng nhat tuy van doc
lap.
3.4. Céc yéu t6 tao lap KTCQ két ndi da dang va tao nén cic
khong gian canh quan hap dan
4.1. C6 céc phong céch kién tric tiéu biéu cho tirng thoi ky
lich sir phat trién dé thj
4.2. C6 céc di san kién truc dé thi doc ddo va/hodc cé gia tri
van héa ban dia
4.3. Cac khu vyc c6 di san KTDT thi di san déng vai tro chi
phéi khéng gian canh quan
4.4. C6 céc yéu t6 KTCQ thuan lgi cho viéc phét huy gid tri
khoéng gian canh quan d6 thj
5.1. Cac y&u t6 cadnh quan tu nhién va canh quan nhan tao cé
mai quan hé ch3t ché va hai hoa véi nhau
5.2. C6 hé théng cay xanh lwu nién phu hop véi khéng gian
KTCQ va t6n it cdng chdm séc

o0 OO0 o oo o0 o0 o0 o o0 o o0 oo
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5.3. C6 cac vuon hoa da dang va hap dan
5.4. Céc khéng gian canh quan nhan tao cé kha nang thich

c oo o0 o oo o0 o0 o0 o0 o0 o o0 o0 00

O
O
O
O

{tng v&i bién d6i moi trudng (thién tai, It lut, khi hdu bat
thuong...)
Cau 2: Ong/Ba danh gia
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Chi ddnh ddu mét hinh évan cho méi hang.

1.1. Khéng gian KTCQ c6 ranh gidi rd rang va 6n dinh

1.2. Cau tric khéng gian mach lac, thé hién céc giai doan phat
trién cda lich st

1.3. D3c diém néi trdi chia khdng gian ham chira gid tri KTCQ
(Pia hinh, Cay xanh, Mat nudc...)

1.4. Kha nédng tiép can dé dang va thuan lgi cho trai nghiém
va cadm nhén gia tri

2.1. Khéng gian KTCQ db thj ¢ tinh d6c ddo, tao cdm nhan
khéng thé sai [Am vé dia diém

2.2. Khéng gian KTCQ d6 thi mang tinh biéu tuong cho cong
dong/dia diém

2.3. Khong gian KTCQ d6 thj la noi dién ra cac hoat ddng cong
cong dic trueng cla dia diém.

2.4. Khéng gian KTCQ db thi cé thé bién d6i linh hoat, phu
hop véi céc hoat ddng van hdéa da dang cla cong dong

3.1. C4c yéu t6 hinh anh d6 thi (Lwu tuyén, Nat, Cot méc,
Canh bién, Khu virc) r& rang, dé nhan dién

3.2. Ty lé hop ly gilta cac yéu t6 tao l1ap khéng gian KTCQ dé
thi

3.3. Cac y&u t6 KTCQ cé mébi quan hé théng nhat tuy van doc
lap.

3.4. Cac yéu td tao lap KTCQ két néi da dang va tao nén cac
khéng gian cdnh quan hap dan

4.1. C6 cac phong cach kién truc tiéu biéu cho tirng thoi ky
lich st phat trién d6 thi

4.2. C6 céc di san kién tric d6 thi doc ddo va/hodc cé gia tri
van héa ban dia

4.3. Cac khu vy c6 di san KTDT thi di san déng vai tro chi
ph&i khéng gian canh quan

4.4. C6 céc yéu t6 KTCQ thuan lgi cho viéc phét huy gid tri
khéng gian canh quan dé thi

5.1. Cac yéu té canh quan ty nhién va canh quan nhan tao cé
mai quan hé ch3t ch@ va hai hoa véi nhau

5.2. C6 hé th&ng cay xanh lwu nién phu hgp vdi khéng gian
KTCQ va tén it cdng chdm sdc

5.3. C6 cac vuon hoa da dang va hap dan

5.4. Céc khéng gian canh quan nhan tao cé kha nang thich
ng v&i bién d6i moi trudng (thién tai, I lut, khi hau bat
thuong...)

1 diém: 2 diém: 3 diém:
rat it gia tri it gid tri c6 gid tri
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gid tri nhiéu

4 diém:
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O

5 diém:
gid trj rat nhiéu
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Cau 3: Ong/Ba danh gia gia tri Khong gian KTCQ truc di san Pong Tay (tuyén Tran Phu - Tran Hwng Dao) thé nao? (Panh

gid mirc d6 tir 1 dén 5 diém) *
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Chi ddnh ddu mét hinh évan cho mbi hang.

1.1. Khéng gian KTCQ c6 ranh gidi rd rang va 6n dinh

1.2. Cau tric khéng gian mach lac, thé hién céc giai doan phat
trién cda lich st

1.3. D3c diém néi trdi chia khdng gian ham chira gid tri KTCQ
(Pia hinh, Cay xanh, Mat nudc...)

1.4. Kha nédng tiép can dé dang va thuan lgi cho trai nghiém
va cadm nhén gia tri

2.1. Khéng gian KTCQ db thj ¢ tinh d6c ddo, tao cdm nhan
khéng thé sai [Am vé dia diém

2.2. Khéng gian KTCQ d6 thi mang tinh biéu twong cho cong
dong/dia diém

2.3. Khong gian KTCQ d6 thj la noi dién ra cac hoat ddng cong
coéng dic treng clia dia diém.

2.4. Khéng gian KTCQ db thi cé thé bién d6i linh hoat, phu
hop véi céc hoat ddng van héa da dang cla cong dong

3.1. C4c yéu t6 hinh anh d6 thi (Lwu tuyén, Nat, Cot méc,
Canh bién, Khu virc) r& rang, dé nhan dién

3.2. Ty lé hop ly gilta cac yéu t6 tao l1ap khéng gian KTCQ dé
thi

3.3. Cac yéu t6 KTCQ cé mébi quan hé théng nhat tuy van doc
lap.

3.4. Cac yéu td tao lap KTCQ két néi da dang va tao nén cac
khéng gian cdnh quan hap dan

4.1. C6 cac phong cach kién truc tiéu biéu cho tirng thoi ky
lich st phat trién d6 thi

4.2. C6 céc di san kién tric do thi doc ddo va/hodc co gid tri
van héa ban dia

4.3. Cac khu vy c6 di san KTDT thi di san déng vai tro chi
ph&i khéng gian canh quan

4.4. Cé céc yéu t6 KTCQ thuan lgi cho viéc phét huy gid tri
khéng gian canh quan dé thi

5.1. Cac yéu té canh quan ty nhién va canh quan nhan tao cé
mai quan hé ch3t ch@ va hai hoa véi nhau

5.2. C6 hé th&ng cay xanh lwu nién phu hgp vdi khéng gian
KTCQ va tén it cdng chdm sdc

5.3. C6 cac vuon hoa da dang va hap dan

5.4. Cac khoéng gian canh quan nhan tao c6 kha nang thich
ng v&i bién d6i moi trudng (thién tai, I lut, khi hau bat
thuong...)

1 diém:
rat it gia tri

o0 O o0 o oo o0 o0 o0 0o o0 o o0 oo

O

2 diém:
it gia tri
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3 diém: 4 diém: 5 diém:
c6 gid tri gid tri nhiéu  gia tri rat nhiéu
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Cau 4: Ong/Ba danh gia gia tri Khong gian KTCQ truc di san Déng Tay (tuyén Hoang Vian Thu va Hung Vuong) thé nao?

(Danh gia mirc do tir 1 dén 5 diém) *
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Chi ddnh ddu mét hinh évan cho mbi hang.
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1 diém: 2 diém: 3 diém: 4 diém: 5 diém:

rat it gia tri it gid tri c6 gid tri gid tri nhiéu  gia tri rat nhiéu
1.1. Khéng gian KTCQ cé ranh gidi rd rang va 6n dinh O O O O O
1.2. Cau trdc khdng gian mach lac, thé hién cac giai doan phat O O O O O
trién cda lich st
1.3. D3c diém ndi trdi cla khdng gian ham chira gid tri KTCQ O O O O O
(Dia hinh, Cay xanh, Mdt nudc...)
1.4. Kha ning ti€p can dé dang va thuan lgi cho trai nghiém O O O O O
va cam nhan gia tri
2.1. Khéng gian KTCQ d6 thj c6 tinh déc ddo, tao cam nhan O O O O O
khong thé sai [am vé dia diém
2.2. Khéng gian KTCQ d6 thi mang tinh biéu tuwgng cho cong O O O O O
dong/dia diém
2.3. Khong gian KTCQ d6 thi 1a noi dién ra cac hoat dong cong O O O O O
cong dic trung cla dia diém.
2.4. Khéng gian KTCQ dé thi cé thé bién déi linh hoat, phu O O O O O
hop véi cic hoat ddng van héa da dang clia cdng déng
3.1. C4c yéu t6 hinh anh dé thj (Lwu tuyén, Nat, Cot méc, O O O O O
Canh bién, Khu vyc) ré rang, dé nhan dién
3.2. Ty & hop ly gilta céc yéu t6 tao |ap khong gian KTCQ d6 O O O O O
thi
3.3. Cac yéu t6 KTCQ cé mai quan hé théng nhat tuy van doc O O O O O
lap.
3.4. Céc yéu t6 tao lap KTCQ két ndi da dang va tao nén cac O O O O O
khong gian canh quan hap dan
4.1. C6 cac phong céch kién truc tiéu biéu cho tirng thoi ky O O O O O
lich sir phat trién d6 thi
4.2. C6 céc di san kién truc dé thj doc ddo va/hodc cé gia tri O O O O O
van héa ban dia
4.3. Cac khu vyc c6 di san KTDT thi di san déng vai tro chi O O O O O
phéi khéng gian canh quan
4.4. C6 céc yéu t6 KTCQ thuan loi cho viéc phét huy gid tri O O O O O
khéng gian canh quan db thi
5.1. Cac y&u t6 cadnh quan tu nhién va canh quan nhan tao cé O O O O O
m&i quan hé chit ch& va hai hoa véi nhau
5.2. C6 hé théng cay xanh lwu nién phu hop véi khéng gian O O O O O
KTCQ va t6n it cdng chdm séc
5.3. C6 cac vurdn hoa da dang va hap dan O O O O O
5.4. Céc khéng gian canh quan nhan tao cé kha nang thich
{ng voi bién d8i moi trudng (thien tai, 1T lut, khi hau bt O O O O O

thuong...)
KET THUC PHIEU KHAO SAT

Xin chan thanh cdm on Thay €6 va Chuyén gia d3 hd trg nghién ctru ctia NCS!

Google Biéu mau

VIl. THONG KE VA TONG HQP PHIEU PANH GIA

Phiéu danh gia duoc thyc hién bai 39 chuyén gia tir 18 co quan chuyén mén c6 lién quan
S6 phiéu thu duoc: 39 phiéu
Diém danh gia duoc tinh riéng cho ting Khong gian canh quan va xép theo thir tu sau:
A - Khong gian hé Xuan Huong
B - Khéng gian khu Hoa Binh
C - Khéng gian truc di san Pong Tay (tuyén Tran Phu - Tran Hung Dao)
D - Khong gian truc di san Pong Tay (tuyén Hoang Van Thu va Hung Vuong)
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A —Tong hop diém danh gia gia tri Khong gian hé Xuan Hwong

Chuyén gia
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Truong BH Kign tric Hi Ngi

Chuyengia 2

Trusemg DH Kidn trie Ha Nai
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Chuyen gia

[ Trurang B4 Kién fric Ha Hal

Chuyéngia 10

Hi kidn tnic sur thinh phd HEM

Chuyngia 11

Truromg £1H Kign tric Ha Noi

Chuyén gia 12

Trurmg BIH Kdn tric Ha Nai
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B - Tong hop
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Chuyén gia

Mol cang tEc

B1.2

T
a

B14

B-23

B-24

B-3.1

B33

B-42

Téap diém

Chuyanga 1
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o

Chuylin pia

Trudmg £1H Kidn frise Ha N

5

Chuyen ma

[ Truémg £ai hoc Yersin Ha Lal

Chuyén gia

[Truéma Eigi hoe Yersin Ba Lat

ra | e

[Trrémg £qi hac Yersin £ Lat

(g [ Vg Il

Chuyn gia

[Flal hot hguykn Tat Thiah - Te HEM

i fe | B

[T S PSS ) (g S

PR B g

Chuyén gia

(Truemg BH Kidn frie Ha NAl

G| e | e f |

Chuiyen e

[Trudmg £H Kién fric Ha Noi

n

2
3
3
Chuyengia 5
&
7
a
9

Chuyen pia

Truemg € Kién frie Ha Noi

wlm|w| e

AN R0 VR R XY ) Y Y

Chuyen ga 10

Hil kidn tnde sur thanh phd HOM

w

Chuysn ga 11

Trremg ©H Kién truc Ha Noi

Chuyen @a 12

Truémg £H Kién truc Ha Na|

Chuyénga 12

Vign CIH 88 thi vé néng thén quéc gis

o | |m|w]olwlon|s|s]sa|s

| oa |

Chuyén gia 14

[Trsdmg £H Kién tric Ha NI

Chuydn gia 15

| Trdmg BH Kidn iriie Ha Nji

PO RER Y VY W N PR N R

Chuyen pa 16

Téng céng by tu van xdy dyng YN

Chuyénga 17

Téng cing ty fur van xdy dang YN

Chuyen gs 18

Tao dodn BEGreup

mljoleluls|a|a|ln|o|w

lnlefwlo|ele|w

oo w

blw|w|ule|sls

wlwlo|wlew|s|s|w|o|lw|oln

w b e fowfw|w|lw|ln

tfwafrafoafr|wm|uw|wlo|elfn|lwlelmfofle]n

(]

mlalmlolivo|lolo|la|w|o]elo|wle|w|oe|le]|w

Chuyénga 19

Cting ty TNHH B Arch

Chuyén pa 20

Khoa KT-0H, Trutmyg B Xay dyng

Bl m|balwfwiwle|lelw]alo|olwmfoje]lefoe|e]w

AR EY 1 B RE R R S B

Chuyén gia 21

Knog KT-QH, Trutng BH X8y dyng

P

Chuysn s 22

|cty CP TVXD otng nghige va BTV (VCC}

| e | w

w|e|s

slala|mipw|alelm|lels|lolu|le|w|lojw|e|lw|lefs]e|s

o

Chuyen pa 23

Trudmg £:H Kidn irise Ha NEI

| n

Chuyén ga 24

Khoa KT-QH, Trueng BH Xy dyng

haf e

Chuyen ma 25

FKhoa KT-0H, Trueng BH Xay dyng

Chuyén ga

HKnom KT-0H, Trutng 8H Xy cung

Chuykn g

Khaa KT-OH, Truting BH Xay cung

Ba e

Khoa KT-OH, Trutg BH Xay eung

taf ||

Chuyén gia

{Sty THHH tu véin kidn trdc vé X0 ¥ tudmg

slelom|blwulnls|n]|s

26
=7
Chuyén gia 28
2%
30

Chuyén gia

Shng 1y kidn troc Kahn Atsliar

alalalefe|le|lole|uwla|a|s|a|u]le]u|w

Chuyén gia 31

[Khoa KT-0H, Tretng DH Xay dyng

ule|la|lv|lvw| v jv|ju|s|le|s|a|nw|w|lv|ju|lw|w|s|lu|w|a|lu|la|els|ofefa]s|s

Chuyén gia 32

ffnoa Keén tric, rwomg £H Knca hoc Hud

wala|lalalo|e ew|m]la

Blu|le|alole(w|lwfm|s]ws)s

Chuyen gia 33

Knoa KT-0H, Trueng BH Xay sung

afla|w|els|m

Chuyén gia

Céng ty LI&I, tnrémg BH Xy dung

b

Chuyén gia

[Giam obe thidt ke, Cong ty VinsHUD

I Trromg Bai hoc Biach khoa, BHOG Tp HCM

en|ra | w

Py

nlwlo|ola|s|o|s|sle|o|w|w]e

Chuyén gia

| Trrong Bl hoe Juy Neon

-

w

Chuyén gia

hoa KT-QH, Trutmg BH Xay dung

wlw|e|w|s|w

34
35
Chuyén gia 36
i
38
3%

Chuyen gia

Tty CP b wiin va ddu b kidn Iroe WY

N I RIS B

wlale|le(efo|ela|u|la|lale|ln v im|jole|w|s|le|vw|o|aleflw|ow/e|loflao|a|lolojule|e|n|jo]s|s

wlele|r|lwjuw|lw|la|a|la]ls|lu|v|s|mluele|o|s|lo|w|w|elelm|ele|lo|lu|e|a|lojlu|e|w|p|als|s

wlale|las(leleles|le|ju|la|ls|lo|e|s|lv]juv|s|w|s]s

slalo|lsfals|ls|la|lu|ls|s|lo|le|e|lpw]eflo|w|s|s

wlam

wlale|les|lwlo|e|s|w

wla|m

wla|lew|lelwlalw|lalw|la|lalale|p|lwlow|lw|lewls|s|w|low|alsfjwjw|lew|we|[w|a|lw|alw|s|elm]se]ee

wlalw|lo|lwljm(s|a|w|la|lalelw|e|lw|wls

w sl efofm|bfw|s]w

v elo|elw|elu]a

w

wlw|lw|lw|aje|lw|a|a|la|lalelm|w|m|uls]n|=

mlalm|olafjelw|la|w|lo|slu]le|p|mjnle]e|s]|w

mlwlw|lelwljoluls|ula]alole|ow|pwjole|loels|lw

wlwlmw|olwlw|le|le|lo|lo|slole|(w|lajuole|olao|s

glelg|2|&|2|3|E|8|E|S|B|E|B|RIR|B|8| 2|28 G2 2R EDR(ELZ L

Trung binh




PL-44

C - Tong hop diém danh gia gia tri Khong gian truc di san Péng Tay (tuyén Tran Phi - Tran Hung Pao)

Chuyin gia Nl céing tac 44 | €12 | 613 | ©14 | ©21 | ©22 | c23 | c24 | €81 | €32 | €33 | C34 | G40 | €42 | c43 | G4 | CE1 | €52 | €53 | C54 | Tdng digm
Chudngia 1 [Tretng BH Kifin tric Ha Ngi 4 4 4 4 El 3 E 3 a 4 3 ] 4 4 5 4 4 4 3 3 7
Chuen gia 2 [Tretng BH Kifn tric Ha N 5 5 ] 5 5 5 4 4 5 4 4 4 4 5 4 4 4 4 4 4 a8
Chuyén gia 3 |Trutng Bl hoe Yersin B Lt 4 4 4 q 4 4 4 4 4 4 4 4 ] 5 4 £l £ 4 4 4 a2
Chuyén gis 4 |Trudmg B hoe Yersin B4 Lt 3 3 2 3 4 4 3 2 2 2 2 2 4 4 El 2 4 4 2 2 a7
Chuydngis 5 |Trudng Elgi hoe Yersin B4 Lat 4 5 4 5 5 5 4 3 5 5 5 5 5 & 5 & &5 5 3 3 91
Chuyéngia & [Bai hoc Nguyéin Tét Thanh - Tp.HCM 5 5 5 5 5 4 4 4 5 4 3 3 3 5 a 3 5 4 3 4 82
Cruygngia 7 [Truong EH Keén i Ha g 3 3 3 3 3 3 3 2 2 2 1 1 5 & 2 2 2 3 2 2 52
Cruyengia 8 [Truong EH Keén ric Ha Mg 5 5 4 5 5 L] 4 4 5 5 5 4 5 5 5 5 5 5 ] 4 a4
Chuyén gia 3 [Trromg EH Ken iric Ha Mg 3 3 3 3 2 2 3 2 3 3 3 2 3 3 2 3 2 3 3 2 53
Chaen gia 10 [Hi kién tric su thanh prd HCM 5 ] 5 5 5 5 5 & 5 5 5 5 L] 5 5 5 5 s 5 5 100
Chayén gia 11 |Trusma BH Kién tric Ha Nt 3 3 2 3 2 3 3 3 2 2 2 2 2 3 2 3 2 2 3 2 49
Chuyén gia 12 [Trutng BH Kién tric Ha Mg 3 3 ) 4 4 3 3 3 4 4 3 3 3 3 3 3 = 4 3 3 §5
Chuyéngin 13 [\iEn GH dB thi v néng thén guéc gia 3 3 3 4 4 3 3 3 3 4 4 4 4 4 3 3 3 3 3 3 67
Chuygn gin 14 [Trrémg BIH Kaén trde Ha Nai 4 3 3 3 4 3 3 3 4 Kl 3 3 3 3 3 3 3 5 4 2 €5
Chuybn gis 15 [Trurtmg BIH Kaén trie Ha Nai 3 3 3 3 a 3 4 3 4 a 3 3 3 3 3 E 3 3 3 3 62
Chuybn gis 16 [Téng efng ty e v wiy dung VA 3 3 3 3 2 2 2 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 2 56
Chuyen gia 17 [Tang cang by b v siy cyng VN 5 5 5 5 5 3 4 a4 5 4 4 4 5 5 Bl 5 4 & Ll 4 22
Chuyen gia 15 [Tdp Joan BEGrog 3 3 3 3 3 3 2 2 3 3 3 2 3 3 3 3 2 a 3 3 57
Chuyen gia 19 |Cong ty TNHH GK Archl 3 3 3 4 2 2 2 1 2 1 2 2 4 3 2 3 3 3 3 3 51
Chuyén gin 20 [Khoa KT-GH, Truémg BH Xay dung 3 3 3 4 1 4 4 4 4 4 7] 4 1 4 4 4 4 4 4 4 77
Chuyen gia 21 [Khoa KT-OH. Trudng BH Xy dung 4 3 ] 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 3 77
Chuyén gis 22 Sty CP TVXD céing nghigp va BTV (VCC) 4 4 4 El 4 4 3 z 3 4 3 ) 4 4 5 4 4 4 3 4 74
Chuyen gia 23 [Trrsmg BIH Kedn tric Ha Nai 4 3 4 1 ] 5 5 5 4 4 4 3 4 5 5 5 5 4 5 4 86
Chuyen gia 24 [Khea KT-0H, Trusng BH Xay dung 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 60
Chuyen gia 25 [Khea KT-0H, Trusng BH Xay dung 3 1 2 3 3 2 2 z 2 z 2 1 z 2 1 2 1 z 2 1 38
Chuyen gla 26 |Knhea KT-0H, Truseng BH Xay dung 3 3 4 z 4 4 3 3 z 3 2 z z 2 3 2 F z F 1 51
Chuyen gia 27 [Khea KT-0H, Trutmg BH Xay dung a 5 5 5 5 5 5 5 5 4 5 4 5 5 4 4 5 5 5 4 a4
Chuyén gis 26 Khoa KT-0H, Truéng BH Xay dung 4 4 4 a 4 4 4 4 a 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 80
Chuyéngia 28 |Coy THHH fur vin kién rie va X0 ¥ fwdmg 3 4 3 g 4 4 4 3 ] H 5 4 4 4 4 3 4 4 4 4 80
Chuyén gia 30 |CAng ty kidn tnie Kahn Atalisr 3 3 3 3 4 4 4 4 - 3 3 3 i 4 3 5 4 4 4 4 73
Chuyén gia 21 [Khea KT-QH, Trubng BH Xay dung 4 3 3 3 3 3 3 3 4 3 3 ] 3 a 3 3 3 3 3 3 62
Chuyén gia 32 |Khoa Kidn fric. g BH Khos hpe Hud 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 El 4 4 4 4 4 4 80
Chuyen gis 33 [Khoa KT-0H, Trueng BH Xay dung 3 3 3 4 4 a 3 3 3 4 3 kY 3 4 3 4 4 4 4 3 a8
Chuyén gia 34 |Cang ty UAL trwtng BH Xy dyng 3 4 4 4 4 4 3 3 4 3 3 3 4 4 3 4 3 3 3 3 65
Chuytn gia 35 [Giam ddc thidt ki, Cing ty VinaHUD 5 4 3 4 4 3 3 3 3 4 3 4 4 4 3 3 5 5 3 3 73
Chuyén gia 38 |Trurmg Bl hoc Bach khoa, BHOG Tp HEM 5 5 4 4 4 i 4 4 4 3 4 3 5 5 4 4 4 4 4 3 a2
Chuyén g 57 [Trudmg B hoo Quy Mhon 1 i 4 3 3 3 2 2 4 3 4 4 3 4 2 3 4 5 4 3 64
Chuyén gaa 30 {Khoa KT-QH, Truémg BH Xay dung 4 4 4 4 4 4 3 3 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 3 77
Chuyén gia 38 |Cly CF fu van va dau br kign triec YN 4 4 5 5 =] 3 4 3 = 4 4 3 3 3 4 4 4 5 4 3 a7

Trung binh 715
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D - Tong hop diem danh gia gia tri Khdng gian truc di san Pong Tay (tuyén Hoang Vin Thu va Hung Vuong)
. . . .

Chuyén gia Nol cing tic D11 | D42 [ D13 | D44 | D21 | D22 | D23 | D24 | D31 | D32 | D33 | 034 | D-dd | D42 | D43 | D44 | D53 | D52 | D53
Chagén gia 1 |Trudng BH Kidn tric Ha Noi 3 3 a 4 3 3 3 3 3 4 4 4 L 3 3 3 3 4 ¥ 3
Chayéngia 2 |Trudng B Kikn tric B Nei 3 3 3 4 3 4 ) 3 3 3 5 3 4 5 3 4 4 3 3 3
Crwyengia 3 |Trudng Biad hoo Yersin Ba Lal 4 4 4 4 4 4 ¥ 4 4 4 & 4 4 4 4 4 4 4 3 4
Chuyen gia 4 |Trrémg Biai hoc Yersin Ba Lat 3 4 4 el 3 4 4 2 4 3 3 3 4 4 3 2 3 3 2 2
Chuyéngia 5 [Trudmg Bwd hoc Yersin Ba Lat 4 4 5 5 4 5 3 3 5 5 3 3 5 5 5 4 4 4 4 4
Chuyen gin & [Biai hoe Nauykn TAt Thinh - Tp HEM 2 2 z 2 2 2 2 k] 3 2 3 3 3 E 5 2 3 4 2 3
Chuen gia 7 [Trudng BH Kién e Ha M 2 2 F 2 2 2 2 2 z 2 2 2 z 2 2 2 2 2 2 2
Chuyéngia 8 [Trudmg BH Kién tric Ha NI 4 4 4 4 3 3 3 4 4 3 3 3 4 4 3 4 3 4 3 #
Chuyen gia 8 |Truong BH Kign tric Ha Mol 3 3 2 3 2 2 2 2 z 3 2 z S 3 2 3 2 3 2 2
Chuyen gia 10 [Hol kién trie s thanh phd HCR 5 5 4 5 4 4 4 3 3 4 3 4 3 3 3 3 3 4 3 4
Chuyen gia 11 [Truong BH KIEn tric Ha Mol 2 3 z 3 z 3 3 2 3 3 2 z z 3 3 2 2 2 2 2
Chuyén gia 12 [Truéng BH Kién tric Ha Nl 3 3 3 3 3 3 3 k] 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3
Chuyén gia 13 [Wign GH 25 thi vi néng thén quéc gia 3 3 4 4 4 3 3 3 3 3 3 4 3 2 3 2 4 4 4 3
Chuydn gia 14 [Trubng BH Kign tric Ha Nai 4 2 2 4 2 1 2 3 2 3 3 3 3 3 3 3 3 3 2 2
Churydn gia 15 [Trurdmg BH Kién tric Ha Nai 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 2 3 3 3 3 i 3 3 i 3
Chuyen g 16 {Tng cing ty fir van xay dyng VM 3 3 3 i 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 £l
Chuyén gas 17 [Téng cong by tur van xay dyng VH 3 3 3 4 3 3 3 E] 3 3 3 3 4 5 3 3 4 3 3 4
Chuyén gia 18 {Tap doan BEGroup z 2 z 2 z 3 2 z 2z 2 z z 4 4 3 3 2 3 2 z
Chiyen ma 19 Cang ty THHH G Asenl 2 3 z 3 z 2 z z z 3 2 2 3 3 z 3 3 3 3 2
Chuyen gia 20 |Knoa KT-0H, Trong BH Xay oumg 3 E 4 4 3 4 4 4 [ 4 4 4 3 4 3 3 3 3 3 5
Chuyén gria 21 [Khoa KT-QH, Trrdng BH Xy dung 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 £
Chuysn gia 22 {Cty CP TVXD cing nghidp va 8TVN (VCC} 4 4 5 4 Hl 4 4 3 3 4 4 4 5 5 4 4 4 4 4 4
Chuyén g 23 |Trudmg BH Kidn triic Ha Noi 4 a 4 4 4 5 4 4 4 5 4 a 4 5 4 5 I3 4 5 4
Chuyén g 24 |Khoa KT-GH, Troang BH Xiy cung 3 3 3 3 2 z 2 2 z 2 3 z 2 z 3 2 z 2 3 z
Chuyen g 25 [Hhoa KT-QH, Tnrong BH Xay cng 3 1 1 3 2 1 1 1 1 1 1 2 1 1 1 1 1 1 1 =)

Chuyén gin 25 lKhoa KT-0H, Tnedng BH Xy dumg 2 3 3 3 2 4 3 3 3 2 2 1 3 3 3 3 3 3 2 4
Chuyén gia 27 [Khea KT-0H, Trrng BH Xy dung 4 4 4 4 4 5 4 4 & 5 5 5 5 5 4 4 4 4 4 4
Chuyén gia 28 [Khoa KT-0H, Trng BH Xay dung 3 4 3 4 4 4 4 4 4 3 4 4 3 4 4 4 4 4 3 4
Chuyén gia 23 {Cly THHH fur véin kién tric va X0 ¥ tudng 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 “ 5 3 3 4 a 3 5
Chuyén gria 30 |Cang ty kién tric Kahn Atelier 3 4 4 4 4 1 4 4 4 4 3 1 4 4 4 3 4 4 4 4
Chuyen gia 31 [Khoa KT-3H, Truang BH X8y tung 3 3 3 3 3 3 4 4 4 3 3 El 3 ] 3 3 3 3 3 E
Chuyen gia 32 [Khoa Kien tric, reemg BH Khoa hoc Hué 3 3 4 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3
Chuyén gia 33 [Khoa KT-GH, Trrong BH Xay ung 3 3 4 4 3 4 3 3 3 4 E] 2 E] 3 4 3 3 4 3 3
Chuyén gia 34 [Caing ty UAI, triremg BH Xéy dung 3 2 3 a 3 3 2 3 3 F! 3 3 2 3 3 P 4 4 3 4
Chuyén gia 35 |Gidm dbc thidt ké, Coag ty VinaHLID 5 4 3 4 4 3 3 3 3 4 3 4 4 @ 3 3 8 5 3 3
Chuyén gia 35 [Truéng Bigi hor Bach khea, BHOG Tp HCM 5 4 4 4 4 4 4 4 4 3 3 3 4 5 3 4 4 4 3 2
Chuyén ga 37 |Truémg Bai hot Quy Nhon 1 3 3 3 2 3 1 1 3 3 4 3 2 3 2 2 5 s 4 3
Chuyén gia 33 [Khos KT-QH, Tredng BH Xay dung 4 4 4 4 4 5 5 4 5 4 4 3 4 4 4 5 4 4 4 £
Chuyen gia 33 [ty CF tur vén v ddu tur kin tric v 3 3 4 3 3 3 3 z 3 2 z z 2 4 3 2 3 3 3 4

Trung binh
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VIII. CAC CO SO PHAP LY CO LIEN QUAN LUAN AN

1) Quy chudn kj thugt quéc gia vé Quy hoach xay dung

QCVN 01:2021/BXD - Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé Quy hoach xay dung,
dugc Bo Xay dung ban hanh bang Théng tu ngay 19/05/2021, va c6 hiéu luc tir ngay
05/7/2021, thay thé cho quy chuan QCVN 01:2019/BXD ban hanh 31/12/2019. Trong
Quy chuin nay c¢6 2 muc lién quan dén dé tai Luan an nhu sau:
a, Yéu cau veé dat cdy xanh
- it cay xanh str dung cong cong trong d6 thi phai dam bao thuén tién cho moi ngudi
dan dugc tiép can str dung. Phai quy hoach khai thac st dung dét cAy xanh tu nhién,
tham thuc vat ven song hd, ven kénh rach,... dé bd sung thém dat cay xanh do thi;
- Cac d0 thi c0 cac canh quan tu nhién (song, sudi, doi nai, tham thuc vat tu nhién) dac
trung c6 gia tri can c6 giai phap vé quy hoach khai thac va bao tén canh quan.
Bang Error! No text of specified style in document..1: Dién tich t6i thiéu dat cay xanh

st dung cong cong trong do thi (khong bao gdm dit cay xanh st dung cong cong
trong don vi &) [Error! Reference source not found., trang 17]

Loai do thi Tiéu chuian (m%nguwdi)
Dac biét 7
lvall 6
I valVv 5
Vv 4

CHU THICH 1: Dién tich mdt nudc nam trong khuoén vién cdc cong vién, vwon hoa, duoc
quy d6i ra chi tiéu dat cdy xanh/nguoi nhung khéng chiém qud 50% so voi tong chi tiéu dién
tich dat cdy xanh sir dung cong cong trong dé thi;

CHU THICH 2: Péi véi do thi mien niii, hai ddo chi tiéu dién tich dat cdy xanh su dung
cong cong trong dé thi c6 thé thdp hon nhwng phai dat trén 70% mirc quy dinh trong Bang.

b, Yéu cau vé kién triic canh quan, thiét ké do thi va bo cuc cdc cong trinh doi véi cac

khu viee phat trién méi

> Khodng cdch toi thiéu giita cdc toa nhd, cong trinh riéng 1é hodc day nha lién ké
(goi chung la c¢ong trinh) phdi dwoc quy dinh tai do an quy hoach chi tiét va thiét ké
dé thi. Bé tri cac céng trinh, xdc dinh chiéu cao céng trinh phai dam bdo giam thiéu
cdc tac dong tiéu cuc cua diéu kién tw nhién (ncfng, gio...), tao ra cac loi thé cho
diéu kién vi khi hdu trong céng trinh va phdi dam bdo cdac quy dinh vé phong chdy
chita chay. Ngodi ra khodng cach giita cdc cong trinh phdi dép g cdc yéu cau

- Trudng hop cac cong trinh c¢6 chiéu cao < 46 m
+ Khoang cach giita canh dai ciia cac cong trinh phai dam bao > 1/2 chiéu cao

cong trinh nhung khong dugc <7 m;

+ Khoang cach giita dau hoi ctia cong trinh voi dau hdi hodc canh dai cua cong

trinh khac phai dam bao > 1/3 chiéu cao coéng trinh nhung khong dugc < 4 m;
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+ Truong hop trong cing mot 16 dat cé cac day nha lién ké néu duogc quy hoach
cach nhau, khoang cach giita canh mit sau ctia ddy nha lién ké phai dam bao >4m.

Truong hop cac cong trinh ¢6 chiéu cao > 46 m

+ Khoang céach giita canh dai ctia cac cong trinh phai > 25 m;

+ Khoang cach giita ¢au hoi ctia cong trinh véi dau hoi hodc canh dai cia cong
trinh khac phai ddm bao >15 m.

Khoéng céach giita cac cong trinh ¢é chiéu cao khac nhau lay theo quy dinh cta cong

trinh ¢6 chiéu cao 16n hon.

Pbi vai cong trinh ¢ chidu dai canh dai va chiéu dai dau hoi twong dwong nhau thi

mit cong trinh tiép giadp v6i dudng giao thong 16n nhat duoc tinh 1a canh dai cia

day nha.

» Khoadng lui cua cong trinh

Khoang i ctia cac cong trinh tiép giap voi duong giao thong (ddi voi dudong giao
thong cp khu vuc trd 18n) duoc quy dinh tai d6 an quy hoach chi tiét va thiét ké do
thi, nhung phai thoa man quy dinh trong [Error! Reference source not found.,
Bang 2.7 trang 19];

Pbi vai to hop cong trinh bao gdbm phan dé cong trinh va thap cao phia trén thi cac
quy dinh vé khoang It cong trinh dugc ap dung riéng dbi voi phan dé cong trinh va

ddi véi phan thap cao phia trén theo chiéu cao twong ing ctia mdi phan.

> Mt dj xdy dung thudn t6i da cho phép

Mat d6 xay dung thuan tdi da cua 16 dat xay dung nha & riéng 1¢é dugc quy dinh tai
[Error! Reference source not found., Bang 2.8 trang 19];

Mat d6 xay dung thuan t6i da cua 16 dat xay dung nha chung cu dugc xac dinh trong
d6 an quy hoach va thiét ké do thi nhung phai dam bao cac quy dinh tai [Error!
Reference source not found., Bang 2.9 trang 20]; va cac yéu cau vé khoang cach
t6i thiéu giira cac ddy nha tai diém a, vé khoang lii cong trinh tai diém b (bén trén);
Mait do xay dung thuan tdi da cta 16 dit xay dung cac cong trinh dich vu - céng cong
nhu gido duc, y té€, van hoa, thé duc thé thao, cho trong khu vuc xay dung méi la
40%;

Mat d6 xay dung thuan t6i da cua 16 dat thuong mai dich vu hodc 16 dat sir dung hén
hop duoc xac dinh trong d6 an quy hoach va thiét ké d6 thi nhung phai dam béao cac
quy dinh tai [Error! Reference source not found., Bang 2.10 trang 20]; va cac yéu
cau vé khoang cach tdi thiéu giita cac diy nha tai diém a, vé khoang i cong trinh
tai b;

Déi voi cac 16 dat khong nam trong cac Bang 2.8; Bang 2.9; Bang 2.10 [Error!
Reference source not found., trang 19 va 20]; dwoc phép ndi suy giira 2 gia tri gan

nhat;
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Trong trudng hop cong trinh 13 t6 hop voi nhiéu loai chiéu cao khac nhau, quy dinh
vé mat do xay dung t6i da cho phép ap dung theo chiéu cao trung binh;

Pbi voi t6 hop cong trinh bao gdm phan dé cong trinh va thap cao phia trén, cac quy
dinh mat do xay dung duoc ap dung riéng ddi voi phan dé cong trinh va ddi voi phan
thap cao phia trén theo chiéu cao xay dung twong (mg nhung phai dam bao hé sé sir

dung dt chung ctia phan dé va phan thap khéng vuot qua 13 lan.

> Mat do xdy dung goép

Mat do xay dung gop ti da cho phép cua don vi & 13 60%;

Mat d6 xay dung gop toi da cua khu du lich - nghi dudng tong hop (resort) 1a 25%;
Mat d6 xay dung gop toi da cua khu cong vién 1a 5%;

Mat d6 xay dung gop toi da cia khu cong vién chuyén dé 1a 25%;

Mat d6 xay dung gop t6i da cua khu cdy xanh chuyén dung (bao gdm cé san gon),
vung bao v¢ mdi truong tu nhién dugce quy dinh tuy theo chirc ndng va cac quy dinh
phép ludt co lién quan, nhung khong qua 5%.

Ty 1é dat trong cdy xanh trong cdc 16 ddt xdy dung céng trinh: quy dinh tai Bing
Error! No text of specified style in document..2

Bang Error! No text of specified style in document..2: Ty 18 dat trong cdy xanh t6i

thiéu trong cac 16 dat xay dung cong trinh

Trong 16 dit xiy dung cong trinh | Ty 1¢ dit toi thiéu trong cay xanh (%)

1- Nha chung cu 20
2- Cong trinh gido duc, y té, vin hoa 30
3- Nha may 20

Kich thuéce trong 16 dat quy hoach xdy dung cong trinh nha &

L6 dat xay dung nha & trong cac khu quy hoach xay dung méi tiép giap voi duong
phd co bé rong chi gidi duong d6 > 19m, bé rong mit tién ciia cong trinh nha & > 5m;
L6 dat xay dung nha & trong cac khu quy hoach xay dung méi tiép giap voi duong
phé co bé rong chi gidi duong dé < 19m, bé rong mit tién ctia cong trinh nha & > 4m;
Chiéu dai t6i da ctia 16 dat xdy dung diy nha & lién ké c6 hai mat tiép giap vdi cac
tuyén dudng tir cap dudng chinh khu vuc tré xudng 1a 60m.

Quy dinh vé cdc chi tiét kién triic ciia cong trinh tiép gidp voi tuyén dwong

Céc chi tiét kién trac cua cong trinh do d6 4n quy hoach chi tiét, thiét ké do thi va
quy ché quan 1y kién truc tai timg khu vuc quy dinh;

Truong hop chi gidi xay dung trung véi chi gidi duong dd, cac quy dinh trén phai
dam bao nguyén tic sau: khong can try cac hoat dong giao thong tai long duong;
dam bao an toan, thuan tién cho cac hoat dong di bo trén via he; khong lam anh
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hudng dén hé thdng cdy xanh, cong trinh ha tang k¥ thuat n6i va ngam trén tuyén
phé; dam bao tinh thong nhét vé canh quan trén tuyén phd hodc timg doan phd; dam
bao tudn thil cac quy dinh vé phong chay chira chay va cac hoat dong cuia phuong
tién chira chay;

- Truong hop chi gi61 xay dung 1ui vao so vai chi gio1 duong do, phai dam bao nguyén
tac sau: khong mot bd phan, chi tiét kién triic nao cta cong trinh dugc vuot qua chi
gidi duong do; dam bao tinh théng nhat vé canh quan trén tuyén phd hoic tirng doan
phd; dam bao tuan thu cac quy dinh vé phong chay chira chiy va hoat dong cua
phuong tién chira chay.

» Quan hé voi cac cong trinh bén canh

- Céc chi tiét kién trac ciia cong trinh phan tiép giap vi cong trinh bén canh do d6 an
quy hoach chi tiét, thiét ké do thi va quy ché quan 1y kién triic tai timg khu vuc quy dinh;

- Céc quy dinh phai dam bao nguyén tic sau: Pam bao tuan thi cac quy dinh vé phong
chdy chira chay; BPam bao moi hoat dong tai cong trinh nay khong tac dong, anh
huong xau dén hoat dong (sinh hoat, 1am viéc, nghi ngoi...) cho cac cong trinh bén canh.

> Cong ra vao, hang rdo ciia cdc cong trinh dich vu - cong cong

- Phai dam bao giao thong dudng phd tai khu vuc cong ra vao cong trinh dugc an
toan, thong sudt;

- Cong va phan hang rao giap hai bén cong 1ui sdu khoi ranh gidi 16 dét, tao thanh chd
tap két co chidu sau t6i thiéu 4 m, chiéu ngang t6i thiéu bang 4 1an chiéu rong cta cong.

» Bdang thong tin, qudang cao phai tuan thu QCVN 17:2018/BXD
2) Quy ché quan Iy kién triic dé thi thanh phé Pa Lat

Ngay 25/6/2020, UBND tinh Lam Pong di théng nhét chi truong xay dung dé
an Quy ché bao ton KTCQ Tp.Pa Lat. Pay 1a mot tin hiéu dang mimg, gop phan gin
gir va phat huy cac gia tri KTCQ thoi Phap thuc tai Da Lat.

Cubi thang 10 nam 2023 vira qua, Dy thao quy ché quan 1y kién triic d6 thi thanh
phé Da Lat da dugc ban hanh [Error! Reference source not found.]. Quy ché c6 nhiing
diém dang cha y sau day lién quan dén Luén an:

Diéu 4. Nouyén tic quan 1y kién tric trong do thi

Ban do ranh gi6i tai Phu luc 01 trong Quy ché vach ré cdc khu viee ¢6 ¥ nghia quan
trong vé canh quan, khu viec c6 yéu cau quan Iy kién tric ddc trung:

+ Khu vuc quanh H6 Xuan Huong;

+ Khu vyc trung tdm Hoa Binh, chg Da Lat;

+ Khu vuce truc Bac Nam - thanh phé ba Lat;

+ Khu vuec truc di san Pong Tay - thanh phd Da Lat;

+ Khu vyc hd Tuyén Lam;

+ Khu vue truc canh quan sudi Cam Ly va tuyén cong vién két ndi véi hé thong
ao ho va canh quan xung quanh.
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Tai Phu luc 02 va 03 co tho”'ng ké cac truc dwong chinh, cac tuyén di bo va cac truc
duong co tinh chdt dac biét quan trong vé hanh chinh, thwong mai, du lich:
+ Cac truc duong chinh (xac dinh tai Phu luc 02);
+ Céc tuyén phd di bo phat trién mé hinh kinh té ban dém trén dia ban thanh phd
ba Lat (xac dinh tai Phu luc 03):
* Khu Hoa Binh, duong Ba Thang Hai, duong Truong Cong Dinh, duong Tang
Bat Ho, duong Nguyén Chi Thanh (Phuong 1);
* Puong Tran Lé va hd Hoang Vin Thu (Phudng 4);
* Puong Tran Qubc Toan
+ Cac tryc duong c6 tinh chit dic biét quan trong vé hanh chinh, thuong mai, du
lich (x&c dinh tai Phu luc 04):

Tran Phii Tran Hung Pao Lé Hong Phong
Dinh Tién Hoang Trin Quéc Todn Tran Nhan Tong
Nguyén Chi Thanh L& Pai Hanh Bui Thi Xuan
Ho6 Tung Mau Hung Vuong Ciu Ong Pao
Hai Ba Trung Ba Thang Hai Nguyén Vin Cir
Yersin Pasteur Quang Trung

Lé Thi Hong Gam Phan Pinh Phung Nguyén Vian Trdi
Ba Tri¢u Phan B6i Chau Phan Nhu Thach
Thu Khoa Huan

Tai Phu luc 05, xdc dinh vi tri cac khu vie di tich lich sir - van héa, danh lam thang
canh, bdo ton tir cdp tinh, quéc gia tré lén:
+ Cac cong trinh diém nhan bao gdm céac cong trinh kién trac trén “truc di san”
va cac cong trinh di san bao ton nhu Cao dang Su pham Pa Lat, Ga duong sit,
khu Dinh 1, Dinh 2, Dinh 3, Uy ban nhan dan tinh, Vién Pasteur, truong Dan toc
Noi tra, khach san Sofitel Dalat Palace va cum biét thu doc “truc di san”, chg Da
Lat, nha tho Chinh toa Pa Lat, Pai hoc Pa Lat, Vién Nghién ctru Hat nhan cf;
+ Céac khong gian cong cong chuyén nganh bao gdm Vién nghién ctru sinh hoc,
trung tdm thuong mai, trung tdm dich vu ctia cac khu du lich hdn hop phia Pong
va Tay;
+ Cac cong trinh biét thy c6 gia tri vé lich sir, van hod, kién trac dugc dé xuat
phan loai va xép hang theo quyét dinh ctia Uy ban nhan dan tinh;
+ Rung phong ho.
Ban dé ranh gioi tai Phu luc 06 va Phu luc 07 xac dinh vi tri cdc quang truong va cong
vién I6n; cdc khu trung tam cong cong; cdc khu viee xung quanh dau moi giao théng
cong cong, nha ga dwong sdt do thi:
+ Quang truong Lam Vién;
+ Quang trudng - Phé di bo khu trung tim Hoa Binh;
+ COng Vién - ciy xanh trong do thi bao gdbm: Hé théng cic cong vién chuyén
dé, cong vién rimg, cong vién thanh phd, céng vién canh quan doc theo cac tuyén
mit nude ¢ tong dién tich khoang 1.320 ha, bao gém:
* Cong vién chuyén dé phia Nam Dinh I quy mé khoang 150 ha 1a cong vién
chuyén dé vé vin hoa - nghé thuat;
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* Cong vién chuyén dé tai phia bic hd Ming Lin véi quy mé khoang 200 ha 1a
cong vién chuyén dé vé bao ton da dang sinh hoc;
* Cac cong vién thanh phd, cong vién rimg canh quan, cong vién thé duc thé thao
khac co téng dién tich khoang 670 ha va mang ludi mat nudc do thi;
* Cong vién, cy xanh, thé duc thé thao cip khu d6 thi khoang 265 ha dugc phan
bd rai rac va gan két v6i cau trac cy xanh canh quan va khéng gian mo cua toan
do thi.
+ Rung canh quan trong do thi.
Phu luc 08 xdc dinh vi tri khu viee xung quanh dau méi giao théng cong céng, nha ga
duwong st do thi:
Phu luc 09 xac dinh vi tri cac khu vuc ciea ngo do thi:
+ Cira ngd phia Nam, khu vuc dau déo Prenn - bén xe Pa Lat;
+ Clra ngd phia Nam, Tri¢u Viét Vuong, khu hd Tuyén Lam - Péo Sacom;
+ Ctra ngd phia BDong, Hung Vuong, khu dan cu Vién Nghién ctru Hat nhan;
+ Cira ngd phia Tay, dau duong Hoang Vian Thy, khu du lich thic Cam Ly;
+ Ctra ngd phia Béc, duong Mai Anh Pao, khu du lich Thung Liing Tinh Yéu;
+ Cira ngd phia Bac, duong Lam Vién, khu vuc ho Chién Thang.

Piéu 6. Dinh hudng kién tric, khong gian canh quan
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Hinh Error! No text of specified style in document..1: So db ranh giéi khu vuc do thi
hién hiru (I - Khu vuc trung tdm df) thi lich str; II - Khu d6 thi phia Bong; III - Khu do
thi phia Bac; IV - Khu d6 thi phia Tay)
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Hinh Error! No text of specified style in document..2: So d6 hé théng céc truc duong,
tuyén pho chinh [Error! Reference source not found., trang 24]

DPiéu 7. Yéu cau vé ban sac van hoa dan toc trong kién tric

1. Céc néi dung yéu cau vé ban sdc vin héa dan téc:
a. X4c dinh trén co s dic diém, tinh chat tiéu biéu vé VH dan toc cta dia phurong:

ba Lat 1a noi giao thoa cua nhiéu dan tdc tir khép moi mién cua Viét Nam va
nudc ngoai, mang theo nét vin hoa, truyén thong khac nhau. Mdi dan toc c6 nhimg dic
diém va tinh cht vin héa doc ddo, ga"m lién véi doi séng sinh hoat va nén vian héa c6
truyén cia ho.

Vin héa cua cac dan toc tai Da Lat bao gdm cac phong tuc tip quan, ngdn ngi,
nghé thuat, va van hoa céng chiéng dac trung. Vi du, dan toc nguoi Ma, nguoi Lach,
K’ho, Mnéng, hay Churu déu c6 nhirng nét dic trung riéng trong vin hoa va kién trac.
Diéu nay tao nén sy da dang va phong phi vé kién trac va vin hoa & Da Lat.

b. Bic thu diéu kién tu nhién, kinh té, vin hoa, phong tuc tap quan, cac gia tri

kién trac truyén thong cta dia phuong:

Pa Lat c6 diéu kién ty nhién da dang va phong pht véi khi hdu méat mé quanh
nam, duoc bao phii boi rimg nguyén sinh, thung liing néng nghiép, va mang ludi ho,
sudi. Piéu nay da tao nén canh quan va kién trac doc dao cua Pa Lat.

Vin hoa va kinh té dia phuong ciing dong vai tro quan trong trong viéc xac dinh
ban sic vin héa dan toc va kién trac cia Pa Lat. Thanh phd c6 hé théng di san kién
trac, di san van hoa lich str phong phi, bao gdm céc phong cach kién trac da dang tir
phong cach c6 dién chau Au dén kién triic dia phuong va ton giao A Dong. Cac cong
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trinh kién tric ¢ va truyén théng ciing dong gbép vao viéc tao nén nét dic sic vin hoa
kién trac ctia thanh phé.

Viéc st dung vat lidu va k¥ thuat truyén thong ciing 1a mot yéu té quan trong
trong viéc tén trong va bao ton cdc gia trj kién truc truyén thdng cia Pa Lat. Can xem
xét va ap dung cac k¥ thuat va vat liéu phu hop véi dic thu diéu kién ty nhién va van
hoa dja phuong, dé tao ra cac cong trinh kién trac thich hop va doc déo.

c. Pic trung vé phong cach kién trac:

Kién triic ban dia Tay Nguyén - Nha tho go Kién triic phwong Tdy - Dinh Bdo Pai I,
Camly dwong Tran Quang Diéu

Kién triic hién dai - Cong trinh tai A26 Phii Pong Thién Vieong, Phuong 8
Hinh Error! No text of specified style in document..3: Ba dic trung phong cach KT
dong gop cho KTCQ ba Lat [Error! Reference source not found.]

2. Yéu cdu doi véi ¢ong trinh kién triic xdy dwng mdi, cdi tao sira chita
a. Str dung k¥ thuat va vat liéu truyén thong dé dap (mg yéu cau vé ban sic vin
hoa dan toc trong kién triic thich ing cong nghé xdy dung méi phtt hgp véi canh quan:
Khi xay dyung cac cong trinh kién trac méi hodc cai tao stra chita cac cong trinh
cll tai Pa Lat, cAn dam bao sir dung k¥ thuat va vat liéu truyén théng phu hop voi ban

sdc van héa dan toc. Viéc str dung k¥ thuat va vat liéu truyén thong khong chi giup bao
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t6n cac gia tri kién triic truyén thong ma con tao nén tinh ddng nhat va thong nhat trong
khong gian do thi.

Vi dy, trong viéc xdy dung cac cong trinh kién tric méi, cé thé sir dung cac ki
thuat xdy dung truyén thong cua cac dan toc ban dia nhu nha san trong cac budn cta
ngudi dan tdc, hay cac ky thuat kién tric c6 dién chau Au anh hudng phong cach kién
trac ciia Pa Lat. Can han ché sir dung cac ky thuat va vat liéu khong phu hop véi ban
sdc vin hoa dan toc dé dam bao tinh doc dao va da dang trong khong gian do thi.

b. Béo ton va phét huy cac gia tri kién trac truyén thong ctia dia phuong:

Trong qua trinh cai tao stra chita cac cong trinh kién tric cii, can ton trong va bao
t6n cac gia tri kién triic truyén thong cua dia phuong. Viéc ton trong va bao ton cac cong
trinh ¢6 va di san van hoa lich stir khong chi giup duy tri tinh doc ddo va phong pha vé
kién tric, ma con gop phan vao viée thiic day phat trién bén viing cho Pa Lat.

Trong qua trinh céi tao sira chita, can sir dung k¥ thuat va vat liéu phu hop dé
dam bao tinh bén vitng va hiéu qua trong viéc bao ton cac cong trinh kién tric co. Viéc
t6n trong va bao ton cac cong trinh ¢o ciling 1a cach dé gan két véi qua khir va ton vinh
lich str van hoa cua Pa Lat.

3) Tiéu chi dé thi sinh thai

Nam 2018, Vién Quy hoach D6 thi va Nong thon Qudc gia - B Xay dung da
cong bd nghién ctru khoa hoc co tén: “Nghién ctru va xay dung bo tiéu chi d6 thi sinh
thai” [Error! Reference source not found.].

Bang Error! No text of specified style in document..3: Chi tiét tinh diém cho tirng
nhom ti€u chi Do thi sinh thai [Error! Reference source not found.]

PHAN | TT NOI DUNG TIEU CHI PIEM | TONG
1 | QUY HOACH KHONG GIAN, SU DUNG PAT, THIET KE PO THI
1.1 | Nguyén tic thiét ké dao nhiét 3
1.2 | Tai st dung dét 1
1.3 | Bao ton dét ngap nudc va ngudn nudc 2
1 1.4 | Bao t(f)n dat nf”)ng nghi¢p 1
1.5 | Bao ton d6 doc tu nhién cua dia hinh 1 20
1.6 | Khéng gian xanh 4
1.7 | Phat trién khong gian db thi nén 2
1.8 | Thiét ké d6 thi cho ngudi khuyét tat 3
1.9 | Thiét ké tién nghi, dich vu cho khu & 3
2 | KIEN TRUC CONG TRINH VA SU DUNG VAT LIEU
2.1 | badang vé loai hinh nha & 2
2.2 | Nha ¢ xa hoi 1
5 2.3 | Sur dung vat li€u tai chef: trong cac du an co so ha tﬁng 1
2.4 | St dung vat li¢u tai che trong cac cong trinh xay dung 2 12
2.5 | Sur dung vat li€u dia phuong 1
2.6 | Bién phép thi cong bén viing 2
2.7 | Cong trinh xanh 3
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3 | PA DANG SINH HQC
3 3.1 | Bao ton da dang sinh hoc 3 6
3.2 | Phat trién hé sinh thai tu nhién 3
4 | GIAO THONG PO THI XANH
4.1 | Quy hoach tong thé h¢ thong giao thong xanh toan khu 8
4.2 | Trang thiét bi cho giao thong cong cong 1
4 4.3 | Mang luéi giao thong danh cho nguoi di b 2
T - T 16
4.4 | Mang ludi giao thong cho nguoi di xe dap 1
4.5 | Thiét 1ap hé thong giao thong tich hop 3
4.6 | Kha nang, tan suat tiép can hé théng giao thong cong cong 1
5 | CO SO HA TANG XANH
5.1 | Quan ly 1 va tranh 1 1
5.2 | Hé thong thu gom nudc mua bén viing 2
5 5.3 | Co s6 ha tang hién c6 dap ing du nhu cau 1 g
5.4 | Kiém soat boi lang va 6 nhiem trong xay dung 1
5.5 | Quy hoach xur Iy rac thai 1
5.6 | Co s6 tai ché rac thai 2
6 | TIET KIEM NANG LUQNG
6.1 | Cung cip ning luong tai chd 2
6.2 | Nang lugng tai tao 4
6 6.3 | Chiéu sér}g cong Yién va duong phd hiéu qua 1
6.4 | Giam thi€u nhu cau l[am mat 4 24
6.5 | Tiét kiém nudc sinh hoat 4
6.6 | Tiét kiém nudc thong qua xir Iy nudc thai 4
6.7 | Cac sang kién tiét kiém ning luong cia cong dong 5
7 | CONG NGHIEP, KINH TE VA PAU TU
7.1 | Chién luoc phat trién viéc 1am bén virng phu hop véi khu vuc 3
7 = L A =
7.2 | Uu tién phat trién cong nghiép xanh 2 6
7.3 | Xur ly rac thai cong nghiép 1
8 | QUAN LY VA VAN HANH
8 8.1 | Hoat dong ciia cac to chirc cong dong dan cu trong quan 1y 4 g
8.2 | Bién phap quan ly bén viing 4
TONG CONG | 100

D6 thi sinh thai theo tiéu chuan nay duogc tong két bang 8 Nhom tiéu chi, trong
d6 c6 nhitng tiéu chi sau day lién quan dén dé tai Luan an:
Nhoém tiéu chi 1: Quy hoach khong gian, sir dung dat, thiét ké d6 thi
Tiéu chi 1.1: Nguyén tdc thiét ké dao nhiét:
- Ty 1¢ dién tich khong gian mé (bao gdm ca dién tich ciy xanh mat nudc) dat it
nhét 15% téng dién tich toan khu, hodc dat it nhat 150% so véi tiéu chuin quy

hoach hién hanh cho dia phuong.
- It nhat 50% dién tich cua tat ca cac khong gian cong cong va duong di bd duoc
phu bong cay xanh.
- [t nhat 20% dién tich khu vuc dugce pha bong ciy xanh.
Tiéu chi 1.3: Bdo ton ddt ngdp mede va nguon nuwdce
- Duy tri vang dém rong tbi thiéu 30m ddi véi cac ving khu dat ngdp nudc.
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Tiéu chi 1.5: Bdo ton dé doc tw nhién cia dia hinh
- Néusu phat trién nam trong cac dia diém c6 d6 ddc loai I (bo dbc loai 11> 15°,
<25°) hodc III (> 35°) thi can c6 bang ching cho thay khong c6 ddo san mit bang
thay d6i d6 ddc ty nhién qua 10% dién tich.
Tiéu chi 1.6: Khéng gian xanh
- Cung cAp mét khong gian xanh dé nghi ngoi giai tri ma ngudi dan c6 thé tiép can
trong pham vi 800 mét tir bat clr noi & nio trong khu dén cu.
Nhém tiéu chi 2: Kién tric cong trinh va st dung vat liéu
Tiéu chi 2.1: Pa dang vé loai hinh nha &
- Ty 1¢ dién tich khong gian mo (bao gdm ca dién tich ciy xanh mat nudce) dat it

nhat 15% téng dién tich toan khu, hodc dat it nhat 150% so véi tiéu chuan quy
hoach hién hanh cho dia phuong.
Tiéu chi 2.2: Nha o xa hoi
- Trong khu d6 thi c6 du an nha & xa hoi theo cac chuong trinh cua Nha nudc va
dia phuong (nha & cong nhan, thu nhap thép...)
Tiéu chi 2.3: Su dung vat liéu tai ché trong cdc duw an co so hg t&ng
- Sur dung cc nguyén liéu c6 ham luong tai ché chiém hon 10% (dwa trén chi phi)
clia tong gia tri nguyén liéu trong du 4n ha ting.
Tiéu chi 2.4: Sir dung vt liéu tdi ché trong cdc cong trinh xdy dung
~ St dung cac nguyén liéu c6 ham lugng tai ché chiém hon 10% (dwa trén chi phi)
clia tong gia tri nguyén liéu trong du 4n kién tric cong trinh.
Tiéu chi 2.5: Swr dung vat liéu dia phuwong
- St dung vat li¢u xay dung dugc khai thac va san xuét trong khu vuc, qua d6 hd
trg viée stir dung cic ngudn lyc ban dia va giam thiéu cac tac dong moi trudng
do van chuyén.
- Su dung > 70% céc vat li¢u xay dung dugc khai thac, thu gom, san Xuét, trong
pham vi 500 km ctia khu vuce dir an (tinh theo chi phi tong gia tri vat liéu).
Tiéu chi 2.6: Bién phdp thi cong bén viing
~  Thuec hién thu hoach nudc mua dé st dung tai chd.
- Bao ton khong gian xanh trong qua trinh thi cong.
- Bat ky bién phap xdy dung xanh bén viing khac.
Tiéu chi 2.7: Cong trinh xanh
- Khuyén khich céc cong trinh thiét ké va cai tao dap g dugc céc tiéu chi xanh
dé tiét kiém nang luong.
Nhom tiéu chi 3: Pa dang sinh hoc
Tiéu chi 3.1 Bdo ton da dang sinh hoc

- Su phat trién d6 thi khong xam pham vao cac khu vuc sau: khu bao tdn rung;
khu bao t6n song ngoi. ..

- Sy phat trién d6 thi khong xAm pham vao dat chua phat trién trong pham vi 30
mét tir mép nude cua hd, song, sudi va dit ngdp nude co thé hd tro da dang sinh
hoc, cung cép cac dich vu hé sinh thai nhu cép nudc, hanh lang thoat 1, khu giai
tri cong cong hodc khu bao ton vin hoa;
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- Su phat trién d6 thi khong xam pham vao dat dai dang 1a cong vién coéng cong
trude do.
Tiéu chi 3.2: Phat trién hé sinh thdi tw nhién
- Cay xanh tréng trong qua trinh phat trién d6 thi phai gbp phan vao gia tri sinh
thai cuaa khu vuec.
Nhom tiéu chi 4: Giao thong d6 thi xanh
Tiéu chi 4.1: Quy hoach tong thé hé thong giao théng xanh toan khu

- Quy hoach chung Giao théng Xanh 1a quy hoach giao thong nham thuc day phat
trién theo hudng phuong tién giao thong dugce tich hop véi mang ludi di bo va
di xe dap.
Tiéu chi 4.3: Mang luoi giao thong danh cho nguoi di bo
- Mang ludi duong danh cho nguoi di bd duge quy hoach tao ra lién két tir cac
trung tAm trong cac khu dan cu, khu trung tim hanh chinh v.v... dén tit ca cac
don vi khac trong khu vuc néi trén bao gom céac cong trinh dich vu cong cong
quan trong trong khu vuec.
- Mang ludi nguoi di bo lién két voi cac trung tam chuyén tiép (di xe dap, mang
cong cong...) trong khu vuc di bd dugc.
- [t nhét 75% duong di bd c6 mai che hodc co bong ciy che phu.
Nhoém tiéu chi 5: Cé sé ha ting xanh
Tiéu chi 5.1: Quan Iy lii va tranh li
- D6i véi dia diém c6 rui ro 1 lut, phai c6 ké hoach tng pho rui ro 1 lut trong hd
so 1ap quy hoach.
- Khu vuc dugc danh gia 1a thap hodc khong co nguy co lil lut.
Tiéu chi 5.2: Hé thong thu gom nwéc muwa bén vimg

- Giam d9 che phil khong tham nudc, ting tham thau tai chd, loai bo cic chat gay
6 nhiém nguon va loai bo cac chat gay 6 nhiém tir nuéc mua.
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