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LOI CAM POAN

T6i xin cam doan day 1a cong trinh nghién cau cua riéng toi, cac so6 liéu, két qua
nghién ctru dugc trinh bay trong luan &n 1a trung thue, khach quan va chua ting dé bao
vé & bat ky hoc vi ndo. Téi xin cam doan rang moi sy gitp d& cho viéc thuc hién luan an
da duoc cam on, cac thong tin trich dan trong luan an nay déu duoc chi rd nguén gdc.

Tac gia luan an

Lé Chinh Tryuc



LOI CAM ON

T6i xin chan thanh cam on va biét on sau sic sy gitp d&, hudng din khoa hoc tin
tinh, ciing nhu dong vién khich 1& cua cac thay, c6 hudéng dan: PGS.TS.Ché Pinh Hoang
va TS.KTS Nguyén Thi Lan Phuong trong sudt qua trinh nghién ciru dé t6i hoan thanh

luan an nay.

T61 xin tran trong cdm on sy quan tam va gitp do ctia Bo Gido duc va Dao tao, BO
Xay Dung, Ban Gidm Hiéu truong Pai hoc Kién trac Ha Ndi va cac khoa Sau Pai Hoc,
Khoa Quy Hoach D6 thi - Nong thén da tao diéu kién cho t6i hoc tap nghién ctru va hoan
thanh luan an.

T61 xin chan thanh cam on cac thay c6 gido, cac nha khoa hoc, cac chuyén gia
phan bién di c6 nhitng nhan xét, trao ddi, chia s¢ y kién sdu sic gitp toi hoan thién cac
quan diém chat ché& logic hon. Téi ciing xin giri 16i cam on téi Vién Quy hoach xay dung
Ha Noi noi toi cong tac, xin cam on cac dong nghiép, ban bé da hd trg, chia sé dong gop

¥ kién va tao di€u kién dé t61 thuc hién nghién ctru cua minh.

Dic biét toi thanh that biét on sy quan tAm gitip dd, chia sé déng vién cua gia dinh

toi trong qua trinh nghién ctru luén an.
Xin tran trong cam on tat ca.

Téac gia luan an
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bTTT Do thi trung tam
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PT D6 thi
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KGCC Khéng gian cong cong

KTCQ Kién triic canh quan

LRT Light Rail Transit- Hé thong duong sat nhe

MRT Mass Rapid Transit- Hé théng duong sit van chuyén hanh khach
cdng cong khéi luong 16n

NDLS Khu vuc ndi do lich sir

NDbMR Khu vuc néi dé6 mé rong

PTPHGT Phét trién theo dinh hudng giao thong

PTDT Phat trién do thi

QHC Quy hoach chung

QHC 1259 Quy hoach chung xay dung Thi d6 Ha Noi dén nim 2030 va tam
nhin dén nam 2050 theo quyét dinh s6 1259/QD-TTg, ngay 26/7/2011
cua Thu tuéng Chinh phu.

QHPK Quy hoach phan khu

QHCT Quy hoach chi tiét

QHDT Quy hoach do6 thi

TCKG T6 chuc khéng gian

TKDT Thiét ké db thi

TOD Transit Oriented Development- Phat trién theo dinh hudng giao
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TP Thanh phé

UBND Uy ban nhan dan
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MO PAU

1.Tinh cap thiét cia dé tai

Viét Nam dang trong qué trinh phat trién d6 thi manh mg, nhiig d6 thi 16n hoaic rat
l6n dang dan hinh thanh, qué trinh d6 thi hoa tai nhitg d6 thi nay cho thdy nhitng van dé
can phai giai quyét trong giai doan trudc mit ciing nhu 1au dai: nhu van d& moéi trudng, su
gia tang dan sb d6 thi, gia ting cac phuong tién giao théng, tac nghén giao thong ...

Déi vai thanh phé Ha Noi, véi tinh chat 1a do thi dac biét, Tha d6 cua ca nudc, qua
trinh phat trién d6 thi hoa trong nhitng nim qua dién ra rat nhanh. La d6 thj trung tdm cua
viing, mirc do ting dan sé co hoc tir c&c tinh khéc trong viing vé thanh phé rét Ién, cac nhu
cau veé giai quyét viec lam, phat trién kinh té, nha ¢, HTXH, ha tang k¥ thuat... cling doi hoi
tang theo. Nam 2008, Thu d6 Ha ndi da dugc mo rong dia gidi hanh chinh, quy hoach
chung Ha noi xac dinh gébm 1 d6 thi trung tdm va 5 db thi vé tinh, tuy nhién nhitng nim qua,
khu vuc phat trién d6 thi cao nhat va gia ting dan sb cao van tap trung vao do thi trung tam,
nhét 1 cac quan noi thanh, 1am qua tai vé ha tang, vé méi truong va giao théng.

Trén thé gisi, dé khac phuc van dé ach tic giao thong, vao dau thé ky XX, nhiéu nuéc
da giai quyét theo hudng xay dung thém nhitng thanh phé vé tinh. Tuy nhién phuong phap
mé rong dan dat dai ra ngoai thanh phd khién cho sy quan ly bi phan tan va kho kiém soét.
O My dé giai quyét van dé nay di mo rong mang ludi giao thdng bang cach xay dung thém
nhitng con dudng tir trung tdm ra ngoai 6 thanh phd nham dan dan cu ra ving ngoai thanh.
Tuy nhién, do viéc sir dung nhiéu phuong tién giao théng ca nhan va sy chong chéo cua hé
thdng duong sa, di lam anh hudong dén sy an toan giao thong, dén lgi ich kinh té va chat
lwong sdng cua ngudi dan. Bong thoi chi phi xay dung hé thong duong b, ha ting... hét sirc
tén kém.

Tur gitra thé ky XX cho dén nhimg nam gan day, dé giai quyét cac van dé vé giao
thong, moi truong.... nhidu nudc phét trién trén thé gidi da quy hoach theo huéng méi, do 1a
thuc hién mé hinh phat trién theo dinh huéng giao théng (TOD). Pay la mé hinh liy dinh
huéng phét trién hé théng giao théng 1am nén tang cho viéc quy hoach va qué trinh phat
trién d6 thi. Viéc quy hoach theo mé hinh nay da dem lai nhiéu hiéu qua va loi ich, lam ting
su than thién giita con nguoi ddi véi moi trudng ty nhién, giam thiéu tac nghén giao thong,
giam thiéu duoc su tiéu thu xing dau, nang cao ning luc canh tranh vé kinh té va thuong
Mai, ning cao moi trudng song.

D6i véi Ha Noi, trén co so quy hoach chung, quy hoach phan khu va cac quy hoach
chi tiét, qué trinh phat trién d6 thi trong trong thoi gian qua da dat dugc nhiing két qua to
l6n vuot bac, nhiéu khu d thi hién dai, ban sic duoc hinh thanh, nhiéu tuyén duong, cong
trinh giao thong dugc xay dung...dd tao nén bo mat khang trang hién dai, déng thoi da giai
quyét duoc mot phan nhu cau vé gia tang dan sb.

Ngoai nhitng két qua dat duoc, viéc gia ting dan s6 nhanh, van tao nén ap lyc cho
thanh phé vai nhidu van dé ton tai can giai quyét, nhu vé giao thong, ha tang.... Thuc tién
phét trién Thi do trong nhitng nim qua, mic du da xay dung mé rong thém nhiéu tuyén
duong, nhung do sy phét trién va phan bé cac khu chie ning st dung dat chua hop ly: tap
trung qué cao vao khu trung tdm, phan bé dan cu khong déu, bé tri noi ¢ va lam viéc chua
hop 1y, ty 18 sir dung phuong tién giao théng ca nhan 16n.... nén tinh hinh 4ch tic giao thong
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kha nghiém trong. Viéc thuc hién md hinh quy hoach phét trién theo dinh huéng giao théng
s& phat trién manh hé thdng GTCC khdi lwong van chuyén Ién, tap trung phét trién cao
nhitng chirc nang hdn hop & cac dau méi GTCC, va cac diém tap trung nay duoc phan b
kha déu trén toan do thi, do do6 s& ting hiéu qua sir dung dat va giao théng. Mo hinh nay
khong chi mang lai nhitng loi ich va hiéu qua kinh té x& hoi, méi truong ma con giai quyét
duoc van dé giao thong, dang gay nhiéu buc x(c trong xa hoi. Pay 1a mot giai phap phu hop
Vi diéu kién hién tai, ciing nhu xu huéng phat trién méi 1au dai caa Ha Noi va nhiéu nudc
trén thé gii.

Trén thé giéi da c6 cac nghién ciu vé phét trién theo dinh hudng giao thdng (TOD),
tuy nhién viéc nghién cttu mot cach cu thé vé md hinh nay hién nay ¢ Viét Nam noi chung
va ph hop ddi véi diéu kién Ha Noi con chua co. Phét trién theo dinh huéng giao théng
TOD dbi véi Ha Noi, 1a giai phap c6 tinh tat yéu nham g6p phan giai quyét nhiing van dé
bat cap, xay dung thanh phd phat trién bén viing, xanh vin hién vin minh hién dai. Do vay,
dé tai Nghién ceu t6 chic khong gian tai khu vuc Phat trién theo dinh hwéng giao
thong - TOD ddi véi dd thi trung tdm Ha Nai véi mong mudn nghién ciru mét cach cu
thé, tim ra nhiing giai phéap, phd hop theo nhimg diéu kién ty nhién kinh té xa hoi dic tho
cua thanh phd lam co s& hudng dan cho viéc quy hoach xay dung 1a yéu cau hét sac cap
thiét va co6 tinh thuc tién cao.

2. Muc dich nghién ctru

Xay dung md hinh, té chiic hé théng cac khu vyuc Phat trién theo dinh hudng giao
thdng TOD va dé xuat giai phap quy hoach t6 chic khong gian tai khu vyc Phét trién theo
dinh hudng giao thdong - TOD ddi véi d6 thi trung tdm Ha Noi, phu hop véi didu kién tu
nhién, dic diém vin hoa xa hoi va canh quan nham nang cao hiéu qua st dung dat, tiét kiém
nang lugng, bao vé mdi truong. Nang cao hiéu qua kinh té xa hoi, gii quyét van dé un tac
giao thong d6 thi Ha Noi. Lam co s cho viéc 4p dung quy hoach t6 chirc khéng gian TOD
d6i v6i cac d6 an quy hoach phan khu d6 thi, quy hoach chi tiét hoic du 4n dau tu xay dung
tai dia ban Ha Noi.

3. Pdi twong va pham vi nghién ciru

Péi tigng nghién ciru:

T6 chirc khong gian cac khu vuc Phat trién theo dinh huéng giao thong — TOD tai Ha
Noi. Bao gom: t6 chirc hé thong mang TOD, va t6 chirc khong gian tai khu vuc TOD (Phan
loai, vi trf, quy md, tinh chat).

Pham vi nghién cuu:

- Vé khéng gian: Pham vi nghién ctru 12 D6 thi trung tim Ha noi Theo QHC x4y dung Thi
do6 Ha No1 dén nam 2030 va tam nhin dén nam 2050 da duoc phé duyét tai Quyét dinh so
1259/ QD-TTg ngay 26/11/201, bao gdm khéng gian trén mit dat va khong gian ngam. ( Xem
Phu luc 3.7. So @6 dinh huéng phét trién khong gian d6 thi trung tam)

- V& thoi gian: Theo QHC xay ’dung Tl}ﬁ d6 Ha Noi dén nim 2030 va tdm nhin dén
nam 2050 da dugc phé duyét tai Quyet dinh s6 1259/ QD-TTg ngay 26/11/2011.

4. Phwong phap nghién ciru

- Phuwong phdp thu thap dir liéu, diéu tra sé liéu thir cap va khdo sét thuc té:
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Thu thap thong tin tu liéu lién quan dén dé tai. Cac tu liéu gdm nhiéu ngudn khéc nhau
nhu: hinh anh, béo céo, s6 liéu thong k&, bai viét, nghién cau, du &n phét trién trong nudc va
nudc ngoai. Pbi tugng khao sat 12 khu vuc phét trién theo dinh hudng giao théng cac chau
luc, cac nu6c khac nhau va & Ha Noi, Viét Nam.

- Phuong phdp ké thira, phén tich ddnh gid tong hop: Ké thira nhitng két qua da nghién
ctru cua cac chuyén gia, to chire trong va ngoai nuéc, cing véi cac thong tin thu thap duoc,
cac so liéu diéu tra khao séat. Tir d6 tong hop, phan tich dé xac dinh cac yéu té anh huong
chinh, truc tiép hoic gian tiép tac dong téi ddi twong nghién ciru. Xac dinh cac noi dung
tong thé, méi lién két sdu chudi hé thong thdng tin dir liéu yéu t6 tac dong lién quan, tir do
xéac dinh céc van dé can nghién ctu giai quyét bd sung. Cac co s khoa hoc, phén tich danh
gia tong hop va du béo 1a nén tang cho cac giai phap dé xuat.

- Phurong phdp thong k&, so sanh: Phan tich nhitng dic diém diéu kién vé dan sd, moi
treong van hoa, kinh té, ha ting cua nhitng thanh phd khac nhau tir d6 so sanh cac diém
tuong dong, dé lua chon giai phap, chi tieu phi hop. Théng ké so sanh cac chi tiéu, chi s6
kinh nghiém thuc tién tai cac thanh phé khac nhau, d6i chiéu diéu kién Ha Noi dé lya chon
dé xuét giai phap phu hop.

- Phuong phdp danh gia da tiéu chi: Xay dung hé thong cac tiéu chi c6 lién quan va
thong qua danh gi4 dinh tinh dong thoi cac tiéu chi dé dwa dén nhan dinh.

- Phwrong phdp bdn do: Phan tich, danh gia trén hé théng ban do hién trang va du bao
quy hoach.

- Phwong phdp tiép can hé thong: Nghién ctiu tat ca cac yéu té lién quan trong mot hé
théng hoan chinh nham giai quyét cac yéu cau va muc tiéu dat ra.

- Phuong phdp chuyén gia: St dung céc y kién cac chuyén gia va cac nha khoa hoc
lam viéc trong cac linh vuc lién quan vé giao théng, quy hoach kién trac, t6 chic khdng
gian, str dung dat, kinh té, vian hoa xa hoi... Thuc hién suy luan logic, qua d6 duc két ra cac
kinh nghiém xu ly xay dung mé hinh va giai phap to chiic khong gian khu vuc phat trién
theo dinh huéng giao thong d6i véi do thi trung tam Ha Noi.

- Phirong phdp xdy dwng md hinh: Xac dinh cac yéu té hinh thanh TOD céc nguyén
tac va nhu cau hoat dong, tir d6 xéac dinh cu tric va xay dung md hinh t chic khong gian
khu vyc TOD.

- Phwong phdp dir ba0: Phan tich xu hudng phaét trién giao thong, phat trién do thi, moi
quan hé vé nhu cau: &, 1am viéc, hoat dong giai tri va di lai, du b4o vé& nha &, lao dong viéc
lam,giao théng cdng cong, su di cu, md rong do thi, tir d6 dy béo vé phat trién khong gian
cac khu vuc duoc phat trién theo dinh huéng giao thong.

* Huéng tiép cdn: Tiép can tir trén xudng va tir dudi 1én, tir 46 dé ra giai phéap: T trén
xubng: Nghién ctu céc ly luan, kinh nghiém thé gidi, cac chinh sach quy dinh phép luat lién
quan.Tur dudi 18n: Nghién ciru ddc diém hién trang, thuc tién Ha Noi.

Cac budc nghién ctu:

a/ Tong hop tai liéu, Iy luan, phan loai

b/ Khao sét thuc tién thé gisi: lva chon cac d6 thi dién hinh ¢ cac chau luc: Chau Au,
chau My, Chau A dé so sanh, danh gia.
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¢/ Khao sat thuc té tai Ha Noi, tap trung vao cac dic diém hién trang dit dai, giao
thong, diéu kién kinh té xa hoi, phép ly, diéu kién tu nhién, van héa 16i song..., cac khu vuc
c6 tiém nang phat trién theo dinh huéng giao thdng. Tir ¢ phat hién van dé ton tai, nhiing
noi dung can giai quyét

d/ Téng hop danh gia phén tich dua ra nhan dinh

e/ D& xuit md hinh, phuong phap, giai phap cu thé.

f/ Déi chiéu két qua dat dugc véi thuc tién va ly luan, kinh nghiém.

5. N¢i dung nghién ciru

Nghién ctru tong quan vé phat trién d6 thi theo mé hinh TOD trong nudc va thé gidi.
Céc xu hudng phat trién, cac nghién ctru lién quan dé tai.

Nghién ctru dac diém, mo hinh phat trién d6 thi Ha Noi qua cac thot ky cac van dé can
giai quyét. Hién trang phat trién d6 thi, hién trang phat trién theo mé hinh TOD d6i véi Ha Noi.

Nghién ctru cac Co s khoa hoc, hé thong hoa Iy thuyét; Nghién ciru cac van dé thuc
tidn va cac bai hoc kinh nghiém vé t6 chuc khong gian tai cac khu vuc Phét trién theo dinh
hudng giao thong do thi trung tam Ha Noi.

Nghién ctu xay dung mé hinh, tiéu chi xac dinh va dé xuat cac giai phap to chic hé
théng TOD.

6. Két qua nghién ctru.

Xay dung mé hinh, tiéu chi xac dinh va dé xuat cac giai phap t6 chirc hé thong TOD.

Mo hinh, gidi phép t6 chirc khong gian, cac chi tiéu tai khu vuc Phat trién theo dinh
huéng giao thong - TOD d6i v6i do thi trung tam Ha Noi (cho timg khu vuc) phu hop véi
diéu kién tu nhién, diac diém van héa x3 hoi va canh quan moi trudong thanh phé).

Giai quyét chuyén d6i mo hinh phat trién d6 thi truyén thong sang mé hinh TOD.

7. Nhirng dong gop méi cia luan an.

- Xéc dinh va hé thong hoa céac ly luan vé TOD. Nghién ctiu bo sung, dé xuat nhitng
noi dung ly thuyét méi vé TOD theo diéu kién caa Ha Noi va Viét Nam, bo sung mot sé mo
hinh giai phép cu the.

- Xay dung cac nguyén tic tidu chi xac dinh vi tri, phan loai, quy md tinh chat, t6 chirc
hé théng TOD phu hop diéu kién Ha Noi.

- Pé xuat mé hinh, giai phap vé to chirc khdng gian, chi tiéu cho cac khu vuc phét trién
theo dinh hudng giao thong - TOD dbi vai timg khu vuc: Ngi @b lich sir, Ngi d6 mé rong,
Khu phét trién méi thuoc do thi trung tdm Ha Noi, phd hop véi didu kién ty nhién, dic
diém vin hoa xa hoi va canh quan moi trudng va yéu td phap ly. Xay dung huéng dan thiét
ké d thi cho khu vuc TOD.

- Bé xuét cac nguyén tic quan ly thong nhat vé té chirc khong gian ngam, ndi; Giai
quyét két néi khdng gian gitra khu vuc hién hitu va khu phat trién mai theo mé hinh TOD.

- Pé xuat giai phap chuyén doi mé hinh dé thi truyén théng sang md hinh db thi phat trién
theo dinh hudng giao thong, chuyén ddi don vi & truyén théng sang don vi & méi TOD va

nhitng chinh sach dé phat trién mé hinh TOD phu hop diéu kién Ha Noi.
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8. Y nghia khoa hoc va thuec tién cia dé tai.

8.1. Y nghia 1y luan:

Dé tai c6 ¥ nghia khoa hoc trén co s¢ nghién ctu nhitng ly thuyét, bai hoc kinh nghiém
thuc té thé gioi, dac diém riéng vé phat trién d6 thi cia Ha Noi, phan tich danh gia cac van
dé can phai giai quyét va dé xuat giai phap cu thé ap dung déi vaoi do thi Ha Noi.

Pé tai bd sung thém vao viéc xay dung ly luan vé té chirc khéng gian tai khu vuc phat
trién theo dinh huéng giao thong TOD ndi chung va cho ting khu vuc dic trung cua do thi
Ha Noi.

Dé xuit dugc md hinh va giai phap cu thé vé to chiic khong gian TOD dbi véi d thi
trung tam Ha Noi phu hop dic diém riéng cua thanh phé.

8.2. Tinh thuc tién cia dé tai

La tai liéu tham khao tong hop danh gia vé thuc trang t6 chic khdng gian phét trién
theo dinh hudng giao théng & Ha noi, Viét nam va mot sé noi trén thé gioi.

Céc két qua nghién ctu cia dé tai 6 thé ap dung cho nhiing giai phap quy hoach dinh
huéng phéat trién cia Thu do Ha Noi ndi riéng va nhitng dé thi 16n khac trén toan quéc.

9. Cac khai niém thuat ngir

- Phdt trién theo dinh hudng giao thong TOD ( Transit- oriented development): Néu
dich sat nghia sang tleng Viét la: "Phar trién theo dinh hwéng qué canh" hodc "Phat trién
theo dinh hwéng cdc dau moi trung chuyen (chuyén doi) giao thdng". DBé ngan gon, trong
cac bai bao thuong dung la: "Phdt trze{q theo dinh hudng giao thong" va hién nay cum tur
nay cing da dugc dung trong Nghi quyet S6: 15-NQ/TW ngay 05 thang 5 nam 2022 cua Bo
Chinh tri v€ phat trién Thu d6 Ha Noi (Muc 4 phan III.). Do do6 d¢ tai str dung cum tir nay
deé noéi vé TOD.

Vé ban chat TOD duoc hiéu 1a: lay dinh huéng phat trién theo cac dau moi nha ga va
diém trung chuyen lién phuong thirc ciia hé thong GTCC 1am co s quy hoach phat trién d6
thi, nham tdi uvu hoa 3 chure nang chinh cua do thi. Tang hiéu qua str dung dat, tang néng luc
van chuyén, rdt ngan thoi gian khoang céch di chuyén, ting chat lugng mdi truong séng.
[43]

- D6 thi nén (Compact city): D6 thi dugc xay dung nhé gon, hiéu qua it tén dién tich
dat, phat trién theo chiéu cao va st dung giao thdng cong cong.

- Piém TOD: La khu vuc phét trién do thi xung quanh mot dau méi giao théng cong
cong co6 khéi luong van chuyén 16n (ga BSPT), ciing 1a dau mdi trung chuyén lién phuong
thirc giao thdng. Pham vi quy mé diém TOD theo bén kinh thoi gian di bd hop Iy khoang
800 m, ngoai ra con cac khu vuc ho tro va anh huong. [43]

- Chudi TOD: La hé théng cac diém TOD nam trén tuyén DSPT tao thanh chudi, cac
chudi TOD c6 céc hinh thic t6 chtc khac nhau va tao nén méi lién két quan hé gitra cac
diém TOD.

- Vling TOD: L& tap hop cac diém TOD hoic diém TOD véi chudi TOD tao thanh mot
hé théng mang lugi ving TOD. Cac diém TOD trong ving c6 nhitng tac dong va quan hé
anh huong véi nhau, tao nén su cong huang hoic két ndi chit ché trong ca mot ving.

- TOD cdp dé thi: Piém TOD ¢ quy md va chic niang phuc vu ¢ cip do cho d6 thi,
trong mot d6 thi c¢d thé co nhiéu diém TOD cap db thi tly theo té chuc khong gian cua do
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thi, nham phan bd hé théng mét cach phi hop va can bang cac khu vuc véi nhau. Khadng co
quy dinh chit can bao nhiéu dan hoic dién tich bao nhiéu dé c6 1 TOD d6 thi ma tly thudc
vao dic diém hién trang va diéu kién quy hoach caa diém TOD do.

- TOD cap khu vic: Biém TOD c¢6 quy md va chirc ning phuc vy ¢ cap do khu vuc, co
thé 1a cho nhiéu don vi & hoic & muac d6 quan. Khong c6 quy dinh chit & can bao nhiéu
TOD don vi ¢ thi c6 mot TOD khu vuc, viéc phan loai nham xac dinh dugc vai tro, quy mé
chtic nang ciia TOD dé phan bé phi hop céc khu vuc véi nhau trong db thi.

- TOD cdp don vi ¢: Piém TOD c¢6 quy md va chic ning phuc vu & cap do don vi o.
Thuong nam trén vi tri ga cua 1 tuyén duong sit do thi, phuc vu chu yéu véi chirc nang 6.
Céac diém TOD nay c6 béan kinh va pham vi anh huong cha yéu trong micc d6 béan kinh
TOD, it tac dong anh huong dén khu vuc khac.

- Pon vi ¢ lang giéng (Neighborhoods units): Pon vi & véi quy md dan sb tir 4000 dén
dudi 20000 ngudi, c6 hé théng HTXH, truong cap 1,2 day da dam bao béan kinh sir dung. [13]

- Pon vi 6 méi TOD: Pon vi & dugc to chirc theo md hinh TOD, trong d6 quy mé dan s6
trong duong don vi & truyén thdng, vai cac chire ning chinh gdm nha & céng cong thuong
mai van phong, hdn hop, HTXH van hoa, trudng hoc, y té, cdy xanh, giao thdng, ha tang ky
thuat. Cau trdc to chic khéng gian lay ga duong sat, ciing 1a ving 161 TOD dé 1am khu trung
tam cua don vi 0.

- Buong sit do thi van chuyén khéi luong 16n: (MRT)

- Buong sit nhe: (LRT)

10. Céu triic ciia ludn 4n

Phdn me dau

Phdn ngi dung

Chuong 1: Téng quan vé to chic khdng gian tai cac khu vuc Phat trién theo dinh
hudng giao théng - TOD tai d6 thi trung tdm Ha Noi.

Chuong 2: Co sé khoa hoc t6 chiic khdng gian khu vuc Phat trién theo dinh huéng
giao théng -TOD tai d6 thi trung tdm Ha Noi.

Chuong 3: M6 hinh va giai phap to chic khdng gian khu vuc Phét trién theo dinh
hudng giao théng - TOD tai d6 thi trung tam Ha Noi.

Phan két lugn, kién nghi
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NOI DUNG

Chuong 1. TONG QUAN VE TO CHUC KHONG GIAN TAI KHU VUC PHAT
TRIEN THEO PINH HUONG GIAO THONG - TOD POI VOI PO THI TRUNG
TAM HA NOI

1.1. Tong quan vé Phit trién do thi theo dinh hwéng giao thong - TOD trén thé giéi va
Viét Nam

1.1.1. Lwoc sie phdt trién va cac quan diém vé mé hinh phat trién do thi theo dinh
hwong giao thong - TOD

a/ Lwoc sir phdt trién

Giita thé ky XIX, tinh trang giao thong & Chau Au ciing thudng xuyén bi un tic. Dé
khéc phuc van dé kho khin vé su ach tic giao thong, nhiéu nudc di giai quyét theo hudng
xdy dung thém nhiing thanh phd méi thanh phé vé tinh. Tuy nhién phuong phap mo rong
dan dat dai ra ngoai thanh phd sé& khién cho sy quan 1y bi phan tan va khé kiém soat. O My
ho giai quyét van dé nay theo mot cach khac, d6 1a mé rong mang luéi giao thong bang cach
xdy dyng thém nhiing con duong tir trung tdm ra ngoai 6 thanh phd nham din dan cu ra
vung ngoai thanh, nhd vay ma da giam bdt duge mat do dan sb6 nodi do. Tuy nhién, do viéc
st dung nhiéu phuong tién giao théng ca nhan va su chong chéo ciia hé thong duong sa, da
lam anh huéng dén sy an toan giao thong, dén loi ich kinh té va chat lugng séng clia nguoi
dan.

Bit dau tir nhitng nam 90 cua thé ky XX, mot hudng di méi trong quy hoach xdy dung
d6 thi di duoc hinh thanh goi tit 1a TOD. D¢ 1a 1iy dinh huéng phat trién hé théng giao
thong 1am nén tang cho viéc quy hoach va qua trinh phat trién do thi. Viéc giai quyét van dé
mat do dan cu bﬁng cach khuyéch tan nguoi dan ra khoi thanh phé, da mo ra mat dién rong,
tao diéu kién dé nang cip va phat trién hé théng GTCC khu vuc nhu: hé théng xe buyt, hé
thong tau dién ngadm va tau dién trén cao...C6 rat nhiéu thanh phd sau chién tranh thé giéi
thr hai da phat trién theo hudng nay nhu céc thanh phd ¢ Nhat, Thuy Dién, Phép va ca Ha
Lan, Pan Mach...

b/ Cac quan diém vé TOD

Ly thuyét phat trién d6 thi theo dinh huéng giao thdng da duoc Peter Calthorpe dé xuat
trong cudn sach” D6 thi My tiép theo: Sinh thai hoc, Cong dong va Gidc mo My”, dé giai
quyét cac van dé bat cap cua d6 thi voi mat do thap va sir dung dét riéng 1& gy ra boi sir
dung 6 t6 qua murc. Ly thuyét ndy da trd thanh 1y thuyétnén tang cta cht nghia d6 thi moi.

Phat trién theo dinh hudng giao théng (Transit Oriented Development ) goi tat 1a TOD 1a
liy dinh huéng phat trién hé thong giao théng cong cong 1am co s& quy hoach phat trién d6
thi, 1dy dau moi giao thong trung chuyén lam diém tap trung dan cu dé tir d6 hinh thanh tiép
hé théng giao thong phan tan.

TOD la khu vuc d6 thi phat trién nham t6i wu hoa 3 chuc nang chinh cua do thi la O -
LAM VIEC — GIAI TRi trong khu vuc c6 kha nang di bo va duoc hd tro bdi hé théng giao
thong cong cong [43]

* Theo CALTHORPE ASSOCIATES 6 dic diém co ban cua diém TOD bao gém:
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(1) Str dung tbi da tiém ning cua vung d6 thi hién tai.(2) Giam thiéu sy xam lan cua d6
thi hoa.(3) Lién két chat ché dat do thi va giao thong. (4) Giam thiéu giao thdng c& nhan.
(5) Giam thiéu 6 nhiém méi truong. (6) Pam bao da dang kién triic nha . Thiét ké do thi
hiéu qua [43]

Ngoai ra mét sé6 quan diém khac vé TOD dwgc dwa ra béi nhiéu tac gia nhw sau:

- Salvesen (1996):Phat trién trong mot khu vuc dia 1y cu thé xung quanh mot tram
trung chuyén v6i nhiéu myc dich sir dung dat va nhiéu cha dat

- Bernick va Cervero(1997): Mot cong dong nho gon, sitr dung hdn hop, tap trung
xung quanh mot tram trung chuyén, theo thiét ké, dé thu hat cu dan, cong nhan va ngudi
mua sam dé l4i xe ca nhan it hon va khuyén khich str dung phuong tién trung chuyén.

- B Giao thong vén tai Maryland: Mot noi c6 mat do twong dbi cao, bao gdm Cac
chtrc ning hdn hop : dan cu, viée lam, mua sdm va sit dung cho dan thuong, nim trong
khoang cach di bd dé dang t&i mot trung tAm van chuyén xe buyt hoic dudng sit.

- Bae (2002): Mot phuong thirc dé giam sy phu thudc vao 6 to,thuc ddy phat trién
dan cu nho gon hon va thic day sir dung dat hon hop.

- Still (2002): Mot cong dong sir dung hdn hop khuyén khich moi ngudi séng gan
cac dich vu van chuyén, dé giam bét phu thudc vao lai xe ca nhan.

- Cervero et al (2004): TOD la mét coéng cu thic day ting trudng thong minh, thic
day phat trién kinh té va phuc vu cho thay doi nhu cau thi truong nha & va 16i song.

- Lund va cdng sw. (2004): Cac tinh nang thiét ké va s dung hdn hop ctiia TOD cd
thégiam cé cac chuyén 6 t6 di lam viéc va nhiing nhu cau khac.

* Pic diém cia phat trién dé thi theo dinh hwéng giao thong (TOD)

Phat trién theo dinh hudng giao thong (TOD) bao gdm cac tiéu chi: St dung t6i da
GTCC trong d6 thi (thudng gin véi cac tuyén DSDT), it phu thudc vao giao thong ca nhén;
dién ra trong khoang ' dam (0,4 km) quanh tram dimg GTCC; bao gém hén hop da dang
cac hinh thtrc sir dung dat nhu nha ¢, van phong...; mat d§ su dung dét cao; dé dang tiép
can dén nha ga bang xe dap/ di bo.

1.1.2. Téng quan Phdt trién dé thi theo dinh hwéng giao thong trén thé gisi

Viéc phat trién d6 thi hoa nhanh, ting trudng kinh té & mutc d6 cao dan dén un tic giao
thong do ting dan sb, ting sd luong xe c4 nhan va tap trung dan cu & ndi thi da dién ra &
nhiéu nude va nhiéu thanh phé 16n trén thé gidi. Theo Hiép hoi phat trién do thi thé gidi ty 16
d6 thi héa & khu vuc chau Au, chau A, chau My hién nay 1a 45%-55%. Dy bao dén nim
2030 ty 1& d6 thi hoa 65 %. S lwong cac thanh phé cuc 16n ciing ngdy cang ting.

Pé giai quyét vin dé un tic giao thong nhiu nudc trén thé giéi da tap trung vao phat
trién hé théng GTCC, trong d6 dudng sat do thi 1a phuong tién cha lyc. Theo xu huéng
chung ngdy cang c6 nhiéu hé thong duong sit do thi dugc xdy dung. Theo thdng ké cua
Metrobits nim 2015 (92) trén thé gi6i hién c6 195 hé thdng dudng sit do thi van chuyén
khoi lugng 16m, téng chiéu dai hon 13000 km (bao gém metro, subway, MRT, Metrorail....)
Ngoai ra c6 hon 378 hé théng duong sit nhe (light rail, tramway, streetcar, LRT) véi tong
chiéu dai trén 15000 km. Chau au 1a chau c6 sé luong thanh phd xay dung dudng sit do thi
nhiéu nhét (77 hé thong metro va 284 hé thong dudng sit nhe) tiép theo 1a chau A: (69 hé



théng metro va 44 hé thong dudng sit nhe).

Ttr nhirg nam 2000 dén nay, xu huéng xdy dung dudng sit d6 thi dang ngay cang tré
nén thinh hanh ¢ chau A, trong vong 15 nam di dua vao sir dung 57 hé thong metro chiém
29% trén tong s6 phat trién 100 nim qua , trong d6 34 hé thong duoc dua vao sir dung & cac
thanh phd chau A- chiém 60% trén tong thé.[19]

Di cung véi phat trién duong sit d6 thi, dé phat huy hiéu qua van hanh, viéc thuc hién
mo hinh phat trién theo dinh hudng giao thong ciing ngay cang phat trién phd bién thanh xu
huéng chung trén thé gioi.

Phit trién dé thi theo dinh hwéng giao théng ¢ chiu Au:

O chau Au hé thong dudng sat do thi da duoc xdy dung tir 1au va da co sy gin két véi
v6i phat trién d6 thi. Mac du khai niém “phat trién theo dinh huéng giao théng” dugc Peter
Calthorpe dua ra nim 1993 va hé théng hda rd hon cic ndi dung, nhung vé mit thyuc tién
g dung nhiing nguyén tic vé phat trién theo dinh hudng giao thong & mot sé mat da duge
cac nudc chau Au thuc hién tir khi hé théng duong sat duoc hinh thanh va khéng dinh tim
quan trong trong giao théng do thi. Phat trién theo dinh huéng giao théng & chau Au chu
yéu di vao cac du an cai tao, tai thiét hoic nang cép hoan thién lai dé nang cao hiéu qua.
Viéc phat trién TOD & cic nude chau 4u tip
trung vao tich hop da chirc nang vao nha ga,
gan két voi cac khong gian lan cén. Bao ton
ton tao phat huy gia tri cic nha ga cii tao
thanh nhimg diém nhan khéng gian d6 thi.
Nhiing kinh nghiém cuta cac do thi co lich sir
phat trién 1au doi ciing da duoc 4p dung vao
viéc phat trién cac du 4n TOD méi & céc
khu vuc phét trién méi cia chau au. Duéi
day 1a mot s6 vi du vé phat trién TOD & mdt
s6 nude, thanh phd: O Anh, Dy &n tai tao d6
thi hon hop London — King’s Cross St.
Pancras tai trung tam Luan Don bat dau thuc
hién tir 2001, dwa trén hé théng tau dién
ngam Luén don va dudng sit cao toe qubc té
ndi voi Pari. Tai phat trién cing voi viéc
khoi phuctda nha lich st, hé thdng quang
truong, khong gian mé. O Ha Lan, du an Hinh 1.1: Dy an London — King’s Cross St.
TOD Stedenbaan nhim duakhu vuc phia Pancras (Nguon [4])

Nam thoét khoi suy thoai kinh té bang céach

tao ra duong sit lién tinh két ndi ddng thoi phat trién khu vuc xung quanh tit ca cac ga
duong sat. O Y viéc phat trién cac dy an TOD phan 16n dya trén tai thiét d6 thi va hé thong
duong sit, nhu & Thanh phd Torino, tai thiét cac khu céng nghiép gan hanh lang duong sat
[4].

O Puc- ga hang hoa, dugce quy hoach tai phat trién. Tang mat do xay dung va hé sb sir
dung dét. Vao nhiing nim 1920, Hamburg da xdy dung mot hé thong duong xuyén tam, bén
canh hé thong tau dién ngam d6 thi. Nam 1995 khu vuc Allermohe. Pugc tai phat trién
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theo md hinh TOD. Thanh phé Copenhagen- Ban mach: Phat trién M6 hinh  TODs — theo
quy hoach “ngon tay”: dugc dua ra vao nam 1947 [148].

Phit trién dé thi theo dinh huwéng giao thong & chau A:

Nhat Ban da xay dung mot hé théng GTCC hién dai (chu yéu 1a metro). Ddng thoi, ap
dung chinh sach “tai phat trién d6 thi” bang cach “diéu chinh dat” quanh céc nha ga duong
sat. Thong qua hop tac “cong — tu” (PPP) giira nha nudc va tu nhan, Nhat Ban d3 huy dong
dugc mot ngudn von rat 16n dé xay dung ha ting va phat trién do thi. [10]

Mo hinh TOD duoc nhiéu thanh phd tai
Nhiat Ban 4p dung, dién hinh 14 thu d6 Tokyo,
c6 mang lud1 BDSDT trai rdng cho phép nguoi
dan toi ga trong vong (5-10) phut di bo véi
chi phi phai chang.

Singapore 1a d6 thi nang dong, phét trién
bén vimng va song tét. Singapore di t6i wu hoa
GTCC, la truong hop thanh cong vé phat
trién DSPT gin voi md hinh TOD. Hong
Kong: phat trién dya trén mo hinh mat do cao,
chi phdi boi mang ludi tau dién ngam.Viéc
phét trien hé thf}ng duong Sé? va GTCC 94N pjinh 1.2 Phit trién do thi gan két véi giao
lien vai phat :[riér] str dung dat theo m6 hinh  thang cong cong tai Trung tam thanh phé
TOD, phét trién bén virng. [103] Yokohama- Du an Minato Mirai 21 hién nay

Trung qubc: Quang Chau, 1a mét trong
nhitng thanh phd phét trién
nhanh nhat thé gisi, thanh phd | Existing
da su dung xe buyt nhanh '
Quang Chau (GBRT) va hé
thong Metro. Quang Chau la #=
mot trong nhitng thanh phd €O - mertrben
mat do cao nhat: 383 nguoi/ ha. R
Phét trién TOD & Quang Chau
v6i md hinh mat do cao, taing = e ol
cao 16n, chirc nang sir dung dat ' "
da dang, hdn hop, t6 chac quan
Iy cac phuong tign trung
chuyén, bai db xe, hd trg xe
dap, di bo...

Malaysia: Malaysia c¢6 hé Hinh1.3: Céc loai phuong ti¢n giao thong cong cong tai Thung liing
théng GTCC va hé théng Klang (Nguon: [124])
duong sat do thi kha phat trién.,
Viéc phat trién theo dinh huéng giao thong da dugc dua vao cac chinh sach, quy hoach
quéc gia[124]). An do: Phat trién do thi bén vimg da tré thanh Muc tiéu chinh caa Chinh
sach giao thong d6 thi quéc gia (NUTP) cua Chinh phi An D6 (Gol). nhiéu thanh phé da ap
dung mé hinh TOD dé phét trién bén viing.

T

~ WO
Komuter ~ Intra Urban
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Phdt trién dé thi theo dinh huong giao thong ¢ chdu My:

M§: Dé giai quyét van dé tic nghén giao thong ciing nhu phat trién lan toa d6 thi, nhiéu
thanh phd va bang & My da dua ra cac quy dinh vé phat trién theo dinh hudng giao thong,
cling nhu phat trién cac dy an thuc tién rdt manh mé tir dau nhimg nim 1990. Nhu: & San
Francisco, California, Nhiéu du 4n TOD da duoc phéat trién ¢ Downtown va Midtown
Atlanta, Decatur va Buckhead duya trén Hé thong giao thdng Metropolitan Area Rapid
Transit Authority Atlanta (MARTA)[116]. Dallas, Texas:.Phét trién TOD xung quanh cac
ga duong sit, duong sat nhe bao gom nha ¢, van phong , cdy xanh khong gian ngam.
Denver, Colorado:tir 1994 Phat trién TOD véi cac chire nang: trung tdm van hda, van
phong, ban 1¢, nha , giai tri doc theo Tuyén duong sat nhe 1a truc xwong song[147].

Brazin: Curitiba 1a thanh phd rat thanh cong trong phét trién bén viing, két hop hiéu
qua quan 1y sir dung dat va hé thong BRT chat lugng cao theo mé hinh TOD[4].

Canada: TOD la mét cach dé tao ra cong déng bén vimng, han ché nhu cau st dung 6 t0,
giam khi thai nha kinh, cai thién chét lugng khong khi, thuc day 161 séng lanh manh hon.

Nhdn xét:

- Mic du mé hinh phat trién theo dinh huéng giao thong duoc dé cap mot cach hé thong
tir nhitng nam 1990, tuy nhién nhiéu thanh phé 16n trén thé giéi nhu CuritibaBrazin, Tokyo,

Matdo cao M3t do cao
Thuongmai, Kinh Thuongmai, Kinh
Mit d6 thap Doanhva Dan DoanhvaDan Mit d6 thi
Jyé 3 sinh sinh lat do thap.
Chuyeuchodan Chuyéuchodin
sinh "\ Tnecdutric N sinh
- ot
2R g} 1§
e N —— B —P—
U o N ‘ 3
a2 ZR2
ZR l— Q = 2 3 . IR1
e ﬁ Sl e 4 W
F‘!. S — - R 0% S
e &2
Floor

Budng 1 chiéu Budng 1 chiéu - S wdng 1 chiéu Budng 1 chiéu
(Tdc 36:60km/h) trén truc Lan vutien buyt tréntruc (Téc d6:60kmih)
S nhanhBRT 5
\/

Hé thdng dworng Trinary

Hinh 1.4 : Phat trién dé thi doc theo cdc truc gin véi hé thong BRT tai Curitiba (Ngudn: [4])

Copenhagen va cac thanh phé chau A, chau Au tir nhitng ndm 1960 d3 c6 nhitng quy hoach
rng dung md hinh phat trién d6 thi gin véi GTCC.

- Nam bt dugc tinh hinh téng quan chung vé ap dung md hinh trén thé giéi 1a co s dé
dé xuat nhitng giai phap cu thé cho thanh phé Ha Nai.

1.1.3. Phdt trién dé thj theo dinh hwéng giao théng ¢ Viét nam

Mo hinh phat trién theo dinh hudéng giao théng da dugc dua vao ¥ tudng va dinh htrong
trong quy hoach mét sé thanh phé 16n ¢ Viét Nam nhu: Ha Noi va TP Ho chi Minh. Tuy
nhién cac dinh hudng nay méi duogc néu mot cach khai quat trong thuyét minh cac dd an



12

quy hoach chung, chua c6 nhiing du 4n nghién ctru cu thé. Vé mat thuc tién, Ha Noi va TP
H6 Chi Minh di tro thanh nhiing siéu do thi (megacity) v6i quy md dan sé gan chuc triéu
nguoi (Ha Noi: khoang 8,5 triéu dan, HCM: khoang 10 triéu dan, nim 2023) cac thanh phd
dang phat trién d6 thi hoa véi tdc do cao, dic biét chiu stre ¢p lon vé gia tang dan s0, di kém
theo d6 1a su thiéu hut vé co sé ha tﬁng ky thuat, HTXH... cac van dé vé un tic giao thong,
6 nhiém méi truong...Ha Noi va TP HCM ciing 1a 2 thanh phd dau tién xdy dung hé thong
duong st do thi, tai Ha Noi co tuyén s 2A va tuyén s 3, tai TP HCM c6 tuyén Bén thanh-
Subi Tién. Khi nghién ctru dy 4n cac tuyén nay chua cé nghién ctu vé dy an TOD gin véi
cac tuyén. V& mat thuc trang, tuyén 2A ¢ Ha N§i méi hoan thanh va di vao hoat dong, nén
nhitng tac dong co tinh thyc tién ty nhién vé moéi quan hé gitra phat trién sir dung dat quanh
ga va giao thong duong sit chura dugc hinh thanh, ciing nhu chua du co s& danh gia. Tuy
nhién & mot mirc 46 nao d6 trong quy hoach va giai quyét cac du an, cic co quan quan ly da
xét dén van dé tac dong cia mo6 hinh TOD ddi véi cac du an ndm trong ving anh hudng cua
ga duodng sit, qua d6 di co nhimg quy dinh khac biét hon vé chirc ning sir dung dit, cac chi
tiéu.

C6 thé n6i & Viét nam chua hinh thanh nhitng dy 4n xay dung phat trién theo mé hinh
TOD mot cach cu thé, ca vé mit nghién ctru quy hoach du an va thuc thi xay dung. Tuy
nhién déu d6 khi trién khai quy hoach ciing di c6 nhimg suy nghi va dinh huéng vé van dé
nay.

Vé mit nghién cltru quy hoach, mot s6 du an hd tro cia cac t6 chirc quéc té khi nghién
cliiu céac tuyen duong sat do thi cung c6 dé cap dén mo hinh TOD, nhung & dang ly thuyét
nguyén tic. Co quan hop tac qudc té nhat ban (Jica) ciing c6 tai tro nghién ctru mot sé dy an
TOD mang tinh chét goi y 1y thuyét.

“Nhdn dinh chung vé phdt trién dé thi theo dinh hwéng giao théng 6 Viét nam

Phat trién theo dinh huéng giao thong & Viét nam hién nay méi dugc néu vé dinh hudng
chung, d6i khi dugc 4p dung & mot géc dd nao d6 véi mot sb cong trinh don 1¢ khi giai
quyét van dé quy hoach. Chua hinh thanh nhitng du 4n nghién ctru chi tiét cu thé, cling nhu
chua c6 dy an di vao dau tu xdy dung. Vé6i sy hinh thanh nhitng megacity trong hién tai va
twong lai, cing véi viéc trong giai doan t6i tap trung phat trién manh mé hé thong dudng sit
d6 thi & 2 thanh phé 16n s& tao ra co hoi va dong luc 16n dé phat trién d6 thi theo mo hinh
TOD. Dy bao déy ciing s& trd thanh xu hudng, trao luu manh mé tit yéu trong phat trién cac
do thi nhiing thap ky téi ¢ Viét Nam.

1.2. Thue trang phat trién d6 thi theo dinh hwéng giao thong & Ha Ngi.
1.2.1. Khai quét vé thanh phé Ha ni

Nam 1010, vua Ly Cong Uan doi d6 tir Hoa Lu vé Pai La xay dung Kinh thanh Thang
Long gi6i han bsi song Hong, song To va song Kim Nguu.

Nam 2008 sau khi sat nhap Ha tay, Thu d6 Ha Noi la thanh phé true thudc trung wong cé dién
tich 16n nhat: 3344 km2, dan sb nim 2019 gan 9 triéu ngudi. Ha Noi hién nay gom 12 quén, 1 thi
xa va 17 huyén ngoai thanh. 55% dén s6 song & d6 thi va 45% dan sb song ¢ nong thon, 14 1 trong
hai trung tdm kinh té - chinh tri déc biét quan trong cua Viét Nam.

* |jch sir phéat trién do thi.
Trudce khi Thang Long Ha Noi duoc lua chon 1a Kinh d6 cta ca nudce thi day 1a mot


https://vi.wikipedia.org/wiki/L%E1%BB%8Bch_s%E1%BB%AD_h%C3%A0nh_ch%C3%ADnh_H%C3%A0_N%E1%BB%99i
https://vi.wikipedia.org/wiki/L%E1%BB%8Bch_s%E1%BB%AD_h%C3%A0nh_ch%C3%ADnh_H%C3%A0_N%E1%BB%99i
https://vi.wikipedia.org/wiki/Vi%E1%BB%87t_Nam
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khu lang ¢ nam ven bd sdng T6 Lich. Thé ky VI, trung tdm Ha Noi déng vai tro 1a trung
tam dat nudc. Nam 1010, kinh d6 doi tir Hoa Lu vé Pai La Thanh va d6i tén 1a thanh Thing
Long. Thanh phé dugc quy hoach thanh 2 khu: Hoang Thanh va Kinh Thanh Ia khu vuec:
chinh tri va khu thi dan. Khu thuong mai 36 phd phuong hién nay thudc khu vuc Kinh
Thanh. Thang Long mang nhiing dic diém cau tric chung cua cac thanh thi phuong Pong
thoi trung dai. Thoi ky Phép thudc, thanh phd dugc quy hoach xay dung lai, khu phd Phap
xay dung & phia dong va nam hd Hoan Kiém. Giai doan khai thac thudc dia 1an tht 2 thanh
phd mé rong phia Bac Hoang thanh cii va phia Nam Hd Hoan Kiém. xay dung nhitng cong
trinh ¢éng cong tao nén mang ludi duong phd dang ban co. phan 4 khu chtc ning: Khu
trung tdm hanh chinh chinh tri; Khu Céng nghiép; Khu vuc cay xanh, giai tri va thé duc thé
thao; Khu vuc ¢.(Xem phy luc 1.1)

Thoi ky xay dung chi nghia x4 hoi: Ha ndi duge xay dung mé rong, bao gdm cac khu
cong nghiép, khu tap thé, truong dai hoc... Quy hoach Ha Noi trudc 1979: Phat trién da cuc,
tiép theo cac nim 1981, 1992 dinh htrong thanh phd phat trién chii yéu tai khu vuc phia
Nam song Hong. Nam 1998 quy hoach bao gém thanh phd Ha Noi trung tdm va cac do thi
xung quanh voi ban kinh anh hudéng tr 30+50 Km. Nam 2011, trén co s¢ dia gioi hanh
chinh dugc mé rong, Ha ndi dugc quy hoach g6m do6 thi trung tm va cac do thi v¢ tinh, thi
tran sinh thai.

Giai doan tir 1998 dén nay tbc do phat trién d6 thi rit manh mg&, nhat la sau khi m& rong.
Qua téng két 10 ndim mo rong dia gidi hanh chinh Ha Noéi cho théy nhiéu chi s6 da tang,
nhu muc tang truéng GDP kha cao, chi s6 cai cach hanh chinh, nang luc canh tranh tang
nhiéu bac... Tuy nhién nhiéu van dé con ton tai nhu: Un tic giao théng, moi trudng, thoat
nude mot s6 khu vue chua dam bao....

* Panh gia chung vé sw phat trién, nhirtng van dé can giai quyét doi voi do thi
trung tdm Ha Néi.

- Ha Noi ¢6 qua trinh lich str phét trién d6 thi 1au dai, véi nhimg dic trung vé quy hoach
kién trac tir thoi ky phong kién dén Phap thudc, thoi ky bao cap bat dau xay dung CNXH
dén giai doan d6i méi va phat trién nhanh, mo rong dia gisi hanh chinh trong 10 nam qua.

- M@ hinh t6 chire d6 thi ting thoi ky phd hop véi diéu kién kinh té, vin hoa 16i séng
cua timg giai doan, tao nén nhitng dic trung riéng tao thanh nhitng gia trj kién tric vin hoa
lich str can bao ton va phat huy nhu: khu phé ¢d, khu hd Hoan Kiém, khu phé Phap cii, Khu
trung tdm chinh tri Ba Dinh, khu vuc H) Tay.

- Sy phét trién do thi qua céc thoi ky cho thay ludn c6 su ké thira va két ndi chuyén dai,
chang han cac khong gian 6 phé budn béan kinh doanh san xuat cua khu phd ¢6 véi céc cira
hang mat phd, cong trinh thip tang duoc chuyén doi dan sang khdng gian kién tric hién dai
hon cua thoi ky phap thudc, véi cac tuyén dudng rong hon, nhung van gitr dugc nét kién
trdc cong trinh thap tang, mai doc, nhiéu cay xanh phu hop diéu kién khi hau canh quan va
van hoa. Cac khu tap thé cii da duoc to chic theo md hinh méi tuy nhién vé khdng gian,
ting cao ciing da dugc xem Xét hai hoa trong 4 quan noi thanh cii. Sau thdi ky d6i méi céc
cong trinh va khu d6 thi mai duoc hinh thanh, khi xay dung cac khu vuc nay cling ludn tinh
toan dén sy hai hoa va chuyén tiép khong gian cao, thap, té chic cac khong gian dém
chuyén tiép véi lang xom cii. Bi voi khu vuc noi thanh cii thanh phé di xay dung quy ché
quan ly quy hoach kién triic, quy ché cao tang cho khép néi khdng gian.
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- Mgt s ton tai

+ Viéc thuc hién quy hoach chua dat muc tiéu du kién, hé thong ha tang ky thuat, HTXH
chua da ngudn luc dau tu theo theo quy hoach. Quy hoach Chung tha d6 Ha noi dén 2030
tim nhin 2050 duogc lap theo phuong phép truyén thong, véi mo hinh phét trién do thi
truyén thong. Quy md mé rong phat trién do thi chua dat duoc theo muc tiéu dy béo, chi
tiéu dat do thi trén dau ngudi thuc trang thap hon so véi quy hoach du kién, dan dén mot s6
khu vuc mat d6 dan cu cao, thiéu hut 16n vé ha tang ky thuat, HTXH.

Sy phat trién d6 thi dan trai va roi rac (x6i d6) thiéu dong bo dan dén thiéu lién két vé
giao thdng, ha tang ky thuat, ha tang kinh té giita cac khu vyc 1am giam hiéu qua dau tu,
lang phi dat dai, khong tao dugc su hd tro thuc day phat trién 1an nhau.Viéc di chuyén cac
co quan bo nganh, trudng dai hoc, bénh vién trung wong... ra ngoai khu han ché phét trién
con cham, chwa tao dwoc dong luc va stc hut cho phat trién cac khu vuc mai & bén ngoai .

Sy gia ting dan sb vuot quéa so véi du bao cua thoi ky quy hoach, phan bd chua dong
déu, con tap trung cao vao khu vuc trung tam. Co sé ha ting do thi con thiéu va chwa hoan
thién. S6 hanh trinh di lai trung binh ciia mdi nguoi dan (chuyén di/ngay/nguoi,) cao hon so
V6i cac nude khac. Nguyén nhan la sy phan bé cac chire niang sir dung dat hién trang chua
thuc sy hop 1y 1am ting cac ludng giao théng .Ti 1¢ st dung phuong tién giao théng c& nhan
cao.

- Vén dé can gidi quyét:

+ M@ hinh phét trién d6 thi truyén théng, 1ay mang ludi giao thong duong bd, dudng cao
téc va phuong tién ca nhan lam phuong thirc di chuyén chi pht hop véi nhitng d6 thi nho.
Véi cac d6 thi Ion can thiét phai tap trung vao phuong thac GTCC, trong d6 dic biét quan
trong la hé théng dudng sat do thi.

+ Phat trién do thi dong bo, tap trung. Uu tién phat trién hé thong ha tang khung,

+ Pay manh phét trién duong sat do thi va md hinh “phat trién theo dinh hwéng giao
théng céng cgng (TOD)” 1a mot md hinh méi tién tién ma cac do thi 16n trén thé gisi dang
ap dung.

1.2.2. Thuee trang t6 chivc khong gian khu vwe phdt trién theo dinh hwéng giao thong
¢ Ha Npi.

1.2.2.1. Thuc trang vé xay dung theo md hinh TOD & Ha Ngi

a. Hién trang vé giao thong do
thi:

- Mang ludi duong b cua Ha
Noi bao gém: qudc 16 huéng tam,
cac duong vanh dai, truc chinh do thi
va cac duong phd. Trong nhitng nim -
tré lai ddy, nhidu cbng trinh giao
thong da duoc dau tu xay dung, cai 62%
tao gop phan tao nén sy khang trang
thong thoang cho nhiéu tuyén phé.

EDuong Qubc 16 B Bwong tinh B Buwdng huyén B Budng do thi

Biéu d6 1.1: Co cau mang ludi dudng giao théng
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- S¢ GTVT Ha Noi quan ly 895 tuyén duong véi chiéu dai 1583km gom: cac tuyén
duong truc huéng tam, tuyén duong vanh dai, tuyén phé chinh dé thi, duong khu vuc va
duong ngoai do6 thi.

- Quy dat danh cho giao théng thap. Khu virc 04 quan noi d6 lich sir c6 3,937 km?2 duong
(chiém khoang 11,38% dién tich dat d6 thi), khu vuc 04 quan noi d6 mé rong co 5,41 km?2
duong (chiém 6,37% dién tich dat do thi), khu vuc phia Nam séng Hong c6 13,22
kmz2duong (chiém 3,82% dién tich dat do thi), khu vyuc phia Bac séng Hong va Nam song
Ca Lo c6 13,69 km2 duong (chiém 2,74 dién tich dat do6 thi, khu vuc cac huyén ngoai thanh
va d6 thi vé tinh c6 1,84% dién tich dat d6 thi). (Ngudn: S& GTVT) (Xem phu luc 1.2- cac
bang 1.2; 1.3; 1.4; 1.5; 1.6;)

Mang luéi phan bé khong dong déu, khu vuc trung tm c¢6 mang duong nhiéu hon, khu
vuc ngoai thanh c6 mang dudng chua hoan chinh dan dén dan sé tap trung vao khu vuc noi
d6. Céc tuyén noi do chwa hoan chinh, thiéu cac tuyén duong két néi gitta cac truc chinh
quan trong. Mang duong bd c6 nhiéu giao cat, cha yéu giao cat ddong mirc.Chua c6 su phoi
hop tét gitra quan ly xay dung cé&c cong trinh giao thong va do thi.

- V& cau triic mang ludi giao théng duong bo : duoc td chuc theo dang cac tuyén vanh
dai va huéng tam. Dbi véi khu phd ¢b, phd cii mang dudng dugc xay dung theo dang 6 co.
Khu vuc ndi do cac quan hién nay dang dan hinh thanh mang lugi duong theo quy hoach,
VGi c4c tuyén vanh dai 1, vanh dai 2, vanh dai 3 va céc truc chinh huéng tam, tuy nhién
nhiéu tuyén duong dé thi, khu vuc, lién khu vuc va noi b chwa duoc xay dung do khé khin
vé giai phong mat bang, chi tiéu dién tich va mat do mang ludi duong thap. Voi dic diém
nay mang dudng sit do thi trong khu noi do ciing duoc du kién xay dung theo céc tuyén
vanh dai va huéng tim, trong vanh dai 3 chu yéu s& di ngdm dé han ché giai phong mat
bang. Péi véi cac khu vyc phat trién méi: dong vanh dai 4, Bac séng Hong, mang duong
dang dan duoc dau tu xiy dung budc
dau, cac khu vuc nay c6 thuan loi hon do
la khu phat trién méi, khéi luong giai | €
phéng mit bang it va cé kha ning két ndi | "0
ddng bo. Tuy nhién cac khu nay hién ty 18
va mat do duong van con thap.

6000000

Mang ludi dwong sdt: Chu yéu 1a cac | 90w
tuyén duong sat qudc gia. CO 5 tuyén
chinh di qua thanh phé, trong d6 co 4
tuyén ¢ phia Bac song Hong va 01 tuyén | s
& phia Nam song Hong.(Xem phu luc 1.2-
Bang 1.8) 2000000 |

- Tuyén duodng sat do thi: Hién tai &
Ha Noi d hoan thanh tuyén duong sit d6
thi 14 Cat Linh — Ha Pong vadang trién 0"
khai Xé.y du.ng tuyén Nhén — Ga Ha N@I 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
Céac ga va tram trung chuyén doc theo Biéu dé 1.2: Biéu db tang truéng phuong tién giao
tuyén duong sit ciing dang dugc trién  thong giai doan 2007-2018 (Ngudn: S& GTVT)
khai xay dung.

4000000

1000000
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- Hién trang phwong tién giao thong: Theo sb liéu cong an Thanh ph Ha Noi tinh dén
thang 6/2018, trén dia ban Thanh phé Ha Noi cd: 5.741.200 céc loai phwong tién tham gia
giao thong.

Trong d6 s6 luong phuong tién xe may va 6 td con chiém ty 18 1on nhat, lan luot Ia:
91,5% va 5,7% (Ngudn: S& GTVT)(Xem phy luc 1.2- Bang 1.7)

- Téc do tang trudng trung binh giai doan 2013-2018: 6 td cac loai ting kha cao trung
binh 10,2 %/nam (6 t6 con tang cao nhat 17,7%/nam), (Ngudn: QH hé thong bén bai dd xe,
trung tam tiép van)xe may dang c6 xu hudng ting cham trung binh 6,7 %/nam.

Giao thong cong cong:

- Xe buyt: gom c6 127 tuyén, trong d6 102 tuyén buyt c6 tro gia, 11 tuyén buyt khong
tro gia va 12 tuyén buyt ké can, 02 tuyén City Tour. Str dung 1.815 xe buyt, trong d6 90% la
xe dudi 10 ndm; trong nam 2015, thay mé1 119 xe (dat 40%). Mang luéi xe buyt hién da
bao phu khap 30 quan huyén, thi xa tuong ing v4i 453/584 xi, phuong, thi tran (dat 78%)

Xe taxi: Trén dia ban Thanh phé c6 19.265 phuong tién thudc quan Iy cua 77 don vi dap
g 2,1%. Nhu cau giao thdng.

- O to dién: Hién nay c6 hé thong xe bus dién cua VinBus gom 8 tuyén da van hanh
phuc vu nhu cau di chuyén cho nguoi dan Ha Noi, tin suat 20 phat/ tuyén. Ngoai ra c6 tong
s6 76 xe dién phuc vu du lich hoat dong thi diém quanh phé ¢6, hd Hoan Kiém, ho Tay va
khu vuc ndi Cang hang khong qudc té Noi Bai.(Xem phu luc 1.2- Biéu do 1.2; 1.3)

Bang 1.1: Bang hién trang ty phan dam nhan phuong thirc van tai

Khu vuc Xe dap Xe may Xe con Xebus | Xe tai, xe khac

Toan thanh phd 7% 73% 9.5% 8.5% 2%

(Nguon: QHGTVT2030-Dur an phét trién giao théng dé thi Ha Néi)

- Vi trén 5,2 triéu xe may, 485.955 xe 6 t0 cac loai, trén 1,2 triéu xe dap, trén 11 nghin

xe dap dién va xe may dién (chua ké s luong khoang 10-15% céac phuong tién ngoai tinh
hoat dong); téc do ting trueang binh quan

giai doan 2013-2018 14 10,2% d6i véi 0 Dw bao gia tang phwong
t6 va 6,7% doi véi xe may. Tinh dén tién ca nhéan
thoi diém hién nay, xe méay van la 80
phuong tién giao thdng chu yéu tai Ha -
Noi (chiém 73% sb chuyén di trén toan ®
thanh phé Ha Noi) s N
’ 20
- Hién trang via hé: nhiing via hé
nam trong khu phé Phap cii va cac khu © ["Z012 | 2015 | 2020 | 2030
d6 thi moi du rong cho nguoi di bo. O MXecon | 219 | 10 13 16
mot sé con phd, khu dan cu hién hiwu: MXe méy| 6742 | 73 42 17

nho va hep, khong c6 via he. Via he
thuong bi chiém dung, xe may di 1én via Biéu‘d(k) 1.3: du bao gia tang phuong tién ca nhan
hé vao gio cao diém, mat lat nhidu noi | Nouon:[22]

chua dam bao cho di bo.

- Chu vwot ham chui, 16i qua dwong cho ngudi di bd:




17

Thanh phd c6 hon 100 cau vuot, ham chui, cau di bo. Mot sé nit giao théng c6 mat do
giao thong Ién da dugc bd tri cau vuot hoac ham chui cho nguoi di bo. Hau hét nhing
nguoi st dung cau di bo 13 thanh nién, ngudi cao tudi con gap nhiéu kho khan khi di chuyén
lén xuéng cau thang. Cay xanh va tién ich hé phd nhiéu noi chua dugc dam bao. Nhin
chung diéu kién thuan loi va an toan cho ngudi di bo hién rét thap.

- Bai dd xe: Bai dd xe khu vyc trung tdm thiéu, phuong tién thuong d6 dudi long duong
va via hé gay can tro giao thong. C6 384 diém dd xe dugc cap phép trén dia ban 12 quan do
s quan Iy cua cac quan huyén, trong d6 233 diém cap phép trén via heé, 151 diém duoc cap
phép dudi long duong. Ngoai ra S6 GTVT ciing quan 1y 166 diém trong giit xe.

* Nhdn xét chung:

Theo Quy hoach chung thu d6 Ha
Noi dén nam 2030, tim nhin 2050 quy

mé dan sb du kién dén nam 2050 1a 10,8 | s0% =
tri¢u nguoi , ty 1€ do thi hoa 1a 78-80%.
Ty 1¢ dét giao thong khu vuc d6 thi trung | " et
tam chiém 20% - 26% dét xay dung d6 | 5 I
I 55%
5%

60% —  Biéu db thi phan giao thong cong cong

thi. Van tai hanh khach céng cong nam m Theo QP 90

2020 dap ung 35%, nam 2030 khoang | 2%% Theo QP 1259
55%; 2

Tuy nhién hién trang giao thong va
phat trién d6 thi cho thy: 2

2010 2020 2030

- Hé théng giao théng van chu yéu
dya trén phuong tién giao thong ca nhan.  Biéu d6 1.4: Biéu d6 thi phan giao thdng cong cong Ha
Nang luc vén tai cia hé théng GTCC dua  N&i theo cac giai doan quy hoach.
trén ngudn luc cia mang ludi xe buyt. Do
ha ting giao thong han ché nén ning luc van tai cong cong cua hé thng nay chi dat 1a 10-
12% (theo TRAMOC)

B4o c4o Panh gia D6 thi hoa ¢ Viét Nam duoc Ngan hang Thé gisi cong bd nam 2012
cho thdy, Ngudn luc phat trién cta thanh phd Ha Noi dang mat can ddi gitta mat do phat
trién d6 thi voi hé sb phuc vu cua mang ludi giao thong. Giao thong Ha Noi s€ bi té ligt néu
tiép tuc dua vao phuong tién ca nhan véi mot thanh phé megacity nam trong 10 thanh phd
16n nhét trén thé giol. Voi nguén luc dat dai cua Ha Noi nhu hién nay, néu chon phuong
cach phat trién nén nhu Seoul — Han Qudc thi c¢6 thé phuc vu tét cho 10,6 triéu ngudi dan
sinh song trong moi trudng d6 thi van minh thay vi chi 6,5 triéu ngudi dén nam 2030 nhu
dinh hudng Quy hoach dé ra. [7]

Theo danh gia ciia Co quan Hop tac qudc té Nhat Ban (JICA), tén that kinh té do un tic
giao thong tai cac do thi 16n cua Viét Nam nhu Ha No6i va TP. H5 Chi Minh c6 thé 1én dén
tir 2% dén 3% tong san pham qudc noi (GDP). Vi vay, mot trong cac uu tién cap béach cua
Chinh phu va Ha Noi 1a tap trung dau tu phat trién ha tang giao théng cong cong, dac biét 1a
hé thong duong sat do thi (BSDT), nham han ché dan va tién tsi giam thiéu Un tic giao
thong. Thuc trang via hé duong di bo, 16i qua duong cho ngudi di bo ciing 1a mot yéu té anh
huong 16n dén phat trién GTCC, khi diéu kién di lai cia nguoi dan t6i cac bén dd nha ga
khong dam bao.
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Tuy nhién, su thanh cong cia hé théng GTCC phu thudc rit nhiéu vao quy hoach, cdu
trac d6 thi va viéce tich hop st dung dat véi giao thong mot cach hop 1i. Néi cach khac, d6 1a
su phét trién d6 thi nén, két hop voi GTCC va giao thong phi co gidi (TOD); Néu nhu van
dé nay khéng duoc nghién ciru va giai quyét thoa dang thi su ling phi trong xdy dung hé
thdng Giao théng cong cong do khong dat ning lyc van chuyén nhu mong mudn |a khéng
tranh dugc. Theo do, ting truong — tic dudong — 6 nhiém véi mic d6 ngay cang nghiém
trong hon.

b. Pic diém hi¢n trang sir dung dit

Hién trang d6 thi trung tdm c6 thé phan thanh 3 ving: (1)Vung ndi d6 lich str; (2)
ving ndi d6 mé rong; (3) Ving phat trién moi Pong vanh dai 4 va Bic song Hong.

Khu néi do lich st 1a noi da xay dung hié€n hiru, voi nhiéu khu vue duge quan ly bao
ton nhu: Phé ¢6, phé cii, HO Guom, Trung tdm chinh tri Ba Dinh, H) Tay... 14 noi tap trung
nhiéu di tich va c6 nhiing gia tri canh quan dic thu, khi xay dung phat trién vé TOD can
danh gia k¥ va két hop hai hoa khéng gian xung quanh. DAy ciing 13 khu vuc c6 mat do xay
dung cao, dan s cao, quy dat han ché, dong thoi cling 14 noi tap trung mot sb trung tim 16n
vé hanh chinh, thuong mai, van hoa. Kha ning khai thac quy dat s& chu yéu dua vao tai thiét
cac khu tap thé, khu cong nghiép, di roi bénh vién... Tai cc vi tri xung quanh ga cac tuyén
DSPT vé hién trang sir dung dat phan 16n 14 cac cong trinh da xay dung, mang ludi giao
thong noi bo két ndi va giao thong di bo con thiéu va kha kho khan. Phét triéen TOD khu vuc
nay can xem xét cac diéu kién lién quan vé ha tang, quy dat, yéu t6 khong ché ting cao bao
vé canh quan di tich... & c6 giai phap phu hop. V&i timg vi tri ga cu thé s& duoc xem xét co
phat trién TOD khong? phat trién & mirc d6 nio.

Khu ndi d6 mé rong: Tir vanh dai 2 dén song Nhué: Pay 1a khu vuc phat trién manh
mé& sau thoi ky d6i méi, né xen cai giira cac khu dan cu cii cai tao va cac khu do thi méi
dugc xay dung kha dong bo. Pay la khu vuc mang phong cach khong gian kién tric kha
m&i, it bi khéng ché vé canh quan ciing nhu ting cao xay dung, tuy nhién khu vuc nay ciing
dang bi qué tai vé ha tang, thiéu thdn giao théng, quy dét cho phat trién moi con it. Tai cac
vi tri xung quanh ga cac tuyén DSPT vé hién trang str dung dat nhiéu khu vyc da xdy dung,
mang ludi giao thong ndi bo két ndi va giao thong di bo con thiéu va kha khé khin, can cé
cac giai phap cai tao, bd sung khi phét trién vé TOD trong tuong lai.

Khu phat trién méi phia Pong vanh dai 4, Bic song Hong: Hién trang Bic song
Hong chua phat trién nhiéu, khu vuc déng vanh dai 4 di c6 mot sé du an phat trién méi da
xay dyng, tuy nhién tinh két ndi déng bd trén toan khu vuc chua hinh thanh. Mang luéi ha
tang con it dugc dau tu. Khu vuc nay cé tiém ning quy dat phat trién méi 16n, ¢ thé phat
trién hién dai, c6 kha ning quy hoach xay dung dong bd theo mé hinh TOD.

c. Té chirc khéng gian tai khu vwe phdt trién theo dinh hwdng giao thong

Dic diém hién trang vé khong gian gan lién voi hién trang vé str dung dat nhu da
néu ¢ phan trén. Vé khdng gian tong thé chung cua db thi trung tam c6 thé phan thanh 3 khu
vuc 16n véi nhitng dic thi riéng vé: tng cao, huéng xir Iy két néi, hinh thuc to chic... Trong
d6 khu noi do lich st yéu cau dam bao su hai hoa vé khong gian, gan véi bao ton, khdng
ché tang cao, phat trién chii yéu theo hudng cai tao, tai thiét.

Vé khong gian cu thé ting vi tri ¢ thé nhan thay: Tuyén duong sat 2A méi di vao
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hoat dong va cac tuyén GTCC c6 ning luc van chuyén Ion khac chwa van hanh, theo d6 mo
hinh phat trién theo dinh huéng GTCC vé hién trang chua dugc dinh hinh rd rang. Thanh
phd chua c6 nhiing dy an vé phat trién theo dinh hudng giao théng, to chic khéng gian tai
cac khu vuc dau méi GTCC chua c6 nhitng dic diém ndi bat. Hién nay nang luc vén
chuyén cua cac tuyén xe BUS va BRT & mirc d6 trung binh, cac bén dd xe bus chua tao
duoc suc hit vé phat trién khdng gian theo md hinh TOD. Bén xe bus da duoc cai thién diéu
kién tiép can nhu: c6 hé di b, bang théng tin, chd chd xe....nhung cac chirc nang st dung
dat, to chirc khong gian quanh céc bén chua co diém gi noi bat. Nguoi dan chi yéu sir dung
phuong tién c4 nhan, do d6 c6 Xu hwong ban lé doc tuyén pho: hinh thanh cac khong gian
cdng cong thuong mai bam theo mit phé. Tai cac diém giao nhau (ngd tw) cta cac tuyén
duong chinh thuong c6 vi tri thuan lgi hon vé tiép can giao thong nén thudng dugc b tri
cong trinh cao tang, ciing nhu wu tién cac chirc ning thuong mai dich vu.

C6 thé ndi phat trién theo dinh huéng giao théng céng cong vé mat hién trang & Ha Noi
chua hinh thanh, to chic khong gian gan két véi giao thong hién theo mé hinh cii, phu thudc
chu yéu giao théng ca nhan, do d6 hinh thanh cac tuyén béan 1¢, thwong mai doc phd. Tai mot s6
nat giao théng hinh thanh cac cum tap trung cong trinh cdng céng thuong mai van phong cao
tang.

Sy phat trién khdng gian gan véi giao thong dang dugc hinh thanh trén co s¢ doc tuyén
duong va cac mang. Khi hinh thanh cac diém ga dudng sit do thi, hodc cac bén xe bus, BRT
c¢6 nang lyc van chuyén lén, khdng gian theo tuyén va mang s& chuyén dan sang khéng gian
theo cac diém nat.

Hién trang cac khu vuc gan ga DSPT c6 kha ning phat trién TOD tai khu noi do lich sir
va noi d6 mé rong nhin chungit quy dét phat trién méi, mang ludi giao théng két ndi va giao
thong di bo chua dam bao, khong gian mé, ha tang trung chuyén chua c6, chua tao cac lién
két v6i hé théng xe bus cling nhu cac phuong tién cdng cong khéc, t6 chirc khong gian chua
tiép can theo md hinh méi.

d. Lién két giao thong véi cdc chirc ning siv dung dit

Hién tai, ty 1& sir dung phuong tién céng cong chiém ty 1& nho, nén su gin két cac chuc
nang sir dung dét véi hé thong giao théng cong cong chwra 16 rang va hiéu qua.

Céc chuc ning st dung dat gan két véi mang ludi giao thong dudng b chi yéu théng qua
tiép can cia cac phuong tién ca nhan: xe may, 0 to, xe dap. Su két ndi va tiép can giao thong
theo md hinh cac tuyén. Ddi véi nha & va do thi co ban dua theo md hinh don vi & lang giéng ,
mang ludi giao thong d6 thi duoc phan cap tir dudng truc chinh db thi &én duong khu vuc, phan
khu vuc. Céc chic nang mang tinh chat cong cong dich vu thuong mai vin phong cip do thi
thudng gan véi cac tuyén duong d6 thi va cac dau nit giao théng. Cac chire ning phuc vu cap
don vi ¢ thuong gan véi cac tuyén duong phan khu vuc va nam trong cau trdc cua don vi 6.

Do viéc bé tri cac chirc nang d6 thi nhu: thwong mai dich vy, van phong, nha &, cong
trinh cong cong, khu vuc vui choi giai tri, khu cdng nghiép thuong duoc to chic theo céc
khu vuc riéng hoic bd tri chirc nang don 1é do d6 nhu cau di lai va khoang céch quang
duong di ctia nguoi dan dé tiép can cac cong trinh nay 1a 16n. Theo thdng ké sé chuyén di
trung binh trong ngay ciia ngudi dan : 4-5 chuyén / ngay do ngoai viéc di lam ho con co céc
chuyén di dua con cai di hoc, di cho mua bén, kinh doanh.
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Véi viéc chu yéu sé hitu phuong tién ca nhéan, dic biét 1a xe may dan dén mot do thi
“Cira hang Bubn ban mit phd” phan 16n cac mat phd duoc ding cho chiic nang thuong mai,
ban 1¢ vian phong, cong ty...tao nén mot mang ludi cac chuyén di dan xen chang chit va day
dic, déng thoi sy tiép can truc tiép cua cac phuong tién nhu 6to con, Xe May vao c4c cta
hang ciing gbp phan 1am Un tic giao thong.

Véi cac tuyén BRT va xe Bus do chiém ty trong luu lugng nhé (8,5 %)chua tao thanh
nhitng truc giao thdng van chuyén I6n, quan trong, thuc té cac cong trinh xay dung chua
hudng dén sy gan két voi cac tuyén giao thong nay.

Ha Noi hién da xay dung hoan thanh tuyén duong sat do thi s6 2A va méi di vao van
hanh, nén chua c6 diéu kién danh gia thyc tién vé phét trién TOD gan véi tuyén nay. Tuy
nhién trong quy hoach da dy bao kha niang phat trién méi TOD va TOD tai thiét doc tuyén.
Hién tai mot sé cong trinh thuong mai, khu dé thi di dugc xay dung gin vai tuyén 2A.
Trudc mat danh gia cho thay cac két ndi GTCC, két nbi duong di b, via hé tién ich cho
nguoi di bo véi nha ga tuyén duong sat chua tot. Cac bai dé xe dap, xe may ciling chua ¢,
cac dich vu gan véi khu vuc ga chua phat trién.

Tom lai vé mat hién trang xay dung Ha ndi chua cho thdy su gan két rd rang giira cac
chtrc ning str dung dat véi cac diém dau méi giao thong cong cong nhu: cac bén xe bus, ga
duong sat d6 thi ciing nhu viéc phat trién theo md hinh TOD.

e. Xu thé cdc dw dn bit déng sin gin véi mé hinh TOD

Maic du cac dy an dau tu cyu thé vé phét trién theo moé hinh TOD chua c6, ciing nhu chua
c6 céac quy hoach chi tiét khu vuc phét trién theo moé hinh TOD, nhung véi viéc dy kién quy
hoach 9 tuyén duong sit d6 thi, trong d6 1 tuyén d hoat dong,1 tuyén sip dua vao khai thac
van hanh sé& 1a nhitng diéu kién tiém niang dé xay dung phét trién theo md hinh TOD. Dy
béo trong trong twong lai gan s& ¢ nhiing trao luu vé phat trién bat dong san quanh cac ga
DSDT. Thuc té hién tai khi nghién ctru dé xuat céc dy an, cac chu dau tu da danh gia dén
yéu t vi tri, méi quan hé voi nha ga DSPT dé don dau va dé xuét céc chi tiéu, chirc ning,
lien két khong gian ngam ndi. Céc co quan quan 1y nha nudc vé quy hoach kién tric ciing
d3 xem xét cac yéu to tac dong theo mod hinh TOD khi phé duyét dy an.

Mot s6 du &n nghién ctu hd tro cia cac co quan hop tac qudc té nhu Jica, ciing dd nham
dén cac muc tiéu vé dau tu hé
théng duong sat gan véi khai
thac sir dung dat doc tuyén, nhu
du an hd tro tuyén DSPT 3.2
Nam Thang Long- Noi bai.

Cac nha dau tu BDS I6n
cling fiang co nl}&ng tinh toé}n S | S
deé xuat vé viéc dau tu cac tuyen "
duong sit s6 3, so 4, 5 nham A / 0’:=='-‘\. ‘
muc tiéu hd trg cho cac du &N Proowetmmosr 2 1 2\ W
BDS di trién khai ciing nhu ) . .
nhim t6i nhiing du an trong Hinh 1.5: TOD doc tuyén duong sat do thi (nguon AS&P)
tuong lai.
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1.2.2.2. Thuee trang vé quy hoach theo mé hinh TOD

*Quy hoach chung xay dwng Thia d6 Ha N§i da xac dinh vai tro quan trong cua
GTCC, vai ty trong du kién khoang 55% vao nam 2030. Quy hoach chung ciing dinh huéng
viéc phat trién d6 thi theo md hinh TOD. Céc noi dung nady méi dugc néu so luge vé dinh
huéng trong phan thuyét minh, chwa c6 nhitng quy dinh rd trong phan quy hoach vé sir dung
dat, giao thong.

*Quy hoach phan khu dé thi duoc lap trén co so cu thé hda QHC Thu do. Tai cac quy
hoach phan khu nay d3 néu mot cach cu thé hon vé viéc phét trién d6 thi theo md hinh
TOD, trong d6 tuy theo timg d6 an quy hoach c6 danh gia mot s6 khu vuc 6 tiém ning vé
phét trién theo dinh huéng giao théng.
Tuy nhién nhitng quy dinh cu thé hon
cho nhitng khu vuc nay chua dugc
nghién ciru, nhét 14 cac théng sé quy
dinh chua lam r6 duoc su khac biét
dac thu caa khu vuc nay véi nhiing
khu vuc khac vé mit chi tiéu, sir dung
dat, két ndi, to chuc khong gian. Viéc
nghién ctu c6 tinh nguyén tic khoa
hoc, tong thé vé TOD chua dugc thyuc
hién 1am co s& dé& xuat cac noi dung
cu thé trong Quy hoach phan khu.

*Cac dw an dwong sat do thi. Hé
thdng duong sat do thi da dwoc Chinh
phu phé duyét tai cac dd an Quy hoach
chung xay dung Thu d6 Ha Noi; Diéu
chinh quy hoach tong thé phat trién
giao thong van tai duong sat Viét Nam;
Quy hoach giao théng van tai Thu do
Ha Noi dén nam 2030 tam nhin dén nam 2050. Quy md mang ludi cac tuyén DSPT gém 8
tuyén DSDT vdi chiéu dai khoang 300 km, két ndi DSPT véi cac tuyén tau mot ray (monorail),
mang ludi xe buyt nhanh (BRT), xe buyt tao thanh mang luéi GTCC hoan chinh cia do thi.

O GagseT
@ TOD ¢4p khu & truyén théng

Ric dinh TOD ¢8p 46 thi vA TOD chip kha & cho tuyén DSOT <8 4 (source: AS&P)

Hinh 1.6: Xéc dinh TOD cho tuyén duong sat do thi
50 4 (nguon AS&P)

Hién nay thanh phd dang trién khai xay dung céc tuyén: Tuyén sb 2A, doan Cét Linh-Ha
Poéng va Tuyén sé 3, doan Nhon — ga Ha Noi. Trong hd so thiét ké cua cac dy an méi tap
trung vao thiét ké duong sit va cac nha ga, chua c6 nghién ctu quy hoach chi tiét xung
quanh ga, c4c lién két vé sir dung dat, sy phat trién theo mé hinh TOD. Do chua c6 nghién
ctru vé mdi quan hé gitra st dung dét va giao thdng nén cd thé chua khai thac va phat huy
hét hiéu qua trong tuong lai khi di vao hoat dong. Riéng du an tuyén DSPT s6 3 co dé xuat
dir an hd tro két ndi giao théng tuy nhién chua nghién ciru ddy du va dang bi lugc bo.

Do 2 tuyén DSDT nay dang duoc xay dung, chua di vao hoat dong nén ciing chua c6 nhiing
du &n vé phét trién theo mé hinh TOD dugc thyc hién lién quan dén céc tuyén duong sat nay.

- i Véi cac tuyén PSPT dang thuc hién cong tac chuan bi dau tu:

Chu yéu tap trung vao viéc 1ap du an duong sat, chua nghién cttu vé quy hoach chi tiét st
dung dét doc tuyén hoic xung quanh ga, diéu ndy gay kho khan cho viéc quan Iy quy hoach,
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quan Iy xay dung doc trén nhiing khu vuc co dudng sit di qua. Nhitng yéu té nay s& dan dén
nhiing han ché vé hiéu qua khai théc hé thong giao théng DSPT va GTCC néi chung, tac dong
truc tiép dén phét trién khong gian d6 thi va hiéu qua st dung dat d6 thi sau nay;

Chua c6 nghién ctiu tong thé vé viéc bé tri két ndi cac ga PSPT dé dam bao két ndi mang
DSDT hoan chinh va két ndi véi hé thdng tuyén buyt, cac loai hinh trung chuyén va véi cac bén
xe, bai d6 xe, khdng gian ngam do thi dé phat huy hiéu qua ciia toan bo hé thong GTCC;

Déi vai cac tuyén du Kién trong twong lai chua xac dinh duoc vi tri cu thé cua depo, vi tri
cac nha ga, nhu cau st dung dét, quy md ha tang ky thuat caa tuyén, hanh lang bao vé tuyén

duong sit do thi.
Bang 1.2. Tinh hinh phat trién cac dw an dwong sat dé thi Ha Noi

Th Tén dw an 'I:h(‘ri gie}n Thaoi giap thuc| Chiéu dai
tu chuan bi dau tw| hién dau tw |khoang (km)
1 [Tuyén sd 1 (Ngoc Hoi - Yén Vién - Nhw Quynh)

1.1 |- Poan Ngoc Hbi — Yén Vién da xong 2021-2025 26 km
1.2 |- Poan Gia Lam - Duong X4 2020 -2025  [2021 - 2030 10 km
2 [Tuyén s6 2 (N§i Bai - Thwong Pinh - Budi)

2.1 |- Poan Nam Thing Long - Tran Hung Dao 2007- 2008 2021 - 2025 12 km
2.2 |- Poan Tran Hung Pao - Thuong Dinh 2007- 2018 2021 - 2025 6 km
2.3 |- Poan Thuong Dinh - Vanh dai 2,5 - Budi 2020-2030  [2025 - 2030 7 km
2.4 |- Poan Noi Bai - Nam Thang Long 2020 — 2022 2021 - 2030 18 km
2.5 |- Kéo dai tuyén sb 2 dén Soc Son 20302035  |Sau nam 2030 9 km
3 [Tuyén sé 2A

3.1 |- Tuyén sé 2A (Cét Linh - Ha Dong) da xong D3 hoat dong 14 km
3.2 |- Kéo dai tuyén s 2A dén Xuan Mai 2025-2030  [Sau nim 2030 20 km
4 |Tuyén sé 3 (Trdi - Nhén - Yén S&)

4.1 |- Poan Nhén - Ga Ha Noi da xong 2016 - 2022 13 km
4.2 |- Poan Trdi - Nhon 2020 -2025  [2020 - 2030 6 km
4.3 |- Poan Ga Ha Noi - Yén S& (Hoang Mai) 2014- 2020 2020 - 2030 8 km
4.4 |- Kéo dai tuyén s6 3 dén Son Tay 2018- 2022 2022 - 2030 30 km
5 |Tuyén sé 4 (Mé Linh - Sai Pong - Lién Ha) 2020 - 2025  [2025- 2030 54 km
6 |Tuyénsé 5 (Vin Cao - Hoa Lac)

6.1 |- Poan tir Vin Cao - Vanh dai 4 2016 —2020  [2021 - 2025 14 km
6.2 |- Tuyénsd 5 (Vanh dai 4 - Hoa Lac) 2018- 2022 2022 - 2030 26 km
7 |Tuyén sé 6 (N§i Bai - Ngoc Hoi) 2018 2023 2022 - 2030 43 km
8 |Tuyén sé 7 (Mé Linh - Ha Pong) 2018- 2023 2020 - 2030 28 km
9 |Tuyén s6 8 (Son Pong - Mai Dich - Dwong X4)

9.1 |- Poan Son Bong - Mai Dich 2018- 2020 2020 - 2030 12 km
9.2 |- Poan Mai Dich - Vanh dai 3 - Duong X4 20182022  [2022- 2030 25 km
10 |[Xay dung tuyén PSPT két ndi cac d6 thivé tinh (20252030  [Sau nim 2030 32 km
11 |Tau mgt ray (monorail)
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Thir Tén dy &n Thoigian  |Thai gian thuc| Chiéu dai
tu chuén bi dau tw| hién dau tw |khoang (km)
11.1 |[Tuyén M1 (Lién Ha - Tan Lap - An Khanh) 2018- 2020 2020 - 2030 11 km

11.2 [Tuyén M2 (Mai Dich - My Dinh - Van MJ - Phuc La

va Giép Bét - Thanh Liét - Phu Luong) 2018-2020 2020 - 2030 22 km

11.3 [Tuyén M3 (Nam Hong - ML — BT) 2018- 2020 2020 - 2030 11 km

(Nguon: S¢ GTVT)

* Cac dw an nghién ciu hd tro hep tac quéc té:

Véi kinh nghiém thuc tién trién khai tai mot sé nuwéc phét trién, di co nhiing dy an
nghién ciu vé phét trién theo mé hinh TOD, nghién ctu vé duong sit dé thi, nhu du an
Haimud, dy 4n Remon. Céc du an nay ding & micc d6 nghién ctu vi du dién hinh vé ly
thuyét, tinh phap Iy va thyc tién chua cao.

1.2.2.3. D6 thi héa va yéu cau quy hoach phdt trién theo dinh huéng giao théng tai Ha
Noi

Phaét trién d6 thi & Ha Noi da dién ra c6 lich sir hang trim nam:

Thoi ky phong kién : dugc to chire theo mé hinh kinh dé va tinh thanh. Thanh phé dugc
quy hoach thanh 2 khu: Hoang Thanh va Kinh Thanh la khu vyc thanh — chinh tri (hay
thanh thi), phia ngoai 1a khu thi dan (hay thanh thi dan sy) bao gém nhitng lang xé6m néng
nghigp, nhitng pho phwong cong thwong nghiép va cdc bén, chy ciia kinh thanh.

Thoi ky Phap thugce: khu do thi mé rong (phé cii) duge quy hoach xay dung theo md
hinh cia cac d6 thi phuong Tay & giai doan thé ky 18-19, véi quy md do thi nho, da sir dung
giao thdng cong cong (tau dién) tuy nhién phuong tién giao thdng chi yéu van 1a phuong
tién ca nhan, do diéu kién kinh té khi d6 s6 lwong 6 to van con rét it.

Thoi ky thong nhdt va sau déi méi giai doan hién nay:

Viéc quy hoach xay dung d6 thi cia thanh phé chiu anh huong I6n cua “chu nghia hién
dai”. Chu nghia hién dai da anh hudéng va dugc ap dung ¢ Lién x6, cac nuéc XHCN. Céc
quy hoach cua thanh phé HN dugc lap tir nhimg nam 1960 dén cudi 1990 do chuyén gia
Lién X6 giup d& ciing duoc ké thira trao luu nay, vi pht hop véi phat trién do thi trong nén
kinh té quy hoachhda tip trung. N6 dé cao tinh “hop 1y” phai c6 cua d6 thi thoi dai cong
nghiép , v6i hinh hoc 1a nén tang va chii nghia céng ning 1a chu dao.

Céc quy hoach cua thanh phé tir nam 1998 dén nay da duoc sy tham gia cua cac cong ty
tu van quéc té, ap dung nhitng mé hinh mai va kinh nghiém phat trién do thi trén thé giéi.
D6 thi phét trién nang dong hiéu qua hon véi sy dé cao tinh bén viing: xanh- van hién- van
minh - hién dai. GTCC duogc cha trong.

Tuy nhién véi su phat trién do thi “ bung phat” sau giai doan d6i méi va mé rong dia
gidi, su &p luc vé gia ting dan s6, nhat 1a gia ting co hoc tir c4c tinh trong ving vé Ha Nai,
gia ting 6t0 c4 nhan.. Trong khi nhimg dinh huéng chién lugc trong quy hoach cua thanh
phd chua duoc dau tu thyc thi day du, thi nhitng van dé phat sinh caa d6 thi di duoc thé
hién ré nhu: un tic giao thong, 6 nhiém méi truong, thiéu hut ha tang....Co thé noi nhing
van dé cia Ha Noi hom nay ciing 1ap lai nhitng bat cap ma céc thanh phé Ion trén thé gigi
da d6i mat tir nhidu chuc nam trude day.
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Ha noi hién co khoang 9 tri¢u dan, trong d6 khu trung tdm khoang 5,5 triéu, quy mo6 dé
thi da trd nén rat 16n, cho thay sy cip thiét phai tap trung vao thuc thi nhitng chién luoc vé
phét trién GTCC, ciing nhu ap dung cu thé hda md hinh TOD.

1.2.2.4. Pdnh gid thuc tai vé phat trién theo dinh huéng giao théng, ngi dung can gidi
quyét.
* V¢ mo hinh phdt trién:

- T6 chitc h¢ théng mang lwéi TOD:

C6 thé ndi van chua hinh thanh mé hinh phét trién theo dinh hudng giao théng cong
cong tai Ha Noi. Hién dang theo m6 hinh truyén thong, vai ly thuyét tir tieu khu nha o, dén
don vi &, phu thudc nhiéu vao vai tro hé thong giao thong duong bo, phuong tién giao théng
cac nhan. T6 chuc khong gian, sir dung dat bam theo tuyén giao théng, tuyén phé, chua dé
cao vai trd giao théng cong van chuyén khéi lugng 16n.

- T6 chirc khong gian tai khu vuc phat trién TOD:

Hién tai mot sé tuyén duong sat do thi dang dugc xay dyng va méi dwa vao hoat dong
(tuyén 2A, tuyén 3). Tai cac ga duong sat va khu vuc dau mai trung chuyeén, to chac khdng
gian, quy hoach chua hinh thanh theo mé hinh TOD. M6t sé ga du kién c6 bé tri chd gui xe
dap, xe may, nhung nhiing chtrc ning khac nhu thuong mai, hd trg di bo, cly xanh, mat do
lién két giao thong, khong gian d6 thi...chua hinh thanh theo mé hinh méi. Bbi véi nhiing
khu vuc khac c6 thé néi to chirc khéng gian van theo mé hinh truyén thng.

Pic diém hién trang caa Ha Noi ¢6 thé phan thanh 3 khu vyc dic trung: Noi do lich si,
noi do mé rong, khu phat trién mai, do d6 mé hinh t6 chac hé théng TOD va t6 chic khong
gian véi tiing khu vuc can duoc nghién ciru co nhitng giai phap riéng.

* V& két qua dat dwoc hién tai.

D6 thi hba véi toe do cao, quy mo dién tich d6 thi va quy mé dan sé ngay cang 16n, tao
da cho tang truong Kinh té va canh quan d6 thi. Tuy nhién sir dung giao thong ca nhan, va
su thiéu thon cia mang giao thong, hé théng GTCC, mé hinh phét trién “bam theo tuyén
phd” dang 1am trdm trong vé Un tic giao théng, & nhiém moéi truong, thiéu thén HTXH va
kim ham phat trién kinh té ciing nhu khéng huéng toi sy phat trién bé viing.

- Sy gia ting dan s6 qua l6n va phan bd dan sé khong dong déu la bai toan trong quy
hoach di tinh dén, nhung can ¢ cong cu manh hon dé giai quyét.

Pé phat trién mé rong hon d6 thi ra bén ngoai can ¢ nhitng dong lec vé ha tang giao
thong, nang lyc van chuyén 16n cua céc tuyén duong sat do thi, kéo su tap trung dan s, lao
dong ra bén ngoai. Pé kéo dan sé va lao dong ra bén ngoai can cd nhimg diém hay ving
TOD du 16n va tap trung quanh cac ga duong sit tao thanh nhitng du an dong luc cho phat
trién d6 thi méi. C6 thé ndi mang duong sit do thi va hé théng TOD s& 14 c4c truc xuong
séng cong cu dan hudng hudng cho phét trién do thi , dong thoi ciing 1a cong cu dé phan bo
chtic nang sir dung dat hop ly, phan b dan cu hop Iy.

- Hwéng dén mot méi trwong xanh phat trién bén virng:

T chirckhong gian d6 thi theo mé hinh TOD s& ting d6 nén cua do thi, tiét kiem dat dai,
tao duoc nhiéu khong gian xanh hon va mat d6 xay dung thip hon, giam duoc céc chi phi
cho dau tu ha tang khi phai phét trién mo rong do thi tran lan, diéu d6 sé tao cho thanh phd
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c6 da ngudn luc kinh té dé xay dung ha ting d6 thi. Giao théng céng cong 1am giam phét
thai nha kinh, huéng dén phuong thirc di b nhiéu hon tang su két néi cong dong.

* K¢t luan: Nhirng vin dé ndi 1én trong sw phat trién hién tai caa thanh phé:

- Mé réng dé thi mét cach dan trdi; xay dung khong tdp trung khéng dong bé.

- Giao théng dé thi xuong cdp, thiéu thén, phu thugc chi yéu giao théng cd nhén, chua
phét trién giao thong cong;

- Nhiing Vén dé vé &p lirc dan sé, phan bé dan cu, phdn bo chike ndng chi tiéu sir dungdat.

- Nhiing védn dé méi truong.

Hién trang xay dung Ha noi chua cho thay sy gan két rd rang giita cic chirc ning st
dung dat véi cac diém dau mdéi GTCC nhu: cic bén xe bus, ga dudng sat do thi cling nhu
viéc phaét trién theo mé hinh TOD.

Néu ching ta nhin vao nhitng mdi quan hé giira ching véi nhau, chdng ta cé thé thay
rang mot giai phap 16ng ghép vé giao thdng va phaét trién do thi chinh 14 chia khoa cua cac
van dé.

* Nhan dién nhirng dic thu va thach thirc khi phat trién theo mé hinh TOD & Ha
Noi:

- Vé hign trang quy ddt, khong gian va ha ting, diéu kién tw nhién: khu noi dé c6 quy
dat phat trién mai rat han ché, can tap trung vao khai thac cai tao, tai thiét. Hé thong ha tang
ki thuat, HTXH nhin chung con thiéu thén. Chua phat trién vé GTCC. Chua thiét lap cac
két ni giao thdng, két ndi str dung dit va giao thong. Nhimng dic diém riéng vé diéu kién ty
nhién: nhiéu séng hd, khi hau néng 4m mua nhiéu. Lbi séng van hoa, thoi quen di lai.

- Bdo ton va phat trién: Nhitng gia tri van hoa lich sir s& tao nén mot d6 thi Ha Noi phat
trién hién dai, van hién va ban sic. Khi nghién ctru vé TOD céin c6 nhitng mo hinh giai phap
td churc khong gian sat voi diéu kién dic diém tung khu vuc cua Ha Noi, nhét 1a ddi véi ndi
do lich su.

- CAC thdch thive can gidi quyét:

+ Tang Ty Ié giao thong cong céng: hién tai ty 1¢ giao théng cong con thip, nhat 13 mang
lu6i DSPT chua duge dau tu xdy dung nhiéu. Can c6 giai phap vé ngudn vén co ché dé wu
tién phat trién vé DSDT. Can gin dy an DSPT véi du an TOD khai dat quanh ga dé bu dap
chi phi ddu tu x4y dung. Nha nudc nén c6 ké hoach dau tu dong bo hé théng dng ham
DSPT, cac chu dau tu khac dau tu vé nha ga, thiét bi ddu méy toa xe, van hanh;

+ Thé ché: can c6 co ché riéng vé thuc hién du an, phdi hop quan 1y dy 4n, hop tic cac
bén lién quan: nha nudc, nguoi dan, nha dau tu dam bao déng thuan can béng loi ich, su
diéu hanh cua chinh quyén;

+ Von dau tw I6n: ngudn luc cta thanh phé c6 han, cin c6 co ché kéu goi hop tac dau tu.
Phai gitr duoc cac quy dat dbi ing va qui dat cho cac du an TOD;

+ Tai cdu tric vé dé thi: Viée tai cau tric d6 thi s& duge dich chuyén dan khi hé théng
DSDT va TOD hinh thanh theo 10 trinh, tuy nhién vi¢c thyc hién mé hinh TOD ciing can
dugc dinh hudng tir bude chién luoc va quy hoach d6 thi;
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+ Thiét Idp hinh dnh @6 thi: Phat trién TOD theo hudng tao dugc ban sic riéng ciia Ha
Noi, phu hop van héa 16i song, khong pha v& canh quan, anh huéng dén bao ton di tich va
cac gia tri van hoa lich st von ¢o.

+ Gidi quyét van dé hién trang quy dat, nhat la khu ndi dé han ché phat trién: Cé danh
gia pht hop, chi nhitng vi tri ga c6 du diéu kién méi phat trién TOD, tinh chat mé hinh TOD
dugc nghién ctru phu hop cho 3 khu vuc khac nhau cia Ha Ngi. C6 céac giai phap phu hop
cho khu phat trién mé&i hoan toan, khu cai tao, tai thiét theo timg cap do phat trién TOD.

1.3. Tinh hinh nghién ciru va cic vin dé lién quan dén dé tai
1.3.1. Nghién ctru nwéc ngoai
*Nghién cieu khéi dau cia Peter Calthorpe

Peter Calthorpe nim 1995 d3 viét tdc pham “the next American Metropolis: ecology,
community, and the American dream “ [132] Khéi xuéng mé hinh TOD, hdi sinh viéc phat
trién do thi gan véi duong sat d6 thi bang mot chudi cac don vi & doc 1ap nhung duoc lién
két véi nhau bang mot mang lugi GTCC bang tuyén duong sat va tuyén bus vong. Ong hy
vong su két hop vé md hinh sir dung dat méi va giao thong cong cong s& khuyén khich
phuong thic “giao thong cong cong + di bd”, han ché xe hoi ca nhan va khoi phuc lai cong
ddéng don vi ¢ truyén thong (traditional neighborhood development) Khai niém TOD cua
Calthorpe di di vao lich sir phét trién do thi hau hién dai. Va 1a xu huéng chiém linh dién
dan quy hoach db thi thé gioi, dac biét 1a & chau My va chau A

* Cac nghién ciru mang tinh tong hep Iy luan va thyec tién:

Gom nghién ctu cua cac té chic quéc té va vién nghién ctru nhu JICA, World Bank,
ULI, CTOD, Reconnecting America, cac truong dai hoc: University of California,
University of Queensland, Portland State University, Florida State University.

Mot khéai niém dugc st dung rong réi 1a “Céng dong (lang) trung chuyén ”(Transit
village)do Robert Cervero va Michael Bernick dua ra trong tdc pham “Céng dong trung
chuyén thé ky 217 (Transit villages for the 21st century) Xuat ban niam 1997. “Cong dong
trung chuyén  1a mot phuong hoic khu phd hdn hop dugc dinh huéng quy hoach than thién
véi nguoi di bd xung quanh nha ga cia mot hé thdng giao théng chat lugng cao, nhu duong
sat hoac BRT, Thuong c¢6 mot quang truong, khéng gian cong cong, tiép giap voi ga tau,
hoat dong nhu trung tdm ctia cong dong xung quanh va khuyén khich giao tiép xa hoi. Mic
di chu yéu 13 dan cu trong tu nhién, nhiéu cong ddng qué canh cung cap dich vu va ban 1é
tién loi cho cu dan noi khac dén va di tir cac nha ga. Cum tir “Cong ddng trung chuyén” da
dugc phd bién dén mic phap 1y hoa trong quy dinh cua bang California, twong ty 1a khai
niém “Cong ddéng dinh hudng st dung GTCC” (Transit- oriented Community) duoc &p
dung & thanh phé Vancouver Canada. Cac khai niém nay duoc ap dung trién khai vao thuc
tién kha hoan chinh dé phat trién d6 thi gan voi GTCC ¢ cac quy mé va hinh thirc da dang.

Mot khéi niém khac duoc biét dén 13 “Transit metropolis” “d thi trung chuyén ” Puoc
dua ra trong tac pham. The Transit Metropolis: cua Cervero, Robert (nam1998). Mot “d6 thi
trung chuyén” 1a mot khu vuc dé thi hda véi cac dich vy giao thong cong cong chit lwong
cao va cac mo hinh dinh cu ¢6 lgi cho viéc di phuong tién cong cong. Do thi trung chuyén
dai dién cho mot hé théng TOD duoc phdi hop ting tinh hiéu qua ca diém di va diém dén
cacnha gatuyén giao théng cong cong.


https://en.wikipedia.org/wiki/Robert_Cervero
https://translate.googleusercontent.com/translate_c?depth=1&hl=vi&prev=search&rurl=translate.google.com&sl=en&sp=nmt4&u=https://en.m.wikipedia.org/wiki/Public_transport&usg=ALkJrhgbwm3By0W9islgirP6xHGzpFZLTw
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“Chu nghia d6 thi méi” “New Urbanism” 1a mot phong trao quy hoach d6 thi nham thic
day cac thoi quen than thién véi méi trudng bang cach tao ra cac khu phd co thé di bo co
chaa nhiéu loai vin phong va nha ¢. N6 phét sinh & Hoa Ky vao dau nhitng nam 1980. Nam
1991, céc kién tric su Peter Calthorpe , Michael Corbett, Andrés Duany, ... phét trién mot
bo nguyén tic cong dong cho quy hoach su dung dat & Sacramento, California. Pugc dat tén
la “Nguyén tic Ahwahnee” (Ahwahnee Principles) . Nam 1993 da thanh 1ap Hiép Hoi Chu
nghia d6 thi mai ¢0 tru sé tai Chicago.

* C&c nghién cwu chia sé kinh nghiém, ly luan xoay quanh mé hinh TOD:

Bao gdém cac huéng dan, tiéu chuan thiét ké cua cac co quan nghién ctu cua My nhu
CTOD (center for Transit oriented development), reconnecting America, Vién quan ly dat
dai d6 thi (urban Land Institue) cac co quan ndy nghién citu hé thong hda van dé phat trién
lién quan mo hinh TOD, dua ra cac bo tiéu chi, tiéu chuan céng cu dé hudng din thuc thi
thuc té dia phuong toan nuéc my va thé giodi, vi du tai lieu: “Planning for ToD aT The
regional Scale“do The Center for Transit-Oriented Development (CTOD) dua ra ban vé
quy hoach TOD ¢ cép d6 ving;

Céc nghién cau lién quan dén phét trién kinh té, ting gia tri dat dai, phét trién dan cu
quanh TOD nhu: The Economic Impact of Low Income Housing Tax Credit Development
Along Transit Corridors in Metro Denver cua Housing Policy Department; Effects of
transit-oriented development on affordable housing, job accessibility, and affordability of
transportation in the metro green line corridor of los angeles cua Audrey M. Desmuke June
2013; Land Use Impacts of Transportation:A Guidebook cia Parsons Brinckerhoff Quade.
Mot sb nghién ciu khac di sdu vao van dé bai @b xe, di bo nhu: Urban Forms and
Pedestrian, Transit-Oriented Urban Design cua Fang ke; Parking, People, and Cities cua
Michael Manvillel and Donald Shoup;

Mot s6 nghién ciru lién quan dén ly thuyét chung vé phét trién d6 thi thdng minh, phat
trién d6 thi sinh thai c6 gan véi md hinh TOD: Transportation Impactsof Smart
GrowthDevelopment in MaineTown of Lisbon & Town of Sanford caa Andrew Weeks. Céac
nghién ctru danh gia tinh hiéu qua cia TOD: Measuring transit-oriented development (tod)
at regional and local scales — a Planning support tool caa Yamini Jain Singh. “Nguyén tac
phéat trien thanh cdng dé thi xung quanh giao théng cdng céng” (Ten Principles for
Successful Development Around Transit) nam 2012 cua Robert Dunphy, Deborah Myerson,
Michael Pawlukiewicz, ban vé chién luoc va giai phap hién thuc hda mo hinh phat trién cac
dur 4n xung quanh duong st cong cong.

Céc chuyén gia tu van doc 1ap duc két thuc tién vé phat trién d6 thi theo mé hinh TOD:
nim 2004 Hank Dittmar va Gloria Ohland tap hop cac nghién ctu dién hinh cho céc van dé
chuyén do6i khdng gian, tai chinh cho phat triégn md hinh TOD trong tac pham “Pé thi
GTCC trung chuyén méi” (The New Transit Town: Best Practices In Transit-Oriented
Development )

Sach “Urban transformation” (sw chuyén doi cua dé thi) cia Ronald A.Altoon & James
C.Auld nam 2011 [153] suu tap nhitng khao sat md ta c6 gia tri thyc tién vé du an gan voi
GTCC, dic biét 1a duong sit d6 thi. Xem xét cac du an dudi goc d6 bat dong san don ning
hoic da ning trong mdi quan hé phat trién vé khdng gian, thoi gian, cling nhu duéi goc do
cua don vi nha nudc va tu nhan.


https://translate.googleusercontent.com/translate_c?depth=1&hl=vi&prev=search&rurl=translate.google.com&sl=en&sp=nmt4&u=https://en.m.wikipedia.org/wiki/Urban_design&usg=ALkJrhiMUfH48W6X6UzoYS98XRv5suUShA
https://translate.googleusercontent.com/translate_c?depth=1&hl=vi&prev=search&rurl=translate.google.com&sl=en&sp=nmt4&u=https://en.m.wikipedia.org/wiki/Walkability&usg=ALkJrhgyhlPZXM4nXLc5JJhuGPSm1I_XBA
https://translate.googleusercontent.com/translate_c?depth=1&hl=vi&prev=search&rurl=translate.google.com&sl=en&sp=nmt4&u=https://en.m.wikipedia.org/wiki/Peter_Calthorpe&usg=ALkJrhj_KPpOatvm2aMIT0rZSHanEq5Uvg
https://translate.googleusercontent.com/translate_c?depth=1&hl=vi&prev=search&rurl=translate.google.com&sl=en&sp=nmt4&u=https://en.m.wikipedia.org/wiki/Andr%25C3%25A9s_Duany&usg=ALkJrhiRJgppmYcOp7k0W-zjW0hHNC72Vg
https://translate.googleusercontent.com/translate_c?depth=1&hl=vi&prev=search&rurl=translate.google.com&sl=en&sp=nmt4&u=https://en.m.wikipedia.org/wiki/Sacramento,_California&usg=ALkJrhgv4gOeUGTg1yq8ck5aePQt85BsEg
https://translate.googleusercontent.com/translate_c?depth=1&hl=vi&prev=search&rurl=translate.google.com&sl=en&sp=nmt4&u=https://en.m.wikipedia.org/wiki/Ahwahnee_Principles&usg=ALkJrhg7OrZI-_U0l6_jmcl49SksrXlkJA
https://en.wikipedia.org/wiki/Ahwahnee_Principles
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Nim 2014 Roxanne Warren c¢6 nghién ctu vé phét trién do thi hd tro bang giao
thong duong sat trong tdc pham “Rail and the city” (dwong sat va dé thi)cap nhat nhing
thong tin m&i nhat, dan ra cac truong hop nghién ciu ¢ chau Au, Nhat, bic My, Warren da
khai quat cac dic tinh va tich hop cua giao thong dudng st vao bdi canh cua d6 thi dé giai
quyét van dé Un tic giao thdng.

* Cac nghién ciru mang tinh wng dung thuc tién cia cac thanh pho:

Nhiéu thanh phé ¢ My ciing dua ra cac nghién ctru danh gia kinh nghiém thuc tién tai
dia phuong, va dua ra cac quy dinh vé phét trién TOD, nhu: Florida, California, Saint Louis;
Denver, Washington, D.C. Portland; Queensland...O cac nudc chau Au, chau A ciing ¢6
nhiéu nghién ctu vé ap dung mé hinh TOD nhu: & An d6: “Consultancy services for
developing guidance documents for transit oriented development, non-motorised
transportation plan and public bike sharing scheme” do ministry of urban development
government of india” cua Ministry of urban development government of India. ; India:
Promoting Inclusive Urban Development in Indian Cities, cua Giovana Beltr;

O Trung quéc: The role of transit-oriented development in urban planning of cities in
China cua Yibo Zhang 2011 ....... O Singapore: Transit Oriented Developments, cua David
NgNovember 2015, & Hong céng: TOD (Rail + Property Model) in Hong Kong, cua Justin
Jacobson 2008, & Pan mach: Transit Oriented Development in Copenhagen, Denmark:
from the Finger Plan to orestad cua Richard D. Knowles 2012. G Nhat ban: Phat trién P6
thi gan két véi Giao thong cong céng ¢ Nhdt Ban caa Nakamura. O Malaysia: Planning for
Transit-oriented-development (TOD) in Malaysia cta Zainuddin Ahamad;

Piém thdng nhat va dugc cdng nhan chung qua cac nghién ciu 1a: mat do cao, da dang
chire ning, khuyén khich di bo.

1.3.2. Nghién ciru trong nuoc

+ C&c lud@n an lu@n vin sau dai hoc

Bui Viét Hong: 76 chite khéng gian cdc diém TOD ciia thi xa Son Tdy — thanh phé Ha
Néi dén nam 2030: ludn van thac sy

Nguyén Viét Anh: Phdt trién khéng gian dé thi gin véi hé thong dwong sdt dé thi thanh
phé H6 Chi Minh: ludn van tién si. Noi dung nghién ctru vé phat trién khong gian d6 thi trén
co s& hinh thanh va phat trién hé thong duong sit do thi dé nang cao chat luong moi truong
song ctia TP HO Chi Minh.

*Nghién cuzu do cac nha tai tro xay dung DSPDT ¢ Ha Noi

Du 4n: Khao sat Thu thap Sb liéu Nghién ctu Kéo dai Tuyén DSDT sb 2 Ién phia
Bic cua (JICA). Pua ra mot s6 dé xuat vé phat trién theo TOD quanh ga.

Du an nghién ctu thuc hién phat trién DSDT gén két véi phat trién do thi O Ha Noi,
Viét Nam (HAIMUD?2) cua Jica tai trg do Coéng ty Almec, cong ty tu van OCG lap Thang
11 nam 2015: Nghién ctu vé phét triégn TOD gan voi mot sé ga duong sat thudgc mot sd
tuyén: s61, s6 5, s6 3

Dy an: Best practice showcase northern city development corridor Hanoi,
Vietnam ciia Remon AS&P: nghién ciru thi diém vé phét trién TOD doc tuyén duong sat sb
4 & khu vuc phia Bic- Dong Anh.
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Phan tich kha nang tiép can caa hé thdng GTCC & Ti vu hda mang lusi xe buyt Ha
No6i do World Bank tai trg nghién cuu.
PPP Feasibility Analysis of Hanoi MRT Lines 5 and 8 do World Bank tai tro
nghién cuu.
*Cac nghién cizu ciia mét s tac gid trong nwdéc véi tinh chat bai viét héi thao:
"Chién lwoc, Chinh sach phat trién dé thi Viét Nam (Vung thi dé6 Ha Ngi va Vung thanh
phé Hé Chi Minh)" cia Tran Thi Lan Anh.
"Phét trién do thi dua trén dau méi trung chuyén giao thdng tai viét nam —qua kha,
hién tai va tuong lai” cia PGS. TS. Luu Bac Hai
+ C&c dur an thyec tién:
Du &n c4c tuyén duodng sat d thi: s6 2A, 2, s6 3, 6 4, s6 5, s6 1, s6 8 nghién ciru chi tiét
tiét vé huong tuyén duong sat va khu vuc nha ga, lién quan chu yéu van dé giao thong, ki
thuat, chua c6 xét dén lién két str dung dat.

1.3.3. Nhdn dinh chung vé cdc nghién ciru nwéc ngoai va Viét Nam

- Céc nghién ctru nude ngoai di néu mot s nguyén tac chinh trong phét trién mo
hinh TOD. Tuy theo dic diém tirng thanh phé hoic timg nuéc cé nhitng noi dung hoic yéu
cau khac nhau. Mét sb nguyén tic ly thuyét duoc dua ra song c6 thé phi hop véi nudc nay
ma khong pht hop voi nuéce khac do diéu kién khi hau, kinh té, 16i séng van hoa, lich sir.
Cac nghién ctru trong nude chua cd nhiéu, chu yéu 1a mot sé bai viét co tinh gisi thiéu
chung.

- Mot s6 giai phap cu thé vé phat trién khong gian, két néi khdng gian ngam néi, cac
chi tiéu, nguyén tic phat trién chua dé cap. Cac yéu t6 lién quan canh quan, vin hoa kién
trdc truyén théng, bao ton di tich, dac diém khi hau chua co nghién ciru, nhét 12 véi Ha Noi.
Cac thanh phé trong qué trinh phat trién duoc quy hoach theo cac mé hinh khac nhau, viéc
chuyén d6i md hinh quy hoach truyén théng sang mé hinh TOD ciing can duoc bd sung
nghién cuu.

- Trén co s& danh gia vé cac nghién ciru trong va ngoai nude, dé tai tap trung nghién
ctru Vé van d& M6 hinh giai phap Té chic khong gian khu vuc phéat trién TOD doi véi do thi
trung tm Ha Ngi, trong d6 xay dung hé théng cac nguyén tic va giai phap phat trién TOD
khu vuc Ha Noi, ddng thoi b sung cac van dé méi vé Iy luan va giai phap ma cac nghién
ctru lién quan chua dé cap. Giai quyét cac yéu cau gin vai thuc tién diéu kién kinh té x4 hoi,
Xt ly cac thach thue dat ra.

1.4. Cac véin dé tap trung nghién ciru.

- Xac dinh nhitng van dé chung (thé gidi), van dé riéng (Ha ngi) vé ly thuyét TOD can
giai quyét. Nghién ciu bo sung, dé xuat nhitng noi dung Iy thuyét moi theo diéu kién cua
Ha Noi, xay dung bd sung mot sé6 md hinh giai phap cu thé, nhu sau:

- Xay dung bo sung ly thuyét vé té chirc hé thong TOD (theo cap dé va chire ning)
phl hop diéu kién Ha N@i. (Chitc ning hon hop, chite nang dic thi: TT van hoa, hanh
chinh, du lich, céng nghiép, don vi o TOD)
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- Xay dwng nguyén tic, cac tiéu chi xac dinh cac khu vuc phéat trién TOD ( dira trén
dieu kién kinh té, khi hdu, canh quan, bdo vé di tich, vin héa, 16i song nhu c4u thdi quen si
dung phuong tién di lai, diéu kién quy dat...)

- Xay dwng mod hinh va giai phap cu thé vé té chirc khong gian cho cdc diém TOD
theo tirng logi phu hep diéu kién méi trwong, kinh té vin héa xa hgi Ha Ngi (M6 hinh to
chirc theo dang 6 co, hudng tam....,phdn viimg dac thu: cho khu phét trien méi, khu cdi tao,
giai quyét vdn dé diéu kién khi hdu, théi quen di lai sir dung phwong tién ciia nguoi dan....)

- Xay dung bé sung cac théng sé chi tiéu tinh toan cho khu vaec TOD (dan so, dat dai,
Cac yBu cau vé cong cong HTXH, khéong gian xanh...)

- Gidi quyét véin dé lién két khdng gian ngam - néi

- Gidi quyét vé chuyén déi mé hinh dé thi truyén théng sang mé hinh TOD

- Xay dwng hwéng dén thiét ké dé thi cho khu veec TOD

- Pé xudt cdc chinh sdch theo diéu kién VN dé phét trién thanh cong mé hinh TOD.

- Gidi quyét cac thach thic khi phat trién theo mé hinh TOD ¢ Ha Ngi: Ngudn von,
co chg, tai cau trac do thi, thiét 1ap hinh anh do6 thi.
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Chuong 2. CO SO KHOA HQC TO CHUC KHONG GIAN KHU VU'C PHAT TRIEN
THEO PINH HUONG GIAO THONG - TOD POI VOI PO THI TRUNG TAM HA
NOL.

2.1. Co sé Iy ludn vé té chirc khong gian tai cac khu vwe Phat trién theo dinh hwéng
giao thong
2.1.1. Sw bién doi cdc mé hinh phdt trién dé thi trén thé gidi.

Qué trinh phat trién d6 thi trén thé giGi da trai qua 3 giai doan: D6 thi hoa tién cong
nghiép, d6 thi hoa thoi ky cong nghiép, do thi hoa hau cong nghiép. Vé quy mé do thi ciing
gdm nhiéu loai: Pai d6 thi (metropolis)”, Khu dai d6 thi (Megalopolis) 1a mot khu vuc co
nhiéu d6 thi, trong d6 c6 nhiu do thi trung tim, Thanh phd thé giéi (World City), Dai d6 thi
quéc té (International metropolis).... [13]

Céac md hinh phét trién do thi ciing di duoc nhiéu tac gia nghién ctru va 4p dung thuc
tién phit hop voi nhu cau va trinh d6 phat trién cua timg thoi ky:

- Thanh phé khéng twong, Tac gia Robert Owen(1771-1858): Tb chic xd hoi thanh
nhitng tap doan nhd, mang tinh doc 1ap cao, khodng 2000 nguoi, lam lao dong toan dién.
Céac”don vi d6 thi” ¢c6 dang mdt hinh vudng, dat gitra cac vung dat nong nghi¢p. Mang luédi
giao thong chu yéu 1a hé thong duong bd va phuong tién ca nhan.

- D6 thi ciia Charles Fourier (1772-1837): Xay dung theo kiéu chil nghia xa hoi khong
tuong Mot do thi 16n bao gdm ba khu vyc: hanh chinh, céng nghiép va ndng nghiép. M6
hinh nay ga"ln két 3 chuc nang: Hanh chinh, dich vy, ¢ va ndng nghi¢p, cong nghiép.

- D6 thi ciia William Morris (1834-1896): C6 dong tu twéng x6a bo ranh gidi do thi va
néng thon.

- Thanh phé vuon ciia Ebenzer Howard (1896 La nhitng don vi thanh phd vé tinh c6
quy mé 32000 ngudi, thanh phé bao quanh bsi khu ciy xanh va dat néng nghiép.Olmsted
kéu goi mot cach tiép can toan dién, d6 1a quyhoach nén dugc xem trong tong thé 16n, toan
thanh phé va su phét trién trong twong lai. Thir hai, quy hoach nén phi hop véi dia hinh ty
nhién, tao mot moi trudng thoai mai cho cu dan cung cap nhiéu khdng gian ma 1am mém db
thi. Thanh phé 16n nén c6 nhiéu khong gian va khu dat cdng cong.Hé thdng giao théng cha
yéu la mang duong bo véi dang vanh dai va hudng tam.(Xem Phuy luc 2.1- Hinh 2.1)

- Phong trao “Thanh phé xinh dep”: Vao cudi thé ky 19 va dau thé ky 20 Phong trio
nay trdi day va lan rong dau tién & Chau Au, v6i ban chat nham viéc giai quyét sy mat mat
vé canh quan méi truong ctia khu vuc trung tim d6 thi. Phong trao nhn manh sy ton trong
ctia canh quan thién nhién, xdy dung lai méi quan hé gitta d6 thi va méi truong tu nhién.
C6 thé thay rang lich st quy hoach thanh phd va thiét ké canh quan & Hoa Ky chiu anh
hudng dang ké boi van hoa chau Au.

- Thanh phé vé tinh ciia Raymond Unwinn: Thiét 1ap mot mang ludi cac thanh phd nho
bao quanh mdt thanh phd 16n, voi mang giao thong vanh dai va hinh tia huéng tam..(Xem
Phyu luc 2.1- Hinh 2.2)

- Thanh phé tuyén ciia Aturo Soria Y Mata (1889):Thanh phd xay dung doc theo truc
giao théng co gidi, bé rong 2 bén 500 m.

- Ly thuyét thanh phé déng: Cac nha d6 thi hoc X6 viét hudng ti cac cu trac do thi
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thich nghi duoc vé6i qua trinh luén bién dong cua do thi.

- Phét trién thanh phé theo don vi: Pon vi & lang giéng cua Clarence Perry: (1939)

La mot dong gop quan trong vao nén do thi hién dai, khai thong mot huéng phat trién do
thi hop 1y méi.Pon vi ¢ lang giéng dugc bao quanh boi nhiing tuyén giao thong chinh, bén
trongbon vi & lang giéng 1a duong ndi bo tao thanh mang ludi nbi két tir cac tuyén giao
thdng bén ngoai vao cac khu nha ¢ va cac cong trinh phuc vu cong cong khu &. Viéc bd tri
vast dung cadc cong trinh dich vu; truong hoc dat gén voi 101 khong gian cdy xanh,
nbi lién v6i cac dudng di bo, cach ly hoan toan véi duong 16m...[13]

D6 thi tai Lién X6 cii va cac nude x4 hoi chii nghia Pong Au da phat trién cac mé hinh
& dang tiéu khu nha ¢ dua vao nguyén tic t chirc ciia don vi ¢ lang giéng.

- Thanh phé hién dai: Le Corbusier (1887-1965)

Chu nghia Hién dai: dé cao tinh “hop 1y phai c6 ctia d6 thi thoi dai cong nghiép , véi
hinh hoc 13 nén tang va chii nghia cong nang la chu dao. Chil nghia Hién dai c6 anh huong
16n t6i chau Au sau chién tranh thé gi6i 1an thtr 2, Lién X6 va cac nudc xa hoi cha nghia,
trong d6 c6 nude ta, vi phu hop véi phat trién d6 thi trong nén kinh té ké hoachhoéa tap
trung.Dén thap ky 60 va 70 thé ky trudc cac nudc chau Au, chdu My dd néu ra 8 nhugc
diém ctia Chil nghia Hién dai: Phén khu chirc nang qua miec, di chuyén nhiéu; P6 thi don
diéu va xa la; Cong niang d6 thi yéu kém, Cong trinh san xuit hang loat don diéu; Truyén
thdng lich sir va vin hoa bi xem nhe; kién triic xa roi tim véoc con ngu:m thiéu cong ning
hdn hop, di lai dya vao xe hoi, khong than thién véi nguoi di bo; T6 chirc giao thong dang
duong phd truc chinh va cac duong nhanh thu gom, tao ra tic nghén giao thong.

Nghién ciru vé su bién doi cac mo hinh phat trién d6 thi cho thdy muc tiéu phat trién d6
thi luén hudéng dén su tién nghi, moi truong sdng, va gin véi phuong thirc san xuét, hoat
dong kinh té, 16i séng, phuong thirc giao thong, trinh d6 k§y thuat tir 46 c6 mo hinh to chirc
khong gian, chitc niang sir dung dat khic nhau. Dac biét mo hinh t6 chirc khong gian va
chue niang sir dung ludn gin lién véi to chirc hé thong giao thong, phuong thire giao thong,
day 1a mot trong nhimg yéu té quan trong dé xdy dung 1y thuyét mo hinh phat trién do thi.

2.1.2. Cdc trao lwu, xu hwdng mdi vé phat trién do thi trén thé gidi hién nay

- Ly thuyét Pé thi hoc Méi (New Urbanism)

Do mdt nhém kién tric su My gdm Peter Calthorpe, Michel Corbett, Andrés Duany
v.v... khoi thao va dugc cong bd nam 1991 , dudi dang cac nguyén tic:

1. Tién di bo ( walkability); 2. Két ndi giao théng (Connectivity); 3. Str dung hdn hop
va sy da dang (Mixed Use & Diversity) ctia cong trinh phuc vu huéng dén moi 16p ngudi; 4
Nha ¢ hdn hop (Mixed housing) véi cac kiéu dang, quy cach va gia ca khac nhau; 5. Chét
lwong cua kién tric va thiét ké d6 thi; 6. Co cau xa khu truyén théng; 7. Mat d6 ting cao
(Increased Density); 8. Giao thong thong minh (Smart Transportation); 9. Su bén viing
(Sustainability); 10. Chat luong cudc song. [123]

Trong khoang 20 ndm qua D6 thi hoc Mai da phat trién manh mé, lan truyén nhanh
chong va dat dugc mot s6 thanh tyu, thé hién trong quy hoach don vi lang giéng, phat trién
theo dinh hudng giao thong, lang do thi (Urban Villages) ...Cung v6i D6 thi hoc Mé1 da
hinh thanh nhitng mén hoc méi nhu thiét ké d6 thi (Urban Design), d6 thi hoc canh quan
(Landscape Urbanism), cac khai ni¢m méi nhu lang do thi, nong nghi¢p do thi (Urban
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Agriculture), d6 thi c¢6 cudc sdng tét, d6 thi nén (Compact city) v.v...[123]

- M@ hinh phét trién dé thi nén (Compact city), dinh hwéng khéng gian dé thi.

- M0 hinh d6 thi vai trung tdm manh.

- Phén khu chtic nang, khu trung tdm: thuong mai dich vy, van phong, giai tri...

- Céc khu chue ning: san xuét cdng nghiép, gido duc dao tao, y té, ndng nghiép....

- Xu hwéng t6 chire d6 thi hi¢u qua, giam khoang cach, thei gian di lai giira noi
¢ va noi lam viéc.

Véi ty 1& d6 thi hoa cao va su hinh thanh cac d6 thi cuc 16n trén thé gidi vao giira thé ky
19, cac mo hinh quy hoach d6 thi truyén théng trudc day t6 ra khong dap tmg duoc cac yéu
cau vé moi trudng do thi, nhat 13 tinh tinh trang Un tic giao théng xay ra nghiém trong.

O chau Au, dé khic phuc vin dé ach tic giao thong, vao dau thé ky XX, nhiéu nudc da
giai quyét theo hudéng xay dung thém nhitng thanh phd vé tinh. Tuy nhién phuong phap mé
rong dét dai ra ngoai thanh phd khién cho sy quan 1y bi phan tan va kho kiém soat. O My dé
giai quyét van dé nay dd mo rong mang ludi giao thong , xay dung thém nhiing con dudng
tir trung tm ra ngoai 6 thanh phé nham dan dan cu ra ving ngoai thanh. Tuy nhién, do viéc
st dung nhiéu phuong tién giao théng ca nhan da lam anh hudng dén su an toan giao thong,
va chat luong séng cua ngudi dan,chi phi xdy dung hé théng duong bo, ha tang... hét suc
tén kém. O California tir nim 1990-2000 di dau tu 14 ty usd cho xay dung dudng giao
thong va dudng cao tdc, didu nay lam ting 13% luong giao thong ca nhan va lam nghiém
trong hon véan dé ach tac.

Tir gitra thé ky XX cho dén nhimg nam gan ddy, dé giai quyét cac van dé vé giao thong,
moi truong ... nhiéu nudc phét trién trén thé gidi da quy hoach theo hudng méi, d6 1a thuc
hién m6 hinh phat trién theo dinh huéng giao thong. 14y phat trién hé thong giao théng cong
cong lam nén tang cho viéc quy hoach va qua trinh phat trién d6 thi. T6 chirc cac chiic ning
hi¢u qua, han ché phat trién mo rong tran lan do thi, giam khodng c4ch va thoi gian di lai.

2.1.3. Xu hwdng vé phdt trién theo dinh huwéng giao thong cho thé ky 21

Nhitng ndm cudi cia thé ky 20 viéc phét trién kinh té ciia cac nuéc phat trién va My
xoay quanh Viéc san xuét o to, cac phuong tién ca nhan, phat trién dudng cao téc dé tang toc
d6 va tinh co dong cua hé thdng giao thdng. Sang thé ky 21 trong tdm cua giao thong s&
chuyén sang mé hinh giao théng bén viing 1a quan 1y co so ha tang va cai thién kha niang
tiép can. Trong bai viét “The Next Century of Sustainable Communities Will Be Organized
Around Transportation” cua John L. Renne (Thé ky tiép theo cia cng dong bén viing sé
diroC t6 chirc xung quanh giao thdng cbng céng) da néu “Thoi dai phét trién theo dinh
huéng giao thong va "céc cong dong séng tot duoc ndi mang" da dén. [163]

Cac khu dan cu dugc két ndi thanh mang véi nhau théng qua GTCC, hé théng giao
thong da phuong thirc va hé théng Internet. Ho ciing két ndi véi nén kinh té chuyén nghiép:
ho la trung tdm va hanh lang caa cac dich vy, ctra hang, thuong mai va van phong chia sé.
Céc nghién ciu cho thay nhu cau mua sam tai cac tram trung chuyén la rat quan trong. Cac
nhu cau vé van phong va gia ting mat do xung quanh cac diém trung chuyén TOD ciing
ngay cang tang.

Xu hudng gia tang cac khong gian xanh, quang truong khdng gian cong cong, giao
thong di bo, xe dap tré thanh yéu cau quan trong tai mot s nuée chau A, khi ma mat do, hé
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s6 sir dung dat da duoc nang 1én rat cao quanh cac diém TOD.

Tai tic pham “Transit villages in the 21st century”( Cdc céng dong phét trién theo dinh
hwéng giao thdng thé ky 21) Bernick M va Cervero R cho rang: Phét trién theo dinh huéng
giao théng 1a mot phuong thirc, md hinh t6 chic dé tao ra cac dia diém - moi truong xay
dung, moi trudng x4 hoi va moi trudng kinh té - bao trim va phat trién xung quanh cac hé
thdng GTCC. Mot mé hinh dé tao ra cac cong ddng hap dan va bén viing, ca trong thanh
phd va viing ngoai 6, noi c6 hé théng giao thong duong sat dang hoic s& duoc s dung. M6
hinh nay s& tao dong luc phat trién kinh té ngoai thanh, dong thoi 1am tré héa cac khu vuc
noi thanh cii.

2.1.4. Ly thuyét lién quan téi phat trién theo dinh hwéng giao thong (TOD)

* Ly thuyét vé hinh thai phat trién khong gian:

+ L4t cit d6 thi (Xem Phy luc 2.1- Hinh 2.3)
+ Khdng gian theo tuyén, mang
+ Khdng gian theo c4c nut: chia nho 6 phd, 16 dat tang dién tiép xuc

* Ly thuyét vé té charc kién trac canh quan, thiét ké dé thi:

+ Ly thuyét vé khong gian do thi cia Roger Trancik: Ly thuyét hinh nén: nghién cau
quan hé giita khong gian va thuc thé d6 thi qua cam nhan ciia con nguoi, dwa trén méi quan
hé vé do phu kin cia cong trinh véi khoang khong gian trong. Nghiénctiu méi quan hé hinh
- nén ctia mdi truong vat chat, xac dinh trat tu va ciu tric khong gian do thi bang cach thém
hay bét di 1am thay d6i hinh dang vatthé cua khong gian. Ly thuyét két néi: tinh két néi theo
quy luat lién hé cac yéu té cau thanh moi truong do thi. Puong di bo, tuyén khong gian
maé,tuyén GTCC tao nén hé thong két ndi, tao ra cdu trac KGDT. Ly thuyétkét ndi lam rd
trinh tu truéc sau cua cac 16p trong KGDT, tao ra lién két giira cacdiém, khu vuc qua do
thdy rd vai trd cua cac diém TOD. Ly thuyér dia diém & cap dén nhu cau ngudi st dung,
vin ho4 dia phuong, béi canh x& hoi lich st trong thiét ké.

+ Ly thuyét vé khdng gian dong, mo: Céc khong gian md tao nén su thoai mai cho
con ngudi, khéng gian mé ciing can c6 thém su "bi an" khuyén khich moi ngudi kham phé
su phuc tap, tao nén nhitng canh quan hap dan va thu hat. Khdng gian mé duoc két hop véi
khéng gian déng tao nén sy am cung va da dang bién dong. Khéng gian diém nhan: tao nén
tinh d6t pha va tao diu 4n vé canh quan, diém nhan c6 thé 1a cong trinh, khéng gian rong
thap tAng hozc cong trinh cao ting, cong trinh co tinh dic sac...

+ Ly thuyét vé tinh da dang trong khong gian: véi muc tiéu céng bang xa hoi thdng
qua thiét ké. Mdi quan hé gan giii thién nhién va giao tiép giira con ngudi v6i nhau,tao ra sy
sinh dong va gan bé chd trong vai tro ti I gitta kich thudc cong trinh véi con ngudi, trong
d6 su cam nhan caa con ngudi 1a diéu quan trong nhat

+ Bdn sdc dé thi va ddc trung noi chon: noi chén 1a sy két hop cua yéu t6 khdng
gian vat thé, hoat dong con ngudi va ¥ nghia cua khdng gian d6. Gia trj mot noi chdn can
duoc nhan dién qua cac cap do nhan thuc, cac dac diém cua noi dé va chat loc duc két ra
nhitng gia tri ban sac. Mdi ngudi déu c6 noi chdn cua riéng minh va lam chi khéng gian ma
minh dang & trong. Diéu d6 tao nén dic trung va ban sic noi chdn, ma ngudi d6 cam nhan.
Cac yéu t6 tao nén su thanh céng ctia mot noi chdon la:gié tri van hoa cong dong, dung hoa
cai ¢l véi m&i, tao ra noi an toan, thoai mai, vui vé, nang dong, gan giii, giao thoa tao su da
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dang cho hoat dong con ngudi, dap wng nhiéu muc dich véi cac dbi twong khac nhau, tao
duoc hinh anh rd rang dé nhan biét, tao nén ban sac.

* |y thuyét vé phat trién bén virng:

- Phét trién bén ving: La phat trién dap tmg duoc cac yéu cau cua hién tai, nhung khong
gay tro ngai cho viéc dap wng nhu ciu cua cac thé hé mai sau.

- Phét trién bén vitng dua trén nguyén tic ting hiéu qua vé giao thong di lai. Tap trung
vao phuong thitc GTCC, giam giao théng c& nhan, giam phat thai khi nha kinh, tiét kiém
nang luong va khong gian d6 thi. Giam Un tac tiét kiem thoi gian di lai. Pem lai sac khoe
cho con ngudi. T6 chirc khdng gian va cac chirc ning db thi hop ly, giam khoang céach di lai
va s chuyén di hang ngay. Khai thac gan két hiéu qua gitra dau mbi GTCC va chiic nang str
dung dat dem lai hiéu qua khai thac kinh té va van hanh hé théng giao théng. T6 chic d6 thi
nho gon tranh ma rong lan toa tiét kiém tai nguyén dat dai va chi phi xay dung dé thi.

* Phdt trién bén virng theo md hinh TOD

Theo (Renne, 2009). mdt TOD bén viing phai hoi tu ba yéu t6 d6 1a:

Sy phat trién kinh té; cong bang xa hoi va quan 1y moéi truong (Renne, 2009). Tir ba
nguyén tic bao trim nay, sdu khia canh dugc phat trién. Do 1a:

(1) Hanh vi di lai; (2) Kinh té dja phuong; (3) Méi truong ty nhién; (4) Mai trudong xay
dung; (5) Moi truong xi hoi; (6)B6i canh chinh sach.

Niam 2005 Renne di thuc hién mot nghién ctru vé TODs ¢ New Jersey. Nghién ciru nay
khao sat cur dan vé nhitng chi sé ma ban than ho thiy quan trong trong viéc du diéu kién
TOD cua ho (Renne va Wells,2005). Cac chi s6 chinh duoc xac dinh 1a danh gid dinh tinh
vé canh quan duong phé, hoat dong cua nguoi di bo, $6 lugng tau qua canh, mat d¢ dan s6 /
nha 0, va udc tinh gia tang tai sangia tri (Renne va Wells, 2005). Renne va Wells xac dinh 9
diéu sau ddy 14 can thiét nhat dé danh gia tinh bén viing ctia TOD. Bao gom:

(1) Hanh khéch qué canh; (2)Mat do dan sé va nha &; (3)Chat lwong canh quan duong
phd; (4)S6 lugngcau tric st dung hon hop; (5)Hoat dong cua nguoi di bo ; (6)Gia tri tai
san; (7) Nhan thtc cong dong; (8)Két ndi chuyén tuyén; (9) Cau hinh bai dau xe (Renne va
Wells, 2005).Ngoai chin chi sb thiét yéu cua Renne va Well, d3 c6 thém nghién cau: Chat
luong cua cac dy an dan cu anh huong manh dén su ting truong tai chinh cua TODs.
Nhitng yéu t6 tic dong manh nhat dén hanh phtic nguoi sir dung duong sat d6 1a: mac do
dong dtc, thoi gian hanh trinh di lai. Cac yéu té cu thé anh huong dén tinh bén ving: 1a
vung xanh; Chdt luwong khong khi; O nhiém tiéng on; Tinh kinh té ; Nha & x& hgi, Nha ¢
thwong mai. Qua cac nghién ctru danh gia trén cho thay: Phat trién giao théng cong céng,
therc hién mo hinh phat trién theo dinh hwéng giao théng sé 1a gidi phap mdu chét cho phat
trién dé thi bén vimng.

* Ly thuyét Méi quan hé gin két giira siz dung ddt, t6 chirc khong gian va ddu moi
giao théng.

- Tién dé cho phat trién theo dinh hudéng giao thong.

Qué trinh phat trién d6 thi cho thay tir mot d6 thi nho hoic trung binh, phat trién mo
rong I&n thanh mot do thi 16n co thé dan dén kha ning: mo rong do thi dan trai, thiéu hut vé
co so ha ting va khong dong b, tao nén 6 nhiém vé méi truong d6 thi, Un tac giao thdng.
Hoat dong cua do thi gdm cac nhu cau chinh: &, 1am viéc, kinh doanh, nghi ngoi giai tri,
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dich vu. Vi cac nhu cau trén sé& tao nén céac ludng giao théng, néu do thi cang maé rong, cac
chirc nang cang phan tan thi quang duong va sé chuyén di cang nhiéu. Dé giai quyét van dé
nay nhiéu do6 thi da chuyén sang mé hinh phat trién nén, knéng mé rong tran lan va tich hop
cac chirc nang phuc vu 3 nhu cau trén vao c4c chic nang cong trinh hdn hop.

- Nhu cdu vé siz dung hén hep:

* Giai quyét tot mdi quan hé sir dung dat va giao thong : ting hiéu qué va kha nang di chuyén

DO TH| MEGA D6 THI
HOA » cITY NEN TOD
CAO

Figure 1.2.1: Nhiing thich thir qua lsi

Hinh 2.1. Giai quyét quan hé sir dung dat - giao théng va phat trién TOD

B6 tri riéng biét Bé tri hén hop
Use Segreration Mixed Use

~——~~"Dibd / Xe dap
// Phy thudc vao xe ho Walking / Bicycles
Depending on Cars

Hinh 2.2. B tri riéng biét va hdn hop cac chirc ning sir dung dat [ 1]

- Yéu cdqu chung vé té chic phét trién theo
TOD.:
Dap g cac yéu cau:

Pén noi can dén
Pén vao thoi diém mong muan.
C6 loi vé thoi gian
Tuw do
C6 lgi vé tién bac

Hinh 2.3. Méi quan hé giita cac nhu
An toan cau hoat dong ctia con ngudi [10]
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Ti¢gn nghi

Cong trinh hdn hop sé ting kha nang giai quyét 3 nhu cau hoat dong cia con ngudi trong
mot khu vuc dau méi giao théng véi khoang cach di bo hodc xe dap, gom: &, 1am viéc, giai
tri, do d6 s& giam quing duong va s6 chuyén di, giam phu thudc vao xe hoi. Pap tmg dugc
7 yéu cau trén.

- Cin déi lwu lrgng hanh khach

V& nguyén tic, nang luc van tai cua céc tuyén giao thong PSDT duoc can nhic va quyét
dinh dya trén nhu cau giao thdng trong gio cao diém, néu luu luong giao théng cé su bién
dong 16n trong ngay tic 12 tau bj thira céng suat phuc vu trén ching quay vé. Chinh sach bd
tri dat c6 muyc dich sir dung hdn hop trong ciing mot khu vuc s& hap dan nhiéu khach dén
tham hon trong ngay, nhu vay s& giam duoc su bién dong lvu luong giao théng trong ngay,
terc 14 giam duoc cong suit thira. Miat khéc, nhu vay s& tac dong t6i hiéu qua van hanh
cuatau.Néu chi bo tridat & vadat co quan trong ciing khu vuc, thi luu luong giao thong cudi
tuan s& rat thap. Do vay, nén bd tri ca cac cong trinh vui choi, giai tri dé co thé giam cong
sut thira cua tau vao cudi tuan.

* Ly thuyét vé nhu cdu giao théng cong céng di lai:

P6 thi 14 noi tap trung mat do cao dan s6 véi cac chiic nang cha yéu mang tinh chét phi
néng nghiép. Cac chirc ning vé & di kém céc chirc nang nhu cau khac: 1am viéc, mua sim,
dich vu thuong mai, y té, hoc tap, giai tri, vin hoa du lich, hoat dong san xuét

Dép g c4c nhu cau: (1) O; (2) Lam viéc; (3) Céc nhu cau khac (mua sam, gidi tri, hoc
tdp, budn ban tw do...) ; (4) Tinh chat TOD va nhu cau vé ty trong logi dat, san

- Phan nhém céc nhu cau di lai:

+ St dung thudng xuyén hang ngay: O, dén van phong lam viéc, dich vu thuong mai,
khdng gian xanh, giai tri nho, van héa cong dong, hoc pho thong.

+ Sir dung khong thudng xuyén: hang tuan:

- COng vién céy xanh

- Vin hoa giai tri: Nha vin hoa, bao tang, thu vién 16n, rap chiéu phim, khach san du
lich, di tich. Trung tam thuong mai I6n, bénh vién.

+ C4c nhu cau chirc ning khac:

- Khu san xuat cong nghiép, logistic ban buén, khu du lich giai tri

Tt viéc phan nhdém cac nhu ciu di lai cho thay:

Pé giam thoi gian va khoang cach di lai can uu tién bd tri cac chirc nang sir dung thuong
Xuyén: &, thuong mai, van phong gan nhau (theo chirc nang hdn hop). Gan lién véi chac
ning hdn hop can bd tri cac nhu cau: giai tri, khdng gian xanh sir dung hang ngay, bai dd xe,
quang trudng. Cac nhu cau st dung hang ngay khac: trudng hoc phd théng, tram y té, vin
hoa cong ddng, quan 1y hanh chinh cling can bé tri trong mot khoang cach phd hop. Tong
bo hé thdng nay can lay co so va hd trg caa hé théng GTCC c6 nang luc van chuyén 16n ->
tao thanh hé théng TOD.

Cép do quy md ctia TOD s& 16n hon khi gin véi cac chic ning thuong mai, vin hoa,
giai tri... str dung cho thanh phd véi nhu cau khong thudng xuyén
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- V§i c&c nhu cau dic thu khac: céng nghiép, thuong mai dau méi, logistic. . .duoc két ndi
va giai quyét vé giao thong bang hé thong GTCC, nhung cac chirc ning tai khu vuc nay
khdng can thiét gan véi chiic nang & vi nd phuc vu cho cap do thanh phd hoic vang (khu
vuc)

- Yéu cau gan két giira niing luc giao thdng va sir dung dat:

+ Quan hé giao thdng va sir dung dat:

- Néng luc van chuyén

Nhu cau va niang luc van chuyén caa tuyén giao thdng cong cong phu thudc vao lugng
hanh khach di chuyén, nghia 1a phu thudc vao quy mé va cac chiic ning st dung dét tai khu
vuc ngudi ta muén dén (khu vuc ga). Trong d6 lién quan dén: Quy mé dan sé khu nha ¢,
Quy md s6 lugng viéc 1am (hozc s6 dién tich san van phong), quy mé khu dich vu thuong
mai: tong dién tich san thuong mai , tinh chat khu thwong mai dich vy, mat d6 xay dung, hé
s6 sir dung dat.

Quy md va nhu cau van chuyén 16n s& gin véi cac chiic nang str dung dat cap d6 thi va
khu vuc, tuong tng gan véi cac tuyén giao thong co ning luc van chuyén I6n nhu MRT,
giao diém céc tuyén MRT. V&i cac quy md nho hon s& gin vai cac tuyén BRT hoic LRT

- Tinh hiéu qua khai thac kinh doanh
van hanh St dung dat,

Ning luc van chuyén caa tuyén GTCC
phu thudc vao nhu cau di lai , sé lwong hanh , 7
khach, phu thudc vao tinh chat, chic ning [ kna néng di chuyén/Kha
sir dung dét cua cac diém di, dén. Dé tuyén EE AR
PSPT ban dugc nhiéu vé (khdng 15) can
nhu cau di lai cua tuyén lén (ting mic do
nén, hé sb sir dung dit cua khu vuc, cac
chic niang hdn hop, mua sim va viéc
lam...) Nguoc lai dé giai quyét nhu cau di
lai cia nguoi dan thi nang luc van chuyén
cia tuyén duong sat ciing phai dap tng
twong ung. Do d6 gilra quy hoach sir dung
dat va giao théng c6 quan hé chat ché. Bé xay dung van hanh hiéu qua tuyén DSDT su phéi
hop lién két gitta don vi van hanh voi don vi khai thac st dung dat quanh cac ga (TOD) 1a
rat quan trong. Hai yéu tb nay tac dong hd trg 1an nhau dam bao sy thanh cong va hiéu qua
vé kinh té.

- Nguén liee dau tw, khai thac

- Y&u cau Cdn giao théng da phirong thirc trung chuyén,

* C4c nhan té lién quan TOD

(1) Cong cong HTXH; (2) Quy Pt ; (3) Mang giao théng coéng cong ; (4) Puong + Co
s& ha tang; (5) Cam nhan caa cong ddng; (6) Nhu cau cia cu dan; (7) Thiét bi cung cap; (8)
Kha nang Hoan thanh; (9) Mang ludi giao thdng cong cong; (10) Xac DBinh mang giao
thong cdng cong phd hop nhét; (11) Chi phi mua lai; (12) Nhu cau kinh doanh va su hiép
lyc; (13) Giam sir dung xe co gidi; (14) Puong va I6i tiép can; (15) Bai dd xe céng cong

Hé théng
giao thong

Ngudidan

Hinh 2.4. Quan hé giira hé thong giao thong, tiép
can va hoat dong cua con nguoi [ 10]
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* M6éi quan hé sir dung dét va giao thong.
Can 1am rd quy hoach sir dung dét di theo giao théng hay diéu chinh giao thong di theo
sir dung dat.

Viéc 4p dung mo hinh TOD déi véi Ha Nbi duoc thuc hién trén nén cac Quy hoach
chung va Quy hoach phan khu di duoc duyét, do d6 lwa chon va giai quyét mdi quan hé
giira st dung dat va giao thdng s& duoc xem xét ki tly theo timg diéu kién, dic diém cu thé.
Can c6 su danh gia va giai phap linh hoat, két hop ca 2 yéu tb.

- Khi x4c dinh cac tuyén giao thong duong sit d6 thi ngoai yéu t ki thuat can xem
xét mdi quan hé vé sir dung dat xung quanh dé lya chon tuyén va xac dinh vi tri nha ga sao
cho hiéu qua nhat.

- Khi cac tuyén duong sit d6 thi va nha ga da hinh thanh hodc xac dinh, thi viéc dinh
huéng va chuyén doi chirc nang, cac chi tiéu stir dung dat quanh ga la noi dung can thiét xem

Xét.
A

- Bbi véi cac khu vuc cai tao Hanh khach kny ngay/ mdt huong
hoac tai thiét, su lua chon gan két
gitra sir dung dét va giao thong duoc
can nhiac dé co tinh hiéu qua cao e
nhat.Giao thong co thé 1a bo khung b
dé str dung dét di theo.
- Pdi véi khu vuc phat trién oo | &
méi con nhiéu quy dat va khéng co
cac yéu td khong ché, thong thuong | | el -~ o ¥y o
gitra stir dung dét va giao thong duoc RS
nghién ctu théng nhat dong

Cao

Giao théng khdi
lugng Ion- MRT

(Taxi) = Xe hoi ca nhan

Thip

>
khodng cach- km

1 2 5 10 50

bo.Trong d6 cac yéu cau vé st dung
dat va dinh huéng phét trién khdng Hinh 2.5. Quan hé giita nang lyc chuyén cho va cy ly
gian gitra vai tro chu dao. Hé théng  phuc vu cac loai hinh giao thong [ 4]

GTCC, duong sat do thi 1a bo khung

xuong cho phat trién dé thi, cling nhu tac déng dén chuong trinh, dinh huéng, 16 trinh phat
trién. D& dinh hudng phat trién dé thi, hé théng ha tang khung: duong st do thi duoc xay
dung trudc, n6 sé kéo theo sy phat trién cac chic nang d6 thi. Bé thuc hién hiéu qua vé kinh
té nha dau tu duong sat d6 thi ciing s& 1 nha dau tu cac khu do thi ddi ung.

- P4i véi cac do thi hién hitu, trinh ty phét trién lai theo hudng nguoc lai. D6 thi phat
trién trudc véi mat do cao, sau d6 hé théng duong st duoc xay dung bd sung dua vao dé
giai quyét cac van dé vé giao thong, tai thiét. V&i hinh thirc nay cac nhu cau vé luong hanh
khach da kha cao, viéc ban vé va kinh doanh van tai hanh khach sé c6 thuan lgi hon.

- Cdac phwong thirc giao thong di lai

+ Su két hop chuyén doi khai thac c6 hiéu qua cac loai hinh giao thong:

Qua so dd danh gia vé nang luc, khoang cach, thoi gian giao théng cho thay:

- Puong sit d6 thi c6 wu diém: nang luc van chuyén 16n nhat, khoang céach di chuyén
xa, thoi gian di lai nhanh. Nhuogc diém: chi phi dau tu 16n, ban kinh phuc vu tir cac ga trong
mot cu ly nhat dinh, khong tiép can duoc téi cac ngd ngach.



40

- Xe Bus: ¢6 kha ning van chuyén khéi lugng trung binh, khoang cach di xa, thoi gian
di chuyén cham.

- Xe may: c6 kha ning van chuyén thap, cu ly di chuyén xa, thoi gian di chuyén trung
binh, kha nang tiép can ngd ngach tét, tuy nhién gay 6 nhidm va can bai dd.

- Xe dap: c6 kha ning van chuyén thap, cy ly di chuyén gan, thoi gian di chuyén
cham. Kha nang tiép can ngd ngach tét, khdng 6 nhiém.

- Pi bd: Kha ning giao thong 16n, cy ly di chuyén rat ngan, toc do di chuyén cham,
tiép can ty do.

- O t6 ¢4 nhén, taxi: nang luc van chuyén thap, cu ly di chuyén xa, thoi gian di chuyén
cham. Kha ning tiép can ngd ngach trung binh. Nhuoc diém chinh: chiém nhiéu khéng gian
giao thong, bai d, hiéu qua van chuyén thap, gay 6 nhiém méi truong Ion. Taxi ¢6 hiéu qua
van chuyén cao hon oto ca nhan do thoi gian di chuyén hitu dung I6n hon, it mat chd db.

- T nhitng danh gia trén cho thay: dwong sdt dé thi sé la phwong tién van chuyén
chai luc, tao thanh céc tuyén giao thong xuong song, c6 kha ning van chuyén khéi luong
I6n, khoang cach xa bao quat toan do thi véi thoi gian di chuyén nhanh.

Pé hd trg gom khéch, ting kha ning phuc vu caa duong sat: cac tuyén Bus két ndi voi
ga DSDT sé& hoat dong trong khoang cach 5 km.Xe dap va xe may (uu tién xe dién) s& hod
trg thu gom khéch trong khoang céch 1-3 km véi ga DSDT. Dé giai quyét van dé nay can
bé tri bai d6 va (hoic) st dung xe dung chung.Ngudi di bo tiép can thuan loi téi ga trong
ban kinh 400-800 m, thoi gian di chuyén 10 phit.

Su két hop trung chuyén gitta cac phuong tién giao théng 1a giai phap théng minh va téi
wu cho phuong thuc di chuyén.

Tinh hiéu qua caa giao thong cong cong:

Cac tuyén duong sit d6 thi, tau dién ngam va cac tuyén xe buyt nhanh (BRT). 1a hé
thdng phuong tién céng cong c6 kha ning van tai voi khéi luong 16n, téc d6 nhanh. Céc
nghién ctu cho thay duong sat do thi ¢d thé van chuyén 70.000 nguoi/l gid, trong khi 6 t6
con chi van chuyén dugc 800 ngudi/ gio/ lan duong, Xe may van chuyén dugc 1500 ngudi/
gio/ lan duong.

Tinh vé chi phi: néu ngudi di xe dap phai bo ra 1 ddng thi xa hoi phai bo ra 0,8 dong cho
xdy dung ha tang Ngudi di xe bus phai bo ra 1 dong thi xd hoi phai bo ra 1,5 dong cho xay
dung ha ting. Nguoi di 6 t6 con phai bo ra 1 dong thi xa hoi phai bo ra 9,3 dong cho xay dung ha
tang Nhu vdy cho thay 6 t6 con c4 nhan 1a phuong tién kém hiéu qua nhét trong giao thong, chi phi
x4y dung ha ting 16n, khdi lwrong van tai it, nd 13 nguyén nhan chinh gy nén tic duong.

Dé khuyén khich str dung GTCC cén c6 bién phap han ché 6 t6 ca nhan nhu: phi giao thong,
phi bai db.

Yéu cau vé dam bao ban kinh, thoi gian di lai, cac chire ning theo tirng ban kinh:

- Thoi gian di bo hop ly 1a 10 phat

- Ban kinh di b hop Iy : 400-500 m

- Bén kinh Ién hon: 800 m c¢6 thé phi hop véi xe dap
Nhu cau vé khong gian xanh tién ich hé phé di bo:

- Bam bao nguyén tic phat trién bén viing
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- Tao diéu kién tién nghi tot hon va tinh hap dan cua diém TOD, khuyén khich di bo,
phi co gidi.
Y&u ciu vé té chirc 6 phé hop Iy:
- Tang kha nang tiép can cong trinh véi cac tuyén di bo
- Tao ra su an toan giao théng
- Tao khong gian canh quan
2.1.5. Nguyén tic chung vé phdt trién theo dinh huwéng giao thong (TOD) déi véi do thi
trung tam Ha Ngi
2.1.5.1. Cdc nhadn t6 cdu thanh TOD.
- Giaoqthéng, dc’)’xe,’quéng truong, trung chuyén, di bo, khdng gian mé, hop chic
nang, phat trién nen, thict ke do thi, cau xanh di xe dap, nang luc van tai, cac chi tiéu.....)
- C4c tiéu chi phat trién theo dinh huéng giao théng (TOD):

Str dung tdi da GTCC trong d6 thi, it phu thudc vao giao thong c4 nhan; dién ra trong
khoang 2 ,deim (0,4 km) quanh tram dung GTCC; bao g,()m hon ?O'p da d:c,mg cac lllinh thure
sf‘I dung dat nhu nha &, van phong...; mat d0 st dung dat cao; dé dang ti€p can dén nha ga
bang xe dap/ di bo.

TP 440

Hinh 2.6: Cdc nhdn t6 cdu thanh TOD (Nguén: [14])

Vién chinh sach phat trién giao thong (ITDP) da dua ra 8 nguyen tac phat trién do thi
theo md hinh TOD (nguyén tic 8D) Ila: diém dén (Destlnatlons) khoang
cach (Distance), hon hop (Disersity), mat do (Density), thiét ké (Design), nhu
cau (Demmand), phat trién tai chd (Development) va dan sb hoc (Demo graphics).

TOD thudng gan voi cac tuyén DSDT. Xac dinh pham vi anh huong cia DSPT c6 vai
trd quan trong trong viéc dinh hudéng ciu trac do thi ciing nhu dé ra cac giai phap phu hop
trong viéc quy hoach, két ndi cac phuong thirc van tai hanh khach véi nhau... Khu vuc anh
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huong cia BDSPT xac dinh tur ga cé thé duoc chia thanh ba mirc: Mtrc 1(Khu vyc tai va
quanh nha ga BDSPT); Mutc 2 (Khu vuc trong cy ly di bd té1 ga véi khoang cach 400m-
1000m); Mirc 3 (Khu vue c¢6 dich vu gom khach d¢é mo rong pham vi phuc vu cia DSPT.
2.1.5.2. Y8u cau lién két trong phat trién TOD
a. Gin két giao thdng céng céng véi chire ning sir dung dat do thi.

Giao thdng cong cong phuc vu nhu cau st dung cac chire nang dé thi, do d6 né ¢ quan

hé mat thiét véi cac chic ning st dung dat.
Tao diéu kién dé nguoi dan cd nha o, moi
truong song tét hon theo muc thu nhap, co
kha ning giao thong tiép can noi lam viéc,
hoc tap va cac dich vu can thiét nho hé
thdng van tai cong cong. Do d6 khuyén
khich phét trién d6 thi tap trung doc céc
tuyén duong sat.

Phét trién gan két gitra cac khu d6 thi va
duong sit ngoai 6 1a phwong thac mé rong
d6 thi nhanh tai cac thanh phd. N6i cach
khac DSPT va TOD la yéu td quan trong
cho dinh huéng phét trién m¢ rong thanh
phd.

b. Két ndi vé khong gian

TOD thudng gin voi cac tuyén DSDT.
Xéc dinh pham vi anh hudéng cia BSPT c6
vai trd quan trong trong viéc dinh hudng
cdu trac db thi cling nhu dé ra cac giai phap
phu hop trong viéc quy hoach, két ndi cac
phuong thire van tai hanh khéach véi nhau. ..
Khu vuc anh hudéng cia BDSDT xac dinh tr
ga c6 thé dugc chia thanh ba muc: Muc
I(Khu vyc tai va quanh nha ga BSDT);
Muc 2 (Khu vyc trong cu ly di bd to1 ga voi
khoang cach 400m-1000m); Muc 3 (Khu
vuc c6 dich vu gom khach dé mo rong
pham vi phuc vu cua BSDT. [ 1]

- Khu do thi xung quanh: Cac khu vuc

Murc 3: Thanh ph6/Quéan
3-5 km trér lén

Mirc 2: Trong cw ly di bg tir ga
400 m- 1km

Mirc 1: Tai va quanh nha ga

Ga BSBT

Hinh 2.7: Y tuéng phdt trién theo dinh huéng
giao thong cong cong [1])

p
D6 thi moi Phét trién méi
A AT A
- ﬁ I TT‘&M -
k" Dich vu xe buyt
2 gom khach

500m
Khoang cach di bd

Ngudn: Boan Nghidn ciu JICA

Hinh 2.8: Céc khu vuec anh hwong ciia BSPT (Nguon:
[10])

phat trién d6 thi ndm xung quanh cac ga cua tuyén dudng sit, chiu anh hudng cia cac ga
vé giao théng va chirc ning sir dung, c6 tinh chit twong dong.

- Khu vuee trong ban kinh di bé: Phat trién TOD lay GTCC va phuong tién phi co gidi
1a phuong thic giao thong chinh, do d6 di bo va khoang cach di bd hop 1y dé tiép can ga la
yéu t6 quan trong dé xac dinh khu vuc phét trién TOD. Cy ly di bd phu hop c6 thé chap
nhan 1a 500- 800 m. Ddi vé6i cac ga thong thudng khoang cach di bo 1a 500m, véi cac ga
dau mdi, diém TOD 16n khoang cach di bo 800 m.
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- Khu vuc ga, cong trinh lién phuwong thurc: Pay 1a khu vyc tai va quanh ga BSPT, bao
g6ém nha ga va khu vuc bd tri cac cong trinh trung chuyén lién phuong thirc nhu: bén xe
bus, taxi, bai dd xe, quang truong, dudng tiép can ciia ngudi di bo. Khu vuc nay ciing gan
két v6i cac chic ning dich vu thwong mai van phong hdn hop khac. Pham vi ranh gidi
thudc vao vung 161 caa TOD.

c. Két néi da chirc niing.

- Viéc phat trién mo hinh TOD tao ra su két ndi da chirc nang, da linh vuc trong do thi,
theo d6 lay cac diém ntt dau mdi ga DSDT va cac tuyén dudng sit d6 thi 1a phuong tién va
truc giao thong lién két chinh. Dé
hé, théng hoat dong , ba yéu t0 két Céac yéu té gan két trong TOD
ndi sau co vai trd quan trong: (1)
DPuong giao thong, di bg, xe dap
tiép can ga; (2)Phat trién cac chirc
nang st dung dat do thi gan két véi
nha ga; (3) Tang su két ndi cong
dong, cai thién moi truong cong
cong HTXH cho cong dong. [ 1]

- Cai thién giao théng va diéu
kién tiép cén s& 1am ting hiéu qua
hoat dong cta hé théng duong sit,
ddng thoi cai thién diéu kién moi
truong, tinh gin két cong dong dan
cu va lam tang chat luong do thi.

Quang trrong
« Trung chuyén dé
+ Bdi do xe
* Diém nhan

Loi di bo
« Khong can tro
+ An toan
+ Tiénloi

Dich vu gom
* Xe bus thuéng
+ Xe Bus chuyén
dung
* Khédc

PT d6 thi gén
két
*Nha ga
* Khu viyrc quanh
ga

« Ludng giao thong
dja phuwong

« An toan giao

thong

* Bwong chinh
* Durdng thir yéu

- Phat trién cac chuc ning st
dung dat @6 thi: thuong mai, dich
vy, nha &, vian phong hdon hop,
cong cong HTXH... [am tdng hi¢u
qua van chuyén cua tuyén DSDT, ting hiéu qua gia tri dat dai, tién ich va chat luong moi
truong song do d6 thi, ting kha ning phat trién kinh té xa hoi dia phwong. Tao dung hinh
anh kién trac canh quan van minh hi¢n dai va c6 ban sdc cho khu vuc.

d. Phéi hgp da nganh dé phat trién TOD.

- Pua vao cic quy hoach cip trén: Cac du an TOD can duoc xac dinh théng nhit phu
hop tir qua trinh nghién ctru 1ap Quy hoach chung va cac quy hoach phan khu. Cac quy
hoach nay xac dinh nguyén tac co cau hé thong, mdi lién két cling nhur phan bo chirc nang,
chi tiéu st dung dat, dan sd phu hop 1am co sé thyc hién quy hoach theo mé hinh TOD.
Quy hoach phén khu 13 céng cu quan trong dé quan 1y phat trién, do d6 quy hoach TOD
can dugc 1ong ghép, thé hién trong cic quy hoach phan khu. Sap t6i Ha Noi sé tién hanh
1ap Piéu chinh téng thé Quy hoach chung, va tiép theo 1 cac quy hoach phan khu, day 1a
no1 dung quan trong da dugc dua vao nhi¢m vu nghién curu.

Hinh 2.9: Cac yéu t6 lién két trong phat trién TOD [1]

- Sy phdi hop cac bén lién quan: Viéc phat trién TOD can su phéi hop chit ché cta nha
dau tu, doanh nghiép, co quan quan 1y, ngudi dan, dé 1am sao hai hoa dap tmg muc tiéu, loi
ich ctia 3 bén. Trong d6 co quan quan ly nha nudc dong vai trd quan trong xac lap cac co
ché chinh sach va diéu phdi cac thu tuc phap 1y lién quan. [1].
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- Viéc phat trién cac dy an TOD can dugc nghién ciu déng bo va gén két v&i cac du an
duong sat d6 thi tir khau quy hoach dén viéc trién khai du 4n. Quy hoach tao sy két ndi
mang ludi dudng sit vé cac tidu chuan k¥ thuat sy phdi hop van hanh tir d6 cling gan két
v6i hé théng TOD. Qua trinh trién trién khai dy an ciing can gin két giira du an DSPT va
du 4n TOD vé nha ddu tu, co ché phat trién, khai thac quy dat, van hanh dé hd trg bu dap
chi phi xay dung.

- Quy hoach phét trién TOD can nghién ctru trong pham vi ban kinh 500 - 1000 m
quanh ga, trong d6 pham vi 500 m c6 vai trd quan trong, cAn xac dinh ranh gi6i cac du an
c6 anh huong 16n dén quy mé hiéu qua phat trién. T6 chirc cac chirc ning, str dung dat hiéu
qua nang cao diéu kién méi truong song ctia cong dong, ting cac mbi quan hé két ndi cong
ddng va dich vu HTXH. Can sy phdi hop cac bén lién quan, cic co quan quan Iy tao cac co
ché chinh sach.

2.1.5.3. Nguyén tdc phat trién theo mé hinh TOD

a- Phdt trién hé thong GTCC chit lwong cao, da phwong thirc

Céc tuyén GTCC chat luong cao, ning luc van chuyén khdi luong 16n 1a yéu t6 ¢t 161
dé phat trién mé hinh TOD. Céc tuyén giao thong nay bao gom MRT, LRT, BRT. Nang luc
van chuyén cua tuyén va cac diém két néi s& quyét dinh quy mé cip do cua TOD. Céc tuyén
MRT c6 ning luc khoang 35.000-75.000 luot/ h. Tuyén LRT c6 ning luc khoang 25.000-
40.000 luot/ h. T6 chirc tét hé thdng trung chuyén lién phuong thirc.

b- Quy hoach chifc ning sir dung hén hop (Mix) gitip it ngan khozng cdch chuyén di

Viéc phat trién hdn hop céc chirc ning sir dung dat nhu: nha &, thwong mai, vin phong
lam viéc s& 1am giam khoang cach di lai va sb chuyén di. Lam giam phu thudc vao xe co
gidi ca nhan. Chirc ning hdn hop sé can d6i nhu cau st dung dat voi yéu cau di lai. Sir dung
hdn hop ciing s& lam ting nhu cau di bo hon di xe co gidi.

Viéc cung cap nha & quanh khu viyc TOD véi gia ca hop 1y s& thuc dy phat trién hiéu
qua md hinh: ngudi dan c6 di kha ning mua nha, gia nha gia ting l1am ting gia tri dat va
khai thac hé théng dudng sit.

Phat trién chirc ning sir dung TOD phuc vu cong dong da dang

Pbi voi TOD, su da dang thudng lién quan dén stir dung dat hdn hop hodc sy da dang
ctia nha ¢, dap ung nhu cau cta nhitng ngudi sébng va lam viée & d6, véi cac mdi quan hé
phtrc tap. Do d6 khi 13p quy hoach cac diém TOD can phai nghi dén viéc ching ta dang quy
hoach cho ai.

Céc tai liéu cho thiy c6 thé co nhiéu loai da dang trong méi trudong do thi, vi du:

(1) Pa dang x3 hdi (cac nhoém xa hoi khac nhau nhu ngudi gia va nguoi thu nhap thap)

(2) Pa dang sir dung dat, (3) Nha ¢ da dang, (4) Pa dang viéc lam, (5) Ban 1¢ da dang

(6) Su da dang trong pham vi cong cong (vi du: duong phd, va khong gian mé).

Muc tiéu 1a dé dat dugc sy da dang xa hoi, tit ca cac yéu td da dang s& gop phan dat
duoc su pha trdn cia cdc nhoém nguodi khac nhau trong mét khu vuc TOD.

Can nd luc dé thic day cac mbi quan hé xi hoi giita cac nhom khac nhau dé nudi dudng
chép nhan su khéc biét va tao ra cam giac than thudc thuc su.
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Kinh nghiém cho thiy qua trinh tai thiét va cai tao d6 thi c¢6 thé 1am anh huéng dén moi
quan hé va nhu cau cia nhitng nguoi dang séng va nhimg ngudi méi dén.

c- Mdt dp cao:

Mo hinh TOD s& tip trung phat trién theo chiéu cao, thay vi mé rong theo chiéu ngang.
Phat trién mat do cao hudng dén dich vu van chuyén tan suat cao, chat lugng cao, c6 tinh
két ndi tdt, déng thoit tao ra nguén luc dé dau tu phat trién hé théng.

Mat dd cao bao gé)m méat d6 dan cu, sb lao dong viéc lam, céac dich vy, tuong Ung voi
nha ¢, thuong mai, van phong.Mat d0 dan cu cao tao nén mot khu vuc phat trién soi dong,
tang cac nhu cau va dich vu thuong mai, tang sb lugng cac viéc lam.Phat trién mat do cao
nhung can dam bao cac yéu cau vé chiéu sang, théng gié moi truong trong lanh . Pam bao
cac khong gian xanh, khong gin m¢ va bado vé moi truong tu nhién van hoéa lich su.

d- Gon nhe (compact):

Phat trién do thi nhoé gon s& tang tinh thuan tién trong két hop cac hoat dong, giam thoi
gian di lai va ning luong di chuyén.Véi khoang cach ngan hon, cac thanh phd nho gon doi
hoéi co s ha tang it phai mé rong va ton kém hon. Tiét kiém tai nguyén dat dat dai, lam suy
giam dat nong nghiép. Phat trién nhé gon 1a tich hop khong gian boi hé thong GTCC, két
ndi vé6i cac phuong tién trung chuyén khac, di bo, xe dap.

e- Pdu moi trung chuyén giao thong.

Phuong thirc van chuyén cha yéu 13 hé thong giao thong cong cong cong suit cao, két
hop voi di bo va xe dap. Dé ting tinh két ndi va hd tro, hé thong duoc bd sung bang nhiéu
phuong tién van chuyén trung gian: xe bus, taxi, cac tuyén GTCC khac. Do d6 khu vuc
TOD sé la diém dau méi ciia trung chuyén cac phuong tién giao thong.

f- Pdam bdo yéu cau trung chuyén:

Khoang cach téi da dén tram trung chuyén 1a 1 km, twong dwong 15-20 phut di bo,
khoang cach hop 1y: 400-500 m twong duong 10 phut di bo.

TOD nham dam bao luong khach cho BSPT va dam bao sy hai long cho hanh khach
bang cach bb tri diéu kién tiép can t6t hon, kich thich phat trién kinh té-xa hoi, bao vé moi
truong thong qua phat trién d6 thi gin két va dong bd trong khu vuc anh hudng cua tuyén.
Khi TOD duoc trién khai & tit ca cac ga trén tuyén thi hanh khach c6 thé dugc huong cac
dich vu xuyén sudt, khong gian doan va tac dong ctia TOD tir d6 ciing ting 1én. Muc tiéu
cudi cung cia TOD la tao dung khu vyc d6 thi nhd gon trén nén GTCC noi dat dai duoc st
dung hi¢u qua, moi truong dugc bao vé, nguoi dan c6 duoc kha nang luu dong va diéu kién
tiép can tbt, it bi anh huong tir bién ddi khi hau.

g- Uu tién mang ludi giao thong khéng dopng co phat khi thii

Di xe dap 1a phuong thirc giao thong khong khi thai, lanh manh va c6 thé van chuyén rat
hiéu qua, tiéu tbn it khong gian va tai nguyén. Pam bao giao théng tién loi, linh hoat tir cira
dén cira. Xe dap lam tang cy ly va giam thoi gian di chuyén so véi di bo. Bé khuyén khuyén
khich di xe dap can cung cip dudng di riéng an toan, va bai db xe.

h- Phdt trién khong gian xung quanh, khuyén khich di bj:
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Viéc phat trién d6 thi theo mé hinh TOD, 1iy phuong tién GTCC lam phwong thirc van
chuyén chinh , do d6 han ché t6i da cac phuong tién co giéi ca nhan, nham giam thiéu khi
thai nha kinh, 6 nhiém méi trudng va un tic giao thong dudng bo.

Pé tiép can nha ga phuong thic giao thong trong khu vuc duoc khuyén khich 1a di bo.
b1 bo 1a phuong thue di chuyén tu nhién , lanh manh va sach s€ trong khoang cach ngén, la
mot thanh phan can thiét cua dai da sé cac chuyén di, 1a yéu té co ban xdy dung giao thong
bén vimg. Pi bd can tao su thu vi v6i diéu kién thuan tién va khong bi anh hudéng boi didu
kién méi truong: mua, ning, bui... Cac yéu té chinh dé di bo hap dan la: an toan, két hop
muc tiéu mua sim va thoai mai.

Di b 14 hinh thtrc di chuyén quan trong nhit khi tiép cin cac ga PSPT. Mic du mdi ga
c¢6 dic diém nhu cdu riéng vé di bo nhung thong thudng thi nhu cau di bo chiém trén 50%
tong s6. Do d6, méi trudng di bd phai duoc cai thién dé dat hiéu qua cao nhét, dic biét 1a
trong pham vi ban kinh 800m (tuong duong 10 phut di bo) tir nha ga. Cac bién phép bao
gdm bd tri 161 di bo (trén mit dat, trén cao, ngdm) khong c6 rao can hay giao cit voi
phuong tién giao théng, co mai che, c6 cdy xanh va cac tién ich duong phd. Ciing can co
nhitng bé tri hop 1y phuc vu nguoi khuyét tat, tré em va ngudi gia.

J. Qudng truong ga:

Quang truong ga la noi nguoi dan dén va di cac ga, can bo tri khong gian rong phia
trude ga, day 1a noi nguoi di bg, xe dap tiép can, noi td chtrc bén xe bus, taxi, bdi dd xe, la
noi trung chuyén cac loai hinh phwong tién giao thong két ndi [1]. Ddi véi cac ga trung tAm
16n can bd tri quang truong, day ciing 1a diém nhan khong gian kién trac tao dau an diém
dén, noi chon. Pdi véi cac ga khac quy mo nhé hon, ga ngam ciing can tao khong gian
rong, cdy xanh khong gian mé dé xay dung diém don tra khach xe bus, taxi, bai dd xe. Ddi
voi ga trén cao co thé két hop gﬁm nha ga, cau can lam chd tiép can, do xe, don tra khach.

K. Té chirc hé théng giao thong tiép cin ga:

Khu vyc quanh ga 13 noi tdp trung véi mat d6 cao nhiéu loai phuong tién giao théng,
nhit 13 vao gio cao diém, do d6 can phai c6 phuong an t6 chirc giao thong tot, dam bao cac
ludng giao thong thong sudt, an toan. Co thé dung dén tin hiéu giao théng diéu phdi vao cac
thoi diém khac nhau trong ngdy, b tri cic nga giao cit va 16i vao cong trinh an toan. Co
cac phuong an han ché giao thong ca nhan vao khu trung tdm [1]. Can t6 chuc tot duong
tiép can cho ngudi di bo va phuong tién giao thong thuan tién dén va di khoi nha ga nhu: xe
dap, xe may, 6 t0, taxi, xe buyt, v.v., Pam bao an toan giao thong théng sut cling nhu cd
cac tién ich do thi cho nguoi di bo.

. Cdc phwong tién trung chuyén, gom khéach.

Pé tang ning luc van tai cua cic tuyén PSPT ciing nhu md rong pham vi phuc vu cua
duong sit, viée st dung cac phuong tién khac dé két hop trung chuyén gom khéch 1a rat
quan trong. Phuong tién GTCC gom khéach chu chdt 1 hé thong mang 1udi xe bus, viéc két
hop van hanh hé théng xe bus nhu canh tay ndi dai ctia duong sit d6 thi, do d6 2 hé théng
nay can phdi hop vé cac tuyén ludng, st dung hé théng thé vé, dich vu chit luong cao thuin
tién. Cac phuong tién gom khach khac la taxi, xe 6m, 0 td ca nhan, xe dap, xe may cling
can c6 bén tra khach, bdi dd xe thuén tién. Phat trién hinh thac cho thué xe dap, xe dap
dién.
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2.2. Co s6 phap ly

2.2.1. Cac vin ban quy pham phap luat

* Luat:

- Lugt Quy hoach dé thi s6 30/2009/QH12; ngay 17 thing 6 niam 2009: Cac ndi dung quy
dinh lién quan dén nguyén tac t6 chirc d6 thi, quy mé dan sé , thanh phan chiic nang trong d6
thi, cac yéu cau té chirc HTXH, ha ting k§y thuat, ndi dung thanh phan hé so quy hoach. Dy la
nhiing yéu t6 khung quy dinh tac dong dén viéc nghién ctru dé tai.

- Lugt Thi dé sé 25/2012/QH13;ngay 21 thang 11 ndm 2012: Pua ra cac yéu cau va chinh
sach dic thi cia Thu d6, nhu vé dinh hudng phét trién cac khu vuc ndi do, cac quy dinh vé chi
tiéu, tai thiét do thi. .. s& tic dong dén ndi dung nghién cau cua dé tai.

- Lugt quy hogch sé: 21/2017/QH14, ngay 24 théng 11 ndm 2017: Quy dinh cac loai hinh
quy hoach, c&c yéu cau tich hop cac quy hoach chuyén nganh, cac linh vuc kinh té xa hoi, yéu
cau su nghién ciru dong bo tac dong trong hé thng.

- Lugt xay dung So: 50/2014/QHI3 ngay 18 thang 06 nam 2014: Cac quy dinh vé quy
hoach cac khu chtic nang, khu vuc ngoai thi, Quy dinh vé cdng trinh kién triic va ha tang ky
thuat.

- Ludt giao théng dwong b s6 23/2008/QH12 ngay 13 thing 11 ndm 2008: Quy dinh cac
y&u cau, nguyén tac phat trién hé théng giao thdng, céc tiéu chuan chuy@n nganh, cac chi tiéu...
c6 tac dong dén ndi dung nghién ciru dé tai.

- Ludt dwong sat sé: 06/2017/QHI4 ngay 16 thing 6 nam 2017. Quy dinh cac yéu cau,
nguyén tic phét trién hé théng giao thdng dudng sat, cac tiéu chuan chuyén nganh, céc chi tiéu,
viéc quy hoach duong sét. .. ¢ tac dong dén ndi dung nghién ctru dé tai.

- Ludt ddt dai s6: 45/2013/QH13 ngay 29 thang 11 nam 2013: Quy dinh vé quan 1y, quyén
sir dung dat. ..tac dong dén céc giai phap khai thac st dung dat trong viéc nghién ctru dé tai.

- Lugt so 35/2018/QH14 cua Quac hi Sira doi, bo sung mét so diéu cia 37 ludt cd lién
quan dén quy hoach ngay 20/11/2018:

Luat s6: 62/2020/QH14 ngay 17/06/2020 Sira d6i, bo sung mot s6 diéu cua Luat xay dung

- Ludt dau tw s6: 61/2020/QH14 ngay 17 thang 06 nam 2020: Quy dinh cac noi dung lién
quan trinh t, tha tuc dau tu, didu kién dau tu...Tac dong téi cac giai phap nghién ctu quy
hoach ctia dé tai dé ting hiéu qua va kha ning trién khai dau tu phét trién du an.

* Cac van ban quy dinh dwéi luat co lién quan.

- Céc Nghi dinh cua Chinh pha: s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé Lap, tham dinh, phé
duyét va quan Iy quy hoach d6 thi; s6 38/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé Quan ly khdng gian
kién tric canh quan d6 thi; s 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé Quan ly khdng gian xay
dung ngam d6 thi; sb 11/2013/ND-CP ngay 14/01/2013 vé Quan 1y dau tu phat trién do thi; s6
64/2010/ND-CP ngay 11/6/2010 vé Quan 1y cdy xanh d6 thi; s6 32/2016/NP-CP ngay
06/5/2016 vé quy dinh vé quan 1y do cao chudng ngai vat hang khdng va cac tran dia quan 1y,
bao vé vung troi tai Viét Nam;

Van ban phap ly va tai liéu c6 lién quan.

- Mot so6 van ban cap bo co lién quan khac
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TT

Co quan
ban hanh

Van ban

Cac noi dung van dé lién quan
dén nghién ctru de tai

Bo xay
dung

- Cac Thong tu cua Bo Xay dung: sb
01/2011/TT-BXD ngay 27/01/2011 huéng dan
danh gia méi trwong chién luoc trong dbd an quy
hoach xay dung, quy hoach d thi; s6 06/2013/TT-
BXD ngay 13/5/2013 huéng dan vé noi dung
Thiét ké d6 thi; sb16/2013/TT-BXD ngay
16/10/2013 stra d6i, bé sung mot s diéu cua
Théng tu s6 06/2013/TT-BXD cua By Xay dung;
s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 Quy dinh
vé hd so cta nhiém vy, db &n quy hoach xay dung

La cac khung quy dinh, co s& phap
Iy dé dé tai nghién cau ké thira, dam
bao tinh thuc tién kha thi caa Ha Noi
cling nhu Viét Nam.

MGt s6 ndi dung chua day di, phu
hop vai mé hinh TOD theo nghién
clru méi caa dé tai s& duoc dé xuat
bé sung phi hop thuc tién va quy
dinh.

- Cac quy pham chuyén nganh

TT | Co quanban Vin ban Céc noi dung vén dé lién quan
hanh dén nghién ctru dé tai
Bo Xay dung, - Quy chuan xay dyng, Tiéu chuan thiét ké | - La mot trong cac co so dé dé tai

B¢ Giao thong,
Bo cdng thuong

chuyén nganh;

nghién ctu ké thira, phan tich danh gia
va dé xuat bo sung hiéu chinh khi can
thiét cho phu hop véi mo hinh mai

- Cac tai liéu lién quan

TT | Co quan Vin ban Cac noi dung véan dé lién quan
ban hanh dén nghién ctru dé tai
Thatuéng| - Quyét dinh s6 1259/QD-TTg ngay 26/7/2011 caa Tha | Nhimng dinh huéng vé quy

cP tudng Chinh pha vé viéc phé duyét Quy hoach chung xdy | hoach TP Ha Noi, vé phat trién
dung Tha d6 Ha Noi dén nam 2030 va tim nhin dén nam | khdng gian, so dung dit, giao
2050; Cong van sd 1945/VPCP-KTN ngay 26/3/2012 | thong, duong sat...1a co so dé dé
caa Vin phong Chinh phu vé viéc thong qua Quy dinh | tai nghién cau pha hop véi dic
quan 1y theo d &n Quy hoach chung xay dung Tha d6 | thu riéng caa Ha Noi
Ha Noi dén nam 2030 va tim nhin dén nam 2050;
Thatuéng| Quyét dinh s6 :519/QDb -TTg ngay 31thang 03 nam | Xac dinh hé thdng giao thong,
cP 2016 cia Thu twéng Chinh pha vé viéc phé duyét Quy | trong d6 c6 mang ludi duong sit
hoach giao théng van tai Ha noi dén 2030, tam nhin | va duong sat do thi tac dong dén
2050. nghién ciru vé TOD
Thatuéng| Céac quy hoach chuyén nganh: giao thong van tai. Thoat | Mot sb yéu t6 quy hoach
CP nudc, Chat thai ran, nghia trang. chuyén nganh lién quan tdc dong
- Quyét dinh s 130/QD-TTg ngay 23/01/2015 cua Thu | den giai phap nghién ciru.
tugng Chinh pha vé bién phép, 16 trinh di doi va viéc st | Viéc khai théc quy dét phét trién
dung quy dat sau khi di doi co s& san xuét cong nghiép, | TOD
bénh vién, co so gido duc nghé nghiép va cac co quan,
don vi trong ndi thanh Ha Noi;
UBND | Céac quy hoach chuyén nganh trén dia ban Thanh phé | ...
thanh phé | di dugc phé duyét (mang ludi truong hoc, cdy xanh,
mang ludi ban budn ban 1¢, y té...);
UBND Céc quy hoach chung huyén, khu d6 thi vé tinh, d thi Mot sb dinh hudng va yéu to
thanh phé | sinh théi, thi tran. Céc quy hoach phan khu. quy hoach | khéng ché thuc tién can giai quyét
chi tiét dé kha thi
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UBND | - Quyét dinh sb 70/2014/QD-UBND ngay 12/9/2014 | Nhiing dinh huéng phét trién
thanh phé | cia UBND Thanh phé ban hanh Quy ché quan Iy quy | cho ting khu vue, co s& dé dé tai
hoach, kién tric chung thanh ph Ha Nbi; phan ving quy dinh va giai phéap

vé phét trién TOD

2.2.2. Vin bén phdp Iy lién quan dén quy hoach xdy dung Thii 46 Ha N§i

- Nghi quyét s6 15-NQ/TW ngay 05/5/2022 cua Bo Chinh tri vé phwong hudng, nhiém
vu phét trién Thu d6 Ha No6i dén nam 2030, tam nhin dén nim 2045. Trong d6 c6 néu: Phat
trién do thi Ha Noi théng minh, hién dai, c6 ban sic. Timg budc tao ra chum dé thi, cac do
thi vé tinh, mé hinh phat trién d6 thi theo dinh hudng giao thong (TOD) di d6i véi quan ly
chat ché viéc phat trién nha ¢ cao tang va gia ting dan so tai khu vuc d6 thi trung tam.

- Quy hoach chung, quy hoach phén khu, quy hoach chuyén nganh.

- Quy hoach chung khdng gian xay dung ngam d6 thi trung tdm duoc UBND TP
phé duyét tai Quyét dinh 913/QD-UBND vao thang 3 nim 2020: c6 dinh hudng cac dau
méi GTCC I6n caa Thanh phé (TOD, ga duong sit  do
thi, ga duong sit qudc gia) 1a hat nhan phéat trién khdng gian xay dung céng cong
ngam. Trong pham vi 500m tir dau moi TOD, sir dung t6i da chiéu sau dé hinh thanh
khdng gian céng cong ngam tai: cac cong trinh cao tang, trung tim thwong mai,
thé duc thé thao, quang trudng, san van dong ... Mang ludi duong sit do thi ngam gém: cac
tuyén sb 2, 56 3, 56 4, 56 5, 56 7 va s6 8 xay dung két hop gitra di trén cao, trén mat dat va di
ngam. Pua ra cac dinh hudng vé bai dd xe ngam va ha tang ki thuat ngam.

- Quy hoach bén xe, bii db xe, trung tam tiép van va tram ding nghi trén dia ban thanh
phé Ha Noi dén nam 2030, tim nhin dén nim 2050. dugc UBND TP phé duyét tai Quyét
dinh s6 1218/QB-UBND, trong d6 x4c dinh nhu cau dd xe, dinh huéng cac bai dd xe

- Céc du an phat trién lién quan:

Du &n dwong sat dé thi: Hién nay Ha Noi dang tap trung trién khai xay dung cac tuyén
DSDT tuy nhién cong tac xay dung ciing gap rat nhiéu kho khan nhu: Vén, GPMB, quan Iy
van hanh... Dy kién sau nim 2020 méi c6 thé hinh thanh va khai thac 2 trong 8 tuyén
duong sat d6 thi dugc quy hoach.

- Cac van ban phap ly khac.

2.2.3. Tong hop chung vé linh viee phdp Iy cho phdt trién theo dinh hwéng giao thong -
TOD

- Hé thdng cac vin ban phép ly kha day du, bao gém cac quy dinh vé: noi dung, phuong
phap 1ap quy hoach, céc loai quy hoach, co quan to chic 1ap, phé duyét, sy tham gia cua cac
bén lién quan, y kién cong ddng, nguyén tic quy hoach, quy chuan tiéu chuan . Cac quy
dinh vé chuong trinh phat trién d6 thi, trinh ty 1ap dy &n, trién khai thyc hién, co ché chinh
sach vé dat dai, tai chinh, nguén von thuc hién du an... Hé théng quy hoach cua Ha Noi,
nhat 12 khu vyuc d6 thi trung tdm da duoc thuc hién day da bao gdm cac quy hoach chung,
quy hoach phan khu, quy hoach chuyén nganh, do d6 co s¢ phép ly kha chit ché va day du.

Quy hoach theo md hinh phét trién theo dinh huéng giao thong da duge dé cap dén trong
Quy hoach chung Ha noi va mot sé quy hoach phan khu, day 1a diém thuan loi. Tuy nhién
day 13 mot mo hinh méi, c6 anh hudng téi cau tric va nguyén tac quy hoach truéce day: nd
chuyén d6i tir md hinh phat trién theo tuyén va cac don vi quy hoach sang md hinh phat
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trién theo cac nut, do d6 hé thong cac vin ban, quy dinh phap 1y ciing can ¢ nhitng bd sung
hiéu chinh khi thuc hién md hinh nay. Cu thé chang han mét s6 noi dung sau:

Trong quy chuan xay dung, xac dinh céc chi tiéu, liy cu trac theo don vi &, duoc quy
vao theo cac 6 quy hoach c6 ranh gigi kha cimg, trong d6 c6 quy dinh vé ban kinh, chi tiéu
cac loai dat, quy mo dan sé. Khi 4p dung mé hinh TOD s& c6 kha ning ting mat do, dan sb,
lam thay d6i chi tiéu, cdu tric don vi ¢ truyén thdng.

TOD huéng dén phét trién chirc ning hdn hop, trong khi quy chuan c6 yéu cau tach bach
riéng chi tidu cac loai dat.Viéc phan bé hé thdng cac cong trinh cdng cong dich vu db thi
duoc thyuc hién theo md hinh truyén thdng trong cac d6 an quy hoach, khi thuc hién mé hinh
TOD c6 thé c6 nhitng su tac dong. Sy phan bé dan cu va xu hudng, dong luc phat trién do
thi cting chiu tac dong mai cua TOD.

Quy hoach céc khu vuc phét trién theo md hinh TOD & mét ndi dung méi c6 tinh dic
thi, chua c6 nhitng hudng dan kém quy chuan tiéu chuan dé thuc hién. Noi dung vé phat
trién theo mo hinh TOD chwa duoc nghién ctu mot cach day du va tong thé, tir nhitng hé
thng, moé hinh chung dén céc yéu cau chi tiét.

Céc quy dinh vé trinh ty thuc hién du an, kéu goi dau tu, chinh sach sach thuc day phat
trién cac khu vuc TOD chwa dugc dé cap, nhat 1a méi quan hé giira du an phat trién duong
sat do thi véi cac du an TOD con thiéu dong bo va két noi.

T6m lai hé thdng co sé phap ly hién hanh 1a mot diéu kién quan trong tac dong téi md
hinh giai phap nghién ctru TOD. Tuy nhién, trén co s& Vviéc nghién ciru mo hinh nay, cling
s& ¢6 nhirng kién nghi dé xuat bo sung, hiéu chinh hoan thién thém mét s6 noi dung vé phap
ly dé dat duoc su thanh cong cua duy an.

2.3. Co sé thuc tién, bai hec kinh nghiém quéc té vé té chitc khong gian phat trién
theo dinh hwéng giao théng.

2.3.1. Kinh nghiém cac nwéc chau A
a/ Nhat Ban

Dé giai quyét van dé un tic giao thong, Nhat Ban di xdy dung mot hé théng GTCC
hién dai (chu yéu 1 metro) va ap dung chinh sach “tai phat trién dé thi” , hop tac “cong —
tu” (PPP) giita nha nudc va tu nhan, da huy dong duoc mot ngudn vén rat 1on dé xay dung
ha ting va phat trién do thi. Tai Nhat Ban phat trién mé hinh lién minh giita cac nha déu tu,
kinh doanh dudng sét két hop véi cac loai hinh kinh doanh khéc, dic biét 1a dia dc, thuong
mai, nho @6 viée kinh doanh dudng st dem lai loi nhuan cho cac loai hinh kinh doanh khéc,
ddng thoi loi nhuan d6 dung dé bu dép hd tro chi phi cho van hanh hé thong duong sit. Mot
bai hoc khac & Nhat 1a mé hinh tai co cdu 16 dét, cho phép chuyén d6i tach nhap cac thira
dat nho 16 méo mo dé dat duoc gia tri sir dung tot nhat.
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Mo hinh TOD dugc nhiéu thanh phd tai Nhat Ban 4p dung, dién hinh 1a tha d6 Tokyo.

Véi quy mo6 dan so trén 30 tri¢u nguoi,
\ ~ ™ \

Urawa _ampm =
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Tama Den-en Toshi s
: o~ Khis vaze TT

- i z hanh chinh-

Sub Centel g oo mai
Budng sat
i

{ Turnhan )
Hinh 2.10. Quy hoach Phat trién ving Tokyo
kiém so4t phat trién do thi lan toa. -> Quy
hoach hop nhat dé phat trién duong sit do thi
va d6 thi méi & dién rong. [ 10]

Tokyo 1a mot trong nhiing d6 thi c6 suc
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Ban kinh 400m t&i diém dima/don
(5 pht di bé)

Ban kinh 800m tgi di€ém dirng/don
(10 phut di bo)

Hinh 2.11. Quy hoach hé théng DSDT va TOD
Tokyo [ 10]

canh tranh, séng tdt va than thién véi méi truong bac nhét trén thé gio1. Pat duogc diéu do
cha yéu 1a nho Tokyo c6 duoc mang ludi DSPT trai rong, mat do cao cho phép 64% dan
c6 thé di bo dén diém dimg/dén trong 5 phut va 100% trong 10 phut véi chi phi phai ching.
Viéc chuyén d6i giita cac loai hinh phwong tién giao thong dé dang do xung quanh nha ga
thudng bb tri cic co sé ha tang lién hop nhu bai dd xe, bén xe buyt. (Xem Phy luc 2.1- hinh

2.4)

Trong khu vuc ndi d6 tai Tokyo Hé thong
Giao thong d6 thi 1a mot b phan chi yéu cua
TOD. Piéu quan trong 1a 4p dung hé thdng
giao thong tbi wu ¢ timg dia diém, xem xét day
du quy mo d6 thi, nhu cau hanh khach trong
tuong lai, céac diéu kién st dung va diéu kién
dia hinh. Cung vdi tai phét trién do thi, nham
thiét 1ap dau moi cuia hé théng giao thong do
thi, tau dién ngém va cac khu vyc xung quanh,
khéng gian ngdm va toan bo khu vuc dé duge
tan dung triét dé.(Xem Phu luc 2.1- hinh 2.5)

T6 chirc giao thong két n6i khu vwe nha
ga Tuyén Denentochi ciaia Tong cong ty
Tokyu, Kanagawa, Nhat Ban (Xem Phu luc
2.2 - hinh 2.1)

1 NGi véi duéng phia TAyJ ||| Néi vsi nha ga Tuyén ven bién Kanazawa |
- — M T-TT Tl

) L = =rav
[ Cong trinh nha ga tuyén ven bién Kanazavw
(quy hoach)

— |
Nbi véri cdng vién
Ll =

Cong trinh nha
ga Kanazawa

Hakkei (quy
hoach) ]

Nbi voi Ga Kanazawa Hakkei ]

Hinh 2.12: Tuyén giao thong di b tai khu vuc
ga (nguon [10])

Tong cong ty Tokyu hoat dong trong nhiéu linh vuc khac nhim khai thac duong sit,
nhu: bat dong san nha o, kinh doanh thwong mai, khach san, du lich va khu nghi dudng,
V.V. trén co s& két ndi véi tuyén duong sat. Tuyén Tokyu Denentochi dugc xay dung voi
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c4u triic xuong séng Tama Denen Toshi” (Thanh phé Vuon Tama, 13 cac khu dan cu ngoai
6 gan két véi tuyén duong sat va mang ludi xe buyt caa Tap doan Tokyu).

Cong ty Duong sat Nhat Ban (Japan Railways) 1a nha dau tu va khai thac tu nhan, chu
dong khuyén khich cac du an tai phat trién do thi hop tac véi chinh quyén dia phuong nham
thuc day phét trién duong sat cling nhu phat trién KT-XH.

b/ Singapore

Singapore lién tuc dugce xép hang 1a d6 thi nang dong, phat trién bén viing va séng tot
trén toan cau. Chinh phu Singapore di x4y dung va phat trién hé théng MRT (Mass Rapid
Transit) nham giai quyét cac kho khian vé khan hiém dét dai va phat trién dan cu tap trung
v6i mat do cao. Su két hop cta quy hoach dai han, chinh sach dat dai phi hop, c6 kiém soat
trong phat trién da gitp Singapore c6 dugc thanh tyu nhu hom nay. Singapore 1a truong hop
thanh cong vé phat trién DSDT gin voi moé hinh TOD mé rong. Quy hoach sang tao, thiét
ké thong minh, phét trién bén viing 1a bai hoc thyc tién quy gia cta Singapore ddi véi cac
d6 thi trén toan thé gidi. Chinh pht da 4p dung cac bién phap khuyén khich sir dung phuong
tién cong cong, han ché phuong tién ca nhan, nhu thu phi dudng bd qua hé théng thu phi
dién tir, ddu gia gidy phép so hitu xe, ting thué phi ding ky, dd xe. tao diéu kién t6t nhat cho
ngudi sir dung phuong tién cong cong, di bd nhu bd tri cic mai che nang trén duong di, he
théng 1am mat tai cac ga dudng sat db thi ...(Xem Phu luc 2.1- hinh 2.6)

Mot s6 du an dién hinh:

- Trung tdm Singapore - Tanjong Pagar: (Xem Phu luc 2.2- hinh 2.1). 99 nam cho
thué , khu dat duoc ban boi chinh phu véi gia tri thi trudng cho nha phat trién. P két ndi
v6i tuyén tau dién ngdm va mot s6 tuyén buyt. Phat trién sir dung hdn hop trén 500.000 sqft

- Singapore — Raffles Place: gdm: Khu trung tim thuong mai. 2 tuyén tau dién ngam,
mot sb tuyén xe buyt. Khu thuong mai chiém uu thé.

- Singapore - Tampines: Thuoc Phan phia dong cua Singapore, gom 1 tuyén tau dién
ngam, mot sé tuyén xe buyt. Cha yéu 1a céac toa nha dan cu

- Singapore — Toa Payoh: la Trung tam Singapore véi 1 tuyén tau dién ngam, cong
vién va phuong tién cong cong, Tap trung vao thuong mai va nha o.

2) Singapore - Raffles Place: 3) Singapore - Tampines: 4) Singapore - Toa Payoh:

* Central business district + Eastern part of Singapore « Central Singapore

* 2 MRT lines, several bus lines * 1 MRT line, several bus lines +« 1 MRT line, Park and ride facilities
» Commercial properties are » Focus on residential buildings = Focus on commercial and

dominant residential properties

Distnbuten |

Qs
3
n

Hinh 2.13: Phéat trién TOD & 3 khu vyc caa Singapore (Nguon: KPMG- TOD Examples)
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c.Hong Kong

Hong Kong 1a mot trong nhimg thanh phd déng dan nhat thé giéi. Su phat trién nhanh
chong cua Hong Kong trong sudt 50 nim qua dua trén moé hinh d6 thi nén, chi phdi boi
mang ludi tau dién ngﬁm. Diém noi bat 1a Hongkong thyc hién m6 hinh Phat trién DSPT va
bt dong san quanh ga (Rail + Property) tao nén nhitng khu d6 thi hién dai, vian minh. Bang
cach thu kinh phi tir ban, cho thué bat dong san s¢€ tao vbn cho viéc dau tu hé théng bSbT.
Céc trung tim ban 1¢, van phong duoc phat trién bén trén cac tram trung chuyén 1én, tao ra
doanh thu cho cac doanh nghiép dong thoi ting lwong hanh khach s dung tau dién
ngam.(Xem Phu luc 2.2- hinh 2.2). Véi mat do dan sé db thi cao, hé théng GTCC cua thanh
phd rat phét trién. Theo Cuc thong ké va diéu tra dan s6 gan 68% ngudi lao dong & Hong
Kéng di 1am bang MTR hoic xe buyt (Cho-Yam, 2010). Viéc phat trién hé théng duong sat
va GTCC ciing gan lién voi phét trién sir dung dat theo md hinh TOD.

Phan loai TOD & Hong cong

Tai HongKong, cac TOD phan thanh nam loai chinh (Cervero 2009).

D6 la: Van phong cao ting (HO) bao gdm hau hét cac van phong nho; Khu dan cu cao
tang (HR) bao gdm nha cao tang; Khu dan cu (MR) bao gém cac du an nha & mat do trung
binh; Khu dan cu quy mé 1én (LR)trong dé c6 cac khu dan cu it day dic hon; Str dung hoén
hop quy md 16n (LM) c6 chira hdn hop nha &, vin phong, ban 1€, v.v. trén dién tich 1én hon
(Cervero 2009). Viéc phat trién TOD ¢ Hong Kong huéng dén muc tiéu phat trién bén viing

Do mat d§ (mtrc do nén tai khu vuc TOD) rit cao. Mot TOD bén virng phai hoi tu ba
yéu t6, d6 1a: Sy phat trién kinh té, cong bang xa hoi va quan Iy méi trudng (Renne, 2009).

HO HR | MR LR M

4 stations 4 stations
~ADMIRALTY ~SHAU KEI'WAN
CENTRAL WAN CHAl
MONG KOK SAI WAN HO
SHEUNG WAN ~TIN HAL

Hinh 2.14: 5 loai TOD & Hongkong (Ngudn: [103])

Dé cai thién tinh bén viing cua cac phat trién hién c6 & Hong Kong, cac khuyén nghi
duoc 4p dung voi TOD Hong Kong 1a: Cai thién su tich hop cac khu vuc xanh véi cac toa
nha hon hop. Phat trién cic cong vién trén san thuong cliing véi cac cong vién cap dudng
nho hon di cho thiy rat hiéu qua. Xay dung cac 16i di xanh trén cao dé khic phuc thiéu sét
nay. Bao ton di san dia phuwong. Phai c¢6 thém chg thuc phim, nha hang va phong khdm
trong khu vuc di bo., ting sy da dang clia cac ctra hang dé cung cap cho nhu cau cua cu dan.
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Vi du vé 5 khu vuc TOD & Hong cong, cac khu : Station Central; Chai Wan; Olympic;
Po Lam; Wan Chai: (Xem Phu luc 2.2- hinh 2.3; 2.4; 2.5; 2.6; 2.7)

d. Trung quodc

Thanh phdé Guangzhou, China

Quang Chau, 1a thu phi cia tinh Quang Péng, Thanh phd da thiét ké mot hé théng giao
thong cong cong cong suit cao: xe buyt nhanh Quang Chau (GBRT) chd 800.000 khach mdi
ngay, vuot qua ca nam tuyén tau dién ngam ciia thanh phd. Viéc bd tri lan duong danh riéng
cho xe buyt va cai thién co so ha tang, tich hop da phuong tién véi cac tuyén tau dién ngdm
va hé théng chia sé xe dap; thé thong minh ban vé trude, dé giam thoi gian 1én xe. gitp di
chuyén xe buyt nhanh hon 30%; GBRT tich hop quan 1y cac bai dd xe dap va két ndi cac
tram BRT véi tau dién ngam thong qua cac duong ham, giam thoi gian di chuyén.

Ngoai hé thong BRT, Quang Chau con ¢ hé thong Metro. Mang ludi giao thdng ngam
duoc tao thanh tir tim tuyén, tong chiéu dai 236 km . Ngoai ra con c¢6 dich vu pha hang
ngay cho hanh khéach. Thanh phd thyc hién khuyén khich di bo va xe dap chuong trinh chia
sé xe dap gom 15.000 xe dap ¢ 400 dia diém trén toan thanh phd. BS tri lan duong danh
riéng cho xe dap.

Nhirng bai hoc tir kinh nghiém TOD Quédng Chau:

Tich hop da phuong thtc; ﬁ
Phuc hdi cac khu vuc cong 5
cong doc theo hanh lang qué
canh nhanh chong; Ca hai . s
nhém thu nhap cao va thap e

FEEAT

q -, o
déu duge huong loi tir TOD; & s A " e /
Thanh toan vé xe bus theo sb R g 4o % -
km di duwoc lam ting chét e ™ S L
lugng dich vu va hiéu sudt. -y P REE

e. Malaysia . . -y
Malaysia c6 hé thong §us s
GTCC néi chung va hé thong —r L5 $6

duong sit do thi noi riéng kha
phat trién., bao gém hé thong

=S
— T £
e ERH AR HRFD

MRT, LRT, Monorail, trong
d6 riéng tuyén MRT Sungai
Buloh- Kajang c6 chiéu dai
51 km, 31 ga, di trén cao 41,5
km, di ngdm 9,5 km. Tuyén dudng phuc vu cho khoang 1,2 tridu ngudi, véi luu lugng van
chuyén 400.000 nguoi/ ngay.(Xem Phy Iuc 2.2- hinh 2.8; 2.9)

Viéc phat trién theo dinh hudng giao thong da duoc dua vao cac chinh sach, quy hoach
quéc gia, bao gdm:

Hinh 2.15: Mang Metro Quang chau két nbi véi mang GBRT
tai cac diém chuyén tiép (ngudn: http://www.newsgd.com)

1) Quy hoach lan thir 10 Malaysia (RMK-10) : Xay dung méi trudng nang cao chat
luongeta cude sdng.

2) Quy hoachxay dung ha tang qubc gia (NPP) - NPP 16: Nhiing chinh sach uu tién cao
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duogc thuc hién dé dat dugc hiéu qua nang luong, (compact cities).

3) Chinh sach d6 thi hoa quéc
gia (NUP) -

« chién lwgc 1: DO thi hidu
qua va Phat trién bén viing

« Chién lugc 2: D6 thi tich
hop va Hé thdng giao thonghiéu
qua

« Chién lugc 3: Tao ra mdt
Moi truong séng do thi tot va co
ban sic.

O Malaysia, quy hoach phét
trién bén viing , phat trién TOD
duoc thuc hién nhu sau :

“bd tri cac chiic nang sir dung
hon hop, Mat do cao trong pham

TOD Types Regional/Urban Urban Sub-urban Neighbourhood
Neighbourhood

Plot Ratio o

* Housing

* Job

* Population

Plinth Area

(max.)

* Housing

* Commercial |

« Office

Parking

* Housing

* Commercial

Open Space Sel Rampal LRT (Urban N-I;h‘bouhood 100) Subang Jaya Komuter (Neighbourhood TOD)

4

Hinh 2.16: Bé )guét tiéu chuan quy hoach cho TOD tai
Malaysia (Nguon: [124])

vi ban kinh 400m tir ga duong sat hodc xe buyt. Phuong tién cong cong,di bo va di xe dap 1a
mé hinh chinh trong sy phat trién nay.”
Céc loai TOD bao gém: TOD cép d6 thi, khu vuc ; TOD thir cap (cap don vi 6)

f. An dé

1/ Thanh phé Ahmedabad,
India (Xem Phu Iluc 2.2- hinh
2.10)

* Bai hgoc kinh nghiém cua
Ahmedabad: Cai thién kha nang
tiép can va quang ba cac hinh
thirc phat trién d6 thi bén vimng
théng qua quy hoach; TOD tich
hop trong quy hoach phét trién
toan dién; DE& xuat quy hoach
cho cac Khu trung tam thuong
mai (CBD); Khuyén khich phat
trién nén & cac khu vuc trung
tdm, cac nut va hanh lang qua
canh; Tap hop cac 16 dat nho
hon doc theo hanh lang BRT;

= = i
Integrated Tran
Travel Pemand Manage

Transit Supportive Uses

Cultural Landscape

Hinh 2.17: Cac nguyén tac két ndi cua thanh phc”:) nham phat trién
TOD can bang vadi khong gian cong cong ( Nguon: EMBARQ,
India)

Tao diéu kién tham gia ciia cong dong thong qua tham van va hoi thao cac bén lién quan.
2/ Thanh phé Hubli - Dharawad, Karnataka (Xem Phuy luc 2.2- hinh 2.12)
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M6 hinh TOD dugc quy hoach cho hanh
lang Hubli-Dharawad BRT, dua ra 7 nguyén
tic két noi:

1) Phét trién nho gon Mat do cao, phat
trién sir dung hdn hop v6i mirc d6 dich
vu cao ¢ nhitng noi ¢ va lam viéc
trong khoang céach di bd va di xe dap;

2) St dung hd trg qua canh, sir dung an
toan cac khong gian cong cong va tiép
can véi phuong tién giao thong trong
ngay va dém;

3) Puong phd dam bao tiép can an toan
cho moi nguoi (di by hodc di xe dap)
va GTCC,;

4) Khong gian cong cong, Puogc coi la
mot phan khong thé thiéu caa TOD, ca
cac khia canh hiru hinh va vo hinh cua
van hoa, di san va moi trudng;

5) Bao vé canh quan, két hop giita thién  Hinh 2.18: Quy hoach TOD khu vuc cac ga cua

nhién va con ngudi. Naya Rai’pur (Nguon: Quy hoach phat trién Naya
Raipur den 2031)

6) Van chuyén tich hop, thay doi giita cac

phuong thirc van chuyén thuan 1oi;

7) Quan Iy nhu ciu di chuyén, cung cap chd dd xe ca ngay 1an dém cho cac phuong tién

co gidi, va cho xe dap...

4/ Thanh phé Naya Raipur

Bai hoc tir kinh nghiém ciia Naya Raipur 12 tao ra TOD trong linh vuc phat trién xanh
bang cach thuc dy co so ha ting va giao thong xanh, mat do phat trién phu hop va dé dang
di bd, c6 thé di xe dap. Lap quy hoach co su tham gia va tham van cac bén lién quan thdng
qua cac hoi thao, co quan tai trg, chinh phu, tu van, phat trién bat dong san, tu van, va dai
dién cong dan.

5/ Thanh pho New Delhi, India

Chinh sach Phat trién theo Dinh hudng giao théng dugc dua vao quy dinh phap 1y phan
chia phuong thurc (Giao thong cong cong - tu nhan) 1a 80-20 vao nam 2021 (Xem Phu luc
2.2- hinh 2.14; 2.15)

« Xac dinh Ving anh huong caa TOD [a 2000m, cho phép sir dung dat linh hoat két hop
nhiéu cach str dung khac nhau, ngoai trir gy 6 nhidm. Vung anh hudng dugc chia thanh ba
khu vye - Ving 1: Ving TOD manh (300m), - Ving 2: Ving TOD tiéu chuan (800m) va -
Ving 3: Ving chuyén tiép TOD (2000m);

« Céc chién lugc, khung va diém chuan duoc dinh dang dé nha phat trién tuan tha trong
khi thuc hién dv an. (Xem Phy luc 2.2-Bang 2.1):Tém tdt nghién civu dién hinh c&c thanh
phé An PG dwa trén thang do TOD va cdc yéu té



57

2.3.2. Kinh nghig¢m cdc nwéc chau Au

a. Thanh phé Copenhagen, Denmark

Qua trinh d6 thi hoa thanh phd do dau tu vao co so ha ting dan dén sy phat trién rat 16n.
Pau thé ky 20, thanh phd phat trién manh nganh cong nghiép, thu hat su phat trién doc theo
hanh lang dudng sit, khu vuc cdy xanh & giita. So d6 nay, dugc goi 1a Quy hoach ngon tay,
tang truéng d6 thi theo hinh dang ciia mot ban tay kéo dai, véi long ban tay phat trién day
dic hon. Tau dién ngam 1a hé thdng giao théng sé mot cua thanh phd. Nguyén tic tiép can
cta giao thong cong cong, két hop su gan giii voi cac khu vuce giai tri, 1a huéng dan chung
cho phat trién cac khu vuc d6 thi. i bd: 10%, Di xe dap: 26% , Xe buyt / xe dién / phuong
tién giao thong cong cong: 36%, Giao thdng ca nhan: 28%

Khu vaec TODs - Sy phat trién cia quy hoach ngon tay

Quy hoach Finger "la quy hoach cho khu vuc Greater Copenhagen duoc dua ra lan dau
tién vao nam 1947. Cac nguyén tic chung la : dam bao tit ca sy phat trién do thi trong
tuong lai lién quan dén cac ga cta tuy@n tau xuyén tam, khu vuc ciy xanh giita cac ngon tay
duoc giir 1am khu vuc giai tri, rimg va nong nghiép, mang S-train & modi ngon tay. Quy
hoach dugc phap ly hoa, nam 2007 da dua vao Pao luat quy hoach Pan Mach. Quy hoach
(TOD) di duoc cung ¢ bai phap luat:chi cho phép cac vian phong cé dién tich trén 1500
mét vubng nam trong pham vi 600 mét tir nha ga tau, dam bao noi 1am viéc lao dong c6 thé
tiép can bang GTCC. . (Xem Phu luc 2.2- hinh 2.16)

Bai hoc kinh nghiém cta Copenhagen:

The guiding principle

Residential
Industry
Motorways
Railroads

. $ \J
- _,, I Recreation / agriculture
:! :.A A

(= :

> N o)
_sw!t_mmf_rw

Hinh 2.19: Quy hoach” ngén tay “ nam 1947 xac dinh sy phat trién d6 thi cia Copenhagen véi
5 Nguyén tac chu dao. (Nguon: [148])

Can mot Quy hoach co Tam nhin xa & cép dd vung, thyc hién quy hoach lién tuc va cép
nhat cho thich tng véi viée thay d6i dan cu va diéu kién kinh té xa hoi;
Céac quy xay dung co so ha tang qudc gia, cac chinh sach tang trudng trong twong lai xung
quanh ga duong sit. Uu tién lan dudng cho ngudi di xe dap, di bd; Bai ddu xe han ché gan
tram dimg dudng st va khu vuc 16i; Tich hop cac cong nghé ITS dé 1am cho qué canh dé
tiép can hon.

b. Anh

Du an London — King’s Cross St. Pancras: Tai phat trién lién quan dén viéc khoi phuc
toa nha lich st ciing nhu cong trinh méi. Khu téi phat trién 67 mau Anh, 50 toa nha méi
bao gém 20 dudng phd méi, 10 quang truong cong cong méi, 105.000 m2 khong gian ma,
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30.000 nguoi sdng va 1am viée & d6 vao nam 2016. (Xem Phu luc 2.2- hinh 2.17)

Bai hoc: Tam nhin / tai trg cia chinh phu rit quan trong trong viéce tao diéu kién cho

phat trién cac TOD . Sy tham gia / hop tac cta khu vyuc tu nhan

c. Ha Lan (Balz & Schrijnen, 2009):

Dy 4n Stedenbaan O mién Nam Holland, du &4n nay la mot vi du dién hinh vé quy
hoach cho TOD & quy mé khu vuc. Dy an di st dung md hinh TOD dé gitp khu vuc phia
Nam thoat khoi suy thoai kinh té bang cach tao ra duong sat lién tinh két ndi va phat trién
khu vuc xung quanh céc ga.

-

c.Y

Thanh pho Torino: Dy 4an ¢ Torino phat trién trén hanh lang tau dién ngdm Spina
Centrale dai 12 km, 13 truc giao théng xuong séng. Du 4n téi thiét khu cong nghiép trude
day giap duong ray xe lira. Quy hoach di ting mat do, hé sb sir dung dat va bd tri chirc
ning hon hop, xac dinh cic khu vuc cong cong, bai dd xe, ctra hang ban 1¢, viin phong, hon
hop, cin hd. Y ¢6 luat qudc gia yéu cau mot ty 1& dang ké tai san duoc ting cac co s cong
cong cho thanh phd. Dy 4n tai phat trién cac chtc ning Genéve: giai tri cong cong, khu
phtrc hop chiéu phim va trung tdm thé duc da ning bén canh cac toa nha vin phong, ban
1¢.(Xem Phu luc 2.2- hinh2.18)

d. Puirc

Ga Stuttgart Mdhringen trude day 13 mot ga hang hoa. Khi thanh phd xiy dung cac
tuyén xe dién, nha ga trd nén quan trong trong viéc két ndi véi trung tdm thanh phd. Nam
1995, Stuttgart bat dau 1én quy hoach tai phat trién.(Xem Phu luc 2.2- hinh2.19)

Mat d6: Mat do sir dung dat & Ptrc duge thiét 1ap boi hai tham sé: FAR va ty 1é khoang
1ui toa nha téi da (GRZ trong tiéng Pirc). Mat do cin ho Mohringen duoc dit ¢ mirc tdi da
60% va FAR 1a 1,8. D6i véi cac toa nha dan cu chinh, str dung dat hdn hop duoc yéu cau la
80% déan cu va 20% ban 1é / van phong. Bii dd xe: bét budc 0,8 chd cho mdi can ho; hau
nhu tat ca cac bai dau xe déu & dudi long dat;

Bai hoc tir Y va Dirc

- Van chuyén khéi lwgng 16m 1a diéu can thiét véi mét thanh phd dang song.

- Mat dd va van chuyén hang loat phai dwoc quy hoach dong b.

- Yéu ciu dd xe khong phai 1a mét quy tic phi hep véi tat ca. Moi thanh phd co thé
linh hoat dat yéu cau d6 xe cho sy phat trién méi. Thanh phd Milan quy dinh, ty 1& 46 xe
thap hon cho cac dy an vin phong / ban 1é nim gan hé théng GTCC.

- Str dung dit hon hop 13 mét thanh phan dé dw 4n thanh cong.

TAt ca Ccac trudng hop nghién ctru 1a du 4n st dung hdn hop, bao g@)m khu dan cu, van
phong, ban 1¢ va it nhat mot khu vuc sir dung dét khac. Trong mot $6 truong hop, céac toa
nha dan cu duoc sir dung hdn hop, trong d6 ho két hop ban 1é ting trét va vin phong;

2.3.3. Kinh nghiém cdc nwoc chiau My
a. My: Poi Pleasant, ngoai 6 San Francisco, California, My [10]
Du 4n phat trién dua vao van tai khdi luong 16n véi dién tich 20 mau Anh tai khu dau

mbi BART ¢ ngoai vi thanh phd. Buoc quy hoach tir ndm 1991 véi cac con phd cay xanh,
thuan tién cho di bo. Khu vuc quang truong thiét ké thuan tién cho tré em choi dua, mot dau
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I toa thi chinh, dau kia 12 ctra hang va nha hang, khu dan cu.(Xem Phu luc 2.2- hinh2.20)
Atlanta,Georgia

Hinh 2.20: Quy hoach Trung tam thanh ph4 va Trung tam chiéu phim Lindbergh- MARTA [116]

Dy 4n phat trién dya trén Hé théng giao

thong Metropolitan Area Rapid Transit
Authority Atlanta (MARTA) c6 chiéu dai 48
dam duong doi va 38 ga.

Céac chinh sach hd tro tao co hdi tot nhat

LUight Raill Map

dé phat trién va tai phat trién theo md hinh
TOD. Khuyén khich phét trién xung quanh
c4c ga, lién két cac ga véi mang luéi di bo,
st dung hdn hop mat d6 cao phat trién 211
cin ho cao cap, nha hang va cac van phong.
Nha ga thanh phd c6 mudi tang ngam, két
hop dich vu xe ltra va xe buyt DART.

Denver , Colorado

Tuyén dudng sit nhe dau tién cta  Hinh 2.21: Ban db tuyén duong st va mat bing
Denver, hoat dong vao nam 1994. dai 5,3 TOD Englewood- Denver , Colorado [147]

dam chay qua Khu thuong mai Five Points

va trung tam thanh phé. N6 di qua trung tam
gido duc dai hoc, trung tdm hoi nghi, biéu dién
T6 hop nghé thuat. Véi 15 ga, tuyén duong la
truc giao thdng xuong sdng cia khu vuc . Cac
chinh sach phat trién TOD xung quanh ga: Khu
dat 55 mau Anh nam trén mot goc trung tam, da
phét trién du a4n Bao gém: trung tdm vin hoa,
vin phong, ban 1é va giai tri, Hon 500 khdi nha
dan cu, mot cdng vién va khdng gian mo.

Washington, D.C .

Hé thdng Metrorail & Quan Columbia,bic
Virginia va Maryland C6 chiéu dai 103 dam, do
Co quan (WMATA) quan ly. Mot nha ga mai
dugc xay dung tai Dai 16 NewYork. Hé thong

Hinh: 2.22. Hé théng duong sit va TOD Quaén
Columbia- Washington, D.C .(Ngudn [69])
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duong sit mang 600.000 hanh khach mot ngay . N6 bao gdm bén tuyén, dugc thiét ké dé di
theo hanh lang phét trién mat do cao Phan 16n di ngam. WMATA, da thuc hién 54 du an
phat trién TOD. khoang 20% dién tich van phong va ban 16 di dugeduoc xay dung trong
khoang cach di bo cua tram Metrorail. Uéc tinh Metrorail da tao thém 15 ty do la.

b. Brazin: Curitiba 12 mot thanh phd rat thanh cong trong phat trién bén ving trén co sé
két hop hiéu qua quan 1y st dung dat va hé thong BRT chét luong cao theo mé hinh TOD.
Su thuan tién ciia BRT tai thanh phd nay di kich thich viéc chuyén tir xe con sang di xe
buyt. Co t6i 28% hanh khach st dung BRT trudc kia st dung xe 6-t6. Quy hoach tong thé
ctia Curitiba d3 gin két giao thong v6i quy hoach sir dung dat, kich thich su bién doi vé tap
quan, kinh té - xa hi tai thanh phd nay. Quy hoach tip trung phat trién vao khu vuc trung
tam, khuyén khich phét trién thuong mai doc céc truc giao thong huyét mach. Khu vuc dan
sinh quy mo vira va 16n dwa vao truc co cdu cua thanh phd va lan téa ra cac khu vuc xung
quanh. (Xem Phu luc 2.2- hinh 2.21)

C. Canada: Tai cic thanh phd cuia Canada, phat trién theo dinh huéng giao théng
(TOD) 1a md hinh quy hoach ngay cang phd bién (CMHC 2009). TOD nhim tao ra cong
déng bén virng, han ché nhu ciu sir dung 6 t6, giam khi thai nha kinh, cai thién chat luong
khéng khi, thic ddy 16i sng lanh manh hon, 1am sdng lai, h tro cac muc tiéu cong dong
khac nhu ting kha nang tiép can cho nhiing ngudi di bo (Bernick & Cervero 1997;
Calthorpe 1993; TransLink 2011, 2014). O ving Vancouver ctia British Columbia, TOD tap
trung vao phat trién mat d6 cao hon, sir dung hdn hop, quy mé gan giii con ngudi, phat trién
xung quanh cac diém dimg va tram trung chuyén thudng xuyén, két hop cac bién phap quan
Iy dé ngan can viéc 1ai xe khong can thiét.

Bang 2.1: Tém tit nghién ciru mot so6 thanh phé quoc té theo loai TOD

Cép dd, loai TOD Yéu t6 TOD
i Hé thén .
Thanh | “°% |psc gidm | 'giaog ca mo hinh | ¢ | o ,
phé | 9120 Top |Yun|Hanh| Khu | Khu < Pa |Hoptac| .= Thiét| _ ..
thong / z, »| thdong |chwon p che ho| hoach | ;. .. | Bai
9/ |lang | vwc |dat,06 x . |phwon | phét M ke do| . x
P chat (g trinh . .z tro | ho tro . |do xe
TP | TOD | ga | dat . . |gthtrc | trien thi
lwong |nha & khung| TOD
(PPP)
cao
Arlington| Subw |Dé thiﬂsinh v v v v v v v v v v
, D.C. ay thai
Curitiba| BRT |Khu d6 thi v 4 4 v v v v v
H P6 thi sinh
Kong MRT | thai+ |v v | v v v v v | v v v
ong Khu d6 thi
Singapor| Subw |P6 thi,'.sinh v v v | v v v v v v v v v
e ay/BRT thai
Bogota | BRT |Khu db thi v v v v
Copenh | Metro/ Dc“)thi,.sinh v v v v v v v v v
agen MRT thai
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Téng hep danh gia mot sé thanh phé dién hinh

Dién
Thanh phé Nuée f:l?'cfll;‘yr::g tén | tich TP Din s leiithczgg(f;’i /tkr::]':)g

(kmz)
Hong Kong China MRT 1104 71,55,200 6,480
Curitiba Brazil BRT 431 17,64,500 4,062
Singapore Singapore Subway/BRT 694 50,76,700 7,315
Arlington,D.C. U.S.A. Subway 67.3 2,21,045 3,284
Tokyo Japan Metro/MRT 2188 1,31,85,500 6,027
Guangzhou China BRT 3843 1,10,70,654 2,881
Copenhagen Denmark Metro/MRT 123 6,62,600 5,407
Zurich Switzerland | LRT 100 3,90,100 3,906
Vancouver Canada LRT 1120 18,30,000 1,650
Portland US.A. Streetcar 376 5,83,776 1,553
Bogota Columbia BRT 1587 76,74,400 4,836

2.3.4. Tong hop bai hoc kinh nghiém vé phdt trién TOD trén thé gigi

* Nhén dinh chung vé phdt trién theo dinh hwéng giao thong trén thé gidi

- C4c thanh phd 16n trén thé gisi coi md hinh phét trién theo dinh hudng giao thong 1a
giai phap hitu hiéu va can thiét dé phat trién do thi bén viing.

- Nhitng bai hoc vé tap trung phat trién mang duong bo ma thiéu coi trong phét trién
duong sat nhu & My, Nhat nhitng nam trude day da dan dén su Un tic giao thdng va lang
phi dat dai, kinh té.

- Phét trién theo dinh hudng giao thdng c6 thé dya trén mang duong st hoic mang xe
BRT, LRT hoic su két hop ca 2. O Nhat véi mat ¢ dan s cao tap trung phét trién mang
duong sat d6 thi. ¢ Braxin va mot sd tp An d6 phat trién tt dya trén BRT.

- TUy theo mat d6 dan sb, cac chi tiéu phét trién cho khu vuc TOD ciing khac nhau. Cac
thanh phé chau A nhu: Trung qudc, An do, Nhat, singapor, Malaysia, Han qudc thuong co
mat do dan sé cao hon chiu au va chau my.

- Céc thanh phé mai da duc rat kinh nghiém cia cac d6 thi di trudc trong viéc phat trién
TOD, dam bao phil hop hon véi dic diém diéu kién dja phuong, ting yéu té vin hoa, phat
trién bén viing, c6 nhitng giai phap vé co ché quan 1y dau tu tao su thanh cdng cho TOD.

- Su hinh thanh mé hinh dy an TOD dugc nghién ctu theo cac quan diém: phat trién
giao théng cobng cong trudc hay phat trién mat do cao trude ciing duwoc néu ra: (Theo
Singh): d6i vai khu vuc phat trién mai: hé théng duong sit va ga duoc xay dung trudc, sau
d6 cac khu chtc ning duoc xay dung theo (TOD). Ddi véi khu vuc cai tao tai thiét: hé
théng chic niang mat do cao duoc xay dung trude, duong st duoc xay dyng sau, tiép theo
la su cai tao hoan thién tai thiét khu vuc TOD goi la (DOT)

- Pé dy &4n TOD thanh cong, né duoc danh gia trén co so hé théng tiéu chi.

* Bai hoc kinh nghiém vé su khong thanh cong khi thwc hién mé hinh TOD & mét
SO nu¢cC:
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Tai My sau nhitng nim 30 cua thé ky 20, vdi viéc gia ting lwgng 16n 6 t6 ca nhan (800 6
t6/1000 dan), mac du da mé rong thanh phd va xay dung nhiéu hé théng duong giao thong,
tinh trang Un tic giao thdng ¢ My van xay ra. Pén nhimg nam cudi thé ky 20 nhiéu thanh
phd & My di ap dung mé hinh TOD dé giai quyét tinh trang 0n tic giao thong va da dat
dugc mot s két qua tét, tuy nhién giai doan dau do qué chl trong vao viéc xay dung cac bai
dé 6 0 16n tai cac nha ga PSPT, sb luong phuong tién 6 td ca nhan giam it, dan dén hiéu
qua caa mé hinh TOD khéng cao, cac tuyén DSDT hoat dong khéng hiéu qua. Qua bai hoc
kinh nghiém dén nay cac thanh phd & My da thay d6i md hinh, chuyén doi cac bai dd xe 6
t6 c4 nhan Ion sang chic ning thwong mai dich vu va di dem lai hiéu qua tot hon caa md
hinh TOD.

Tai Thai Lan trong nhimg nim 2000 d3 tap trung dau tu phat trién hé thong MRT, tuy
nhién do khong chi trong quy hoach st dung dat quanh céc nha ga tir ban dau, cac quy dat
da dugc dung dé xay dyng cho cac muc dich khac lam giam sy tiép can cia hanh khéch toi
cac tuyén DSPT va khong hd trg duoc cho hoat dong caa hé théng GTCC.

Tai Uc gap cac kho khin vé chinh sach, quyén sé hiru dat dai manh mun, su thiéu phéi
hop va khong d6ng thuan vé loi ich caa cac bén lién quan khi thyc hién dy &n TOD, cac chi
phi dé xay dung ha tang dich vu cho TOD ciing ton kém dan dén khong thanh cong cua viéc
phét trién theo md hinh TOD. Van dé 16n nita tai Uc la sy khong dong thuan tir cong dong,
nguoi dan khdng mudn sdng tai cac khu vuc tap trung dong dic, do dat dai tai Uc rong, mat
d6 dan cu thua theo 16i séng, ho khdng ung phat trién mé hinh db thi nén.

* Pic trwng vé phéat trién TOD & cac khu vaec trén thé gidi:

- O Biac My: Mb hinh phat trién véi mat do tuong ddi cao, st dung hdn hop quanh
nha ga, voi muc tiéu chinh 1a hiéu qua kinh té. Biém dang chu y vé phat trién TOD o My la
su két nbi xuyén suét cac hé théng GTCC, phuong tién trung chuyén va di bo, két ndi vé
khong gian trén mit dat voi khdng gian ngam va cac tda nha cao tang.

- O Nam My (Brazin): M6 hinh phat trién voi mat do twong ddi cao, két nbi cac khu
vuc cua thanh phd. Véi muc tiéu chinh 1a sir dung dit da dang va giao théng thuan loi. TOD
duoc phat trién dua trén hé thong BRT. Viéc phat trién thanh cong hé théng TOD dya trén
BRT la diém noi bat cho mé hinh GTCC linh hoat véi muc chi phi dau tu vira phai cia
Brazin

- O chau Au: Mb hinh phat trién véi mat d6 trung binh do dan s thua, st dung dat
hdn hop quanh khéng gian cong cong, két ndi vai hé théng GTCC, sir dung di bo va xe
dap. V6i muc tiéu chinh 1 tao cudc séng co chat luong tét hon.

- O chau A: M6 hinh phét trién véi mat do rat cao do dan sé dong duc, sir dung dat
hdn hop. Thuc hién phuong thic hop tac phat trién du 4n gitta nha dau tu duong sit va nha
dau tu bat dong san, nham ting gia tri dat quanh cac ga duong sit, diém TOD. Tao ra quy
va ngudn vén phat trién., két ndi véi hé thébng GTCC, sir dung di bo va xe dap. Vi muc tiéu
chinh 13 tang gi4 tri dt va tao nguén von van hanh phat trién.

* Céac kinh nghiém vé xac dinh tiéu chi, tinh toan chi tiéu tai khu vuc phat trién
TOD.

Qua thuc tién 4p dung md hinh TOD tai cac nudc trén thé gidi, tiy theo ting khu vuc
timg nuéc va thanh phé khac nhau ¢ ap dung cac tiéu chi va chi tieu TOD khéac nhau, phu
thudc vao quy md mat do dan sd, 16i sdng va diéu kién kinh té. Tai Sacramento, California,



63

Calthorpe associates da tong hop va cd nhiing nghién ctu vé chi tiéu trong tdc pham Hudng
dan thiét ké phat trién theo dinh huéng giao thong [43]. Nhiéu nghién ctru va duc rat tinh
toan dua ra cac chi tiéu &p dung ciling da dugc cac tac gia khac néu ra, trong d6 co cac chi
tiéu do ITDP (Vién chinh sach phat trién va giao thdng van tai) néu ra [100], cac d& xuat
nghién catu cta Yamini Jain Singh [100] va cédc tac gia khac nhu (Arrington, 2009),
(Hoffman, 2006), (McKone, 2010), (Cervero & Murakami,2009), (Schlossberg & Brown,
2004) ciing d3 dua ra mot s6 chi tiéu cho phat trién TOD. (Xem phu luc 2.3: Kinh nghiém
vé cdc chi tiéu, tiéu chi danh gia TOD ciia mot sé thanh phé trén thé gioi.)

Cac bai hoc kinh nghiém nay ciing 1&2 mét trong nhimg co s¢ dé dé tai nghién cau
danh gia d6i vai Ha Noi.

* Bai hgc kinh nghiém tirng khu vuec, diic rat ap dung cho Ha Néi:

Qua danh gia vé kinh nghiém quéc té, cho thay Ha Noi ph hop va twong déng véi mo
hinh phét trién cua cac nudc chau A véi mat do dan sd, mirc d6 nén cao, viéc gin két giira
du 4n duong sat va phat trién bat dong san dé ting hiéu qua kinh té. Tuy nhién ciing can hoc
tap kinh nghiém chau Au vé tao nén méi truong canh quan, tién ich cong dong tao nén mot
moi truong sdng cé chat lugng cao. Hoc tap My vé tinh thuc dung hiéu qua kinh té, viéc
dua ra cac chi s6 danh gia hiéu qua cua TOD.

Ha Noi ¢o thé nghién ctru bai hoc cta Nhat vé md hinh lién minh gilra cac nha dau tu,
kinh doanh dudng sat két hop véi cac loai hinh kinh doanh khéc, dic biét 1a dia ¢, thuong
mai, mo hinh chuyén doi dat, tai phat trién d6 thi dé tao su thanh cong cho TOD. Hoc tap vé
quy hoach sang tao, thiét ké thong minh, phét trién bén vimg cua Singapore: T chirc hé
théng giao thdng phirc hop cd phan cap, chi dao quy hoach xuyén sudt, Két ndi tét cac trung
tdm phat trién mai véi cac tuyén MRT, Chinh sach hd tro: Bam bao gia thanh thap va su
tién lgi cia GTCC trong khi kiém soat chit ché viéc sir dung 6 t6 c& nhan.

Hoc tdp Hong Kong vé mé hinh Phat trién DSPT va bit dong san quanh ga (Rail +
Property), phat trién nén rat cao xung quanh cac nha ga, tao nén nhitng diém dén.

Bai hoc véi Thuong Hai: TOD 1a co hoi dé chuyén tir md hinh mé rong don cuc sang
md hinh phat trién da trung tim. Gan két cac tuyén DSPT véi cic trung tdm thuong mai
hién hitu, phat trién cac trung tim méi doc theo cac tuyén DSDT.

Céc bai hoc vé tai thiét d6 thi, bao tdn di san tai cac nudc chau Au, Pic, Y cling rat
quan trong. Dé phat trién thanh cong TOD can c¢6 chién luoc quy hoach, chinh sach phu hop
tir chinh phu ciia Malaysia 14 bai hoc rat quan trong v6i Ha Noi, nham c6 nhitng dinh huéng
ngay tir ban dau, xay dung dong bd hé théng PSPT, giit cac quy dat quanh ga dé phat trién
TOD.

2.4. Céc yéu t6 dic trung tac dong dén to chirc khong gian, Phéat trién theo dinh
hwéng giao thong ddi véi dé thi trung tam Ha Nai.

2.4.1. Piéu kién tw nhién, kinh té xa hgi, van héa lich si, gia tri kién trac canh quan,
hinh thai do thi.
2.4.1.1. Piéu kién tw nhién, dia hinh, dia chat thuy van

* Khi hdau:
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Khi hau Ha N§i mang dac diém cua khi hau nhi¢t déi gio mua, gom bon mua. Nhiét do

trung binh mua dong: 16,4 °C. Trung binh mua
nam vao mirc 1.800mm dén 2.000mm.

Véi dic diém khi hau néng am, nhiéu
mua, ning, can cd cac giai phap tao MOi
truong tot cho ngudi di bd nhu: trdng cay
bong mat, b tri mai che, duong két noi
thuan loi cho khong gian di bo. B6 tri chd db
xe dap, xe may hd tro di lai thay vi chi co
hinh thirc di bo.

* Pia hinh, thuy van:

Dia hinh Ha Noi thap dan theo hudng tir
Bic xuéng Nam va tir TAy sang Dong voi do
cao trung binh tir 5 dén 20 mét so véi muc
nudc bién. Ddi nui tap trung & phia bic va
phia tay thanh phb. Nho phi sa bdi dip, ba
phan tu dién tich ty nhién cua Ha Noi
la d6ng bang

Vé thily van, Soéng Hong la con song
chinh cua thanh phd, Ngoai ra, trén dia ban
con nhidu séng khac nhu séng Day, sdng
Pudng, song Cau, song Ca Lo... Cac song

ha: 29,2 °C. lugng mua trung binh hang
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Hinh 2.23: So' d6 phdn chia dia chat cong trinh
Ha Ngi theo muze d¢ thudn loi xay dung
CNT.(Nguon: [8])

nho chay trong khu vuc ndi1 thanh nhu séng To6 Lich, song Kim Nguu... La nhitng duong
tiéu thoat nuéc cua Ha Noi. Ha Noi cling ¢6 nhiéu dam ho, dau vét con lai cua cac dong

song c.

Khu vuce @6 thi trung tdm Ha Noi c6 dia hinh
twong d6i bang phang, nhiéu khéng gian mat
nuéc va hd ao, sdng. S& co diéu kién thuan loi
phat trién mé hinh TOD, tao sic hap dan cho
khong gian d6 thi va moi truong di bo.

* pja chat: Nhin chung kha thuan loi, Dia
chat tét s& tao diéu kién thuan loi cho phét trién
cac tuyén Metro ngam.(Xem phu luc 2.3- Pdnh
gid dia chat Ha Ngi)

Dua trén dic diém phan bé theo dién va theo
chiéu sau cua cac loai dat, cac dic tinh co 1y, trén
dia ban Ha Noi c6 thé phan biét ba dang nén tu
nhién chinh,d6 1a dang nén déng nhat, dang nén
khong dong nhat c6 hai 16p va dang nén da 16p
c6 dat yéu. Toan khu vuc thanh phé Ha noi phan
thanh ba khu theo cac mac @ thuan tién cho
cong tac xay dung céc cdng trinh ngam nhu sau:

Khu A: Khu rat thuan tién: Khu nay bao gom

Hanoi - Built up densities (2009)

o W o -
Legend 1
Hanoi_built_up
Density p_ha
9 - 15
- O Current CBD
- WO 1.3880 Sources: Population Census update 2008
Buit up area land use mep

+Googie Earth 200600 v cers
% >

Hinh 2.24: Mat d6 dan sb noi do lich st
(Nguon: [21])


https://vi.wikipedia.org/wiki/Kh%C3%AD_h%E1%BA%ADu_nhi%E1%BB%87t_%C4%91%E1%BB%9Bi_gi%C3%B3_m%C3%B9a
https://vi.wikipedia.org/wiki/M%C3%A9t
https://vi.wikipedia.org/wiki/M%E1%BB%B1c_n%C6%B0%E1%BB%9Bc_bi%E1%BB%83n
https://vi.wikipedia.org/wiki/M%E1%BB%B1c_n%C6%B0%E1%BB%9Bc_bi%E1%BB%83n
https://vi.wikipedia.org/wiki/Ph%C3%B9_sa
https://vi.wikipedia.org/wiki/%C4%90%E1%BB%93ng_b%E1%BA%B1ng
https://vi.wikipedia.org/wiki/S%C3%B4ng_H%E1%BB%93ng
https://vi.wikipedia.org/wiki/S%C3%B4ng_%C4%90%C3%A1y
https://vi.wikipedia.org/wiki/S%C3%B4ng_%C4%90u%E1%BB%91ng
https://vi.wikipedia.org/wiki/S%C3%B4ng_%C4%90u%E1%BB%91ng
https://vi.wikipedia.org/wiki/S%C3%B4ng_C%E1%BA%A7u
https://vi.wikipedia.org/wiki/S%C3%B4ng_C%C3%A0_L%E1%BB%93
https://vi.wikipedia.org/wiki/S%C3%B4ng_T%C3%B4_L%E1%BB%8Bch
https://vi.wikipedia.org/wiki/S%C3%B4ng_Kim_Ng%C6%B0u
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cac dién tich phan bd dang nén dong nhat. cong trinh c6 thé dit tai bt ci do sau nao trong
khoang d6 sau 20-30m tuy thudc vao kha niang cuia cac bién phap thi cong va dic diém cong
trinh. ¢an cir vao tinh dong nhat va di hudng caa dét trong khu cé thé phan biét hai phu khu:
phu khu dic biét thuan tién (A1) va phu khu rat thuan tién (A2). Khu A phan bé tai T
Liém, phan phia nam giap sdng hong cua Pong Anh va phan 16n khu vyc noi thanh Ha Noi.

Khu B: Khu tuong dbi thuan tién

Khu nay bao gom cac dién tich phan bd dang nén hai 16p. Van dé cha yéu khi khao sat
xay dyng trong khu nay 13 x4c dinh rd gianh gigi phan chia hai 16p dat cdu thanh It cat cua
khu va dic diém dia chat thuy van cta I6p dat hat roi nam dudi. Can luu y kha nang bung
nén do ap luc nudc 16 rdng. Khu B phan bé tai phan 16n BPong Anh, Gia Lam va phia Nam
Thanh Tri.

Khu C: Khu it thuin tién: Bao gdm céc dién tich phan b dang nén da 16p c6 dat yéu.
Can cac giai phap mong thich hop tranh bién dang IGn,. khu C phén bé trén dia phan Thanh
Tri va mot vai khoanh nho rai rac tai Bong Anh, Gia Lam, Tur Liém.

2.4.1.2. Diéu kién kinh té xa héi, kién triic canh quan, ha tang giao thong, hinh thai dé
thi.

* Hién trang quy dat: Khu noi d6 cii quy dat rat han ché, khdng con: do do tap trung
khai thac khong gian ngam. Lwa chon chirc ning va dan sé ph hop dé dam bao quy dat b
tri cong trinh cong cong HTXH. Khai thac quy dat tai cac khu vuc tai thiét nhu: cong
nghiép, chung cu cii. P6i véi khu vuc phét trién moi quy dat xay dung tai cac khu vuc
quanh ga con khé I6n, tuy nhién can c6 giai phap quy hoach va quan 1y dé phi hop muc tiéu
phét trién TOD. Do dic diém quy dat khac nhau giira cac khu vuc nén luan an dua ra giai
phap vé md hinh TOD cho 3 khu vuc khac nhau, sé dugc nghién ciu cu thé tai chuong 3.

* Hién trang co s¢ ha tang, giao thong,

- Ha Noi ¢6 cau tric mang ludi giao thong dudng bo to chic theo dang céac tuyén vanh
dai va huéng tam. D6i vai khu phd c6, phd cii mang dudng dugc xay dung theo dang 6 co.
Khu vuc ndi do cac quan hién nay dang dan hinh thanh mang lu6i duong theo quy hoach.
Qua danh gia hién trang cho thay chi tiéu va ty 1 dién tich dét giao théng con thiéu, mat do
mang ludi duong con thap, dac biét ha ting GTCC chua phat trién, ty phan GTCC méi
chiém khoang 12 %, day 1a diéu kién kho khan cho phat trién TOD. Tuy nhién day ciing 1a
co hoi dé thuc dy dau tu phat trién manh mang luéi DSPT, cai thién ha ting giao thong di
bo két ndi quanh khu vuc ga. Phat trién DSDT can duya trén co ché khai thac chinh quy dat
quanh ga tao ngudn luc cho dau tu xay dung PSDT va thuc day tang truong Kinh té, day 1a
giai phap can thiét dé phat trién TOD d6i véi dic thi Ha Nbi.

* Hinh thai kién tric do thi.

Ha Noi co thé phan thanh 3 khu vyc phét trién bao gom: (1) Khu noi dé lich sir (tir vanh
dai 2 tré vao dén phia Nam séng Hong): (2) Khu noi do6 mo rong; (3) Khu phét trién do thi
méi phia Dong vanh dai 4 va phia Bic sdng Hong. Véi mdi khu vuc ¢6 cac hinh thai kién
trac do thi khac nhau.

- Khu néi d@é lich siz han ché phat trién: bao gom khu phé c6, khu phé cii, khu H6 Guom
va phu can, trung tam chinh tri Ba Pinh, khu vuc H6 Tay. Pay 1a khu vuc ¢6 nhiéu khong
gian dic thu, cd gia tri canh quan, va gia di tich lich st can bao ton va kiém soét phat trién
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rat than trong, dé gitr duoc ban séc.

Khu hé Guom, phé ¢6 voi mang duong 6 co céc tuyén dudng co quy mo vira phai, tai
day tap trung phat trién cac phé nghé phé thuong mai budn ban, dich vu du lich. Nhiéu cong
trinh kién triic c6 ban sac gi4 tri riéng. Vi mang giao thong kha day, khu vuc nay thich hop
phét trién hinh thitc GTCC, giao thong khong khéi va di bo. Cong trinh kién tric kiém soét
khdng ché vé tang cao, s& thich hogp cho hinh thic nha ¢ mat phd lién ké két hop ban hang
(shop-house). Giai phap khu vuc nay s& 1a thic day phat trién giao thong cong cong, tao cac
hé phd duong di bo, di xe dap thuan tién két ndi cac ga DSTD va GTCC. T6 chirc mot sb
tuyén phd di bo két hop thuong mai. Tao cac két ndi di bo téi cac khdng gian cong cong
nhu cay xanh vuon hoa, khu vuc H6 Guom...

Khu phd cii, trung tim chinh tri Ba Dinh c6 mang duong phé kha day, theo dang 6 ¢,
quy mé duong da dugc mé rong, co ban hinh thai kién tric 1a cac cong trinh thap tang voi
nhiéu chirc ning khac nhau: nha &, van phong, hanh chinh, céng cong, thuong mai dich vu.
Trong d6 nha & cha yéu gdm céc loai nha & lién k&, mat phd, nha biét thy cii. Pay 1a khu
vuc ¢6 kiém soét chit ché vé khdng gian kién trc, tang cao, do d6 hudéng phat trién 1a thic
day phat trién tang cuong GTCC, cai tao hé phd di bo, b tri duong xe dap va to chic tét
cac két ndi véi dau mdi giao thdng cdng cong. Phat trién thuong mai quanh cac ga PSPT va
khai thac phat trién khong gian ngam. Cai tao chinh trang cac khéng gian cong cong, cay
xanh vuon hoa va tao cac két néi giao thong, di bo téi nhirng khu vuc nay.

Phia Nam khu han ché phét trién 1a cac nha ¢ dan cu d6 thi va cac chirc ning d6 thi khac
da phat trién véi mat do kha cao, trong d6 c6 mot s6 khu tap thé tai thiét. Hinh thic cong
trinh da dang, mang duong giao thGng con
thiéu va cd hinh thuc t6 chic theo phan cap tir
duong d6 thi dén duong nodi bo. Pay la khu
vuc can ting cuong bd sung vé mang giao
thdng va nhat I1a phét trién GTCC, PSPT dé
hd trg giai quyét vé mat do dan cu cao. C6 thé
khai thac mot sé vi tri c6 quy dat va pha hop
dé phat trien TOD, tuy nhién can kiém soét vé
tang cao va thién vé chirc ning thuong mai.
Giai quyét két ndi khu cai tao va khu tai thiét
phat trién mai.

. TINHTHAINGUYEN

Trén co s& c6 danh gia cu thé cho tung vi
tri diém ga dé xem xét viéc co thyc hién phat
trién TOD khong hoic chi cai thién vé két ndi
giao thdng va str dung dat.

- Khu ngi dé mo rong : CO mang duong

KIHIEU

i it .
. A 2 , A A oAt § L we B "
giao thong dugc t6 chuc theo phan cap. Tuy ™™ o, = =- = e
nhién chua dugc dau tu xay dung day du va ﬁ‘ e =

hoan thi¢n. To chire khong gian do thi gom €8 yinn 2 25: phan viing kiém soat phat trién

cac khu do thi méi, cac cong trinh chirc nang (Nguon: [21])

phat trién méi hién dai, véi ca kién tric cao

tang va thap tang, cac khu nha ¢ dan cu lang x6m d6 thi hda. Khu vuc nay con c6 cac quy
dat phét trién méi. Hudng phat trién: hoan thién bo sung hé thdng giao thong dudng bo,
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ting mat dd mang ludi dudng, dic biét thuc day phat trién giao thdng cong cong DSDT.
Thyc hién m6 hinh TOD véi cdc chic nang thuong mai, van phong, chicc nang & c0 tinh
toan phl hop vé phan bd dan cu. Viéc thuc hién mé hinh TOD s& 1am tang hiéu qua sir dung
dat va thuan loi trong hoat dong d6 thi, giam giao thdng c& nhan, cai thién méi truong, phat
trién kinh té. Can c6 giai phap két ndi khu cii va khu méi, bao ton ban sic lang xom.

- Khu phét trién méi dong vanh dai 4, béc song Hong: La khu vuc rat 16n, dang c6 cac
du 4n dau tu xay dung, mang duong giao thong ciing dang duoc xay dung. Pay 1a khu vyc
con nhiéu quy dat va co hoi dé phat trién méi dong bo hién dai, phi hop véi phat trién manh
md hinh TOD, tao nén dinh hudng cho d6 thi dong bd vin minh. Cac lang xém cii, hé théng
di tich, canh quan cay xanh mat nudc 1a cac yéu t6 can khai thac cho mot mé hinh ban sic
van hoa va than thién moi truong.

* Kinh té: Budn béan kinh doanh nhé, kinh doanh hé phé phat trién phd bién: phu hop to
chuc diém TOD véi cac khong gian di bo. Tuy nhién véi cac cira hang kinh doanh bén
ngoai ban kinh TOD ciing s& lam anh huong dén tinh canh tranh cia diém TOD. Tang tinh
canh tranh ciia diém TOD bang cé4c dich vu va tién ich thuan lgi hon: chd db xe, khong
gian, bong mat dich vu...

Piéu kién ngudn lyc kinh té cia Ha Noi chua cao, chua dau tu ngay duoc mang ludi 8
tuyén DSDT: dé ting kha nang thu hat khach: b tri bai b xe dap, xe may dé tang ban kinh
phuc vu thu hat khach.

Diéu kién kinh té han ché khong phat trién tran lan mé rong dé thi ciing 1a yéu t phu
hop dé thuc hién mé hinh TOD, d6 thi nén hiéu qua hon vé dat dai.

* Van héa: Ha nodi 14 trung tdm cua ving Bac b, noi hoi tu két tinh va lan toa cac gia tri
van héa trong ving. Thanh phé ¢ nhiéu gia tri van hoa vat thé va phi vat thé nhu: van héa
am thuc, céc I hoi, cong trinh, khu vire di tich van héa lich str, cac viing canh quan... Nguoi
dan c6 16i song than thién, méi quan hé cong dong cao, can cac khong gian sinh hoat, giao
tiép, giai tri: khéng gian xanh, quang truong... Ngudi dan ciing c¢6 théi quen st dung xe 2
banh (xe dap, xe mdy) va mua ban kinh doanh dudng phd, tao nén vin héa via hé. Pay 1a
cac yéu td can xem xét dé nghién ctru vé md hinh TOD két hop phil hop, dam bao trat tw my
quan d6 thi va tao ra ban sic van hoa riéng ciia Ha Noi.

* Gid trj kién tric canh quan: Khu néi dé ciing 1a khu vuc nhiéu di tich lich sir van hoa
can bao ton va than trong khi to chic khéng gian, khdng ché vé tang cao va cé&c chirc ning
khong phu hop. Bam bao ranh gigi cong trinh di tich, khdng gian Ian can hai hoa.

Pic trung kién trac van hoa Viét nam, Ha Noi: Ty 1é khong gian, hinh thic kién tric,
méi trudng canh quan khi hau. . .tac dong dén khong gian, ting cao, chirc ning cong trinh.

Cac khong gian xanh, hé théng sdng hd, di tich, lang truyén théng ciing 1a cac yéu t6 can
khai thac, két ndi phi hop dé tao nén ban sic caa Ha Noi.

2.4.2. Nhitng dinh hwéng vé phit trién khéng gian va giao thong dé thi theo QHC tac
dong toi xdy dung moé hinh TOD tai do thi trung tdm Ha Ngi
* Pinh hwéng vé phat trién khong gian:

D6 thi trung tdm:bao gom khu néi dé, néi dé mé réng va khu viec phat trien méi phia
déng vanh dai 4, phia bdc sdng Hong

a . Khu vuc noi do
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Puoc gidi han tir khu vuc ta ngan séng Hong dén vanh dai xanh song Nhué. Dién tich :
13.700 ha. Dan s6 khéng ché tdi da: khoang 1,8 triéu nguoi.(ngi dé lich sit: 0,8 triéu nguoi; ngi
do mo rong: 0,85-1 triéu nguoi)

Khu néi d6 duogc phan thanh 2 khu vuc sau:

+ Khu ngi dé lich si (tir hitu ngan sdng Hong dén duong vanh dai 2),

La khu vyc han ché phat trién. Cai tao, xay dung, to chirc sip xép lai cac chiic nang st dung
dat, dé gin giir phat huy céc gia tri do thi lich su, phat trién, bo sung hoan thién hé thdng
HTXH, ha ting k§y thuat. Kiém soét dan sb, giam dan s6 tir 1,2 triéu dan hién nay xudng con 0,8
triéu dan vao nam 2030 va cai thién hé thong HTXH va ha tang k§ thuat. Kiém soat phat trién
d6i véi cac khu vye dic thi nhu: phé €6, phd cii, H6 Tay, H6 Guom, Thanh Cb...;

Xay dung hoan chinh cac tuyén vanh dai, hudng thm, mot s6 tuyén duong trén cao va nit
giao théng giam &ch tac, chinh trang cac tuyén phé chinh.

+ Khu viee néi dé mé réng (tir vanh dai 2 dén vanh dai xanh song Nhué.

La khu vuc xay dung hién hitu va phét trién mai cha yéu “giam ap luc” qua tai caa do thi
ndi d6 lich str; Xay dung phét trién méi cac trung tam d6 thi va cac khu do thi.

Khu vuc hanh chinh tap trung

du kién tai khu vuc Tay H6 Tay va MANG LUGI TAU DIEN NGAMwerno/DUGNG SAT DO TH|
khu vuc ké can Trung tam hoi nghi THUOCP;gn'Aﬂ\iI!I:::r:iNT;:;UHA NOI
Qudc gia tai khu vuc M& Tri - My '
Pinh. Khu vyc nay dugc phat trién
voi mat do cao tiét kiém dat, cé
khong gian cao tang tao hinh anh
d6 thi hién dai

Hinh thanh trung tam Tay Hb
Tay mang tam c¢& quéc té va khu
vuc Vi chic nang chu dao la van
hoa, thwong mai, dich vy, tai chinh,
ngan hang du lich, giai tri, céng
Vién .v.v... v&i quy mé 16n, c6 kién
trac dic trung gin véi khong gian
tu nhién va khong gian van hoa
truyén thong

- Hinh thanh hé théng cac trung
tdm dich vu chit lugng cao va ting ISl
cuong khong gian mo, cay xanh va S T

o

GANGOQC HOI
mat nudc. Hinh thanh cac khu nha '\"\‘_;_____‘_. -------- ’
-

..........

& vé6i nhiéu loai hinh, s

1| GHU: NGOAI 2 TUYEN S501 VA 06 GO THE BG TR DI NGI HOAN TOAN s St
C TuYEh ATOOT

A 00
NHAM DAM BAO BONG BO, HIEN DAI VA CANH QUAN, MOI TRUGNG DO THI

Nang cip hé thdng giao thong..
Xay dung hé thong Metro di ngam Hinh 2.26: Phét trién Puong sat do thi Ha Noi (Nguon: [21])
tir duong vanh dai 2 tro vao. Xay
dung bd xung hé thng bai dd xe ngam. Hinh thanh cac truc khong gian di bo két néi cac khu
trung tam.
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b. Chudi khu dé thi phia Péng vanh dai 4 (khu vuc phia Nam séng Hong)

Bao gém cac khu do thi: Pan Phuong , Tir Liém; Hoai Pirc; Ha Pong, Thanh Oai; Thanh
Tri - Thuong Tin.

Quy m6 phat trién: dan sb khoang 1,7 triéu nguoi. Dt xay dung d6 thi khoang tir 15.000
ha dén 18.000 ha.

D6 thi md rong thuc do thi trung tdm, c6 tinh chét 1a &, dich vu va thuong mai tai chinh
ngan hang, vui choi giai tri. cac cong trinh vin hoa, lich sir cua qudc gia. Bao gom:

Khu d6 thi méi hién dai, Trung tim thwong mai tai chinh ngan hang , Trung tdm thé thao
quéc gia, Cong vién d6 thi, Cong trinh dau méi ha tang ky thuat giam ap huc cho ngi do.

Giao thong duong sat cong cong két ndi chudi do thi. Try s¢ méi cac bo nganh Trung wong.
Cai tao méi trudng séng, 1am méi hé théng kénh, hd nude trén co sé cac khu vye dat triing. Tao
cac ném xanh két ndi vanh dai xanh séng Nhué véi Hanh lang xanh doc séng Day.

¢ . Chudi khu db thi phia Bic sdng Hong:

La mot bo phan cua do thi trung tim, xay dung Ha Noi 1a thanh phé hai bén séng. Xay dung
d6 thi hién dai mat do thap bén bo bic séng Hong .Hinh thanh cac khong gian chu dao vé cay
xanh, mat nude, van hoa: Séng Thiép, Pam Van Tri - C6 Loa - Lang Phu Déng; két ndi voi HO
Tay; Truc dong lyc kinh té cau Nhat Tan - Noi Bai gan véi trung tim tai chinh, thuong mai,
dich vu, du lich, trién 1am, logicstic. ..

* Khu vuc Mé Linh- Dong Anh:

- La khu d6 thi dich vy, céng nghiép tap trung va néng nghiép chat luong cao. Phat trién do
thi két hop véi xay dung cac khu trong hoa cong nghé cao. khu dich vu sinh théi , D6 thi cong
nghiép tap trung, Trung tdm dich vu y té, gi4o duc cap viing phia Bic Ha Noi.

- Dién tich xay dung d6 thi toi da khoang 7.000 ha. Dan s6 tbi da: 0,55 triéu ngudi

* Khu vuec Dong Anh

- La B6 thi dich vy, du lich va cdng nghé cao. Phat trién trung tam dich vu, tai chinh, thuong
mai, giao dich qudc té, c6 su két ndi véi cac cang sdng va san bay.La trung tAm Du lich sinh théi va
thé thao vui choi giai trf, van hoa caa Thanh phd., Cong nghiép k§ thuat cao, nghién ciu & phéat
trién. Dién tich xdy dung db thi t6i da khoang 8.000 ha. Dan s6 khong ché toi da: 0,67 triéu ngudi

* Khu vec Long Bién — Gia Lam- Yén Vién

La khu db thi dich vy, cdng nghiép. Phat trién: trung tdm dich vu chit lugng cao hd tro
cong nghiép ving phia dong - ving thit d6 Ha Noi (Bac Ninh, Hung Yén, Hai Duong ).La
trung tdm dich vu y té, gido duc cip vang phia Pong Bic Ha Noi.La trung tim nghién cau
khoa hoc, ttng dung chat luong cao. La trung tdm trung chuyén hang héa.Dién tich xay
dung d6 thi t6i da khoang 8.500 ha.Quy md dan sé khong ché tdi da: 0,75 triéu nguoi.

*Nhirng dinh hwéng vé giao thong:

Thanh phé phat trién 8 tuyén duong sét d6 thi, cac ga, cac tuyén dudng sit qudc gia va
duong sat nhe, BRT. Hé thong bén bai dd xe khéach, xe tai trung tam tiép van, hé théng giao
thong d6i ngoai, cang hang khong, duong thuy.
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Bing 2.2. Bing thong ké cdc tuyén dwong sdt do thi trong pham vi Vanh dai 4

Tén ] < Chiéu dai|Sé ga . <
TT tuyén Huwong tuyéen (km) Tinh chat
Tuvén Nhanh 1: Ngoc Hdi — Ga trung 17 |Phuc vu cac khu vuc ngoai thanh phia
1 56)1/ tdm Ha Noi - Yén Vién, Nhanh 2: 36.1 DPong Bic va phia Nam Ha Nbi di qua
Gia Lam — Duong Xa khu vyc trung tam thanh phé
Noi Bai — Nam Thang Long — 30
Tuyén |Hoang Hoa Tham — Hang Bai — 424 Két ndi san bay Noi Bai va khu vuc d6
s6 2 Dai Co Viét - Thuong Dinh — ' thi 16i, két hop t6 chirc chay tau vanh dai
Vanh dai 2,5 — Hoang Quéc Viét
2 T uvén 9 |Duy an dang duoc trién khai, két ndi khu
, Ay Cat Linh - ngd tr S6-HaPong | 13,72 vuc trung tam thanh phé Q. Ba Dinh véi
khu vuc Tay Nam thanh ph
uvén 23 |N&i khu vyc phia tay vai trung tam
3 & ge Nhén - ga Ha Ngi - Hoang Mai 26.22 thanh phd va khu vuc phia nam thanh
phd
. |Mé Linh - Bong Anh - Sai ong - 41 s e . <
4 "W Ninh Tuy/Hoing Mai - VP2,5-C8| 54 Truge mat [a tuyen xe buyt nhanh, ket
SO 4 R R noi vai cac tuyén so 1, s6 2, 60 3vaso 5
Nhué -Lién Ha
Tuyén |Nam Hb Tay - Ngoc Khénh - Dai 17 K’et noi trLAmg 'tam thanh p‘ho Ha Noi \_/01
5 |« .t s R 38.5 cac khu d6 thi doc theo hanh lang Pai 16
S0 5 16 Thang Long — VP4 — Hoa Lac <
Théang Long
Tuyén |Noi Bai — Phu Dién — Ha Pong — 29 (XD trén co s6 tuyén duong sit vanh dai
6 |« A 43,2 R
S0 6 Ngoc Hoi phia Ty hién tai
. Tuyén M@ Linh — D6 thi mai Nhon, Van 2763 | 2B Két néi chudi d6 thi méi phia Pong vanh
s67  |Canh, Duong Noi ' dai IV
g |Tuyen MaiDich - Vanh dai 3- Linh Nam | - 0 00 | 26| g0 60 pisi 46 thi vanh dai 3
S0 8 — Duong Xa
- Nhan dinh:

Qua danh gia vé dinh hudng phéat trién khdng gian cua do thi trung tim Ha Noi cho thay:
Thanh phé duoc phan thanh cac khu vuc: ndi do cii han ché phat trién, phét trién ma rong va phat
trién méi. Thanh phd duoc quy hoach hién dai theo tiéu chi Xanh- vin hién -vin minh -hién dai,
c6 hé thong duong sat do thi, GTCC, hé thong ha tang ki thuat va giao thdng quy hoach dong bo.
Quy md dién tich va dan sb phat trién & muc 1a d6 thi cuc I6n. Cac dac diém nay rat phd hop dé
thuc hién mo hinh phét trién d6 thi theo dinh huéng giao thdng. Noi dung nghién ctru 13 dua mo
hinh pht hop véi phét trién do thi caia thanh phd, dam bao phil hop vai tinh chét timg khu vuc do
thi, phan khu chire nang t6 chirc khong gian, t6 chiic mang ludi giao thong, cong trinh dau méi.
Can giai quyét mot s6 van dé vé md hinh t6 chic hé thong TOD, vi tri mang ludi, quy mé tinh
chat TOD, nguyén tac phat trién, 16 trinh phat trién...

2.4.3. Phwong phdp dw bdo nhu cdu vin tdi ciia cdc tuyén dwong sdt do thi
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a. So' dd phwong phap dw bao nhu cau van tai:

Két qua dy bao nhu cau van tai cua { Ham phat sinh/ Thu hit G/A

QHGTVT Ha Noi - Ham phén b6 chuyén di Tij
’ - Hé s6 chuyén di tuong lai

A 4

ap nhat dan s, vié Phét sinh/ Thu hut theo phuong, Xa
Cap nhat gan S0, Viéc at sinh/ hu hut theo phudng, xa,
lam 0 quy hoach
A 4
— Phan bo ChU}/én di theo phuong, xa, Gia sir khong co chuyén di bing
- L§ trinh xuat hi¢n cac 6 quy hoach PSPT nao dudi 2 km
tuyén BSPT )
- Dénh gid kha nang ket >
noi cac ga ) v
- Xac dinh pham vi hap - -
dan cac ga Ma tran chuyén di tir ga dén ga cua
tuyén DSDT
y
Két qua du bao nhu cau van tai cua { Hanh khach 1én xuéng cac ga
tuyén BSHT - Mat d6 van tai trén cac khu doan

b. X4c dinh nhu ciu van tai ndi viing lién quan dén tuyén PSPT:

Pé dy bao nhu cau giao thdng noi viing, thuc hién theo phuong phap 4 budc dya trén
kich ban ting truong d6 thi va sir dung phan mém (hé thong phan tich nhu cau giao thdng)
Ma tran OD. M6 hinh du bao bén buéc bao gom:

- Phan vung va xac dinh mang luéi giao thong: Khu vuc d6 thi trung tdm Ha N6i duoc
phan thanh cac viing nho co thé theo phuong xa hoic 6 quy hoach. xac dinh quy md dan sb
va lao dong viéc 1am duya trén sb liéu diéu tra hién trang va dyu bao quy hoach

- Xay dyng md hinh phat sinh va thu hit chuyén di: tinh ton s luong cac chuyén di
phat sinh va thu hut theo timg khu vyc phan tich. Nhu cau phat sinh va thu hat chuyén di c¢6
quan hé chat ché véi dan sb va lao dong, str dung ham hoi quy tuyén tinh nhu sau:

- Phét sinh: Gi=ZakX«ki+C

- Thuhat: Aj=Zbkxk+ D

Trong d6: Gi : Phat sinh chuyén di caa vang | ; Aj : Thu hat chuyén di coa vang j; X :
Bién sb giai thich ving i , gom ¢6:X1i : Dan s6 ; Xai: S6 lwong ngudi lao dong & noi lam
viéc; X 3i: S6 lwgng hoc sinh va sinh vién: ax, bk : Cac tham sb.;C,D: Hang so.

Theo két qua du bao, dén nam 2030 tong nhu cau di lai trong khu vic Tha d6 Ha Noi
dat khoang 27.7 triéu chuyén di/ngay dém . M6 hinh phan bo chuyén di - tinh toan sé luong
chuyén di thuc hién giira cac khu vuc phan tich; méi twong quan véi ty 16 phat sinh va thu
hit chuyén di. Phan bo chuyén di duoc tinh toan theo mé hinh lyc hap dan bang cach s
dung phat sinh/thu hat chuyén di trong tuong lai theo ving nghién ctiru va khoang cach gitra
cac vung dé tinh toan sé lwong chuyén di lién ving nhu sau:

3 G Al
L=k r?j?

Trong do:
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+ Tij: s6 lugng chuyén di lién ving gitra khu vuc I va j,

+ Dij: tdc nhan can tro gitra khu vuc [ va j,

+ K, a, P, y: cac tham sb

¢. Xac dinh nhu cau giao thong van tai trén cic tuyén dwong sit do thi:

- Xay ‘du:ng md hinh ti 1& dam nhan phuong thirc - tinh toan s6 lugng cac chuyén di
thuc hién bang ciac phuong thire van tai khac nhau gitra cac khu vuc;

Bang 2.3. Dy béo ty phan ddm nhan phuong thirc ctia thanh phd Ha Noi

Phuong thire 2012 Nam
2015 2020 2030
Xe dap 18,48 10 13 14
Xe may 67,42 73 42 17
Xe con 2,19 10 13 16
Xe khéch 9,85 15 20 25
Puong sit do thi - - 10 25
Xe tai 2,06 2,0 2,0 3,0

(Nguon: OH 519)
- MBJ hinh phén bé giao théng - tinh tf)én s‘(A) luong chuyén di trén duong dbi véi ting
phuong thure van tai khac nhau (sir dung phan mém STRADA).
- Tu két qua phﬁ}’l bd luu luong
xac dinh dugc nhu vau van tai trén

cac tuyén DSDT SO TSOEA L
Keét luan rat ra tir du bdo nhu cau SNWRKD Q) B = & A !
At NOANV SO NA i -
van tai: B KNS R
Véi toc do phat trién giao thdng ) g%’é" SRS {
d6 thi nhu hién nay, phai co chién ,,f; i Al i~ ~ )
lugc phét trién van tai hanh khach d 5V Ser S \
cong cong dé dat duoc muc tiéu dén X YT NS AN
nam 2030 van tai hanh khach cong I ENAT RS AN
cong chiém 45%-50% thi phan. Can A
dau tu cac phuong thuc van tai khoi -y %,
lwong 16n (MRT - Mass Rapid P
Transit). dé giai quyét tét nhu cau T g N
giao thong cbng cong. % - Ciave <5 S
2.4.4. Khda ndang phdt trién theo et " C TR /
dinh hwong giao thong phu hop »%w N wehva} £ .3
o R T % . L
theo ddc diem cuia do thi Ha Noji Hinh 2.27: Phan b4 nhu cau nam 2030 theo kich ban quy hoach
- Vé Loi song, van hoa thoi quen (PCU/ngay dém)(Ngudn: [22] QH 519)

di lai:
Can chu trong khéng gian sinh hoat cong dong, giao luu nhu: cdy xanh, khong gian mo.
Chu trong khéng gian kinh doanh bén 1¢ dich vu, cira hang hé phd di bo: idn udng...Ting
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tinh tién ich hap din cua diém TOD: hé phd dudng di bd di lai thuén tién.

- T6 chirc khéng gian sir dung dat:

Pbi v6i khu vue ndi d6 hién trang phan 16n da xay dung, quy dat han ché: can khai thac
khéng gian ngam, mot sd khu vyec tai thiét nhu: chung cu cii, khu céng nghiép... Khdng gian
tAng cao hai hoa dic trung timg ving. Bao ton canh quan kién trac lich sir. Pdi v6i khu vuc
phat trién méi Pong vanh dai 4, Bic song Hong quy dat xay dung 16n, c6 thé phat trién cac
diém TOD véi quy mo 16n, két ndi thanh hé thong 16n hon khu vire noi do.

- Giao thong

Hién trang hé théng xe bus kém hi¢u qua, chua thé tré thanh dong luc cho phat trién mo
hinh TOD. Puong sit d6 thi s& 13 yéu t6 chinh cho phat trién TOD. Hién nay dang trién khai
khé nhiéu dy an do thi, do d6 can du trit quy dét cho phat trién md hinh TOD. Viéc st dung
phuong ti¢n c4 nhan xe dap, xe may hién con chiém ty 1€ 16n, Xe may, xe dap co thé phuc
vu ban kinh 16n hon di bd,do d6 tai cac diém TOD can bd tri chd dé xe dap, xe may, ho tro
tiép can, ting luu luong sir dung.

- Vé Diéu kién kinh té xa hoi:

Pic diém mat d6 dan cu: mat d6 cao hon céc nude chau Au, My la diéu kién phu hop
cho phat trién TOD.

Vi du : Bdng da : 410 nguoi/ Ha. My: 110 nguoi/ Ha

Piéu kién kinh té, nguén lyc xay dung ha téng con han ché, do dé can c6 ké hoach phat
trién hiéu qua. Phat trién TOD gén v6i chuong trinh phat trién d6 thi, cac giai doan phat
trién DSPT. Viée phan bd dan cu. Phat trién TOD cén khai thac ti da hiéu qua str dung dat,
gan két dy an giao thong va sir dung dat. Khai thac quy dat dé tao ngudn luc dau tu xay
dung DSDT, va nguoc lai DSPT lam ting gia trj dat.

Pé tang ban kinh phuc vu ctia TOD céan chu trong bd tri bai dd xe dap, xe may dién 1am
phuong tién trung chuyén.

- Diéu kién khi hdu, canh quan ty nhién.

Ha Noi c6 khi hau nhiét doi gié mua, mia hé thudng néng, mua nhidu, mua dong kha
lanh. Do d6 dé phat huy hiéu qua st dung GTCC, ciing nhu mé hinh TOD can chu ¥ tao
diéu kién di bo thuan loi: bd tri ciy xanh bong mat, canh quan, tién ich dudng phd, hé théng
mai che mua néng, cau vuot, 16i qua dudng an toan thuan lgi. Khai thac b tri cac cura hang,
dich vu cong cOng trén cac tuyén di bo dé thuan tién mua sdm va tang ti¢n ich hép dan khi
di bo. B tri duong danh riéng cho xe dap. Vi cac khu vuc cai tao han ché quy dat, co thé
khai thac khong gian xanh, dudng di bd trén mai nha cac cong trinh.

Ha Noi c¢6 kha nhiéu song hd, mat nudc 1a nhing diéu kién thuan loi dé khai thac két ndi
khong gian mé, khong gian xanh véi diém TOD.

2.4.5. Xdc dinh hé théng giao thong cong cong chii yéu dé phat trién dé thi theo mo
hinh TOD

Pé phat trién TOD can mot hé thong giao thong hiéu qua, dang tin ciy, chat luong tét.
Newman (2009) cho riang dé hé théng van chuyén thanh céng, né phai co thé canh tranh voi
giao thong ca nhan vé toc d6 va nang luc. Xe buyt co cong suat cao hon xe hoi nhung cham
hon vi téc d6 trung binh ctia chung khong di vugt qua 20-25km / h trong khi nhitng chiéc xe
di t61 35-40km / h. Pudng sit do thi, c6 cong sudt cao hon xe buyt va co téc dd cao hon dé
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canh tranh véi giao thong c4 nhan. Do d6, 6ng dé xuét rang mot TOD phai & xung quanh
mot hé théng giao thong dudng sat dd thi. Newman va Kenworthy (2007) ciing néu rd dya
trén phan tich co s¢ dit liéu ctua 84 thanh phd, hé thong duodng sit nhanh hon khoang 10-
20km / gid so v6i hé théng xe buyt . Trong mot nghién ctru vé hon 100 dy 4n TOD ¢ 12 khu
vuc trén khip Hoa Ky (Cervero, 2004), ciing thay rang moi nguoi c6 nhiéu kha ning chon
giao thong 13 duong sit thay vi xe buyt. C4c nha phat trién nhan thay hanh lang xe buyt
kém hap din hon duong sat nhe, khdi luong 16n. Cac nha nghién ciu khac cho rang Hé
thdng xe buyt nhanh hoac BRT. McKone (2010) tai Hoa Ky da khong thanh cdng trong viéc
cham ngoi cho TOD.

Mot sb6 nude khac lai dua vao BRT dé phat trién TOD:

Véi lan duong chuyén dung va do d6 toc do nhanh hon, BRT c6 thé chd 20.000 hanh
khach mdi gid trong khi mot chiéc xe buyt thong thuong co thé chi chd 8.000 hanh khach
mdi gio. Chi phi van hanh ctia BRT thap hon cho phép tan sé cao hon, tinh linh hoat, két
ndi véi cac tuyén xe buyt khac.

Céc hé théng BRT ¢ Curitiba va Bogota 13 phuong tién phat trién TOD hiéu qua.Viéc
lwa chon loai phuong tién nén phu thudc vao sb luong ngudi duge van chuyén va khong
gian ¢6 san trong cac khu vuc d6 thi trung tam.

BRT c6 thé phu hop dé phuc vu phat trién d6 thi mat do thap hon hodc nhitng khu vyc
ngoai thi rong 16n.Thanh cong cia TOD phu thudc vao chét lugng va thiét ké cua hé théng
van chuyén, cu thé 1a toc dd,nang luc, do tin cay va tan s6 cao.

Déi voi Nhat Ban phat trién TOD chil yéu dua trén hé thong duong sat do thi. Mang luéi
xe bus va BRT rat han ché.

O Ha Noi, tuyén BRT Lé vin Luong chua cho thiy sy thanh cong, va véi mét dé dan cu
cao, giao thong nhu hién nay, hé thong giao théng céng cong chii yéu dé phat trién TOD
cho Ha Ngi sé la dwong sdt dé thi.

2.4.6. Quy mé nghién cwu quy hoach TOD

My (Zimbabwe & Anderson, 2011) nhan manh rang lap quy hoach cho TOD phai thuc
hién & quy mé @6 thi, khu vue va dia phwong nhim muc tiéu quy hoach & mdi quy mo
duoc két hop hd tro 1an nhau.

Dé toan bo hé théng van chuyén c6 TOD, diéu quan trong 1a cic ga quy hoach gin két
v6i1 nhau trong btic tranh 16n hon & cép do thi va khu vuc. Mot TOD thanh cong doi hoi
phai suy tinh va lap quy hoach vuot ra ngoai tram don 1¢ va hiéu vai trd cua ting tram va
khu vuc 1an cén trongmang luéi khu vuc cta hé thong van chuyén. Lap quy hoach cho TOD
o cép khu vuc nham muc dich diéu phéi cac ké hoach hién ¢6 cho tang truong, co sd ha
tang, vv taicap do thi va xac dinh cac muc tiéu chung va phdi hop gitra tat ca cac co quan.

Dé phat triéen TOD can nghién ciru trong mot hé théng va can ¢ sy phdi hop cia cac dia
phuong. Véi viéc Ha Noi thi diém xay dung chinh quyén d6 thi sé 1a diéu kién thuan loi dé
phat trién hé thong TOD.

Véi dic diém cua Ha Noi, gdm d6 thi trung tdm va cac d6 thi vé tinh, quy md nghién
ctru TOD cho db thi trung tim, cin nghién ciru mang ludi to chic hé théng tong thé, mdi
quan hé chung, dong thoi nghién ctru cu thé vé t6 chirc khong gian cac diém TOD.

2.5. Phan loai, quy mé cic diém TOD
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2.5.1. Phén logi theo cip dé quy mé phuc vu.

Hién tai theo hé thdng quy hoach hién nay cac chirc ning dich vu d6 thi dugc phén thanh
3 cap: thanh phé, khu vire, don vi 6, viéc phan thanh 3 cap phan nao phu hop véi phan cap
vé sir dung dit trong quy hoach, phu hop vé cdp quan ly hanh chinh: thanh phd, quan ,
phuong ¢ Ha Noi. Do d6 dé xuat TOD gom 3 loai chinh thudc 3 cép:

- TOD db thi (Loai A):

TOD d6 thi 12 khu CBD, trung tdm vé kinh té, thuong mai, tai chinh van phong, vin hoa,
phuc vu du lich. La dau mdi trung chuyén caa nhiéu loai hinh GTCC. Pay la khu vuc cd
mtrc d6 nén cao, mat do xay dung, hé sé SDD cao, kém theo cac nhu cau vé d6 xe cao hon.

B tri tai cac diém trung

chuyén chinh, van tai cong TINH CHAT PHAT TRIEN BDAU MOI T.0.D

cong khoi lwong lén, hodc Loai A Loai B Loai C
giao diém cua nhiéu tuyen
GTCC MRT. TOD do6 thi tap Cic . g 3n phong
trung vao phat trien mat do chire ANPHC
cao cac chirc nang van phong, nang 5
trung tam thuong mai, ty Ié i
phan tram tao viéc lam cao va s c B‘D . . s B

0 1A LA <., D;n .B. rungtam unha o tien
ty 1€ vé nha ¢ it hon. hwéng Khu trung tam thuvong mai ich

- TOD khu vuc (Loai B): TM-Taichinh
TOD khu vyc la trung SR — R

tam vé cong cong thuong mai Hinh M3t do cao- Matdotrung | Matdotrung

) N _ o thirc lién két tap binh-quymé | binh-dé thjtién
dich vu, tai chinh van phong trung Ién ich

hén hop phuc vu & cap do cho

khu vyc. Két hop sir dung can ,
bdng giita nha & va viec lam. Hinh 2.28. Tinh chat, ty trong cac chirc nang cua tirng loai

Mtc d0 nén cao nhung khong TOD [7]

bang TOD d6 thi.Vi tri Nam
trén c4c tuyén giao thdng cong cong cé nang luc van chuyén 16n nhu: MRT. TOD khu vuc
goém céc chire ning thuong mai, van phong, nha 6.

- TOD cap don vi & (NEIGHBORHOOD TOD) (Loai C):

TOD lang giéng la khu trung tam phuc vu & cap d6 don vi ¢ hoac khu phd, céc chirc
nang 1a nha ¢ thuong mai dich vu van phong, ctra hang ban I¢, cbng trinh céng cong HTXH
phu vu cong dong. TOD lang giéng phat trién ty 1& nha ¢ cao hon, nhiéu khéng gian mé va
tién tich cong dong. Nam trén céc tuyén GTCC cé nang luc van chuyén trung binh nhu:
LRT, BRT. TOD don vi ¢ tap trung vao cac cac chirc nang ¢ va ban 1é va dich vu phuc vu
mua sam & mirc d6 dia phuong..

Murc do nén TOD don vi & thap hon TOD khu vyc. Mirc d6 nén cua loai A 13 cao nhét
va thap dan dén loai C

* C4c yéu t6 khac anh hwéng dén quy md va tinh chét phat trién cia khu vac TOD

8 yéu té anh hwéng chinh dén Quy md phat trién va Loai TOD:

- Tinh chét, vai trd, quy md sir dung cia diém TOD ddi véi d6 thi
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- Khéi lugng van chuyén hanh khach, sé luong dau méi lién két trung chuyén.

- Mat do va thm quan trong sir dung dat, quy md dan sé (density & Intensity)

- Kha ning két hop cac chiic nang sir dung dat (Mix of Use)

- Quy dat thuan lgi khai thac, quy mo diém TOD

- Céc yéu tb khdng ché vé khong gian, canh quan, méi trudng, bao ton di tich van hoa.

- Gid trj dét dai.

- Kha ning khai thac khong gian ngam.

Céc’yéu t6 trén co chi s6 cao s& 12 TOD cip d6 thi, chi sé trung binh va thap dan sé la
TOD cap khu vuc va cap don vi 6.

Pic diém cac loai TOD

TOD cép d6 thi

TOD khu vuc

TOD don vi &

TOD cép d6 thi ndm trén mot
truc giao thong chinh cia thanh
phd, két ndi vé6i tuyén metro,

TOD khu vuc nam trén
tuyén tuyén metro, duong
sat nhe. c¢6 cac khu thuong

Nam trén tuyén
tuy€n metro,
hoac LRT, co

Khai niém duong sat nhe.Co cac khu AR chirc nang dich
e\ ae 1 .. .. | mai, nhad, dich vu, mua ;
thuwong mai va tai chinh véimat | .~ . .~ , .. | vu thuong mai,
R ~ R sam,gidi tri, hanh chinh v&i .
dd cao cling nhu khu vuc dan cu oA ] nha &, HTXH
o Ae 4A e . A mat d¢ trung binh.
c6 mat do tir trung binh trd 1én.
Khoan
OAng 400m~800m 400 m-800 m
cach nha ga
. \ L. an s . .. | Puong sat do
Céc phuong ) Puong sat d6 thi; Puong sat thi- Di(‘m ot
thirc van Tat ca cac phuong thuc; nhe, xe buyt nhanh; 10 phut i &

chuyén; Chu
ky

tan s6<10 phut

cao diém, 20 phit ngoai gio
cao diém

nhe , BRT, xe
dién, xe buyt dia
phuong,

Mat do cu tra
trong pham vi
500m xung

quanh nha ga

Khong dudi 50 ho/1ha,
Trung binh 100 ho/1ha
((30000 nguoi/km?2))

Khong dudi 30 ho/1ha,
Trung binh 50 ho/1ha,
(20000 nguoi/km?2)

Trung tim vin phong cap 1;giai

Trung tim vin phong cip

Trung tdm ban

. tri d6 thi,nha & chung cu, bén 1é 1,gidi tri do tl}i,l’l}’lé o ihung 1é, dan cu
St dung dat PO o) 150 cu, ban lé. Dat cong cong :
hon hop bat cong cong '05 % '105 % 5%-15%. Thuong mai:
Thuong mai: 30%-70% 30%-70%. Nha &: 20%-
Nha (O 20%'60% 60%
Nha chung cu ,
Céc loai nha ¢ | nha & chung cu, tap thé tap thé,nha ph,
nhiéu loai nha
At d0 v3 Trung binh Thap>30don vi /
Mardo va quy | o, 2120 don vi / ha . na '
mo phat trién >70 don vi / ha a
Hé s6 SDb 8-15 6-12 5-10

(g0p) t6i thiéu
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2.5.2. Phdn logi TOD theo chirc nang ddc thu.

Vé co ban cac TOD thuong ¢d chirc nang hdn hop, tuy nhién dé phi hop véi mé hinh
phét trién d6 thi va phan b chiic nang trong t6 chiic quy hoach dé thi theo dic diém riéng
Ha Noi, dy kién s& cd cac loai TOD dic thi véi tinh chat thién vé cac chiic nang nhu sau:

- TOD mang tinh chdt véin héa, thé thao, du lich: Ia trung tm vé vin hoéa, thé thao du
lich, giai tri,. Cac TOD nay co ban c6 quy md cap d6 thi. Cac chirc ning chinh gdm: vin
hoa, giai tri, thé thao..., cc chirc nang hd tro: dich vy ban 1é, &, vin phong.

- TOD mang tinh chdt thiwong mai, tai chinh: 12 trung tm vé thuong mai, ban buén,
giao luu hang hoa, tai chinh. Cac TOD nay co ban c6 quy md cap db thi. CAc chic ning
chinh gém: Trung tam thuong mai, ban budn, outlet, tai chinh ngan hang... cac chic nang
hd tro: dich vu, &, giai tri.

- TOD mang tinh chdt cong nghiép: 1a trung tdm khu cong nghiép. Cac TOD nay co
ban ¢ quy mo cap do thi. Cac chirc niang chinh gom: Cong nghiép, Thuong mai, vin phong
tai chinh ngan hang giao dich hang hda. cac chic ning hd tro: dich vy, ¢, giai tri, y té gido
duc.

- TOD mang tinh chdt té hop y té, khu gido duc dao tqo: 1a trung tam vé t6 hop y té,
cac bénh vién, cac truong dai hoc, truong dao tao, nghién ciru. Cac TOD nay co ban c6 quy
md cap do thi. CAc chirc ning chinh gébm: Y té, dai hoc, dao tao, nghién ctu ché thir, thuong
mai, tai chinh. cac chutrc ning hd tro: thuong mai dich vu ban 1¢, &, giai tri, van hoa thé thao.

Céac TOD dic thu nay phuc vu chinh cho cac d6i twong dén du lich, giai tri, 1am viéc,
san xuat, khdm chira bénh, hoc tap. Quy mé phuc vu cap d6 thi do d6 can ma rong ban kinh
phuc vu. Can ting cudng cac phuong tién co gidi cdng cong hd tro trung chuyén: xe bus, xe
dap dién, taxi... d& mé rong ban kinh két néi.

2.5.3. Phan logi theo khu vuc.

+ Khu vuc phat trién d6 thi méi: Cac TOD nay c6 thé duoc xay dung sau khi di co hé
thdng ga duong sit GTCC hoac xay dung trude dé don cho hé théng BSDT di qua.

+ Lap day cac quy dat trdng trong khu vire da phat trién do thi

+ Khu vuec téi thiét xay dung lai, chuyén di chire nang: Cong nghiép, kho tang. ..
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Chuwong 3. MO HINH VA GIAI PHAP TO CHUC KHONG GIAN KHU VUC
PHAT TRIEN THEO PINH HUONG GIAO THONG - TOD TAI PO THI TRUNG
TAM HA NOL.

3.1. Quan diém, muc tiéu, nguyén tic t6 chirc khong gian theo dinh hwéng giao
thong (TOD) tai d6 thi trung tam Ha Noi

3.1.1. Quan diém

- Phr hop véi dinh huéng QHC xay dung thu d6 Ha Noi dén nam 2030, tim nhin 2050. Ph
hop tinh chat, dic thu caa TOD theo tirng khu vuc: Noi d6 lich sir, Noi d6 mé rong, Khu
vuc phat trién moi.

- Phéat trién gan voi bao ton gid tri van hoa lich st kién tric, canh quan, diéu kién tu
nhién, dia chat, khi hau 16i séng ngudi Ha Noi, tao duoc ban sac noi chén ting khu vuc.

- Giai quyét cac van dé vé dic diém hién trang, quy dat, két ndi khu hién hitu va khu
phat trién méi. Giai quyét chuyén d6i md hinh céu trac d6 thi. Giai quyét vé co ché va
ngudn luc phat trién.

- Phi hop véi dinh hudng to chac khdng gian quy hoach sir dung dét theo quy hoach d6
thi, bao gdm: Hé thdng trung tdm, cac khu chic ning, khu ciy xanh, canh quan, HTXH,
thuong mai...

- Phi hop theo dinh hudng phét trién giao thong ha tang k§ thuat: giao thong duong bo,
duong sat, GTCC.... Gan két vé6i cac dau méi giao thong quan trong, luu luong giao thong
I6n. Bam bao phat trién bén vimg ning dong va ban sic.

3.1.2. Muc tiéu

- Hiéu qua vé kinh té xa hoi, méi truong, phu hop diéu kién ty nhién, dic diém d6 thi Ha
Noi: Ha Noi ¢ cac khu vuc dic tha bao gdm Khu han ché phéat trién, khu mé rong, khu
phéat trién méi, tly theo vi tri trng khu vuc c6 mat do dan cu khac nhau, hé théng HTXH,
dich vu thuong mai, ha tang kinh té.... quy dat phat trién khac nhau, can xac dinh céc
nguy@n tic va chi tiéu phat trién TOD khac nhau.

- Giai quyét Un tac Giao théng: Tang ty 16 GTCC néi chung, ting tinh hiéu qua, hiéu suat
hoat d6ng cua mang duong sit d6 thi, dam bao két néi hé théng GTCC khac va cac phuong
thirc trung chuyén trong hé thong.

- Hiéu qua méi trudng canh quan, chét lugng sbng, phét trién bén viing: Bao ton khéng
gian kién tric canh quan dic trung ting khu vuc cia Ha Noi, giam phuong tién c& nhan va
6 nghiém mai trudng, ting cac khong gian xanh, khong gian cong cong.

- Phét trién d6 thi tap trung tiét kiém dat dai, nang lwong, ngudn luc dau tu, kiém soét
duoc su phét trién: La céc truc xwong song vé giao théng, 1am co s dinh huéng phat trién
d6 thi hiéu qua.

3.1.3. Nguyén tic

- Nguyén tic to chic khong gian theo dinh huéng giao thong: TOD gin véi cc tuyén
DSPT. Ga BSPT la trung tim ciia dau mbi trung chuyén GTCC dong thoi ciing 1a trung
tam cua TOD. Khu vyc anh hudéng cia PSDT xac dinh tr ga dugc chia thanh cac mic:
quanh nha ga DSPT, ban kinh trong pham vi di bd t&1 ga va khu vyuc anh hudéng rong hon.



79

Phat trién voi mat do cao, c6 quy mé, tinh chat chirc ning phu hop.Dam bao vé ban kinh,
khoang cach giao thong.

- Phét trién khong gian xung quanh khu vuc khuyén khich nguoi di bo; Uu tién mang
ludi giao thong khong co dong nhu xe dap (Cycle); Phat trién gan hé thong GTCC chat
luong cao (Transit); Quy hoach hén hop chirc ning st dung (Mix) gitip rat ngin khoang
cach chuyén di. ..

3.2. M hinh t6 chire khong gian hé thong TOD tai dé thi trung tim Ha Noi

3.2.1. Md hinh TOD trong méi quan hé toan thanh pho

Phat trién theo dinh huéng giao thong khong nén chi xem xét trong ndi bé mot khu
ma phai xem xét trén toan thanh ph6 va trong sy lién két cua khu vue. Mot khu TOD biét
1ap khong dam bao sy két ndi, khong lién két véi cac khu trung tam hodc khu vuc hoat
dong da dang cua thanh phé thi s€ khong thé dam bao cho nhitng nguoi di lai hodc mua
sam c6 thé sir dung GTCC thay thé giao thong cho ca nhan. HE qua 1a mgt TOD c6 1ap s€
kho c6 thé khuyén khich viée sir dung GTCC ciing nhu thay d6i dugc ty 18 st dung GTCC
trén quy mo thanh phd hoic ving.14]

Véi cac thanh phé 16n trén thé gisi chi co xay dung mang ludi két ni giira trung tam
thanh phd véi cac trung tdm thir cdp khac nhd mot hé théng giao théng chat lugng cao méi
c6 thé tao nén tinh hap dan cia GTCC va lam thay doi cach Gng xir cua nguoi dan hudng
dén mot phuong thir di lai bén viing hon. B4i véi nhitng khu vuc xem xét xay dung tuyén
DSDT méi, hanh lang giao thdng can phai lya chon mét cach than trong va nghién ciu két
ndi cac diém dén tiém ning cua khu vuc doc theo tuyén. Do dé, viéc nghién ctu td chic
khéng gian cac diém TOD khéng chi tap trung trong riéng khu vuc nha ga doc 1ap, ma con
phai xem xét vai trd cia mdi nha ga trong mang ludi giao thdng va hé théng TOD cua toan
thanh phé. Viéc nghién ctu hé thdng TOD cua toan thanh phé sé xac dinh dic trung cua
tirng ving: noi do lich sir, ndi d6 ma rong, khu vuc phét trién maéi, tir d6 maoi ¢é giai phap
vé td chirc khdng gian cua cac khu vuc phat trién theo mé hinh TOD mét cach phu hop.
Noi cach khac viéc luan an nghién ctu to chicc khong gian tai cac khu vuc phat trién theo
dinh huéng giao thdng TOD can ¢ ¢6 sy nghién ciu tong thé vé hé théng TOD, vai tro,
méi lién hé giira cac diém TOD tir d6 lam co sé dé xuat md hinh giai phap cho cac diém
phu hop. Bbi canh ving caa TOD 1a quan trong, né chi ra nhitng co hoi phét trién mot cach
toan dién, dong thoi tac dong toi timg diém TOD.

3.2.2. Cé 3 cip @j to chirc hé théng TOD:

Ving TOD: duoc xac dinh trong mot hé thdng toan db thi, trong d6 c6 nhing vi tri
TOD xac dinh véi tinh chat 1a TOD trung tim d6 thi.

Chuéi hanh lang TOD: dugc xac dinh theo mot chudi cac TOD doc theo tuyén
duong st d6 thi. Cac TOD trén chudi nay c6 vai trd trung tam cua khu vuyc.
Diém TOD: dugc xac dinh theo cac diém ga dudng sit do thi hoic bén dd cua cac
tuyén giao théng céng cong quan trong nhu: LRT, BRT.
Trong mé hinh t6 chtc hé thing TOD, ga dudng sat do thi dong vai trd trung tam, 1a
dong luc phat trién kéo theo moi hoat dong cua dd thi trong khu vuc xung quanh. Tuy
nhién, n6 ciing c6 mot mdi twong tac qua lai chat ché dbi véi cac chic nang st dyung dat
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xung quanh. N&i cach khac, nha ga tao nén dong luc phat trién cho dat dai, va nguoc lai,
hinh thtic st dung dat dai s& quyét dinh tinh chat, thé loai va muc dich di lai caa khach bo
hanh théng qua nha ga d6. Hai yéu té ndy khong thé phat trién mot cach don 1¢, khdng thé
ton tai doc 1ap ma khong co su lién két trong quy hoach do thi.

Su lién két giita sir dung dat va cac nha ga dudng sit do thi tai cac thanh phd trén thé
gioi thuong phéan ra lam 3 loai chinh (Kazuhiro Taguchi - Tokyo Corporation). Tuy thudc
vao mirc d twong tac cua yéu td dat dai va nha ga ma s& c6 mo hinh phat trién tuong thich
véi tung loai.

Cac yéu té anh hwong chinh dén quy md phat trién TOD:

(1) Khéi lwong van chuyén hanh khéach; (2) Mdr dé va tam quan trong st dung dat
(density & Intensity); (3) Kha ndng két hop cac chite nang sit dung dat (Mix of Use) ; (4)
Quy dat khai thac

3.2.2.1. Vung TOD

a.1. M6 hinh phat trién tong hop: Cac diém ga c6 tinh chat trung tdm trung chuyén,
thanh  phan  hanh
khach da dang, dén tur CAC MO HINH PHAT TRIEN TOD

nhidu khu vuc khac
nhau véi nhiéu muc

dich chuyén di khic | 4 $
nhau. Cac diém ga

a
trung tdm  khoéng — ? .
v

Tuyén DSBT

‘ Diém TOD /

nhitng tao dong luc
phat trien cho cac khu v
vuc lan can ma con la

PHAT TRIEN TONG HOP PHAT TRIEN LAN TOA PHAT TRIEN BON Cy’C

mot yéu to tac dong D thi pht trién mét 45 cao D6 thj dang phat trién 6 thi viing ven

tich cuc dén ving do
thi xung quanh céc to
hop ga xung quanh.
Hinh thai phét
trien mo hinh nay chu yéu phat trién hiéu
qua trong trung tdm thanh phé, noi ¢ cac
hoat dong d6 thi cuong d6 cao. Viéc cong
huong su tap trung khdi lwong 16n hanh
khach cua cac diém ga trung tdm va su phat
trién day dic mang DSPT va cac diém
TOD s& tao ra su kich thich phét trién
manh @6 thi trong mot khu vuc 1on, tao ra
chuyén dich co cau d6 thi sang da cuc
trung tdm.. Chire ning st dung dat duoc uu . _
tién cho khu vuec tai chinh, thuong mai, cac i W
trung tim CBD 16n cua thanh phd, cac
chite nang do thi ¢6 cudng do hoat dong Hinh 3.3: Phan tich GIS cho thdy tac dong: Cong
cao va nang dong nhat phét trién lan toa huong - Lan toa cia ving TOD

Hinh 3.2. M hinh phét trién TOD: Téng hop - Lan téa - Bon cuc
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sang to hop ga duong sit do thi 1an can [16]. Cac td hop ga nay c6 tic dong anh huong va
quan hé gan két vai nhau tao thanh mot ving trung tam tong hop. DPay c6 thé goi 1a mé hinh

phéat trién tong hop. Tai khu vuc
nay, do nén téi da duoc ap dung
trong vong ban kinh tir 800m dén
1000m tuong thich véi nang luc
van hanh caa duong sit do thi, co
chirc nang van phong lam viéc va
thuong mai 1a cha yéu.

a.2. M6 hinh phat trién lan
toa.

Qua trinh d6 thi hda khodng
ngung lam cho d6 thi khong
ngimg thay ddi, mo rong. Khu
vuc giao thoa gitra d6 thi va néng
thén dugc hinh thanh. Bé tao
dung nhitng khu vuc tién nghi
trong di lai va sinh hoat trong qua

i i A U R —

mMUC DO VUNG TOD
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Hinh 3.4: M6 hinh vaing TOD

trinh d6 thi hoa d3 tao ra cac trung tam do thi ngoai vi, lay 15i 1a cac nha ga d6 thi trung tam
nam tai cac khu vuc mé rong hoic phat trién méi [16]. Tai day cac chirc nang dich vu
thwong mai duoc chl trong trong phéat trién d6 thi. Piéu d6 vira dap ung nhu cau dan dan
trong d6 thi 16i, vira nang cao chat luong cudc séng cua khu vuc ngoai do, cé suc lan toa 16n

manh ma do6 thi nao ciing gap phai.
Cau tric cua

mo hinh lan toa MUC DO VUNG

HE THONG TOD TOAN B0 THI

duoc uu tién chuc
nang st dung dat
cho cac khu vuc
hon  hop, tap
trung nhiéu hoat
dong thuong mai,
dich vu do6 thi, la
trung tdm thir cap
thu hat nhiéu
thanh phan khéach
boé hanh tir nhiéu
noi khac nhau
trong vung, 1a noi
giao thong thuan
tién, diém lién két
vung va trung tam

TOD PO TH| -

,.@——”f“‘c--,

N PHAT TRIEN

@  TONG HOP-
‘s /CONG HUONG
/

\

\
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do thi cap VUNG. 430k 3.5: M@ hinh té chirc Hé théng TOD toan d6 thi trung tam HN

Mat do xay dung
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va mirc d6 nén tai md hinh ndy & muc trung binh, phi hop véi su tuong tac vé st dung dat
cling nhu kha nang cung trng trong mat do di lai va mirc d6 thu hat.

Hé thong TOD toan d6 thi Ha Ngi:

Do thi trung tdam Ha Noi duogc phat trién theo mo hinh cac tuyén vanh dai va hudéng tam,
trong d6 bao gdm ca dudng sit d6 thi va dudng bd, do dé thich hop phat trién hé thdng
(vung ) TOD theo m6 hinh nay (Hinh 3.5)

Vung TOD khu vue N§i d6 mé rong.

Trén co sé hé théng mang ludi DSDT cua Ha Noi1 gém 9 myén, khu vuc néi d6 mo rong
c6 mang luéi DSDT kha day, ¢ thé phat trién hé thong TOD trong khu vyc nay thanh 1
ving TOD. (Hinh 3.6). Su phat trién manh m& ctia mot sé6 TOD d6 thi & khu vuc Giap Bat,
Thanh Xuan, Cau Gidy, Tay HO T4y... sé tao nén tac dong cong hudng toi xung quanh.

SO’ DO VUNG TOD NOI DO MO RONG

------
v“ 0
.

Vung TOD
Noi d6 mo

v
h
.
ver.

Hinh 3.6: So dd viing TOD khu vuc noi dé mé rong
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3.2.2.2. Chudi hanh lang TOD

Sy phét trién cac diém
, CHUOI HANH LANG TOD

TOD doc theo tuyén MUC DO HANH LANG TOD
dudng sat do thi tao thanh
chudi do thi

La khu vuc d6 thi phéat
trién bam doc theo tuyén
duong sit d6 thi mé rong.
Hinh thirc d6 thi nay phan
I6n thudc cac d6 thi mai.
Nhu cau phét trién cha
yéu uu tién cho nha & va
cac dich vu d6 thi thiét
yéu di kém, lam tién dé
cho cac hat nhan d6 thi
trong tuong lai. Cung vdi
chitc nang nha ¢ thi cac

Hinh 3.7: M6 hinh chudi - hanh lang TOD

SO PO CHUOI HANH LANG TOD BAC SONG HONG

_Chubi hanh lang
TOD Bac séng
Héng

KY HIEU
I o w00 uensi
U w1 00 w0 RONG

E:] KU 0O TH PHAT TRIEN MOK

@ 00 0O T
® roowwe

TuvEN osoT

—TUYEN DUONG CHINK DO THI

Hinh 3.8: So dd chudi - hanh lang TOD khu vuc Bic séng Hong
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chtrc ning van phong va trung tim thuong mai luén khéng thé thiéu nhung véi lidu luong
va mic d6 khac nhau. Tai day, cac don vi & méi sé dugc hinh thanh xung quanh nha ga
duong sat véi day du cac tién ich d6 thi ma khi sinh séng tai day, ngudoi dan s& khong can
phai di chuyén sang noi khac trong tat ca cac nhu cau caa cudc song. (Hinh 3.7).

Mang dudng sat d6 thi gdm céac tuyén sb 2, sb 4, 6,7, 8 tao nén viéc hinh thanh céc
Chudi TOD khu vyc phia Bic soéng Hong va phia Dong vanh dai 4 (Hinh 3.8; Hinh 3.9)

SO DO CHUOI HANH LANG TOD DONG VANH DAI 4

Chubi hanh

lang TOD

Boéng vanh
dai 4

Hinh 3.9: So dd chudi - hanh lang TOD khu vuc DPéng vanh dai 4

Nghién ctu quy hoach mang ludi GTCC, c6 thé thay 3 loai hinh hanh lang két n6i TOD
co ban 13: Hanh lang két néi diém dén, hanh lang di-vé va di chuyén "ngi hat" [14] (AS&P-
Remon). Mdi loai hinh dwoc phan biét theo tinh két néi cua n6 va cach két néi giira ching
véi nhau. Miac di phan 16n cac hanh lang c6 thé bao gdm nhiing loai hinh khac nhau trén
toan tuyén nhung viéc phan biét cac loai hinh két ndi gilp cho viéc phan tich va bé tri cac
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nha ga ciing nhu mdi lién hé giira cac nha ga véi nhau. Hanh lang két ndi diém dén lién két
cac khu & véi cac khu trung tim d6 thi khac nhau nhu khu van phong, y té, thwong mai va
truong hoc. Hanh lang di-vé thuong chi phuc vu mot khu trung tdm do thi 16n - kiéu nhu
khu trung tam tai chinh thuong mai, vadi viéc nguoi sit dung GTCC di vao trung tam vao
budi sang va di vé vao cudi ngay.

- Hanh lang két néi diém dén: Hanh lang két nbi diém dén lién két cac khu & véi cac
khu trung tim d6 thi khac nhau nhu khu vin phong, y té, thuong mai va truong hoc. Do
tinh lién két da dang nén nhiing mé hinh két ndi nhu thé nay co thé dem lai nhiing két qua
khdng ngd trong viéc st dung GTCC, tao nén nhitng "thanh cong" ddi véi cac doanh
nghiép vé giao thdng va hd tro viéc dau tu vao giao thong trong twong lai. Két ndi diém dén
khuyén khich sir dung GTCC theo ca hai hudng trong ca ngay bai né khdng chi phuc vu
nhitng nhu cau di lai mang tinh ¢ dinh & ngoai thanh ma con ca cac nhu cau di lai khac.
M6 hinh nay khuyén khich sy di chuyén trong noi bo mot khu trung tam - kiéu nhu thi tran

CAC LOAI HANH LANG

Ne

,.r‘\

Hanh lang két néi diém dén Hanh lang di vé Di chuyén noi hat

Hinh 3.10: Céc hinh thic t6 chirc chudi hanh lang TOD [14]
hoac mot khu trung tim thuong mai, y té hoac gi4o duc.

- Hanh lang di-vé: Khong giéng nhu Hanh lang két néi diém dén, Hanh lang di-vé
thuong chi phuc vu mét khu trung tdm d6 thi 16n - kiéu nhu khu trung tAm tai chinh thuong
mai - Véi viéc ngudi s dung GTCC di vao trung tdm vao budi sang va di vé vao cudi ngay.
Piéu nay trai nguoc voi Hanh lang két ndi diém dén, cung cip kha ning tiép can dén céc
trung tam khac nhau caa do thi trong suét ca ngay.

- Di chuyén "'ndi hat": M& hinh nay khuyén khich su di chuyén trong noi bo mét khu
trung tdm - nhu thi trdn hodc mot khu trung tdm thwong mai, y té hoic gido duc. M6 hinh
gilip mé rong pham vi di bo trong nhiing khu vuc ndy, tao nén sy tiép can dé dang ddi voi
maot sé diém dén ma khéng sur dung 6 td c& nhan. Phu thudc vao su bé tri ma viéc di chuyén
c6 thé két ndi véi cac trung tdm hoat dong khac.
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- Khi so sanh 3 loai hinh két ndi ¢ trén, c6 thé d& dang nhan thay la Hanh lang két ndi
diém dén l1a mé hinh t6i wu nhat vé mat phat trién caa tuyén. N6 khuyén khich nguoi st
dung GTCC theo ca hai huéng trong suét ca ngay va vi thé, cai thién doanh thu cua céc
doanh nghiép giao théng. Tuy nhién, mot su quy hoach than trong s& cé tinh quyét dinh,
tao nén nhimg diém dén da dang va c6 dic trung 1a yéu té quyét dinh dén su thanh cong.
M6 hinh céc trung tdm c6 quy md va tinh chat khac nhau trong thanh phé cé thé dat duoc
thong qua hinh théi phat trién da trung tim va han ché sy tap trung qua mac vao mét trung
tdm caa thanh phé.
3.2.2.3. Piém TOD (phdt trién don cuc)

Diém TOD duogc phan thanh 3 loai theo cip do (Nhu da néu & phan 2.5) :

Loai A: TOD db thi

Loai B: TOD Khu vuc

Loai C: TOD don vi &

Cac nguyén tac t6 chtic va quy md, tinh chat cu thé caa tirng loai diém TOD theo cap do
s& dugc nghién cau trinh bay cu thé ¢ phan sau.

MUC DO TRAM (DIiEM)
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Hinh 3.11: M5 hinh Biém TOD

3.3. Pinh hwéng phat trién hé thong TOD tai dé thi trung tim Ha Noi
3.3.1. Phat trién khong gian Ha Ni.
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Céc cong trinh céng cong thuong mai duoc to chuc theo hé théng & quy md cip thanh
phd, khu vuc hodc don vi 6. Khu vuc tap trung céc cong trinh cong cong thuong mai, vin

phong sé& tap trung luu luong dan cu, lao dong va giao thdng 16n, 1a nhitng dau méi c6

auy HOACH CHUNG xAv DUNG ,HU 50 HA NOl BEN NAM 2030 vA TAM NHIN BEN 2050 . QUY NDACN CHUNG xAv DUNG mu DO HA NOI DEN NAM 2030 VA TAM NHIN DEN 2050 ,z
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Hinh: 3.12 Phat trién khong gian d6 thi trung  Hinh: 3.13 Phat trién thuong mai [22]
tam [22]

tiém ning phat trién TOD, gan voi GTCC. Pay 1a van dé quan hé gan két gitra quy hoach,
chtrc nang sir dung dat voi giao thong.

M6 hinh phat trién do thi cia Ha Noi khac vai mot sé thanh phd khéc trén thé gisi, trong
d6 v6i tiéu chi: xanh van hién van minh hién dai, bao ton khéng gian kién trac vin hoa khu
phd ¢6 phé cii, do d6 khu trung tam cil duge xac dinh 1a khu han ché phat trién. Ha noi khac
véi Tokyo: nham bao ton nhimg dic trung va gia trj truyén thong, khéng phat trién mot
trung tAm tai chinh thuong mai cao ting mat do cao vao khu noi d6 cii. Cac trung trung tAm
nay duoc phan b ra khu noi dé6 mé rong, phat trién méi, do ¢6 mé hinh tinh chit TOD Ha
noi s& khac tokyo. Khong gian ting cao do thi theo hinh long chao, mirc do nén va tang cao
& trung tdm s& thap hon, cao dan ra viing phat trién méi va thap dan ra ngoai 6 (Hinh 3.14)

3.3.2. TOD khu vwe han ché phdt trién, néi dé lich si.
Diic diém:
Khu han ché phat trién nam trong vanh dai 2, phia bac giap khu vuc Ho tay, phia dong
giap song Hong, phia Tay, Nam gidp vanh dai 2.
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La khu vuc cd mat do dan sb cao, tap trung nhiéu bénh vién, cong sé, trung tim hanh
chinh, cong trinh thuong mai. La noi khong con quy dat phét trién méi, cac chi tiéu vé ha

MAT CAT KHONG GIAN HA NOI

6 : NOQI1 90 LICH S ;
DO THI PT MO NOI DO MO RONG (Mac‘?d i o i NOI DO MO RONG 006 TH| PT MO

MAT CAT KHONG GIAN TOKYO

(Y'Y o ! {‘4( y

DO THI PT MO1 MO RONG TRUNG TAM TOKYO MG RONG B0 TH| PT MO1
(Mdrc d6 nén cao)

Hinh: 3.14 So db mat cit khong gian d6 thi trung tam Ha Noi

,tén?g ky thuat, giao thong, HTXH, céy xanh thip. Nam tiép gidp cac khu vuc bao ton:
phd ¢o, phd cii, hd guom, Trung tdm Ba dinh, viing canh quan H6 Tay. La khu vuc khéng
ché vé tang cao. Muc tiéu giam dan s tir 1,3 triéu nguoi xudng con 0,8 triéu nguoi.

La noi ¢6 3 tuyén dudng sit do thi di qua

Dinh hwong vé phat trién TOD:

- La khu vuc da phat trién dén mat do cao, co tinh chat anh huong & cap do vung.

- Phét trién cac TOD mang tinh chat thwong mai dich vu nham phuc vu khéiﬁ luogng Ion
dan cu dong d}’m hién tai, cai thién ’ha tang giao théng cbng cong va phat trien du lich.
Khéng phat trién cac TOD c6 tinh chat thién vé nha &

- Han ché phét trién cao tang nham bao vé canh quan dic trung, wu tién phat trién khai
thac khong gian ngam

- Han ché phat trién cac diém TOD I6n nham han ché gia tang san xay dung va FAR

- Phét trién TOD mang tinh chat van phong & mirc d6 han ché nham giam ap luc vé giao
thong di lai 1am viéc, tap trung phét trién TOD véi tinh chat thuong mai.

- T6 chiie cac diém TOD nhg theo tiéu chi tai thiét véi myc tiéu vé cai thién diéu kign
canh quan, khéng gian, méi truong, ting tinh tiép can cho nguoi di bo va két ndi mang ludi
GTCC.

- Khu vuc ¢6 tiém ning phat trién TOD: ga Ha Noi, mot s6 khu tap thé tai thiét.
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3.3.3. TOD khu ngi dé ma rong.
* Dic diém:

Khu noi d6 mo rong nam tir vanh dai 2 dén vanh dai xanh séng nhué. La khu vyc xay
dung hién hitu va phat trién méi chi yéu giam ap luc cho ha ting co s noi do lich st, xay
dung phat trién méi cac trung tim do thi va cac khu d6 thi méi. Puoc chia lam 4 phan khu.
Quy md dan sb 0,856 triéu ngudi.La khu vuc phét trién véi tée do cao, mat do cao trong
thoi gian qua do cd gié tri dat twong ddi cao, khoang céch gan khu trung tam cii.Pay 13 khu
vuc quan trong véi cac trung tdm d6 thi 16n cia TP nhu: khu trung tdm hanh chinh thuong
mai vin hoa tay ho tay, trung tdm thé thao qudc gia, trung tam hoi nghi quéc gia, khu vuc
cac co quan bd nganh, cac trung tim thuong mai I6n, cic trung tAm vin hoa thé thao cdy
xanh cdng vién 16n: Bac tir Liém, Thanh tri, Linh dam, Yén s6....

- C6 diéu kién phat trién hién dai, khdng bi khéng ché vé tang cao

- Quy dét phét trién mai con han ché

- C6 khdng ché vé quy md dan sé

- Hé thdng ha tang k¥ thuat, giao thong, HTXH dang chiu ap luc cao vé dan s6. Khang
duoc xay dung dong bo. Qua tai vé giao théng va ha tang.

* Pinh hwong vé phéat trién TOD:

- La khu vuc da phat trién dén mat do tuong ddi cao, tuy nhién chua déu gita cac khu
vuc. Mang lu6i PSDT va nha ga kha day, cac trung tdm va khu do6 thi mai hinh thanh khi ¢
murc d6 hoan thién co6 tac dong phét trién TOD ¢ mike d6 tong hep - cong hudng & cap do
vung.

- C4c tuyén MRT du kién hinh thanh : 1, 2,3, 4, 5, 6, 8 tao diéu kién thuc day phat trién
mang 16i TOD & cip do vang. P6i véi mot sé tuyén hudng tAm va vanh dai s& hinh thanh
cac chudi TOD.

- Tinh chat: phat trién cac TOD lén cap do thi, voi mat do, tang cao 16n tly theo ting vi
tri va tinh chat. Khai thac t6i da niang luc van tai céng cong. Loai tinh chat TOD dugc xem
xét trén co sé chic ning khu vuc, khéng ché va phan bé dan sb, kha ning dap ung vé
HTXH.

- T6 chirc khdng gian TOD hién dai, gan véi phét trién bén viing, giai quyét vé phuong
thie trung chuyén, bai dd xe.

3.3.4. TOD khu dé thi phdt trién mdi: phia Péng vinh dai 4. Phia Béic song Hong
* Pic diém:

Chuéi dé thi phét trién méi phia Béc sdng Hang: c6 ranh gidi: phia Nam giap dé song
Hong, phia Béac gidp song Ca Lo, phia Tay giap Vanh dai 4, phia Pong Nam giap Hung
Yén. Quy mé dan sb khoang 1,7 triéu dan. Gom 4 phan khu d6 thi va khu vuc ném xanh.

Tinh chét 1a khu phat trién d6 thi maéi mé rong hinh thanh thanh phé 2 bén séng. La do
thi hién dai, nhung c6 nhimg dic trung ban sic vin héa riéng truyén thdng, gin véi ving
canh quan, di tich: séng thiép, dam van tri, co loa, dén d6, phu dong, truc ho tay cb loa; cac
trung tAm thwong mai tai chinh, dich vy trién 1am Logistic....

La khu vuc c6 quy dét 16n, ¢ kha ning phat trién déng bo hién dai.

Chuéi dé thi phét trién méi phia Péng vanh dai 4: c6 ranh gidi: phia Bac giap dé song
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Hong , phia Tay gidp duong vanh dai 4, phia Dong gidp vanh dai xanh song Nhué va dé
séng Hong tai Thuong Tin. Quy mo dan sé: 1,2-1,4 triéu dan. T6i da: 1,7 triéu. Gom 5 phan
khu d6 thi va khu vire vanh dai xanh séng Nhué.La do thi méi hién dai, ¢6 tinh chat 1a d6 thi
d, dich vu thuong mai, tai chinh ngan hang, vui choi giai tri, cong trinh vin hoa lich st qubc
gia, Truc ho tdy ba vi, cac trung tim thuong mai 16n & dan Phuong, Hoai Puc, Ha Péng,

Thanh Tri.La khu vuc ¢ quy dat 16n, c6 kha ning phat trién dong bo hién dai.
* Pinh hwong vé phéat trién TOD:
- L& khu vuc phét trién méi dang duoc hinh thanh, mat d6 dan cu va mét do xay dung chua
cao. Cac trung tdm va khu d6 thi méi dang hinh thanh c6 tac dong phét trién TOD ¢ mirc
dd lan téa, tac dong kich thich tao lap cac trung tim va khu do6 thi mai.
- Hé théng ha tang khung dang timg budc duoc hinh thanh, tuy nhién con ¢ ty ¢ thap, thiéu
tinh két nbi va dong bo. Cac khu vuc Long bién va Ha Pong c6 muc do do thi hoa cao hon ca.
- L& khu vuc tiém ning con nhiéu quy dat c6 thé phat trién véi muc tiéu hién dai dong
bo, giam ap luc dan sé cho khu noi da.
- Strc hat dan cu va dau tu d6 thi chua cao, do ha tang thiéu dong bo, phat trién nho 1é
dan trai thiéu lién két va chién lugc tap trung.
- La khu vuc c6 diéu kién phat trién hé thong TOD cap d6 thi, khu vuc va TOD don vi 6.
C6 kha nang hinh thanh cac trung tdm TOD tao suc hdt mang tinh chat chién lugc, cham
ngoi cho sy phat trién moi. Co diéu Kién phaét trién vé nha o, di kém 1a hé thong ha tang ky
thuat, HTXH ddng b, chi tiéu cao, do c6 quy dat In.
- C6 diéu kién phat trién manh hé thong TOD don vi &, gan véi viéc phat trién céc khu
d6 thi mai.
- Phét trién trén co s& mang ludi MRT: tuyén: 1, 2,3, 4, 5, 6,7,8 va két ndi véi cac
tuyén, ga dudng sit qudc gia, cac tuyén LRT, BRT.

Bing 3.2: Pinh hwéng phat trién TOD cac khu vie thude d@b thi trung tim

Bicu lqgn h1,¢n trar:g, ddc Céc dinh hudng phat trién TOD, cai tao diéu kién tiép can
Kh diém tinh chat
u \ ; A cn
VUG Dbiéu kién tiép i Xay dyng cong trinh lién
’ can hién trang, | Tinh chat | Dinh hudng phat trién TOD | phuong thire va bién phap giao
quy dat théng
A O - T6 chtic giao thong cong
- 5 - H hé nha ¢, tap t " A A n s
Ortphuome Ky | fon E b0 et i1
tien ca nhan |bao ton van 3¢ CIUC NANS FAUINE MAL 5 w46 dinh phd di bo, v.v.)
nhiéu. héa. kién  [dich vu; HTXH, cay xanh. RN A .
N6i d6 . ) 0a, xien Vin phone & mttc dé phil -Bo tri tuyén xe buyt vong tron
lich sir. |- Picu kién ticp truc, &(ﬁem hop phong > P noi ga véi cac cong trinh do thi.
: soat khong |"9P- Lo an
han ché|“3" di bd chura . g 2 , N A Uu tién di bd, han ché xe 0 td
Hat tot gian. - Kiém soat khong gian tang , .
pha . i £ 3i he 20 ton |- LO1 di bo trén cao, dudi cau
tién - Khong gian, |Hanché |60, h~a| htza I§hu vuc bao ton
u§ dét thiéu,han|phat trién, |PhO cli pho co. A
quy i A e, 1A Ae 1, .2 |-Diém don tién trén via he, dudi
ché xay giam dan |- Khai thac ket‘ noi phat trién cAu can
dungmoi. sO khong gian ngam A
) - BO tri bai d6 xe dap xe may.
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- Bai d6 xe ngam, bai do 6 to
vanh dai.

- O t, phuong
tién ca nhan
nhiéu.

- Giao thong
duodng bo, bai dd
xe thiéu.

- Uu tién phat trién MRT
khoi luong 16n

- Phat trién h¢ théng TOD do
thi. Murc do md hinh tong
hop, cong hudng.

- Khuyép khich tai phat trién
do thi gan két dé cai thién

- Uu tién thyc hién céc bién
phap dam bao an toan giao
thong khi di trduong nho téi ga

Khu |- Giao thong Khu vue didu Kién tido can va kich - B4 tri bii xe may bén dudi cau
vuc ndi [cong cong xe ndi d6 mo tli?uh lflr,lt ieg C"-E ft‘lc can, trén via he, trén dat
do bus, BSDT chua r@ng’ ho tro 1ch phat trien Xinh te C@ng,V.V.
mo phat trién vé ha ting |- Cac phuong thirc di lai - Diém d6n tién trénvia he, dudi
rong |- Pidu kién tiép |ndi do cil. ch,inh la di by, xe dap va xe |cau can.
can di bo chua may-— - U'u tién di bo,
1St - Can mo rong, xay dung o . 5
P duong trong giai doan trung | unanq ly d(i Xe q}lanhpha} gade
-Han che vé Quy va dai han dam bao khong gian di b
dat, xay dung. N T
. N - Cai tao duong tiép can (lan
) A]:i lue cao ve di b c6 mau riéng, co rao
ha tang va dan so chin, v.v.)
- Phat trién mé hinh TOD,
-0 t6. phuon ?1? dong lyc va sic hut tao |, Phuong thire véan tai chinh la
2 10, phuong " , , xe buyt gom, di bg, xe dap va xe
tién cd nhan - Phat trién db thi gn voi ,
nhiéu La khu vuc L ganvel - may.
. .. ..z [DSDT tao quy dat va du an , \ .
Khu . N phat trién | ., - Quang trudong ga phuc vu cac
- Giao thong 1 doi ung. L AT e
vuc duone bé. bai da MO hién , phuong thirc van tai va nguoi
phat U.’Ofé_g Qt’h a1 G0l 4ai, khong |- Hinh thanh tieu trung tim |4 bo
: xe, Gi n -2 Z ltai nha £n két véi pha Iy g
trién do Cg;’l Caéc; geg khong ché ta.lvnha ga, gan ket voiphat |- Bén xe phuc vu xe buyt gom
thi méi g cong vé khong  |trién do thi trén co so sur - Bai do cho xe c4 nhan
A bus, DSPT chua | . dung dat duong sat, dat con .
(dong | 4t rid gian. e g 5ab, & | Khuyén khich hinh thanh
; phat trién ~ |(bén xe, v v) cling nhu céc yen , N
vanh A a4 |- QUy MO T s a mang ludi xe buyt gom vong
daid I biéukién tiep |,.° 7, . |khu vyc da xay dung NDE e e
ai an di bo ch dan so bi ; tron noi ga voi cac khu do thi
Bac ng 1PO Uy 8ng ché | - Dam bao dat xay dung cac |méi, do thi vé tinh, dé tao dau
song o va diéu tiét |cong trinh lién phuong thire  iméi giao thong va mé rong dich
Hong) -C(3 Quy_ dat, ciia QHC |bang cach mo rong chi gi6i |y van tai cong cong
khonggian 'HaNoi  |[PSPThodcxdcdinhdat | b o e than thien véi moi
xay dung phat cong trinh giao théng trong truong (xe bugt dién, xe da
trién khu vuc d6 thi méi. Gan két & T 4P

cong trinh lién phuong thirc
va cac dich vu khac.

dién, v.v.)
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SO DO MO HINH CAU TRUC HE THONG TOD
pOI vOI DO THI TRUNG TAM HA NOI

Chubi hanh
lang TOD Bac
séng Hong

Vung TOD
Noi dé6 m&
réng _
Chubi hanh
lang TOD
Péng vanh —
dai 4 Wi
& N _ - XU NI DO LicH sUf
— \ ‘ & 7] ownono0 mo nowa
N { . @ ToD DO TH
rong ® rouwwe
TUYEN DSOT

Hinh: 3.15. M6 hinh Cdu tric té chirc hé thong TOD dé thi trung tam Ha Ngi

3.3.5. Xdc dinh vi tri cdc khu vwe phdt trién theo dinh hwéng giao théng (TOD) tai dé
thi trung tam Ha Ngi.
3.3.5.1. Nguyén tic, tiéu chi xac dinh vi tri quy mé, tinh chit cac diém TOD
* Nguyén tdc xdc dinh vi tri:
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- Phu hop véi mang luéi phat trién GTCC: BRT, MRT; Cac ga duong sit, ga BRT,
¢6 nang lyc van chuyén cao.

- C6 vi tri dau mdi trong hé thdng giao thdng cong cong, giao thong lién phuong
thuec.

- Phi hop vé6i Binh hudng phaét trién khong gian d thi: cac khu trung tim, co s& Kinh
té, mat do, hé sd str dung dat cao, hién trang quy dat c6 diéu kién phat trién. Pinh hudng
phan bd dan cu.T6 chire thuong mai, hdn hop. Quy moé lao dong viéc lam. Diéu kién dia
chat thuan loi.

- Khéng thudc khu vuc khdng ché vé phéat trién TOD, bao vé canh quan

* Co sd, phwong phdp xdy dung tiéu chi:

+ Cdc co s¢ dé dé xudt tiéu chi :

Dua trén cic nguyén tac phat trién theo mo hinh TOD di nghién ciru tai chuong 2, bao
gom: (1)Ning Iuc van chuyén; (2) Chuyén déi lién phwong thirc giao thong; (3)Chic
ning sir dung hén hep; (4) Phat trién kinh té, (5) Quy ddt khd ndng phat trién; (6) Phat
trién nén (compact), (7) mét d¢ din cw, lao dpng; (8) Khd néing két néi tiép can di bé, xe
dap; ciing nhu cac nguyén tac 8D theo kinh nghiém thé gidi dé dua ra cac tiéu chi lua chon
phan loai TOD.

Viéc xac dinh vi tri cac khu vuc dé phét trién TOD duoc xem xét trong 2 trudng hop:
véi cac khu vuc hién hitu hodc tai thiét thi nhitng diéu kién hién tai hoic du kién phai dap
g cac tiéu chi dua ra. V&i nhitng khu vuc méi con quy dat 16n thi c6 thé cha dong thiét
lap cac diéu kién quy hoach dé thuc hién mé hinh TOD, do d6 khi dua ra céc tiéu chi, luan
&n b6 sung tiéu chi vé quy dat, kha ning phat trién.

Dé xay dung céc tiéu chi luan an dd tham khao cac kinh nghiém twong tu nhu: Tiéu
chuan TOD cua Vién giao thdng va chinh sach phat trien My [100]

Po ludng sy phét trién theo dinh huéng giao théng cong cong (TOD) - cdng cu hd trg
lap ké hoach cia Yamini Jain Singh [182]

Cac hé théng danh gia noi chung déu c6 nhitng diém twong dong va khéc biét, xong c6
chung muc tiéu 1a dé xac dinh phuong an lua chon, hanh dong va dung phuong phéap cho
diém hoic trong sb. Cac tiéu chi xac dinh vi tri quy mo6 diém TOD ké thitra cac tiéu chi
chung di duogc kiém ching bai ly luan va thuc tién thé gisi, bd sung cac tiéu chi phi hop
véi diéu kién thanh phé Ha Noi, dong thoi sap xép hé théng hoa cac tiéu chi cho diém dé
phU hop véi quan diém tiép can nguyén tic cau tric hinh thé phat trién khong gian toan Ha
NOI.

+ Phuong phdp xdac dinh tiéu chi:

Str dung phuong phap théng ké so sanh tong hop mot sé kinh nghiém thyc tién tai cac
thanh phd khac nhau trén thé giéi duoc nghién ctru tai chuong 2 (muc 2.3); Céc tai liéu
nghién ctru cia thé giéi® va déi chiéu cac yéu t6 dac thu cia Ha Noi, hé théng tiéu chuan
quy chuan, thuc té dic diém hién trang, dé xudt cac tiéu chi va trong s6 danh gia.

3 Tai lidu sir dung trong cdc nghién ciru dién hinh TOD (Curtis va cong suw, 2009b), (Lindau va céng suw, 2010), (Yang &
Lew, 2009), (Howe va céng su, 2009),(Arrington, 2009), (Hoffiman, 2006), (McKone, 2010), (Cervero &
Murakami,2009), (Schlossberg & Brown, 2004). ITDP Institute for Transportation & Development Policy TOD
Standard; Yamini Jain Singh
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Str dung phuong phap chuyén gia két hop véi p,huorng phép Delphi dé lya chon d’énh’ gie:l

xay dung bo tiéu chi, qua d6 dua trén cac trong s6, mac do quan trong cua ting yéu to dé
xac dinh chi s6 chAm diém.

* Cac tiéu chi lga chen, phan logi TOD:

TOD gom 3 loai chinh: TOD cap d6 thi, TOD cap khu vyc, TOD cip don vi 6. ngoai ra
con cac TOD dac thu. B¢ lya chon vi tri cac TOD ciing nhu xac dinh quy mé cap d6 TOD
dugc xem xét trong tong thé hé théng va theo céc tiéu chi, 7 tiéu chi cham diém nhu sau:

Tong diém t6i da: 100 diém.

- Tiéu chi 1. Vé tinh chat vai trd chite ning quy mé sir dung cia TOD d6i véi do thi,
(20 diém): Thuoc khu vuc trung tdm c6ng cong, thuong mai, van phong, y t€, giao duc...

Cdp dé gan két véi cac cong trinh cong cong :

+ Khong tiép can

+ Tiép can véi cdng trinh cap don vi &

+ Tiép can vai cdng trinh cdng cong cap khu vuc

+ Tiép can vai cong trinh cdng cong cap do thi

+ Két ndi hé thdng giao thong duong bd.

Tinh chdt déc thu cua cong trinh cdng céng:

Thuong mai, vin phong, y té, gido duc, dao tao, van hoa du lich, cong nghiép.

- Tiéu chi 2. vé ning lyc, khéi lwong van chuyér‘l hanh khach giao thong cong cgng,
quy mo caa khu vee dau moi giao thong, co sé ha tang (25 diem):

Tinh chdt tuyén giao thong, lién két tuyeén:

+ Gacua 1 tuyén LRT: 10 diém

+ Gacua 1 tuyén MRT: 15 diém

+ Ga giao cat cua 2 tuyén MRT, hoic véi BRT, LRT: 22 diém

+ Ga giao cat cua nhiéu tuyén MRT, hoic voi BRT, LRT: 25 diém

Ndng I van tai: MRT tir 40000-70000 hanh khach/gio/chiéu: cong thém 1 diém.

biéu kién ha tang két nai san co cua khu viee: bai do xe, dweong di bé, xe dap két noi.

- Tiéu chi 3. V& vi tri, cac yéu té khéng ché vé canh quan méi tredong bao ton di tich
van héa (10 diem):

~+ Thugc khu han ché phat trién, khdng ché quy md, tang cao, ving bao vé di tich: 0-5
diém.

+ Thudc khu phét trién mai khdng khéng ché: 10 diém

- Tiéu chi 4. Pjc diém hién trang quy dat thuan lei khai thac phat trién, yéu té
khong che (20 diem):

+ Khong c6 khdng gian, quy dat phat trién mai: 0 diém

+ C4 khéng gian, quy dat tai phat trién (cai tao XD lai) thuan lgi c6 muc do: 10 diém

+ C6 khéng gian, quy dat phat trién méi thuan loi: 20 diém
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- Tiéu chi 5: Mét g, tAm quan trong, hé sé sir dung dat quy mo dan sé, so lao dong
viéc lam. (11 diem).

+ Khu vue cod djéu Kién gia tépg dan cu, lao dong viéc lam: (c6 du quy dat cho HT x&
hoi): cd thé phat trién nha ¢: 11 diém

+ Khu vuc han ché gia tang hoic giam dan cu: ( khong du quy dat cho HT x& hoi):
Khong phat trién nha ¢: 0-3 diém

- Tiéu chi 6: Gia tri dat dai (7 diém):

+ Khu vuc c6 gia tri dat cao: 7 diém

+ Khu vuc c6 gia tri dat trung binh: 0-3 diém

- Tiéu chi 7: Kha ning phat trién khong gian ngam (7 diém):

+ C6 diéu kién thuan loi vé dia chat, thuan loi khai thac khéng gian ngam

+ Piéu kién kho khin, han ché phat trién

3.3.5.2. Bang chAm diém theo cic tiéu chi:

Tong diém t6i da: 100 diém.

Piéu Kién tiéu chi 1: > 5 diém

Piéu kién tiéu chi 2: > 5 diém

Piéu kién tiéu chi 4: > 5 diém

_TOD d# thi: 75-100 diém, trong d6 tiéu chi 1 tbi thiéu 15 diém:; tiéu chi 2 téi thiéu 20

diém; ti€u chi 4: 15 diém. Tiéu chi 5: 5 diém.

TOD khu vuc: 55-75 diém

TOD don vi ¢: 40-55 diém

Bdng 3.1: Cdu trlc Bang cham diém theo céc tiéu chi

Vi tri diém | Vai tro | Ning luc, | Vi tri, cac | Hién trang, | Phan bé | Giatri | Kha nang| Tong | Két
TOD chic | Quymd | yéutd |quy modquy| din cw, | dit dai |phattrién| diém | luan,
niing, két| dau méi |khong ché,| datphat |lao dong, (7 diém)| Knong | (1099 | Phan
noi GTCC | bio tén trién Mat do gian ngam diém) | loai
(20 | (25 diém) | (10 diém) | (20 diém) | (11 (7 diém)
diém) diém)
1-1
1-2
1-3

Két qua: ( Xem phy luc 3.1): Bang chdm diém theo cac tiéu chi

3.3.5.3. Dinh hwong bé tri cdc khu vue phdt trién TOD

Trén co s& danh gia cac tiéu chi, chAm diém cho tung vi tri (Phy luc 3.1), d& xuat hé
thdng mang ludi TOD cua d6 thi trung tim Ha Noi bao gdm: TOD d6 thi, TOD khu vuc,
TOD don vi & nhu so 6 (Hinh 3.16) du6i day. Tai mdi vi tri trén so d6 duogc dat tén va
cham diém theo 7 tiéu chi.
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SO DO TA CHUC HE THONG TOD PO THI TRUNG TAM HA NOI
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Hinh: 3.16. So do t6 chirc hé thong TOD dé thi trung tam Ha Néi
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3.3.6. C4c chi sé ddnh gid hiéu qua ciia diém TOD

* Dya trén cac nguyén tic vé TOD, dua ra cac chi s6 dé danh gia tinh hiéu qua va thanh
cong cua diém TOD trong giai doan sau ndy. Cac nguyén tic ndy la:

Nguyén tic 1: Ning lwe van chuyén: Hé thong phai c6 du nang lyc van chuyén hanh
khach cong cong trong cac khoang thoi diém khac nhau dé c6 thé thé thu hut hanh khach.

Nguyén tic 2: Chét lwong, Kha ning van chuyén lién phwong thire, Can c6 hé théng
trung chuyén thuén tién voi nguoi ding dé khuyén khich moi ngudi str dung hé théng giao
thong cong cong da phuong thirc.

Nguyén tic 3: Mat dd do thi, Mat do do thi rat quan trong dé phat trién TOD, né ting
lwu luong van chuyén ciing nhu cac hoat dong &, 1am viéc, dich vu giai tri tai diém TOD.

Nguyén tic 4: sir dung dat hon hop da dang. Da dang sir dung dét tao ra mot dia diém
s6i dong / sébng dong tir mot nat véi nhidu ddi twong tham gia. Giai quyét vé hiéu qua rat
ngin khoang cach di lai.

Nguyén tic 5: Phat trién nén, nhé gon (compact): Danh gia vé tinh hiéu qua cua diém
TOD, kich thich su phat trién.

Nguyén tic 6: Kha ning di bd: Phat trién TOD theo nguyén tic sit dung giao thong
cong cong 1a chinh, giam phuong tién ca nhan, Thiét ké khong gian d6 thi lam cho khu vuc
c6 thé di b thuan loi 1a can thiét cho TOD.

Nguyén tic 7: Kha niing di xe dap: Xe dap la phuong tién phi co gidi c6 kha nang hd
trg két ndi giao thong gitra phuong tién cong cong va cac diém dén, lam tang ban kinh hoat
dong cua TOD.

Nguyén tic 8: Kha nang két nodi tot. Mot nat co kha nang tiép can, dén, di tét - co thé
tang co hdi tao TOD

Nguyén tic 9: Viéc chuyén ddi phwong thirc giao thong ca nhan sang di bd va giao
thong cong cong: La thong s6 danh gia phuong thiic giao thong thiic day phat trién TOD

Nguyén tic 10: Phat trién kinh té: Phat trién kinh té cao hon trong mot khu vuc dan
dén tao stc hut dau tu va ting hiéu qua gia tri dat dai, ting kha ning phat trién TOD cao
hon.

* Duyea trén cac tai liéu nghién cuu cua thé gioi* va cac yéu 16 ddc thii cuia Ha Noi, hé
thong tiéu chudan quy chudn, cdc nghién civu khu viee ga nhuwe da thdo ludn trong phan trude
va thuc té dac diém hién trang, dé xudt cac chi sé danh gid tinh hiéu qua cua diém TOD sau
khi da xay dung hoat dong.

4(Renne & Wells, 2005), (TRB, 2003),(Mulley va cdéng su, 2007), (Bhatt va céng su, 2006), (Evans & Pratt, 2007).Tai
liéu sir dung trong cdc nghién ciu dién hinh TOD (Curtis va céng sw, 2009b),(Lindau va céng su, 2010), (Balz &
Schrijnen, 2009), (Bae, 2002), (Cascetta &Pagliara, 2009), (Yang & Lew, 2009), (Howe va cong su, 2009), (Chorus,
2009),(Arrington, 2009), (Hoffman, 2006), (McKone, 2010), (Cervero & Murakami,2009), (Schlossberg & Brown,
2004). ITDP Institute for Transportation & Development Policy TOD Standard; Yamini Jain Singh
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Bang 3.3: P& xuit tong hep céac chi sé danh gia tinh hiéu qua caa diém TOD

(Nguon tac gid)

ST Tiéu chuan Chi s6 thanh phan Phuong phép xac dinh
T
Tiéu chuan | biém chi sb biém
tong
1 |Ning lyc 15 |Ning lyc van chuyén hanh khach gio| 10 |- Nguon s6 liéu: Quy hoach, du

van chuyén

cao diém

an, ban d6, khao sat hién trang,
anh vé tinh

Niang lyc van chuyén hanh khach gio| 5 q ,
thap diém - Nang lyc van chuyén cua tuyen
giao thdng cdng cong.
- S6 luong tuyén giao ct
- Tan s6 chuyén

2 |Chitluong, | 15 |Chuyén sang cac tuyén duong khac 6 |- Nguon s6 liéu: Quy hoach, du
Kha ndng Ccua cung phuong tién an, ban do, khao sat hién trang,
van chuyen Chuyén sang cac phuong tién van 4  [anhvé tinh o
{Lep phuong chuyén khac - Kha ning két noi lién phuong

uc o iAo x o thire véi cac tuyén van chuyén Ion
khoang cach dibo cothé déenvadite| 5 ly g y
oha gag ' v khac: duong sit do thi, LRT, BRT,
Bus, taxi, di b, xe dap
3 |Matdo do 15 |Mat do dan sé (ngudi/km2) 4 |- Nguon sé lieu: Quy hoach, du
thi Mat d6 viéc lam (sé lao dong/km2) | 3 [N, ban do, khao sat hign trang,
Mat do th i (sbcong tylkmz) |3 | veunn
at do thuong mal (SO COn m /
s (0 HUoTg 108 A - Xae dinh ty I& s6 lugng, mat do
HE so sur dung dat 5 dén so, vigc lam, thuong mai, h¢
so Su dung dat so véi ngudng chi
tiéu dé xuat.

4 |stdungdat | 15 |c6 nhiéu chic nang sir dung dat, bao | 5 |- Nguon so liéu: Quy hoach, du
hon hop da gom: nha ¢, van phong, dich vu an, so liéu toa nha, khao sat hién
dang thuong mai trang, anh v¢ tinh

mure do Gié‘m khoang cach di lai do 5 |- Muc @6 Bam bao du 3 chic

ke‘;t hop nhiéu churc néng.Khé nang nang: ¢ lam viéc, dich vy, giai tri.
tiép can cua hang thuc pham - Pa dang loai nha &, gié ca, dich
Da dang loai hinh nha ¢ bao gdmea | 5 |vu

doi tugng thu nhap thap

5 |Phét trién 10 [Ty lé dién tich xay dung phat trién 5 |- Ngudn sb liéu: Quy hoach, khao
nén, nho gon do thi trong khu vyc hién cd (ty I¢ sét hién trang, anh vé tinh
(compact) lap day d an xay dung) - Ty l¢ dat xay dung va dat trong

So6 lugng nha ga, mat do nha ga 5 |trong khu vuc d6 thi
khoang céch di bo.

6 |Khanangdi | 15 |Puongdiboantoanvatiénnghizty | 5 |- Nguén sé liéu: Quy hoach, dy
bo Ié¢ Mat tien cong trinh tiép can voi an, khao sat hién trang, anh vé

ngudi di bo va xe lan. ty 1é SO lugng
giao 16 qua duong cho nguoi di b
an toan

tinh

- PBanh gia theo cac ti€u chi: ty 1€
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s6 giao cit qua dudng an toan,

Céc hoat dong va dich vu trén duong| 5 - gl
di bo: Ty 1é khdng gian canh quan dich vu thuong mai va sinh hoat
hap dan tham m§ doc duong di bo. cong dong, tién nghi dudng pho,
Ty l& s6 ctra hang va dich vy doc ktla nang tiep can tiep xuc m:;}t tien
dudmg di bo. cong trinh, khéng gian m¢, cau
A in o xanh béng mat.
Puong di bg tién nghi va thoai mai: 5
c6 bong dam, mai che, chd trd, nghi
chén. Ty I¢ cdy xanh cong vién,
khong gian ma, quang truong.
Céc KGCC, giao tiép, tién ich
HTXH
7 |khanangdi | 10 [Mang ludi duong xe dapantoan:ty | 5 |- Ngudn di liéu: Quy hoach, dy
xe dap 1& dwong phd c6 duong riéng cho xe an, khao sat hién trang, anh vé
dap tinh
bai d6 gui xe an toan: Pam bao chd 5 |- Ty lé duong riéng, chd giri xe.
dé xe cho cac diém nha ga chuyén
tuyén. Kha ning nhan va giri xe
thuan tién. Kha nang cho thué xe st
dung chung.
8 |Khaning 10 |Céc tuyén dudng di bo va xe dap, két| 10 |- Nguodn dit liéu: Quy hoach, ban
két ndi tot ndi truc tiép va nhanh va ngan hon do, hién trang, anh vé tinh
phuong tién co gidi ca nhan khéc.
Ty 1€ duong di bo va xe dap so voi
duong co gidi.
Cung cap bai dd xe 6 t6 tai nha ga
phuc vu cho viéc chuyén phuong
thac tir xe ¢ nhan sang cong cong
cho nguoi dan ¢ xa.
9 |Viécchuyén| 10 [Ty Ié hanh khéch st dung cong cong.| 10 |- Ngudn dit liéu: du &n, s6 liéu
d6i giao Dién tich duong co gigi chuyén sang t6ng hop, khao sat.
thong ca duong di bo, giam dién tich duong
nhan sang di va do xe.
bo va GTCC
10 |Phét trién 15 |mat do co so kinh doanh 15 |- Ngudn dir liéu: quy hoach, du én,
kinh té s liéu tong hop, bao céo thong ké

khao sat, ban do.

Diém sb tong: 130, diém sb cang cao TOD cang hiéu qua va thanh cong.

3.4. Giai phap vé t6 chitc khong gian tai khu vuc phat trién theo dinh hwéng giao

thong ddi voi do thi trung tAm Ha Noi:

3.4.1. Nguyén tic té chirc khéng gian diém TOD.
Diém TOD duoc phat trién quanh mot “diém trung chuyén” nhu: nha ga duodng sit do

thi hodc nha ga (bén) cua tuyén giao thong cong cong nhu MRT, LRT, BRT.

- Bé dam bao khoang cach di bo phu hop trong thai gian 10 phut, ban kinh TOD 14 800 -

1000 m. Dién tich khoang 10- 50 ha. Trong TOD gém 2 viing: ving 18i c6 ban kinh 400 m.
Vung ngoai cé ban kinh 800 m. Vung 16i TOD tap trung cac chuc nang thuong mai, van
phong va 1 phan &. [85]
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*Ldi thwong mai: M6i TOD phai

c6 mét khu thuong mai s dung hén i
hop nam lién ké véi ga trung chuyén. ol
Khu vuc I6i nay bao goém ctra hang d

mua sam tién loi, van phong chuyén 4 2
nghiép, nha hang, dich vu thwong mai ,"

va giai tri. Nhitng khu béan I¢ va thuong
P ~ . z A !

mai nay s¢ cho phép mua Sam thuan i s s e -
tién dén va di tir nha ga, an trua, ti, |
\

va cudi tuan. Vin phong trén tang tly 3 9
chon va viéc sir dung nha ¢ trong khu % N
vuc 101 thuwong mai lam gia tang viéc b

st dung hon hop, ting hiéu qua thoi o

gian di lai . Moi ngudi s& hiém khi sir oy

dung diém TOD dé di lam néu diém
dén khong két hop véi ban le va phuc  Hinh 3.17: M hinh té chic diém TOD

vu cho cac chuyén di bo.Vung ngoai

cling gdm chirc nang &, thuong mai, van phong véi ty 1& & cao hon.

* Vg 1an can “so cap”: trong ban kinh 400- 800 m dam bao khoang cach di bo. Day
la khu vuc ¢ chirc nang hon hop: thwong mai, vin phong, & va cac dich vu céng cong
HTXH, cay xanh.

* Xung quanh TOD la viing “thir cap” hoic hd trg: 6 ban kinh 1500 m. Pay 1a ving
anh huong cua TOD, dugc dinh huéng tu dong, trong khu vuc nay c6 cac chic nang nha &
(v6i mat do thap hon), cdy xanh...va cac dich vu khac nhu trudng hoc. Khu vuc thir cap
duogc két ndi véi nha ga bang mang giao thong thuan tién, phi hop véi phuong tién xe dap
hoac xe bus gom.

3.4.2. Cdc gidi phdp két noi khong gian chivc ning TOD.

3.4.2.1. Y8u cau chung:

- Phii hop dac diém hién trang: vé chtic nang sir dung, to chicc khong gian, bao vé
canh quan, di tich lich st van hoa...

- Pam bao tinh lién két vai hé thong trung tam d6 thi, khong gian cac chuc nang, lién
két khdng gian ngam noi. Bam bao quy mé, chirc ning st dung dat, chi tiéu, nhu cau sir
dung: dan sd, lao dong, ha tang , dd xe. Pam bao cac nguyén tic quy hoach khong gian,
chiéu cao, thiét ké db thi, diém nhan...

- T6 chtc hé thong GTCC chét luong cao, nang luc van chuyén Ion: bao gém hé
théng nha ga va khu phu tro.

- Quy hoach str dung dat trong khu vuc TOD véi chic ning hdn hop bao gém 3
thanh phan chinh: Thuong mai, van phong, ¢. Ty Ié 3 thanh phan nay phu thudc vao tinh
chét , phan loai TOD va vi tri theo ban kinh tir 18i. Vi cac TOD c6 tinh chét chuyén biét,
cac chic nang khac s& giir vai tro chinh, tuy nhién c6 thé can thiét c6 thém chirc ning
thuong mai, 6.

- Mat d6 (hé sé str dung dat): Mat d6 tai TOD cao hon cac khu vuc khéac, theo xu
huéng cang gan 16i hé sé sir dung dt va ting cao cang 1on.
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- bam bao thuan loi cho giao thong di bo: dam bao khoang cach mang ludi duong,
16i tiép can. Giao thong di bd an toan (gdom cho nguoi khuyét tat): cau di bo, cay xanh bong
mat, mai hién..tién ich duong phd. Pam bao thuan lgi an toan va khuyén khich giao théng
phi co giéi: di xe dap: c6 duong di xe dap riéng an toan, chd dé xe, cac phuong thic thué
xe, dung chung.

- La dau mdi chuyén ddi cac phuong thic giao thong, két ndi GTCC khac: xe bus,
taxi, c4c tuyén va phuong tién giao thong khéc... Yéu cau can c6 bén d6, diém chuyén
khach, bai dd xe.

- bam bao cac cong trinh cong cong HTXH: cong trinh van hoa, hanh chinh, giao
duc, t6 chuc khéng gian mé va cay xanh, méi truong than thién.

3.4.2.2. Quy hoach két néi khdng gian cac chitze nang TOD

Pam bao két ndi nha ga PSPT 14 cong trinh chinh phuc vu cho khach di tu va cac
cong trinh lién phuong thirc trung chuyén khach tir dudng sit sang cac phuwong tién khac dé
dua ho dén tan noi can dén thuan loi an toan. Cac cong trinh nay 1a: quang trudong, bén xe
bus, taxi , bii dd xe con, xe dap, xe may ca nhan, cho thué xe, duong di cho ngudi di bo.

Cu thé duoc t6 chirc nhu sau:

a. Nha ga va cong trinh hon hgp, to
hop két néi. . :

- T6 chirc khong gian nha ga, ngoai chirc ' ' ' _ Q
nang phuc vu giao thong can dugc phoi hop e - :
hodc gin két voi cac chic ning thuong mai, Q% X :
dich vy. Cong trinh ga c6 thé két hop to

chtrc khong gian ndi hodc khong gian ngam | P [|&=| )5~ Q mil i !}‘.
thanh t6 hop cong trinh hdn hop, hoic cd ' ;
cac hanh lang nha cau, duong ngam két noi ' I

v01 cac cong trinh khac quanh ga.

- Cong trinh nha ga c6 thé 1a nha ga van
tai hon hop phuc vu PSPT, két ndi duong
sit quéc gia va xe buyt do thi, xe bus dudng  Hinh 3.18: Ga dudng sét két ndi véi nhidu loai
dai, 1a co so thwong mai v6i cac cira hang  hinh giao thong [14]
ban 1¢, dich vy, van phong. Coéng trinh
nham giai quyét tao diéu kién str dung tau c6 hanh trinh dai hon nhdm dap tmg nhu cau cta
lugng hanh khach gia tang, giam un tac giao thong

- Pic diém ciia nha ga phu thudc tinh chit cia diém TOD: Anh huéng dén chuyén
di 1 chiéu hay 2 chiéu....

Véi cac ga thugc hanh lang két ndi diém dén sé& giai quyét giao thong cong cong theo ca
2 chiéu trong ca ngdy, dem lai hiéu qua cao nhat. Mat d6 hanh khach qua ga kha déng déu
theo cac thoi diém trong ngdy. Vi cac ga thudc hanh lang di-vé: thu’ong giai quyét GTCC
theo 1 chiéu , v6i viéc ngudi sitr dung GTCC di vao trung tdm vao budi sang va di vé vao
cudi ngay, s€ c6 mat do hanh khach cao dot bién vao cac gio cao diém .Véi cac ga phuc vu
di chuyén noi bo s& tao nén sy tiép can dé dang thay thé giao théng ca nhan va luu luong
hanh khach s& kha déu & cac thoi diém khéc nhau trong ngay.
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Quaéing truong ga

Quang truong ga c6 chirc nang la khong gian cong cong phuc vu cho nguoi di tau cho
dén va di, dong thoi ciing 13 noi tip trung nguoi di bd va cac phuong tién trung chuyén, bd
tri cac cong trinh lién phuong thire. Quang trudng ga con 1a noi cong cong, giao tiép cong
déng, thé hién hinh anh diém nhan vé khong gian kién trac canh quan khu vuc, tao dau 4n
vé noi chén dic trung timg dia phuong. (xem Hinh 3.34).

Quy hoach quang trudng ga can dam bao: tinh an toan, kha ning két ndi tiép can va
hiéu qua. Can dam bao tiép can ctiia nguoi sir dung tir cira ga DSDT dén céc bén dd phuong
tién khac, giam Un tic, phong tranh tai nan giao thong. Cong suit ciia cac hang muc giao
thong nhu bén xe buyt, bén taxi va bai dd taxi duoc tinh toan dua trén nhu ciu va ty phén
dam nhéan phuong thtc cua dudng sét [1].

Quang truong ga bao gdm cac khong gian nhu sau: Noi don, tra khach cia cac phuong
tién giao thong cong cong (xe buyt, taxi), bai taxi, diém don, tién cia xe ca nhan, bai do xe,
bii xe cho nguoi khuyét tat (chd gan nhét téi cong ga), khu vuc di bd. Di voi ga trén cao,
bb tri cau di bd dé tach khong gian di bo va tao didu kién di ngang céc truc duong 16n phia
trudc ga. Tao su thoai mai cho hanh khach va nguoi di bo thong qua viée cung cip cic
dich vu tién ich, t6 chtrc khong gian canh quan, thiét ké do thi va chiéu sang. Can xay
dung, quan Iy quang trudng ga theo su théng nhét gitta don vi khai thac DSDT va co quan
quan 1y duong bo. Quang truong ga can duoc xac dinh 1a cong trinh giao thong dé dam bao
quy dat xdy dung gan v6i ga DSPT.

Viéc xay dung quang trudng ga can cir vao phan tich nhu cau, do nhiéu ga s& nam trong
khu vuc da xay dung d6 thi, khdng cd quy dat. Ngoai ra, xay dung quang trudong cho ga
ngam & trung tdm thanh phé ciing khéng can thiét do cac ga déu nam trong cy ly di bo.
Thong thuong cac quang trudng ga chi dugc bo tri cho cac ga chinh nam trong khu vuyc
thuong mai trung tdm va khu vuc phéat trién méi con da quy dat. Bbi voi khu vie thuong
mai trung tdm, quang truong ga la diém nhan, bao quanh ¢ cac cong trinh thuong mai va
dich vy, do d6 thuan tién cho ca hanh khach di tau hang ngay ciing nhu nhitng ngudi chi dén
sir dung cac dich vu va cong trinh nay. Yéu cau cua chinh quyén dia phuong va nguoi dan
cling 1a mot trong nhirng tiéu chi xay dung quang truong ga do day 1a diém nhan, khéng
gian cbng cong cho dia phuong. [1].

Can dam bao khdng gian hoat dong cho cac phuong thirc van tai (xe buyt, taxi, xe ca
nhan), khéng tao thanh dong giao théng hdn hop. Dé xuat b tri diém cho cho xe may, xe
6m, dé 6n dinh ludng giao thong tai nha ga. Pbi noi khong thé b tri quang truong ga vi ga
nho, can bé tri diém don-tra khach cho xe buyt, taxi va o to trén via hé hodc dudi cau can
nham dam bao khdng gian danh riéng cho tiép can nha ga. Nhu cau, quy md bd tri quang
truong ga : xem Phu luc 3.2: Céc loai quang truong ga..

b. Bén, bii phuc vu xe buyt va taxi

Bén bii xe bus va taxi thuong dugc bd tri phia trude ga hodc khu vuc quang trudng ga
dé thuan tién cho nguoi sir dung. Cac cong trinh nay bé tri dam bao tién lgi cho cac luong
giao thong ra vao, don tra khach, an toan cho ngudi di bd. Quy mé cac bén bii nay phu
thudc quy mo nha ga, luu lugng van tai tuyén dudng sit, quy mo loai TOD. Trudng hop cd
nhiéu bén xe bus, diém dimng xe bus ¢ thé bd tri cau cho ngudi di bd. Can xay dung nha
chd ¢6 mai che, chd ngéi, hé théng che néng, lam mat cho hanh khach. Bé tri cac bién bao
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thong tin ddy du vé cac tuyén xe bus, cac phuong tién taxi. Két hop cac nha cho, bén xe
v6i cong trinh dich vu thuong mai.

. T6 chirc mang luéi xe Bus:

T6 chiic hé théng xe bus trung chuyén két ndi véi ga DSPT dé thu gom va van chuyén
hanh khach, tang Iuu lugng va ban kinh phuc vu cta ga

- Céc nguyén tic quy hoach chi yéu dé phat trién mang luéi xe buyt

Phat trién giao thdng cong cong cho TP can dat dugc cac muc tiéu dén nam 2030 chiém
25-30% , dén 2050 chiém 50-55% .

- Mang luéi dudng thu gom cua xe buyt bé trg cho dudng sat gidp tiép can khu vuc noi
dia cua mdi ga. Tuyén xe buyt hién thoi s& duoc thay thé bang cac xe buyt thu gom hoic
diéu chinh cho phu hop véi cac diéu kién giao thdng méi .

To chirc dich vu xe buyt vong tron trong trung tam thanh pha:

Phat trién loai hinh dich vu xe buyt méi c6 diém di/diém dén l1a cac ga DSPT va tiép
can cac diém du lich chinh trong thanh phé, qua cac cdng so.. Dich vu xe buyt méi nay s&
cai thién tinh co dong cho cac chuyén di ngin trong khu vuc da phat trién va gép phan thic
day phét trién du lich, thu hit hanh khach téi ga BSPT, thu hit nguoi dan trong khu vuc
trung chuyén téi ga,

To chirc dich vu xe buyt khép kin é ngoai 6:

Pé xuét phat trién dich vu xe buyt khép kin & khu vuc ngoai 6 dé dam béo tinh co dong
cho céc chuyén di khir hdi téi trung tdm Ha Noi. Cac tuyén xe bus dugc két ndi véi ga
bSbT
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Hinh 3.19: Céc hinh thirc van hanh tuyén BUS gom [7]
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- C&c hinh thirc van hanh xe buyt thu gom

Nhin chung, quy hoach mang luéi xe buyt thu gom can dua trén viéc hd trg cac hanh
khach séng céch ga & khoang céach tir 800m dén 5km theo danh gia nhu cau trong Khao séat
Nhu cau.Co6 céc thiét ké dién hinh cho tuyénxe buyt thu gom cling véi nhan xét vé tinh pha
hop va han ché cua ting loai (ngudn: hoi thao TOD Jica)

C6 céc dang nhu sau:

- Buong vong tron kheép kin: dang nay khong duoc thuan loi, trir khi xe bus di ca 2
chiéu.

- Puong don di 2 chiéu: dang nay pho bién nhat , phuc vy thu gom ca hanh khach dén
va di vé tur ga duong sat

- Puong don két hop vong tron: Dang nay phu hop dé thu gom hanh khach trong 1 khu
vuc, chang han khu vuc ngoai 6.

- Puong 1 chiéu vt chéo: b tri dang nay dua trén khao sat nhu cau chuyén di cua
nguoi dan theo cung duong va chu ky thoi gian.

- Puong don 2 phia va dudng duong 1 chiéu vat chéo 2 phia cua ga:

Loai nay tuong tu 2 loai kia , chi khac 1a pham vi thu gom duoc lay 2 phia cua ga
bSDT.

Tang chét lwgng xe bus, t6i wu hoa thoi gian:

- Sir dung loai phuong tién ph hop: xe to di cac tuyén 16n, xe nho di cac tuyén ngan
gom khach. Tang muc d6 thoai mai, trang thiét bi (man hinh LCD, tham, v.v.), c6ng trinh
xe buyt tai gaDSPT va diém diung xe buyt, thoi gian biéu, théng tin, hé thong gia vé va hé
théng quan ly. Pay 1a cac bién phap quan trong can xem xét dé dam bao phat trién thanh
cong dich vu xe buyt gom khéch. Tang téc do van chuyén.

c. Bai db o to:

Nhim han ché st dung 6 t6 c& nhan trong khu vuc ndi do, bai d6 6 t6 gén ga khong
dugc khuyén khich. Tuy nhién can dam bao luong bai dd xe thich hop phuc vu cho ban
than c4c cong trinh nha &, thvong mai, van phong.

Dbi voi cac diém TOD nam & khu vuc phét trién
d6 thi méi, khu vuc ngoai vanh dai 3, tai mot s6 khu
vue dau mbi cua ngo, co thé bd tri thém cac bai dd xe
o t6 theo hinh thirc Gui xe — Di tau (P&R) dé phuc vu
dan cu tir ngoai vi chuyén tau di vao trong ndi do.

O Ha Noi, bii dd xe con con han ché, dic biét 1a &
cac khu vuc d3 d6 thi hoa. Can quy hoach va phat
trién bai d6 xe hop 1y va hiéu qua trong diéu kién quy
dat han ché, bao gém cac cong trinh bii dd nhiéu tang
va bai dd ngim, bai d6 trén mit dat.

d. Bai trong giir xe may va xe dap Hinh 3.20: Minh hoa vé té chirc bii d&

Hién nay mang DSPT chua phat trién nhiéu, dé xe (Ngudn [177])
tang ban kinh phuc vu d6i voi ga duong sat, can co
bii dd xe quanh ga do ¢ nhiéu ngudi sir dung phuong tién ca nhan dé tiép can ga. Pé giam
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6 nhiém méi truong han ché str dung xe may chay xang, khuyén khich chuyén sang xe dap
dién. Xe dap va xe dap dién s€ lam tang ban kinh phuc vu va anh huéng cta khu vuc TOD,
diéu nay phu hop véi diéu kién Ha Noi khi ma mang luéi duong sit d6 thi va nha ga con
thua chua bao quat duoc hét nhu cau di lai. Mat khac xe dap va xe dién cling phu hop véi
diéu kién kho khan di lai khi thoi tiét ndng nong hodc mua nhidu ciia Ha Noi. Bai dd xe
thuan tién gan ga s& gop phan tang luu lwong hanh khach sir dung PSPT, giam tac dong
moi truong.

Khéng gian bai dd xe 2 banh can dugc quy hoach va phat trién hop 1y va hiéu qua trong
diéu kién quy dat han ché, trén co s& xem xét cac khong gian sau:

Khéng gian bii dd trén via hé va dudi cau can: Co thé phat trién bii 46 ma khong lam
tang chi phi giai phong mit bang; tuy nhién, can chu y dén viéc khong lam anh hudng téi
ngudi di bo khi xay dung trén via he. Khong gian bai dd trén mat dat: Nén chon vi tri gan
ga, st dung dién tich ctia ga hodc dit cong gan do.

Pé tiét kiém dién tich dd xe co thé bd tri d6 xe nhiéu ting, trén gia hodc sir dung hinh
thire cho thué xe dap cong cong. Khong gian bii d6 ngam: Chi phi dau tu cao nhung co
cong sudt 16n trong diéu kién quy dat han ché, phu hop b tri dbi véi khu vuc ndi do lich
stt, han ché phat trién.

e. Mang dwong di xe dap:

Mang dudng cho xe dap can b tri ddy du, bao
gdm trén cac tuyén dudng ndi bd va duong riéng
trén cac tuyén truc chinh, vanh dai.

Puong di xe dap can thiét ké di riéng dam bao an
toan tranh giao cit v4i cac phuong tién co gidi khac.
Puong di xe dap can tiép can v6i mat phd va 16i vao
chinh cong trinh, c6 khong gian cdy xanh tao bong
mat.

f. T6 chirc dwong di bd

Tao modi truong than thién voi nguoi di bo.
Trong khu vuc ga, hanh khach st dung DSPT
thuong tao ra cac hoat dong di lai nhu di bo, cho va
tu hop. Do d6, cin dam bao sy thuan tién va tién
nghi cho cic hoat dong nay nham khuyén khich st
dung duong sit. Cu thé, can c6 cac 16i di va khong
gian mé rong dé dam bao su thuan tién cua nguoi di
bé;lvé khong gian xanh, bo tri cac diém nhan va Hinh 3.21: Minh hoa ché d& xe dap-
chiéu sang trong quang truong ga s€ tao ra canh  Ngudn: transit-oriented development
quan thanh phd véi ¥ nghia 13 tién ich d6 thi cho (TOD) DESIGN GUIDELINES - The
ngudi dén ga. Ngoai ra, cdc cira hang ban 1é nhy  Utah Transit Authority (UTA)
siéu thi, cira hang va quan ca phé ciing gép phan
dam bao su thuan tién cho hanh khach.

Pé tao sy thuan tién cho di bo, tang kha nang tiép can mat phé va 161 vao céc toa nha,
mang ludi duong di bo can day du, khoang cach dudong di bo tao thanh céc 16 dat co chiéu
rong nén nho hon 60 m. Can c6 bién phap ddm bao khong gian di bg, tdch nguoi di b khoi
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ludng phuong tién nhu 6 t6, xe may va xe dap dé dam bao an toan. Can cAm xe may di trén
via hé dé dam bao an toan cho ngudi di bd.

Can tach di bo - xe dap - xe co gidi bang cac bién phap sau:

Phén tach bang rao chin gitta lan co giéi va lan di b, xe dap: bién phap ndy dam bao
an toan, giao thong thong sudt va pht v6i nhitng duong 16m.

Phén tach bang vach ké gitta lan co gi6i va lan di bo, xe dap: bién phap nay phu véi
nhitng duong thtr yéu ¢ luu lugng giao thong vira phai. Poi hoi y thirc tot ciia nguoi giao
thong va cac bién phap phat néu vi pham

BG tri chung duong cho xe co gidi va di bo, phan tach bang vach ké riéng cho nguoi di
bd: bién phap nay phu véi nhitng duong ngd nho, tao diéu kién tiép can dé dang 2 bén
dudng, tuy nhién can c¢6 ¥y thie ciia nguoi tham gia giao thong.

Cau di bg:

Cau di bo nhim dam bao di lai an toan thuén loi cho cac ludng di bo, tach khoi cac
ludng giao thong co gidi. Cau di bo thuong bd tri & cac khu vuc quang trudng rong, noi
phuong tién giao thong dong diic, bo tri tai mot s6 diém qua dudng. Cau di bo ciing két nbi
nha ga vdi cac cong trinh cong cong thuong mai voi nhau, véi cac tdoa nha xung quanh.
Cau di bd thudong c6 mai che dé ting thuin tién cho nguoi st dung. Can c6 quy dinh vé
dau tu xay dung, quan 1y cac cau di bo, gan két véi cac du an hd trg nang cao ning lyc tiép
can duong sit [1]. Bo tri dii céc 161 di qua dudng hodc cu di b.

Cac nhu cau gén v6i hoat dong di bo: doc cac duong di bo can bd tri cac dich vu mua
ban, cua hang, dich vu an uéng giai tri. Cac 16i di bo thuan tién tiép can vao téng 1 cac toa
nha. Pam bao mai trudng thoai mai cho nguoi di bd: B6 tri cay xanh tao bong mat hodc cac
mai hién che mua nang. Pi voi mot s6 khu vye TOD han ché vé quy dat c6 thé bd tri cac
16i di b trén cao, mai nha két hop véi cdy xanh cong vién

Sir dung khéng gian ngam di bo:

Puong di bo ngam thudng duge sir dung dé két ndi véi cac ga ngam duong sat, dong
thoi co thé mo rong két ndi cic ting ngdm cua cong trinh ndi. Tai cac khu vuc phat trién
khong gian ngam 16n, bd tri duong di bd ngdm gin voi cac cong trinh cong cong, thuong
mai ngdm tao thanh mang ludi dudng phd ngam [1]. Pam bao cac bién phap an toan chong
chay n6, ngap ung, 16i thoat, thong gi6 cho dudng di bo ngam ciing nhu khong gian ngam.

g. Phit trién thwong mai quanh cic Ga PSPT

T6 chic cong trinh thwong mai khu vyc trong va quanh ga. Quanh cac ga dudng sit co
mat do dan cu, ngudi lao dong cao, mat do giao thong va nhat 1a ngudi di bo rat dong do
d6 duoc tap trung phat trién hé thdng thuong mai. Doc cac duong tiép cin ga bd tri cac cira
hang thuong mai tao thanh cac tuyén phd thuong mai, ting sy hdp din cho ngudi di bo,
cling nhu tang hiéu qua khai thac kinh doanh phat trién kinh té. Thiét ké d6 thi ting hinh
anh hip din cho céc tuyén phd thuong mai bing cac bién phap nhu: bd tri mai che, trong
cdy xanh, bon hoa, b tri cac tién ich via he, ghé ngdi, chiéu sang, trang tri, to chirc khong
gian co dic trung ddng bo vé kién trac cho cac tuyén phd. Khu vuc quanh ga 1a noi c6 gia
tri dat cao, noi khai thac céac gia tri thuong mai kinh té dé phat trién duong st cling nhu
phat trién cho khu vire, do d6 cac nha dau tu xay dung dudng sit can nghién ctru khai thac
hiéu qua téi da cac khong gian quanh ga, bao gdm ca khong gian ngam, trén mat dat, dudi
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cau can. B tri chd d6 xe dap tmg nhu cau. Cac khu thuong mai co thé thuc hién theo hinh
thite cho thué véi nhiéu loai hinh dich vu: &n udng, café gidi tri, ban hang thu cong, tiéu
dung... gép phan quang ba hinh
anh dia phuong [1].

Ngoai viéc tao ra cac phd
thwong mai, c6 thé gan cac t6 hop
cong trinh trung tam thuong mai
16n v6i nha ga duong sat, khai
thac cac khong gian ngdm ndi hiéu
qua. Cic Khong gian ngam co
tiém ning tang luu luong nguoi sir
dung ga va mé rong khu vyc lién
ké clia ga bang cach xay dung cac
16i vao theo cac hudng khac nhau.

) .1+ .. Hinh3.22: Minh hoa t6 chirc mat phé thuong mai [47]
Trung tam thuong mai ngam la

cong trinh ngam gan két gom 16i di bo cong cong ngam va cac ctra hang, van phong c6 mit
tién mo ra 16i di bo két ndi véi cac tuyén dudng hodc quang truong ga. COng trinh ngdm
can dam bao theo céc tiéu chuan phong chng chay no

M@ hinh tdi phdt trién do thi

Céng trinh xdy dyng lai

Khi phat trién cac du 4n quanh
ga hoac khu vue TOD tai khu vuc oo [ eniasince
ti thiét c6 thé thyc hién theo hinh e [ X b
thire chuyén doi cac khu dat. Nhiéu . —
khu dat 1¢ s& dugc gop chung, xay i A b cwo

dung cao tang ting hé sd sir dung
va phan chia lai quyén loi trén khu
dat moi. Dién tich san doi du s&
dugc thu loi dé dau tu cho ha ting
khu vuec.

/l A,B,C,Dvax

Sau khi tdi phit trién d6 thi

Hinh 3.23: M6 hinh tdi phdt trién dé thi (Nguon: [10])

3.4.3. T6 chirc khéng gian (phan néi ) cac khu veec phat trién TOD
3.4.3.1. Té chirc khéng gian diém TOD cdp dé thi.:

TOD db thi 1a khu trung tdm vé kinh té, thwong mai, tai chinh van phong, vin hoa,
phuc vu du lich. La dau méi trung chuyén caa nhiéu loai hinh giao théng céng cong. Pay 1a
khu vuc c6 mutc d6 nén cao, mat do xay dung, hé sé6 SDD cao

TOD dugc phét trién quanh d¢au mdi giao thdng cdng cong (ga dudng sit do thi), voi
ban kinh di bé 800-1000 m va khu vuc anh huong c6 béan kinh 1500-1600 m. Cu thé gom
cac khu vuc sau:

- L&i chuyén tiép:
Khu vuc 400 m ngay lap tic xung quanh Tram trung chuyén (ga dudng sit) (Quy mé
khoang - 50 ha ). Khu vyc nay cha yéu bé tri trung tim thuong mai, van phong, cdy xanh
quang truong, diém trung chuyén cac phuong tién GTCC: xe bus, taxi. b tri bai dd xe. Dé
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dam bao mé rong pham vi phuc vu cua TOD trong diéu kién Ha Nai khi sb luong tuyén
duong sat di xay dung con it va diéu kién khi hau nong, can thiét vu tién bo tri bai dd xe
dap, xe mdy, xe dap dién hoic phuong tién xe dap cho thué dé phuc vu hanh khach trung
chuyén ¢ xa. [85]

- Vung lan can:

Khu vuc 400 m kéo dai tir L&i chuyén tiép (ban kinh 800 m) (Quy mé khoang - 150 ha)
B4 tri cac chirc nang hdn hop bao gém: nha &, thuong mai, van phong, cong trinh cong cong
HTXH, truong hoc. Ban kinh cang xa ty I¢ nha ¢ cang cao, ty I¢ thuong mai van phong
cang thap. [85]

- Khu vuc anh hwéng, hd tre trung chuyén giao thong:

- Khu vuc 800 m, ngay lap tic xung quanh Tram trung chuyén (nha ga) (bén kinh 1600
m) (Quy md khoang - 600 ha ) . Pay 1a khu vuc ¢ anh huang va hd tro cho TOD. Khu vyc
nay ngoai di bo, sir dung phuong tién hd tro trung chuyén 1a xe dap, xe dap dién, xe may.
Céc chuc nang 1a khong gian mé cady xanh HTXH, nha 6.

* C4c ngi dung gidgi phap té chic khong gian :

+ B tri cac chire nang sir dung: Cac cong trinh thuong mai, van phong, hdn hop, nha o,
diém trung chuyén, bé tri tai vang 168i khu vuc xung quanh ga, trong dé chic ning vin
phong chiém ty trong 16n nhat tai vang 16i, tiép theo 1a dén thuong mai. Pdi véi mot s6 ga
I6n b tri quang truong ga két hop khu dau méi trung chuyén: bén xe bus, taxi, bai dd oto,
xe dap xe may, diém cho thué xe dap. Khu vuc béan kinh tir 400 m tré ra bé tri cha yéu nha
&, ¢éng cong HTXH, truong hoc, cdy xanh ... Chi tiéu, ty 1& bd tri cac thanh phan chic
nang: ¢, thuong mai, van phong, cong cong HTXH, cdy xanh... theo cac bang di kem.

TO CHU'C KHONG GIAN TOD DO THI

Quang trwrong ga,
bén xe bus, taxi,
trung chuyén Céng trinh céng
cdng, thwong mai,
véan phong hén hop
5 thanh phé

Cong cong ha
tang xa hoi

Hén hep thwong
mai, nha &

Nha &

2 Truc khdng gian
xanh canh guan

Cong cdng ha

+ , khé
ting xa hél ~ Cay xanh, khéng

gian m¢

Hinh 3.24: T6 chirc khong gian TOD db thi
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+ CA&c y&u cau to chire khong gian: T6 chuc khdng gian cao tang gan khu vuc ga va thap
dan ra xung quanh. Céc chi tiéu: hé sb st dung dat cao ¢ khu vuc gan ga (khoang 9-17 1an)
va giam dan ra xung quanh.

+ Tao diém nhan d6 thi voi cac cong trinh chu thé, khu vuc cong trinh ga PSDT; Thé
hién dic diém kién tric, cay xanh canh quan hién dai va c6 ban sic dic trung cho khu vuyc.
Tang cao duoc giam dan tir khu trung tam ra bén ngoai.

+ Quang truong khéng gian mo: tao diém nhan va co thé két hop voi dau méi trung
chuyén.

+ Quy hoach giao thong, di bo, xe dap: t6 chirc an toan thuan tién cling cac tién ich d6
thi. C6 thé tao cac duong chéo di bo dé giam khoang cach dén nha ga. Bé tri cay xanh va
mai che, che mua nang cho nguoi di bo.

+ Thiét ké @6 thi, tién ich d6 thi: T6 chic cdy xanh duong phd, vuon hoa cong vién.
Chiéu sang, tuong dai, chd ngdi nghi, bién hiéu, bién chi dan... Thiét ké kién tric mat dang
cdng trinh, mau sic, hinh thic hai hoa.

+ T6 chuc, két ndi khdng gian cd san va khodng gian phat trién méi.

+ Poi véi cac khu vure tai thiét, hién hiru cai tao: Quy dat han ché, viéc to chuc khdng
gian TOD s& c6 nhimg diém kém thuan loi hon so véi cac khu vuc phét trién mai. To chic
khdng gian s& gan két theo hinh thai do thi cai tao, trong d6 mot sé giai phép dién hinh la:

Vé cong trinh céng cong thwong mai vin phong: Cac cong trinh cao tang hién cé duoc
bd sung chirc ning thuong mai, van phong chuyén ddi dan sang dang cong trinh hdn hop.

Vé nha ¢: Nha ¢ lién ké thap tang c6 xu huéng chuyén sang nha mat phd két hop dich
vu thuong mai ban Ié. Nha & cao ting chuyén d6i bo sung cé4c ting dé cho chirc nang thuong
mai dich vu, ban hang.

Vé khong gian mé: ngoai viéc bé tri quang truong (khi cé diéu kien), Can cai tao thiét
ké canh quan dudng phd ma rong via he, trong cay xanh bong mat, t6 chuc tot 16i di bo. Tao
khdng gian sinh hoat cong dong, kinh té via he, dich vu du lich da dang ban sac.

V& giao théng, két ni trung chuyén: Tang mang ludi dudng bang cach cai tao mé rong
bo sung cac dudng ngd hién co. B tri 16i qua dudng cho nguoi di bd. BS tri cac diém trung
chuyén xe bus, taxi, xe 6m, chd thué xe dap, chd dé xe 2 béanh.

* Mgt sé hinh thirc dé xuat té chiic:

+ To chirc khdng gian theo mang giao thong huéng tam

+ T6 chirc khdng gian theo mang 6 cd, 6 cd két hop duong chéo di bo hudng tam.,

+ T6 chuc khdng gian theo mang giao thong két hop, linh hoat gan két hién trang:

Hinh thic ndy cha trong toi khong gian d6 thi hién hitu: Nha lién ké mat phd két hop
ban hang, kinh té dich vu via hé. M rong via he, ting cudng ciy xanh dudng phd, nang cap
cai tao cac dudng ngd khu déan cu, bd tri chd dé xe 2 banh. Cai tao chirc nang nha & cao tang
sang hdn hop két hop dich vu thuong mai.

* Xac dinh céc chi tiéu:

+ Co so xdc dinh:

- Kinh nghiém quéc té d6i véi khu vuc chau My, chau A, chau Au, dic diém diéu kién
dan s6, kinh té x4 hoi cta thanh phd, dé xuat tinh toan cac chi tiéu cho TOD d6i véi Ha Noi.
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- Thuc tién trién khai cac quy hoach: mat do dan s6 cao, tang ty 1¢ nha ¢.

- Thong tu S6: 01/2021/TT-BXD ban hanh Quy chuan xdy dung do thi. Céc tiéu
chuan quy chan khéc lién quan. Xem phu luc 3.3 "Bang Mat d6 x4y dung thuan t6i da cua
16 dat thwong mai dich vu va 16 dat sir dung hdn hop cao tang theo dién tich 16 dat va chiéu
cao cong trinh."

+ Nguyén tic, phwong phdp tinh todn:

- Xé4c dinh Quy md dan sd va viéc 1am c6 thé dap mg ciia hé thong GTCC: Xac dinh
trén co so nang lyc van chuyén cia tuyén dudng sit do thi: Vi cac MRT s& c6 ning luc
véan chuyén 16n, tai giao diém cta nhiéu tuyén s& c6 ning lyc 16n hon 1 tuyén.

Bang 3.4. Ning lwe vén tai mot s6 loai phwong tién giao thong cong cong

(Ngudn: Houtrans)

Loai phuong ti¢n Kha nang van chuyén Tbc do thuc té trong do
GTCC (HK/huéng) thi (Km/h)

Xe Puong ph <3.000 10-15
DUt | 1 xe wu tién 3.000 - 5.000 15-18
Lan danh riéng 5.000 - 8.000 15 - 20
Xe buyt c6 duong chay riéng 10.000 - 20.000 25 - 30
Xe dién | Xe dién/LRT trén mat dat 10.000 - 15.000 15 - 25
Cébmng AGT trén ciucao 6.000 -12.000 25 - 30
Monorail trén cau cao 15.000 - 25.000 25-30
LRT trén ciu cao 25.000 - 30.000 25-30
Vantai | Trén mat dit 50.000 - 70.000 30-35
nhanh MRT | 1+ en cau cao 50.000 - 70.000 30 - 35
Pi ngim 50.000 - 70.000 30-35

- Quy md dén s va viéc 1am tai khu vuc 15i phu thude quy mé diém TOD véi ban kinh
400-500 m, dién tich 45-55 ha.

- X4c dinh quy mé dit, san cong cong van phong, sb viéc lam:

Dua trén ty I¢ gitra san ¢ v&i san thuong mai, van phong, ty 1€ gitra lao dong viéc lam va
dan sd. Pbi véi TOD cép do6 thi va khu vye, ty 1€ s6 viéc 1am/ sb dan s& cao hon TOD don
vi 6. Ngoai ra dé xac dinh quy mo dat cong cong thuong mai, vin phong c6 thé dya trén chi
tiéu dat cong cong do thi/ngudi (theo quy chuén)

- Xéc dinh quy mé dan sé:

Quy mé dan s6 phu thudc chi tiéu dat don vi & tdi thiéu 15m2/ ngudi, dam bao chi tiéu
cac cong trinh HTXH, cdy xanh. Ddi voi TOD cap do thi s& co ty 16 dét ( san) cong cong
thuong mai, van phong 16n hon dat ¢. Dbi véi TOD cép don vi & s& o ty 1& dat (san) nha &
cao hon san cong cong thuong mai, van phong.

- Xac dinh mat do xay dung va hé sb sur dung dat: phu thudc hé s6 sur dung dat toi da
theo quy chuan: 13 1an. Mat d6 xay dung tiy theo quy mo khu dat. Ngoai ra con phu thudc
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chi tiéu sém‘ nha ¢/ nguoi. San V."?ln phong/ ng}IEyi. T s6 pgu’di va s lao dong s& xac dinh
duoc nhu cau mat d§ xay dung, tang cao, h¢ s6 s dung dat.

- Mat do va tang cao cang gan 151 cé’ng cao. Tang cao’bj khéng ché boi quy ché cao tang
va khong gian canh quan xung quanh do6i véi khu han ché phat trién, khu bao ton.

- M(f)} s6 chi tiéu khac ve: dit giao thong, dd xe, cay xanh, HTXH... x4c dinh trén co s&
quy chuan xay dung.

+ Mgt s6 thdng sé lam co sé tinh todn dé xuat:

Ban kinh TOD: 400 m: dién tich TOD: 50 ha

Ban kinh TOD: 800 m: dién tich TOD: 200 ha

Chi tiéu dat don vi & téi thiéu: 15 m2/ ngudi-> 666 ngudi/ ha

Chi tiéu dat ¢ tdi thiéu: 15 m2- 2-2-2,5-4 = 4,5 m2/ nguoi-> 2200 ngudi/ ha.

Hé s6 SDD dit tdi da 13. Dién tich san trung binh 1 ngudi sau khi nhan hé sé két cau, db
xe: 45m2/nguoi.

Chi tiéu dién tich dat & tdi thiéu : 45/ 13= 3,5 m2/ ngudi

Tir phuong phap tinh todn va cac thong sé tinh toan néu trén xac dinh duoc cac chi tiéu
nhu sau:

*Cac chi tiéu co ban TOD dé thi

Chi tiéu TOD D6 thi

Trung tam do thij
Puwong sit ning | Puong sit nhe (light
(MRT) rail)
Khu | Céc chi tiéu gop
VUC | Mat dd dan sé gop (Nguoi/Ha) 350-550 300-400
g:anh Mat d§ viée 1am (lao ddng/ Ha) 400-600 250-500
Ty Ié dan sb/ viéc lam 1:1
Sir dung hdn hop
San ¢/ thuong mai van phong 55% / 45%
O dat | Chi tiéu thuan
Hé s6 SDDD 8-15 6-12
Mat d6 ti da 60- 70% 60- 70%
Téi thiéu 40- 60% 40- 60%
P6 xe
S6 chd db téi da nha & (chd / cin) 1 1
S (~3h6 dd tbi da van phong, thuong mai 1 1
(cho/ 100 m2)

3.4.3.2. Té chirc khdng gian TOD cdp khu veec.

TOD khu vyc 13 trung tm vé cong cong thuong mai, dich vy, tai chinh vin phong
hén hop phuc vu & cip do cho khu vuc. Két hop sir dung can bang giira nha & va viéc 1am.
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V& céu trac va mé hinh, chirc ning ciing gébm ving 16i, ving lan c4n, ving anh
huong, twong ty nhu md hinh TOD d6 thi, nhung céc chi tiéu, mat do ting cao va chiic ning
thanh phan cé su khéc biét TOD do thi. [85]

Té chirc khong gian khu trung tam TOD khu vac
* Cac ngi dung gidgi phap vé khong gian:
+ To chirc khdng gian, két ndi khdng gian c6 san va khdng gian phat trién méi:

Khai thac cac quy dat tréng phat trién cac chirc ning méi t6 chirc khdng gian ma, céng
cong. Cai tao nang cap giao thdng khu vuc hién hiru, bé tri két ndi giao théng vai khu vic
phat trién méi. Xac dinh cac cong trinh cdng cong, khdng gian xanh, chuyén di vé tang cao
hai hoa khu cti va khu mai.

+ T6 chuc khong gian dong ma, diém nhan.

+ Tao diém nhan d6 thi véi cac cdng trinh chu thé; dic diém kién trdc, cay xanh canh
quan,

+ Quang trurong khéng gian mo.

TO CHU’'C KHONG GIAN TOD KHU VU’'C

Quang trwong Céng trinh céng
Céng trinh cong ga, bén xe bus céng, throng mai,
cdng, thuong mai, van phéng hon hgp

vin phéong hén hop
khu vire

khu virc

R
o - Hén hep thwong

mai, nha &

Céng cdéng ha

téngxahﬁ\_ » o
v"g :,‘

Nha o

Coéng céng ha

Cay xanh; khé
tAng x& hot g 2 29

gian mo

Hinh 3.25: T6 chirc khong gian TOD Khu vuc

+ Bo tri cac chitc ning sir dung: Céc cong trinh thwong mai, van phong, hdn hop, nha o,
trung chuyén, b tri tai khu vuc xung quanh ga, trong d6 tai ving 16i chic nang thuong mai
chiém ty trong I6n nhit sau d6 dén chirc nang van phong, ¢. Pbi voi mot sé ga l6n bé tri
quang truong ga két hop khu d¢au mdi trung chuyén.

Cac yéu cau to chuc khdng gian, quy md, cac chi tiéu: To chirc khdng gian cao tang gan
khu vuc ga va thap dan ra xung quanh. C4c chi tiéu: hé s sir dung dat cao & khu vuc gan ga
(khoang 8-10 lan) va giam dan ra xung quanh. Chi tiéu theo cac bang di keém.

+ Quy hoach giao thong, di bo, xe dap: dam bao an toan, thuan tién. B6 tri cay xanh va
mai che, che mua ning cho ngudi di bo.
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+ Thiét ké d6 thi, tién ich d6 thi: Td chic cdy xanh duong phd, vuon hoa cdng vién.
Chiéu sang, tugng dai, chd ngdi nghi, bién hiéu, bién chi dan... Thiét ké kién tric mat dang
cdng trinh, mau sic, hinh thuc hai hoa.

* Mgt sé hinh thire dé xuat té chiic:
+ T6 chuc khong gian theo mang giao thong huéng tam
+ T chirc khong gian theo mang 6 c&
+ T6 chuc khdng gian theo mang giao thong hdn hop, linh hoat, gan két hién trang....
*Céac chi tiéu co ban TOD khu vuc
Chi tiéu Trung tam TOD khu vuc

Trung tam khu vuc
Puwong sat nang | Pwong sat nhe (light
(MRT) rail)
Khu | Céc chi tiéu gop
VUC | Mat do dan sb gop (ngudi / ha) 300 - 550 300 - 400
gzanh Mat dé viée lam (lao dong/ ha) 160 - 250 120 - 200
Ty 1& dan sé/ viéc lam 7:3
Sir dung hén hep
San dan cu/ khong dan cu 65 % / 35%
O dat | Chi tiéu thuan
Hé s6 SDDD 8-13 6-8
Mat do tbi da 60- 70% 50- 60%
Mat d6 toi thiéu 40- 60% 40- 50%
P6 xe
S6 chd d6 ti da nha & (chd / can) 1 1,5
S6 chd d6 tdi da khong o (chd/ 100 m2) 1 2

3.4.3.3. Té chitc khong gian TOD cdp don vi 6.

TOD don vi ¢ (lang giéng) 1a khu trung tdm phuc vu & cip do don vi & hoac khu phé,
cac chirc nang la nha ¢ thwong mai dich vu van phong, ctra hang ban l¢é, céng trinh cong
cong HTXH phu vu cong ddng. TOD lang giéng phat trién ty 1é nha & cao hon, nhiéu khong
gian mé va tién tich cong dong.

Vé cau trdc va mé hinh, chic niang ciing gdm ving 18i, ving 1an can, ving anh
huong, twong ty nhu md hinh TOD d6 thi, nhung céc chi tiéu, mat do ting cao va chiic ning
thanh phan cé sy khéc biét TOD d6 thi va TOD khu vuc.

Té chire khéng gian khu trung tim TOD don vi ¢

* C4c ngi dung gidgi phap vé khong gian:

+ To chirc khdng gian, két ndi khong gian c6 sin va khdng gian phét trién méi.
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+ Tao diém nhin do thi vai cac cdng trinh chu thé; dac diém kién tric, cay xanh canh
quan,

+ Quang trurong khéng gian mo.

+ BG tri cac chirc ning sir dung: Céc cong trinh thwong mai, van phong, hdn hop, nha o,
diém trung chuyén, bd tri tai khu vuc xung quanh ga, trong d6 tai ving 16i chic nang & ¢6
ty 1& cao hon so voi TOD khu vuc. D6i véi mot sé ga 16n bé tri quang truong ga két hop
khu dau méi trung chuyén: bén xe bus, taxi, bai dd xe. Khu vyc béan kinh tir 400 m tro ra b
tri cha yéu nha &, cong cong HTXH, trudng hoc, cay xanh ...

TO CHU'C KHONG GIAN TOD PON VI &

Khéng gian mé, bén

xe bus, taxi, dé xe H&n hop thwrong
mai, dich vy ban
hang, nha &

Thwong mai, dich vu
hén hop

Cong cong ha
tAng x4 hoi

o \ Céng céng ha
y%g———‘ ting xa hoi

Nha o

Nha &

Céng céng ha

ca I, khong
ting xa hoi YKo ne

gian m¢&

Hinh 3.26: T6 chirc khong gian TOD Don vi &

Cac yéu cau to chire khdng gian, quy md, c4c chi tiéu: T6 chic khong gian cao ting gan
khu vuc ga va thap dan ra xung quanh. C4c chi tiéu: hé s sir dung dat cao & khu vuc gan ga
(khoang 6-10 lan) va giam dan ra xung quanh. Chi tiéu dat dai theo cac bang di kém.

+ Quy hoach giao thong, di bo, xe dap: dam bao thuan loi ,an toan cung cac tién ich do
thi. B6 tri cAy xanh va mai che, che mua ning cho nguoi di bd.

+ Thiét ké d6 thi, tién ich d6 thi: T chirc cAy xanh duong phd, vuon hoa cong vién.
Chiéu sang, tuong dai, chd ngdi nghi, bién hiéu, bién chi dan... Thiét ké kién tric mat dang
cong trinh, mau sic, hinh thic hai hoa.

* Mgt sé hinh thire dé xudt té chirc:
+ To chirc khdng gian theo mang giao thong huéng tam
+ T6 chuc khong gian theo mang 6 co

+ T6 chuc khong gian theo mang giao thong hdn hop, linh hoat, gan
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*Cac chi tiéu co ban TOD don vi ¢
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Chi tiéu TOD don vi &

Trung tim don vi &
Puwong sit ning Puwong sat nhe
(MRT) (light rail)
Khu  (Chi tiéu gop
VUC  IMat d6 dan sb gop (ngudi/ ha) 300-500 250-400
g:anh Mat dé viéc 1am (lao dong/ ha) 50- 120 50-80
Ty Ié dan sb/ viéc lam 5:1
Sir dung hén hep
san dan cu/ khong dan cu 75 % / 25%
O dit |Chi tiéu thuan
Hé s6 SDDD 6-13 4-10
Mat d¢ t6i da 60- 70% 50- 60%
Mat d6 tdi thiéu 40- 60% 40- 50%
P6 xe
S6 chd d6 ti da nha & (chd / can) 1 1,5
S6 chd db tdi da khong & (chd/ 100 m2) 1 1,5

3.4.3.4. Téng hep céac chi tiéu phat trién TOD cho tieng khu viec: Néi dé lich sir, Ngi

dé mé réng, Khu veec phét trién méi.

a/ Co s6, nguyén tac xac dinh
chi tiéu:

PHAN BO DAN CU NOI BO LI|CH SU VA NOI DO MO RONG

. O PHAN BO DAN CU*
Chi tiéu cho tung khu vuc dugc - Din e K v 0618 eh i theo QHC
x4c dinh trén co s¢ phan bd dan cu Ha“::mmo:::m ng::
cho tung khu vuyc theo’ quy hoagh mz o m,.:’"‘f".,.
chung Ha Noi. Tinh chat phat trién = B
do thi, Chi tiéu dat do thi, dat dan Sngtingae e s
dung, mat @6 dan cu ting khu vuc. G
Quy chuan, ti‘éu chué,n xay dung —
(xem phu luc vé phan bo ddin cu...). . e
- Khu Ngi @6 lich si¢ dwee dinh T
hwoéng: Bao ton canh quan khu phé

6 phd cii, hd guom va phu can, khu

{ guom Hinh 3.27: Phan bé dan cu noi d6 lich sir va ndi d6 mé rong
trung tam chinh tri Ba Dinh, dwoC  (qusn:Hupi)
dinh hudng khoéng xay dyungcao tang,

tuan thu quy ché cao tang.Tang cao néu trong bang chi tiéu bén dudi 14 chi tiéu chung, doi
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V6i céc khu vuc lién quan dén Vung bao vé di tich, khu phd cd, phé cii, H6 guwom va phu
can, trung tdm Ba dinh, HO Tay....
khdng ché tang cao theo céc quy hoach, BANG TONG HOP PHAN BO DAN CU’ CAC PHAN KHU PHIA DONG

quy ché quan Iy kién tric, quy ché cao  [ieiie S—
tﬁng duoc duyét. Kh()ng phét trién nha ;;onm“m 2030: 1.400.000 ngui

& méi, di dan va giam dan. Céc khu vue s
phat tricn TOD trong ndi do6 lich su 2030: 250,000 ngui.
A = 2 LA N 2050: 330.000 ngu&i

theo nguyén tac, cd tang cao phu hop s
2030: 170.000 ngurdri

quy ché cao tang, khong anh huong — [EEeses
khdng gian canh quan khu vuc bao ton. s4

A A 5 X N , - o 1A 2030: 432.000 nguori
H¢ so sir dung dat phu hop vai chi tiéu 2050: 488,000 ngudi

A A . A X Lo IA N .y (Ngoai VD4 14.800 i)
dat d6 thi. Han ch¢ veé ty I¢ nha ¢, Giam — —
dan hoac khong lam gia tang dan so SO 2020 1810 igweh

2050: 256.000 nguoi

véi hién trang (dam bao tai dinh cu), NX+VDX song Nhué - GS
- N A ~ ~ . o 2030: 225.400 ngudri
tang ty 1€ cbng cong thuong mai van 2050: 285.400 ngui

phong. Giam mat d6 xay dung, B6 sung
HTXH, cdy xanh canh quan phu hop
quy chuan xay dung.

Hinh. 3.28: Phan bb dan cu Péng vanh dai 4 (ngudn:Hupi)

- Khu ngi @6 me réng:

Hb tro vé ha tang giam 4p luc cho ndi db lich sir. Tang hiéu qua st dung dat, khéng bi khdng
ché vé tang cao. Kiém soat dan sé theo phan b dan cu. Cac TOD khu vyc nay theo hudng khong
khéng ché vé tang cao, ting ty 1& chirc ning cong cong thwong mai vin phong, kiém soét ty 18
nha & va dan cu. Bam bao céc chi tiéu Céng cong HTXH theo QCXD khu vuc méi.

- Khu phaét trién méi:

C6 diéu kién quy dét, khong khéng SO DO PHAN BO DAN CU’ CHUOI DO THI BAC SONG HONG -
ché ting cao. Tang hiéu qua s dung ™ -‘
dét tbi da, phat trién nha ¢ kéo giandan |
cu khu vuc trung tdm ra bén ngqai khu b
phat trién mai. Cac TOD phat triéntheo
hudng ting toi da vé cac chi tiéu va hé
s6 sir dung dat theo nang lyc giao thong
cua tuyén. Tang cac chi tiéu vé Cong

cong HTXH, ting chi tiéu dét truong s MRS 5 e | N 2 2030 o os0nuet |
hoc nha tré thém 30% so voi quy chuan — EEED] g ey '

dé giai quyét cho hoc sinh tir cac khu
vuc khac dén.

b/ Bang téng hop céc chi tiéu
TOD Hinh. 3.29: Phan b dan cu Bic sdng Hong
(nguén:Hupi)
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Bang 3.5: Chi tiéu TOD Dé thi theo tirng khu vuc

Khu ndi dé lich st

Khu ngi d6 mé

Khu phat trién méi

rong Pong vanh dai 4, Bic
séng Hong
CA4c chi tiéu Puwong sat Puong sit| Pwong | Puong [Pwong sit| Pwong sit
ning |nhe (light |sit ning| saitnhe | niang |nhe (light
(MRT) | rail) | (MRT)| (light | (MRT) | rail)
rail)
Mat do dan sb gop | 250-350 | 200-250 |300-550 | 250-350 | 350-550 | 300-400
(Nguoi/Ha)
Céac s
chi Mat do viéc lam 400-500 | 250-400 |400-600 | 250-500 | 400-600 | 250-500
tibu (lao dong/ Ha)
gop |Tv1é dan sb/ viéc 13 11 151
Khu lam
Ve |San o/ throng mai 25% / 75% 45% [ 55% 55% / 45%
quanh |van phong
92 |Truong tidu hoc, 0,7 m2/nguori 1,2 m2/ngudi | 1,6 m2/nguoi (ho tro
THCS, (m2/ngudi) +30%)
Truong mim non 0,4 m2/nguoi 0,6 m2/ngwoi | 0,8 m2/ngudi (hd tro
(m2/nguoi) +30%)
Cay xanh don vi & 1 m2/nguoi 2 m2/nguoi 2 m2/nguoi
(m2/nguoi)
Cong cong don vi & 0,5 m2/nguoi 1 m2/nguoi 1 m2/nguoi
(m2/ng)
Hg s6 SDD 6-10 4-8 9-17 | 6-10 9-17 8-12
Chi |Tang cao nha 10-15 7-10 >25 >20 >30 >25
t:eg Mat do t6i da 55- 65% | 45- 60 % | 55- 70% | 55- 70% | 55- 70% | 55- 70%
uan_, . .~ .
~ £ |50 cho do xe toi da 1 1 1 1 1 1
O dat | s & (chd / can)
Sé chd db xe toi da 1 1 1 1 1 1
van phong, thuong
mai (chd/ 100 m2)




Bang 3.6: Chi tiéu TOD Khu vuc
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Khu ni dé lich sw

Khu ngi dé6 mé rong

Khu phat trién méi
Pong vanh dai 4, Bic
song Hong

Céacchitiéu | Pwong | Pwong | Puong | Pwong |Pwong sat| Pwong sit
sat nang | sit nhe | sat nang | siatnhe | ning nhe (light
(MRT) | (light | (MRT) | (light | (MRT) rail)
rail) rail)
Mat do dan s gop| 250 - 300 |200 - 250/ 350 - 500 | 250 - 300 | 300 - 550 | 300 - 400
(Nguoi/Ha)
Mat d¢ viéc lam | 120 - 200 100 - 140| 160 - 230 | 120 - 160 | 160 - 250 | 120 - 200
(lao dong/ Ha)
Ty I& dan sd/ viéc 1:3 151 2.5:1
Cac |lam
chi |San o thuong mai| ~ 25%/75% 60% / 40% 65% / 35%
t|?u van phong
gop Trudng THCS, 0,7 m2/nguaoi 1,2 m2/nguoi 1,6 m2/ngudi (hd tro
Khu' lidy hoc +30%)
Vl.fCh (m2/nguoi)
unZn Truong mimnon | 0:4 m2/nguoi 0,6 m2/ngudi 0,8 m2/ngudi (hd tro
(m2/nguoi) +30%)
Cay xanh don vi & 1 m2/nguoi 2 m2/nguoi 2 m2/nguoi
(m2/nguoi)
Cong cong don vi 0,5 m2/nguoi 1 m2/nguoi 1 m2/nguoi
& (m2/ng)
H¢ s6 SDD 4-10 4-8 8-15 6-10 8-17 8-12
Chi |Tang cao nha 10-15 7-10 >25 >20 >30 >25
ﬂt]'ey Mat do tdi da 50- 60% | 45- 55% | 60- 70% | 50- 60% | 60- 70% | 50- 60%
uan [, . -~ .
. |S6chd dd xe téi 1 1 1 15 1 1,5
O dat |4, hha ¢ (chd /
can)
Sé chd db xe ti 1 1 1 15 1 1,5
da van phong,
thuong mai (chd/
100 m2)
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Bang 3.7: Chi tiéu TOD don vi ¢ theo tirng khu vuc

Khu ngi dé lich sir | Khu ngi d6 mé rong | Khu phat trién méi
Pong vanh dai 4, Bic
sdng Hong
Céc chi tiéu Puong | Puong | Puong |Pudng sit|Pwong sat |[Pwong sat
sit nang | sit nhe | sit nang | nhe (light | nang | nhe (light
(MRT) | (light | (MRT) | rail) | (MRT) rail)
rail)
Mat do dan s6 gop | 250-350 | 200-300 | 300-450 | 200-350 | 300-500 | 250-400
(Nguoi/Ha)
_ |Mat do viec lam 50- 75 40-50 50- 80 40-60 50- 120 50-80
Csc (lao dong/ Ha)
chi . : : ;
.Al Ty 1€ dan so/ viéc 2:1 41 51
tieu | .
gop lam
Khu San &/ thuong mai 70 % / 30% 75 % 1 25% 75 % 1 25%
vire van phong ~
quénh Trudng THCS, 0,7 m2/nguoi 1,2 m2/nguwoi 1,6 m2/nguoi (ho tro
ga tiéu hoc +30%)
(m2/nguoi)
Truong mimnon |  0:4 m2/ngudi 0,6 m2/nguoi 0,8 m2/ngudi (hd tro
(m2/nguoi) +30%)
Cay xanh don vi & 1 m2/nguoi 2 m2/nguoi 2 m2/nguoi
(m2/nguoi)
Cong cong don vi 0,5 m2/nguoi 1 m2/nguoi 1 m2/nguoi
o (m2/ng)
Heé sé6 SDDD 4-10 4-6 8-15 6-8 8-17 6-12
Chi |Tang cao nha 10-15 7-10 >25 >20 >30 >25
ﬂ:'ey Mat do t6i da 50- 60% | 45- 55% | 60- 70% | 50-60% | 60- 70% | 50- 60%
uan [, » ~
. . |S6chd dd xe téi 1 1 1 1,5 1 1,5
O dat |4, ha o (ché /
can)
Sé chd db xe toi 1 1 1 1 1 1
da van phong,
thuong mai (chd/
100 m2)

Ghi chu: C&c chi tiéu khdc doi véi truong PTTH, cong cong dé thi, cdy xanh dé thi, dwong giao
théng néu nam trong pham vi nghién cizu TOD duge xdc dinh phi hop theo QCXD va QH phan
khu.

Péi véi néi dé lich sir, chi tieu &p dung cho khu cdi tao theo QCXD. Mdr dg, tang cao khu ngi
dé Iich sir can tuan tha nghiém ngat yéu cau bdo vé canh quan khu di tich, cac khu lich si, bdo ton:
phé ¢é, phé cii, hé Guwom, Ba Dinh... theo Quy ché cao tang, cac Quy ché quan 1y quy hoach kién
triie, quy dinh qudn Iy tai @6 an quy hoach phan khu.
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Pai véi khu phat trién mai: dé hat dan ra, theo khdo sat: bé sung thém 30% triong hoc, nha tré
cho khach véng lai.

* Phan bé Hé sé sik dung dat:

Hé s sir dung dit tai diém TOD duoc phan b theo nguyén tac ban kinh va té chic
khdng gian tang cao. Theo d6 cac khu vuc c6 ban kinh gan ga hé sb sir dung dat s& cao va
giam dan ra bén ngoai.

Biang 3.8. Bang Hé sé sir dung dét (Ian)

Loai TOD Vung 0-200 m Vung 200- 400 m Vung 400- 800 m
TOD d6 thi 9-17 (% 8-15 6-12
TOD Khu vyc 8-14 6-12 4-10
TOD bon vi ¢ 8-14 6-10 4-8

(*) Hé s6 vuot qua 13 néu can thiét 1a cong trinh diém nhén

* Co cdu phan bé chike ning

* Bing co cdu phan bé chike ning theo tirng loai TOD
Chirc nang TOD db thi TOD Khu vuc TOD Don vi &
Cong cong,thuong mai (%) 20-30 40-50 15-25
Vian phong ( %) 40-55 20-30 10-20
Nha (%) 15-25% 15-30 50-70

3.4.3.5. Cdc so dé mo hinh gidi phap cu thé vé té chirc khdng gian tgi khu veec TOD

a: T chirc khong gian diém TOD Kkhu vue, d6 thi d6i véi khu ndi dé mé rong va
phat trién méi . (Hinh 3.3)

CAY XANH, DUONG
DI BQ, XE DAP

QUANG TRUONG
BEN XE BUS, TAXI

BEN XE BUS, TAXI

GA BseY | TUYEN DUGNG SAT BT

Hinh: 3.30: T6 chirc khdng gian, mit bang st dung dat diém TOD khu vuc, d6 thi theo mang
duong 6 co
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* So d0 t6 chirc khong gian TOD db thi v6i ga ngam va ga noi

SO DO TO CHIC KHONG GIAN BIEM TOD DO THI (GA NGAM)

CAY XANH, BUONG
oo xEow
/ L61XUBNG TANG NGAM / : \-\ \
TUYENMETRO  / SA8mar \ \_QUANG TRUGNG, BAI D8 XE NGAM
1 NGAM \ GA METRO NGAM
CHU THICH

® CONG TRINH CONG CONG HON HOP  (® TRUGNG HOC, NHA TRE @® CAY XANH VUGN HOA

® CONG TRINH HON HOP, NHA & ® BEN XE BUS ® GAMETRO NGAM

(® CONG CONG PON VI G ® QUANG TRUGNG, BAI DO XE NGAM LOI XUONG TANG NGAM

Hinh: 3.31: So dd T6 chirc khong gian diém TOD d6 thi, véi ga DPSDT ngam

SO DO TO CHIPC KHONG GIAN PIEM TOD DO THI (GA TREN CAO)

GADSHT

\1w£nwamshu_r

CHU THIiCH
® CONG TRINH CONG CONG HONHOP (9 CONG CONG DON V| & ® BEN XE BUS (® CAY XANH VUON HOA
® CONG TRINH HON HOP, NHA & @® TRUONG HOC,NHATRE ~ ® BAIDOXE  (® QUANG TRUONG

Hinh: 3.32: So db T chirc khong gian diém TOD d6 thi, v6i ga DSDT trén cao



122

Dbi véi khu noi d6 mé rong va phat trién méi, con quy dat xay dung, co thé xay dung
sat voi mo hinh 1y thuyét, trong d6 mang duong giao thong duoc to chic theo dang 6 co,
v6i khoang cach mang duong nho dé ting su tiép can 6 dat. Ga DSPT co vi tri tai trung
tam, bo tri lién ké 1a quang truong ga, bén xe bus, taxi, diém trung chuyén, khong gian cay
xanh, bai d6 xe. Tao cac truc diém nhéan vé khong gian. Theo ban kinh tir ving 16i ga tré ra
s& 1a cac churc ning thuong mai, vin phong, hon hop, nha &, HTXH, véi hé sb sir dung dat,
mat d6 giam dan. Ddi véi ga DSDT ngam sé khai thac t6i da khong gian ngdm cho dd xe va
thuong mai, khong gian trén mat dat lam cay xanh, quang trudng, bén xe bus trung chuyén.
T6 chuc cac 16i 1én xudng két ndi khong gian ngam.

* T6 chirc khong gian, bd tri tuyén di b, xe dap hwong tam ddi véi TOD dé thi, khu vure.

Viéc bd tri tuyén di bo, xe dap theo dudng chéo hudng tim khéng lam anh hirong an
toan giao thong, do khong phuc vu cho phuong tién co gidi. Puong chéo co thé tao nén goc

CAY XANH, DUONG
D1 B0, XE DAP

QUANG TRUONG
BEN XE BUS, TAXI

GA BSBT \ TUYEN DUONG SAT BT

Hinh: 3.33: T6 chirc khong gian diém TOD theo mang dudng 6 cd két hop duong chéo khéng
gian xanh di bd hudng tam (ngudn: tac gia)

nhin méi vé khéng gian. TH chirc
dudong chéo giam duoc 35%
khoang cach thoi gian di lai. (Hinh
3.36)
* T6 chire khu vure ga va quéng
truong ga TOD khu vue, do thi,
ddi véi khu phat trién méi ||| Bt e syusinaed
* Cac phwong an khai thac
sir dung dat khu vue ga:

|| TUYEN BUONG

i) \_sATer

Hinh. 3.34: T4 chtc khdng gian khu vuc quang truong ga



Dbi v6i khu vuce cd quy
dat 16n, ¢ yéu cau cao vé to
chttc canh quan, s& bd tri
khu cdy xanh va quang
truong tiép giap ga. Doi véi
khu vuc quy dat han ché,
khu cai tao (khu han ché
phat trién) va dé tang cudng
hiéu suét kinh doanh thuong
mai, cac cong trinh thuong
mai, van phong, hon hop sé
dugc bd tri tiép giap ga
trong viing 16i dé tao sy tiép
can gan nhat. Khu cdy xanh,
bai dd xe dugc b tri tai 16p
Sau.

*T6 chirc khong gian
chiéu cao khu vue TOD

Chiéu cao va hé s su
dung dat duoc tang 1én ¢
khu vuc quanh ga. Cac chuc
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CAC PHUONG AN TO
CHUC KHU VyC GA

Nha ¢, dan cw

- SR >
Ga duong sat BT
TO CHU'C MAT BANG TAO KHONG GIAN QUANG TRUONG
< S >

Ga dwong sat BT
TO CHU’C MAT BANG TANG KHAI THAC GIA TRI DAT

Hinh. 3.35: Céc phuong an khai thac st dung dét khu vuc ga

ning & khu vuc 18i wu tién cho thwong mai dich vy, vin phong, hdn hop. Str dung cac ting
dé va cac tang ngam cho thuong mai. TAng trén cla ga ngam ciing c6 thé dugc khai thac
cho dich vu thuong mai. Cac ting ngam siu hon bd tri bii dd xe. T6 chirc khong gian mo,
ciy xanh, quang truong ga, bén xe bus...diém trung chuyén GTCC. Cac khu vuc ban kinh
Xa ga s& co ting cao giam dan, gan v6i khu nha ¢ dan cu, cong trinh HTXH, cay xanh.

(Hinh 3.36)
FAR 9-17
£
FAR 4-10 FAR 8-12 —
CAUBIBD aat
ff ) s
rvsos '\ ] / f
I { [ y
__a et H| a1 []as
el L g
CONG VIEN KHU NHA 8, m s xeree/ Naassor KHONG
CAY XANH HON HOP KHU TRUNG TAM - NHA GA, QUANG TRUONG TRUNG AN N KHU DAN CU, CONG TRINHK HA TANG
CAY XANH CHUYEN, THUONG MAL B1 BO CAY XANH XA HOI, CHO TRUYEN THONG

T8 CHUC KHONG GIAN CHIEU CAO KHU VUC TOD

Hinh: 3.36: T6 chirc khdng gian, chiéu cao khu vuc TOD
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* T6 chirc hé thong TOD trong dé thi

Viéc két ndi va phdi hop cac diém TOD tao thanh hé thong TOD trong d6 thi, hay noi
cach khac 14 tao thanh mot dd thi duoc t6 chirc theo mé hinh TOD, ¢6 nhiing dac trung khac
v6i md hinh d6 thi truyén thong.

[ _ \

vl ISl v JS]
B ERE x |v BE e
s || Sl || S
= || e ae = | Sae
| e | 7" ol |
wil_ Swwl - Bw

\ MO HINH GIAI PHAP TG CHUC KHA; GIAN HE THONG CAC DIEM TOD /

Hinh. 3.37: T4 chtc khdng gian hé théng TOD trong d6 thi (nguén: tac gia)

b: T6 chirc khong gian diém TOD don vi ¢ ddi véi khu vure phat trién méi

CAY XANK, OUSNG
oBdEDP

\
\
GA BSDBT \ TuYEN BUOHG SAT BT

MO HINH TO CHUC KHONG GIAN PIEM TOD PON V| &

Hinh: 3.38: T4 chirc khong gian, mit bang sir dung dat diém TOD don vi &, d6i véi khu
phat trién méi
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Péi voi TOD don vi ¢ tai khu vuce phat trién méi, s& phat trién it chire nang thuong mai,

SO PO TO CHU’'C KHONG GIAN DIEM TOD PON V] O’ (GA TREN CAO)

cavxaniouone |
DY, XE OAF

GADSBT \

CHU THICH \ TuvEn pUONG shTBT
@ CONG TRINH CONG CONGHONHGOP  (® CONG CONG DON V| & ® BEN XE BUS, TAXI
@ CONG TRINH HON HQP, NHA G (® TRUONG HQC,NHATRE  (® CAY XANH VUON HOA (D QUANG TRUONG

Hinh: 3.39: So d6 T6 chirc khong gian diém TOD don vi ¢, v6i ga DSPT trén cao
vian phong & quanh ga hon TOD d6 thi, phat trién nhiéu hon cac chitc ning vé ¢ va cac cong
trinh cong cong HTXH.
c. To chirc khong gian diém TOD dbi véi khu cai tao, ndi dd han ché phit trién

* Giai quyét TOD gin két, chuyén tiép khu hién hiru va khu phat trién méi.

AAL THAE QUT DAT PHAT TROEN MO1 BS TR CONG CONG.
;Q_-m:unn: TN TRUONG HOC T BHU €

GA BSPT

SO DO GIAI QUYET VE PHAT TRIEN KHONG GIAN
KET NOI KHU CU VA KHU MOI THEO MO HINH TOD

Hinh. 3.40: Giai quyét phét trién khong gian két ndi khu cii va khu méi theo mé hinh TOD
(ngudn: tac gia)
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Pi voi khu cai tao, tai thiét theo thuc té hién trang Ha N§1, m6 hinh TOD duoc t6 chure
gan két giita khu méi va khu hién hiru. Cac khu dan cu, lang x6m hién hitu dugc bao ton
cAu truc dic trung, cai tao mo rong va ting cuong hé théng giao thong két ndi véi khu vuc
ga, trong d6 bao gdm cai thién giao thong di bo, xe dap. Khai thac cic quy dat trong bd sung
cong trinh cong cong HTXH, cay xanh.

- Khai thac cac quy dat tréng xdy dung mdi, vu tién chirc nang hon hop, thuong mai
dich vu, cong cong, khong gian mé, diém trung chuyén phuong tién cong cong quanh ga, to
chtic giao thong va duong di bo két ndi véi cac khu hién hiru.(Hinh 3.42)

GA BSBT .'\ TUYEN DUING SAT BT

MO HINH T CHUC KHONG GIAN DIEM TOD KHU C Al TAO, TAI THIET
Hinh. 3.41: T4 chtc khdng gian TOD khu cai tao, téi thiét (ngudn: tac gia)

* T6 chire khong gian quanh ga ddi véi khu cai tao, han ché phat trién
Khong gian phia

Dén cw

va phuc vu di bo, tao
thiét thanh chuc nang gam nha ga trén cao

trudc ga dugc Mo rong Dén cu

thanh noi két ndi giao DAt =

thong da phuong thuc

khéng gian mo, cay -

xanh, d6 xe. Cac cong

trinh hién hitu quanh ga

dlIQ’C Céi tf;lO hOéC té.i Gadmgséto.r \Bé"[cha“xedapdm

thuong mai, hon hop. —— ) ) i ——

2 e Lo A aX TO CHU'C KHONG GIAN CAC KHU CAI TAO TAI THIET,

bé giai ,quyetN Ve~do Xe, QUY DAT HAN CHE

bo tri cac cho do trong Hinh. 3.42: T4 chite khéng ai h i khu cai (i thid

tang ngam cong trinh. inh. 3.42: To chtrc khong glaT quan _?avm u cai tao tai thiet
han che phat trién
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* \/& hinh thai khong gian khu vuc cai tao:

Péi véi cac khu vuc @6 thi hién hitu cai tao, quy dat phat trién méi kho khan, tao ra
nhitng han ché khi phat trién mo hinh TOD, doi héi c6 nhitng hinh thai khong gian ap dung
phu hop. Mot sb giai phap hinh thire khong gian dién hinh 1a:

Vé cdng trinh ¢ong céng thuwong mai vin phong: cac cdng trinh cao tang hién hitu,
ngoai chic nang & hién c6 duoc bod sung thém chirc ning thwong mai, van phong, nhat 13
khai thac t6 chirc thuong mai tai c4c ting dé, khai thac khong gian ngam va tao cac két ndi
di bo, di bd ngam. B sung cac chire ning cong cong phuc vu cong dong tai ting dé, bd
sung chd dé xe 2 banh. Céc cong trinh nay dwoc chuyén doi dan sang dang té hop cong trinh
hén hop. Tai cac nha ga DSDT b tri thém céc ting ban hang, dich vu thuong mai.

Vé nha ¢: Nha & lién ké thap ting c6 xu huéng chuyén sang nha mat phé két hop dich
vu thuong mai ban I¢. Nha & cao ting chuyén d6i bd sung cé4c ting dé cho chirc ning thuong
mai dich vy, ban hang.

Vé khéng gian m¢: ngoai viéc bé tri quang truong (khi co diéu kién), cac khong gian mo
cling chinh 12 hé thong dudng phd véi cly xanh va via hé rong. Can cai tao thiét ké canh
quan d6 thi duong phd theo hudng ma rong via he, trong cay xanh bong mat, té chic tét 16i
di cho nguoi di bd. Tao cac két ndi vé khong gian canh quan mat phd, bao gom ca cac két
ndi v6i khong gian trong nha nhu: md rong mat nha ¢ 16i vao, bd tri cira kinh. Dam bao
tinh da dang, céng ddng va ban sic trong té chirc khong gian dudng phd.

Vé giao thong, két néi trung chuyén: Di vsi TOD, chi tiéu mat ¢6 mang ludi duong
km/km2 quan trong hon 1 thiét ké duong 6 t6 16n, mang thua, nghia 13 vu tién bd tri nhiéu
mang dudng nho than thién véi nguoi di bo va dé tiép can cong trinh. Tir diac diém nay cac
khu phé cii cua Ha Noi véi mang duong 6 cd kha day dic ciing 1a diém thuan loi, dé ting
thém mat d6 mang lu6i dudng can chi trong cai tao cac duong ngd di bd. Tao cac khong
gian cho trung chuyén phuong tién cong cong, bao gém bé tri diém d6 don tra khach xe bus,
taxi, xe dm, bd tri chd dé xe 2 banh, cho thué xe dap. Tao cac dudng két ndi ngam, ndi Vi
khu vuc nha ga. Cong trinh kién triic nha ga can dugc xem nhu mot diém nhan trong canh
quan d6 thi, véi bdi canh Viét Nam c6 thé dung hinh thirc phd bay cau trac, kién trdc xanh
méi liy sang xudng khong gian ngam, mai ning luong mat troi...Cac két ndi trong ga bao
gom cira vao, khong gian tap trung két ndi phuong tién trung chuyén, két néi vai ke ga bang
thang may thang cudn thuan loi.

* T$ chirc khdng gian TOD khu vuc ndi dé lich sir, han ché phat trién véi cac tuyén
PSPT di ngam

Déi véi khu vuc ndi @6 lich si, han ché phat trién, theo dinh hudng quy hoach cac tuyén
duong sat do thi chi yéu sé di ngam. Do quy dét trén mit dat khong con, va dé khong anh
huéng dén khong gian do thi, giai phap phat trién TOD ddi véi khu vuce nay theo huéng tap
trung khai thac khéng gian ngam. Trong d6 nha ga ngam s& bd tri két hop ca cac tang
thuong mai, chd dd xe va t6 chirc cac khdng gian céng cong ngam quanh ga, két hop tang
ngam cac cong trinh cao tang, toan bo khong gian ngam duoc két ndi véi nhau bang cac
duong ham di bo, ddng thoi két ndi khdng gian ma cay xanh trén mat dat.
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HANG (SHOP HOUSE)

NHA & DAN cU

TG CHUC KHONG GIAN TOD TREN MAT BAT VI KHU CAI TAO NOI DO MG RONG,
HOAC HAN CHE PHAT TRIEN (KHO KHAN VE QUY PAT)

Hinh. 3.43: T4 chtc khong gian TOD trén mit dat khu cai tao téi thiét, han ché phét trién, véi
cac tuyén DSPT di ngdm (Kho khan vé quy dat phat trién moi)

——
- - -

-

Pham vi phat
trién khéng
gian ngam

Ban kinhTOD

Puong di bé ngdm Céng trinh céng

cong ngém

Tang hdm cua céng trinh
cao ting

TO CHU'C TOD KHONG GIAN NGAM- DOI VO'I KHU CAI TAO HAN CHE PHAT TRIEN

Hinh. 3.44: T4 chtc khong gian ngam TOD véi khu cai tao tai thiét han ché phat trién
[ Hupi QH khéng gian ngim HN ]

Khai thac ti da khong gian ngdm cho bé tri bai @ xe. Phan néi céc cdng trinh quanh ga
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c6 kiém soat vé tang cao, va dich chuyén dan sang chirc ning hdn hop, trong dé cac tang dé
vu tién chirc nang thuong mai dich vy, phu vu du lich, bé tri chd dé xe. Véi cac nha ¢ lién
ké mit phé chuyén ddi dan bd sung kinh doanh thuong mai tao thanh cac tuyén phé két hop
ban hang, dich vu, an ubng, phuc vu du lich... dang nha shop-house, cai thién cac dudng ngd

161 di b, 16i di chui qua cac ddy nha dé ting kha nang tiép can ga.
* Luru ¥ : Khi hinh thanh céc tuyén PSDT, doc theo hanh lang khdng phai diém ga nao

cling c¢6 du diéu kién dé hinh
thanh diém TOD, Vé&i mot sb
khu vuc ndi do lich st han ché
phéat trién hoic cac khu vuc cai
tao khéng con quy dat, khong du
diéu kién dé phat trién diém
TOD day du, tai cac diém ga nay
s& hinh thanh cac diém dau moi
nhu mét dang TOD khéng hoan
chinh. Tai cac ga BSDT nay
duoc tap trung cai thién cac diéu
kién vé ning luc giao thdng
cdng cong tiép can cho ngudi di
bo, xe dap nhu: cai tao he
duong, bd tri cac 16i qua duong,
cai tao cac duong ngd lién
thong, bd tri dudong xe dap an
toan. T6 chirc nang cao kha ning
trung chuyén két ndi véi mang

Bén xe Bus, taxi, tang két ndi
mang giao théng céng cong

-
- -

Dén cw \\
\
\ \

Cai thign dudmg
giao théng, két ndi

Nha o shop-house
ban hang, de xe
dap, xe may,

Cay xanh,
HTXH

< 1 ' >
| " / '
\ 3 ! ]
I
\ \ / 1
\ i
\ /
\ Cai tao hé dwdng, cau
\ ! ™ qua dweng, 161 di bo,
\ N 7 dudng xe dap
\ ~ ” 7
/7
\ ~ B2 - >
Nha & lién ké, shop- S
house ban 18, dich vu NS 77
thwon i ~ - N
e b % _ ~ “\GabSBT két hop thuong

mai, ché dé xe 2 banh,
cho thué xe dap

-~
S —m—--

Bai dé xe dap, xe may,
Cho thué xe dap

TO CHU'C KHONG GIAN CAC DIEM GA BSDT - KHU CAI TAO
( TOD KHONG HOAN CHINH )

Hinh 3.45: T chirc khong gian khu vire diém ga BSPT (TOD
khéng hoan chinh)

GTCC khéc nhu: bé tri diém dén
tra khach cua xe bus, diém don taxi, bd tri bai dd cho xe dap, xe may. Phat trién céac dich vy
thwong mai ban 1¢ quanh ga, c6 thé thuc hién theo hinh thirc nha shop-house, nha & dan cu
két hop ban hang, dich vu an udng, phuc vu khach du lich véi cac khu vue nhu phé ¢6, phd
cii. Tang cuong cac giai phap vé thiét ké do thi: cay xanh, tién ich dé thi, canh quan, tuong
dai, bién hiéu, chiéu sang.... ( xem Hinh 3.45)

3.4.4. Giai phap t6 chirc khong gian ngam khu vuc TOD

3.4.4.1. Yéu cdu vé té chirc cac Iép khong gian dé thi, lién két khdng gian ngam, néi.

* Cac lop khong gian

Khong gian ngdm 1a mot ngudn tai nguyén khong gian quan trong & khu vyc trung tam
d6 thi. Viéc sir dung khong gian ngam s& bo sung cho ngudn tai nguyén khong gian cé gidi
han trén mat dat vé mat vat 1y hodc canh quan.

Thuec tién cho thiy d6 thi duoc phat trién trén 3 16p khong gian chinh: Trén mit dat, trén
cao va dudi mat dat. Viéc xay dung do thi tai 3 10p khong gian trén nham khai thac hiéu qua
gia tri dat dai, khi ma dién tich dat dai c6 han, gia tién trén 1m2 dat cang cao thi cang can
khai thac str dung dat hiéu qua khong chi trén mat dat, trén cao va ca dudi long dat.

Ngoai viéc khai thac hiéu qua dat dai, vin dé phan ting khong gian st dung cho nhiing
muc dich khac nhau mot cach phu hop 1 van dé tat yéu. Nham giai quyét t6 chirc hé thong
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giao thong thuan tién, khong chdng chéo, giit duge khong gian canh quan kién tric, moi
truong séng t6t cho con nguoi, tao sy tién nghi va két ndi thuan loi cac chuc nang, nhét 1a
tai khu vuc ¢6 to hop 16n cong trinh hon hop da chitc ning, mat do cao, Co thé nhan théy,
dan dan d6 thi hinh thanh 3 16p khong gian véi cic chic niang chinh nhu sau:

- Trén mit dat: Danh cho phuong tién giao théng ca nhan, ngudi di bd, cac chirc ning sir
dung, cay xanh va khong gian canh quan.

- Cac khong gian trén cao: Céac tuyén giao thong, cong trinh ha ting, cac khong gian
séng, dich vu thuong mai, khong gian l1am viéc, canh quan cay xanh, do thi,... va khong gian
cho cac thiét bi bay.

- Céc khong gian dudi long dat: Cac cong trinh chirc ning nhu: thuong mai, kho tang,
nha ga, bii d0 xe, cong trinh ha ting k¥ thuat, cong trinh quan su, tuynel k¥ thuat, cac tuyén
giao thong tau dién ngam,....

Véi viéc phat trién theo moé hinh TOD: da chtic nang, mat do cao, da lién két giao thong
thi t6 chire va phét trién khong gian ngam tai khu vue TOD 1a rat quan trong.

Dé phat trién khong gian ngam thi viéc xay dung mang ludi ngam 1a mot bién phap hiu
qua. Vi vay, dinh huéng xay dung mang ludi ngam két ni cac khong gian ngam dudi long
dat lai v6i nhau, nang cao gia tri tai nguyén khong gian. Mic du duoc dau tu xay dung theo
nhiéu giai doan, nhung do khé xay dung bd sung hoic cai tao nén viéc phat trién mang ludi
ngam can dugc trién khai chit ch& theo quy hoach mang tinh tong thé.

3.4.4.2. Nguyén tdc bé tri, tiéu chi lwa chen vi tri quy hogch khéng gian ngam.

+ Cic hinh thirc quy hoach H¢ thong khong gian ngam dé thi :

- Phat trién theo chiéu ngang: Phat trién theo méang timg khu virc, c6 két ndi ngam véi nhau

Phat trién theo tuyén: doc theo cac truc duong chinh, hé théng khong gian ngdm phat trién 2
bén va doc truc duong, dudi 1ong dudng. T6 chirc khong gian ngdm dudi cong trinh xay dung.

- Phat trién theo chiéu sau:

Xéc dinh mang ludi ngdm theo do sdu tinh tir mat dat, giup ngin chian duoc su chong
chéo cua cac chuc nang & mot do sau nhét dinh, cling nhu ddm bdo dugc tinh mé rong cua
mang ludi ngam theo chiéu ngang.

Quy hoach khdng gian ngam theo d6 sau tinh tir mat dat thuong duoc nghién ciru nhu sau:

- Tang ndng (d6 su 4-5m): Puoc bd tri cac duong dng, duong ham, mang ludi k§ thuat ngam,
gara 6 0, bai 6 xe ngam. Céc kho ngam str dung thuong xuyén.

- P9 sau 5-20m: B tri cac cdng trinh ngam thudc hé thong tau dién ngam do sau nho, duong
ham cho ngudi di b két ndi nha ga tau dién ngam, cac duong ham 6 t, gara ngam, bé chira ngam
str dung khong thuong xuyén.

- Do sau 1on hon 20m: B tri hé thong tau dién ngam c6 do sau 16n, cac duong ngam giao thong
da cong dung.

+ Nguyén tic lra chon khu vure phat trién khong gian ngim:
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Phu hop véi hé théng khong gian ngdm chung cua khu vuc, pht hop véi quy hoach t6
chtrc khong gian sir dung dat trén mat dat.

{ /
THUONG MAI Y \JY TRUNG TAM THUONG MAK GIAI TRI

TRUNG TAM THUCONG MAL CONG CONG
GIAI TRI, GIAO THONG DI BO KET NOI

TRUNG TAM THUONG MAI, CONG CONG
GIAI TR, GIAO THONG BI BO KET NOI

GARA DO XE NGAM i - L/ TUYEN METRO \‘ DUONG BO GARA DO XE NGAM
_5M-20 M GARA DO XE NGAM (CIALDBOAN 1) 1| (6 T0) NGAM GARA D6 XE NGAM

TUYEN METRO

CAC TUYEN HTKT NGAM CHON NONG,
TUYNEL

{ GIAI DOAN 2)
CAC CONG TRINH NGAM DANG SAU . CAC CONG TRINH NGAM DANG SAU
>.20M  (KHO TANG, CONG TRINH HA TANG KY DUONG B (0 TO) NGAM ( KHO TANG, CONG TRINH HA TANG KY
THUAT, XU LY, QUAN SU.....) THUAT, XU LY, QUAN SV....)

Hinh 3.46: Pinh huéng phat trién khéng gian ngam theo chiéu ngang va dé sau

Khu viee ¢6 diéu kién dia chat thudn loi: dé danh gia vé didu kién dia chit c6 thé dung
phuong phap chdm diém cho tung 16p nén dia chat. C6 thé phan thanh 3 loai: rat thuan loi,
tuong ddi thuan loi, it thuan loi. Trong d6 dia chat thudn loi 13: khu vuc c6 dang nén dong
nhat, ciu tao bang cac 1op dat co cudng do cao, c6 d6 dinh . Cong trinh ¢ thé dat ¢ bat cir
d6 séu nao trong khoang d6 séu 20-30m tuy thudc vao kha nang cua cac bién phép thi cong.
Thuan tién cho phuong phap thi cong dao ho va dao kin, thanh hd 6n dinh, khong co nudc
ngam.

Loai khong thuan loi gom : nén khong dong nhat, nhiéu Iop, dat yéu, tang chta nudc,
xuat hién tai bién dia chat...

- Khu vuc c6 gié tri s dung dat cao, quy dat xay dung trén mat dat khong con

- Khu vuc phét trién mat d6 cao, can cac két ndi ngam, ga metro

- Khu vuc can bao vé canh quan, dam bao cac diéu kién vé sinh méi truong

- Kinh nghiém thuc té cho thiy trong diéu kién dia chat thong thudng, cic cong trinh
ngam néu xay dung tir 4 ting tro 1én thi hidu qua ddi voi chi phi s& bi kém di. Do d6, néu
xét tir goc do kinh té viéc xay dung 16n hon 4 ting ngdm s& ting cao chi phi.

3.4.4.3. Té chikc khong gian ngam khu veec nha ga va TOD

Metro ngam duoc bd tri & do sdu 5-50m dudi dat, d6i khi con sau hon.

+ Vi loai Metro dit ndng: Bé tri véi chiéu sau 5-15m.

- Uu diém: Thuan tién cho hanh khach di tau, véi do sau khong 16n, tiét kiém thoi
gian vao ga, ting do thong thoat hanh khach. Vi diéu kién dia chét thuy van thuan loi, gia
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thanh duong sit dit néng trung binh thap hon 2 1an dat sau.
- Nhugc diém: Phai di theo cac tuyén phd, phai di chuyén cong trinh ha ting ngam,
gia co nén mong cong trinh lan can.
+ Vi loai Metro dat sau:

-Uu diém: Khong phu thugc vao céc cong trinh ngam gan mat dat, vach tuyén theo
hudng ngan nhat, giam khoi lugng cong tac, chi‘ phi. Bao toéu} duoc cac cﬁqg trinh ha tang
ky thuat va cac mong nha. Cho phép lua chon diéu kién dia chat thuan lgi nhat.

- Nhuoc diém: Phai xay dung thang may cho khach, ting thoi gian di lai, théng gio
phtc tap hon.

~ Khong cho phép xéy dung cac tuyén ham dat nong thi cong dao ho trén cac khu dat bao
ton, cac vung bao vé di tich. Bé xay dung cac doan tuyén ham dat néng phai bo tri cac vung
k¥ thuat rong trén 40m.
Ga tau dién ngém:‘la cong trinh dau mdi giao thong. C6 thé két hop vai cong trinh
trung tdm cong cong ngam: thwong mai, van hoa, dich vu, do xe.
+ C4c loai hinh ga:
- Ga trung gian: Phuc vu 2 tuyén cua 1 duong cho khéch Ién xudng.

~ -Ga chuyén tau: Lién két giao thong nhiéu hon 2 tuyén, phuc vu khach 1&n xudng,
chuyén tau.
- Ga dau cudi: Str dung cho khéach 1én xuéng va quay vong doan tau.

Ga c0 thé bé tri: ngam, trén mat dat, ngang mat dat.

+ Theo sb san cho: 1 san cho, 2 san, 3 san.

+ Theo cau tao nha ga: 1 khoang hozic nhiéu khoang.

[Khoang cch giira céc ga dam bao téc do chay tau cao va thoi gian tiép can dén céc ga
ngan nhat. Khoang céch trung binh cég: ga trong khu trung t’ém 700-1000m, khu vuc l?én
ngoai 1000-2000m.Loi ra vao nha ga can tao su thuan tién tiép can cho khach, co hé thong
hanh lang hoic thang may hd tro di chuyén

Lién két cAc tuyén dwong sit:

(xem phu luc 3.4: t6 chitc khong gian ngam khu vuc nha ga va TOD)

Céc hinh thirc trung chuyén hanh khéch tai cac ga:

+ Trung chuyén cing cao do:

- Uu diém: Hanh khach trung chuyén giita cac tuyén thun loi va dé dang;

- Nhuge diém: Can dién tich 16n tai vi tri bd tri ga;

+ Trung chuyén khdc cao dg, c6 chung két cau nha ga (dang chir thap):

- Uu diém: Hanh khach trung chuyén giira cac tuyé’n thuan lgi va dé dang hon so ’V('Yi
hinh thic 3;Hanh trinh di chuyén cta hanh khéch 14 ngan hon hinh thirc 3;Dién tich b tri
ga it

- Nhuoc diém: Chi phi xay dung va thiét bj cao , phai xay dung thong nhat dong thoi cac
tuyén

+ Trung chuyén khdc cao d, khong chung két cau nha ga(Dang chi T, chiz L):



133

- Uu diém: Thuan loi trong viéc vay von dau tu ddi véi timg tuyén;Dién tich b tri ga it
hon so véi hinh thtc 1.

- Nhuoc diém: Hanh khach trung chuyén giita cac tuyén khong thuan loi va dé
dang;Hanh trinh di chuyén hanh khach dai nhat;

Bdi dé xe ngam:

Xay dyng mang ludi bai dd xe ngém chinh la xay dung cac tuyén duong ngam danh cho
xe chay két nbi true tiép voi cac bii d6 xe ngam di dugc xay dung tai ting toa nha, lién két
nhiéu bai dd xe ngdm thanh mot mang lu6i. Nho mang ludi bai dd xe ngam, co the cit giam
dugc ganh nang giao thong trén mat dat va nang cao hiéu qua str dung bi dd xe, to chtrc tot
hon céc ludng giao thong & trai, Viéc dua cac phuong tién van tai hang héa xudng ngdm
cling gitip moi truong trén mat dat cling tréd nén trong sach hon.

Tinh todn mirc chuén nhu cau dd xe tai cac thoi diém khac nhau dam bao st dung bai dd
xe mdt cach hiéu qua.

Cac gara ngam khong qua 5 tang. Bai dd xe ngam trong khu vuc TOD phai ¢6 kha ning
tiép can véi hé thong GTCC, dugc két ndi voi dudng di bo, ham duong bg, cac ga, tuyén tau
dién ngam, trung tdm thuong mai. Gara d6 xe cd thé theo hinh thuc:

+ San dd xe truyén thong: thém déc.

+ Do xe co gidi hoa (tu dong).

Coéng trinh dan dung ngam:

Trung tdm thuong mai ngam c6 thé duoc bd tri gan lién véi chic nang thuong mai,
hdn hop van phong ndi trén mit dat theo quy hoach str dung dat, Cac trung tim nay thuong
duogc bd tri gan cac dau méi giao théng, gan cac khu vuc nha ga BSPT, khu thuong mai tap
trung, tuyén phé thuong mai. Trung tam giai tri ngam c6 thé bé tri két hop trong tang ngam
cua to hop cong trinh hdn hop hozc bé tri riéng 1. Viéc xac dinh chirc ning, quy mé, cap st
dung, ban kinh st dung cong trinh dwgc thuc hién trén co sé quy chuan, tiéu chuan xay
dung, chi tiéu nhu cau sir dung, phil hop véi quy hoach str dung dét caa khu vuc.
Khong gian ngam danh cho ngwoi di bé:
Mang luéi ngdm danh cho ngudi di bd duoc xay dung bang cach két ndi tang ham cia cac
toa nha boi nhimg 10i di danh cho ngudi di bo dudi long dat. Yéu 6 co ban dé thict lap
mang ludi ngdm danh cho nguoi di bd chinh la ga tau dién ngam. C6 2 phuong thirc xay
dung 101 di ngam danh cho ngudi di bo dé két noi tang ham cua cac toa nha véi nhau thanh
mang ludi:

- Phuong thure thir nhat la don thuﬁn két ndi tAng ham cua cong trinh ndy voi ting ham
cua cong trinh kia bang cac 161 di ngam.

- Phuong thirc thir hai 1 xay dung 16i di ngam danh cho ngudi di bo trong dat duong
giao thong lam thanh truc xuong song, tir 46 két ndi v6i ting ham cua cic cong trinh
kién trac hai bén dudng giao thong. Ciing c6 thé két hop 2 phwong thic voi nhau.

+ Trong duong ngam cho ngudi di bd, can két hop bd tri cac dich vu thuong mai, giai
tri, an ubng. Can két ndi tryc tiép duong ngam cho nguoi di b voi cac cobng trinh cong
cong, thuong mai-dich vu ngém cling nhu trén mat dat.

+ Puong ngam cho ngudi di bo phai dugc trang bi hé théng thdng gid, chiéu séang,
chdng thdm, thoat nudc nhu d6i véi cac cong trinh va té hop thuong mai dich vu ngam.

+ Do sau duong ham cho nguoi di bd duoc thiét ké sao cho giam thiéu cong lén xubng
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ctia ngudi di bd va twong quan vai cac cong trinh két ndi khac.
+ Chiéu rong thong thuy cua duong ngam cho nguoi di b6 khong nho hon 3m va cao
khéng nho hon 2,5m. Chiéu rong thong thuong cua duong ngam di bo tir 4-8m.
Quy hoach diém két néi khéng gian ngam va khong gian trén mat dit

Cau thang két ndi khong gian ngam va khong gian trén mat dat. Yéu cau phong chéng
hoa hoan va ngap ung rat quan trong d6i v0i khong gian ngam Trong mdi pham vi 30m ctia
khong gian ngam can bo tri ti thiéu 1 cau thang két ndi v6i khong gian trén mat dat sa0
cho ngudi dan co thé so tan theo 2 hudng trong truong h0'p xay ra sy cd. Phan két ndi tuyén
duong ngdm va khu ph6 mua sam ngam phai co két cau giiip ngan chan lura lan rong.

B tri quang tru’ong ngam tai cac tuyen dudng ngdm & nhirng vi tri quan trong, tao
thanh khong gian diém nhan, dong thoi gitip nguoi s dung khong gian ngdm xac dinh vi
tri, phudng hudng. Cr cach 50m — 100m can bd tri t6i thiéu 1 quang truong ngam dé
dam bao chtrc nang phong chong thién tai.

Quang truong ban ngdm la mot trong nhiing quang truong ngam, dong thoi 1a khong
gian mo tlep xuc tryc tiép voi khong khi trén mat dat, dan duoc gio tu nhién va anh sang tu
nhién xudéng khong gian ngam, nén xay dung cang nhiéu quang trudng ban ngam cang tot.

Céc yéu cdu chung vé quy hogch, thiét ké hé théng Metro va khéng gian ngam:

+ Pam bao yéu Cz‘i‘u thoat nudc, chdng ngap: L6i vao cong trinh ngam phai dam bao

khong tran nudc vao ham khi xay ra lut.
ot Phai co CéC,bién phap chdng 6n va chdng rung cho nha ga ciing nhu cic cong trinh

nam doc theo tuyén metro, khi tau chay.

+ Két ciu vo bétong duong ham can dam bao do bén chiu lyc.

+ Can dam bao yéu cau thdng gio. g:én bé tri hé théng theo ddi, kiém tra cac thdng sé
cua moi treong khdng khi: nhiét do, do am, ham lugng Co2, cac khi doc.

-+ Céi,n dam bao yéu cau cap, thoat nudc, cap dién, qhiéu sang. Tau dién ngam phai c6 hé
thong cap, thoat nudc riéng : phéi’duqc cap tur 2-3 nguon dién. Phai c6 phuong tién dé kiém
tra va bao vé cong trinh ngam, chong tac dong an mon do dong dién gay ra.

+ Cqén dam bao an toan, phong chéng chay. B tri cac 16i thoat nan cho hanh khach khi
chay no.

+ Can dam bao hé thdng théng tin phuc vu diéu do van hanh, théng tin vé bao vé trat ty, an
toan chay va cac dich vu khac cho nha ga, théng tin cho hanh khéach.
3.5. Pé xuit giai phap bién ddi tir mé hinh t6 chirc d6 thi truyén thong sang mé hinh
TOD ddi v6i cac do thi

M6 hinh phat trién d6 thi truyén thong cé sy khac biét co ban vi mé hinh TOD, d6
la sy chuyén ddi tir phat trién do thi theo ciu tric mang giao théng duong bo: theo tuyén,
theo mang sang phét trién theo cac NGt tai cac diém TOD, trong d6 phuong tién van
chuyén chinh 1a giao théng cong cong, két hop di b va két nbi trung chuyén. Tir dac diém
chuyén d6i vé cau triic nay luan an dua ra cac giai phap mé hinh chuyén doi nhu sau:

3.5.1. Déi véi @6 thi, TOD db thi:
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Céc trung tAm cong cong db thi s& co su dich chuyén dan theo mo hinh TOD. Tir viée to
chtic theo tuyén va cac dau nut giao thong dudng chinh s& tap trung mat do cao hon & cac
diém TOD. sy tac dong nay co thé chuyén doi dan dan khong lam anh huéng nhiéu dén cau
tric va mo hinh t6 chirc, n6 chi chuyén ddi nhiéu vé céc chi tiéu, mac d6 nén va mot sd
chtening, do cong cong d6 thi thudng nam trong ban kinh ctia TOD. N6 van phuc vu TOD

L
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MO HINH CONG CONG DO THI TRUYEN THONG MO HINH CHUYEN DOI SANG TOD BO THI

e

SU CHUYEN BOI TU MO HINH DO THI TRUYEN THONG SANG MO HINH TOD (CAP B0 THI)

Hinh: 3.47. Gidi quyét Chuyén doi mé hinh dé thi truyén thong sang mé hinh dé thi TOD

nhung véi vai trd giam bot, va ting vai tro cac vi tri gan ving 161 TOD.
3.5.2. Chuyén doi tiv don vi ¢ truyén thong sang don vi ¢ TOD.

Pon vi & truyén thong cd quy md 35-50 Ha, dan s6 10.000 dén dudi 20.000 ngirdi.
Puoc té chic bao quanh boi cac duong khu vuc hodc lién khu vuyc, tao thanh cac 6 kich
thudc mdi chiéu khoang tir 600-700 m. Tai cac goc dudng khu vuc thuong bb tri cong cong
khu vuc hodc d6 thi. Khu vuc trung tam don vi ¢ 1a cong trinh cong cong don vi &, HTXH,
truong hoc, cdy xanh, nha tré, bii dd xe...theo nguyén tic dam bao ban kinh tdi da 500 m
voi trudong hoc, 250 véi nha tré.

Khi chuyén d6i sang mé hinh don vi & méi TOD. V& co ban quy md dién tich va
dén sd cua don vi 8 TOD khong ddi. Tuy nhién vé& m6 hinh t chire ¢6 sy chuyén dbi, don vi
& TOD gan vé6i ga dudng sit do thi, vai ban kinh di bo khoang 400-500 m, nhu vay don vi &
TOD ¢ kich thudc trong khoang 1 chiéu: 400-500 m va 1 chiéu 1a 800-1000 m. Ga dudng
sat d6 thi bd tri & gifra va nam trén tuyén duong khu vuc hoac lién khu vye, don vi & nam
mot bén dudng dé dam bao giao thong di b khong phai cit qua duong khu vuc. Cac vi tri
quanh ga thugc ving 15i (ban kinh 200 m) bé tri chirc ning hdn hop, trong d6 tap trung
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thwong mai, van phong xiy dung cao tang, quang trudng, diém trung chuyén. Ban kinh xa
hon bd tri chitc nang cong cong HTXH, cay xanh, trudng hoc nha tré ( dam bao ban kinh
<400m), dudng di b, xe dap va nha & hdn hop. Nha & c6 thé cao tang hoic trung tang.

* Pon vi & truyén thong

| Trung tdm céng
cdng don vi &

600-700 M

600-700 M
Dién tich 35- 50 Ha

MO HiNH DON V| & TRUYEN THONG

Hinh: 3.48: M6 hinh don vi & truyén thong
*Pon vi ¢ TOD

SU CHUYEN DOI MO HINH BON VI & TRUYEN THONG SANG
DON VI & MO TOD

Céng cdng don
vio

400-500 M

Céng cong, hén
hop khu vue 800-1200 M
Dién tich 35- 50 Ha

DON VI & MO'I TOD

Hinh: 3.49: M6 hinh don vi ¢ TOD (nguon tac gid)
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3.6. Huéng din vé thiét ké do thi

(Chi tiét xem phu luc 3.5. Huéng ddn vé thiét ké dé thi)

- T6 chaic khong gian chung khu viec: Xac dinh mit bang va to chire khong gian toan khu
vuc, trong d6 ga BPSPT thudce vi tri trung tam.

- Khung thiét ké d@é thi: Xac dinh cac khu vuc trong tAm c6 ¥ nghia quan trong, cac cng
trinh diém nhan, cac tam nhin, hudng nhin, xac dinh khéng gian céac tuyén, dién, mang
chinh.

- T6 chitc khong gian chiéu cao, tuyén, dién, diém: Xac dinh nhip diéu khong gian chiéu
cao, cac khong gian ma, tao cac mit ding do thi theo dién hodc diém nhan

- Hiréng dan thiét ké dé thi khu chize ndng: Xac dinh cac giai phap thiét ké d6 thi cu thé
cho cac khu vuce, cong trinh nhu: nha ga, cong trinh hon hop, nha ¢, cong trinh cong cong
khong gian m&, cong vién cay xanh, thiét ké duong pho, canh quan...

3.7. C4c co ché chinh sich cin thiét dé phat trién mé hinh TOD tai Ha Ngi

3.7.1. Hoan thién chinh sach phdt trién mé hinh TOD gin véi phat trién do thi

- Pua ndi dung phét trién TOD vao chién luoc phat trién cua thanh phd :

Nhu dé néu ¢ phan trén, phat trién TOD la mot trong nhitng giai phap quan trong cho
phat trién do thi & nhiing thanh pho |6n nhu Ha Noi, n6 giai quyet mot loat nhitng bét cap
v¢ ha tapg va moi truong. Nguyen tic vé phat trién theo TOD can duogc dwa vao chién luoc
phat trién do thi, cu thé hon la dua vao Quy hoach thanh pho, Quy hoach chung xady dung
Thu d6 Ha Noi, cac quy hoach chuyén nganh giao théng van tai.

- B¢ phét tricn theo mo hinh TOD mét s6 ndi dung lién quan dén Quy chuan tiéu chuan
xay dung, cac quy dinh vé thanh phan ngi dung ho so theo nghi dinh, thong tu can bé sung
chinh stra lam co s¢ phép ly. Trong d6 bao gom cd cac ndi dung lién quan den quan ly, khai
thac sir dung khdng gian ngam.

- Vé mat quy hoach: viéc phat trién TOD gan lién vai viéc quy hoach h¢ thong cac tuyén
duong sat do thi, hé thdng nha ga, két ndi giira cac tuyén, quan hé véi chic nang sir dung
dat. Hién tai cac noi dung nay dang dugc giai quyét mot cach riéng l¢, cac tuyen bSDT khi
quy hoach chua tinh toan dén mang lu6i chung...Do d6 can cé co s phap ly dé trién khai
maot dé an quy hoach mang tinh tich hop cac noi dung nay véi nhau, né vira dugc thuc hi¢n
theo luat duong sat va luat quy hoach d6 thi. Bé gia tang hiéu qua su dung dat, cac chi tiéu
tinh toan can duoc xem Xet tir bude lap Quy hoach chung dén quy hoach phan khu, diéu nay
c6 thé tac dong téi mo hinh phat trién do thi cua ca thanh pho (dé thi nén)

- Trién khai Quy hoach va chuong trinh phat trién do6 thi gan véi md hinh TOD: C6 thé
n6i TOD va BSPT la mot trong nhitng yéu to tac dong lén dén dinh huong, chuong trinh
phat trién do thi, n6 sé& 1a nhing truc xuong sdng vé giao thong va diém hut thuc day phat
trién d6 thi. Chién lugc phét trién TOD va dua duong sit d6 thi kéo dan phat trién ra bén
ngoai sé‘gép phéan dat myc tiéu cua QHC. Dé thyc hién muc ti€u nay chuong trinh phat trién
do6 thi can xac dinh 16 trinh gan két cac khu vuc phat trién d6 thi vai DSPT va hé thong
TOD, céac nguon lyc tap trung.

- X4c dinh ngudn hyc thyc hién:

D¢ dat duoc hiéu qua cho phét trién TOD, DSDT, cac quy dat doi ung gan két véi TOD
la diém mau chot. Do d6 nha nudc can vu tién chu dong quy hoach trude vé TOD lam co s¢
gitr lai cac quy dat cho duong sat do thi va cac quy dat doi ang thuc hién mo hinh TOD.

buong sit d6 thi 1a mot loai hinh GTCC ¢6 ning luc hiéu qua rat cao, tuy nhién ciing
can nguon luc kinh phi dau tu xay dung lon. V&i Ha Noi, trong diéu kién nguon luc kinh té
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chua cao, giai phap dung cac quy d4t phat trién TOD dé bu dip kinh phi cho xay dung va
van hanh BDSPT 1a hét stc can thiét.

- Chinh sach tai chinh: can c6 su hop tac giira nha nudc, nha dau tu va ngudi dan trong
trien khai thyc hién mo hinh nay. Trong d6 c6 thé &p dung cac hinh thic dau tu doi tac
Cong - Tu (PPP).

Nha nu6c xay dung hé thong ha tang DSPT, nha dau tu gop von cho thiét bi dau may
toa xe, van hé}nh, nha nude cho thué dat hoéc bé[l cac bat dong san quanh TOD va ga duong
sat cho nha dau tu dé thu hoi von. Nha déu tu tiep tuc quan ly van hanh hé thong duong sat,
va cac gia tri loi nhuan thu duoc tir kinh doaqh bat dong san, dich vu tgi TOD sé bu 16 cho
viéc ban vé van hanh BDSDT. Ngudoi dan c6 the tham gia vao viéc gop dat, phan chia lai thia
dat, gop von cung nha dau tu.

Pé thuc hién cac van dé nay can khung phap Iy trong luat dau tu, cac nghi dinh hudng
dan lién quan dén dau tu theo hinh thirc ddi tac cong tw. Co thé can c6 nhu:ng chinh sach dac
tht vé vdn vay, tai chinh, thue’ su dung dat, giai phong mit bang, dau :[hau ’ dé trién khai
noi dung nay, néu Nha nudc thay rang GTCC la dyu an uu tién co tinh chat chién luoc.

- Chinh sach dat dai, di dén tai cw, giai phéng mit bang: ¢6 co ché tai dinh cu phu hop
tao su dong thuan cua nguoi dan.

- Phan dot trién khai, cac dy an wu tién: Xac dinh céc tuyén DSDT uu tién dau tu trudc,
giai quyet cac giao thong theo tryc hudng tam va vanh dai. Xay dung ket noi tong the cac hé
thong lién quan vé GTCC, trung chuyén, ha tang....

- Thiét 1ap co ché dé t6 chuc thuc hién du &n TOD:

_ + Loi nhuan: Tur viée ting hé so sir dung dat, ting gia tri dét tir ha tang giao thong va ha
tang cong cong

+ Nguyén tic chia sé loi nhuan cac bén lién quan:

Nha nudc xay dung ha tang, cac tuyén DSDT dem lai loi ich chung cho x& hoi vé giao
thdng va tién ich, méi truong. Viéc xay dung ha tang cling lam tang gia tri su dung dat, tang
kha nang phat trién va kinh doanh, tir 46 nha nudce thu dugc thém thug, phi.

Chua dau tu thu hoi chi phi dau tu do ting gia tri dat, co thé ban dat, ban san xay dung,
hoac truc tiep kinh doanh thu lgi nhuan.

Ngu:m dan dia phuong huong loi vé ha tang giao thong tét hon, ting cac tién ich d6 thi,
tang gi tri tai san dat dai, bat dong san, tao co hoi viéc 1am, kinh doanh.

+ Phuong thirc t6 chirc thuc hién:
Can thanh 1ap Ban quan ly du an TOD do nha nuéc diéu hanh.
~ Do tinh két ndi da nganh trong dy an TOD dac biét la vé Giao thdng, quan Iy xay dung
dat dai nén can tap trung quyén han vao mét co quan dau moi to chuc thuc hién du an, c6

thé 12 Ban quan 1y duong sit d6 thi, Dé giai quyet khau néi: Pon vi lap quy hoach TOD,
Pon vi dau tu , chuyén nhuong TOD, Pon vi dau tu xay dung, thi cong duong sit

Vai tro trach nhiém va lgi ich cua cac bén:

* Nha nuoc:

Loi ich: Tang loi ich cong cong, cai thién mdi truong ‘séng noi chung, Tang thu ngéan
sach (céc loai thué) Giam giai phong mat bang va chi phi dén bu.

Tréch nhiém: Thanh 1ap Ban quan Iy dy &n TOD, Bao vé quyen loi nguoi dan, chi du

tu trong qué_trinh thyc hi¢n du an (dua trén hop ddéng 3 bén). Giai quyét nha ¢ tai dinh cu.
GO6p mot phan vén dau tu.

* Chu dau tu:
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Loi ich: Dugc phé duyét va co quyén st dung dat dé phét trién d6 thi quanh ga, Huéng
cac chinh sach wu dai vé dy an TOD, Cé loi nhuan khi luvu lugng hanh khach st dung
DSDT tang va tao thém cong an viéc lam, tang hiéu qua kinh doanh.

Trach nhiém: Dam bao ngudn vén dau tu, T6 chac thuc hién du an TOD. Xay dung
duong sa va ha tang cong cong theo quy hoach , Xay dung nha téi dinh cu, Dam phén véi
chu so hiru dat dé tao dong thuan.

* Nguoi dan, chi sir dung dat:

Dung hinh thire gop dat, don doi thira, hodc dung gia tri dat, tai san dé gép von cho du
an TOD. Loi ich: Bugc quyén s¢ hiru bat dong san theo du an da thoa thuan , Huong chi
phi dén bu tang thém, Dam bao co hoi viéc lam trong khu vuc du an, Puoc chia sé loi
nhuan do gia dat tang sau khi thuc hién du an. Bugc phan nha tam cu khi xay dung Du an.

Tréach nhiém: Gop mot phan dat dé xay dung ha tang cong cong va dat xay dung kinh
doanh, hoac duoc tra tién dén bu dé danh dat xay dung du an. Phan chia lai 16 dat hoac
sancong trinh xay dung.

3.7.2. Gidi phdp chinh sach cu thé dé phat trién mé hinh TOD tai Ha Ngi

- Phat trién TOD gan véi chuong trinh phat trién d6 thi. Khi phét trién mang luéi duong
st do thi va h¢ thdng TOD s& dinh huong cho céc khu vuc tap trung phat trién do thi, tang
hiéu qua dau tu, gitip kéo gian dan cu tir ndi d6 cii ra bén ngoai, thiét lap cac co sé tao lap
trung tam phat trién thuong mai, tai chinh kinh té, dao tao... cua thanh phd. Giam un tic
giao thong va qua tdi vé ha tang. Lo trinh phat trién d6 thi c6 the tap trung vao cac khu vuc
phat trién méi nhu: chudi d6 thi phia Dong vanh dai 4 va phia Bic séng Hong. Dé phat
trién dan dan cac khu vuc nay can lay hé théng ha ting khung giao théng va dic biét 1a cac
tuyén duong sat d6 thi 1am co s¢ ban dau. Thoi gian di lai gitra trung tam cii va khu vuc méi
s& khoang 10- 20 phut, s& tao nén sy thuan tién va hap dan cho cac khu vuc phét trién méi
TOD, nguoi dan s& c6 xu husng chuyén ra céc khu vuc méi nay va dan bét dan cu tap trung
vao ndi do cii. Khi phat trién do thi tap trung s€ phat huy dugc cac nguon lyc, nha nudc ting
hiéu qua kinh té thu duoc tir gia tri dat g1a tang.

- Gidi phap vé nguon vén: Nguon von ngan sach cua thanh phd 1a han ché, do d6 dé phat
trién hé théng duong sat do thi can ¢ co ché huy dong ngudn lyc: Nha nudce, nha dau tu,
nguoi dan. Trong d6 nha nude déng vai tro can bang vé chinh sach, ngudi dan co thé gop
dat cho dau tu bang phuong thirc hoan d6i dat, hoic c6 dugc cac chinh sach vé dén bl giai
phdng mat bang phi hop. Nha dau tu 1a nguoi c6 nguon luc vén lon nhat, trong do can gan
dir an xay dung duwong st dé thi véi dir &n TOD khai thac cac quy dat quanh ga, dung quy
dat kinh doanh nay dé bu chi phi cho dau tu xdy dung, van hanh duong sit. Dé lam duoc
viéc ndy can cd quy hoach gan két duong sat d6 thi va quy hoach str dung dat quanh ga
(TOD). Céc quy hoach nay s& phan bd chi tiéu chung cua thanh pho, dong thoi khoanh dinh
quy dat cho phat trién TOD. C6 thé noi khai thac va gitr Iay quy dat quanh ga la diém mau
chét cho xay dung, van hanh khai thac hé thong duong sit d6 thi. Hé théng BSPT va TOD
chi phat huy hét tac dung khi mang lu6i dugc xay dung kha ddng bo. Hién nay thanh pho
dang xay dung cac tuyén theo nhitng du 4n don 1¢, chua c6 ‘quy hoach tong the nén tinh két
ndi cac ga ciing nhu tiéu chuan ky thuat con chua thong nhat. Giai phap 1a can c6 quy hoach
chi tiét mang PSPT, nha nudc s& 1a nguoi to chire dau tu xay dung toan bo hé thong ng
ngam cé4c tuyén DSPDT, s& tan dung duoc hiéu suat caa may dao TBM va co su két ndi cac
tuyén. Goi thau vé xay dung nha ga va céc thiét bi toa tau, van hanh khai thac s& do doanh
nghiép tu nhéan thyc hién. Viéc phan chia ngudn vén nhu vay c6 thé nhanh chéng hinh thanh
duoc mang luéi DSPT déng bo.
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- Giai quyét vé chi tiéu st dung dat: Cac khu vuc TOD can hé s6 str dung dit cao, do d6
can duogc nghién ctu va phan bo trong cac quy hoach chung, quy hoach phan khu pht hop.

- Quy hoach théng nhat vé tiéu chuan ky thuat va két ndi cac tuyén duong sat do thi:
hién nay c6 nhiéu du &n tuyén dudng sat do thi do cac nudc khac nhau hd trg, can dam bao
tinh thong nhét vé tiéu chuan dé két ndi lién van. Quy hoach mat bang nha ga can nghién
ctu gan két TOD trong d6 luu y khai thac vé thuo*ng mai, khong gian ngam.

- Quan ly khong gian ngam: Hién nay quyén quan ly st dung khéng gian ngam chua
duogc quy dinh rd, lam kho khan cho cac dy an. Dugc blet khai thac gia tri quanh ga la gia tri
I6n nhat khi dau tu duong sat, giup nha nudc hoan lai von dau tu, hién da c6 mot s6 nha dau
tu xin két ndi ngam dy &n cua ho véi ga duong sat mot cach "mién phi”.

- Giit gin ban sic van hoa: Phat trién TOD Ha Noi dac biét luu ¥ vé bao ton canh quan
va gi4 tri van hoa lich str, nhat 1a d6i véi khu noi do. (nhu da dé cap o trén). Co giai phap
khai thac quy dat tai thiét, gan két va giir gin ban sat cac lang x6m hién hitu. Pé tao dugc
dic trung d6 thi, dau an vé "noi chon" cua cac khu vuc ga, TOD can khéc thac yéu t6 ban
sic dia phuong, dua vao thiét ké do thi, canh quan, tién ich cong cong, quang truong khong
gian di bo. M&i mot khu vuc c6 tinh chat va chi tiéu phat trién TOD khac nhau.

- Piac diém 16i séng cua nguodi dan Ha Noi 1a mua ban va kinh doanh theo tuyén phd,
khai thac dic diém nay dé kinh doanh thuong mai, cac ctra hang va dich quanh khu vuc
TOD, phuc vu d6i tugng 1a ngusi dan di bo tiép can ga va cac ddi tugng khéc.

- Do diéu kién khi hau Ha N6i, mua ning nhiéu, nén can tao diéu kién tét nhat cho nguoi
di bo tiép can ga: 16i di bo co via heé, qua duong an toan, c6 cay xanh béng mat, mai che, c6
c4c tién ich duong phé. Bé tang ban kinh phuc vu va khuyén khich sir dung xe dap, xe dap
dién can mo rong va bd tri cac bai xe dé xe dap, xe may dién quanh ga.

- Phét trién d6 thi xanh bén viing. Phat trién mo hinh TOD 1a hudng dén phét trién do thi
nén, tuy nhién phat trién theo tang cao va khdng gian ngam nham khai thac hiéu qua dat dai,
nhung ddng thoi ciing giam mat d6 xay dung, ting thém cac khong gian cong vién cay xanh
quang truong tién ich cong cong. Nha & cao tang va thap ting duoc bd tri két hop, tly theo
ban kinh voi tim TOD. Trong d6 nha ¢ cao tang ciing c6 thé dung hinh thic véi logia ban
cdng c6 dién tich 16n (chiém 20-30%) dién tich san cin hd dé 1am san vuon treo trong cay
xanh cho mdi cin ho.

3.8. Nghién ciru thi diém T6 chirc khong gian theo md hinh TOD tai khu viee ga Giap
Bat

a. Ly do nghién caru

Ap dung md hinh phét trién theo dinh huéng giao thdng TOD theo cac noi dung nghién
ctru cua dé tai d6i vai mot khu vuc cu thé, 1am co s¢ danh gia tinh hiéu qua, thuc tién cua
két qua nghién cau .

b. Muc tiéu nghién ciu

Phéat trién do thi dong bo hién dai, bén viing, khai thac bao vé canh quan méi truong khu
vuc, bao tén cac gia tri van hoa lich st.

Khai thac hiéu qua quy dat phat trien kinh té xa hoi, phéat huy nang cao hiéu qua hé
théng giao thdng Cong, duong Sat do thi, giai quyet cac van dé vé giao thong, ha tang ky
thuat, HTXH. Tao méi truong séng tét cd ban sic cho nguoi dan.

Str dung hiéu qua khéng gian ngam, cai tao, tai thiét, phat trién méi cac chiic ning nha
&, dich vu d6 thi..khu vuc.

c. Vi tri, pham vi khu vec nghién ciu
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* Co so lwa chon khu vuc nghién ciru thi diém

Theo Quy hoach chung xay dung Thu d6 Ha No6i dén nim 2030, tim nhin dén
nim 2050 dugc Tha tudéng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh sé 1259/QD-TTg ngay
26/7/2011, Vi tri khu vyc nghién ctru thudc khu vyc ndi mo rong, la noi b tri ga cua 2
tuyen duong sat do thi: sb 1 va sb 4 di qua. Ga Giap Bat dugc chon dé nghién ctru do ga
nam trong khu vuc ¢ tam quan trong chién luoc vé ca phat trién d6 thi va GTVT. Pay ciing
1a noi co cac truc giao thong db thi 16n di qua: tuyén dudng vanh dai 2,5, truc dudng Giai
phéng- QL1.

Hién trang khu vuc Ga giap Bat con nhidu quy dat ¢ thé khai thac phat trién. Mot s6
khu dat cong nghiép trong pham vi nghién ctru co thé tai thlet Quy dit nong nghiép, dat
trong, ho ao trong khu vyc van con, tao tiém ning phat trién do thi. Pay ciing 1a khu vuc
giai quyét gitra viéc phat trién mai gin két véi cac khu dan cu d6 thi hién hitu cai tao c6
hién trang can giai phap chinh trang pht hop. C6 thé néi day 1a khu vuc kha dac thd véi do
thi trung tam Ha Noi.

Can ctr trén hé théng tiéu chi lya chon phat trién TOD theo dé tai nghién ctu, khu
vuc ndy c6 kha ning phat trién TOD & cap do do thi.

Bing chim diém ddnh gid theo cac tiéu chi vé khd ning phdt trién TOD

Tén diém | Vitri | Vaitro | Ning luc, | Vi tri, cac| Hién trang,| Phan bé| Gia tri | Kha ning| Téng | Két
TOD diém | chic | Quymo | yéutd |quy moquy| dan cw, | dat dai |phattrién| diém | luan,
TOD | ning, | dduméi | khéng | ditphat [lao dong (7 diém)| Khong | (1o | phan
thude | kétndi | GTCC | ché, bao trién (11 gian | gigm)| loai
tuyen | o9 | (254iém)| N | (20 gidm) | diém) ngam
BSPT | g4iém) (10 diém) (7 diém)

1-8 1,4 20 25 10 20 11 6 7 99 TOD
(Khu vuc do thij
Ga Giap

Bat)

* Pham vi, quy m0 nghién ctru
Khu vuc 1ap quy hoach TOD dugc chon 1a khu vuc nam trong pham vi ban kinh 500m-
1000m tur ga.
Thudc dia ban phuong Phuong Liét - quan Thanh Xuan,
Céc phuong : Giap Bat, Thinh Liét, Tan Mai, Dinh Cong, Hoang Liét - quan Hoang Mai
* Ranh gioi duoc gioi han nhu sau:
- Phia Béc: giap duong Nguyén Vian Troi.
- Phia Nam: gidp ho Linh Dam.
- Phia Pong: gidp dudong quy hoach tai phuong Thinh Liét.
- Phia Tay: giap song Lu:
* Tong dién tich trong pham vi nghién ciru khodng: 264.5 ha.
d. N§i dung nghién ctru (Xem phu luc 3.6)
Céc ngi dung nghién cizu bao gom:

- biéu kién ty nhién, phan tich, danh gia hién trang
- Xay dung ¥ tudng, co cau quy hoach.
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- Quy hoach kién trc tong mat bang sir dung dat.
- T6 chire khong gian kién tric canh quan.

- Thiét ké do thi.

- Quy hoach khéng gian ngam.

- Quy hoach giao théng, HTKT.

- Phan ky dau tu xay dung.

* Chi tiét xem Phu luc 3.6: Nghién ciru thi diém Té chirc khdng gian theo mé hinh TOD
tai khu vurc ga Giap Bat.

e. Két ludn,nhan xét.

* Két lugn 7 ]
- Viéc &p dung cac nghién ctru cua luan an vao khu vuc cu thé: ” Té chac khéng gian theo
md hinh TOD tai khu vuc ga Giap Bat” la cd tinh kha thi va hiéu qua cao. Nhitng nghién
ctru ndy caa dé tai phu hop cho ca cdp d6 quy hoach chung, quy hoach phan khu va quy
hoach chi tiét.

- Tuy theo loai hinh dd an quy hoach: Quy hoach chung, quy hoach phan khu, quy hoach
chi tiét va dac diém hién trang khu vuc dé cé sy ap dung linh hoat cac nguyén tac, dinh
hudng, huéng dan ma luan an da nghién ciru, dé xuat cho tirng khu varc.

- Khu vyc nghién ciru thi diém 1a mot dau mdi giao thong, c6 quy dat phat trién mai,
cling nhu c6 cac yeu to cua khu vyc cdi tao chinh trang tai thiet. Cac nguyén tac ly thuyet
duoc ap dung mot cach linh hoat trong t6 chiic khdng gian phl hop dic diém hién trang,
quy dat: bao gom khai thac dat tréng, tai thiét cac co s¢ cong nghiép, co quan, khai thac
canh quan ho nuéc, bao ton dan cu hién hitu, gii nét dic trung khu vuc.

- Céc phuong 4n thiét ke cu the tai d6 4n thi diem duoc the hién bang thuyét minh, ban
v€ gop phan minh hoa rd hon cac ndi dung luan an da nghién ctru dé xuat.

- Mot sb van dé thuc tién: do phai giai phong mit bang tai dinh cu nén ty & nha & duoc
nang Ién. Vi¢c phan dot dau tu va phoi hop cac du an dong b la quan trong. Can c6 mot co
quan hay chu dau tu quan ly tong thé du an.

Can tang hé s6 sir dung dat, nham bl kinh phi cho cac duy an tai thiét.

Can khai thac va nang cap phét trién cac dy an hién c6 vé nha ¢, thuong mai, vin phong,
do6 thi...va cai thién dé phu hop vai md hinh TOD.

Muc dich str dung dat quanh ga s& 12 hdn hop cling véi cac cong trinh giao thong dé phat
trién Cé}C chire nang va cong trinh hap dan nguoi su dung DSDT, nguoi lao dong va cac
cdng dong. Cung cap nha ¢ x& hoi, nha ¢ tai dinh cu, khuyén khich dau tu tu nhan, v.v. Can
doi va hi¢u chinh cac chi tiéu ve dan so, dat dai cua khu vuc ¢ cap d6 quy hoach phan khu
de phu hop mé hinh phat trién TOD.

* Nhan xét

- Bé mot dy &n thuc thi, can tim dugc cac nha dau tu chinh quan tam toi quy hoach dinh
hudng TOD va c6 @i nang luc tai chinh va chuyén moén dé thuc hién phét trién d6 thi tong
hop va toan dién quanh khu vuc ga.

- Viéc gan két dy an duong sat d6 thi voi du an TOD 14 quan trong.

- Viéc chuyén d6i quyén st dung dat cd nhiéu vu diém hon so véi thu hoi dat, dén bl
va tai dinh cu dang thuc hién hién nay.
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3.9. Ban luin vé cac két qua dat dwoe cia luin 4n
3.9.1. Nhitng diém diic thii ciia TOD Ha Ni so véi mé hinh chung thé gigi

Phat trién TOD Ha Noi dua trén nhimg dic diém vé hién trang va diéu kién ty nhién vin
hoa x4 hdi riéng, véi muc tiéu tao ra ban sic d6 thi: xanh, van hién vin minh hién dai, bao
tdn c4c gia tri van hoa lich si.

Mot s6 diém dac thu riéng ctia TOD Ha Noi khac biét so voi thé gisi nhu sau:

- V& t6 chirc hé théng chung: dugc phan thanh 3 khu vuc: noi dé lich sir, noi d6 mo
rong, phét trién maéi. Trong d6 ndi do lich s gan vai cac yéu td bao ton, vé khdng gian co
thé khac véi cac d6 thi khac do6 1a thip ¢ ving 161 va cao hon ¢ viing ngoai. Cac chirc ning
khuyén khich TOD khu noi d6 lich sir 1a thuong mai dich vy; van phong & mirc do phi hop,
han ché phat trién thém nha ¢. Gan két khéng gian véi cac cong trinh di tich, khu bao ton
kiém soéat tang cao.

- Vé phuong tién GTCC chinh dé phat trién TOD: cac tuyén DSDT sé la phuong tién
chinh, do thyc tién cho thdy BUS, BRT c6 ning luc va hiéu qua thap khong du suc hat phat
trién TOD. Vé phuong tién hd tro: xe dap, xe dién la phuong tién hé trg quan trong dé tang
ban kinh TOD, khi diéu kién thoi tiét ning mua, mat @6 mang DSPT bao phu chua cao. Can
thiét bo tri bai dé xe dap xe may tai cac diém TOD.

- V& nguyén tic t6 chic diém TOD: duoc xac dinh theo cac ban kinh 200-500-800
m, trong d6 do phuong thirc 16i séng con phu thudc nhiéu vao hinh thicc kinh doanh theo
mat phd, dong thoi didu kién kinh té chua phat trién duoc mang luéi DSPT nén ving 16i
thuong mai (ban kinh 200 m) c6 bé tri thém chirc nang nha &, TOD duogc hd trg boi xe dap
va xe dién, nén vuing ban kinh 800 m s& dugc nang hé sé st dung dat cao Ién.

- V& céc chi tiéu : Ha noi 1a thanh phd c6 mat do dan sé cao, hién nay mot sé quy
chuan vé xay dung ciing da chinh sira theo hudng ndy. Ha noi kha twong dong véi md hinh
phét trién cua cac nudc chau A, véi céc chi tiéu vé mat o dan sb, hé sb sir dung dat, tang
cao tai khu vygc TOD cao hon so véi chau Au va chau My.

- V& t6 churc khdng gian tai khu vuc phéat trién TOD:

Poi véi khu vuc phét trien méi: ngoai viéc cha y chia nho cac 16 phd (mdi chiéu
khoang 60m) dé ting dién tiép can, dé tai dé xuat té chuc cac duong chéo huéng tam danh
cho cdy xanh, di bg, xe dap dé rut ngan khoang cach di lai. Nham tao ban sac riéng voi
TOD Ha Noi , cac yéu té lién quan dén viéc bao tén cau trdc 1ang x6m hién hitu, khai thac
gia tri cac cong trinh di tich, gir gin cac khong gian van hoa sinh hoat cong dong, cho
truyén thong, vén héa am thyc va kinh té via hé, phat tricn khong gian mo, cay xanh (c6 the
khai thac cay xanh trén mal) b tri cay xanh duong pho mai hién che mua ning, hé thong
dleu hoa lam mat 1a nhiing yeu t6 duoc nghién cuu gan ket trong mo hinh TOD. De tao dau

"noi chén” dau 4n diém dén, mdi khong gian TOD can khai thac téi da cac yéu t6 canh
quan nhu tuong, diéu khic, tiéu canh ... tao ban sic dia phuong.

Péi véi khu hién hiu, khu cdi tqo tai thiét:

Mot dic thi cta ndi d6 Ha Noi day 1a hinh thirc nha mat phd va kinh doanh buén bén
via he, bam theo mat phd (mot dang shop house), cac khu nha ¢ nay cé thé coi nhu mét
chirc ning hon hop va nd s& hd tro ciing nhu phu hop véi md hinh TOD trong viéc phat
trién di bo va kinh doanh mat phd. Chinh si da dang nay da tao nén mot ban sic khdng gian
khong dap khudn vai céc nuéc khéc trén thé gidi.

Hién trang ha ting giao thong kém: ting cudng giai phap giao thong di bod va giao
thdng cong cong



144

Cai tao ha ting khu dan cu lang xom cil, gitt ban sic cdu tric va khong gian vin héa.
Tao céc két ndi giao thong di bo, gan két cac khdng gian bao tén: c¢ong trinh di tich, bd sung
khong gian ma& va két ndi trung chuyén.. tao nén nhing dic thu riéng phat huy phuc vu du
lich. D4i véi khu noi @6 lich sir: gan két véi khdng gian céc khu phd cd, phé cii. Khai thac
c4c quy dat tréng chua xdy dung, cac quy dat chuyén doi: cong nghiép, chung cu cii. Uu
tién khai thac kndng gian ngam cho phat trién TOD. Str dung khong gian linh hoat bao gom
cac khong gian phi chinh thirc nhu nha dan, via hé cho cac muc dich dich vy ho tro.

3.9.2. Pdng gdp cho thue tién quy hoach phdt trién theo dinh hwdng giao thong tai Ha
Noi.

Vé md hinh phat trién theo dinh hwéng giao thong tai Ha Ngi.

M6 hinh phat trién theo dinh huéng giao thong, dwoc nghién cau theo 2 mic do:

+ Nghién cizu vé té chirc hé thang mang feéi, bao gom : T chic theo ving; to chic
theo tuyén, chudi; t6 chirc theo diém. Ty tung khu vuc s& 4p dung cac mé hinh t6 chic hé
thdng nay. Di vai khu vuc c6 mang luéi DSDT day dic sé thuc hién té chie theo vung, doi
véi khu vyc chi co tuyén PSPT sé& thuc hién mo hinh theo chudi. Trong d6 viéc t6 chuc
mang ludi can dic biét chi ¥ dén to chuc khéng gian cua Ha Noi, trong d6 gom: Khu Noi
d6 lich s, noi d6 mo rong va khu phét trién méi. M6 hinh chiéu cao theo hudng thap & 16i
noi do, cao ¢ bén ngoai.

+ Nghién cizu vé m6 hinh giai phép té chic khong gian tai khu vuc phét trién theo
dinh huong giao thong (dzem TOD): Céc nghién ctru nay xac dinh nguyén tic, giai phéap Ve
t6 chuc khong gian quanh diém TOD, tinh chét, ty Ié cac chure nang su dung, ( trong do can
thlet chuc nang hon hop) mirc do st dung, d6 nén vé tang cao, hé So su dung dat, cac yéu
cau veé lién két chic nang, trung chuyén, két ndi di bo, xe dap, yéu cau to chuc khong gian
canh quan, khdng gian m¢ quang truong, thiét ké do thi. Dac biét luu § y véan dé Ve canh quan
phuc vu cac yéu cau bao t6n, ban sic kién trac van hoa Ha Noi, ban sic tao dau 4n riéng cua
diém dén. Céc yéu cau uu tién khong thé thiéu cho bai dd xe dap, xe may dé ting ban kinh
phuc vu va diéu kién khi hau , dic diém kinh té Ha Noi. Céc giai phap t6 chic khdng gian
TOD duoc dua ra cho khu vuc phét trién hoan toan méi c6 du quy dat, cho khu vuc cai tao,
gan két khu moi va khu cii, giai phap khai thac khong gian ngam ddi véi khu vuc han ché vé
quy dat. Ngoai ra doi vai cac vi tri ga DSPT khong co du diéu kién quy dat dé phat trién
thanh 1 diém TOD hoan chinh, c6 thé dwa ra giai phap dé ting hiéu qua két néi ning luc
giao théng va hiéu qua str dung dét (c6 thé coi nhu 1a 1 dang TOD khdng hoan chinh)

Viéc danh gia lya chon phuong tién giao thong cong cong lam co sé phat trién TOD
dira theo ning lyc van tai caa tuyén giao thong. Vi Ha Noi hién tai mang ludi xe Bus dap
tmg dugc khoang 10% nhu cau giao thong, theo mot sé danh gia viéc nang niang lyc van
chuyén ciia xe Bus hién nay gan nhu da dén mic ti han, do thoi gian di chuyen bang xe
bus khdng nhanh, sé luong ngudi sir dung han ché, tuyén BRT thi diém chua phat huy hi¢u
qua. Do d6 phuong tién c6 tiém nang va nang luc van chuyén 16n thuc day thay do6i phu:ong
thirc giao thong cho Ha Noi 1a hé théng duong sit d6 thi MRT. Cac tuyén MRT la cac yéu
t6 quan trong dé hinh thanh hé théng TOD cho Ha Nai.

Pbi v6i Ha Noi, phét trién theo dinh hudng giao théng cé nhiéu diém twong dong
hon véi mé hinh & cac nuéc khu vue chau A, do dic diém vin hoéa, mat do dan sb twong ddi
cao. Céc chi tiéu &p dung cho khu vuc TOD caa Ha Noi vé dan s, hé s sir dung dat, mat
d6, tang cao theo hudng c6 muc do nén kha cao dé phu hop vé mat do dan sé cao (vi du
DPéng Pa hién trang: mat do 450 nguoi/Ha) , diéu kién kinh té, tiét kiém dat dai va dam bao
quy chuan. Véi quy md dan sé dong, nguon lyc kinh té han ché, han ché mg rong do thi
phai dau tu nhiéu ha tang phat trién TOD c6 d6 nén khé cao 1a ph hop.
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Ngudn lyc phét trién dau tu cho ha tang cua thanh phé con han ché, chua thé xay
dung hoan thién ngay mang BSDT, do d6 mat do cac nha ga con thua, dé tang kha nang,
ban kinh phuc vu cho c4c nha ga, cin wu tién cac phuong thic giao thong khac hd trg cho di
bo, ddy 1a xe dap hoic xe may dién. Cac phuong tién ndy s& gom duoc lugng khéach 16n hon
véi ban kinh 16n hon t6i tuyén DSDT, do d6 tai nha ga phai dgc biét wu tién bé tri ché dé
xe dap, xe may, b tri phuong thirc cho thué xe dap.

Vi dleu kién khi hau caa Ha Noi néng, moi nguoi chwa thay dbi phuong thic budn
ban mat pho s6 chuyén di nhiéu, phuong tién ca nhan xe dap Xe may nhiéu nén viéc yéu
cau b tri chd dé xe dap xe may ¢ ga cang can thiét.

Qué trinh phat trién do thi cia Ha Ngi qua nhicu thoi ky, mdi thoi ky déu c6 nhiing
dic diém riéng tuy nhién khi phat trlen ké tlep m& rong thuong cd sy nghién cau két ndi ké
thira dam bao tinh hai hoa va bao ton duoc yéu té van héa lich sir, khdng gian kién tric. Cac
khu phd co, phd cii, Hb guom phu can, trung tdm chinh tri Ba dinh, khu noi d6 lich sir la
nhitng khu vuc dic thu c6 tinh dic trung vé van hoa, khong gian, can duoc can nhic can
trong va bao tén cac gié tri. Viéc phat trién TOD tai khu vuc nay can xem xét nhiéu yéu td,
trong d6 quan trong la vé chirc nang, tinh chat, quy mé, khong gian canh quanchiéu cao,
mat d6 hinh thai, cac chi tiéu. Dé khong 1am ting dan sé khu ndi dé lich sir, thic day giam
dan, cac TOD ¢ day duoc can nhic lya chon vi tri phli hop, c6 kiém soét vé tang cao, mat
d6 xay dung, hé sb sir dung dat, thién vé cac chic ning cong cong, han ché téi da chuc ning
, bo sung HTXH, ciy xanh, ting cudng GTCC, han ché phuong tién, 6 td c& nhan. Muc
tiéu giai phap TOD ¢ day 1a giai quyét vé giao thong, ting hé thdng thwong mai céng cong
dich vu, ha ting db thi, ting hiéu qua kinh té.

Luan an da dua ra cac giai phap phat trién TOD cho ting khu vuc dic thu cua Ha
Noi: khu noi dé6 lich sir, n6i d6 mo rong, khu phat trién méi.

Pbi véi khu vuc hién hitu, phat trién TOD trén nén quy mé dan sb va ha tang do thi
d3 c6, n6 mang tinh chét tai thiét. Dwa vao cac quy dat chuyén dbi nhu: cong nghiép, chung
cu cii, di chuyén co so & nhiém.... dé cai tao nang cao chat lugng d thi va hiéu qua kinh té.
TOD tai c4c khu vuc phat trién méi, c6 tinh chat dan huéng, kich thich tao dong lec hinh
thanh d6 thi, 1a yéu t6 quan trong dé thuc hién chuong trinh phat trién do thi.

Vé gidi phap té chizc khong gian cac khu viec phét trién theo dinh huéng giao thong
doi véi khu viee dé thi trung tam Ha Ngi:

Chuyén d6i tir m6 hinh do thi truyen théng sang md hinh TOD 14 van dé can thiét.
Dé tai di dua ra cac giai phap vé van dé nay. Tuong tu dé tai cling néu cac giai phap chuyén
d6i to chirc don vi & truyén thong sang mo hinh don vi & TOD.

Nghién ctu TOD gan véi phat trién khong gian ngam da dugc dé cap, nham dam bao
phu hop vai phét trién khong gian caa Ha noi, pho hop diéu kién dia chét.

Cac khong gian kién tric dic trung, tao dwoc diu an dic thu cho timg dia phuong,
timg diém dén, nd thé hién "noi chén” caa mdi nguoi dan. Cac khong gian nay dugc dua
vao hudng dan to chuc khdng gian ciia TOD, n6 dac biét quan trong doi véi quang trudng,
khong gian ma, cay xanh, khéng gian sinh hoat céng cong, cong dong.

- Vé hiéu qua tac dong ciia md hinh, gigi phéap, ing dung thuc tién.

Cac mo hinh giai phap co tinh tng dung thuc tién cao, do duoc nghién ctru tu nhitng
dic diém thuc té hién trang cua thanh pho voi nhleu goc do: diéu kién kinh té xa hoi, van
héa, diéu kién tu nhién, dit dai, dic diém phat trién do thi, mo hinh phat trién do thi... qua
nhiéu thoi ky, cac thong tin dit liéu tai liéu du an quy hoach thuc té.

Ha Noi dang tap trung thic diy phat trién mang ludi DSPT, di kém véi xdy dung
duong sat, quy hoach phat trién TOD 14 rat can thiét, né lam tang hiéu qua kinh té ctia mang



146

duong sit, tang tinh kha thi cho dau tu xay dung va van hanh. Quy hoach TOD nham khai
thac cac nguon lyc dat dai, cing nhu danh ly cac quy dat va du bao chién lugc cho phat
trién d6 thi cua toan thanh phd.

3.9.3. Pong gdp cho Iy lugn chung ciia thé gidi

- B6 sung cac ly luan lién quan vain d té chirc khdng gian, bao ton cac gia tri vin
hoa truyén thong ban sic sic d6 thi. Cac ly luan lién quan vé diéu kién kinh té, vin hoa xa
hoi, tao dau 4n diém dén cua do thi. Cac Iy luan, yéu cau gan véi phat trién bén viing, bao
vé moi truong canh quan.

- B6 sung cac nghién ciru cu thé vé quy md tinh chat diém TOD, trong d6 c6 nhiing
diém mang tinh chat dat thd. Bo sung cac yéu cau tiéu chi vé hé théng cong cong HTXH,
cdy xanh, vin héa, gido duyc...lién quan diém TOD.. Pua ra cic chi tiéu cy thé ddi véi ting
khu vyuc ctia Ha Noi. B6 sung xay dung hé thong tiéu chi danh gia TOD cho Ha Noi.

- B6 sung Iy luan vé t6 chiic hé thong mang ludi TOD gan véi dinh hudng phat trién
khong gian toan do thi.

- B6 sung ly luan vé chuyén d6i md hinh phat trién do thi truyén théng sang mé hinh
d6 thi TOD, Ly luan vé chuyén d6i mé hinh don vi ¢ truyén thdng sang mé hinh don vi &
TOD, Chuyén dbi vé khdng gian hién hitu sang khdng gian khu vuc phét trién méi. Viéc
chuyén ddi phat trién do thi gin véi giao thong dudng bo, theo tuyén, mdng sang phét trién
theo cac nat cua cac diém TOD.

-Bo sung ly luan vé cac giai doan phat trién TOD, gan vai 16 trinh xay dung mang
ludi dudng sat do thi, chuong trinh phat trién d6 thi. Tir d6 dua ra cac giai phap vé ting ban
kinh phuc vu khi mang duong sat do thi con thua bang su hd tro cia phuong tién xe dap, xe
may dién qua d6 dua ra yéu cau vé bd tri bai dd xe dap, xe may tai cac diém TOD.

- Ly luan vé gan két sir dung dat va giao thong, trong do dé tao hiéu qua thanh cong
cia TOD can ¢ sy phol hop cta nha nude va nha dau tu, phdi hop gitra dy an duong sat do
thi va du &n khai thac bat dong san, khai thac dau tu xdy dung cac diém TOD, yéu cau quan
ly quy dat.

3.9.4. Mt s6 néi dung cin bé sung nghién civu tiép

~Nghién ctru vé mo hinh phét trién theo dinh huéng giao thong cua Ha Noi khi cac
tuyen duong sat do thi chua hoan thi¢n, chua dua vao st dung nén cé tinh du bao don dau
trude. Pay ciling 1a mot diem thuan lgi dé Ch,inh quyén dua ra cac cong cu quan ly vé quy
hoach va dua ra cac cong cu chinh sach co ché cho thuc day phat tricn TOD cua Ha Noi.
Cac nghién ctu tiép bao gdom:
- Co ché chinh sach cho quan ly quy hoach TOD, dwa quy hoach TOD vao cé4c quy
hoach d6 thi.
- Co ché chinh sach vé dau tu phat trién TOD va duong sat d6 thi.
- Giai quyét cac van dé phap Iy lién thong giira Luat dau tw, Ludt dét dai, Luat Xay
dung, Luat Quy hoach, Luat Quy hoach‘dé thi, Luat Tha do, tiéu chuan quy chuan vé xay
dung, giao thdong, quan ly khéng gian ngam.
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KET LUAN VA KIEN NGHI
1. Két ludn

Phéat trién theo dinh huéng giao thong (TOD) di duoc cac nha khoa hoc trong linh vuc
quy hoach d6 thi khang dinh 1 giai phap hitu hiéu dé phat trién do thi bén virng. Khi thuc
hién md hinh TOD, hé thdng giao théng cdng cong nhue MRT, LRT... 1a nhan t§ quan trong
va co ban can dugc dau tu ddng bo.

Ha Noi ¢ qua trinh lich sir phét trién d6 thi lau dai, véi nhitng dic trung vé quy hoach
kién tric. Sy phat trién d6 thi qua céc thoi ky ludn cé su ké thira va két néi chuyén doi, gin
lién vai lich sir phat trién kinh té x& hoi, khoa hoc k¥ thuat va dé lai nhitng gia tri kién tric
vin hoa can bao ton. Tuy nhién viéc phat trién do thi theo md hinh truyén théng hién nay
phu thudc qué nhiéu vao duong bd va giao thong co gidi ca nhan, da dé lai mot sé bat cap
vé Un tic giao théng, moi trudng do thi chua dam bao, can c6 huéng nghién cau vé md hinh
Phat trién theo dinh hwéng giao thong (TOD)

Dé tai nghién ctu mot cach tdng quan vé diéu kién tu nhién, kinh té xa hoi, dic diém
qué trinh phat trién do thi tai Ha noi, nhitng van dé can giai quyét. Nghién ctu cac mé hinh
quy hoach d6 thi di va dang thuc hién, ciing nhu xu hudng phaét trién trén thé gioi va Viét
Nam. Nghién ctu kinh nghiém vé md hinh phét trién d6 thi theo dinh huéng giao théng &
Viét Nam va thé gioi, danh gia dic diém diéu kién muc tiéu cu thé véi Ha Noi va kha niang
thuc hién quy hoach, to chire khong gian theo dinh huéng giao thdng tai d6 thi trung tam Ha
Noi.

Thuc trang vé phat trién d6 thi caa Ha Noi cho thay :

V& giao thong: Chi tiéu dat giao thong thap, mat do mang ludi dudng chua dam bao. Ty
I& giao thdng ca nhan cao, ty 1&6 GTCC thap. Diéu kién di bo, via hé, duong riéng cho xe dap
chua dam bao.

V& hién trang dat dai va hinh thai do thi: Ha Noi c6 thé phan thanh 3 khu vuc:

Khu néi d6 lich str, ndi d6 mé rong va khu vuc phét trién mai. (1) Trong d6 khu noi d6
lich sir hién trang khdng con quy dat xay dung mai, chi con mot sé khu vuc cé thé khai thac
cai tao tai thiét nhu: dat di chuyén cong nghiép, co quan, cai tao chung cu. Khu vuc nay
cling c6 nhiéu khdng ché va yéu cau vé bao ton gia tri vin hoa lich sir kién tric. (2) Khu
Noi d6 mé rong cling da duoc xay dung vai ty 18 16n, tuy nhién van con cac quy dat phét
trién moi. Pay 1a khu vuc dung xay dung kha hién dai trong nhitng nim qua. Nhiéu cong
trinh cao tang, thap tang hinh thai khéng gian da dang. (3) Khu vuc phat trién méi con nhiéu
quy dat tréng chua xay dung, c6 diéu kién thuan loi dé phat trién hién dai, dong bo theo cac
y&u cau mai.

Qua danh gia hién trang cho thay viéc thuc hién, xay dung theo md hinh TOD ¢ Ha Nai,
gan nhu 1a chua hinh thanh va chua c6 nghién ctu cu thé vé mé hinh nay ddi voi Ha Nai.
Véi dic diém hién trang Ha Noi dé phat trién vé TOD céan dugc nghién ctu theo dic tha 3
khu vic dé c6 giai phap phu hop vé hinh thai khong gian, chire ning sir dung, quy dat phét
trién, didu kién giao thong, dam bao cic yéu cau vé bao tdn cac gid tri van hoa lich su, khai
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thac duoc céc gid tri kién tric canh quan tirng khu vuc. Céc yéu té vé diéu kién tu nhién,
vin hoa, 16i sdng, diéu kién kinh té xa hoi ciing dit ra nhitng thach thire va co hoi thuan lgi
dé phét trién TOD & Ha noi mot cach c6 ban sic dic thu riéng va phi hop thyc tién.

Phan nghién ciu vé co s¢ khoa hoc t6 chtc khong gian phat trién theo dinh huéng giao
thong ddi véi Ha Noi cua luan én dd xac dinh duoc cac yéu td ban chat va ngudn goc dé
hinh thanh mé hinh TOD, trong d6 huéng t6i su di lai thuan tién an toan, t6 chac chic ning
hop ly, giam thoi gian di lai, tao gan két tot gitra sir dung dat va GTCC, lién phuong thic.
Mot s6 kinh nghiém va nghién ciru trén thé gisi cho thiy, mdi nudc hay thanh phd ¢ nhiing
md hinh hay giai phap thuc hién TOD khéc nhau theo timg noi va dic diém caa nude do,
khdng c6 mot mé hinh chung dung cho moi noi hodc phi hop véi moi nudc. Phan co so
khoa hoc da danh gia cac van dé vé phap 1y, co so Iy luan, thyc tién, cac dic thu riéng caa
Ha Noi vé diéu kién ty nhién, hién trang, 16i séng, van hoa lich st, dic diém kién trdc canh
quan, hinh thai d6 thi, xac dinh cac thuan lgi kho khan, dé dé xuat cac nguyén tic, giai phap
vé t6 chtic khong gian, phat trién TOD phu hop d6i voi Ha Noi. Trong d6 cac mé hinh, giai
phap vé phét trién hé thng TOD can duoc x4c dinh theo hinh thai phét trién khong gian cua
d6 thi trung tdm Ha Noi, v6i mang giao théng hudéng tdm va vanh dai, gan véi mang DSPT,
véi 3 khu vue @ noi @6 lich str, ndi d6 ma rong, khu phat trién mai. Can nghién ctu cac giai
phap phu hop theo phan loai, quy mé cip d6 phat trién cua TOD, phil hop véi dic diém quy
dat va chirc nang d6 thi, bao gom khu virc phat trién méi hoan toan, khu vic cai tao gan Vi
chinh trang, bao tén, khu vuc tai thiét...

Trén co so cac cac nghién ctru néu trén, két qua va nhimg diém méi cua luan 4n nhu sau:

Xéc dinh nhiing van dé chung, van dé riéng vé 1y thuyét TOD can giai quyét. Nghién
ctru bd sung nhitng nodi dung 1y thuyét moi theo diéu kién ctia Ha Noi, nhu: giai quyét van
dé vé bao ton va phat trién cho noi do lich sir, van dé diéu kién khi hau, thoi quen di lai bang
xe 2 banh dé mo rong pham vi anh huéng cua DSPT va khai thac yéu t6 "kinh té via he"
gan voi cac dich vu, méi trudng di bd dé c6 moé hinh TOD phu hop.

Luan an xac dinh nguyén tic bd tri cac khu vuc phat trién theo dinh hudng giao thong.
Xéc dinh mbi lién két giita chirc ning sir dung dat va giao thong, lién két vé khong gian
ngam, ndi. P& ra mo hinh giai phap nang cao hiéu qua vé st dung dat, va giao thong, rit
ngén khoang cach, thoi gian di lai di voi do thi trung tim Ha Noi.

X4y dung mo hinh t6 chic hé théng TOD (theo cap do va chiic nang), Xay dung nguyén
tac tiéu chi xac dinh vi tri, quy mo tinh chat cac khu vuc phat trién theo dinh hudng giao
thong phu hop diéu kién Ha Noi. D& xuét to chuc hé thong TOD theo 3 cip d6, ving TOD,
chudi TOD, diém TOD gan véi diéu kién thuc tidn Ha Noi. Bé xuat dinh huéng vé xac dinh
vi tri cac khu vuc phaét trién TOD.

Pa dé ra md hinh giai phap quy hoach t6 chic khdng gian tai cac khu vuc phat trién theo
dinh hudng giao thong, trong d6 xac dinh: quy mo, tinh chat, cac chirc nang st dung, cac
thong s chi tiéu, té chizc khdng gian (ngam, noi) déi véi ting khu vuc cua d6 thi trung tm
Ha Noi, bao gom: khu han ché phat trién, khu phat trién mé rong, khu phat trién moi, dam
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bao phu hop véi dic thu, diéu kién kinh té xa hoi, van héa lich st diéu kién ty nhién, canh
quan mdi trudong cua Ha Noi, bao tdn khong gian kién tric canh quan di tich lich sir vin héa
truyén théng dic trung. Xay dung bd sung cac théng sé chi tiéu tinh toan cho khu viec TOD
(dan sé, dat dai, cdc yéu cau vé cdng cong HTXH, khong gian xanh...). Pua ra cac giai phép
vé t6 chirc 6 phd, trong d6 dé xuat bd tri cac dudng chéo di bo, két hop khong gian xanh dé
rdt ngan khoang céch t6i ga PSDT. Cac giai phap cho khu vyc phét trién mai, khu vuc cai
tao, két néi khu cii va khu méi. Binh hinh c&c nguyén tic vé té chic khong gian chiéu cao,
mat cat khong gian ngam, ndi, b tri cac hang muc cdng trinh chice ning: cong cong, thuong
mai dich vu, vin phong, hon hop, nha &, khu vuc nha ga, quang truong, ciy xanh, cong
trinh HTXH, HTKT...cing cac hudng dan cu thé vé thiét ké do thi cho khu vuc TOD, bao
gom tir khung thiét ké tong thé dén cac hang muc chi tiét.

Khi chua 4p dung mé hinh TOD, nhiéu do thi, trong d6 c6 Ha Noi dugc quy hoach xay
dung theo mo hinh truyén thong, trong d6 gom d6 thi hién hitu va khu vuc phat trién méi.
Luan 4n da dé xuat giai phap chuyén d6i tir mo hinh d6 thi truyén théng, mé hinh don vi &
truyén thong sang don vi & mdi TOD, nhiam phét trién d6 thi hiéu qua bén vimg. Viéc ap
dung mo hinh TOD gin v&i chuong trinh phat trién d6 thi cling di duoc dé cap dua ra
nguyén tic giai phap.

Pua ra nguyén tac quan Iy thong nhat vé t6 chiic khdng gian ngam noi tai cac khu vuc phét
trién theo dinh huéng giao théng. Xay dung huéng dan thiét ké do thi cho khu vigc TOD

Pé xuat mot s6 chinh sach dé phat trién thanh cong mé hinh TOD phu hop diéu kién Ha
Noi. Giai quyét két ndi khdng gian giita khu vyuc hién hitu va khu phéat trién méi theo mo
hinh TOD, giai phép phét trién TOD & khu vyuc noi do cai tao, tai thiét. P& xuat nhiing
huéng dan vé 16 trinh thyc hién quy hoach d6i véi Ha Noi. Lam co sé cho viéc dinh huéng
chuong trinh phat trién do thi;

Vé mit thyc tién: Véi nhimg két qua nghién ctru trén, dé tai mong mudn dua ra cac giai
phap, mé hinh 1am co s huéng dan, ing dung thuc té, giai quyét nhiing van dé bat cap hién
nay cua do thi trung tam Ha Noi.

Ha Noi dang tap trung thtc day phat trién mang ludi duong sat do thi, Tuyén DSPT 2A
di vao hoat dong 1a budc khoi dau cho sy chuyén bién vé cach thirc giao théng va van hanh
ctia mot d6 thi hién dai. i kém véi xay dung duong sat, quy hoach phat trién TOD la rat
can thiét, no 1am ting higu qua kinh té ctia mang duong sat, tang tinh kha thi cho du tu xay
dung va van hanh. Quy hoach TOD nham khai thac cac nguén luc dat dai, cling nhu danh
liy cac quy dat va dinh huéng chién luoc cho phét trién d6 thi ciia toan thanh phd.

Kho khan 16n nhat khi phat trién TOD day 1a nguon luc xay dung dudng sat do thi, dé
giai quyét viéc ndy can gan du an DSDT véi dy 4n khai thac quy dat quanh ga dé phat trién
TOD, can khoanh ving gitt cac quy dat ndy ngay tir ban dau. Pay 1a nhitng ngudn thu loi bu
dap chi phi xay dyng va van hanh PSPT sau nay. Pé tang hiéu qua s dung cua PSPT,
viéc cai thién cac két ndi hé duong di bd, bd tri chd dé xe dap quanh ga... ciing 1a mot sb
giai phap quan trong uu tién trudc mat.
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Viéc ap dung mo hinh va giai phap quy hoach theo dinh huéng GTCC phu hop vai
dic diém Ha Noi s& gop phan phét trién thanh phd cua ching ta Xanh -Vian hién - Théng
minh - Hién dai theo muc tiéu dé ra.

2. Kién nghi

Trén co s& cac nghién ciu cua luan &n, kién nghi:

Nha nuéc hoan thién xay dung cac co ché chinh sach vé phap ly dé thuc day thyc hién
mo hinh TOD dbi véi mot s6 d6 thi n6i chung va Ha Noi néi riéng, trong d6 can cé sy diéu
tiét cua céc luat: Pau tu, Pat dai, Xay dung, Giao thdng, Quy hoach, Quy hoach dé thi, luat
Thu d6 va cac quy dinh dudi luat.

Sém trién khai 16ng ghép Quy hoach cac khu vuc TOD, quy hoach céc tuyén duong sat
d6 thi v&i quy hoach d6 thi, 1am co s& quan ly quy dat, quan Iy khéng gian, chirc nang st
dung, chi tiéu stir dung dat. Viéc day nhanh phat trién duong sat d6 thi va phat trién TOD s&
dua ra chién lugc dinh hudng phat trién d6 thi cho Ha Noi mot cach bén vig va ting hiéu
qua kinh té, dat dai, moi truong. Kip thoi giai quyét vé Un tic giao thdng, thiéu thén ha tang
k§ thuat HTXH.

Cac Bo nganh nghién ctru bo sung vé tiéu chuan quy chuan cho phat trién TOD, cé4c yéu
cau nguyén tic huéng dan ddi véi quy hoach, thiét ké o thi.

Trén co sé nghién ctu tong quét cia dé tai, trong cac giai doan tiép theo ¢é thé cd nhirng
dé tai nhanh nghién ctru sdu hon vé mot s6 ndi dung cu thé.

Xin tran trong cam on.
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PHU LUC
Phu luc 1.1: Sy phét trién dé thi Ha Ni qua cac thai ky.

Hinh 1.2 Ban d¢4 Ha No

inam 1920.

Hinh 1.1 Ban dé phan ving khu vic

R N Jp: £ DR e il S b dielodoppralpac e ropig Tl edicsd
Hoang Thanh, khu phO Co, khu phO Phap 3.5:‘&‘2,0.}:!6’.'3.{‘3';,‘?2?““"0 DO HA NOI DEN NAM 2020
nam 1885

Hinh 1.3. So d6 dinh hwéng phét trién khong :
gian Thanh pho Ha Ngi dén nam 2010- QHTT Hinh 1.4: QHC Thu dé Ha Néi | Quyét dinh
Ha Ngi ldp nam 1992 (Nguon: Vién Quy hoach Xay 108/1998/QOP-TTg ngay 20/6/1998

dung Ha Ngi)
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Phu luc 1.2
Bang 1.1: Hién trang mang lwoi dwong Thanh phé Ha Npi
Stt Loai dwong Chiéu dai (km)
1 | Qubclo 215,8
2 | Buong tinh 576,8
3 | Buong huyén 2450
4 | Puong do thi 730,8
Tong 3974
(Nguon: S¢ Giao thdng vdn tai Ha Néi — nam 2020)
Bdng 1.1: Bang ty I¢ dién tich dwong khu vuc ndi do lich sw
A n " Dién tich Dién tich dwong Mat do
Stt Tén quan/huyén quan/huyén (km2) GT (km2) (%)
1 Quan Hoan Kiém 5.29 910714 17.22
2 Quan Ba Pinh 9.25 1177670 12.73
3 Quan Hai Ba Trung 10.09 859554 8.52
4 Quan Péng Pa 9.96 989045 9.93
(Nguon: S¢ Giao thdng vdn tai Ha Néi — 2020)
Bdng 1.3: Bdang ty 1é dién tich dwong khu vire npi do mo rong
N . R Dién tich Dién tich dwong Mat do
Stt Tén quan/huyén quan/huyén (km2) GT (km2) (%)
1 | Quan Hoang Mai 39.81 1778723 4.47
2 | Quan Thanh Xuén 9.08 1110094 12.23
3 | Quan Tay Ho 24.01 626559 2.61
4 | Quan Cau Giay 12.03 1894775 15.75
(Nguon: S¢ Giao thdng van tai Ha Néi — 2020)
Bdng 1.2: Bdng ty I¢ di¢n tich dwong khu vwec mo rong Nam song Ho“ng
A A A Dién tich Dién tich dwong Mat do
Stt Tén quan/huyén quan/huyén (kmz2) GT (km2) (%)
1 | Quén Ha Pong 48.34 1234264 2.55
2 | Quan Bic Tir Liém 36,10 1752117 4,85
3 | Quan Nam Tu Liém 39,23 2147155 5,47
4 | Huyén Hoai Buc 82.47 3207979 3.89
5 Huyén Pan Phugng 77.35 2878158 2.37
6 Huyén Thanh Tri 62.93 2001396 3.18

(Nguon: S¢ Giao théng van tai Ha Ngi — 2020)
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Bing 1.3: Bing ty 1¢ dién tich dwong khu vwe phia Bic song Hong

Sit Tén quan/huyén ) Dién Atl'ch Dién tich dwong Mat do
: * qguan/huyén (km2) GT (km2) (%)
1 Quan Long Bién 59.93 2527548 5.7
2 Huyén Gia Lam 114.73 3070783 1.3
3 Huyén Pong Anh 182.14 4929350 2.2
4 Huyén Mé Linh 142.26 3162411 1.8

(Nguén: S¢ Giao thdng vdn tai Ha Néi - 2020)

Bdng 1.4: Bdng ty I¢ dién tich dwong khu vwe ngogi thanh va DTVT

sit Tén quan/huyén Dién tich Dién tich dwong Mat do
: ; guan/huyén (km2) GT (km2) (%)
1 | Huyén Ba Vi 424.03 4992250 1.1
2 | Huyén Phic Tho 117.19 2878158 2
3 | Huyén Thach That 202.51 3007932 1.7
4 | Huyén Quéc Oai 147.01 3844651 2.6
5 | Huyén Phi Xuyén 171.1 3035840 1.6
6 | Huyén Thuong Tin 127.39 3295820 1.8
7 | Huyén My Puc 230.31 4169201 1.6
8 | Huyén Ung Hoa 183.76 2598340 1.2
9 | Huyén Thanh Qai 123.85 3922800 1.6
10 | Thi xa Son Tay 113.53 1823356 1
11 | Huyén Chuong My 232.41 4588721 1.8
12 | Huyén Séc Son 306.51 5686924 0.8

(Nguon: So Giao thong van tai Ha Ngi - 2020)

Bing 1.7: Bing co cdu phwong tién giao thong

STT Loai phuong tién SO lwong (xe) Ty 1€
1 |Ot6con 327.820 67,5%
2 |0 td khach 23.141 4,7%
3 [Ototai 123.841 25,5%
4 |0 t6 chuyén ding 5.304 1,1%
5 |Ot6 khac 5.849 1,2%

Téng 6 té 485.955 100%
6  |Xemay 5.246.883 99,84%
7  |Xe ba banh 4.362 0,09%
8 |Xe may dién 4.000 0,07%
Tong xe mdy, mdy dién 5.255.245 100%
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Bing 1.8: Hi¢n trang cdc tuyén dwong sit ¢ Ha Nji

s U piém giao | Cau
TT Tuyén/doan Chieu dai | Kho dudng | o ga | catdong | dwong
(km) (mm) . 2
muec sat
1 Ha Noi — TP H6 Chi Minh 20,5 1000 3 25 1
2 | Gia Lam — Hai Phong 20 1000 3 6 1
3 | Ha Noi — Lang Son 20 1000/1435 1 10 2
4 | Pong Anh — Thai Nguyén 30 1000/1435 | 3 5 2
5 Ha Noi — Lao Cai 15 1000 3 10 2
6 | CAc tuyén vanh dai phia Tay 10 1000/1435 | 4 6 8
(Nguon: Téng céng ty dwong sat Viét Nam — 2020)
Biéu d6 1.1: Biéu dé ting trwong xe mdy giai dogn 2007-2018
xe
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Biéu dé 1.2: Biéu do ting trwéng céc loai é t6 giai dogn 2007-2018

Xe
600000

(Ngudn: QH hé théng bén bai db xe, trung tdm tiép van)

500000

400000

300000

200000

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

m O t6 khéc

m O t6 chuyén dung
0O t6 khach

m O to tai

m O t6 con

Bang so sanh mt s6 loai hinh van tai hanh khach cong cong (Nguon: Houtrans)

Kha nang van Tbc do Chi phi dau tu
Loai phuong tién chuyé,n thuce téﬂ Co s ha Xe ¢ (Triéu
GTCC (HK/huéng) trongdd | Ao (Trigu | USD/don vi)
thi (Km/h) USD/km)
Puong ph <3.000 10-15 - 0,1-0,2
Lan xe wu tién 3.000 - 5.000 15-18 - 01-0,2
Xe | Lan danh riéng 5.000 - 8.000 15- 20 Tbi thiéu 0,1-0,2
buyt s
Xe buyt c6 dudng 10.000 - 20.000 | 25 - 30 2-3 01-0,3
chay riéng
Xe | Xedien/LRT 10.000 - 15.000 | 15-25 10-20 01-0,2
dién | trén mat dat
¢G | AGT trén ciu cao 6.000 -12.000 25 - 30 30 - 40 05-1,0
trung .
pinh | Monorail trén 15.000 - 25.000 | 25 - 30 30 -50 1,0-1,2
cau cao
LRT trén ciu cao 25.000 - 30.000 | 25-30 35 - 45 1,0-12
Van | Trén mat dat 30-35 20 - 25 2,0
;éi i Trén ciu cao 50.000 - 70.000 | 30 - 35 40 - 50 2,0
nhan
MRT | Di ngim 50.000 - 70.000 | 30 - 35 100-150 | 2,0
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Phu luc 2.1. Cac md hinh phét trién d6 thi qua cac thoi ky
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Hinh 2.2. Thanh phé vé tinh cia Raymond Unwinn [13]
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Hinh 2.3. Ly thuyét lat cat d6 thi (nguén: New Urbanism)
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Hinh 2.4 : Vung thu d6 Tokyo, dién
tich 7693 km2, dan s6: 34,57 triéu
ngudi. ngudn: [10]

Khu vige Shiodome,
Tokyo R

T
Phong dgi Ion
ga tau dién ngdm

gl ol SR

;x—’n‘.. -\-;1
\ ]
Gnéudl@n ndm ;E:lanefm =

ol

Ga Shiodome

:f‘ | sin ga tiu dién ngdm ,‘-

Khu thwong mai ngém clia
Trung tim TP Shiodome

Hinh 2.5 : Khu thuong mai ngam ciaTrung tim TP Shiodome

I/ jln 'u,“'

Khu vire 6 thi
Khu vuc dan cur ¢ mat do cao
C@_  Tugumst
= g (LI Congnahiép
= (E==3  Tongeoningcngtrgctio
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Hinh 2.6: Cdu triic dé thi co ban cia Singapore (Ngudn: [10])



A-17

Phu luc 2.2: Phat trién mé hinh TOD & mét s6 nwéc Chau A

T =

3) Ga Ohtaka no Mori, Tsukuba Exress Nhat Ban

(4) Khu vie nha ga duong sat quoc gia Shlodome Tokyo, Nhat Ban (trai: trwdc kna phai: hién nay)

Hinh 2.1: Vi du vé TOD ¢ Nhat (ngudn Jica)
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1) Singapore - Tanjong Pagar Centre:
= Currently under development
Development costs of USD 3 billion
99 years lease of site sold by government at market value to developer
Connected to an MRT line and several bus lines =
Mixed use development on 500,000 sqft according to rules set by
authority:

+ Park and Ride

Retail Mall

» Lifestyle facilities

« Commercial tower (office, hotel and residential facilities)

* Urban development (connection ramps/tunnels, parks)

Hinh 2.1: Trung tam Singapore - Tanjong Pagar:

Van phong

Vinphong Khachsan

Nha ga

Do xe

Hinh 2.2: Phat trién BDSPT két hop véi bat dong sdn tai Hong Kéng (Ngudn: [4])

Ngan hang Thé gi¢i (2011), Dir dn xdy dung cdc dé thi tién tién thong qua cdc nha quan 1y dé thi
gioi - Chuong trinh dao tao danh cho lanh dao cac do thi tai Viét Nam



A. Central

A-19

Picture A-4: Walkway bridge above
Connaught Rd.

G- W-*g

Zan =

Picture A-2: Walkway bridge connecting
from MTR to Landmark

Picture A-5: Walkway bridge connecting to
IFC Mall

Picture A-3: Walkway bridges connecting to

Landmark

Picture A-6: Walkway bridge connecting to

Hong Kong Park

Hinh 2.3: Vi du vé TOD Héng kong- Khu Station Central(Ngudn: [103])
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Picture B-7: Light Bus Station

82

Picture B-10: Chai Wan Park with some
residential buildings

Picture B-8: Residential Area

Picture B-11: Yee Tai St. Park

Picture B-9: Chai Wan Park

Picture B-12: New Jade Shopping Arcade

Hinh 2.4: Vi du vé TOD Héng kong- Khu Chai Wan(Nguén: [103])




C. Olympic

Picture C-1: Olympic MTR Station
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Picture C-4: Inside the walkway bridge
connecting to Olympian City 1

1

Picture C-2: Walkway bridge connecting
from MTR to HSBC

! ;nr*'llllml" I""Il

Picture C-3: Inside the walkway bridge
connecting to HSBC

Picture C-6: Escalator in HSBC going to
MTR

Hinh 2.5: Vi du vé TOD Héng kong- Khu Olympic (Ngudn: [103])
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D. Po Lam

Rd.

Pcture D-4: Inside of the walkway bridge
on Po Fung Rd.

Picture D-5: Walkway bridge connecting
from MTR to Metro City 1

Picture D-2: Mau Yip Rd.

Picture : Taxi Stand

Hinh 2.6: Vi du vé TOD Héng kong- Khu Po Lam (Ngudn: [103])
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Picture E-10: Residential area on Queen’s

Road East

7
\

/4
7

Y
rJ 717

Pictre E-9: Wn Chai Fer Pier and Expo

Promenade

Picture E-12: Residential area

Hinh 2.7: Vi du vé TOD Héng kong- Khu Wan Chai(Ngudn: [103])
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Kuala Lumpur City Public Transportation at
Densely Populated Areas

g,V

[ Damansaes - Panchaln

= Propesed Rl Lines " Bkt 238 - Seputen I & :
— L Uines ) L
}f ; Tun RatahsSusigai Busl

—LRT | PR Lines — ¥
e KTM Commater Lines =t i 1 r
O Mur Modal mtwctenges - 1 r'A’b‘ -~

@ Park and Rude Barions o b |
® Rad Sutem -

Kuala Lumpur Structure Plan 2020
Hinh 2.8 :Giao thong cong cong thanh phd Kuala Lumpur taiKhu vuc dong dén cur.
co cau quy hoach Kuala Lumpur 2020

Under Construction — Mass Rail Transit (MRT)

MRT Sungai Buloh-Kajang line I;GEND
Pasar Rakyat MRT

> Serves a catchment population of 1.2 million. Stnaetng " fD), Coovane @ v

> Estimated ridership of over 400,000 passengers per day. Central @A B “®. M::lo @ X

> Al t similar to P 's proposed Kota "@5:‘«@: o T Sunble B xuatmnst

o sp
Damansara-Cheras line in 2006 but upgraded to MRT pasarsen Dpme
T

capacity and extended at both ends.
2D sental
® -y
-
e
o b
Q) Section 16

%.‘;"gg' Total length 51km  Estimated end-to-end journeytime 90 min

Depot Total stations 31 Elevated 415 km

S Underground 9.5km Estimated journey time from Kota 30 min
Industri $g. Buioh Damansara to Bukit Bintang
SeuTce: MY Co. STARGAAP ¥ (X0 L)

Hinh 2.9:Tuyén duong sit do thi va cac khu vyc phat trién TOD Dang xay dung
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Fropared for Mol

Legend
= Raitway
© . Water body

Buittup
*  BAT operationsl stops
®  BAT stops, phase 2
BRTs
s Phase |
s Phase 2
v Phase 3

Figure 4-3: Map of Ahmadabad'sJanmarg BRT systam |llustratesthe three phases| Source: CoF UT CEPT 2012

Hinh 2.10 :Giao théng cdng cong Thanh phé Ahmedabad, India

[
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Figure 4-8: Phase Two - Impl tation after completion of the N-S Metro Comdor | Source: EMBARQ

Hinh 2.11: phat trién TOD Thanh phé Bangalore, Karnataka
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e R 5 1 ) — i g #
Figure 4-14: Predominantland use around Navanagar node which hasa balance of residential, commercial and institutional areasto
support growth | Source: EMBARQ, India

Hinh 2.12 :phét trién TOD Thanh phé Hubli - Dharawad, Karnataka

Figure 4-25: Naya Raipururban design framework| Source: Urban design proposal for Naya Raipur by NRDA

Hinh 2.13: phat trién TOD Thanh phé Naya Raipur(Source: Urban design proposal
for Naya Raipur by NRDA)



A-27
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Hinh 2.14 : Quy hoach TOD doc hanh lang hé théng Metro Delhi (Source: UTTIPEC,
retrieved online from: www.uttipec.nic.in)

Hinh 2.15: Phat trién chirc ning hdn hop tai TOD ( Source: TOD: Policy, Norms,
Guidelines, UTTIPEC, retrieved online from: www.uttipec.nic.in)


http://www.uttipec.nic.in/
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Bang 2.1: Tém tit nghién ciru dién hinh cac thanh phdAn P theo cip d6 TOD va cac

yéu to
Loai cap d6TOD Cac yéu té TOD
Loai i
Thanh |[phwon Pac Tinh Pa Mo Ke Chinh
phé g tién |didm Than|Hanh  |Khu |, |trang hg[Chinh |75 |hinh  KNUNG lhoac (Cang |1, s [séch
(2014) |giao |TOD ving |h lang Ve gz théng |[sach gn hop  |cor ché [N h6 |cu dau g6 thi |Pai doé
thong phoé [TOD ga giao nha & th'g tac hé tro |tre’  [tw * e
N rc 0
thdng (PPP) TOD
Do thi
xanh
Ahme - dang
daba BRT swlh v v v hoat v v v v | v
d S thai, déng v v
Khu ;
do thi
hoat
Bang | MR | Khu v’ | dong v v
v v ¥ v
alore | TS doé thi 1 v 4
phan
Chen | MR | Khu sy 32”9 y v
nai TS | d6 thi Y v
duwng
. b6 thi
Hubli :
Dhar BRT xf'anh v v qu v v v v
S sinh an v
wad o
thai,
bo thi
Hyde | MR | xanh v v | dw v v v
N v v v i v v
rabad | TS sinh an v
thai,
Kochi | MR | Khu v P R dang v |v
ochll 15 | g6 thi xay v
duwng
Do thi
Egiyau BRT | xanh v s |y du , v viv v
P S sinh an v v
r b
thai,
b6 thi
xanh dang
New MR sinh v v v | v v
. . v v
Delhi | TS | thai, v ggﬁt A v v
Khu ong
do thi
Pimp D6 thi ﬁigg
ri BRT | xanh v v v dc“)ﬁ v v | v v
Chinc | S sinh - 9 v v
hwad thai, N
phan
Mdhy
a Do thi dan
Prade | BRT | xanh h ,?
sh s/ sinh v L, dgﬁ L, v v | v L,
(Bho | MR | thai, v % 9
pal+ | TS khu han
Indor dé thi P
e)
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Hinh 2.16 :Ban d6 khu vuc cta Copenhagen duogc dit tai mdi tram xe buyt dé tinh toan
gia vé cho hanh trinh ap dung cho tat ca cac phuong tién giao thong
(Source:official visit Copenhagen website http://www.visitcopenhagen.com/copenhagen/)

Hinh 2.17: Dy én ti thiét d6 thi hdn hop trung tim Luan P6n- London — King’s Cross
St. Pancras


http://www.visitcopenhagen.com/copenhagen/
http://www.visitcopenhagen.com/copenhagen/
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Hinh 2.18:Du &n Genova- Y[4])

Hinh 2.20:Dy &n D Pleasant, ngoai 6 San Francisco, California, M[4])


https://cittastadt.files.wordpress.com/2010/02/dscf2111.jpg
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Hinh 20.21:Du an Curitiba, phia nam Braxin, Braxin: [10]
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Phu luc 2.3: Kinh nghi¢gm xdc dinh cdc chi tiéu, tiéu chi danh gida TOD ciia mét sé
thanh phé trén thé gidi.

Bang 2.1. CAc tiéu chi va quy tic trong quy hoach xay dung theo
mo& hinh TOD theo nguyén tac 8D

STT Quy tic Ky hiéu Tiéu chi
1 Mat do do thi quan trong trong phat trién Mat do
TOD
Su da dang vé S}I dung dat s¢ thle.t le:1p rr}()t Sir dung dét da
2 | khu vuc dang song trong pham vi ban kinh dan
0.5-1km tir nha ga GTCC ang
B
Ihiét ké khong gian do thi dam bao co s ha R Dé dang tiép can
3 | tang phuc vu di b va xe dap, 1a can thiét cho bang di by va xe
phat trién TOD O{b dap
4 | Tao dong luc phat trién kinh té Phat trién kinh té
Gia ting nhu cau st dung GTCC. Hé thong Nang luc chuyén
5 | GTCC phai dam bao cong suit ti da dé thu cho cua hé thong
hat ngay cang nhiéu nhu cau di lai GTCC
Hé théng GTCC than thién méi truong 1a can Hé théng GTCC
6 | thiét dé khuyén khich ngudi dan sir dung than thién nguoi
GTCC su dung
Tung nha ga cung cip kha ning tiép can tot
7 | hon va tan sut dich vu cao hon — ting co hoi Kha ning tiép can
hinh thanh TOD
Cung cap nhiéu chd dau xe s& giup gia ting
8 | luong nguoi sir dung GTCC cho nhiing Bai do xe

chuyén di dai

Nguén:

Singh, 2015
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Bang 2.2. Chi tiéu TOD theo cac khu vuc [182]

(Yamini Jain Singh- Measuring transit-oriented development (TOD)

Loai TOD Hé s6 sir dung dat S6 lwong cin hd/ Tang cao
(Far) miu Anh (4047 m2)
Trung tam do6 thi 8-30 >75 8-40
Trung tam khu vyc 3-10 25-75 4-15
bon vi & 1,5-5 15-50 2-8

Bang 2.3. Tiéu chi chi tiéu va trong sé cia cac yéu té danh gia TOD [182]

(Yamini Jain Singh- Measuring transit-oriented development (TOD)

STT Tiéu chi Chi s
M0 ta Trong sé M0 ta Trong sé
1 | Matdo 0,15 Mat d6 dan sb 0,67
Mat do thuwong mai 0,33
2 | Str dung dat hdn hop 0,03 Str dung dét hdn hop 1
3 | Kha ning di bo va xe 0,06 Str dung hdn hop & va cac dét khac 0,1
dap Tong chiéu dai duong c6 thé di bo, xe 0,4
dap
Mat do giao 19 0,2
Su can tr¢ di b khu vuc (IPCA) 0,3
4 | Phét trién kinh té 0,22 Mat do cac co so thuong mai 1
5 |Kha ning trung 0,19 S6 lwong hanh khéch gio cao diém 0,67
chuyén giao thong S6é luong hanh khach ngoai gio cao diém 0,33
(qué canh)
6 | St dung giao thong 0,11 An toan nguoi di bo tai cac diém dung 0,5
than thién trung chuyén
Hé thdng théng tin 0,5
7 | Lbivao, ranhaga 0,15 Tan suit dich vu qua canh 0,4
Thay thé céc tuyén duong qua canh khac 0,3
nhau
Thay d6i cac phuong thirc quéa canh 0,2
Co hoi tiép can ga véi khoang cach di bo 0,1
8 | Cung cip bai db xe & 0,08 Kha niang cung cap chd dd/ nhu cau dd & 0,67
nha ga to
Kha ning cung cap chd d6/ nhu cau dd xe 0,33
2 banh
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Bing 2.4. Téng hop cdc tiéu chi danh gia TOD [100]

(Nghién cuu cua ITDP- Institute for Transportation & Development Policy)

Loai tiéu | Cac tiéu chi thanh phan M0 ta Piém toi
chi da
1) Pibd |Lbidibod Ty 1& phan trim mit tién khu nha c6 16i dian| 3
toan cho xe lan
L6i qua dudng Ty 18 phan tram giao 16 ¢6 16i qua dudng an 3
toan cho xe lan theo moi hudéng
Mit duong phd tiép can Ty 1& doan duong di bo co két ndi tryc quan| 6
véi hoat dong bén trong
Mt tién cé thé thay hoat dong|Ty 1é mat tién khéi nha cé két ndi truc quan 2
bén trong véi bén trong
Bong ram va tri mua Ty 1& phan trim cac doan duong c6 bong 1
ram va che mua
Tong diém 15
2) Xe Pap |Mang dudng xe dap Ty Ié phan trim doan dudng co diéu kién di| 2
xe dap an toan
Db xe dap tai cac tram trung|Cac chd dé xe an toan cé nhiéu tang sac| 1
chuyén chta cao
Do xe dap tai cac toa nha Ty 18 phan trim cac toa nha c6 bai d6 xe an 1
toan
Li vao cho xe dap trong cac|Cac toa nha cho phép xe dap cat bén trong 1
tda nha do ngudi thué kiém soét.
Tong diém 5
3) Két ndi [Khdi nho Chiéu dai caa khdi nha dai nhat 10
Két ndi wu tién Ty 1é giao 16 danh cho ngudi di bd so Vi 5
véi giao 19 danh cho xe co gioi
Tong diém 15
4) Trung |Khoang cach di bo tgi tram
chuyén |trung chuyén
5) Sir dung |Str dung tong hop Céc sir dung nha & va phi nha ¢ duoc két hop| 10
hdn hop trong cting 1 tda nha hodc ddy nha lién ké
Thuc pham twoi séng Ty 1& phan trim cac toa nha nam trong ban 1
kinh 500 mét tinh tr ngudn thuc pham tuoi
séng hién co6 hoac du kién
Nha & gia phai ching Ty 1é can ho duoc cung cdp dudi dang nha 6| 4
gidreé
Tong diém 15
6) Mat do |Mat do sur dung dat Mat do trung binh so voi diéu kién dia| 15
phuong
7) Mire dd |Khu d6 thi S6 mat khu do thi tiép giap khu vuc hién c6| 10
nén nhé da xay dung
gon [Ty chon chuyén tuyén S6 nha ga (tram) trén cac tuyén van chuyén 5
(Compact) khac nhau cé thé dén dugc trong khoang
cach di bo.
Tong diém 15
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8) Suw

Do xe ngoai duong

Ty I¢ phan trim duong danh cho bai dau xe

10

chuyén doi

Mat do duong lai xe

Sb luong dudng lai xe trung binh trén 100m 2
mat tién khu nha

Dién tich long duong

Phan tram t6ng dién tich duong danh cho xe| 8
co gidi di lai so voi quy dinh.

Tong diém 20
Tong cong diém céc tiéu chi 100
Bang 2.5. Sir dung dét theo dinh hwéng TOD & khu vuc trung tam
Sir dung dat hdn hop (% . ‘
i dung dathonhop (%) | 1 46 dan | Hesésir | Chidu
Thanh phé 5 § ™, s6 dung dat | cao toa
Dan | Van . , - ; X
cr | phong bla:%n Khac | (nguoi/ha) | (FAR) nha
A A A 20-80
Hong Kong (Ga trung tam)| 9 78 13 126 14.8 tAng
Washington DC (ga 43 45 4 400 178 1(3-25
Rosslyn) tang
Denver, My (ga 18th & | 19 | 55 | 15 | 17 | 300435 | 20-22 | 9%
California) tang
Cu_rltlba, Brazil (ga Praca 18 44 16 99 150-200 32 tang
Rui Barbosa)
. 2 2 A
Bogota, Colombia (ga 3 13 29 26 100-225 6 tang
Museo del Oro)

Ngudn: Broadway Malyan, 2011

Bang 2.6. Quy hoach sir dung dat theo dinh hwéng TOD tai cac dadu méi GTCC

B A X 0 i .
Str dyng dat h%lh‘-’p %) IMatdpdan| Hesési | Chidu
Thanh phé Dan | van | ' | Khac s0 dung dat | cao toa
cw | phong lé (nguoi/ha) | (FAR) nha
Hong Kong (Ga 41 | 28 11 20 569 6.8 30-50
Tseung Kwan O) tang
Washington DC 51 38 5 5 436 14 1(3-24
(ga Ballston) tang
Denver, My (ga 24 | 43 16 17 1-1.2 | 10 ting
Union)
Kings Cross, N
N 24 56 11 9 285-350 2-4 10 tang
Luan Bén
Curitiba, I_3ra2|l 46 8 19 97 100-125 Du:n 10
(ga Cabrai) tang
Bogota, Colombia A
(ga Porta del Norte) 47 0 22 31 200-225 5 tang

Ngudn: Broadway Malyan, 2011
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Phu luc 2.3: Déinh gid dia chit Ha Nji.

Bingl: Chia khu PCCT linh thé Ha Ngi theo mirc dé thudn lgi

ngam (Nguon: [8])

cho xdy dung cong trinh

Khu Phu khu
bic ditm dia ke Tén, Pic diém xay dung cong
Nhom | Dac¢ dem diad Ky 1o | pac diém dia ky thuat trinh ngam
thuat ) g : -
higu
Cac dang nén dong - Sét, sét pha, bién, Pleistocen trén
nhat Thanh phdn, tinh chit rit ddng | - Khio sat dia ky thuat
- Sét, sét pha, bién, nhét (PKT) don gian, chi tap
Pleistocen trén. | a1 Ro = 0.25-0.3MPa, gc = 2.5- trung vao cac cong trinh dau
Thanh phﬁnz tinh chét 3.6MPa, mbi
A rat dong uhat a1 = 0.2MPat, N30 = 10-25 - D§ siu dit CTN tuy chon
£ - Set, st ?ha’ >ong. - Nudc ngam nam rat sau - Thuan lgi cho thi cong
IiatA HoJocep tren; Thanh 6t <6t o <ona. Hor - CTN, mit guong én dinh,
t ugn pl}fm,;tlnh C?at tuong - Set, set P‘ a, song, 0 ocen trén | khong can cac bién phép
loi doi dong nhat Thanh phn, tinh chit twong ddi | chéng d& dic biét
" Nu6e ngam nam dong nhat - Chi can thoat nudc mit,
Sau A-2 | Ro = 0.08-0.12MPa, gc = 1-| khong can chdng thdm dic
1.5MPa, biét
di-2 = 0.3MP6.'1, N30 =5-8
- Nu6c ngdm nam nong hon I-a
Cac dang nén hai l6p - Sét, sét pha, bién, Pleistocen trén,
- L6p trén: Pat dinh bé day t6i 10m - Khao sat KT tap trung
sét, sét pha, bién, - Cét trung, thd, sbng - bién, | vao gianh giéi hai 16p theo
Pleistocen trén, bé B-1 Pleistocen chat trung binh d6 sau
B day toi 1:3”" hogc sét, gc = 5-10MPa, N30 = 18 - 30 - Po sau dat CTN chon phu
sét pha, sbng, ) N h Si didu kien dia ta
N - op vo1 dieu kien dia tang
T}r_orng Holocen trén, bé diy Nudc ngam nam sau hon 10m R ’ -
doi 5-10m - Sét, sét pha, song, Holocen trén, ;TCEH C‘l{b@l f}aprcg?ng
thuan , s bé diy téi 5-10m 0 hop ly, co the co bung
loi - LO’p dudi: bat I'Jat ] . o 3 nén, cat chay
i roi, cat séng - bién, - Céat min, nho, séng, Holocen chat o
Pleistocen hoac cét | B-2 | trung binh - Lf’“ y nuoc ,r_nag'ifa nﬁf’c
A ngam cung vol dien aj
song, Holocen dc = 4.5-5.5MPa, N30 = 15-25 gem cuns vol bien phap
. N . T chong tham hop ly
- Nudc ngam nam - Nudc ngam nam sau 5-10m
sau 5 - 10m
- Sét, sét pha, bién, Pleistocen trén,
bé day 10m
Céac dang nén nhiéu '_?ét’ sét _pha Chl’raﬂthan E)l‘m; sc“)n’g_ - Khao sat DKT tap trung
c 16p c6 dat yéu bién, Pleistocen trén, be day t6i | 3, phat hién gianh gioi hai
ftthuan | | wen: it set | CT | 10T 6p theo 0 sau v theo dién
loi dinh, sét pha, bién Ro = 0.05-007MPa, ai; = | phanbd.
0.15MPa*

Pleistocen trén hoac
sét, sét pha , song,
Pleistocen trén, bé

- Cét trung, thd, song bién,
Pleistocen

- D06 sau dat CTN chon phu
hop voi diéu kién dia ting
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day 5 - 10m

- L6p gitra: dat bun
hitu co, yéu, sbng
bién, Pleistocen trén
hodc hd lay ven bién,
Holocen gitra day
bién d6i manh 5-20m
- Lop dudi: dét dinh
hodc dat roi tuy theo
khu vuc

Nuéc ngam c6 thé
nam nong

- Sét, sét pha, séng, Holocen
trén, bé day t6i 5m

- Sét, sét pha chtra hitu co, hd
lay ven bién, Holocen gitra, bé day
t6i 10m

Ro téi 0.05MPa, a;» = 0.8MPa

- Sét, sét pha, bién, Pleistocen
trén, bé day 10m

- Cat trung, thd, sdng bién,
Pleistocen

- Sét, sét pha, sobng, Holocen
trén, bé day t6i Sm

- Bun sét, sét pha chira hiru co,
hd lﬁy ven bién, Holocen gitra, bé
day thay dbi dot ngot 5-20m

Ro t61 0.05MPa, a;» = 0.8MPa
1, N30=1-3

- Sét, sét pha, bién, Pleistocen
trén, bé day 5-10m

- Cat trung, thd, song bién,
Pleistocen

- Phé bién hién twong mat
on dinh mit guong, bung
nén, cin c6 cic bién phap
chéng dd, gia cd ké ca cac
giai phap déc biét

- Nuéc ngdm co ap, can co
bién phép giam 4p va chong
thim cong trinh hop 1y

Ghi cha:

RO - dg bén nén N30 - sikc khdng xuyén tiéu chudn

qC - luee dinh két

al-2 - hé so nén lun
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Bdng 2: Phan chia cac khu vuc dia chdt theo cac mike dé thudn tién cho cong tac xay
dwng cac cong trinh ngam loai ndng (Ngudn: [8])

Loai c::iu trdc | Dang géu Pic diém sapxép | bacdiém phén b6 khdng Panh gia
nén trdc nén | cac lop dat djnh (D), | gian cac lop dat khu vuc Ha
roi (R), yéu (Y) Noi
Mot nhom|LA D Lop 10 Rat thuan loi
lop (1) Lép 4/ 16p10
Lop 4/ Lop 8 /Lop 10
1.B Y Lop 5 bac  biét khoéng
Lép 5/ Lop 9 thuan loi
Hai  nhom|ILA DIY Lop 4/ lop5 Khéng thuan loi
lop (11) Lop 4/ 16p9
Lop8/Lop9
Lop 4/ Lop 8/L6p 9
11.B Y/R Lop 9/ Lép 12 Rat khdng thuan loi
Ba nhom lop| LA D/R/D Lop 4/ Lop 7 /Lop 10 Tuong d6i thuan loi
(1) 11.B D/Y/D Lép 4/ Lép 9 /L6p 10 it thuan loi
Lop 8/ Lop 9/L6p 10
Lop 4/ Lop 5/Lop 8 /Lop 10
I.Cc Y/DIY Lop 5/ Lop 8/L6p 9 Khéng thuan loi
Bén  nhom |1V D/YIRIY Lop 4/ Lop 5/Lop 7 /L6p 9 | Khdng thuan loi
16p (1V)
Lo da gbc Tuong dbi thuan loi

(DG)
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Hinh 2.22: Bdn dé phan viing cdu tric nén dia chdt cong trinh phuc vu xay dung cong
trinh ngam logi ndng khu virc Ngi d6 Ha Noi
(Nguon:8-PGS.TSKH Tran Manh Liéu.)



A-40

Phu luc 3.1: Bang cham diém TOD theo céc tiéu chi

Tén Vitri | Vaitro |Nanglwc,|Vitri,cac| Hién [Phanbé | Giatri [Kha ning| Tong | Két
diém | diém chirc [ Quymo | yéutd | trang, | dan cw, |datdai|phat trién| diém | luan,
TOD TOD nang, |daumoi| khong | quy mé [lao dong khéng phéan
thuéc GTCC | che, bao | quy dat gian loai
tuyen ton phat trien ngam
bSbT
X .x s s .x .x L | (300
(20 diem) ((25 diem)|(10 diém) (20 diem)|( 11 diem)|(7 diem)| (7 diém) | diem)
1-1 1,5 20 25 10 18 11 5 7 96
1-2 1 15 15 10 15 10 5 7 77
1-3 1 20 20 10 15 10 7 7 89
1-4 1 10 10 8 8 6 5 7 54
1-5 1 10 10 8 8 6 5 7 54
1-6 1 10 10 8 8 6 5 7 54
1-7 1,3 20 25 4 18 11 7 7 92
1-8 1,4 20 25 10 20 11 6 7 99
1-9 1 10 10 8 8 6 5 4 51
1-10 1 10 10 8 8 6 5 4 51
1-11 1 20 20 10 20 10 6 7 93
1-17 1 10 10 8 8 6 5 5 52
1-18 1 10 10 8 8 6 5 5 52
1-19 1 15 15 10 12 6 5 4 67
2-3 2 10 10 8 8 6 5 5 52
2-4 2 15 20 10 20 10 5 5 85
2-5 2 20 20 10 20 11 7 4 92
2-6 2 10 15 10 9 6 5 4 59
2-7 2 10 15 10 10 6 5 4 60
2-8 2 20 25 10 20 11 7 7 100
2-9 2 15 15 10 12 6 5 7 70
2-10 2 10 15 10 10 6 5 7 63
2-11 2 20 20 8 20 10 6 7 91
2-12 2 9 10 6 8 6 6 7 52
2-13 2,5 10 10 6 8 6 6 7 53
2-14 2 9 10 6 15 6 5 4 55
2-15 2,4 20 25 10 16 11 5 7 94
2-16 2,8 10 15 8 5 6 6 7 57
2-17 2 10 10 8 8 6 6 4 52
2-18 2,M 20 20 10 18 11 5 4 88
2-19 2 15 15 10 12 6 5 4 67
2-20 2,7 20 25 10 16 11 5 4 91
2-21 2,6 15 18 10 11 6 5 7 72
3-1 3 9 10 8 8 6 5 7 53
3-2 3 10 10 8 8 6 5 7 54
3-3 3,M 20 22 10 18 11 5 7 93
34 3,7 15 15 10 11 6 5 7 69
3-5 3,8 15 15 10 12 6 5 7 70
3-6 3,M 10 10 8 8 6 5 7 54
3-7 3,8 20 25 10 18 11 5 7 96




3-8 3 10 10 8 8 6 6 7 55
3-9 3,5 15 15 5 12 6 7 7 67
3-10 3,2A 10 15 5 5 6 7 7 55
3-12 3 10 10 5 8 6 7 4 50
3-13 3,4 14 15 10 14 6 5 4 68
3-14 3,8 15 15 10 12 6 5 4 67
3-15 3 10 10 8 8 6 5 4 51
4-1 4 10 10 8 8 6 5 7 54
4-2 4 14 15 10 12 6 5 7 69
4-3 4,6 20 25 10 18 11 5 7 96
4-4 4 10 10 8 8 6 5 7 54
4-5 4,2 20 25 10 16 11 5 7 94
4-6 4 15 15 10 12 6 5 7 70
4-7 4 9 10 8 8 6 5 4 50
4-8 4 10 10 8 8 6 5 4 51
4-9 4 14 15 8 14 6 5 4 66
4-10 4 10 15 8 5 6 5 4 53
4-11 4 15 15 10 12 6 5 7 70
4-12 4 9 10 8 8 6 6 7 54
4-13 4,1 15 15 10 12 6 6 4 68
4-14 4,1 20 25 10 18 11 6 4 94
4-15 4 9 10 8 8 6 6 4 51
4-16 4 10 10 8 8 6 5 7 54
4-17 4 15 15 10 10 6 5 4 65
4-18 4 10 10 8 8 6 6 4 52
4-19 4 9 10 8 8 6 6 4 51
4-20 4,5 9 10 8 8 6 6 7 54
4-21 4 10 10 8 8 6 6 6 54
4-22 4,8 15 15 10 12 6 6 6 70
4-23 4 10 10 8 8 6 6 7 55
4-24 4 14 15 10 12 6 5 7 69
4-25 4 10 10 8 8 6 5 7 54
4-26 4,7 20 25 10 18 11 6 7 97
4-27 4 15 15 10 10 6 5 7 68
4-28 4,M 20 25 10 18 11 5 7 96
5-2 5,8 20 25 10 18 11 7 7 98
5-3 5 10 10 8 8 6 6 7 55
5-4 5,M 14 15 10 12 6 5 7 69
5-5 5 10 10 8 8 6 5 6 53
5-6 5,6 15 15 10 12 6 5 6 69
5-7 5,7 20 25 10 18 11 6 7 97
5-8 5 10 10 8 8 6 6 7 55
6-1 6 15 15 10 14 6 6 5 71
6-2 6 9 10 8 8 6 5 4 50
6-3 6 15 15 10 12 6 5 4 67
6-4 6 14 15 10 12 6 5 4 66
6-5 6,7 20 25 10 16 11 5 5 92
6-6 6,1 15 15 10 12 6 6 5 69
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Phu luc 3.2: Nhu céau b tri cac loai quang truong ga

Cac loai quang truong ga

Cong trinh lién phuong thirc phia trong quang

Quy md truong ga
trung .
Loai ga binh ctia | Piém Noi Qufmg R
\ S , .. .x| truong | Coéng
quang | quay |Baido| don |Baido di b6 trinh
truong ga| dau | taxi tra xe (kfl\c”)r? dibd
xe buyt khach X g i
gian mo)
Ga chinh(>50 000HK ngay), 1a
Loai 1 | diém nhan cta khu vucga véicac | 2—3ha ° ° ° ' ° °
cong trinh daphuong thuc
Ga tiéu trung tam(20.000 —
Loai 2 :S0.000HK/r%gay), la biéu tu’ong 1-2ha . . o o O o
dia phuong cta khuvuc ga voi cac
congtrinh lién phuong thirc
Ga tong hop (10.000 —20.000
Loai 3 | HK/ngay), c6 cac cong trinh lién [05-1ha| O O ° ° °
phuong thirc t6i thiéu
Loaid| Ganho (<10.000HKmgy) | <O | o | O |
can thiet

Ghi cha: eKhong thé thiéu, O Can co. ( Nguon [1])

Phu luc 3.3: Bang Mat d9 xay dung thuin tdi da cia 16 dat thwong mai dich vu va
16 dat sir dung hdn hop cao ting theo dién tich 16 dit va chiéu cao cdng trinh (trich
thong tu 01/2021/TT-BXD)

Chidu cao xay dwng céng Mat dé xay dwng téi da (%) theo dién tich 16 dat
trinh trén mat dat (m) 3.000 m? 10.000 m? 18.000 m? 235.000 m?
<16 80 70 68 65
19 80 65 63 60
22 80 62 60 57
25 80 58 56 53
28 80 55 53 50
31 80 53 51 48
34 80 51 49 46
37 80 49 47 44
40 80 48 46 43
43 80 a7 45 42
46 80 46 44 41
>46 80 45 43 40
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CHU THICH: Déi véi cac cong trinh ¢6 chidu cao > 46 m can phai dam bao hé s str dung dat khong
vuot qua 13 lan (trir cac 16 dat xay dung cac cong trinh c6 yéu cau dic biét vé kién truc canh quan, diém
nhan d6 thi da dugc xac dinh thong qua quy hoach cao hon).

Phu luc 3.4: Té chiec khong gian ngadm khu vuc nha ga va TOD.
Lién két cac tuyén dwong sit:

Cac hinh thtc trung chuyén hanh khéch tai céc ga:
+ Trung chuyén cing cao do:
- Uu diém: Hanh khach trung chuyén giita cac tuyén thuan loi va d& dang;
- Nhuoc diém: Can dién tich 16n tai vi tri bd tri ga;
+ Trung chuyén khdc cao dg, c6 chung két cau nha ga (dang chir thap):

- Uu diém: Hanh khach trung chuyén giita cac tuyén thuén loi va d& dang hon so
v6i hinh thire 3;Hanh trinh di chuyén ctia hanh khach 1a ngén hon hinh thtrc 3;Dién tich bd
tri ga it

- Nhugc diém: Chi phi xay dung va thiét bi cao , phai xdy dung thong nhét dong
thoi cac tuyén

+ Trung chuyén khdc cao dg, kndng chung két cau nha ga(Dang chi T, chiz L):

- Uu diém: Thuan loi trong viéc vay von dau tu d6i vai tung tuyén;Dién tich bd tri
ga it hon so v6i hinh thuc 1.

- Nhuoc diém: Hanh khach trung chuyén giita cic tuyén khong thudn loi va dé
dang;Hanh trinh di chuyén hanh khach dai nhat;

+ Cac hinh thitc trung chuyén hanh khach:
C6 4 hinh thize co ban:
+ Trung chuyén hanh khach cung cao d9.

B I0ar 1

Rl BEN THANH NI BEN XE MIEN TAY

Hinh 3.45: Hinh thic 1: Trung chuyén hanh khdach cing cao d3(Nguon: Dy &n tuyen
dwong sat doé thi So 3)

+ Trung chuyén hanh khach khac cao @9 (dang chir thap).
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Hinh 3.46: Hinh thic 2: Trung chuyén hanh khdch khéc cao dg, chung két
cau nha ga(Char Thdp)(Nguon: Dw an tuyen dwong sat dé thi so 3)

+ Trung chuyén hanh khach khac cao d9 (dang chix T).

Hanoi Metro Line 2
3 C10 Station

Hanoi Metro Line 3-2

Sove $13 Station

Connecting via tunnel

K&t n8i bang ham trung
chuyén

Hinh 3.47: Hinh thuc 3: Trung chuyén hanh khdch khdc cao dg, khong chung ket
cau nha ga (Ché T)(Nguén: D an tuyén dwong sat dé thi s6 3)
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+ Trung chuyén hanh khach khéc cao dd (dang chix L)

£A BA| HOC ¥ DUTIC (C4)
KM: 4+240

TuyEn b 3a

M (-1)

Tuyln sB 5
M (-2)

H]nh 3.48: Hinh thuc 4: Trung chuyén hanh khach khac cao dg, khong chung
ket cau nha ga(Chir L)(Nguon: Dy &n tuyéen dwong sat do thi so 3)
T6 chire khong gian ga:

ngoai 1000-2000m.

Khoang cach giira cac ga dam bao tdc do chay tau cao va thoi gian tiép can dén cac ga
ngan nhat. Khoang cach trung binh cac ga trong khu trung tdm 800-1000m, khu vuc bén

S13

HANG BAI UNDERGROUND STATION - ACCESS PLAN TO STATION AND FACILITIES-
517 - GA NGAM HANG BAI - MAT BANG LOI VAO GA VA CONG TRINH PHY TRO-

Hinh 3.49: Mit bang vi tri, cac 16i vao ga ngam

(Ngudn: Dy an tuyén dudng sét do thi s6 3)
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$13 - HANG BAI UNDERGROUND STATION - STATION PLANS
S13~(}ANGAMHANGBAI-MATEANGCACTANGNMGA \
&y

___________ i
|
TANG B2 CONCOURSE PLAN
TANG 81 v”‘—:‘?"::ifﬁ:o":m MAT SANG TANG SANH CHUNG PRI

=

TANG B3 MEZZANINE PLAN
AT G TANG K7 THAT

VT BANG TANG KEGA

NOTE ! GHI CHU:

- PG AMtiA TECHVCAL 6 CPERATIONL AKREA, TCRTAREA TUTERMRRET ARTA T 8 A
| g ¢ oesaTrarre [E Rt VR et (] =3 B OvONOKET NCRGA G TUTENS2VINACH TUTENE

Hinh 3.50: Mt bang cc ting ngam cua ga (Ngudn: Du an tuyén duong sét d6 thi s6 3)

$13 - HANG BA| UNDERGROUND STATION - STATION SECTIONS
S13- GA NGAM HANG BAI - CAC MAT CAT GA

SECTION 1-1) MAT CAT 14
o (s et — = ompkknssoucy  [onswan

o gt o B R el O o i
o iR |
N
tozn iyt :
ezl L < z v
e E ‘ - ol

SECTION B8 | WAT CAT 8.8

oo Co Ak
- oy e
15 T __ap 8kupAyh:
. S
i T -
SECTION A-A | MAT CAT A
o
35 20
’ o R~
I et L g
i g Bl NE gD
avpernal 363 | i ‘famw&?_‘?g_ﬁ‘f_?@ w”
ot e 8 i/

Hinh 3.51: Mat cat ga ngam (Ngudn: Dy &n tuyén dudng sat do thi s6 3)
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M6 hinh phét trién khéng gian ngam khu vec nha ga va TOD

[s=man [Ramnn

|sgsan naERs

|BRBAE {ERHER

|SEBRE lmgEen

fEooa R, |eooos goEeg

HH] I
W (88888 & m N Y : m nﬂn-.v‘, L1 "i_n" . uén_“_”““ -
DI 1 jmmm ] 'Q_ga v —g S A N B ed
: v SRS B ey subway Pisi >}

§
green area

nn_-nncnaﬂmaa‘ W) r‘
MOAARDMEMRLN -

I space for underground facnllty

Hinh 3.52: M hinh phét trién khdng gian ngam
(Nguon: Ky yéu héi thado quy hoach khdng gian ngam)

Minh hoa Mang hréi ngam khu vuc ga Tokyo

Net work

: [  euiding

Hinh 3.53: Mang lu6i ngam khu vuc ga Tokyo (Ngudn: Minoru Matsui)



A-49

Phu luc 3.5. Huéng din vé thiét ké do thi.

3.5. Hwéng din vé thiét ké dé thi.

3.5.1. Té chirc khong
gian chung khu vuc

- Mat bang tong thé :
Khu vuc TOD lay ga dudng
sat d6 thi 1am diém trung tam
, phét trién ra xung quanh
v6i ban kinh 400-500 m. Gan
16i trung tam 1a bai dd xe,
quang truong ga, cac cong
trinh trung chuyén va céng
trinh hon hop thuong mai
dich vu van phong, khu vuc
ban kinh xa hon 1a cac chuc
ning hon hop vin phong,
thuong mai, nha ¢, dich vu
cdng cong cong do thi

- T6 chac mat bang va
giao thong khu vuc TOD co
thé theo hinh thac 6 ¢, hoic
vong cung, duong chéo
huéng tam. Trong do co
mang duong giao thong
chinh va cac duong noi bo,
duong di bo.

- Pé tang hiéu qua giao
thong di bo va dién tiép xdc
cong trinh, cac 6 phd thuong
dugc chia nhoé (khoang
60m). T6 chuac thém céc
duong chéo, két hop cong
vién cdy xanh dé giam
khoang céch di lai.

| TUY s puUONG sAT o

Hinh 3.57 : Mat bang tong thé té chiic khéng gian xung quanh
TOD (ngudn tac gia)

Ga bSBT

Van phong

Diém trung chuyén

;
3
v
2

’
1

Bk Van phong

Thwong mai

 Pwong dibo

Bwong chinh
xe dap

Cay xanh —

Hinh: 3.58:So dd t6 chirc khong gian chung khu vuc TOD

Nguon: H S Hasibuan, T P Soemardi, R Koestoer, and S
Moersidik, 2014.
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-

Community Garden ~
Tymology

Senjofé & Children’s
Playground Typology

i o
c c
& s
*—+Y \ @

L & 180TV
Hinh: 3.59 T6 chtc duong chéo két ndi céc Hinh: 3.60.T6 chic mang giao thdng theo dang 6
khong gian mo khu cay xanh cong cong [36] co, chia nho & nham giam khoang céch di lai [127]

3.5.2. Khung thiét ké dé thi.

Trén co s& mit bang tong thé khong gian chung, thiét 1ap khung thiét ké d6 thi.
Khung thiét ké xac dinh cac khu vuyc trong tdm c6 ¥ nghia quan trong, cac cong trinh diém
nhan, cac tim nhin, huéng nhin, xac dinh khéng gian cac tuyén, dién, mang chinh .Tur d6
xéac dinh chiéu cao, hinh khéi khéng gian va mau sic chu dao. Véi TOD nha ga va quang
truong ga 1a cong trinh quan trong ¢ tinh chat cong trinh diém nhan. Dé tao nén diém nhan
nha ga co thé thiét ké vai hinh thirc kién tric noi bat, cao tang hoac thap ting khdng gian
ma vai vi tri trung tam.

Hinh 3.61 : Minh hoa V& xéc dinh cic tm Hinh 3.62: Minh hoa vé khung thiét ké, khu vuc
nhin. Nguén: [84] ' trong tm va cong trinh diém nhin. Nguén: [84]

3.5.3. To chirc khong gian chiéu cao, tuyén, dién, diém:

Phét trién theo mo hinh TOD dugc xem nhu phat trién do6 thi & mac dd nén cao hon, n6
khac biét voi mo hinh d6 thi dan trai, nhung nhiing tiéu chi vé khdng gian canh quan, xanh
sinh thai va bén viing ludn duoc dit ra dé ngudi dan cd mot méi trudng sdng that thoai mai.
Phat trién TOD & Ha Noi khong c6 nghia song trong nhitng khu cao dc day dic toan bé
tong, duong nhya, khong co cay xanh, thiéu anh sang va thdng gio tu nhién. Dé dap ung
muc tiéu trén, vé t6 chiic khong gian TOD s& duoc phan thanh cac khu vuc cao tang va
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trung tang, thap tang, dé ngudi sdng bén trong c6 thé cam nhan su bién d6i khong gian: vira
¢ cac diém nhan cao, vira c6 khong gian mé, cay xanh va & thap ting. Mat o xay dung,
khoang cach cong trinh va ty Ié dién tich cay xanh dugc khdng ché nham dam bao yéu cau
vé canh quan, thdng gio, chiéu sang. Nha & chung cu cao tang véi tidu chi chat lugng sdng
cao, nhiéu khong gian xanh, c6 thé bé tri theo hudng ngoai phan khong gian &, phan con lai
bé tri vuon tai ban cong, logia chiém 20-30 % tong dién tich san ¢. Véi hinh thic nay, tuy
sbng tai chung cu cao ting, nhung mdi cin ho déu cd mot khu vuon treo cua riéng minh.

T chire khong gian khu vc TOD ¢6 thé b tri theo huéng cao & trung tdm, thap dan ra
xung quanh, trong &ng véi hé sb sir dung dat cao & khu vuc 16i va thap dan ra xung quanh.

Transiional
Height Plancs

TOD Districl:

One Cuarer to
One Half Mile

Hinh: 3.63: T6 chuc chiéu cao thap dan ra
Xung quanh.Ngudn: ALA MOANA Neighborhood

Transit-Oriented Development Plan- CallisonRTKLLos N
Angeles - Planning and Urban Design Studio Nguon: [84]

Hinh 3.64: minh hoa V& té chirc tuyén canh quan.

*Té chirc tuyén, Dién

- Cé4c tryc phd chinh doc tuyén dudng sat do thi co thé t6 chac khéng gian cao tang 2
bén tao thanh cac tuyén truc canh quan diém nhan cho do thi.

- B’é mit dudng phd véi cac 16p khong gian céy xanh va nhip diéu thay d6i chiéu cao,
m,au sNéc, chat liéu cua cong trinh, d6 xa gantao thanh céc dién khac nhau véi su sinh dong
hap dan.

FIGURE 3-16: VIEWSHED FROM ALA MOANA PARK

Hinh 3.65: Minh hoa V& té chiic canh quan theo dién. Ngudn: [84]
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Céc truc chinh va té chirc khdng gian chiéu cao cong trinh véi nhip diéu thay d6i tao nén

cac bé mit dién cua do thi .

- */ Céc khu vire diém nhin, céng trinh diém nhan.

Cong trinh diém nhan cho TOD ¢ thé I1a nha ga, quang trudng va cac cong trinh khu

vuc xung quanh ga. Cong trinh diém
nhan cé thé thuc hién vai hinh thac
kién trc ndi bat, khdng gian thap
tang voi quang truong rong hoic to
hop cong trinh cao tang.

3.5.4. Hwéng dan thiét ké do thi
cac khu chirc néing.

* Khu vuc ga va quang truong:
bén ngodi, trong ga, bdi do trung
chuyén...

Khu vuc ga c6 vai trd rat quan
trong, n6é thudc phan 16i trung tam
cua TOD, day cing la khu vuc co

Hinh 3.66: Thiét ké do thi to chic khdng gian theo
tuyén pho Curitiba . Nguon: [98]

dong gop 16n vé canh quan , cong trinh va té hop quanh ga, quang trudng thudng 1a noi bd

tri cac cong trinh diém nhan.

Nha ga c6 thé bd tri ngam hoac noi, véi chirc nang luu thong hanh khach, két ndi cac
phuong tién trung chuyén, két hop khu thuong mai va két ndi véi cac cong trinh hdn hop
khac tao thanh mot t6 hop khong gian bao gom khdng gian ngam va néi.
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| _ga, diém dén tra khach) il =

==

Tan dung khéng gian bén dudi cau Sir dung khong gian phia trén cla ga va dudng bd dé két ndi cac cing
can @& bé tri ong trinh (quang tnsdng | trinh xung quanh (cAu di bd, I6i di bd)

—

Ga dutmg sit

f;' 41

Tén khong gian bén trén ga
|_ngam dé 1am cng trinh tai ga

S dung khong gian bén trén ga ngm 6& bé tri bai xe ngam, trung tam |
thuong mai. '

Hinh 3.67: Phat trién khong gian theo chiéu ding tai ga va quanh ga. (Ngudn: Nhitng thanh tyu

tiép theo cua TOD)

-3
—
1= -
4=
ot

i { H
COURTYARD  BASEMENT  ATRIUM SETAL  TERACE BULDING
PARKING SETRACK

el
.
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= -
- s el s
H
§ i i 1 i 1 { i
CYCIE CARRIAGE MRY ONSTREET KIOSK & BRIDGE COMMERCIAL BASEMENT  BUS
aNE WAY STATION PARKING  PANTER CONNECTION  [OFFCE PARKING T8
ZONE

Hinh 3.68: Minh hoa mit cit khong gian ngam va néi khu vuc ga DPSDT Ngudn: [98]

- Trong nha ga cd thé két hop Vi chirc ning thwong mai
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PHOTO 6.1 Transformation of St Pancras Station

S *Images From Wikipedia

Hinh 3.69: B4 tri dich vu thuong mai trong

Source: © John Sturrock. Used with the permission of King's Cross Central Limited Partnersnip. Fu

ga du’(‘)'ng Sét [98] permission required for reuse.

Hinh 3.70: Khdng gian bén trong Khu vuc nha
ga, don tra khach[98]

£

Commercidl  Terrace Public Cycde  Carrioge BRIS  BkeShore  Planler  OnStreet  Pedestrian Public loza  Terrace

(Offices) (Ouidoor Plaza Lane Way Station Zone Parking Zone (Ouidoor Garden
dining, elc.) dining, eic)

Hinh 3.71: Minh hoa thiét ké d6 thi khu vuc quang truong ga. Cac chirc ning quanh quang trudng
(xe brt) Ngudn: [98]
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* COng trinh cong cong, thwong mai, vin phong, hdn hop

T6 hop ga, duoc ndi két véi
cac cong trinh hdn hop ngam va
n6i quanh ga, cac cong trinh hdn
hop c6 nhiéu chtrc ning: thuong
mai dich vu, khach san, van
phong, giai tri van hoa, nha 6....

* Thiét ké dwong pho

Puong phd bao gom céc
loai:

- DPuong truc chinh do6 thi

- DPuong khu vuc

- DPuong ndi bd

Tuy theo cap do duong sé co
toc do thiét ké, bé rong , sé lan
duong va thanh phan khéc nhau.

Seamless Connection between
Station and Development

Hinh 3.72: Minh hoa t6 hop khéng gian céng trinh hdn hop ngam
noi két ndi véi ga DSDT. Ngudn: [178]

Puong phé gdm mot sb thanh phan chinh: cac 1an xe 6 t6, lan xe bus, tram way hoic
BRT, lan cho dudng sit do thi di ndi hoic trén cao (néu khong di ngam), lan cho duong xe
dap, c4c dai phan cach hoic bunva trong cay xanh, via hé di bo.He duong c6 thé gin vai cac
ctra hang, dich vu cong cong dudng phd. Péi véi khu vauc TOD rat can thiét to chuc 16i di
cho nguoi di bo thuan tién an toan: tao cac 16i qua duong hoic cau di bo qua dudng, trong
cay xanh hoic bé tri mai che cho nguoi di bé.

* Budng Bi bo ‘# Buong xe dap @ Giao théng céng cong Q Phurog tién ¢4 phin HVQ sinh dudng phé & Dich vy ban hang

Hinh 3.73: T6 chic cac thanh phan dudng phé . [130]
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MINH HOA MAT CAT CAC LOAI DUONG

Puadng truc chinh, dai l6 Pudng ndi bo

Lin@ibd Duongcoghel  Landibe

Pudng chinh thanh phé Pudng khu vuc

30.56m 50-56m

Pham vidibs Duting ea giol Pham vi dibd Pham vidibé Duibng co glél Pham vidibd

n Via hé di bd E Lan chuyén d6i u Duéng xe dap u Lan co gidi B Phan céch gida

Hinh 3.74: Mat cat cac loai duong

DUONG THANH PHO

CHU THICH

1= Tién ich: Bang ron khi ¢6 cac sy kién dia
phuwong. chiu cay. ghé ngoéi. thing rac.

2: Lan duimg giao thong: Bo mét lan duimg dé
danh cho lan xe dap. Lan duimg giira co the
dao nguge chiéu vao gio cao diém.

3: Xe dap: Tao hai lan duong danh riéng cho
xe dap. co son mau riéng,

4: Canh quan: Tao canh quan cay xanh virom
hoa trén ca hat bén duong

5: Via he: Mo rdng via hé khi co the, sir dung
vt liéu lat he tham nude.

6: Cay xanh: BG tri du dai dat trong cic ciy
xanh dwong pho tan lon tao bong mat

Hinh 3.75: Thiét ké d6 thi duong thanh phd [47]
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* Puwong truc chinh thanh phé: dwoc té chirc gom cac thanh phan co ban nhu sau:
1: Céc tién ich duong phé: cay canh, ghé ngdi, thung rac, bién hiéu trang tri, c6 dong.

2: Lan duodng giao théng:. Lan duong giita ¢ thé dao nguoc chidu vao gio cao diém.
danh thém lan duong cho xe dap

3: Xe dap: Tao hai lan duong danh riéng cho xe dap, ¢d son mau riéng.

4: Canh quan: Tao canh quan cdy xanh vuon hoa trén ca hai bén duong.

5: Via hé: M6 rong via hé,sir dung vat liéu It hé thim nudc.

6: Cay xanh: B4 tri du dai dét trong cac cay xanh dudng phd tan 16n tao bong mat
* Pwong phé khu vec: duroc té chirc gom cé&c thanh phan co ban:

1:C4c tién ich duong phd: cay canh, ghé ngdi, thing racchd dé xe dap.

2: Lan duong Di lai: danh 1 lan dudng cho xe dap va chd do xe

3: L6i di bd qua duong

4: Xe dap: Tao hai lan duong danh riéng cho xe dap. Str dung son mau son riéng

5: Via hé: B6 tri via hé rong trén ca haihai bén duong. Thém dai trong cay.

DUONG KHU VUC

CHU THICH

1: Tién ich: Treo bing rOn trén dén duong cho
cic su kién, Thém ghé ngdi va chd dé xe dap
2: Lan dvong D1 lai: danh | lan duong cho xe
dap vii chd do xe

3: Lot di bo gua dudmg

4: Xe dap: Tao hai lan duong danh riéng cho se
dap. (mdt & mdi huang). Str dung son man son
néng

5: Via hé: Bé tri via he rong trén ci hai hai bén
duong. Thém dai trong cay

6: Cay xanh: Trong cay xanh cho bong mat

Hinh 3.76: Thiét ké d6 thi duong khu vuc [47]

6: Cay xanh: Trong cay xanh cho bong mat.

Duwong néi bg: dwoc té chirc gom cac thanh phan co ban:

l:CéC tién ich dl{(‘mg phé: Pén‘chiéu sétng danh cho ngudi di bodé ting thém su an toan
va hap dan. Thém bon hoa, gh¢ ngdi, gid dé xe dap.
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2. Lan duong giao thdng: Giam chiéu rong cia lan duong di dé giam tdc dova cho phép
tang chicu rong via he, dai trong cay 16n hon

3.Lan xe dap

4. Via hé: ting via heé va 18 dudng rong hon, mé rong tai cic nut giao. Thém dai trong cay.

5. Cay xanh: Trong cac loai cy tan rong déting bong rAm va sy thoai mai cho ngudi di bo.

DPUONG NOI BO

CHUTHICH

I Tignich: Den chicu sang danh cho ngudi di b d
ting thém s an toan va hap dan. Thém bon hoa. ghé
ngoi. gid d¢ xe dap

2 Lan diimg grao thong: Giam chicu romg cua lin
duimg di 0 giim toc b va cho phép chidu rhng via
he. dai tréng cay lon hon

3. Lan xe dap

4. Via bé: Giam chidn rong cia lin dwime 8i lai. cho

5 Cay xanh: Trong cac loai ciy tan rong dé ting bong
v v s thoas mai cho nguon 0 by

Hinh 3.77: Thiét ké d6 thi duong noi bo [47]

* Pwong di b

Puong di bo giit vai tro dac biét quan trong trong thiét ké theo mo hinh TOD. Puong di
b can thuan loi an toan, tién nghi . Budng phd can cd cay bong mat hoic mai hién che che
mua nang, ¢ céc 16i qua dudong an toan bang vach qua duong va dén hoic cau di bo.

-

-

Hinh 3.78: Thiét ké via hé di bo va 16i qua duong [130]
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L&i di bd trén cao, phia trén ga, ga Mizonokuchi,
TP Kawasaki

L&i di bd vong tron phia trén nit giao, ga Shin
Yokohama, TPYokohama

Hinh 3.79: Cau di bd néi ga duong sat toi cong trinh, trung tim thuong mai. [37]

Broadway

* Té chac tuyén pho

thwong mai

Puong phd truyén thong gitr
vai tro chinh la giao théng,
duong phd ddi véi mé hinh TOD
dugc thiét ké chu yéu cho cac
hoat dong kinh té xa hoi. Khu
vuc via hé noi tiép giap mat tién
cong trinh voi dudng phd 1a noi
hoat dong s6i dong nhat.Puong
phd cung véi khong gian ma,

quang truong, vuon hoa cay
xanh tao thanh cac khong gian
cong cong.

Thiét ké mit tién duong phd

Hinh 3.80:

via hé

T chirc duong di bd qua cong vien[37]

Dibm chor cho nguort i bo

tao cho nguoi di bo co trai VINET
nghiém tha vi ting su hap din | Joom
khi di bd. Ranh gidi gitta cong A
chungva cac khu vuc riéng tu =

dugc 1am mo di, khuyén khich
mua sim va an uéngdua ra ngoai
troi nham thu hat moi nguoi khi
hodi bd qua, tao ra mot hinh anh
thu vi, Kién trac cong trinh mat
phé tao nén diu an dic trung cho
mdi diém TOD.

Dal phan céch

Hinh 3.81:

L&i di bd co dén tin hiéu  Den giao théng

Lél doc

T chtrc dudng di bo tai nga tu [130]



* Pwong di xe dap:

Céc yéu cau vé giao cat

Puong di xe dap can bd tri
thanh lan riéng tach khoi lan
co gioi, ¢cd cac huong di va
phan lan, tin hiéu giao thdng
dam bao an toan khi giao cit
voi duong co gidi. Puong di
xe dap c6 thé b tri dudi long
duong hodc trén heé nhung co
vach phén lan va mau ky hiéu
riéng

* Tién ich dwong phd,
dich vu cong cong:

Khu vuc TOD 1a noi
thuong xuyén cd cac hoat
dong va giao thong di bd vai
luu luong 16n, noi tap trung
doéng ngudi, nén viéc bd tri
thiét ké cac tién ich do thi va
duong phd rat quan trong. Céc
tién ich nay bao gom : den
duong, dén trang tri, ghé
ngoi, mai che, mai hién cho
nguong di bg, den va bién chi
ddn, bién hiéu, bién qudng
cdo, bién béo

* Cay xanh dwong phd
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Hinh 3.82: T6 chirc duong di xe dap [130]

offer alternative living and workmig options, and reduce envimmmental nwpacts

walking, hicycling

d transit options. Transit Oriented Devy
in the coumty’s growth areas and provide an attractive and easily-accessible destination for Chester

Cirundy resudents, busenesses, and vestiors,

Parking givage
with first floor retail

amenities

Hinh 3.83: B6 tri cac tién ich duong phé, [130]

Cay xanh duong phd c6 vai tro rat quan trong, nhat I1a véi khu vuc ¢6 nhu cau di bo 16n,
né tao khong gian canh quan, dong thoi tao bong mat, su thoai mai cho nguoi tham gia giao
thong. cdy xanh duong phé duoc lya chon 1a cay d6 thi, két hop véi bé tri cay canh quan,
bon hoa trang tri. trong thiét ké duong phd can bé tri du dat cho dai trong cay.

Déi véi khu vuc han ché vé dat dai c6 thé bé tri cay xanh trén cac duong di bo trén cao,
cdy xanh trén san thuong tang d¢ phu cay xanh mai va mat nha.
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Hinh 3.84: T6 chirc cdy xanh duong phd, [130]

* Khéng gian mé, cong vién cay xanh, twgng,

Cic khu cong vién cay xanh vuon hoa, khong gian mé cong cong la yéu tb rat can thiét
cho khu vuc phét trié‘n voi mat do cao ’theq mo hin’h TOD. bay la noi tao [lén qéc khéng
gian sinh hoat cong dong, teo nén dau an ve no:i cl;én dac trung cho moi diem den hay dia
phuong. Khong gian cay xanh cong cong co thé két hop hé ‘théng tuong dai, quang truong,
cac hoat dong van hoa, dich vu giai tri tao su thu gian, nhu cau hang ngay.

Céng vién cdy xanh, vwon hoa khong gian mé bao gom céc loai sau:

+ Cdy xanh cong vién do thi

« Phuc vu cho db thi va thu hit cac viing 1an can, tao thanh mot quan thé dich vu.

« La cong vién c6 tinh chit da chirc ning, bao gdm ca giai tri, dich vu

+ COng vién Cay Xanh khu vuc

« Phuc vu cho mét khu vuc véi quy mé quan hoic thi tran

* Quy md dién tich va vi trf cua cly xanh phai tuong ddng Vi quy mo dan s6 dat dai khu
vuc, €0 vi tri chién lugc @€ phuc vu nhu trung tdm caa cong dong.

 C6 chirc nang su dung da nang hoac theo cdc muc dich khac nhau: van hée}, biéu dién
su kién hop mat, giai tri. La khdng gian cdng cong trung tdm van hoa cho cong dong.

+ Cdy xanh don vi ¢

~* Quy md phyc vy gép don vi 6, v6i dién tich t6i thiéu 5000 m2. tao duoc nét dic trung

tham my, van hoa dau an cho cong dong.

« C6 thé bao gom cac chitic nang nhu sin choi vuon hoa, san thé thao ngoai troi, khdng
gian tu tap

, vudn cong dong, sinh hoat vian hoa, giai tri.

Céc khu cay xanh duoc bd tri ¢ trung tam don vi ¢ tao cam giac an toan va c6 béan kinh
phu vu thuan loi

+ Khong gian me gidi tri
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Khong gian mé giai tri ¢6 thé 12 mot phan cua hé thong khdng gian ma khu vuc hoic ca
khu vuc 16n hon. cac thanh phan cua hé théng nay cé thé bao gomduong chay, di xe dap va
di bo.

« khong gian mé giai tri ciing c6 thé bao gém cac tién ich giai tri, thé thao cho thanh nién
va sinh hoat cong dong.

+ Qudng truwong

« Quang trudng noi chung nam trong cac khu vuc phat trién c6 mat do cao hon va dic
tinh “d6 thi” hon.

« Quang trudng cé thé st dung cho vin hoa, hoa nhac, dich vy, biéu dién duong phé,
nghi 18, v.v.

« Quang trudong bao gom khong gian dong va tinh. Phan 16n khong gian hoat dong

bao gom cac khu vyc danh cho ngudi di bd, khu vui choi, khong gian cho cac cudc tu
hop than mat

va cé4c hoat dong. khong gian tinh bao gdm chd ngdi cafe, ghé dai vaphong doc sach.

+ Khong gian chia sé

« Khéng gian chung giam su phan chi atiachs bach qué 16n gitra khéng gian di bo va cac
phuong tién giao théng noi bo, nhat 1a vé mat thi giac.

Viéc phan tach khong gian c6 thé bang gach lat khac mau hoic vach ké.

+ Cong vién, vwon hoa nha (be tai)

« cac cong vién nho c6 thé dugc bd tri trong nhitng nhém nha hozc khéng gian st dung
cho mot khu vuc cdng cong,

Cong vién vuon hoa nhé nén tao dugc dau 4n dic trung cho noi chdn, cd thé dung tiéu
canh, tuong, trang tri dic thu cac vudn hoa nho c6 thé bé tri chd choi cho tré em, noi nghi

Hinh 3.85: T6 chire cac khu cong vién cdy xanh vuon hoa, [130]
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ngoi gai tri thu gidn, thé thao cac dich vu cong déng.

Hinh 3.86: T6 chirc cac khong gian ma, céng cong, [127]

* Bén xe bus, taxi

* bai dd xe dap, cho thué xe, bii dd xe dién, 6 tO

Car sharing services should be placed next to the station and Bicycle parking should be accommodated inside the station
given preferred parking, or outside the station under 3 covered canopy.

Hinh 3.87 Thiét ké chd d6 xe 6to, xe dién, xe dap cho thug, [127]
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Bii dd xe nhiéu ting hodc dd xe ngdm cho khu vuc cai tao

Hinh 3.88: Gara dé xe, [127]

*Nha ¢

* Nha ¢ chung cu

Nha & chung cu cao tang gan vai khong gian mg, HTXH

bam bao khoang cich, huong nang gio, tiét kiém ning luong, cdy xanh ban cdng, tang
mai tang ling.

Mau sic hai hoa, hinh thirc kién tric c6 ban sac riéng, tranh hinh thic lai cang xa la cua
cac dan toc khac.

Hinh 3.89: Nha chung cu, [127]

* Nha ¢ thap tang: biét thu, lién ké, Shop house: khoang céch, khoang IUi, ban hang,
mau sac, 16i ra vao, cay xanh, méi nha

- Nha &: cac loai: cao tang, thap tang, shop house
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Cong trinh thuwong mai, vin phong hén hep:

Hinh 3.90: Céng trinh thwong mai vian phong - Thap Skyline Beijing.Ngudn: [36]
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Phu luc 3.6. Nghién ciru thi diém Té chirc khdng gian theo md hinh TOD tai khu vuc
ga Giap Bat.

I. Phan mé dau

1.1. Ly do nghién cuu:

Ap dung méd hinh phat trién theo dinh huéng giao thong TOD theo cac ngi dung nghién
clu cua de tai doi vai mot khu vuc cu the, lam co sé danh gia tinh hiéu qua, thuc tién cua
ket qua nghién cuu .

1. 2. Muc tiéu nghién ceiu:

- Phaét trién d6 thi dong bo hién dai, bén viing, khai thac bao vé canh quan méi truong

khu vuc, bao ton cac gia tri van hoa lich sir.

- Khai thac hiéu qua quy dat phét trién kinh t& x& hoi, phéat huy nang cao hiéu qua hé
thong giao thong cong, duong sat d6 thi, khu dau mdi giao thdng. Giai quyét cac van
dé vé giao thong, ha tang ky thuat, HTXH. Tao méi truong séng tét co ban sac cho
ngudi dan, sir dung hiéu qua khéng gian ngam

1.3. Vi tri, pham vi, quy mo nghién ctru

Khu vuc Ga giap Bat nam ngoai khu vuc han ché phat trién, c6 vi tri dau mdi giao
thong cua cac tuyén duong sat quoc gia, duong sat do thi: tuyén s01 va s6 4, co diéu kién
thudn loi phat trién d6 thi theo mé hinh TOD, ¢ cap do TOD @6 thi.

Pham vi nghién ctru quy hoach TOD: 1a khu vyc nam trong pham vi ban kinh 500m-
1000 m tir ga.

Thudc dia ban phuong: Phuong Liét - quan Thanh Xuan; Cac phuong : Gidp Bat, Thinh

Liét, Tan Mai, Pinh Cong, Hoang Liét - quan Hoang Mai

- Tong dién tich nghién ctru quy hoach khoang: 264,5 ha.

I1. NOi dung nghién ctru:
2.1. Piéu kién ty nhién, dic diém hién trang khu vuc quy hoach.
2.1.1. Céc diéu kién tw nhién
* Dia hinh, dia mgo : Trong khu vuc nghién ctru c6 dia hinh bang phang, c6 hiong
doc tr Bac xuéng Pong Nam véi do doc nho 1=0,003. Cao dd trung binh trong khu vuc
khoang +6,00 m.
* Khi hdu : nam trong khu vuc chung khi hau cua Thanh phd Ha Noi, mét nam c6 2 mua rd
rét.  Chiu  anh huong ché d6 thuy van song Hong va truc tiép cua
song Ll‘I-s,(A)ng, song Sét, ‘hé Dinh, cong, Linh bam, ThOE:It nudce chu yéu cho dia ban khu vuc.
* Dia chat: Theo ban d6 dia chat cong trinh thanh pho Ha Noi, khu vyce nghién ctru thude
ph@n vung (‘iia chat I-c-2; Il-a-1; 11-b-1; I11-b-2, I11-c-1, I1l-c-2 ¢o6 dia tang a sét, a cat, doi
cho la sét tram tich Aluvi.
Khi th,iét l{é' va thi cong cong trinh can co giai phap gia cb nén’méng, Nam trong ving
dong dat cap 6. Khi xay dung cong trinh can co6 giai phap khang chan.
2.1.2. Hién trang sir dung dat, kién triic canh quan.

Khu vue nghién ctru ¢6 kha nhiéu co s¢ cong nghiép, nhu: C.ty co khi Quang Trung
, Nha may ché bién luong thuc, Nha may banh quy Hiru Nghi, XN thiét bi thong tin - tin
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hi¢u - dién, Cty CP van tai, Cty Cp 1am san Porpordex, dich vu hang héa Ha Ngi , Cty
TNHH MTV Cau 1 Thiang Long, Xi nghiép xdy lip va san xuét cau kién xay dung, Cty Cp
dau tu va bé tong Thinh Liét, Kho 2 Cau Tién.. c6 kha ning chuyén doi tai thiét xay dung
méi. Trong khu vuc cling c6 kha nhiéu co quan c6 thé phat trién cai tao xay dung lai. Pat ¢
gém khu dan cu, lang x6m hién c6, Khu d6 thi méi Pai Kim dang dugc xay dung hoan
thién. Trong khu vuc con kha nhiéu quy dit tréng va hd ao co thé khai thac xay dung méi.
Cong trinh ha tang k¥ thuat gom Ga giap Bat va Bén xe phia Nam 1a nhiing khu vuc c6 thé
tai thiét phat trién méi. Ngoai cac loai dét trén trong pham vi nghién ctru ¢6 mét s6 khu dat
quan doi, dat nghia trang, dat cay xanh, cong cong, truong hoc, cac cong trinh di tich cac du
an duy kién xay dung.

Chi tiét xem cdc ban vé hién trang su dung dat.

BANG TONG HQP HIEN TRANG SU DUNG PAT

o ] ) DIEN TiCH o

TT CHU'C NANG SUf DUNG DAT (M2) TY LE (%)
1 DAT CONG TRINH CONG CONG 20054 0.76
l.a D4t codng trinh cdng cong Thanh phd, Khu vie 2787 0.11
1b D4t cong trinh cdng cong don vi & 17267 0.65
2 D4t cay xanh don vi & 7871 0.30
3 Pat trwdng TH, Trung hoc co s& 6902 0.26
4 D4t trwéng Mdm non 1693 0.06
5 DAT O 1178163 44.54
5.a D4t & lang xém 411482 15.56
5.b DAt & db thi 766681 28.99
6 DAT CO QUAN, VIEN NGHIEN Cl¥U, TRUONG DAO TAO 182922 6.92
7 DAT CONG TRINH DI TiCH, TON GIAO 182922 6.92
8 DAT CONG NGHIEP, KHO TANG 185822 7.03
9 DAT AN NINH, QUOC PHONG 20270 0.77
10 DAT CONG TRINH HA TANG KY THUAT, BEN XE 126079 4.77
11 DAT NGHIA TRANG, NGHIA BIA 24693 0.93
12 DAT DU AN DANG TRIEN KHAI 100070 3.78
13 DAT DANG XAY DUNG 1920 0.07
14 MAT NUOC: SONG, HO AO 267315 10.11
15 DAT TRONG 118011 4.46
16 DAT BUONG GIAO THONG 220364 8.33

TONG CONG 2645071 100.00

- Hién trang sir dung khéng gian ngim

Hién nay, khong gian ngdm cua khu quy hoach va phu can chu yéu la tAng him cua
cac cong trinh kién trac quy mo tuong ddi 16n duoc st dung mot cach don 1¢ 1am bai
dd xe 6 to, xe may. Viéc st dung khoéng gian ngdm cho muyc dich coéng cong, két ndi sir
dung theo kiéu mang ludi chwa duoc thuc hién.
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- Hién trang kién tric cdnh quan

Trong khu vyc nghién ctru c6 cac song Lur, song Sét, Ho Kim Déng, Pinh cong, HO Linh
Pam 1a cac yéu t6 canh mit nude o gia tri, day 1a khong gian mé tu nhién c6 thé gan két
tao thanh cac cong vién, truc xanh két ndi khong gian cong trinh va tao cac diém nhan canh
quan cho khu vye.

2.1.3. Hién trang giao thong
a/ Puong bo:

Di qua khu vic nghién ctru c6 mot sé tuyén dudng chinh d6 thi: duong Giai Phong, Puong
Kim Pong- Tan Mai, duong Truong Pinh. Ngoai ra c6 mot sb tuyén duong khu vuc: duong
Pinh Cong, dudng Giap Bat, duong Nguyén Canh di. Mang giao thong tai khu do thi Dai
Kim dugc xay dung kha hoan chinh, cac khu vuc khac giao thong khu vuc,phan khu vuc,
ndi bd con thiéu nhiéu, nhat 1 mang duong tai cac khu dan cu, lang x6m con rat nho va
thiéu lien két.

Bii d6 xe: Tai khu d6 thi méi Pai kim c¢6 mdt s6 bai dd xe xay dung theo quy hoach. Cac
khu vuc khac chua c6 bii d6 xe hoan chinh, chi yéu 1a cac bii d6 xe tam dudi long duong,
via he.

Bén xe: Bén xe Giap Bat co dién tich khoang 3,2 Ha 1a bén xe khach ddi ngoai di céc tinh
phia Nam. V¢ 1au dai bén xe ndy dugc chuyén thanh bén xe bus

b/ Pwong sit:

Trong khu vuc nghién ciru c6 tuyén dudng sit quéc gia Ha Noi - TP H6 Chi Minh, khd
duong Im va ga Giap Bat la ga khach va ga hang. Do duong sat va ga dang dugc bb tri dudi
mit dat nén anh huong dén giao théng dudng bd ciing nhu phat trién do thi.

¢/ Giao thong cong cong: Mat d6 mang ludi xe buyt hién hitu dap tmg duoc yéu

cau. Tuy nhién tdc do di chuyén cua phuong tién khong nhanh, mét nhiéu thoi glan hon st
dung cac phuong tién khac do tinh trang un tac giao thong, mat do giao thong ca nhan cao,
cac diém un tic thuong Xdy ra tai cac nut giao. Dé tang tinh hdp dan cua xe Bus can cai
thién duogc vé thoi gian, toc do di chuyén.

2.1.4 . Panh gia tong hop hién trang:

a) Thuan loi :

N&m & cira ngd phia Nam Ha Noi (Khu vuc ndi do ma rong) c6 vi tri thuan loi vé giao
théng, lién hé truc tiep vai khu vuc Trung tdm TP (ndi do lich su).

- Quy dat xay dyng kha I6n, dia hinh dia chat thuan loi c6 kha nang phat trién do thi
hién dai , chat lugng cao

- C6 moi truong canh quan cdy xanh mit nuée 16n, Tiép gidp véi song L, song Set,
hd Pinh Cong, Linh Pam tao khu vire d6 thi c6 canh quan dep moi truong tot.,

- Nam ¢ khu vye dau moi giao thdng quan trong cua thu do: cac tuyén duong sat qudc
gia, duong sat do thi. Ga, duong bo.

- Co san mdt s6 co so ha téng kinh té va ky thuat nhu: trung tdm thuong mai, dich vy
cong cong HTXH, giao thong,...

b) Kho khan :

- Hé théng co sO ha téng k¥ thuat va xa hoi hién trang thiéu déng bo.

- Chua khai thac dugc loi thé vé vi tri, quy dat, cac hé théng giao thong duong sit
duong bo.
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- Thiéu chién luoc dau tu, phan ky thuc hién cac du an uu tién, dy an trong diém.
c) Cohoi:

- Song Lir song Sét h¢ théng hd Pinh cong, Linh Bam c¢6 diéu kién tao lép‘ cac khong
gian cdy xanh canh quan dep. Tao lap cac trung tdm van héa giao luu cong dong, la cac
khong gian cong vién mé tao diém nhan canh quan khu vuc.

~ He théng giao thong duong bd, duong sat d6 thi thudn loi, C6 diéu kién phét trién hé
thong trung térr} thqong mai dic}l vu, téi’ chinh trén co so lién két hé tl}éng dich vu cong
cong. Co quy dat trong va quy dat tai thit, co diéu kién thun loi phat trién mé hinh TOD &
cap do do thi.

d) Thach thuc :

- Khop nbi cac du an trong khu vuc, Ra soat vé céc chi tiéu sir dung dat, nang cao hé sb
st dung dat theo mo6 hinh nén TOD. B6 sung HTXH, cay xanh, ha tang k¥ thuat.

- T6 chtic hé thdng cac cong trinh thuong mai, to chirc cac dau mdi trung chuyén giao

thdng cong cong lién phuong thirc.

e) Két luan :

- La khu vyc ¢6 nhiéu yéu t6 thuan loi dé phat trién TOD d6 thi hién dai, dic sic va bén
virng tao dung hinh anh mo hinh d6 thi méi cho Thu do.

2.2. Bo cuc quy hoach kién truc.
2.2.1. Tinh chit chitc ning

Theo d6 4an Quy hoach chung xdy dung Thu d6 Ha No6i dén nim 2030 tam nhin dén nam
2050 da duoc Thu tuéng Chinh phu phé duyét xac dinh: khu vyc nghién ctu la dau mdi
giao thong cia cac tuyén duong sat do thi, duong sat qubc gia, bén xe. Phat trlen cac trung
tam thuong mai, dich vu, tai chinh, phat trién nha &, cong vién cdy xanh, ha ting ky thuat
HTXH, cai tao dan cu hién hiru.

2.2.2. Pinh hudéng quy hoach D6 thi theo mo hinh TOD
Vé giao thong:

- Khu vyc trung tdm thugc pham vi nghién ciru: t6 chirc dau moéi GTCC goém cac tuyén
duong st d6 thi s6 1, sé 4, tuyén xe buyt.

- Nang cao su tién loi khi chuyén doi 1an nhau gitta cac loai phuwong tién GTCC. Thuc day
st dung GTCC nho vao hiéu qua cua mang Iludi cac phuong tién nay.
- Tang cuong st dung dat mat do cao trong ving di bo liy ga PSPT lam trung tam.
Qua d6, gia ting s6 nguoi st dung GTCC.

- Xay dung hé théng giao thong tong hop liy tién dé 1a viéc st dung GTCC.
- Xay dyng mang ludi duong lap thé danh cho ngudi di b lay ga, GTCC lam diém xuat
phat, mo rong pham vi hiéu qua do TOD nang cao gia dat dai. xay dung mang luéi di bo
ngam két hop cir hang.

Rut ngdn thoi gian, quéng dwong di bo: thong thuong dat dai cach ga duong sit 4
phut di bd co6 gia cao hon khoang 30% so véi dat dai cach ga 6 phut. Bén canh d6, viéc mo
rong pham vi di bg 1a yéu tb quan trong nham thuc hién md hinh TOD. Viéc hinh thanh cac
tuyén di b0 mdi co6 tac dong déy manh hoat dong mua sim do nguoi di bo di
chuyén nhiéu hon. Khu vyc quang truong ga va phan ting 1 cta ga b tri bén xe bus, bén
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taxi, bai do xe 6 t0, xe dap xe may, tao diém dau moi giao thong nang cao sy tién loi khi
chuyén doi gitra cac loai hinh giao thong cong cdng, rut ngan thoi gian di chuyén.

Nghién citu co cau dwong dang 6 phé:

Tai vung trung tam, cac ludng giao théng thuong phuc tap, khong phan biét dugce dau
1a ludng giao thong chinh. Do d6, dudng giao thong trong ving trung tim d6 thi duoc bé tri
thanh kiéu luéi 6 vudng — 13 hinh thai phu hop. Véi mang ludi duong 6 vudng bd tri mot
cach dong déu, phat trién phirc hop véi cic chirc ning da dang theo 6 phé. Bd tri cac khong
gian cong cong, khong gian mé, cay xanh cai thién vé méi truong.

- Phén Khu chirc ning, sir dung dit:

Xac dinh cac chirc nang thuong mai, dich vu, hon hop tai ving 16i voi hé sO st dung
dat cao. Chuc nang hon hop, nha ¢, dich vu dugc bo tri & ban kinh tiép giap vung 161 voi
tang cao va h¢ so s dung dat giam bot.

Dbi véi khu vie phia Pong duong Giai Phong, cai tao khu dan cu va xay dung méi
cac khu d6 thi, cac cong trinh hon hgp, trung tdm thuong mai.

Dbi véi khu vuc phia Tay, khai thac cac quy dat tréng, tai thiét khu vuc nha ga,
chuyén doi cac khu cong nghi¢p, két ndi voi khu do thi maéi Pai Kim va cac hé canh quan,
phat trién do thi va cac churc nang voi hé so s dung dat cao.

Nang cao gia tri dat dai trong khu vuc di b ldy ga GTCC 1am trung tim. Qua do,
nang cao sy ndo nhiét, ti€n nghi ciia khong gian xung quanh ga, thic day cac du an tai thict
xung quanh ga.

2.2.3.Y twéng, co cau quy hoach

Khu vue nghién ctru la dau mbi trung chuyen cua cac tuyén duong sat d6 thi sb 1 va
s6 4, gan két voi cac ga duong sat. Pay ciing 1a dau moi cua cac tuyén giao thong dudng bo
quan trong: tuyén hudng tim- Giai Phong va tuyén vanh dai 2,5.

bay la khu vuc co kha nhiéu co s& cong nghiép co thé xay dung lai tai thiét, va co
nhiéu quy dt trong chua xdy dung, nhiéu hd ao. Ga Giap Bat ciing 1a mot khu vuc quan
trong c6 thé xay dung tai thiét lai.

Véi cac diéu kién nhu trén, khu vuc nghién ctru dugc phat trién theo mé hinh TOD,
Xay dung to hop ga trén dat cia Puong sat Viét nam, liy ga Giap Bat 1a diém dau méi giao
thong trung chuyén. Trong pham vi ban kinh 250 m xay dung lai khu vuc ga, két hop cac
cong trinh thwong mai dich vu, van phong, hon hop tao thanh vung 16i. Ga giap Bat va
tuyén dudng sat s6 1 duoc di trén cao, phan trén mat dat str dung cho bai dd xe, khong gian
trung chuyén cac phuong tién céng cong. Phat trién cac khong gian ngdm véi chirc ning
cong cong thuong mai, dich vy, duong di bd ngﬁm. Cac téng B3, B4 chu yéu duoc su dung
lam bai d6 xe. Khu vuc 16i duoc xdy dung cao ting khai thac khong gian chiéu cao, tao cac
két ndi véi cac to hop cong trinh khac bang cau di bo.

Trong pham vi ban kinh 250-500 m t6 chitc cac cong trinh cong cong thwong mai,
hdn hop vin phong va nha : bao gdm nha ¢ xy dung moi cao tang va cac khu dan cu hién
hitu cai tao. Trong pham vi ban kinh 500-800 m phat trién cac cong trinh cong cong HTXH:
vin hoéa, truong hoc, y té, cong vién cdy xanh, gin vé6i cac khu nha &, cong trinh thuong
mai, hon hop.
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Tao cac lién két khong gian cua khu vuc quy hoach véi cac truc cdy xanh canh ‘quan
mat quoc song L, song Sét. Tao cac tryuc khong gian md cdy xanh quang truong két ndi
v6i ho Dinh cong & phia Tay va hd Linh Dam & phia Nam.

2.2.4. Quy hoach tong mit bing sir dung dat

Khu vye ga Giap Bat duge xay dung két hop gilia nha ga dudng sat v&i t6 hop cong trinh
hdn hop, bao gdm cac khong gian ngam, trén mit dat va khong gian trén cao.

- T6 chirc khong gian két noi trung chuyén, giao thong lién phwong thirc:

T chirc khu vuc quang trudng ga tao khong gian mé va cong vién cdy xanh. B6 tri két ndi
trung chuyén tai xung quanh quang truong ga: bao gobm bén xe bus, bén taxi, bai do xe 6 to,
xe dap xe may.

- T6 chirc giao thong di bo ngdm két ndi ga Giap Bat voi ga ngadm cia tuyén DSPT

I4
A

so 4

- Tao céu di bd két ndi ga Giap Bat voi bén xe Giap Bat ¢ phia Dong dudng giai
Phong ( duoc xay dyung thanh t6 hop cong trinh hdn hop cao tang két hop bén xe). To chirc
cac 161 di bo thuan tién ket ndi nha ga, cac cong trinh véi nhau, theo huong bb tri cac dudng
ndi bo, chia nho 16 dat, gin két cay xanh bong mat, tién ich dudng ph.

- Ga Giap Bat két hop gitra ga duong sat quoc gia va ga cla tuyén DSDT s 1, trong
do h¢ thong duong st dugc di trén cao, bo tri t6 hop ga trén cao. Theo Quy hoach he thong
duong sat quoc gia, du klen vé lau dai tuyén duong sat qudc gia phia nam s€ dung ¢ t6 hop
ga Ngoc Hoi, cung voi tuyén duong sét cao tdc, doan tir Ngoc Hoi dén Yén Vién sé chuyén
thanh duong sat d6 thi. Nhu vay trong giai doan truéc mat ga Giap Bat c6 thé két hop giira
ga dudng sit qudc gia va DSDT. Pay 1a mot ga dau mdi quan trong, két ndi véi ga cua
tuyén DSDT s6 4.

- Giao thong cong cong: duoc két ndi gitra cac loai hinh: duong sit do thi, duong sit
quoc gia v4i cac tuyén xe bus, bén xe khach, cac xe taxi. Tao cac duong di bo an toan, trong
do gom duong di trén mat dat, trén cao, ngam dudi dat. B6 tri cac tién ich duong phé, cay
xanh, mai che mua ning cho nguoi di bo. T6 chure cac 16i 1én xudng ting ngdm, vao cac ga
duong sit ngam cho ngudi di bo. B tri cac tuyén duong cho xe dap.

T chirc hé thdng cac bii d6 xe tinh bao gdm ngam, trén mit dat va trén cao. Mang
ludi giao thong co gioi dugce b6 sung dam bao quy mé dién tich, mat do ‘mang ludi, cac cap
hang duong. T chirc giao thong an toan, nhat 12 tai cac diém nut giao cat. Bo tri mang giao
thong ndi bo, chia nho cac 16 phd (khoang cach khoang 60-100 m) dé tang tinh tiép can va
thuan loi cho nguoi di bo.

- T6 chirc khong gian mé, cAy xanh, tao cinh quan méi truong:

T6 chuce céc cong vién cay xanh, ho nude, khong gian md két noi khu vue nha ga, cac cong
trinh hon hop tao thanh cac truc va khong gian xanh canh quan

- T6 chitc cac cong trinh dich vu cong cong thwong mai, HTXH:

Trong ban kinh pham vi di b¢ 500 m b tri cac cong trinh trudng tiéu hoc, THCS, trudng
mam non, cic cong trinh dich vu vin héa, quan 1y hanh chinh, dam bao chi tiéu dat theo quy
chuan x4y dung.

T6 chirc cac cong trinh cong cong thuong mai, van phong, nha & hdén hop cao tang, theo
hudng chiéu cao tang ¢ gan ga va thip dan ra xung quanh, trong d6 bd tri mot s6 cong trinh
diém nhén c6 chiéu cao 40-50 tang.
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T chirc cac khu nha &: bao gdm nha & xay dung méi cao tang, gan véi cac du an: khu do
thi Pai kim Dinh cong, khu d6 thi Thinh Li¢t. Phat trién cac du an tai thiét mot so khu dat
cong nghi¢p. Xay dung céc khu nha ¢ thap tang lién ké, biét thu. Cai tao cac khu dan cu,
lang x6m hién co, bo tri thém hé thong giao thong, cay xanh, HTXH cho khu dan cu. Tao
cac két noi giao thong thuan tién cua khu dan cu véi khu vuc ga.

Bio ton cac gia tri dic trung truyén thong:

Béo ton cac cong trinh di tich, lich sir, dén chua gan véi mé rong cac khong gian xanh cong
cong trong cac lang x6m tao thanh noi sinh hoat cong ddng. Bao ton cAu tric lang x4, quan

Iy v€ hinh thuc kién tric, mat d6 xdy dung tao nét dic trung riéng. Tao ra cic két ndi va su
chuyén tiép giita khong gian cii va khong gian moi.

Chi tiét xem cdc ban vé quy hoach sir dung dat, phdn néi va phan ngam.

THONG KE QUY HOACH SU DUNG PAT CAC O QUY HOACH

TT OQHA OQHB | OQHC | OQHD | OQHE
DAN SO (Nguwoi) 11293 32305 3907 6893 19728
LOAI BDAT (DIEN TiCH HA)
A | DAT DAN DUNG 25.1 115.89 15.18 20.52 74.39
1 | BAT CONG CONG HON HOP 8.15 18.78 0.59 5.18 3.15
2 | DAT CONG CONG PO THI (GA) 2.56 1.51
3 | DAT CAY XANH, TDTT DO THI 7.87
4 | DATBONVIO 16.95 86.68 14.59 15.34 51.89
4.1 | DAT CONG CONG BON VI O 0.43 2.99 0.07 0.06 0.18
4.2 | DAT CAY XANH 0.4 6.24 2.27 4.26
4.3 | DPAT TRUONG TIEU HOC, THCS 1.83 2.52 0.52 3.17
4.4 | DPAT TRUONG MAM NON 0.92 1.47 0.19 1.59
4.5 | DAT NHOM NHA O 5.77 37.84 9.95 9.58 31.23
a | D4t nhém nha & xay dwng maéi 1.33 5.47 5.87
DAt nhém nha & hién co (cai tao
chinh trang) 4.44 32.37 9.95 9.58 25.36
4.6 | DAT GIAO THONG PON VIO 7.6 35.62 3.86 3.43 11.46
a | Datbai dé xe 6.09 0.79 0.67
DUONG PON VI O 7.6 29.53 3.07 3.43 10.79
DAT CO QUAN, VIEN NGHIEN
5 | CUU, TRUONG PAO TAO... 0.38 0.6 0.59 0.54
DAT DI TiCH, TON GIAO - TIN
6 | NGUONG 0.81 0.04 0.24
7 | DPAT SONG MUONG 4.28 1.29 1.64
8 | BAT AN NINH, QUOC PHONG 1.43 1.59
9 | DPUONG DO THI
TONG TOAN PHAN KHU 25.1 122.79 17.07 21.15 60.56
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BANG TONG HOP QUY HOACH SU DUNG PAT TOAN KHU VUC NGHIEN CUU

TONG TOAN KHU
DAN SO 74126
) Dién tich | Mat dé |Tang cao| Tang cao | Hé sé | CHI TIEU

TT LOAI DAT (HA) XD(%) B Min-Max | SDDP | M2/NG
A DAT DAN DUNG 233.24
1 DAT CONG CONG HON HOP 35.85 40 25 3_50 10 4.94
2 DAT CONG CONG DO THI (GA) 4.07 40 25 3_35 10 0.56
3 DAT CAY XANH, TDTT BO THI 7.87 5 1 0.05 1.08
4 DATDON VI & 185.45 25.55
4.1 | PAT CONG CONG DON V| O 3.73 40 3 2.5 1.2 0.51
4.2 | DAT CAY XANH 13.17 5 1 0.05 1.81
4.3 | DAT TRUONG TIEU HOC, THCS 8.04 40 4 3.5 1.6 1.11
4.4 | PAT TRUONG MAM NON 4.17 40 3 2.4 1.2 0.57
45 | PATNHOMNHA O 94.37 13.00
a D4t nhém nha & xay dwng méi 12.67 50 20 3.45 10
b D4t nhém & hién c6 (cai tao chinh trang) 81.7 55 4 3_6 2.2
4.6 | DAT GIAO THONG PON VI O 61.97 8.54
a D4t bai db xe 7.55 1.04
b DUONG DON V| O 54.42 7.50

DAT CO QUAN, VIEN NGHIEN CUU,
5 TRUONG PAO TAO... 2.11 40 25 3.35 10
6 DAT DI TICH, TON GIAO - TIN NGUONG 1.09
7 DAT SONG MUONG 7.21
8 DAT AN NINH, QUOC PHONG 3.02
9 DUONG BO THI 17.84 2.46

TONG TOAN PHAN KHU 264.51 36.44

BANG THONG KE DIEN TiCH CAC LO PAT QUY HOACH

STT CHUC NANG SU’ DUNG PAT KY HIEU DIEN TiCH
o] iH ihai
O QUY HOACH A 25.1
1.2 DAT CONG CONG HON HOP 8.15
HH8 0.77
HH9 0.21
HH10 0.76
HH11 1.54
HH12 0.8
HH13 2.02
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HH14 2.05
1.6 DATDON VIO 16.95
a DAT CONG CONG PON V| O 0.43
cCcs8 0.43
b PAT CAY XANH 0.4
CX6 0.15
CX7 0.25
c PAT TRUONG TIEU HQC , THCS 1.83
TH5 1.11
TH6 0.72
d DAT TRUONG MAM NON 0.92
NT5 0.74
NT6 0.18
e DAT NHOM NHA O
Dét nhém nha & xay dung méi 1.33
ODK1 0.15
ODK2 0.51
ODK3 0.31
ODK4 0.36
D&t nhém nha & hién ¢é (cai tao chinh trang) 4.44
NO11 1.45
NO12 2.29
NO13 0.54
NO14 0.16
f DAT GIAO THONG BON VI &
DUONG BON VI & 7.6
0 QUY HOACH B 122.79
1 DAT DAN DUNG
1.1 | DAT CONG CONG DO THI (GA) CCHT1 2.56
1.2 DAT CONG CONG HON HOP 18.78
HH1 0.32
HH2 0.38
HH3 1.08
HH4 0.84
HH5 2.02
HH6 2.18
HH7 1.32
HH8 0.79
HH9 0.32
HH10 0.77
HH11 0.78
HH12 0.82
HH13 0.78
HH14 1.11
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HH15 1.03
HH16 0.64
HH17 1.88
HH18 1.19
HH19 0.39
HH20 0.14
1.3 | DAT CAY XANH, TDTT PO THI 7.87
CXKV1 1.8
CXKV2 1.8
CXKV3 4.27
1.6 | PATDONVIO 86.68
a DAT CONG CONG DON V| O 2.99
CC1 0.32
CC2 0.35
cc3 0.55
cc4 0.35
CC5 0.48
CC6 0.55
CcC7 0.27
CC8 0.12
b DAT CAY XANH 6.24
CcX1 0.19
CX2 0.27
CX3 0.77
CX4 0.91
CX5 0.78
CX6 0.17
CX7 0.34
CX8 0.38
CX9 0.68
CX10 0.48
Cx11 0.7
CX12 0.57
c PAT TRUONG TIEU HQC , THCS 2.52
TH1 1.18
TH2 1.04
TH3 0.3
d PAT TRUONG MAM NON 1.47
NT1 0.41
NT2 0.39
NT3 0.19
NT4 0.3
NT5 0.18
e DAT NHOM NHA O
Pat nhém nha & xdy dwng méi 5.47
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ODK1 0.9
ODK2 0.42
ODK3 1.36
ODK4 1.54
ODK5 0.83
ODK6 0.42
D4t nhém nha & hién c¢6 (cai tao chinh trang) 32.37
LX2 15.3
LX3 1.42
LX4 0.22
LX5 0.53
LX6 1.8
NO1 2.98
NO2 1.24
NO3 1.55
NO4 0.6
NO5 1.58
NO6 2.48
NO7 2.01
NO11 0.32
NO12 0.34
f DAT GIAO THONG DON V| O
DPat dwong don vi & PUONG BPON V| & 29.53
Dat bai dé xe 6.09
P1 2
P2 0.65
P3 0.32
P4 2.08
P5 1.04
2 CAC LOAI DAT KHAC TRONG PHAM VI KHU DAN DUNG
2.1 | BDAT CO QUAN, VIEN NGHIEN CU'U, TRUONG DAO TAO... 0.38
CcQ1 0.38
2.2 | DAT DITIiCH, TON GIAO - TiN NGU'ONG 0.81
DT1 0.17
DT2 0.45
DT3 0.19
3 DAT XAY DUNG NGOAI PHAM VI KHU DAN DUNG
DAT SONG MUONG 4.28
M 4.28
3.1 | BAT AN NINH, QUOC PHONG 1.43
QP1 1.43
0 QUY HOACH C 17.07
DAT DAN DUNG
HON HOP 0.59
HH3 0.32
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HH4 0.27
DAT DON VI & 14.59
O HIEN CO 9.95
023 1.94
024 2.64
026 1.3
027 2.03
028 2.04
TRUONG HOC 0.52
TH5 0.22
TH6 0.3
NHA TRE 0.19
NT5 0.15
NT6 0.04
CONG CONG PON VI O 0.07
CCDV10 0.06
CCDV11 0.01
BAI DO XE 0.79
P2 0.53
P3 0.26
DUONG DON VI & 3.07
CO QUAN 0.6
CQ3 0.1
CQ6 0.04
CcQ7 0.02
CcQ8 0.24
CQ9 0.2
MUONG 1.29
M4 0.73
M5 0.56
0 QUY HOACH D 21.15
DAT DAN DUNG
HON HOP 5.18
HH1 0.81
HH2 0.5
HH3 3.87
DAT DON VI & 15.34
O HIEN CO 9.58
01 0.91
02 1.05
03 1.63
04 2.32
05 1.52
06 1.4
07 0.5




A-78

08 0.25
CAY XANH BON VI O 2.27
CX1 2.27
CONG CONG BON VI & 0.06
CCDV1 0.06
BAI DO XE 0
P1 0
DUONG BON VI & 3.43
CO QUAN 0.59
CQ1 0.59
DI TiCH 0.04
DT1 0.04
O QUY HOACH E 60.56
DAT DAN DUNG
CONG CONG THANH PHO 1.51
cc1 1.51
HON HOP 3.15
HH1 1.44
HH2 0.41
HH3 1.3
DAT DON VI & 51.89
O HIEN CO 13.77
o1 0.11
02 1.99
03 1.29
04 0.17
05 0.43
06 1.29
07 1.54
08 1.44
09 5.51
O LANG XOM 11.59
LX1 9.17
LX2 2.42
CAY XANH DON VI O 4.26
CX1 0.16
CX2 0.03
CX3 0.43
CX4 0.41
CX5 0.75
CX8 0.23
CX13 0.24
CX14 15
CX17 0.51

CONG CONG BON VI &

0.18
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CCDV1 0.1
CCDV2 0.08
O DY KIEN 5.87
ODK1 0.08
ODK2 2.6
ODK3 0.62
ODK4 0.32
ODK5 0.17
ODK8 0.84
ODK9 1.24
NHA TRE 1.59
NT1 0.27
NT2 0.52
NT3 0.17
NT8 0.36
NT9 0.27
TRUONG HOC 3.17
TH1 1.05
TH5 0.65
TH6 0.6
TH7 0.87
BAI DO XE 0.67
P2 0.16
P3 0.23
P4 0.28
PUONG PON V| & 10.79
CO QUAN 0.54
CQ1 0.54
QUOC PHONG 1.59
QP1 1.59
DI TicH 0.24
DT1 0.18
DT3 0.06
MUONG 1.64
M1 0.91
M2 0.73
DUONG DO THI 17.84

2.2.5. T6 chirc khong gian kién tric canh quan.

- Phat trién d6 thi theo hinh thai ty nhién, dwa vao canh quan ty nhién hién c6, bao
gém hé thong mit nude, song hod hién co: song Lir, Sét, hd Linh Pam, Pinh Cong, Pai Kim,
1am tryc hanh lang xanh két ndi va xau chudi toan bo hé thdng ciy xanh cong vién hd diéu
hoa, canh quan khong gian mo d6 thi. Lién két véi cac dai, 16i xanh trong phan khu, don vi
& tao nén moi trudng song tot.
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- C4u trac khong gian dugce td chirc theo cac tuyén tryc va mang ludi dudng chinh, tao
thanh cac 6 phd véi 161 trung tam 1a khu vuc ga Gidp Bat.

- Phat trién khong gian "nén" cao tang tai khu vuc quanh ga, cac truc giao thong 16n,
Tao céc diém nhan cao tang, va nhip di¢éu chiéu cao cho céc tuyén phd chinh. Cac khong
gian dugc t6 chire thap dan theo khoang cach ban kinh xa dan ga. Tang cao nhat 40-50 tang.

- Khu vuc thip ting t6 chirc gin két v6i cac lang x6m hién c6, va cac ving canh quan
mat nudc tu nhién.

- Khong gian trong cac don vi & duoc t6 chirc theo cau tric 16i trung tdm cong cong,
ket noi voi khu vue dau moi giao thdng- ga duong sat bang cac tuyen giao thong di bg, truc
canh quan cay xanh. Khong gian t6 chirc hai hoa gifra cac cong trinh thuong mai, chung cu
cao tang v6i khu nha ¢ thp ting, lang x6m cii va cac cong trinh HTXH khéc.

- Pi v6i khu vyuce lang x0m cil cai tao theo hudng: Cai tao bd sung cac mang dudng
giao thong két ndi cho cac phuong tién va nguoi di bd téi khu trung tdm TOD, bd sung ha
tang k¥ thuat, cdy xanh ha tang xa hdi, giit duoc cau tric lang xom cii : mat d6 xdy dung
thap, nhiéu san vuon, hinh thirc cong trinh kién trac truyén thdng tao nét dic trung riéng.

* T4 chirc khong gian xanh:
Mang lu6i khong gian xanh db thi: 1y sdng, sdng Lir, séng Sét 1am truc xanh lién két
xau chudi hé théng cac cdng vién cay xanh ho diéu hoa cap thanh phé, khu &: Linh Pam,
binh Co6ng, tao hinh thai d6 thi sdng nudc.
* T chuc hé thong cong cong, hdn hop

Heé théng cong cong dd thi duoc xac dinh phi hop véi dinh hudng quy hoach cung
va mo hinh t6 chitc TOD, trong d6 tap trung phét trién cac té hop thwong mai dich vy,
tai chinh van phong vao khu vuc 18i quanh ga. H¢ thong cdng cong thanh phd duogc to
chuc vei cac cong trinh c6 khong gian I6n, cao tang két hop vai cac quang truong khong
gian m¢ tao nén nhing diém nhan do thi.

* T6 chirc nha & va HTXH
Trén co s& Mang ludi giao thdng va cau triic cong cong, cay xanh, HTXH t6 chac
phéan thanh cac nhém ¢ dam bao céc chi tiéu theo Quy chuan xay dung.
- Bao tén cac cong trinh di tich lich su van hoa, ton gido tin ngudng. Bao vé canh quan
tu nhién, h¢ thong song, muong ho nudc.
- B6 sung nang cap hé théng dich vu HTXH: gido duc, y té, van hoa, khu cdy xanh... vu
tién phét tricn hang muc HTXH cho khu vuc.
Chi tiét xem cdc ban vé quy hoach mdt bang té chirc khéng gian, mdt dirng, phoi canh.

2.2.6. Thiét ké do thi
2.2.6.1. Cac nguyén tic thiét ké dé thi:

Khai thac cac yéu t6 canh quan dic trung trong khu vuc 1am co s thiét ké d6 thi: hé thong
song hd, mit nude, cic ciu tric lang xom cii vo1 nét dac trung riéng, cac khu do thi moi,
cac khong gian mo, khong gian cao tang hién dai gan véi cac dau mdi trung chuyén giao
thong cong cong.

- Bam bao tinh thdng nhat tir khdng gian téng thé do thi dén khdng gian cu thé thudc do thi;
Théng nhat, hai hoa vé khong gian giira khu vuc nghién ctiu véi cac phan khu d6 thi H2-3,
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H2-4. Bam bao tinh ké thira vé kién tric, canh quan d6 thi va phu hop véi diéu kién, dic
diém tu nhién, ddng thoi ton trong tap quan, van hoa dia phuong; phat huy cc gi trj truyén
thng dé gin gitr ban sic cua timg lang x6m dia phuong.

- Khai thac hop ly canh quan thién nhién nham tao ra gia tri thAm my, gan vai tién nghi,
nang cao hiéu qua st dung khong gian va bao vé méi truong dé thi. B6 cuc quy hoach cong
trinh co giai phap toi wu vé vi khi hau, thong gio, chiéu sang tiét kiém ning luong.

2.2.6.2. Giai phap thiét ké d6 thi:
a/ Céu tric khong gian dé thi khu vue:

Phat trién khu trung tdm TOD d6 thi méi dong bo hién dai, ¢6 tinh sinh thai bén viing, gan
két v6i cac khu nha & cai tao chinh trang, bao tdn lang xom cii.

T6 chiic khong gian cao tang va trung tang, lay khu vuc ga Giap Bat lam trung tam, khu vuc
c6 chiéu cao 16n nhat va thip dan ra xung quanh. Hinh thanh va két néi hé théng cong vién
cay xanh mdt nudc canh quan hoa nhéap véi cac cong trinh do thi.

b/ Thiét ké dé thi ddi v6i khu chirc ning:
* C4c cong trinh céng céng .

- Chtrc nang: Cong trinh cong cong cap thanh phé, khu &, don vi & bao gdbm céc chirc ning
chinh: Thuong mai, dich vu, y té, van hoa, hanh chinh quan 1y d6 thi va céng trinh cong
cong hon hop khéc.

- Yéu cau to chirc khong gian, kién tric, canh quan:

Gan két v6i dau méi giao thong PSPT khu vuc ga Giap Bat, hinh thanh trung tim thwong
mai dich vu 16n, khai thac khéng gian 3 chiéu: trén cao, mat dat va khdng gian ngam.

Chiéu cao cong trinh hai hoa, tinh thong nhat va mdi twong quan vé chiéu cao cic cong trinh
lan céan cho ting khu chirc nang va cho toan khu vuc; Hinh khédi, mau sic, anh sang, hinh
thirc kién trac chu dao ciia cac cong trinh, hé thong cdy xanh, mit nudc, quang truong phi
hop véi khong gian chung va tinh chat st dung ctia cong trinh. Ty 1é dat trong cdy xanh
trong cac 16 dat khong thap hon cac quy dinh di duoc xéac 1ap trong Tiéu chuan, Quy chuan
xay dung Viét Nam,

* Co quan van phong, cong trinh giao duc:

Chiéu cao cong trinh, chiéu cao cic tang nha, mai don, mai hé phd, va cac chi tiét kién
truc ddm bdao hai hoa, thong nhat , tuong quan vdi cac cong trinh 1an can cho tung khu chirc
nang va cho toan khu vuc; Khoang i cia cong trinh tuan thu theo Quy chuan xay dung

Hinh khdi, mau séc, 4nh sang, hinh thirc kién trac chi dao cta cac cong trinh phii hop
v6i khong gian chung va tinh chat st dung ctia cong trinh. Pam bao ty 1€ dat trong cay xanh
trong céac 16 dat khong thap hon Quy chuan xay dung. Pam bao giao thong dudong phd tai
khu vuc cong ra vao cong trinh dugc an toan va thong suot.
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Céc cong trinh, truong hoc xay dung thap tang, ¢ hinh thic nhe nhang, thanh thoat,
hai hoa canh quan thién nhién. T6 chirc vuon, cay xanh va san choi trong truong hoc du
dién tich theo quy dinh.

* Nhom nha é:

- Bat nhém nha ¢ bao gom dat &, cay xanh, dich vu cong cong nhdm nha &, vuon hoa,
duong noi bo, san choi luyén tap TDTT, bai do xe... Trong dat & bao gom nha & chung
cu, lién ke, biét thy, nha vuon. Lang xdm cai tao chinh trang

- Yéu cau t6 chirc khong gian, kién trac, canh quan:

+ Péi véi nhdm nha ¢ xay méi

- Pat nhoém nha ¢ xdy dung méi duge xay dung dong bo hién dai vé hé thong ha tang
k¥ thuat, to chirc khong gian kién triic canh quan, két ndi hai hoa véi khu vuce ¢ hién co,
khai thac cac hinh thue kién trac truy€n thong, gin gitr gia tri van hoa déc trung. Nha ¢ dugc
phat trién da dang voi cac loai hinh nha ¢ chung cu, lién ke, bi¢t thy, nha vuon...dam bao
hai hoa véi khong gian chung.

- Chiéu cao cong trinh hai hoa, thong nhat véi cac cong trinh 1an cén cho timg khu
chirc nang va cho toan khu vue; Bam bao khoang lui cong trinh, ty 1¢ cay xanh trong 16 dat,
tao khong gian quang truong doéi voi cac nga pho chinh.

- Hinh khéi, mau séc, anh sang, hinh thtc kién trac chu dao cua cac cong trinh, hé
thong cay xanh, mat nudc, san vuon phu hop véi khong gian chung va tinh chat stir dung.

+ Doi véi dat nhém nha & hién ¢é cdi tao xday dung lai:

X4y dung dong bo thdng nhit , tao hinh anh kién trac dic trung cho cac tuyén duong,
dong thoi tdng cuong t6 chic khong gian xanh, bao ton, khai thac cac kién trac truyén
thong, gin gilr gia tri van hoa dac trung.

- Bao tdn cac cong trinh di tich, tao 14p khong gian md, khong gian sinh hoat cong
cong cong dong.

* Pwong giao thong:

- Quy hoach giao thong dam bao vé quy md cip hang duong. Mat cit ngang duong
gdém: phan xe chay, hé duong, 1é duong, phan phan cach, phan trong cay, cac lan xe phu...
Tuy theo loai duong phé va nhu ciu cdu tao timg vi tri ma co thé c6 day du hoic khong co
day du cac bo phan nay.

Céc cong trinh cong cong cd dong ngudi ra vao, cac cong trinh trén hé phd khong 1am
anh hudng té1 su thong suot va an toan cua giao thong.

- Puong xe dap: doc theo dudng phd tir cip dudng chinh khu vye tré 18n, bd tri duong
riéng cho xe dap va c6 dai ngan cach hodc vach phan cach véi duong 6-t6. Trén cac loai
duong khac co thé bo tri chung duong xe dap voi duong 6-t6. BE rdng dudong xe dap toi
thiéu 3,0m.

- Khoang cach gitra cac bén giao thong cong cong: Déi voi bén 6-t6 buyt va tau dién
ngam hodc trén cao: toi thiéu 1a 800m. Tram chuyén xe tir phuong tién niy sang phuong
tién khéc voi chiéu dai di bd nhd hon 200m.

- Hé va duong di bd: Chiéu rong duong di bd qua mit dudng xe chay & cung do cao
dam bdo 16n hon 6m doi véi duong chinh va 1on hon 4m do6i véi duong khu vuec.

- Hé di bo - duong di bd duoc phii mat bang vat liéu cimg lién khdi hodc lap ghép dam
bao cho bo hanh di lai thuan lgi va thoat nudc tot.

- Cay xanh duong phd cin cr phan cip tang bac va tinh chat cc loai dudng dé bé tri
cay trong: hang trén via he, hang trén dai phan cach, hang rao va cay bui, kiéu vuon hoa.
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- Kich thuéc chd trong cay: Cy hang trén he, 16 dé trong l4t hinh vudng: tbi thiéu
1,2mx1,2m; hinh tron dudng kinh t6i thiéu 1,2m.

- Quy dinh ddi véi cay xanh trong trén via hé: Cay c6 than thang, gd dai dé phong bi
gion g?ty bat thuong, tan 14 gon, than cay khong c6 gai, co do phan canh cao; La cdy c6 ban
rong dé ting cuong qua trinh quang hop, tang hiéu qua lam sach moéi truong; Hoa qua (hoac
khong c6 qud) khong hap dan ruoi nhang lam anh huong dén VSMT; Tudi tho cay phai dai
(50 nam tr6 1€n), co tdc do ting trudng tdt, co stc chiu dung sy khic nghiét cua thoi tiét, it
bi sdu bénh, mdi mot pha hoai; Cay phai c6 hoa dep, c6 nhiing biéu hién dic trung cho céac
mua....

- Cau vuot, hdm chui cho nguoi di bd duoc b tri tai: cac nut giao thong ¢o6 luu luong

xe va nguoi di bd 1on; nut giao thong khac do cao; nut giao nhau gitra duong d6 thi voi
dudng sat; cac vi tri gan ga tau dién ngam, diém do 6-t6, san van dong. Khoang céach gitra
cc ham va cu di bo >500m. ,
- Quang truong: Poi voi quang trudong chinh bo tri & trung tam ga khong cho phép xe thong
qua; chi cho phép cac phuong tién giao thong vao phuc vu cac cong trinh, ga & quing
truong. Trén quang truong trude cac cong trinh céng cong cd nhidu nguoi qua lai, tach
duong di bo va duong giao théng ndi bo ra khoi duong giao théng chay thong qua. Phan
danh cho giao thong ndi bo bé tri bai dd xe va bén xe cong cong. Quang trudng nha ga can
t6 chire rd rang phan ludng hanh khach dén va di, dam bao an toan cho hanh khach di dén
bén giao thong céng cong va dén bai dd xe voi khoang cach ngan nhét. Xac dinh phan khu
r& rang dé hanh khach co thé chuyén tir phuong tién niy sang phuong tién khac duoc thuan
tién, nhanh chéng va an toan.

Bo tri cac tién ich do thi trén duong phd di bo: Bo tri cac cira hang, dich vu an uéng, nghi
ngoi trén tuyén phd. T6 chirc cac chd ngdi nghi, cdy xanh, mai che, vuon hoa tao cam giac
thoai mai thun tién tranh mua nang cho nguoi di bd. T chirc 16i qua duong an toan, hd tro
nguoi khuyét tat. Sir dung hé thdng chiéu sang, bién bao, dén tin hiéu thong nhat tham my,
dung quy chuan.

Xéc dinh cac khong gian md cong cong nhu vudn hoa, quang truong, két hop bd tri tuong
dai ngh¢ thuéat tao dau 4n van hoa canh quan déc trung riéng.

¢/ Thiét ké do thi cac truc, tuyén khong gian quan trong.

Khéng gian quan trong la quang trudng trude ga, voi diém nhan 1a ¢éng trinh nha ga va mot
s6 cong trinh xung quanh.

T6 chirc truc khong gian cay xanh, di bo két ndi tir ga dén hd Dinh Cong va hd Linh Dam,
ciing nhu két ndi vai khu céng vién hd nude canh quan phia sau ga.

Céc tuyén phd chinh c6 ¥ nghia canh quan quan trong la: dudng Giai Phong, Truong Dinh,
duong vanh dai 2,5, truc tuyén phd chinh phia Ty ga, cac tuyén duong canh quan ven song,
ven hd. T6 chac khong gian céc truc tuyén phd chinh theo huéng cao tang, hién dai va co
nhip diéu hai hoa. Khong gian cao tang dugc bd tri gan ga va thap dan ra xung quanh. Bo tri
mot s6 cong trinh diém nhan, gin voi quang truong khong gian mé.
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- Pam bao khoang i cong trinh ddng nhit, du khoang cach cam thu khéng gian d6 thi. Chi
gi6i xay dung ddi voi cong trinh cao ting t6i thiéu 6m. Pam bao khong gian cong cong di
bd va cdy xanh canh quan hai bén dudng. Tao cac két ndi di bd bang duong trén cao,dudng
ngam gitta cac t6 hop cong trinh. BS cuc quy hoach cong trinh cdn dam bao phu hop diéu
kién vi khi hau, théng gi6, chiéu sang tiét kiém ning lugng. Pam bao khoang cach cong
trinh va mat do quy dinh. Hinh khoi, mau séc, hinh thtc kién trac chu dao cta céc cong
trinh phai phii hgp véi khong gian chung va tinh chat sir dung. Ty 1¢ trong cAy xanh trong
cac 16 dat dam bao theo quy chuin

- Cong ra vao, bién hi¢u phai dam bao hai hoa, ddm bao tinh thong nhat va moi tuong quan
vé kich thudc (chi€u cao, chiéu rong), hinh thirc kién tric véi cac cong trinh lan cén cho
tung khu chtrc nang

- Di véi cac truc khong gian ciy xanh, cic bunvar can t6 chirc khong gian cong trinh hai
bén c6 chiéu cao hai hoa, hinh thirc kién trac dic trung, To chirc khong gian cdy xanh két
hop céc cong trinh tiéu canh tao diém nhén nhu: truong dai, hd nudce, dai phun nude...Chi
trong hinh thirc kién trac cong trinh diém két cua truc khéng gian, tao nén tinh dic trung
cho ting khu vuc do thi.

d/ Thiét ké do thi cac cong trinh diém nhén:

- CoOng trinh diém nhan thé hién tinh noi bat vé hinh khéi kién trtc, hoic khéng gian, tao
dugc nét dic trung cho canh quan khu vyc. Cac cong trinh diém nhan 1a: t6 hop khu vuc
nha ga, cac cong trinh cao tang 2 bén ga, c6 chiéu cao 30-35 ting. Mot s6 cong trinh tao
diém nhén chiéu cao trén toan khu vuc va dién tuyén phd Giai phong cé chiéu cao 40-45
tang. Cac cong trinh, khong gian diém nhan khéc la khu vuc xung quanh hd Binh cong.

- Vi tri cong trinh diém nhan ndm trén cac hudng nhin quan trong, cac khu vuc trong tam
cua khu do6 thi.

- BO cuc quy hoach cong trinh dugc nghién clru trén co s¢ phan tich vé tam nhin, khong
gian canh quan lan can, thé hi¢n y tudéng ndi dung can lam ndi bat doi véi khu vuc.

e. Thiét ké do thi d6i véi cac khong gian mé, ciy xanh:
* Yéu cau té chic khéng gian, kién trac, canh quan:

- Pap tng yéu cau la cac khong gian cong cong phuc vu lgi ich chung. Cong vién t6 chiic
theo huong cong vién md véi cac cong trinh dich vu tién ich .

- T6 chiic cay xanh, két hop hai hoa voi mit nude, moi trudng xung quanh, to chirc thanh hé
thong v&i nhiéu dang phong pht : tuyén, diém, dién. Két hop hai hoa giita yéu té tu nhién
va nhan tao.

- Thiét ké cong vién, vuon hoa lwa chon loai cdy trong va giai phap thich hop nham tao
duoc ban sic khu vue, Cac loai cay tréng dam bao yéu cau: chiu duge gi0, bui, sau bénh;
Cay than dep, dang dep; Cdy c6 ré an sau, khong co6 ré ndi; Cay 14 xanh quanh nim, khong
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rung 14 tro canh hodc cay c6 giai doan rung 1a tro canh vao mua dong nhung dang dep, mau
dep va co ty 1¢ thap; Cay khong cé gai sic nhon, hoa qua mui kho chiu; Vé phdi két cac
loai cay, hoa: sir dung nhiéu loai cdy, hoa; Cay c6 14, mau sic phong phii theo 4 mua;
Nhiéu tang cao thip, ciy than gd, ciy bui va co.

- St dung cac quy luat trong nghé thuat phéi két cdy vai cay, cay v6i mat nude, cdy voi
tiéu canh tuong, phu diéu...cong trinh xung quanh hop 1y, tao nén sy hai hoa, ty nhién.

Chi tiét xem cdc ban vé mdt bang, t6 chirc khéng gian, mdt ding, phéi canh, mdt cat.
2.3. Quy hoach khong gian ngim.
2.3.1. Muc tiéu:

Khai thac tdi da khong gian ngdm, nhat 1a khu vuc quanh ga, két ndi cc cong trinh voi nhau
va voi nha ga ngadm cua tuyén DSDT sb 4.

Dinh huéng xay dung mang ludi ngdm két ndi cac khong gian ngam duéi 10ng dat lai véi
nhau, nang cao gia tri tai nguyén khong gian.

2.3.2. Quy hoach chirc niing theo chiéu siu.

- Mang ludi ha tang k¥ thuat ngam (duong ong, duong day, hao ky thuat, tuy nen
k¥ thudt, vv...) can chd trong viéc bao tri, duoc b tri & phan néng nhat, pham vi do sdu 3m
tinh tr mat dat

- Mang ludi di bo ngam duge bd tri & d6 sau trung gian, két ndi véi sanh doi cua ga
duong sit ngam va tang hdm ciia cac tda nha lan cin. BS tri cac cong trinh cong cong ngam,
trung tam thuong mai.

- Mang ludi ngam danh cho metro, xe 6 t6 (bai dd xe ngam, dudng ngam danh cho
xe O t0, vv...) s& bd tri & bén dudi mang ludi ngdm danh cho ngudi di bo, két ndi véi tang
ham B3, B4 cua cac toa nha 1an can.

Theo déc diém dia chat khu vyc , ¢6 thé phat trién dén tang ngam thir 4 1a c6 higu
qua. Vi¢c phat trién sau hon tang nay c6 the ton kém, kho khan hon.

2.3.3. Quy hoach khéng gian ngam danh cho ngudi di bo

Ga Giap Bat 1a ga trung tdm trung chuyén cua duong sat q}léc gia, duong sat do thi
va hé thong giao thong cong cong khac. Noi két n6i tuyén DSDT s6 1 va BSDT s6 4.

Mang lu6i ngdm di bd sir dung 2 phuong thirc t6 chuc :

- Két ndi tang hdm cua cong trinh nay voi tang hdm cua cong trinh kia bang cac 1 di
ngam.

-Xay dung 16i di ngam danh cho nguoi di bo trong dat duong giao thong lam thanh
truc xuong song, tir d6 két ndi voi tang ham cua cac cong trinh kién triic hai bén duong giao
thong.

Pinh hudéng két nbi toan bod khong gian ngam Nha ga trung tdm voi cong trinh
ngam truéc nha ga, quing _truong, phan ngdm ciia cic cong trinh méi xdy dung, cic
trung tAm thuong mai, bao gém cé cac cong trinh 2 bén duong Giai Phong.

Quy hoach cdc tang ngam: xem cdc ban vé phu luc
2. 3.4. Quy hoach phd thwong mai ngim
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Bo tri cac ctra hang budn ban hai bén tuyén duong ngam danh cho nguoi di bd ngam
theo tuyén Bic Nam va bong Tay. Khu phé thuong mai ngdm lam ting su tién 1gi cho hanh
khach sir dung tau dién ngam, dong thoi giup hinh thanh khong gian di bo ngam nhon nhip,
sim uit. Ngoai ra, ddy con 13 cong trinh mang lai loi nhuan dé phuc vu cho viéc duy tri
quan 1y khong gian ngam.

2.3.5. Quy hoach diém két ndi khong gian ngim va khong gian trén mit dat

Trong moi pham vi 30m cua khong gian ngém b tri toi thiéu 1 cau thang két ndi voi
khoéng gian trén mat dat, sao cho ‘nguoi dan co the so tan theo 2 hudng trong truong hop xay
ra su co. BG tri quang truong ngam tai cac tuyen duodng ngam o nhung vi tri quan trong, tao
thanh khong gian dlem nhan Xay dung cac quang truong ban ngam trudc ga Giap Bét, va
quang truong ban ngam tiép giap hd phia sau ga.

2.3.6. Quy hoach mang luéi bii dd xe ngam
Xy dyng mang ludi bai d@ xe ngam va cac tuyén duong ngam danh cho xe chay ké~t
noi tryc tiép voi cac bai do xe ngam déd duoc xay dung tai tung toa nha, lién két nhiéu bai do
xe ngam thanh mdt mang ludi.
2.4. Quy hoach giao thong, ha tang k§y thuit.
2.4.1. Quy hoach giao théng ddi ngoai
Quy hoach phu hop quy hoach GTVT Ha Noi vé mang ludi duong giao thong dbi

ngoai va do thi. Cac tuyén giao thong lién ket dbi ngoai c6 lién quan gébm dudng Giai
Phéng, duong Vanh dai 3, tuyén dudng sit qubc gia.
2.4.2. Quy hoach giao thong do thi

T6 chuc phu hop vé1 quy hoach chung thanh phé, duong khu vuc, duong ndi bo
dugc nghién ctiru khép ndi mang ludi chung va cac du an cé lién quan. Pam bao chi tiéu
dién tich theo cip hang dudng, va chi tiéu vé chiéu dai km/km?2.

B6 tri cac duong ndi bd phén chia cac 6 dit véi khoang cach 60-100 m dé ting tinh tiép can
di bd.

Té chue giao thong tinh, bai dd xe, trung chuyén lién phuong thirc: Ga Giap Bat, ga
duong st do thi 13 diém dau mdi trung chuyén giao thong cong cong. T6 chirc khu vuc
trung chuyen lién phuong thuc, tai quang truong ga bao gom: bén xe bus, ben xe lién tinh,
taxi, bai dd xe, noi dé xe dap xe may. Cac 1i tiép can nguoi di by, bao gém giao thong
ngam, cau vuot.. -Mang lu6i giao thong duong b dugc t6 churc két ndi dam bao an toan,
thuan loi, thong sudt.

2.4.3. Quy hoach giao thong dwdng sit

Ga giap Bat trong giai doan dau két hop sir dung cho ~duong sat qudc gia. Giai doan sau sir
dung hoan toan cho dudng sat do thi. Tuyén duong sit d6 thi s6 1 phuc vu khai thac chung
cho dudng sat qudc gia va duong sat do thi duge Chinh phu ddng ¥ chu truong nam 2004.
Giai doan I xay dyng doan tuyén duong sat trén cao tir ga Giap Bat dén ga Gia Lam va khu
t6 hop, Ngoc Hbi; Giai doan II xay dung doan tuyén dudng sit trén cao tir khu t6 hop Ngoc
H01 dén ga Giap Bat va tir ga Gia Lam den ga Yén Vién. Theo Quy hoach Mang ludi duong
sat méi duoc phé duyét, tuyén duong sat quéc gia, duong sit cao tc s& dimg ¢ ga Ngoc
Hbi, doan tuyén tiép theo s& 1a duong sat do thi di trén cao, va duoc thyuc hién theo 16 trinh
chuyén d6i.

2.4.4. Quy hoach xe buyt

Sau khi duong sat do6 thi dugc xay dyng, xe buyt tuyén dong vai tro la phuong tién GTCC
dau cudi cu ly ngan hd tro cho PSPT. Tai €0 cau cac tuyén xe buyt sao cho ga DSDT tro
thanh diém khoi dau / két thic ctia cac tuyén nay. Viéc lién két dong thoi phan dinh trach
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nhiém gitta DSDT va xe buyt gitp hinh thanh h¢ théng GTCC co tinh tién loi cao. Mat
khac, viée lién két xe buyt voi DSPT ciing 1am gia ting mat do sur dung xe buyt, nang cao
hiéu qua kinh doanh cua phuong tién nay. Quy hoach dé xuit xay dung quang truong xe
buyt nam ngay trong tang 1 nha ga DSPT, trong d6 bd tri tap trung diém lén xudng cua tt
ca tuyén xe buyt chay qua khu quy hoach, tir d6 lién két véi cac noi trong thanh phé.

Chi tiét xem cdc ban vé khéng gian ngam, mdt cdt.
2.4.5. Quy hoach ha ting k¥ thuit khic.

Céc hé théng ha tang k¥ thuat khac bao gf)m: quy hpach san nén, thoat nudc mua,
thoat nudc thai, vé sinh moi truong, quy hoach cap nudc, cap dién, thong tin lién lac duoc
nghién ctru ddng bo. Cac hé thong c6 tinh lién két va ph01 hop theo nguyén tac hudng t6i
phat trlen d6 thi thong minh. B4 tri két hop khong gian ngdm cua dudng sit d6 thi voi tuy
nen ha ting k¥ thuat.

2.5. Phan ky diu tw xiy dung
Gidi quyét phit hop quy hoach tdi dinh cur
Pam bao tai dinh cu tai chd cho 100% dan s6 hién trang

(1) Giai doan 1: X4y dyng ha ting giao thong, duong sit, _ga, Xay dung cac khu thuong mai,
cong trinh hon hop c6 nha ¢, giai phong mat bang tai dinh cu dan hién himu.
(2) Giai doan 2: Tiép tuc phat trién mé rong khu vuc xay dung mdi, tai dinh cu va xdy dung
cac khu vuc cai tao.
(3) Giai doan 3: Hoan thién xdy dyng cac khong gian ngdm noi, cac két ndi va HTXH ha
tang k¥ thuat.
I11. Két luan va kién nghi

a. Két luan

- Viéc ap dung cac nghién cau cua dé tai vao Quy hoach phan khu TOD cho mét khu
vuc cu thé la Ga Giap Bat la c6 tinh kha thi va hiéu qua cao, phu hop vé cap d6 quy hoach.

- Khu vuc nghién ctru thi diém 1a mot dau moi giao thdng, co quy dat phat trién mai,
cling nhu ¢ cac yéu td caa khu vuc cai tao chinh trang tai thiét. Cac nguyen tac ly thuyét
dugc ap dung mot cach linh hoat trong tg chac khéng gian phu hop dic diém hién trang,
quy dat. Da ning cao hi¢u qua ve kinh t€ xa hoi moi truong. tao 18p hinh anh d6 thi van
minh hién dai, dong thoi khai thac dugc canh quan tu nhién, ho nudc, bao ton yéu to hién
hiru, gitr nét dac trung khu vuc.

b. Kién nghi
Dé duy an trién khai hiéu qua can c6 su nghién cau, to chicc xay dung ddng bo giira
du an duwong sat do thi va dy an TOD.
~ Cén c6 chinh sach vé dau tu thuan loi, huy dong duoc nhiéu nguon luc, lya chon nha
dau tu c6 nang luc tai chinh va chuyén mon doi vai mot mo hinh phat trién do6 thi mai.
Can c6 cac chinh sach tot vé giai phong mat bang. Nhu cau tai dinh cu giai phong
mat bang duoc nghién ciru dong bd vaéi cong tac 1ap du an.
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CAC BAN VE NGHIEN CUU THI PIEM TO CHUC KHONG GIAN THEO MO HINH
TOD TAI KHU VUC GA GIAP BAT
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