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1
MO PAU

1.Tinh cép thiét ciia dé tai

Thu d6 Ha Noi, véi tinh chat 1a d6 thi trung tm cua ving, mic do ting
dan s co hoc tir cac tinh khac trong viing vé thanh phd rat I6n, Viéc phét
trién d6 thi caa Ha Noi trong trong thoi gian qua da dat duoc nhiing két qua
to 16n, nhiéu khu d6 thi hién dai, nhitng tuyén duong, cong trinh giao théng
mai duoc xay dung...da tao nén bo mat khang trang hién dai.

Bén canh nhiing két qua dat duoc, nhimg niam qua, mac di thanh phé da
xay dung mé rong thém nhiéu tuyén dudng, nhung do su phat trién va phan
bé cac khu chirc ning, noi & va 1am viéc chua hop Iy, phan bé dan cu khong
déu, ty 1¢ sir dung phuong tién giao thdng ca nhan Ién.... nén tinh hinh &ch
tac giao thdng kha nghiém trong.

Viéc thuc hién mé hinh quy hoach phat trién theo dinh huéng giao théng
s& phat trién manh h¢ théng giao théng cdng cong khéi luong van chuyén
I6n, tap trung phét trién cao nhitng chirc nang hdn hop & cac dau mdi giao
thong cdng cong, ting hiéu qua sir dung dit va giao théng. Mé hinh nay
khdng chi mang lai nhiing loi ich va hiéu qua kinh té xa hoi, méi trudng ma
con giai quyét duoc van dé giao thong, dang gay nhiéu birc xdc trong x4 hoi.
Pay 1a mot giai phap phd hop vai diéu kién hién tai, ciing nhu xu huéng
phét trién méi 1au dai caa Ha Noi va nhiéu nudce trén thé gioi.

Trén thé gisi di co cac nghién ctu vé phat trién theo dinh huéng giao
thdng (TOD), tuy nhién viéc nghién ciru mot céch cu thé vé md hinh nay
hién nay, phi hop dbi véi didu kien Ha Noi con chura co.

Dé tai Nghién ciu td chirc khong gian tai khu vuc Phat trién theo
dinh huéng giao thong - TOD ddi véi dd thi trung tdm Ha Ndi voi mong
mudn nghién ctu mot cach cu thé, tim ra nhitng giai phap, phu hop theo
nhitng diéu kién tu nhién kinh té xa hoi dic thd cua thanh phé 1am co so
huéng dan cho viéc quy hoach xay dung. Phéat trién theo dinh hudng giao
thong TOD dbi voi Ha Noi, 1a giai phap cd tinh tat yéu nham gép phan giai
quyét nhitng van dé bat cap, xay dung thanh phé phat trién bén viing, xanh
van hién vin minh hién dai. Vi nhiing ly do trén, viéc thuc hién dé tai
Nghién céu toé chic khong gian tai khu vuc Phéat trién theo dinh hwéng
giao théng - TOD dbi véi dé thi trung tam Ha Ndi 12 yéu cau hét sic cap
thiét va c6 tinh thuc tién cao.



2. Muc dich nghién ciru

Xay dyng md hinh, t6 chiic hé théng TOD va dé xuat giai phap quy
hoach t6 chirc khdng gian tai khu vuc Phat trién theo dinh huéng giao théng
- TOD d6i véi d6 thi trung tim Ha Noi, phu hop véi diéu kién ty nhién, dic
diém vian hoa xa hoi va canh quan nhim ning cao hiéu qua st dung dat, tiét
kiém nang lugng, bao vé modi trudng. Nang cao hidu qua kinh té xa hoi, giai
quyét van dé un tic giao thong do thi Ha Noi.

Lam co sé cho viéc ap dung quy hoach 6 chitc khong gian TOD dbi véi
cac d6 4an quy hoach phan khu d6 thi , quy hoach chi tiét hodc du an dau tu
xay dung tai dia ban Ha Noi.

3. Péi twong va pham vi nghién ciru

Poi twong: Quy hoach t6 chirc khong gian khu vuc Phat trién theo dinh
huéng giao thong - TOD Ha Noi. Bao gom: t6 chic hé thong mang TOD, va
t6 chirc khong gian tai khu vuc TOD (Phan loai, vi tri, quy mé, tinh chat).

Pham vi: V& khong gian: 1a D6 thi trung tdm Ha noi theo do 4n Quy
hoach chung thanh phé Ha Noi dugc duyét bao gdm khéng gian trén mit dat
va khong gian ngam. V¢ thoi gian: dén nam 2030 tam nhin 2050.

4. Phuong phap nghién ciru

Phuong phap thu thap dir ligu, diéu tra khao sat thuc té; Phuong phép
ké thira, phan tich danh gia tong hop; Phuong phap so sanh; Phwong phap
ban dd; Phuong phap tiép can hé théng; Phuong phap chuyén gia; Phuong
phéap x&y dung mo hinh; Phuong phap dyu béo.

5. N6¢i dung nghién ciru.

Nghién ctru tong quan vé phat trién d6 thi theo mé hinh TOD trong nudc
va thé gidi. Cac xu hudng phat trién, cac nghién ctru lién quan dé tai.

Nghién ctru ddc diém, mé hinh phat trién d6 thi Ha Noi qua cac thoi ky
cac van dé cin giai quyét. Hién trang phat trién d6 thi, hién trang phat trién
theo mé hinh TOD d6i voi Ha Noi, gihién ctru dic diém, mo hinh phat g.

Nghién ctru cac co s¢ khoa hoc, ly thuyét, cac van dé thuc tién va cac
bai hoc kinh nghiém vé t6 chirc khong gian tai cac khu vyc Phat trién theo
dinh huéng giao thdng trén thé gisi va trong nudc. Nghién ciru cac giai phép
vé phét trién TOD db thi trung tdm Ha Noi.

6. Két qua nghién ciru:
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Xay dyng mé hinh, tiéu chi xac dinh va dé xuat céc giai phép to chirc
hé théng TOD tai d thi trung tam Ha Noi.

Xay dung mé hinh, giai phap t chirc khong gian, thiét ké do thi, cac
chi tiéu tai khu vyc Phét trién theo dinh huéng giao thong - TOD ddi véi do
thi trung tdm Ha Noi (cho ting khu vuc) phu hop véi diéu kién ty nhién, dic
diém van hoa xa hoi va canh quan méi truong thanh phd.

Giai quyét chuyén d6i md hinh phét trién do thi truyén théng sang md
hinh TOD. Nghién ctru thi diém mot khu vic phét trién theo mé hinh TOD
7. Nhirng dong gop moéi cia luan an.

- Xac dinh va hé théng héa céc ly luan vé TOD. Nghién cau bo sung,
dé xuat nhirng ndi dung ly thuyét mai vé TOD theo diéu kién cua Ha Noi va
Viét Nam, bd sung mot sé mé hinh giai phap cu thé.

- Xay dung cac nguyén tic, tiéu chi xac dinh vi tri, phan loai, quy md
tinh chat, t6 chirc hé théng TOD phi hop véi diéu kién Ha Noi.

- Pé xuat mé hinh, giai phéap vé té chic khong gian, chi tiéu cho céc
khu vuc phaét trién theo dinh huéng giao thong - TOD ddi véi tirng khu vuc:
Noi d6 lich sir, néi d6 mé rong, khu phat trién mai, thude do thi trung tam
Ha Noi, pht hop véi diéu kién tu nhién, dic diém vian hoa xa hi, canh quan
moi truong, yéu td phép ly. Xay dung hudng dan thiét ké do thi cho khu vic
TOD.

- P& xuit cac nguyén tic quan ly thdng nhat vé to chic khong gian
ngam, noi; Giai quyét két ndi khdng gian giira khu vuc hién hiru va khu phéat
trién mai theo mo hinh TOD.

- P& xuét giai phap chuyén d6i mé hinh d6 thi truyén théng sang mo
hinh TOD, chuyén d6i don vi & truyén théng sang don vi & méi TOD.

8.Y nghia khoa hoc va thuec tién ciia dé tai.

8.1. Y nghia Iy luan:

Tong hop nhiing ly thuyét chung, nghién ctu dic diém riéng coa Ha
Noi, dé xuat cac ly luan dua ra giai phap cu thé ap dung ddi voi d6 thi Ha
Noi.

Dé tai bo sung thém cac kién thirc cé tinh nguyén tic vé phan loai, to chuc
hé thong TOD theo diéu kién dac diém riéng Ha Noi.
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Dé tai bd sung thém céc Iy luan vé xay dung mé hinh, giai phap té chirc
khong gian tai khu vuc phét trién theo dinh huéng giao thdng ddi vai tieng khu
vuc thudc do thi trung tam Ha Noi.

8.2. Tinh thyec tién cia deé tai

La tai lieu tham khao tong hop danh gia vé thuc trang phat trién theo
dinh hudng giao thdng ¢ Ha noi, Viét nam va mét sé noi trén thé gioi.

Céc két qua nghién cau caa dé tai co thé 1a tai lieu &p dung cho nhiing
giai phap quy hoach dinh huéng phéat trién cia Thi d6 Ha Noi n6i riéng va
nhiing d6 thi lon khac trén toan quéc.

9. Céu triic ciia luin 4n

Ngoai phan M dau va Két luan, phan Noi dung gém 3 chuong:

Chuong 1: Tong quan vé té chirc khong gian tai cac khu vuc Phat trién
theo dinh huéng giao thdng TOD dbi véi d6 thi trung tam Ha Noi.

Chuong 2: Co sé khoa hoc to chirc khong gian khu vuc Phét trién theo
dinh hudng giao théng -TOD d6i véi d6 thi trung tam Ha Noi.

Chuong 3: M6 hinh va giai phap t6 chuc khdng gian khu vuc Phét trién
theo dinh hudng giao théng - TOD tai d6 thi trung tam Ha Noi.

NOI DUNG

Chuwong 1. TONG QUAN VE TO CHUC KHONG GIAN TAI KHU
VU'C PHAT TRIEN THEO PINH HUONG GIAO THONG - TOD POI
VOI PO THI TRUNG TAM HA NOL

1.1. Téng quan vé Phat trién theo dinh hwéng giao théng (TOD)
trén thé gi6i va trong nudec.

1.1.1. Lwoe sir phat trién, quan diém vé mé hinh phat trién theo
dinh hwéng giao thong - TOD

Dé khic phuc vin d& kho khin vé sy 4ch tic giao thong, bt dau tir
nhitng ndm 90 cua thé ky XX, trén thé giéi mot hudng di méi trong quy
hoach xay dung d6 thi da dugc hinh thanh goi tit 14 TOD. Phét trién theo
dinh huéng giao thong (Transit Oriented Development ) goi tat 1a TOD la
ldy dinh huéng phat trién hé théng giao thong cong cong 1am co sd quy
hoach phat trién d6 thi, Iy dau mbi giao thong trung chuyén lam diém tap
trung dan cu dé tir d6 hinh thanh tiép hé thong giao thong phan tan.

1.1.2. Tong quan Phat trién theo dinh hwéng giao thong trén thé
gidi.
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Tai chdu A, chau Au, chdu My va nhiu nudc trén thé gi6i da tap trung vao
phat trién hé thong giao thong cong cong, trong d6 duong sat d6 thi (PSPT)
1a chit lyc, tir @6 phat trién d6 thi theo mo hinh TOD. Tai Nhat Ban ¢6 mang
ludi DSPT rong khip cho phép ngudi dan t6i ga trong 5- 10 phut di bd, hé
thong TOD dugc xay dung & hau khip cac thanh phd 16n. Tai Chau A phat
trién TOD voi mét do cao, tai chau My coi trong vé tinh hiéu qua cua TOD,
tai chau Au phat trién TOD trén co s& hé thong DSPT va cai tao tai thiét cac
khu vuc, chu trong van dé bao ton, phét trién khong gian ngam.

1.1.3. Phat trién theo dinh hwéng giao thong & Viét nam

Tai Viét Nam , mo hinh phit trién theo dinh huéng giao thong da duoc
dua vao y tuong va dinh hirong trong quy hoach mot sd thanh phd 16n nhu:
Ha No6i va TP Hd chi Minh. Tuy nhién, chua c6 nhitng nghién ctru va du 4n
xay dung cy thé.

1.2. Thuc trang phat trién theo dinh hwéng giao thong & Ha Ni

- Viéc quy hoach theo md hinh TOD méi dugc dé cap toi trong QHC, va
mét s& Quy hoach phéan khu, tuy nhién chua xac dinh néi dung cu thé. Do
DSDT chua phat trién, viéc dau tu xay dung theo mé hinh nay ciing chwa
duoc trién khai. Hién thanh phé da co 1 tuyén DSDT dang van hanh, 1 tuyén
dang xay dyng. Hiéu qua khai thac van hanh cua tuyén DSDT s6 2A chua
cao. T chic khong gian tai khu vuc phét trién theo dinh huéng giao théng
chua hinh thanh 3 nét. Bé thuc hién md hinh phat trién theo dinh huéng
giao thong, can c6 cac nghién ctu, 1ap quy hoach va trién khai dy an cu thé.

1.3. Tinh hinh nghién ciru va cac van dé li§n quan dén dé tai

- Tai nude ngoai da c6 nghién cuu khoi dau cua Peter Calthorpe, Cac
nghién ctu mang tinh tong hop 1y luan va thuc tien, chia s¢ kinh nghi¢m cac
thanh pho. ) )

- Cac nghién ctru nuée ngoai da néu mot so nguyén tac chinh trong phat
trién md hinh TOD. M6t s6 nguyén tac ly thuyét duge dua ra song co thé
phu hop véi nuéc nay ma khdng phi hop véi nude khic do dieu kien khac
nhau. C&c nghién ctru trong nude chua co nhiéu, cha yéu la mot so bai viét
hoi thao cd tinh gigi thiéu chung .

1.4. Céc vén dé tap trung nghién ciu

- Xéc dinh nhitng van dé chung (thé gidi), van dé riéng (Ha ngi) vé Iy
thuyét TOD can giai quyét. Nghién ciu bd sung, dé xuét nhitng noi dung Iy
thuyét méi theo diéu kién cua Ha Noi.

- Xay dyng b sung ly thuyét vé t6 chac hé théng TOD (theo cap do va
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chirc ning) phu hop diéu kién Ha Noi.

- Xay dung nguyén tic, cac tiéu chi phan loai, xac dinh khu vic phét
trién TOD. Xay dung mé hinh t6 chirc hé théng TOD

- Xay dung mé hinh va giai phap cu thé vé té chac khdng gian cho cac
diém TOD theo tung loai phi hop diéu kién moéi truong, kinh té vin hoa xa
héi Ha Noi

- Xay dyng bd sung cac thdng sé chi tiéu tinh toan cho khu vuc TOD

- Giai quyét van d¢ lién két khdng gian ngam- noi

- Giai quyét vé chuyén d6i moé hinh Pon vi & truyén thong sang Don vi
& TOD, moé hinh db thi truyén théng sang mé hinh TOD

- Xay dung hudng dan thiét ké d6 thi cho khu vuc TOD

- Giai quyét cac thach thirc khi phat trién theo mé hinh TOD & Ha Nai,
Dé xuét cac chinh sach dé phat trién thanh cong TOD

- Nghién ctu thi diém mot khu vuc cu thé dé danh gia.

Chuong 2. CO SO KHOA HQC TO CHUC KHONG GIAN KHU
VU'C PHAT TRIEN THEO PINH HUONG GIAO THONG - TOD POI
VOI PO THI TRUNG TAM HA NOI

2.1. Co sé Iy ludn vé t6 chirc khong gian tai khu vure Phat trién theo
dinh hwéng giao thong

2.1.1. Sw bién déi cac md hinh phat trién dé thi trén thé gioi

Qua trinh phat trién do thi trén thé gioi da trai qua 3 giai doan, vai nhiéu
mod hinh duoc xay dung. Nghién ctru v& su bién d6i cac mo hinh phat trién
d6 thi cho thdy muc tiéu phat trién d6 thi luén hudng dén su tién nghi, va
phul hop theo trinh d6 phiét trién k¥ thuat, kinh té, xa hdi cua timg thoi ky.
Dic biét luén gin lién voi td chire hé thdng giao thong, phuong thirc giao
thong, day 1a mot trong nhitng yéu t6 quan trong dé xdy dung 1y thuyét mo
hinh phat trién d6 thi.

2.1.2. Cac trao lwu, xu hwéng méi vé phat trién dé thi trén thé gigi
hién nay

Ly thuyét D6 thi hoc Méi (New Urbanism), M6 hinh phat trién do thi
nén (Compact city), M6 hinh d6 thi vgi trung tdm manh....I1a nhiing xu
huéng phét trién d6 thi hién nay. Lay phat trién hé thong giao théng cong
cong lam nén tang cho viéc quy hoach va qua trinh phat trién do thi, to chirc
cac chic nang hiéu qua. Ung dung cong nghé thong tin, xay dung do thi
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thong minh dem lai chét luwgng cude séng, bao v€ mdi truong thién nhién 1a
xu hudng chua yéu.

2.1.3. Xu hwéng vé phat trién theo dinh hwéng giao thong thé ky 21

Thé ky 21, phét trién theo dinh huéng giao théng van 1 xu huéng co
ban cuia cac thanh phd 16n, trong d6 s& hudng toi sy két ndi cong ddng manh
hon, voi hé théng giao thong da phuwong thtrc va hé thong Internet, sir dung
tri thdng minh nhan tao.

Vi thanh phé Ha Noi, phét trién theo dinh huéng giao thdng s& 1a mot
giai phap, xu hudng can thiét dé giai quyét nhiéu van dé bat cap vé giao
thong mdi trudng hién tai, tuy nhién ciing can dwoc nghién cau cy thé dé
phu hop vai diéu kién tw nhién, hién trang vé dét dai, kinh té vin hoa xi hoi.

2.1.4. Cac co sé ly thuyét phat trién theo dinh huéng giao thong
(TOD)

* Ly thuyét vé hinh thai phat trien khdng gian; Ly thuyét vé té churc kién
tric canh quan, thiét ké dé thi; Phét trién bén virng theo mé hinh TOD

* Ly thuyét Méi quan hé gan két
giira sir dung dat, t6 chirc khong gian va
diu méi giao thong:

- Yéu cau chung vé t6 chic phat trién
theo TOD:

Daép ung cac yéu cau: Pén noi can dén,
Pén vao thoi diém mong muén.Co loi vé
thoi gian, Tir do, CO loi vé tién bac, An
toan, Tién nghi

Cong trinh hon hop s& ting kha ning
giai quyét 3 nhu cau hoat dong cua con
ngudi trong mot khu vue dau méi giao
théng véi khoang cach di b hodc xe dap,
gom: &, lam viéc, giai tri, do dé s& giam
quing duong va sé chuyén di, giam phu . (o0t
thudc vao xe hoi, can déi luu luong hanh —
khach . . Hinh 2.2. Quan h¢ gitra nang luc

* Ly thuyét vé nhu cau giao théng chuyén ché va cu ly phuc vu céc loai
cong cong di lai: hinh giao thong [4]

Céac nhu cau di lai: Str dung thuong

Hinh 2.1 Méi quan hé giira cac nhu
cau hoat dong caa con ngudi [10]

A HANN Kach kivy ngay! MmOt wong
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xuyén hang ngay; st dung khong thudong xuyén hang tuan. Bé giam thoi
gian va khoang céch di lai can wu tién bd tri cac chic nang sir dung thuong
xuyén :¢, thwong mai, vin phong gan nhau ( chirc nang hdn hop). Gin lién
véi cac nhu cau: giai tri, cy xanh, giao thdng, dd xe, ha tang x& hoi. tao
thanh hé théng TOD.

* Mbi quan hé sir dung dat va giao théng, gian két ning luc giao
théng: Bam bao tinh hiéu qua khai thac kinh doanh van hanh BSPT,

* Y8u céu giao thong da phwong thirc trung chuyén: dé két hop cac
loai hinh giao théng hop ly.

Yéu ciu vé dam bio ban kinh, thoi gian di lai:

- Thoi gian di bo hgp ly 1a 10 phut

- Ban kinh di b hop 1y : 400-500 m

- Bén kinh I6n hon: 800 m c6 thé phu hop véi xe dap

2.1.5. Nguyén tic chung vé phat trién theo dinh hwéng giao thong
(TOD) d6i véi dé thi trung tim Ha Noi

(1) Phat trién hé thong GTCC chat luong cao, lién phuong thirc; (2) Quy
hoach chic ning str dung hdn hop (Mix); (3) Mat d6 cao; (4) Gon nhe
(compact); (5) Pau mdi trung chuyén giao thong; (6) Uu tién xe dap, giao
thdng phi co gidi; (7) Phat trién khong gian khuyén khich nguoi di bg; (8)
Quang truong ga; (9) Puong tiép can ga; (10) Cac phuong tién gom khach.

2.2. Co sé phap ly

- Bao gom cac vin ban quy pham phép luat, nhu: Luat Quy hoach db thi,
Luat Thu do, Luat quy hoach sd, Luat xay dung, Luat duong sat... va céc
nghi dinh théng tu hudng din; Céc vin ban phéap 1y lién quan dén quy
hoach xay dung Thu d6 Ha Noi.

- Hé thdng cac van ban phap 1y kha day du, bao gdbm cac quy dinh vé:
nodi dung, phuong phap 1ap quy hoach, cac loai quy hoach... Tuy nhiéu Quy
hoach theo mé hinh TOD la mét ndi dung mai, chua c¢6 nhitng quy dinh
huéng dan kém quy chuan tiéu chuan, ciing nhu co ché lam co so thuc hién.

2.3. Co sé thuc tién, bai hoc kinh nghiém quéc té vé té chirc khong
gian phat trién theo dinh hwéng giao thong

* Pic trung vé phat trién TOD & cac khu vuc trén thé gisi:

- O Bic va Nam My: M@ hinh phat trién véi mat do twong doi cao, st
dung hdn hop quanh nha ga, muc tiéu chinh 1a hiéu qua kinh té. Phat trién
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TOD két néi xuyén sudt cac hé théng giao théng cong cong, phuong tién
trung chuyén va di bo, két néi vé khdng gian trén mat dat voi khong gian
ngam. O Nam My, TOD duoc phét trién dya trén hé théng BRT, md hinh
giao thong cong cong linh hoat véi muc chi phi dau tu vira phai

- O chau Au: Phét trién v6i mat do trung binh do dan sb thua, sir dung
dat hdn hop quanh khdng gian két ndi véi hé thdng giao thdng cong cong, st
dung di bo va xe dap. Muc tiéu chinh 12 tao cudc séng cé chét lwong tét hon.

- O chau A: M0 hinh phat trién voi mat do rat cao do dan s6 dong duc,
sir dung dat hdn hop. Thuc hién phuong thuc hop tac phat trién du &n gitra
nha dau tu duong sit va nha dau tu bat dong san, nham ting gia tri dat quanh
cac diém TOD. Tao ra quy va ngudn von phat trién., két ndi véi hé théng
giao théng cong cong, su dung di by va xe dap. Vi muc ti€u chinh 1a tang
gia tri dat va tao nguon vén van hanh phét trién.

* Bai hgc kinh nghiém tirng khu vuc, dic rit ap dung cho Ha Néi:

Qua danh gia vé kinh nghiém quéc té, cho thdy Ha Noi phd hop va
twrong doéng véi mo hinh phét trién cua cac nuéc chau A véi mat do dan sb,
murc 46 nén cao, viéc gin két gitra du an duong sit va phét trién bat dong
san dé ting hiéu qua kinh té. Tuy nhién ciing can hoc tap kinh nghiém chau
Au Vvé tao nén moi truong canh quan, tién ich cong ddng tao nén mot moi
truedng séng co chét luong cao. Hoc tap My vé tinh thyuc dung hiéu qua kinh
té, viéc dua ra cac chi s6 danh gia hiéu qua cua TOD.

2.4. Céc yéu to dic trung tac dong dén td6 chic khong gian, Phat
trién theo dinh hwéng giao thong d6i véi dé thi trung tam Ha Noi

- Pinh hwéng vé phat trién khong gian theo QHC Ha Ndi, bao gom:
Khu viee ngi dé lich sir, ngi dé mo réng; Chudi khu dé thi phia Déng vanh
dai 4; Chudi khu dé thi phia Bdic song Hong. Hé thong giao thong cong cong
gom 8 tuyén DSDT la nhiing yéu té tac dong chinh dén viéc xay dung mo
hinh TOD tai Ha Noi.

- Kha niing phat trién theo dinh hwéng giao théng phu hop véi dic
diém ciia dé thi Ha Noi.

+ Vé Loi song, van héa théi quen di lai: Ha nodi 1a noi hoi ty két tinh va
lan téa cac gia tri vin hoa trong ving. Thanh phé c6 nhiéu gia tri vin hoa vt
thé va phi vat thé can bao ton, két hop hai hoa. Cht trong khdng gian sinh
hoat cong dong, giao luu nhu: cdy xanh, khéng gian mé. Cha trong khong
gian kinh doanh ban 1¢ dich vy, cira hang hé phd di bo...Tang tinh tién ich
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hép dan cua diém TOD

+ Hién trang quy dat: Di v6i khu vue ndi dé qui dat han ché: can khai
thac khong gian ngdm, khu vuc tai thiét nhu: chung cu cii, khu cong
nghiép... Khong gian tang cao hai hoa dic trung ting ving. Bao ton canh
quan kién trac lich str. D4i v6i khu vure phat trién méi Dong vanh dai 4, Bic
song Hong quy dat xay dung 16n, c6 thé phat trién cac diém TOD véi quy
mb 16n, két ndi thanh hé théng

+ Gia trj kién tric canh quan, Hinh thai khéng gian: Khu noi d6 co
nhiéu di tich lich sir vin hoa can bao tdn va than trong khi té chac khong
gian, khéng ché vé tang cao va céac chirc nang khong phit hop. Dam bao dic
trung kién trac van hoa Viét nam, Ha Noi. Hinh thai kién tric: lién ké, biét
thy, cao tang phan bd theo timg khu vuc: phd ¢b, phd cii, khu méi..., hinh
thai mang giao théng: 6 co, vanh dai, huéng tam vai tirng khu vuc.

+ Thuec trang giao théng: Hé thong xe bus kém higu qua, Puong sit d6
thi s& 1a yéu t6 chinh cho phét trién TOD. Xe may, xe dap co thé phuc vu
ban kinh 16n hon di bo, tai cac diém TOD can bd tri chd dé xe dap, xe may,
hd tro tiép can, via he, duong di bd tang luu luong str dung.

+ Vé Diéu kién kinh té xa héi: Mat do dan cu cao 1a diéu kién phu hop
cho phét trién TOD. Can khai thac t6i da hiéu qua sir dung dat, gan két du an
giao thong va sir dung dat. Khai thac quy dat dé tao ngudn luc dau tu xay
dung BSPT va nguoc lai DSPT lam ting gia tri dat. Thyc hién mo hinh
TOD, d6 thi nén hiéu qua vé dat dai, tai chinh. Budn ban kinh doanh hé ph
phét trién phd bién: phu hop t6 chirc diém TOD Véi cac khong gian di bo.

+ Diéu kién khi hdu, canh quan ti nhién: Ha Noi mua hé thuong nong,
mua nhiéu, mia déng kha lanh. Do d6 can tao diéu kién di bo thuan loi: bd
tri ciy xanh bong mat, canh quan, tién ich duong phd, mai che mwa ning,
cau vuot, 1i qua duong an toan thuan loi.

+ Pja hinh: Khu vuc db thi trung thm Ha Noi c¢6 dia hinh twong ddi
bang phang, nhiéu khong gian mat nude va hd ao. Sé co diéu kién khai thac
két ndi khong gian md, khong gian xanh voi diém TOD.

+ Dja chat: Nhin chung kha thuan loi, tao diéu kién cho phat trién cac
tuyén Metro ngam

2.5. Phan loai, quy md cc diém TOD

2.5.1. Phan loai theo cip dé quy md phuc vu

- TOD db thi :
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TOD db thi la khu CBD, trung tdm vé kinh té, thwong mai, tai chinh vin
phong, vin hoa, dich vu. La dau méi trung chuyén caa nhiéu loai hinh giao
théng cong cong khdi lwong 16n, giao nhiéu tuyén MRT. Pay la khu vyc co
murc d6 nén cao, mat d6 xay dung, hé s6 SDP cao. TOD d6 thi tap trung vao
phét trién mat d6 cao céc chirc ning van phong, trung tim thuong mai, ty 18
viéc 1am cao va ty 1& vé nha & it hon.

- TOD khu vuc :

TOD khu vuc la trung tdm vé cdng cong thuong mai, dich vu, tai chinh
van phong hdn hop phuc vu & cip do cho khu vuc. Két hop sir dung can bang
gitra nha ¢ va viéc lam. Mtic d6 nén cao nhung khong bang TOD db thi.Vi tri
Nam trén cé4c tuyén giao thdng cong cong co nang luc van chuyén Ién nhu:
MRT. TOD khu vuc gdbm céc chirc ning thurong mai, vin phong, nha o.

- TOD cép don vi ¢ (Neighborhood TOD):

TOD don vi & (lang giéng) 1a khu trung tdm phuc vu ¢ cap do don vi ¢
hoac khu phé, cac chtic nang 1a nha ¢ thuong mai dich vu van phong, cta
hang bén l¢, cong trinh cdng cong ha tang x4 hoi phuc vu cong dong. TOD
don vi ¢ phét trién ty 1& nha & cao hon, nhiéu khdng gian mé va tién tich
cong dong. Nam trén cac tuyén giao thdng cdng cong co ning lyc van
chuyén trung binh nhu: MRT, LRT.

2.5.2. Phéan loai TOD theo chire nang diac thu

TOD mang tinh chat vin héa, thé thao, du lich; thuong mai, tai chinh ;
cdng nghiép; té hop y té, khu giéo duc dao tao

2.5.3. Phén loai theo khu vuc

+ Khu vuc phét trién d6 thi moi

+ Lap ddy cac quy dat tréng trong khu vuc di phat trién d6 thi

+ Khu vuc téi thiét xay dung lai, chuyén déi chirc nang

Chuong 3. MO HINH VA GIAI PHAP TO CHU'C KHONG GIAN
KHU VUC PHAT TRIEN THEO PINH HUONG GIAO THONG -
TOD TAI PO THI TRUNG TAM HA NOL

3.1. Muc tiéu, Quan diém, nguyén tic té chirc khong gian theo dinh
huéng giao thong (TOD) ddi véi d6 thi trung tim Ha Noi

3.1.1. Muc tiéu

- Hiéu qua vé kinh t& x& hoi, méi truong, phu hop diéu kién ty nhién,
dic diém d6 thi Ha Noi: bao gdm Khu han ché phat trién, khu ma rong, khu
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phét trién mai. Ty theo vi tri ting khu vuc can xé4c dinh cac nguyén tic va
chi tiéu phét trién TOD khac nhau.

- Giai quyét un tic Giao thdng: ting tinh hiéu qua, cia dudng sét do thi,
két ndi cac phuong thire trung chuyén trong hé thng.

- Hiéu qua méi trudng canh quan, chat lwong sdng, phat trién bén viing:
Bao ton khong gian kién trdc canh quan dic trung tirng khu vuc cia Ha Noi,
giam phuong tién ca nhan, tang cac khong gian xanh, cong cong.

- Phét trién d6 thi tap trung tiét kiém dat dai, nang lwong, nguon luc dau
tur.

3.1.2. Quan diém

- Phu hop véi dinh huéng QHC XD tha d6 Ha Néi dén nam 2030, tim nhin
2050. vé sir dung dat , khong gian, ha tang ky thuat, giao théng. Phat trién gan
véi bao ton gié tri van hoa lich st kién trac, dac trung Ha Noi, tao dugc ban
sac noi chdn tirng khu vyc.

- Giai quyét cac van dé vé hién trang, quy dat, két ndi khu hién hitu va

khu phat trién méi. Giai quyét chuyén .. wocoovonoton .
d6i mo hinh céu tric do thi. Giai quyét [ ‘.,
A PO A Ly iR S~-& 4
V€ co ché va nguon luc phét trién. e ./_k . !
/ TOD KHU ® ~
AR

TOD gin véi cac tuyén DSPT cb \‘N o
nang luc van chuyén cao, Ga BSDT la bk \i;\ 10000

3.1.3. Nguyén tic | il e
dau mdi trung chuyén giao thong cong
cong ddng thoi cling 13 trung tim cia
TOD. Khu vuc énh huéng cia BSPT Hinh 3.1: M8 hinh ving TOD
xac dinh tir ga dugc chia thanh cac mic:
quanh nha ga DPSDT, ban kinh trong

pham vi di bd téi ga va khu vuc anh ‘ ‘

TOD KHU VY 'y
| ’
/

MUC §O VUNG
HE THONG TOD TOAN B0 THI -

huong rong hon. N N ‘

! BN T
3.2. Cac mé hinh t6 chirc h¢ thong b ‘ ¥ ‘ *
TOD dbi véi dé thi trung tim Ha Noi / N
3.2.1. M6 hinh té chiic khong gian m;;/.' A
h¢ thong TOD tai dé thj trung tam Ha L
Noi T oK e
3 céip d9 to chirc h¢ théng TOD: Hinh 3.2: M0 hinh t chic H¢ théng
Vung TOD: dugc xac dinh trong TOD toan db thi trung tam HN

)= s
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mot hé théng toan do thi, trong d6 cé nhitng TOD xac dinh voi tinh chét 1a

TOD trung tam d6 thi. (Hinh 3.1)

Chuéi hanh lang TOD: dugc Xac
dinh theo mot chudi cac TOD doc theo
tuyén duong sit do thi. Cac TOD trén
chudi nay c6 vai tro trung tam cua khu
vuc.

Piém TOD: dugc xac dinh theo cac
diém ga duong sit do thi hodc bén dd cua
céc tuyén giao théng codng cong quan
trong nhu: MRT, LRT

a/ Vung TOD

- Phat trién tong hop :

Céac diém ga c6 tinh chat trung tam
trung chuyén, thanh phan hanh khach da
dang, dén tir nhiéu khu vuc khac nhau voi
nhiéu muc dich chuyén di khac nhau.
Diém ga trung tam khong nhiing tao dong
luc phét trién cho cac khu vuc 1an can ma
con la mot yéu t tac dong tich cuc dén
viing d6 thi xung quanh cac té hop ga xung
guanh.

- Phét trién lan téa :

Tai cac khu vuc mg rong phat trién
trung tdm d6 thi ra bén ngoai. Cau tric cua
mod hinh lan téa dugc wu tién chirc nang su
dung dat hdn hop, tap trung nhiéu hoat dong
thuong mai, dich vu d6 thi, la trung tam tha
cap thu hat khach bd hanh tir nhiéu noi khac
nhau trong vung [16]

- H¢ théng TOD toan dé thi Ha Noi:

D6 thi trung tam Ha Noi dugc phét trién
theo md hinh cac tuyén vanh dai va huéng
tam, trong d6 bao gdm ca dudng sit d6 thi va
duong by, do d6 thich hop phét trién hé

SO DO VUNG TOD NOI DO MO RONG

Ving TOD
Noi d6 m&:

Hinh 3.3: So d6 viing TOD khu vuc
noi d6 mo rong

CHUO! HANH LANG TOD
MUC DO HANH LANG TOD

Hinh 3.5: So dd chudi - hanh lang
TOD khu vuc Bic sdng Hong
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thong (ving ) TOD theo mé hinh nay (Hinh 3.2)

- Vung TOD khu vuc N§i do mé rong.

Trén co s& hé théng mang ludi PSDT cua Ha Noi gém 9 tuyén, khu vuc
n6i d6 mo rong c6 mang ludi DSPT kha day, ¢6 thé phat trién hé thong
TOD trong khu vyc nay thanh 1 vang TOD. (Hinh 3.3)

b/ Chuéi hanh lang TOD

Sy phét trién cac diém TOD doc theo tuyén duong st do thi tao thanh
chudi d6 thi (Hinh 3.4)

La khu vuc db thi phat trién bam doc theo tuyén dudng sit d6 thi mo
rong. Hinh thirc d6 thi nay phan 16n thudc cac d6 thi mai, 1am tién dé cho
cac hat nhan do6 thi trong tuong lai. Tai day, cac don vi & mai sé duoc hinh
thanh xung quanh nha ga dwong sit. 3 loai hinh hanh lang két néi TOD co
ban 1a: Hanh lang két néi diém dén, hanh
lang di-vé va di chuyén "ngi hat" [14].

¢/ Piém TOD

(Hinh 3.6)

Diém TOD duoc phan thanh 3 loai
theo cip d6: Loai A: TOD d6 thi; Loai B:
TOD Khu vuc; Loai C: TOD don vi ¢ :

3.3. Xéac dinh vi tri cac khu vuc phat y
trién theo dinh hwémg giao thong (TOD)  Hinh 3.6: Mo hinh Biém TOD
tai dé thi trung tim Ha Noi.

3.3.1. Tiéu chi xéc dinh vi tri quy mé, tinh chit c4c diém TOD

* Cdc co s6, phwong phdp xay dung tiéu chi:

+ Co so: dya trén cac nguyén tic phét trién theo mo hinh TOD da
nghién ctru tai chuong 2.

+ Phuong phéap: Sir dung phuong phép théng ké, so sanh tong hop mot
s6 kinh nghiém céac thanh phd trén thé gidi, Céc tai liéu nghién ctru cua thé
gidi [100] [182] va nghién ciru bd sung cac yéu té ddc thu ciia Ha Noi, cac
quy chuan Viét Nam hién hanh lién quan, tir d6 dé xuit cac tiéu chi va trong
sO danh gia. Két hop str dung phuong phép chuyén gia dé lya chon danh gia
xay dung bd tiéu chi.

* Cac tiéu chi lga chgn, phan logi TOD:

7 tiéu chi cham diém Téng diém tbi da: 100 diém. Nhu sau:

(1) Tiéu chi 1. Vé tinh chat vai trd chirc nang quy mé sir dung cua TOD

MUC DO TRAM (DIEM)
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dbi voi d6 thi (20 diém); (2) Tiéu chi 2. Vé ning luc, khdi lwong van chuyén
hanh khach giao théng cong cong, quy mé cua khu vuc dau méi giao théng
(25 diém); (3) Tiéu chi 3. V& vj tri, cac yéu té khdng ché vé canh quan moi
truong bao ton di tich van hoa (10 diém); (4) Tiéu chi 4. Pac diém hién
trang quy dat thuan loi khai théc phat trién, yéu té khong ché (20 diém) ; (5)
Tiéu chi 5: Mat do, tim quan trong, hé sb sir dung dat quy mé dan sé, sé lao
dong viéc 1am (11 diém); (6) Tiéu chi 6: Gia tri dit dai (7 diém) ; (7) Tiéu
chi 7: Kha nang phat trién khong gian ngam (7 diém).

3.3.2. Bang chim diém theo cac tiéu chi:

Tong diém tdi da: 100 diém. ( Diéu kién tiéu chi 1: > 5 diém; Tiéu chi
2:>5 diém; Tiéu chi 4: > 5 diém )

TOD dé thi: 75-100 diém, trong d6 tiéu chi 1 téi thiéu 15 diém; tiéu chi
2 toi thiéu 20 diém; tiéu chi 4: 15 diém. Tiéu chi 5: 5 diém.

TOD khu vuc: 55-75 diém

TOD don vi 6: 40-55 diém

3.3.3. Pinh huwéng bd tri, phat trién hé thong TOD dé thi trung tAm
Ha Néi

a. Pinh hwéng phat trién h¢ théng TOD Ha Nai.

* TOD khu vuc han ché phat trién, ngi dé lich sir:

Han ché phat trién cao ting nham

MAT CAT KHONG GIAN HA NOI

bao vé canh quan dac trung, uu tién
phat trién khai thac khong gian
ngam; Khong phat trién cac TOD c6
tinh chat thién vé nha &; Han ché
phét trién cac diém TOD 16n nhim

han ché gia ting san xdy dung (Hinh
3.7); Phat trien TOD mang tI'I"]h CI:]ét Hinh: 3.7 So db mat cét khong gian do thi
van phong & mirc do han ché nham trung tam Ha Noi

giam ap luc vé giao thong di lai lam

viéc, tap trung phat trién TOD véi tinh chét thuwong mai; T chuc cac diém
TOD nho theo tiéu chi tai thiét cai thién diéu kién canh quan, khong gian,
mdi truong, ting tinh tiép can cho ngudi di bo. Khu vyc ¢6 tiém ning phat
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trién TOD: ga Ha Noi, mot sé khu tap thé tai thiét.

* TOD khu ngi @6 mé rong:

- La khu vuc da phat trién dén mat d6 cao, cé tinh chat phat trién tong
hop, TOD & cap d6 ving.

- Céc tuyén MRT: 1, 2,3, 4, 5, 6,8 tao diéu kién thuc day phat trién mang
I6i TOD & cap do ving. Dbi voi mot s6 tuyén hudng tdm va vanh dai s& hinh
thanh cac chudi TOD.

- Tinh chét: phat trién cac TOD 16n cip d6 thi, voi mat do, tng cao lon
thy theo ting vi tri va tinh
chat. Khai thac ti da ning
lwc van tai cbng cong. Loai
tinh chit TOD duoc xem
xét trén co sO chic ning
khu vuc, khéng ché va
phan bd dan s, kha ning
dap tng vé ha tang x& hoi.

- T6 chuc khong gian
TOD hién dai, phat trién
bén viing.

* TOD khu dé thi
phat trién méi: phia
Pbong vanh dai 4. Phia
Bic song Hong

- L& khu vuc phat trién

S0 D6 TG CHUC HE THONG TOD DO THI TRUNG TAM HA NOI

(@) TopkHUVUC
C))

méi dang duoc hinh thanh, y § B romacrs

mat d6 dan cu va mat d6 xay
dung chua cao. CAc trung Hinh: 3.8. So'do t6 chwc:? t’\tluf'_ng TOD dé thi trung tam
a Ngi

tAm va khu d6 thi méi hinh
thanh c6 tic dong phét trién TOD ¢ mire dd lan téa & cap do ving.

- C6 tiém ning quy dét co thé phat trién voi muc tiéu hién dai dong bo,

- La khu vuc c6 diéu kién phat trién hé théng TOD cép dé thi, khu vuc
va TOD don vi 6. CO kha nang hinh thanh céac trung tdm TOD Idn tao stc
hit mang tinh chit chién lugc, chdm ngodi cho su phéat trién moi. C6 diéu
kién phat trién manh hé théng TOD don vi &, gan véi viéc phét trién cac khu
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d6 thi mai.

b. Pinh hwéng bé tri cac khu vuc phéat trién TOD:

Trén co so danh gia cac tiéu chi, chim diém cho ting vi tri d& xuét hé
théng mang luéi TOD cua d6 thi trung tim Ha Noi bao gom: TOD db thi,
TOD khu vue, TOD don vi 6 nhu Hinh 3.8.

3.4. Giai phap vé t6 chirc khong gian tai khu vuc phat trién theo
dinh hwéng giao thong ddi véi dé thi trung tim Ha Noi

3.4.1. Nguyén tic t6 chirc khdng gian
diém TOD

Piém TOD duoc phat trién quanh mot
“diém trung chuyén” nhu: nha ga duong sat
d6 thi hoc nha ga cua tuyén giao théng cong
cong MRT, LRT, BRT.

- Bé dam bao khoang cach di b pha hop
trong thoi gian 10 phut, ban kinh TOD la 800 ™~
m. viing anh huéng 1500 m. (Hinh 3.9). GOM 411 3 o M6 hinh  chie didm
cac vling sau: TOD

* Loi thwong mai: Khu thuong mai st
dung hdn hop nam lién ké véi ga trung chuyén. Khu vuc 16i nay bao gom
ctra hang , van phong, nha hang, dich vu thuong mai va giai tri.

*Vung lan can: ban kinh 400- 800 m dam bao khoang cach di bg. Co
chtrc nang hon hop: thuong mai, vin phong, & va cac dich vu cong cong ha
tang x& hoi, cay xanh.

* Xung quanh TOD la vang “hd tr¢”: cd ban kinh 1500 m. Day la
vung anh hudng cua TOD, trong khu vuc nay c6 cac chiic nang nha ¢ (Vai
mat d6 thap hon), cdy xanh...va cac dich vu cdng cong khéc.

3.4.2. Céc giai phap két ndi khong gian chirc ning TOD

(1) Nha ga va cong trinh hdn hop, td hop két ndi.(2)Quang truong ga;
(3) Bén, bai phuc vu xe buyt va taxi; (4). Bii dd 6 t6; (5) Bai trong xe may
va xe dap; (6) Mang dudng xe dap; (7) Puong di bo; (8) Phat trién dich vu.

3.4.3 Té chirc khong gian (phan néi) cac khu vuc phat trién TOD

3.4.3.1.T6 chirc khong gian diém TOD cép dé thi, cAp khu vuc, cap
don vi &

+ T6 chic khéng gian theo mang 6 co

+ T6 chirc khong gian dudng chéo di bo hudng tam

-~ DIEMTOD
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+ T chic khdng gian theo mang giao thong két hop, linh hoat gén két hién trang....

3.4.3.2. Cac so @6 md hinh giai phap cu thé vé té chirc khong gian tai
khu vec TOD

a: T6 chirc khong gian diém TOD khu vue, d6 thi ddi véi khu ndi
dé mé rong va phat trién méi . (Hinh 3.10)

Hinh: 3.10: T4 chuc khéng gian, mat bing
st dung dat diem TOD khu vye, d6 thi theo Hinh: 3.11: So db Té chirc khong gian diém
mang duong 6 co TOD d6 thi, v6i ga DSPT ngdm
* So d6 t6 chirc khong gian TOD db thi véi ga ngdm va ga ndi (Hinh
3.11, 3.13).

$0'DO TO CHUC KHONG GIAN DIEM TOD DO TH| (GA TREN CAO)

©seunous
D CONGTRMKNINGZ AD @ TRUONG G NATRE @ akisdE ) auka TRUERG

Hinh: 3.12: T4 chuc khéng gian diém TOD
theo mang dudng 6 co két hop duong chéo
khéng gian xanh di bd hudng tdm

Hinh: 3.13: So dd T4 chirc khong gian diém
TOD @6 thi, voi ga DSDT trén cao

Ddi voi khu ndi d6 mé rong va phét trién méi, con quy dat xdy dung, co thé xdy
dung sat voi md hinh 1 thuyét, trong d6 mang duong giao thong dugc t6 chitc theo
dang 6 co. Ga DSPT ¢6 vi tri tai trung tam, bd trf lién ké 14 quang truong ga, bén xe bus,
taxi, diém trung chuyén, cay xanh, bai dd xe. Tao cic truc diém nhén vé khong gian.
Theo ban kinh tir vimg 16i ga trd ra s& 14 cac chirc ning thuong mai, van phong, hon
hop, nha &, ha tang x4 hoi, véi mét do giam dan. Dbi voi ga DSDT ngam s& khai thac t6i
da khong gian ngam cho dd xe va thuong mai, khéng gian trén mit dit lam quang
trong, bén xe bus. T6 chite cac 16i 18n xudng két ndi khong gian ngam.
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* T§ chirc khong gian, bd tri tuyén di bd, xe dap hwéng tam ddi véi

TOD do thi, khu vue:

Viée bd tri tuyén di bo, xe dap theo dudng chéo huéng tam, giam duoc

35% khoang cach thoi gian di lai.( Hinh 3.12)

* T chirc khu vire ga va quang truong ga TOD khu vure, dé thi, doi voi

khu phit trién méi (Hinh 3.15)

CAC PHUONG AN TO
CHU'C KHU VYT GA

Ga dudng sit BT
TO CHU'C MAT BANG TAO KHONG GIAN QUANG TRUONG

Ga duéng sit BT

TO CHUC MAT BANG TANG KHAI THAC GIA TRI DAT

Hinh. 3.14: Cac Qhuong an khai thac su

dung dat khu vyuc ga

* Cac phwong 4n khai thac sir dung
dit khu vue ga (Hinh 3.14)

Dbi v6i khu vuce co quy dét 16n, s& bd
tri khu cay xanh va quang truong tiép giap
ga. D6i véi khu vuc quy dat han ché, va dé
tang cuong hiéu suit kinh doanh, cac cong
trinh thuong mai, van phong, duogc bo tri
tiép gidp ga trong ving 151 dé tao sy tiép
can gan nhét. Khu cdy xanh, bé tri tai 16p
Sau.

*Td chirc hé thong TOD trong dd
thi (Hinh 3.16)

Viée két nbi va phdi hop cac diém TOD
tao thanh hé thong TOD trong d6 thi, hay
noi cach khac la tao thanh mot do6 thi
dugc to chic theo md hinh TOD, c6

Hinh. 3.15: Té chirc khdng gian khu
vuc quang truong ga

Hinh. 3.16: Té chuc khéng gian hé
théng TOD trong d6 thi

S0'DO TO CHUC KHONG GIAN DIEM TOD DON VI U (GA TREN CAO)

Hinh: 3.17: So dd Té chuc khong gian
diém TOD don vi 6, véi ga DSDT trén cao
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nhing dic trung khac véi mo hinh d6 thi truyén thong

b: Té chirc khong gian diém TOD don vi & d6i véi khu vue phat
trién méi.

TOD don vi ¢ giam cac chirc ning vé thuong mai vin phong quanh ga
so hon v6i TOD d6 thi, quy mé quang truong va diu mdi trung chuyén nho
hon, cac chirc nang vé nha & ha ting xa hgi nhiéu hon. (Hinh 3.17)

¢: T chirc khong gian diém TOD dbi véi khu cai tao, ndi dé han ché
phat trién (Hinh 3.18)

* Giai quyét TOD géin két, khu hién
hiru va khu phat trién méi.
Cac khu hién hiru duoc cai tao mo
rong va ting cudng hé théng giao
thong két ndi véi khu vuc ga,
* T chirc khong gian quanh ga ddi véi

khu cii tao, han ché phat trién (Hinh ~ Hinh. 3.18: Giai quyét phét trién khong
) : gian két ndi khu ¢t va khu mai theo md

3.19) Khéng gian phia trudc ga dugc hinh TOD
mé& rong thanh noi két ndi giao théng
da phuong thuc va phuc vu di bd [ e

Dén cw Dén cw

* T chirc khdng gian TOD khu vuc

==
ndi dé lich sir, han ché phat trién veéi . -

cac tuyén PSPT di ngim

*
Do quy dét trén mat dat khdng con, tap SeemnashOT N\ by b g
trung khai thac khéng gian ngam. Hinh. 3.19: T6 chiic khong gian quanh ga

véi khu cai tao tai thiét han ché phat trién

T6 CHUC KHONG GIAN TOD TREN MAT DAT VI KNU CAI TAO NOI 0 M8 RONG, TO CHUC K»ONG GIAN CAC DIEM GA DSDT - KHU CAI TAO
HOAC HAN CHE PHAT TRIEN (KHO KHAN VE QUY DAT) D KHONG HOAN CHINH |

Hinh. 3.20: Té chiic khong gian TOD khu Hinh. 3.21: : T4 chuc cai tao khdng gian

cdi tao, han ché phat trién, véi cac tuyén khu vuc diém ga DSDT (TOD khéng hoan
PSPT dingdm (Khé khan vé quy dt) chinh)
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Trong d6 t6 chirc cac khong gian cong cong ngam quanh ga, két hop tang
ngam cac cdng trinh cao tang két ndi véi nhau bang cac duong ham di bo. b tri
bai dd xe ngam. (Hinh 3.20). Déi vé6i khu vuc khong da didu kién hinh thanh
diém TOD, dugc cai thién vé khong gian, giao thong tang két ndi (Hinh 3.21)

3.4.3.3. Xac dinh céc chi tiéu phat trién TOD cho tirng khu vuc: Ngi
dé lich siz, Ngi dé mé régng, Khu vec phat trién méi.

Bang Hé s6 sir dung dat (1an)

Loai TOD Vung 0-200 m Vung 200- 400 m | Vung 400- 800 m
TOD d6 thi 9-17 (™ 8-15 6-12
TOD Khu vuc 8-14 6-12 4-10
TOD Pon vi ¢ 8-14 6-10 4-8
(*) Hé s6 vuot qué 13 néu can thiét 1a cong trinh diém nhan
* Bing co cdu phan bé chike ning theo tirng logi TOD
Chire ning TOD dé thi | TOD Khu vuc | TOD Pon vi &
Cdng cong,thuong mai (%) 20-30 40-50 15-25
Vian phong ( %) 40-55 20-30 10-20
Nha (%) 15-25% 15-30 50-70

3.4.4. Giai phap to chirc khong gian ngam khu vyc TOD

3.4.4.1. Yéu cau vé té chirc cac I6p khong gian dd thi, moi lién két
khong gian ngam, nai.

Viée sir dung khong gian ngdm nham khai thac hiéu qua tai nguyén gia tri dt,
tao két ndi tang su thuan tién trong hoat dong do thi trén ca 3 16p khong gian.

3.4.4.2. Nguyén tic b tri, tiéu chi lwa chen vi tri quy hoach khng gian

ngam.

- Céc hinh thitc quy hoach Hé
théng khong gian ngam do thi:
+ Phit trién theo chiéu ngang;

+ Phét trién
(Hinh 3.22)
3.4.43. Tb

theo chi€u sau

chirc khong

gian ngam khu vuc nha ga va

TOD

Thiét ké hé théng Metro va
khéng gian ngam, Lién két cac

A cOws T i 04N 1k
o o, cOus o TN

Hinh 3.22: Dinh huréng phét trién khong gian
ngam theo chiéu ngang va dé sau
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tuyén duong sit; Ga tau dién ngim; Bai dd xe ngam; Cong trinh dan dung
ngam ;Khdng gian ngim danh cho nguoi di bd; Quy hoach diém két ndi
khong gian ngam va khong gian trén mat dat

3.5. Giai phap bién doi tir mé hinh t6 chirc d thi truyén thong sang
mé hinh TOD dbi véi cac dé thi hién hiru.

M0 hinh phét trién d6
thi truyén théng c6 su
khac biét co ban véi md
hinh TOD, d6 1la su
chuyén doi tir phét trién do
thi theo cdu tric mang
giao thong duong bd: theo ‘
tuyén, theo mang sang bbbt " e
phé.t tri én theo cac Nat tai SY CHUYEN DI TU MO HINH DO TH| TRUYEN THONG SANG MO HINH TOD (CAP DO TH)
cac diém TOD, trong C}é Hinh: 3.23. Gidi quyét Chuyén déi mé hinh dé thi truyén
phuong tién van chuyén  théng sang mé hinh dé thi TOD
chinh la giao théng cbng
cong, két hop di bo va két ndi trung chuyén.

a. Pbi v6i do thi, TOD dé thi:

Cac trung tdm cong cong do6 thi s€ co su dich chuyén dan theo mé hinh
TOD. Tir viée t6 chirc theo tuyén va cac dau nut giao thong duong chinh s&
tap trung mat do cao hon & cac diém TOD. su tac dong nay co thé chuyén
d6i dan dan vé cac chi tiéu, mirc d6 nén va mét s6 chire niang (Hinh 3.23)

b. Chuyén ddi tir don vi ¢ truyén thong sang don vi & méi TOD

SU CHUYEN DOI MO HINH ngN V| O TRUYEN THONG SANG S CHUYEN DOI MO HINH BON V| & TRUYEN THONG SANG
BON V| O MO1TOD DON V| & MOI TOD

Céng cong don
vie

600700 M

_ang
G

L

Céng céng, hén

600700 M hop khu vyc 800-1200 M
Dign tich 35- 50 Ha Dién tich 35- 50 Ha
MO HINH BON V| & TRUYEN THONG

PON V| & MO1 TOD

Hinh: 3.24: M6 hinh don vi ¢ truyén
! 0 auph don vy ortriye Hinh: 3.25: M6 hinh don vi ¢ TOD

théng
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* Pon vi & truyén thong Khi chuyén d6i sang mo hinh don vi ¢ méi
TOD. V& co ban quy mé dién tich va dan sé cua don vi & TOD khong doi.
Tuy nhién v& mé hinh t5 chic ¢6 su chuyén dbi, don vi & TOD gin véi ga
duong sat d6 thi, v6i ban kinh di bo khoang 400-500 m, nhu vay don vi &
TOD c¢6 kich thudc trong khoang 1 chiéu: 400-500 m va 1 chiéu 1a 800-1000
m. Ga duong sit do thi bd tri ¢ gitra va nam trén tuyén duong khu vuc hodc
lién khu vue, don vi & ndm mot bén dudng dé giao thong di bo khong phai cat
gua (Hinh 3.25)

3.6. Huong dan vé thiét ké do thi.

- T chirc khong gian chung khu vuc

- Khung thiét ké 6 thi

- T6 chirc khong gian chiéu cao, tuyén dién diém

- Hudng dan thiét ké d6 thi khu chtrc ning

3.7. Céc chinh sach cin thiét dé thiic ddy phat trién mé hinh TOD tai
Ha Ni.

C6 co ché phat trién dy an DSPT gan voi dy 4n TOD, khai thac gia tri
dat quanh ga. Pua ndi dung quy hoach TOD vao céc quy hoach thanh phé. B6
sung cac tiéu chudn, quy chuan lién quan vé phat trién TOD.

3.8. Nghién ciru thi diém vé Té chirc khong gian theo mé hinh TOD
tai khu vuc ga Giap Bat.

- Viéc &p dung cac nghién ctu cia luan n vao khu vyc cy thé : "Té chire
khong gian theo mé hinh TOD tai khu vue ga Giap Bat.” la c6 tinh kha thi
va hiéu qua cao. Nhirng nghién ciru nay caa dé tai pha hop cho ca cap do quy
hoach chung, quy hoach phan khu va quy hoach chi tiét.

- TUy theo loai hinh d6 an quy hoach va dic diém hién trang khu vuc dé
¢6 sur &p dung linh hoat cc nguyén tac, giai phap vé khéng gian ma luan an da
nghién ctru, dé xuét cho ting khu vuc.

KET LUAN VA KIEN NGHI
1. Két luin
Luan &n nghién ciu mét cach tong quan vé didu kién t nhién, kinh t& xa hoi, dic
diém qué trinh phét trién d6 thi tai Ha noi, nhiing van dé can giai quyét. Nghién ciu cac
mo hinh quy hoach d6 thi di va dang thyc hién, cling nhu xu huéng phét trién trén thé
gidi va Viét Nam. Nghién cau kinh nghiém vé mé hinh phét trién db thi theo dinh
huéng giao thong ¢ Vit Nam va thé gisi, danh gia dic diém diéu kién muc tiéu cu thé
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vai Ha Noi va kha nang thuc hién md hinh TOD tai d6 thi trung tam Ha Noi.

Lun &n da nghién ciu bd sung nhiing ndi dung mai vé Iy ludn, giai phap theo diéu
kién caa Ha Noi. Xac dinh 5 quan diém, 4 muyc tiéu, 2 nguy@n tic, dé xay dung mé hinh
va giai phép t6 chic khdng gian, bd tri cac khu vuc phét trién theo dinh hudng giao thong,
cu thé:

- Xay dung mé hinh t6 chirc hé théng TOD (theo c?ip do va churc nang): T6
chtrc hé théng TOD theo 3 cap do (ving TOD, chudi TOD, diém TOD) gén voi
diéu kién thuc tién Ha Noi. Dé xuét dinh hudng vé xac dinh vi tri cac khu vuc
phét trién TOD.

- Xac dinh méi lién két giira chire ning str dung dét va giao thong, lién két vé khong
gian ngam, ndi; M6 hinh giai phap quy hoach t6 chiic khong gian tai cac khu vuc phét
trién theo dinh hudng giao théng, trong d6 xac dinh: quy mé, cAc chirc nang str dyng,
céc chi tiéu, t6 chte khong gian (ngam, néi) ddi véi timg khu vuc cia do thi trung tBm
Ha Noi, bao gom: khu han ché phét trién, khu phét trien mo réng, khu phét trién mdi,
pht hop vai dac thu caa Ha Noi.

- Xay dung bd sung cac thdng sb chi tiéu tinh toan cho khu vuc TOD. Xay dung
huéng dan thiét ké d6 thi cho khu vuc TOD.

- Lufin 4n da d& xuét giai phap khi chuyén dbi tir mo hinh dé thi truyén thong,
don vi & truyén thong sang don vi & méi TOD, nham phat trién d6 thi hiéu qua bén
ving.

- Ap dung thi diém tai ga Giap Bat vé to chirc khong gian theo mé hinh TOD.

2. Kién nghi

Nha nuéc hoan thién xay dung cac co ché chinh sach vé phap 1y dé thic
day thuc hién mé hinh TOD ddi véi mot sé d6 thi néi chung va Ha Noi noi
riéng, trong d6 can ¢6 sy diéu tiét cua cac luat.

Phat trién cac du an duong sit d6 thi gan véi du an TOD dé khai thac
hiéu qua quy dat va tao ngudn hyc dau tu, van hanh hé thong DSPT.

Céc Bo nganh nghién cau bd sung vé tiéu chuan quy chuan cho phét trién
TOD, cac yéu cau nguyén tic hudng dan ddi vai quy hoach, thiét ké do thi.

Sém dua ndi dung Quy hoach TOD vao chién luoc quy hoach thanh phd,
Viéc &p dung md hinh va giai phap quy hoach theo dinh hudng giao théng cong
cong phu hop véi dic diém Ha Noi s& gop phan phat trién thanh phd cua ching
ta Xanh -Vin hién - Thong minh - Hién dai theo muc tiéu dé ra.
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DANH MUC CAC CONG TRINH NGHIEN CUU KHOA HQC PA
CONG BO CUA TAC GIA CO LIEN QUAN PEN LUAN AN
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