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MO PAU
1. Ly do chon dé tai

Su thay d6i trong tién trinh vin minh cua loai ngudi da dugc ghi
lai ddu 4n, ddc biét 1a nén van minh cong nghiép qua cac thoi ky (cac
cudc cach mang khoa hoc ki thuat). Cong nghiép hoa dong thoi vai do
thi hoa, cac cong trinh cong nghiép co sy thay doi ca vé quy mé va tinh
chit & cac do thi, dic biét 1a vi tri cia cac cong trinh cong nghiép dbi
v6i khong gian do6 thi, khi cac do thi khong ngirng mé rong, doi hoi
phai c¢6 sy chuyén ddi cac cong trinh cong nghiép mot cac thich hop
va ¢6 bién phap luu gitr nhimg dau 4n lich st nhu 13 cac di san c6 gia
tri lich sir va van hoé ctia van minh nhan loai. Ha Noi ciing da trai qua
cac thoi ky lich sir, cling c6 nhiéu cong trinh cong nghiép ctia cac thoi
ky, hién khong con sir dung va can chuyén doi, tuy nhién nhidu nim
vira qua viéc chuyén doi chua duge nghién ciru va quan 1y tot gay nhiéu
btrc xtc trong xa hoi, do d6 rt can c6 nhitng nghién ciru khoa hoc cho
linh vyc nay. Dé tai “Chuyén dbi thich ving cic cong trinh cong
nghiép cii trong cdu tric khong gian d6 thi, khu vure ndi thanh phd
Ha N§i”, c6 gia tri khoa hoc va thuc tién.

2. DPbi twong va pham vi nghién ciru

Déi twong nghién cibu: 13 cic cong trinh cong nghiép cii
(CTCNC) trong cAu tric khong gian d6 thi (CTKGDT) khu vyc ndi
thanh Ha Noi (KVNTHN).

Pham vi nghién ciru:

- Pham vi khéng gian: Khu vuc ndi thanh phd Ha Nbi theo Quy
hoach chung xay dyng Thu d6 Ha Noi duwgc Thu tudng phé duyét trong
Quyét dinh 1259/QB-TTG ngay 26/7/2011.

- Pham vi thoi gian: Luan an nghién dén nim 2050 theo Quy
hoach chung xay dung Thu d6 Ha Noi.



3. Muc dich nghién ciru

Nghién ctru dé xudt chuyén d6i thich tng cac CTCNC trong
CTKGDT KVNTHN nhim: duy tri va tiép bién cac gia tri DSCN vao
trong dong chdy d6 thi hién dai; tao 1ap cac khong gian cong cong,
sang tao nang cao loi ich cong ddng; thac day kinh té xa hoi va phat
trién bén virng; toi wu héa ké hoach quan 1y lién cac CTCNC trong qué
trinh quy hoach xay dung va tai thiét d6 thi.

4. Phuwong phap nghién ciru

Luén an str dung phuong phap lich str va logic; phuong phép diéu
tra, khao sat; phuong phap phén tich, tong hop, hé thong héa; phuwong
phép so dd, ban do; phuong phéap chuyén gia; phuong phap du bao.

5. Y nghia khoa hoc va thyec tién ciia dé tai

Y nghia khoa hoc: Pua ra cac luin ct khoa hoc vé chuyén déi
cac CTCNC trong CTKGDT KVNTHN bang gidi phap bao ton va tai
sir dung thich Gmg. D& xuit cac giai phap c6 tinh méi, phi hop véi tinh
chat cia CTKGDT KVNTHN va xu hudng phat trién bén viing.

Y nghia thuee tién: Két qua nghién ctru bd sung tinh 1y luan trong
ndi dung thuc hién di doi, chuyén d6i cac co s cong nghiép theo quy
dinh, chu truong, chinh sach hién hanh; tac dong toi cong tic quy
hoach, thiét k& d6 thi va kién trac cic CTCN chuyén ddi trong
KVNTHN.

6. Nhirng dong gép méi cia ludn an

- Nhan dién gia tri dac trung caic CTCNC trong KVNTHN. C6 phan
loai theo gia tri can bao ton di san va gia tri tai st dung cua cong
trinh.

- Lap cac muyc tiéu, chi sb, va tiéu chi dé danh gi4 di san cong
nghiép, tir 46 dé tiéu chuan hod va phat trién mo hinh bao ton cong
trinh DSCN va tai sir dung thich tng DSCN.



- D¢ xuat cac giai phap chuyén ddi thich tmg cac CTCNC trong
CTKGDT KVNTHN. D¢ xuét giai phap cu thé ddi véi Nha may
xe ltra Gia Lam — HN.

- Mot sb kién nghi vé phat trién chinh sach va quan 1y thuc hién
chinh sach.

7. Cac khai niém, thuat ngir sit dung trong ludn an
Di san cong nghiép va “chuyén doi”, “Tai st dung thich Gng”.

8. Céu tric luin 4n:

Luan 4n gém 3 phan: Mo dau (10 trang), Noi dung (135 trang),

Két luan va kién nghi (05 trang). Trong d6 phan ndi dung nghién ctru

bao gom 3 chuong: Chuong I (36 trang); Chwong II (39 trang);

Chuong III (60 trang).

NOI DUNG
CHUONG I: TONG QUAN VE CHUYEN POI THICH UNG
CAC CONG TRINH CONG NGHIEP CU TRONG CAU TRUC
KHONG GIAN PO THI KHU VU'C NQI THANH HA NQI

1.1.  Xu huwéng chuyén d@di cac CTCNC trén thé giéi

Gan day, cac nghién ciru, cac dién dan va cac cudc thi I6n ciing
danh rit nhiéu mdi quan tdm xoay quanh chu dé “chuyén déi thich
tmg” DSCN, hoic mot phan DSCN thanh khong gian van héa, véi cac
hoat dong c6 y nghia giup thuc ddy phét trién céng nghiép van hoa va
thu hat khach du lich. Nghién cau chuyén déi thich tng caéc CTCNC
mét cach bén ving dé cung cap nhing giai phap phu hop cho chinh
quyén thanh phd, cac bén lién quan va cac viing 1an can. Cac kién tric
su va nha quy hoach dugc huy dong tham gia trong viéc xem xét thiét
ké bén viing, giam thiéu ning luong cua cong trinh (ning luong tu
than, nang lugng van hanh) va y nghia lich st cua cac cong trinh cong



nghiép. Thay vi pha bo viéc chuyén doi bang giai phap bao ton va tai
str dung thich ung c6 thé tao co hoi cho cong ching cam nhan dugc
gia tri cta cac cdng trinh lich st va bi thu hat bai nhitng khéng gian
méi ra doi. Pay 1a cac van dé vé ly luan va thuc tién rat dang hoc hoi,
duc rat kinh nghiém dé tranh sai 1am cho cac nuéc dang phat trién nhu
Viét Nam, khi xu huéng d& bo cac nha may, xi nghiép,... cii dé xay
nha cao tang van la xu huéng pho bién.

1.2.  Xu hwéng chuyén ddi cac CTCNC tai Viét Nam

Do dic diém lich str, vin minh cong nghiép xuat hién & Viét Nam
mudn hon nhiéu qudc gia, bat dau bang viéc nguoi Phap xam chiém
Viét Nam (cudi thé ky XIX) va xay dung mot s nha may, xi nghiép,
bén tau, ham mo...

Thuec té, ngudi Phap d3 mang nhitng yéu t hién dai vao nén kinh
té Viét Nam nhung nhin téng thé nén kinh té Viét Nam van dang trong
tinh trang tién tu ban, ban Trung c6. Mic du dugc dénh gia cao vé gia
tri van hda cong nghiép (lich str, cong nghé, xa hoi, kién trac), cac khu
cong nha may, xi nghiép tai Viét Nam van thuong duoc gan véi hinh
anh cii nat, toi tan, kém hap dan do tinh trang kinh té suy thodi va bi
bd hoang trong thoi gian dai.

Do nhén thirc vé gia tri cia DSCN van con bét cap, ma khong it
DSCN d bi x6a s6 mot cach dang tiéc, vi du nhu nha may co khi Tran
Hung Pao (Ha No6i), nha may Dét 8-3 (Ha Noi), nha may Dét Nam
Dinh (Nam Dinh), Nha may dong tau Ba Son (TP H6 Chi Minh)...
Chinh nhiing can thiép chwa pht hop niy cho thay DSCN tai Viét Nam
chua dugc nhan dién nhu mot nguén tai nguyén co gia tri lich st, van
hoa, kinh té cua khu vuc.

1.3. Thuec trang chuyén dbi cac cong trinh cong nghiép cii trong

céu tric khong gian @6 thi khu vire ndi thanh Ha Noi



Luan an ra soét thong ké 185 CTCNC trong KVNTHN tai thoi
diém nam 2019 (95 cong trinh con hién hitu va 90 da bi pha huy, di
doi, chuyén doi).

Cac CTCNC c6 tinh trang kha da dang vé vi tri, quy mo dit dai,
loai hinh doanh nghiép, tinh trang san xut kinh doanh, tinh trang co
s& vat chat, nha xuong, ciing nhu céc gia tri vé kién tric va lich st cua
ching. Két hop véi cac nghién ciru lién quan trude day, luan 4n danh
gia tinh trang kién tric cua 25/90 CTCN con hién hitu trong KVNTHN
va dé xuat phan 1am 3 nhom dé lya chon cong trinh khao sat chuyén
sau:

- Nhém cac CTCN phat trién lién tuc tir thoi thudc dia, gitr duoc
dau an Kién trac ban dau (khéng khi lich siz; kién tric thude dia hdp
dan, két hop déc ddo giira kién trdc dan dung va cong nghiép):;

- Nhém cac CTCN c6 ngudn gdc tir thuge dia nhung da bién doi
hoan toan, tai thiét co ban sau chién tranh (khong khi san xudt hao
hing xay dung dat nuwée giai doan hgu chién; kién trdc thong nhat
dong bé; nét dep co khi manh mé);

- Nhém céc CTCN x4 hoi chu nghia phat trién sau 1954 (khong
khi gia dinh 16n theo mé hinh “lam chii tp thé”; kién triic da dang
vira quoc té vira ban dia, c6 thich #ng véi khi hgu Viét Nam; khong
gian phong pha, hap ddn theo kiéu “tiry tién”’ dic trung ciia Viét Nam).

Xem xét su phan b6 hé théng CTCN trong cac ban db quy hoach
Ha Noi qua céc thoi ky, cu thé, theo quy hoach tai quyét dinh s6 1259
gan nhu con rat it mau tim (dat cong nghiép) trong khu vuc noi do lich
sir va ndi d6 mé rong. Didu nay ddng nghia véi viéc cac CTCNC s&
duogc di doi va chuyén doi theo dinh huéng quy hoach. Thuc té cho
thy, nhitng mé hinh vé tai tao di san cong nghiép trén dia ban Ha Noi
hay mét s6 tinh, thanh phd hién van con manh man, ma nguy@n nhan



do thiéu quy hoach téng thé, mang tim nhin xa, thiéu hanh lang phép
ly,... Bao ton, phat huy gié tri DSCN bang cach téi tao gia tri 1a mot
hudng di mai, chic chan s& gap khong it kho khin nhung loi ich dem
lai c6 gid tri lau dai, vi vay rat can duoc quan tim ding muc.

1.4, Cac cong trinh nghién ctiu lién quan

Cac nghién ctu da cha y dén van dé chuyén doi chirc nang cac
CTCNC trong d6 thi cling nhu danh gia gia tri caa chdng. Tuy nhién,
trong nhiéu trudng hop da chua dwoc phan tich dudi mot géc nhin hé
thdng, thdng qua mét thang gia tri hoan chinh. Cac co s& khoa hoc
chuyén d6i thich tng cac CTCNC bang giai phéap bao tdn, tai s dung
thich ang con phan tan, thiéu tinh hé théng, thiéu minh chiing tir nhitng
bai hoc kinh nghiém da duoc thuc tién soi roi. V& cac mo hinh, giai
phép thiét ké cho céc can thiép chua dua ra mét cach cu thé ddi véi
cong trinh cdng nghiép chuyén ddi, chi yéu dirng & mire dinh hudng
thiét ké va quan 1y chung cho cac cong trinh trong db thi.

1.5. Nhiing ton tai cin nghién ciru

- Nhdn dign gia trj di san can dya trén céc dir liéu da dang va co
s khoa hoach thuyét phuc dé danh gia ¥ nghia, gia trj van hoa...

- Phan nhoém hé théng cac cong trinh 1am co s& dé xuét cac giai
phép tiép can phl hop. Can c6 phuong phap danh gi4 tiém ning bao
t6n va tiém ning tai sir dung thich tng céc CTCNC bang thang gié tri
khach quan véi cac tiéu chi da dang phi hop véi dbi tuong nghién ciu.

- Chuyén déi thich #ng cac CTCNC dam bao thdng nhat voi cac
quy dinh cua hé thdng quan ly va quy hoach cac cap lién quan.

- Trién khai nghién ci#u trén pham vi KVNTHN, gén lién véi
thuc trang cong tac di doi, chuyén ddi cac co s& san xuat cong nghiép
gay 0 nhiém ra khoi khu vuc noi do.



CHUONG II: CO SO KHOA HQC VE CHUYEN POI THiCH UNG
CAC CONG TRINH CONG NGHIEP CU TRONG CAU TRUC
KHONG GIAN PO THI KHU VU'C NQI THANH HA NQI
2.1. Co sé ly thuyét

Luan 4n nghién ciru cac 1y thuyét vé nhan dién gia tri di san cua
ctia cac CTCNC; x4c dinh cac nguyén tic thiét ké bao ton DSCN; va,
tai str dung thich tmg CTCNC trong thyc hanh chuyén dbi. Qua do, dé
xuat mot khuon kho phuong phép luan méi dua vao 1y thuyét va thyuc
té, trén co s& sau: Cac tiéu chi dé dinh gia tinh xac thyc cia DSCN
phai bao gom ca dic diém hitu hinh va v hinh ctia di tich; Muyc tiéu
ctia bao ton DSCN phai 1a bao ton cac gia tri cu thé, duoc xa hoi cong
nhan, theo cach cho phép sir dung dwong dai ctia nd; Chi sb thanh cong
cua viéc bao tdn DSCN s& phan anh mirc 4o bén viing cua dy an va
mirc d6 phét trién cong dong.
- Vin ki¢n Nara vé tinh xdc thye: nhan manh cac khia canh khac nhau

cua thudc tinh cta di san, cu thé tai Piéu 13 cua Van kién.
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- Hién chwong Bura: dugc chia thanh ba giai doan co ban: Hiéu
y nghia, Phat trién chinh sach va Quan Iy theo chinh sach. Mdi giai
doan dugc ciu trac dé cho phép cap nhat thong tin vé di san theo nghia
xem xét cac diéu kién méi trén cac dia diém, doi hoi su thich nghi trong
quan ly.

- Tam gidc chién lwoc tdi siv dung thich iwng Campbell:
dua ra khai niém 3E (Economic: Phat trién kinh té,
Environmental: Bao vé mdi truong va Equity: Cong bang) va
phan tich, d& xuit chién lugc tai st dung thich ung nén duoc
danh gia dua trén cac 3 yéu t6 trén.

- Phan tich céac lép cbng trinh cia Steward Brand: Thong qua
viéc phan chia cac thanh phan cua tda nha bang céch su dung so d6
“cit 16p su thay d6i” cuia Brand, cd thé nhan ra rang c6 céc ty 1é thay
d6i khac nhau cuia cac thanh phan qua minh hoa cac thanh phan caa né
bang s&u chir "S": Pja diém (Site) chi ra bbi canh dia ly va c6 mot dic
tinh vinh ctru; Két cau (Structure) 1a nén méng va céc yéu té chiu hc,
né c6 tudi tho két cau tir 30 dén 300 nam; Bao che (Skin) 1a bé mat bén
ngoai, thay d6i ctr sau 20 ndm hoic lau hon; Phy tro (Services) 1a céc
bo phan hoat dong cua mot toa nha (bao gom: HVAC, hé thdng dng
nudc, hé théng day dién, thang méy va thang cudn. N6 c6 tudi tho tir
7 dén 15 nam, do d6 nhiéu tda nha bi pha bo vi cac hé thdng 15i thoi);
Khdng gian (Space) lién quan dén cach bd tri ngi that, c6 tudi tho khac
nhau tuy thugc vao muc dich str dung (khong gian thuong mai - 3 nam,
nha & - 30 nam); May moc/ thiét bi (Stuff) Ia tat ca nhiing tha c6 thé
thay d6i hang ngay nhu do noi that.

- Pdnh gid hi¢u qua chién lwgc tai si dung thich s#ng cia
Bullen and Love: diéu tra va thu thap dir liéu vé céc yéu té tich cuc va
tidu cuc tir cac cudc phong van va khao sat. Ho thu thap dir liéu va tao



ra cac danh muc céac yéu td anh huong dén qua trinh thiét ké cua cac
du an tai st dung thich ang.

- M6 hinh ddnh gid tiém nding tdi sie dung thich i#ng (ARP): du
doan cudc séng hiru ich 1a mot chire ning xéac dinh gia tri ting cho doi
song vat chat, gia trj giam cho su 15i thoi cua cong trinh, va cho phép
tinh toan kha ning tai st dung thich ing cta vong doi xay dung dé c6
thé ap dung dung thoi diém can thiép.

Céc gia tri cho ELy (cudc séng hitu ich hiéu qua), ELb (tudi
xay dung hiéu qua) va ELp (cudc séng vat 1y hidu qua) duoc xac dinh
bang cach nhan Lu, Lb va Lp véi 100 va chia cho Lp tuong tmg, diéu
nay cho phép ty 1é téi da cho truc x va y 1a 100.
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- Phwong phdp thiét ké can thigp vé hinh thic kién tric cho cac
tod nha trén co so ly thuyét cua Bollack (nim 2013), Donghwan Kim
(ndm 2018) d3 dwa ra 08 loai mau thiét ké: Chén; Ky sinh; Ky sinh —
chong Iép; Ky sinh — lién ké; Boc; Dét; Boc; Cay/ghép.

2.2. Cosé phaply

Vé co ban Ha Noi di co day du cac khung phap 1y lién quan dé
trién khai quan 1y cac CTCN ciing nhu c6ng tac di doi cac CTCN tai
Ha Noi. Ha Noi ¢6 nhiéu diém sang va co hdi sau khi dwoc UNESCO
cong nhan 1a Thanh phé séng tao: “Ha Noi c6 ngudn luc con nguoi va
nang luong sang tao rat 1on.

2.3. Nhirng yéu to tac dong t6i viéc chuyén déi cac cong trinh cong
nghiép cii trong cu triic khong gian khu vue ndi thanh Ha Noi

Bén canh cac yéu tb tu nhién; kinh té - chinh tri - x4 hoi; Co so
ha ting; k¥ thuat, nhan cong va hoat dong cong nghiép... . Luan an
phan tich phan tich cu thé 10 yéu t6 tac dong truc tiép dén chuyén doi
thich g céc cac CTCNC trong ciu tric khong gian khu vuc ndi thanh
Ha Noi: Van hoa; Xa hoi; Kinh é: Moi truong; Phap ly; Vi tri; Sw
dung méi; Nghién ciru & phdt trién; Chinh quyén; Thoi gian.
2.4. Kinh nghiém thyc tién

Trén co s phan tich cac vi dy, md hinh vé chuyén doi thich ing
CTCNC trong va ngoai nudc, c6 thé thiy, dé chuyén doi thich tng
thanh céng cac CTCNC trong CTKGBT: Piéu kién can: Dong gop tich
cuc vé thAim my cho canh quan dudng phd; Duy tri dién mao va cam
nhén cta toa nha cii; Bao ton su 1o rang vé cAu trac cua toa nha va
khong gian cii; Bao tdn va két hop mot s6 hién vat quan trong; Cung
cép mot moi truong bd ich va doc dao; Tao va/hoac cung cép trai
nghiém khach truy cap doc dao; Puoc thiét ké bang cach sir dung quy

md va ty 1€ duoc di€u ché can than, dat canh nhau cua vt li€u, anh
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sang va bong ram va cac yéu t6 cii va méi - tir trong ra ngoai; Cu tra
tai mot vi tri 1y tuong; va, Gop phan vao mot tuong lai bén viing. Piéu
kién du: Duy tri kha nang kinh té cia noi di san; Dat hiéu qua kinh té;
Hach toan chi phi von cua cong trinh xay dung; Tinh dén chi phi van
hanh trong tuong lai ctia viéc st dung dugc dé xuét, bao gém chi phi
bao tri; Chiém thi trudong tiém nang cho viéc tai sir dung duogc dé xuit;
Hach toan vi tri cua tai san; va, Tai khoan cho cac nguén tai chinh can
thiét dé thuc hién du an.

CHUONG III: GIAI PHAP CHUYEN DPOI THiCH UNG CAC
CONG TRINH CONG NGHIEP CU TRONG CAU TRUC
KHONG GIAN PO THI KHU VU'C NQI THANH HA NQI

3.1. Quan diém va muc tiéu

Viéc chuyén doi thich @mg cic CTCNC trong CTKGDT
KVNTHN dua trén cac 05 quan diém va 02 muc tiéu chinh:

Muc tiéu 1: Ngan chan va diéu chinh sy danh mat gia tri DSCN
trong qua trinh tai thiét do thi tir cac cong trinh cong nghiép thudc dién
di doi, chuyén doi.

Muc tiéu 2: Kién tao khong gian vin hoa — xa hdi méi cho ngudi
dan KVNTHN, trén co s¢ khai thac tai nguyén cong nghi€p dam bao
ca3 yéu t6: Bao ton gia tri van hoa; Tao ra 191 ich kinh té; va, hudng
tGi gia tri bén viing.

3.2. Nguyén tic va quy trinh

Cac CTCNC trong KVNTHN rit da dang vé quy mé, sd
lugng cling nhu vi tri va chiu tdc dong manh cua qua trinh DTH,
cac loai quy hoach va chuong trinh tai thiét d6 thi tir cac co so
san xuat di doi. Do 0, dé viéc chuyén dbi thich ing cac CTCNC
can thyc hién theo quy trinh nhit dinh bao gdm 03 budc sau:



12

— ~,
f Nhandiss gia i DECK
|

e ¥
I -a i - y -
i
=
ma
Hifa v6 Hafw vé xil | | Hide v =t |
s ditn b denr
L J |
- +
] | XNac vk cic 68 obd chuyée 86 thich g i
H
B
!
L)
& 4
=
=
=%
=
=
=l
=]
= sg
= 2
= £
B g
Tifu chi Samh gt Gfm ming
o o dun e dich vmz
r- Chuyén £4i dusch vaz e CTONC weas CTEGDT KVNTHN -|
: p— o
{
5 3 * _ =
5 ; Bk hudu g duvie 88 didk ) Quam b,
= g mE Cons Hish thue | | ©% = vim bask,
-8 — mimg Eide mic e pham kv
B Eitm p
B : dim o
o e .
digké | | Mommk | | &T
chuyén & xu i k'h!.rri
ﬁ M L |
L J B -_/

So do 3.1: Quy trinh chuyén doi thich irmg cic CTCNC trong
CTKGDT KVNTHN
3.3. Nhin dién gia tri cac cong trinh cdng nghiép cii trong ciu tric
khong gian d6 thi khu vwe ngi thanh Ha Noi
Dua trén Quy trinh Hién chuong Burra, luin 4n d& xuit mot ké
hoach bao tén cho cac CTCNC trong KVNTHN thong qua mot qua
trinh bat dau voi sy hiéu biét ¥ nghia cta cac CTCNC, cu thé: hiéu vé

dia diém; hiéu ve xa hoéi; hieu vé su dung.
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Tiép dén luan an dé xuat danh gia tiém ning bao ton DSCN béng
cach xac 1ap cac tiéu chi cho ting 6 ludi cua lugc dd tinh than dua trén
cac co so 1y thuyét vé tinh xac thuc, tinh than noi chdn tai chuong 2.

Bing 3.1: B¢ tiéu chi ddnh gid tiém néng bdo ton cdc CTCNC

a P b
KHIA CHIEU KICH !
CANH | Nghg¢ thuat Lich sir X& hoi Khoahec | E
(25) (25) (25) (25) M
L bac trung
Hinh | Suthéng nhat | Tiépcannghe | MO 1 gy pinh
s o L N huong cua 2 4
thitc va | trong y tuémg thuét trong . kiéu hinh
Vw1 2% NI chu dau tu g X
thiet ke thiet ke ban thoi ky xay va don vi tu thic ban 4
(16) dau dung Aok LA dau cua
van thiét ké A N
cbng trinh
o 4ik N Pa co tac Tinh doc
Vit ligu Su phu hop Pac d}em \{a dong tir cac | dao va hop
Ik 2 AL lin tinh nang cua s A 4
va chat cua vat liéu U du an tai ly cua
A i b A J s vat liéu tai AL s X
ligu Véi thé loai N AN thiét, cai phuong
R N thoi dién xay 2 P 4
(16) cbng trinh d tao, chuyén phap xay
ung A
doi... dung
Cac hinh thac | MG hinh chic Caéc chuc )
S t6 hop kicn nang cho thdy | nangxahoi | Cac thict b
dungva | trdc,vatkien | phuong phap méi phat goc la bang 4
chirc trc cho cac san xuat dac sinh tich ching Ve su X
ning khong gian trung trong hop vai cac phat trién 4
(16) chuc néng mot giai doan chirc nang cdng nghé
dién hinh nhat dinh san xuat
. Bao ton ky, Nhan dinh
TrLiyen Khai thac kién thuatkSan >A,<uat Ve su thay Kh_aA nang
thong 1A truyén thong do6i phuong | nghién cuu, 4
va k§ trdc vat ligu va phéat huy thirc san khai thac X
A truyén thong , L, L b A
thuat cho naha thuat ching trong Xuatciing | cackythuat | 4
(16) ghe thu: chirc ndng san | nhu cdc moi | truyen thong
Xuat tuong lai guan hé
Mang y nghia
dia ly voi sy Tao sy phat
Vi tri |I~en h_@ Chﬂat trién dac trung Vai tro vi trf Tuan thl}
VA Béi chg véi khonvg cho khu vuc trona cAu cac nguyén 4
. gian thuc thé tai thoi diém ong c tac cua qua X
canh N LA . : AN trdc khong - . .
va khéng gian | cd su thiét lap . ... | trinhdinhvi | 4
(16) X oAb . N gian do thi A i
xa hoi ca céc co s& san cdng nghiép
trong qué khtr xuat
va hién tai




14

Tac dong
Tao duoc cua su thay
ban sic cua | doi va phat
Cam nghiém DBugc thura not Ch,on trr]'en kAhoa
cua chii thé nhan vé y qﬁ? cam r?Ac(;:?_ng’_
guan sat vé nghia lich st fhan cua - ng T(. (;: vol
T | prongcin | quanibit | SRR | M
thanva | kiéntrdc, gia | sau 'sécrvé‘céc cha con q?Jan' h é’ tich M
cam xdc | tri con nguoi yéu té nén 5i - ca cue ciin 5
(20) va khung canh | tang nhu myc n%]lfo ) h e
tunhiénduy | dich, bdicanh | Mom San nhu tral
nhat — dic ra doi cua xuat bep ngh em ‘Iau
trung gdc cbng trinh tr(?ng va dai, Ehuop 9
nhém tiéu Xuyén cta
thu bén CBCNV
ngoai trong cac
nha may

Trong d6, céc tiéu chi tai mdi 6 ludi dugc danh gia quan trong
nhu nhau - mdi tiéu chi 1a 4 diém, riéng cac tiéu chi dugc tao boi khia
canh Tinh than va cam xtic — mdi tiéu chi 5 diém. Thang diém nay cho
phép danh gia mirc do timg tiéu chi mot cach twong dbi dinh, nhung
khi tong hop lai s6 diém dat duoc (trén tong 1a 100) s& phan anh trang
thai chung cua CTCNC dudi ti 1€ % mot cach tuong dbi dinh luong.
Khi tong s6 diém dat >50 thi CTCNC d6 c6 tiém nang di san dang ké
dé bao ton, va tong diém cang cao thi tiém ning bao ton cang 16n.
3.4. Phén loai cac CTCNC trong ciu triic khéng gian dd thi khu
vue ndi thanh Ha Noi

Luén an st dung 5 tiéu chi dé phan loai bao gém: gia tri di san; vi
tri/ mat do dan sd; quy md dién tich; quyén sO hitu; chure nang str dung
dat theo quy hoach. Viéc phan loai cac CTCNC trong CTKGDT
KVNTHN dua trén co sé cach tinh MAX va MIN sb diém cho mdi
CTCNC. Nam tiéu chi, mi tiéu chi dugc chia thanh bdn phan, danh
gia trén thang diém 1-4, do d6: MAX 1a: 5x4 =20; MIN la 5x1 = 5; A
= (MAX-MIN)/3 = (20-5)/3 = 5. Theo d6, cac CTCNC duoc xép loai
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c6 tiém nang chuyén doi thich tng cao néu c6 s6 di€m 16n hon 1a MIN

+2A = 15 diém. Cac CTCNC duoc xép loai c6 tiém niang chuyén doi
thich ing thip néu c6 s diém nho hon 1a MIN + A = 10 diém. Cac

CTCNC duoc xép loai ¢o tiém ning chuyén ddi trung binh néu c¢6 sd
diém tir 10-15 diém.
Bing 3.2: Phan loai cic CTCNC theo tiéu chi chuyén doi thich irng

Tiéu chi Dic diém, tinh chat Tdrl‘g:lg
CTCNC c6 gid tri di san cao véi sb diém danh gia tiém ning 1
bao ton nhé hon 50
CTCNC c6 gid tri di san cao voi so diém dénh gia tiém nang »
Gia tri bao ton tir 50-65
di san CTCNC c06 gid tri di san cao voi s0 diém danh gi4 tiém ning 3
béo ton tir 65-80
CTCNC c6 gid tri di san cao voi sb diém danh gia tiém ning 4
bao ton lé6n hon 80
CTCNC thude khu vuc ¢6 mat dé dan s6 nhé hon 10.000 1
nguoi/km?.
CTCNC thudc khu vuc ¢6 mat dd dan sé tir 10.000 — 20.000 2
Vi tri nguoi/km?. i
: CTCNC thudc khu vire ¢6 mat do dan so tir 20.000 — 30.000 3
nguoi/km?.
CTCNC thudc khu vue ¢6 mét dd dan s6 16n hon 30.000 4
nguoi/km?.
e CTCNC ¢ dién tich 16n hon 5 ha 1
dién CTCNC ¢6 d%én tich3-5ha 2
tich CTCNC c6 dién tich 1 -3 ha 3
CTCNC c0 dién tich duéi 1 ha 4
CTCNC thudc s6 hiru cua tw nhian 100% 1
Quyén CTCNC d3 c¢b phin hoa tw nhan 16n hon 50% 2
sé¢ hitu | CTCNC di c6 phan hoa Nha nwéce 16n hon 50% 3
CTCNC thudc s6 hiru cua Nha nwée 100% 4
Chire Phat trién chung cur cao ting 1
ning st | Phat trién cong trinh hn hop TMDYV cao ting 2
dung Phat trién céc cong trinh HTXH- HTKT 3
dat theo
quy Phat trién cac cong trinh cgng déng, sing tao 4
hoach

- Phan logi theo tiéu chi ddnh gid tiém ndng tdi siv dung thich

#ng: Luan an dé xuat 4p dung mo hinh d4nh gia tiém nang tai st dung
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thich ang (ARP) tai myc 2.1 dé danh gia tham chiéu cho cac dbi tuong
nghién ciru dién hinh khi trong diéu kién c6 dy du thdng tin, thdng s6
va dit liéu nghién cau khao sat cy thé.

Trong diéu kién thuc trang cac CTCNC trong KVNTHN, luan an
dé xuét ap dung mot phan mo hinh dénh gia tiém nang tai sir dung thich
tmg “ARP” thong qua bang danh gia chat luong cic CTCNC dya trén
viéc phan tich chi tiét 07 khia canh twong tmg v&i 07 loai 15i thoi. Tiém
nang tai sir dung cong trinh dugc tinh theo ty 1¢ % téng diém 07 khia
canh / 700 diém. Cong trinh c6 tiém ning tai sir dung cao khi co két
quéa danh gia > 80% va TB tir 50% -80% va thap 1a < 50%.

Bing 3.3: Pdnh gid chit lwong cdc CTCNC trong CTKGDT

Khia canh Chi tiét Tl;%ng
Vat IV Tinh toan ven két cdu; Do bén vat lidu; Tay nghé; 7
% y Kha nang bao tri; Thiét ké phic tap; Dicu kié¢n khi X

(Tudi tho) A A .

hau; Nén mong. 15
Mat dd dan so; Khoang céch, thi truong; Cp’ So ha 7
Kinh te tang giao thong vén tai; Tiép can khu dat; Trien X
(Vi tr) vong/ quang ba; Nhiing han che trong viéc lap quy 15

hoach; Kich thuée 16 dt.

Chirc ning Tinh linh hoat; Kha ning phan tach; T6 chirc khong 7

(Mtrc d¢ linh gian; Khd nang chuyén dbi; Thong ting; Ludi cot; X
hoat) H¢ thong thong gid va hanh lang. 15
A A Huéng cong trinh; Kinh; Cach nhiét va bong; Anh 7
Cong nghé . oA o, A Tia K o
(Nang luong) sang ty nhién; Thong gié ty nhién; Hé thong quan ly X
j toa nha; Tiep cén nang lugng mat troi. 15
Cam gidc vé Hinh anh/ ban sac; Tham my; Canh quan/ canh quan 7
dia di€em d0 thi; Lich st/ tinh xé4c thyce; Tién nghi; Quy md con X
(X@ hoi) nguoi; Cong dong, lang giéng. 15
o 2 Tiéu chuan hoan thién; Phong chdy chita chay; Chat 7
Tiéu chuian PO s ar s \
A luong moi truong trong nha; Strc khoe va An toan X
chat lwgng R NAAr o e ge A A A 1At
(Phép Iy) 1510 dong; Moi truong thoai mai; Tiép can khuyét tat; 15
Am thanh. ‘
Céc cong trinh lién k&; Piac diém sinh thai; Bao ton; 7
Boi canh Su quan tam/tham gia cua cong dong; Quy hoach X
(Chinh tri) tong thé do thi; Quy hoach sur dung dat; Quyén s& 15

hiru.
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3.5. P¢ xuit giai phap chuyén ddi thich ng cic cong trinh cong
nghiép cii trong ciu tric khong gian dd thi

- Tiép cdn thiét ké chuyén doi: Luan an tiép can véi chién lugc
thich #ng kién triic cii véi sir dung hién dai, hudéng téi viéc phuc hoi
nhitng 16p cau trac cii cua do thi, lam sang nhimg diém den, phuc hoi
Ky &c ciia ngudi dan Ha Noi vé mot thoi da qua — timg budce dua thanh
phd Ha Noi tir mot thanh phé séng tao, timg budc tra thanh trung tam
séng tao cuia khu vuc va thé gioi.

- M6 hinh chuyén déi: Nha may cii - Goi von xa hoi hod — M6
hinh quan 1y doc 1ap — khdng gian méi; Nha may cii - Pau tu tu nhan
— M6 hinh quan 1y tu nhan — Khéng gian méi; Nha may cii - Pau tu
hop doanh — M6 hinh quan ly hgp doanh — Khdng gian méi.

- Vé mdt chiee nang, céc kinh nghiém trén thé gici cho thay si
két hop wu viét giza kinh té va van héa. CAc chic ning dugc dé xuat
pht hop, su thay d6i mang lai loi ich kinh té va su chuyén déi gitr duoc
tinh than noi chon voi cac giai phép cu thé vé: cong nang sir dung;
hinh thizc kién tric; cdu tric va cau kién; cac gidi phap ki thugt; gidi
phap quan Iy, van hanh va phan ky dau te. Tt ca cac khia canh cua
céc duy &n tai sir dung thich tng nén duoc xem xét can than trudc dé
dam bao rang muc tiéu sir dung cudi cing tong thé trén thuc té 1a kha
thi: Tinh khd thi ngdn han: Pdc diém méi truong; Pdc diém thi
trueong; Ddc diém dia phwong; Pdc diém \dp phdp; Pdc diém tai chinh;
Tinh khd thi dai hgn: Bdc diém van héa: Di san dwoc xay dung va ky
IC tap thé.

3.6. Nghién ciru ap dung trwong hop Nha may xe lira Gia Lam

Déi chiéu trong bang phan loai theo tiéu chi chuyén doi thich
tg nhu bang dudi, véi tong diém 15 — Nha may xe lira Gia Lam thudc
nhom cac cong trinh ¢ tiém néing chuyén doi thich ieng cao.
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Bing 3.4: Phén logi theo tiéu chi chuyén déi thich irng

Tiéu chi Pic diém, tinh chit Thang diém
NMXLGL c6 gié tri di san cao voi sb diém
Gia tri disan | danh gia tiém ning bdo ton 1a 81 diém (I6n 4
hon 80 diém)
NMXLG thugc quan Long Bién cé mat do
Vi tri dan s6 13 4.510 nguoi/km? (nhé hon 10.000 1
nguoi/km?)

Quy mé dién

tich NMXLG c6 dién tich 5 ha (zr 3 - 5 ha) 2

NMXLG la thudc s hitu ciia Cong ty c¢d

Quyénsohiru |+ Xe lita Gia Lam (Nha niege 100%) 4
Chirc niang sit | Thuéc QHPKN10:Dit cong cong Thanh phd
dung dét theo (Phdt trién cdc cong trinh cong dong, sing 4
quy hoach tao)
Téng diém 15

Trén co so thong tin, s6 licu khdo sat vé Nha may xe lira Gia
Lam cung voi cac ndi dung phéan tich tai muc 3.4.2, luan an da chay
thir mo hinh tinh toan d4nh gia tiém nang tai st dung thich img nhur tai
muc 2.1.3/d va cho ra két qua nhu bang + hinh bén dudi, két luan:
NMXLGL c6 tiém nding tdi sir dung thich irng cao, vi s6 diém ARP
12 51.9%
Bang 3.5: Tong hop két qua so liéu danh gia tiém ning tii sir dung

thich ing

A B C D E F G H I J K L
Nha
may xe | 19 | 19 | 20 | 20 | 0.3 | 11 | 13
Itra Gia | 05 | 88 | 03 0 0 0 0
1am
***Trong d6, A: ID Dy an; B: Tén du an; C: Nam xdy dung; D: Nam
stra doi dau tién; E: Nam thay do6i mé hinh sx, hdkd; F: Dw doan doi

song vt chdt (nam); G: Ty I 16i thoi hang nam (%); H: Dy déa cudc

15. 519 | Cao
38

song hivu ich (nam); I: Cudc séng hivu ich thiee té (ndm); J: Phan tram
khdc biét (cét F va G); K: Diém ARP (%); L: Pdnh gid két ludn tiém

nang tai sw dung thich irng.



NMXLGL

ARP %

So o 3.2: NMXLGL - mé6 hinh dénh
gid tiém nang tdi su dung thich ung

Cubdccdng hitu ich (ndm)

Luén an ké thira két qua nghién ctru dé xuét cua KTS. Pham
Trung Hiéu va nhém tic gia cho Du an “Tdi thiét di san céng
nghiép "do t6 chirc EUNIC phét dong niam 2021, véi chu dé: Hién trang
cac khong gian cong nghiép tai Ha Noi va kinh nghiém qudc té vé di
san cong nghiép. “Khong gian Vin hoa - Sang tao cong dong” 1a mo
hinh duoc d& xuat, s& bao gdm céc cong trinh cu thé twong g vai cac
thanh t6 ctia mo hinh nhu sau: Bao tang nganh Pudng sit (Bao ton cac
gi4 tri di san); Khong gian sang tao cong dong (Kién tao khong gian
sang tao cong ddong), va Cong vién Nghé thuat (Khdng gian cong vién
cay xanh).

Giai phép kién triic chinh cta d0 4n 1a phat huy cau trac
nhip diéu cta hé khung két cAu nha xuodng cii, thay d6i va bd
sung cAu tric bé mit, thay ddi vat liéu hoan thién dé tao nén mot
hinh thirc mé1 hién dai, ndng dong nhung cling luu gitr ky trc dia
diém boi hinh khéi va hé méi ring cua dic trung ciia nha may.

BAO TANG NGANH BUGNG SAT CREATIVE SPACE

Khéng gian sang tao  CONg vién cay xanh
Hinh 3.1: Gidi phdp t6 chirc hinh thire kién triic chuyén doi

Bao tang
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3.7. Ban lun vé két qua nghién ctru

Luan an ban luan cac van dé: Vai tro, vi thé cua cac cong trinh
cdng nghiép cii trong cau triic khong gian do thi; Vé quy trinh chuyén
dbi thich ang céc cong trinh cong nghiép cii trong cau tric khong gian
d6 thi khu vuc noi thanh Ha Noi; Khdi lugng, chét luong va quan Iy
cac cong trinh céng nghiép cii trong cau trac khong gian d6 thi khu
vuc noi thanh Ha Noi; Vé thudc tinh di san cua cac cong trinh cong
nghiép cii trong khu vuc ndi thanh Ha Noi; V& viéc ap dung cac tiéu
chi chuyén dbi thich (ng véi ciu triic khong gian d6 thi; So sanh dé
XUét cua luan an véi chién lugc tai thiét d6 thi tir cac co s san xuét di
doi; va, Nhiing két qua da dat duoc. Cac két qua nghién cau cung cap
mot 6 co sd 1y luan chuyén nganh cho céc nha nghién ciu, sinh vién
va cac nha hoach dinh chinh séach:

Thir nhat, vai nghién ciu truong hop & KVNTHN, nghién ciu
nay c6 thé 1a diém khai dau cho viéc didu tra bao ton di san cong
nghiép & cac thanh phd 16n cua Viét Nam. Diéu tra siu hon vé tinh
tong quat cua cac phat hién thuc nghiém co thé dat dugc bang cach
tién hanh nghién ciru nhiéu trudng hop d6 thi khac nhau. Nhung diéu
nay nam ngoai pham vi caa nghién ctu luan an. Ngoai ra, tién hanh
nhiéu cudc phong van hon véi cac cap chinh quyén, cac bén lién quan
cha chét, gop phan vao dir liéu phong van toan dién va dang tin cay
hon, ciing nhu hiéu biét thau ddo hon vé cac du an tai thiét do thi tur
cac CTCN di doi.

Th hai, rat ra tir kinh nghiém caa KVNTHN, nghién cau lam rd
quan hé giita qué trinh thiét ké va két qua thiét ké cudi cuing cua né
trong cac du &n chuyén d6i CTCN. N6 tiét 16 rang mot két qua du an
khong chi duoc dinh hinh boi khai niém ban dau cua mot ca nhan va
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t6 chirc ¢6 anh huong, ma thay vao dé phan Ién bi anh huong boi
nhitng han ché theo diéu kién, bdi canh dia phuong.

Thr ba, ddi voi cac nha hoach dinh chinh sach, diéu quan trong 1a
mot céach tiép can ma, 6 thé truyén cam hiing cho nhitng suy nghi méi
trong cac chuong trinh, dy an tai thiét trong tvong lai. Lun 4n nay da
thong qua mot cach tiép can xem xét day du cac méi quan hé va tac
dong cuia cac bén lién quan: Chinh quyén, cac nha phat trién, tu van
thiét ké, cling nhu cac cong dong nghé si, sang tao tai dia phuong. Phan
tich nay gidp hiéu dugc chia khoa thanh cong hozc that bai cua céc dy
&n bao ton di san, 1 co so cho viéc hoach dinh chién luoc ciing nhu
dua ra cac giai phap cua thanh phé ddi véi viéc chuyén doi cac CTCNC
trong KVNDTPHN.

Ap dung tiéu chi danh gia tiém ning tai str dung thich tng cho 10
CTCNC trén co s¢ két qua bdo céo khao sat, danh gia thyc trang tai
Phu lyc 1, cho ra két qua nhu sau:

Bing 3.6: Két qud dinh gid tiém nang tdi sir dung thich irng
10 CTCNC trong KVNTHN

A| B C| D JEJF|G|H]I1]J] K L
BiaHa | 189 200 | 20 | 02 | 12 | 11 | 10. | 572
1| Noi 0o |17 1 o5 |1]0lo]| o |
Xe lra -
2 | Gia 190 | 1ggg [ 200 120 1 0.3 | 11 | 13 | 45 | 59 9 | g
> 5 3 lolololo
lam 38
" 95 | khon | 200 %6 | g
thuat | 195 | khon 11 18.4 .
3 | pien s | g g | 50| 5 |20 8 25| 7" | Thip
i 0
théng
Thuoc
4 195 200 04 36. | 322
4| Thang | 7 | 1994 |5 [ 75| g 56| 41| 55 | TG | TB
Long
Cao su A~ -
5 | oo 195 | khon | 196 | 20 | 0.0 | 17 | 19 | 3| o0 |y
¢ 7 g 0o |lol| 8| 2]s
vang 79
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Gidy )
vai 195 | khoén | 200 | 15 | 0.4 11 38.3
®lthuen | 7 | g |2 [0 |7 |[P]1|%)| 0|
g Pinh
Banh R -
7 | keo 186 khon 2(7JO 100 065 61 | 75 | 18. 4%.6 B
Hai Ha g 67
Bdng
den )
8 Phl}':h 196 | khén | 200 | 15 | 0.3 87 11 29 40.0 B
nuéce 3 g 2 | o | 7 2 0
32
Rang
dong
Banh i
keo 196 | khén | 198 | 20 | 0.1 | 14 | 17 20.5
9| Hai 4| g |6 |o|s 1|6t 0|
Chéu
1 Dét 196 | khoén | 200 | 10 | 0.2 i 17.4 ;
Coéng i 74 | 90 | 17. ' Thap
0 > 7 g 4 0 5 0
nghiép 78

(Dién gidi néi dung cdac cét:Phan *** Bang 3.5 phia trén)

KET LUAN VA KIEN NGHI

Két luan: viéc chuyén doi thich tmg cac CTCNC trong CTKGDT
KVNTHN s& gap phai rat nhiéu kho khan va thach thie doi hoi phai
c6 nhitng nghién ctru danh gia (nhan dién gié tri, vai tro, vi thé va tiém
nang bao ton, tai sir dung thich ung); ké hoach t6 chirc va chinh séch
cu thé; sy ung ho cua cong dong, su quan tdm cua chinh quyén dia
phuong va sy phdi hop an y giita cac bo, ban, nganh; ciing nhu sy dong
thuan cua chu dau tu, nha phat trién va su dong hanh cua céc t6 chuc
x& hoi, gidi chuyén mon, van nghé si... .

Dé chuyén déi thich tng cac CTCNC trong CTKGDT KVNTHN,
luan 4n da sir dung phuong phap tiép can nhat quéan. Cu thé: luan an
thu thap, phan tich cac tai liéu khoa hoc va thuc tin trén thé gioi, qua
do, tong hop, lién két cac thong tin dé tim ra bai hoc kinh nghiém can
thiét. Cac bai hoc kinh nghiém nay dugc so sanh, déi chiéu véi thuc
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trang Ha Noi dé tim ra cac van dé nghién ciru. Sau do, luan &n thu thap
cac co s khoa hoc c6 lién quan dén van dé nghién ctu, so sanh, doi
chiéu nham rat ra cac co s, cac tiéu chi, chi tiéu tham khao va ap
dung. Tiép theo can xéac dinh quan diém, muc tiéu, nguyén tac caa viéc
chuyén dbi thic tmg cic CTCNC trong CTKGDT KVNTHN dé tir d6
dé xuat cac giai phap pht hop véi muc dich luan &n va muc tiéu chuyén
d6i thich ung.

MJ3i CTCNC sau khi thuc hién theo quy trinh chuyén déi thich
ung sé€ c¢6 dugc nhirng danh gia mot cach toan dién lam co s cho viéc
dé xuat cac ké hoach quan ly phu hop, khac biét vai 16 trinh va bién
phap di doi cac co sé san xuat ra khoi khu vuc noi thanh Ha Noi do
gay 6 nhiém va/hoac khdng pht hop véi quy hoach hién nay. Theo do,
cac CTCNC dugc danh gia 1a ¢6 tiém ning bao ton va/hoic tiém ning
tai sir dung thich wng khi p dung céc giai phap chuyén déi thich wng
cho phép luu giir dugc cic y nghia lich sir ciia chlng va cung cap
nhitng khéng gian trai nghiém mai dam bao tinh lién tuc cia y dinh va
chtrc nang ban dau; hinh thic theo sau sy thay doi; tinh vat chat hay
tinh xac thuc caa vat liéu; tinh bén viing, hai hoa véi ¥ dinh bao ton
DSCN; va, tinh kha thi ¢&am muc tiéu tong thé bao gom ca kha thi ngan
han (dic diém méi truong, thi trudng, dia phuong, 1ap phép, tai chinh)
va kha thi dai han (dic diém van hoa — DSCN va ky tc tap thé/ tinh
than noi chén).

Kién nghi: Nha nuéc va cu thé 1a Uy ban nhan dan thanh phé Ha
Noi can ban hanh co ché kiém soét chat ché viéc di doi cac CTCN gay
6 nhiém va/hoac khéng phi hop véi quy hoach ra khoi khu vuc noi
thanh; Xay dung cac ché tai cu thé quy dinh rd trach nhiém cua chinh
quyén dia phuong, nguoi dan, cac nha dau tu trong viée danh gid, quan
ly, st dung, chuyén d6i cac CTCN c6 gia tri vé mat di san. Can som
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thong ké, phan loai va cong bd gié tri di san cia CTCN, trudc hét ¢6
thé 1a cong nhan cac CTCN c6 gia tri cdp Thanh phd. Sau do, tung
budc phap Iy hda khai niém DSCN dé dua vao cac vin ban phap luat,
cu thé 1a Luat Di san.

Hién nay, Ha Noi dang tién hanh Diéu chinh tong thé Quy hoach
chung xay dung Thi 6 Ha Noi dén nam 2030 va tim nhin dén nam
2050, theo Ké hoach s 129/KH-UBND ngay 25/5/2021 va Quyét dinh
s6 4199/QD-UBND ngay 17/9/2021 cia UBND Thanh phd. Trong dé
¢ cac 6 dat, khu dat caa cac co so san Xuét van con dang hoat dong
hodc da nging hoat dong do thudc ddi twong phai di doi ra ngoai
KVNTHN. Pé dap tng yéu cau phat trién cua xa hoi song rat can dam
bao hai hoa yéu cau bao ton véi phat trién, nhat thiét phai dua bao ton
DSCN vao Diéu chinh QHC Thu d6 nay; dong thoi, cac dia diém
(CTCN c6 gié tri vé mit di san) can dugc chuyén d6i sang chirc ning
str dung dét “phi nha ¢”, thuc hién nghiém chu trwong wu tién phuc vy
cong cong, khong gian vin hoa, sang tao 1am co so ha ting cho ngang
cdng nghiép van hoa phat trién; Giam sét viéc thuc hién cac quy hoach,
QHPK, QHCT dé dam bao cac CTCN c6 gia tri di san duoc bao ton
va khai théc hop ly. Do vay dé nghi sém c6 quy ché quan ly, phat trién
céc chinh sach va chién lugc cho cac CTCN c6 gia tri. Quy dinh quan
Iy duoc dé xuat theo hai giai doan co ban la phat trién chinh sach va
quan ly theo chinh sach. Mdi giai doan dugc cau triic dé cho phép cap
nhat thdng tin theo tim quan trong ciia cac CTCN va xem xét cac dicu
kién méi trén cac dia diém trong CTKGDT, dam bao sy thich @ng
trong quan ly../
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