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MO PAU
1. Ly do chon dé tai

Sau khi m¢ rong dia gidi vao 2008, Thu d6 Ha N§i dugc Thu tudng phé
duyét Quy hoach chung dén 2030 tim nhin dén 2050 tai quyét dinh 1259/QD-TTg
ngay 26/7/2011 tr¢ thanh mdt d6 thi dac biét trong vung thu d6 vai 161 1a khu ndi
d6 lich s Ha Noi.

Chung cu cao téng la mot b phan hop thanh khong thé tach roi voi do thi
van minh, hién dai, gop phﬁn tao dung bo mat Thu d6 Ha N§i. Tuy nhén, do déy
manh phat trién d6 thi hoa qua nhanh va ting cudng phat trién kinh té néng nén viéc
thyc hién cac quy dinh phap luat quan ly d6 thi, quy hoach kién tric van c6 do tré
va bat cap. Hién trang khu NDLS HN rit can cai thién diéu kién séng, bd sung,
nang cap hé thong nha & cho cu dan da sinh song nhiéu doi tai day theo chuong
trinh phat trién nha & qudc gia va ciia Ha Noi; tai thiét, bd sung thém cac chirc
nang cong cong, cdy xanh va ha tﬁng k¥ thuat, gido duc, y té...

Mait khac, hang tram chung cu cii tai cac khu &, cac khu tap thé cii duoc xay
xen rai rac trong NDLS HN tir thap ky 60-70 cua thé ky trude dén nay di xudng cip
nguy hiém rit cin cai tao, tai thiét lai pht hop véi cac tiéu chi d6 thi cip dic biét,
bao dam an toan cho ngudi sir dung va tao my quan dé thi cho dén nay van chua
thuc hién.

Thyec tién cho thdy x4y dung chung cu cao tang xdy xen tai ndi do lich sir
con kha tiy tién, vi pham quy hoach do nhiéu yéu td, trong dé c6 tac dong 16n cia
viéc d6 thi hoa nhanh nhung phat trién thiéu bén viing. Viéc xay dung hé théng nha
& chung cu cao ting tai khu vuc NDLS HN can duoc nghién ctru khoa hoc nhim
dua ra cic nguyén téc, tidu chi kiém soét cu thé vé phan vang quy hoach, t6 chic
khong gian kién tric va bao v€ hinh thai khu NDPLS HN. Tai thiét, cai tao do thi,
tao moi trudng sinh séng con ngudi trong khu vuec NDLS HN véi quy dit han ché
nhung c6 tiém ning phat trién kinh té rat cao dit ra yéu cdu cip bach dbi véi tb chirc
khong gian kién trac, kiém soat chit ch& viéc xay dung chung cu cao ting trong khu
NDLS HN.

Chinh vi vy, dé tai: T6 chirc khong gian kién triic chung cu cao ting xiy xen
tai khu ndi d6 lich sir thanh phd Ha Noi, cing cac nghién ciru cu thé vé t6 chirc
khong gian kién tric, cac yéu td kién trac quy hoach, quan 1y d6 thi dé dam bao phat
trién bén vitng, bao vé moi trudong, an sinh xa hoi 1a hét strc can thiét co ¥ nghia
khoa hoc va gia tri thuc tién to 16m.

2. Muc dich nghién ciru:
Dé xuit cac giai phap to chirc khong gian kién tric chung cu cao tang xiy xen
trong NDLS thanh phé Ha Noi theo dinh hudng phat trién bén viing.



3. Muc tiéu nghién ciru:

- Pé xuét quan diém, nguyén tic t6 chirc khong gian kién tric va nhan dién
hinh thai phat trién do thi va phan ving cac khu dat c6 kha nang xay dung CCCT
xay xen trong khu vuc NDLS HN.

- Xay dung hé thong tiéu chi va bd sung hoan thién cac tiéu chuan, quy chuén
dé t6 churc khong gian kién trac CCCT x4y xen trong NDLS HN.

- B¢ xuit md hinh va giai phap t6 chic khong gian kién triic chung cu cao
tang xdy xen trong NDLS HN dap tng phat trién bén vimng.

4. Doi twgng va pham vi nghién ciru
- Péi tugng nghién ciru: Khong gian kién tric chung cur cao tang xdy xen.
- Pham vi nghién cuu:
+ Pham vi khong gian: trong khu vuc NDLS HN;
+ Pham vi thoi gian: dén 2030 va tAm nhin dén 2050 theo QHC Thu db.
5. Phwong phap nghién ctru:

Luan an st dung phdi hop céac phuong phép nghién cuu co ban sau: Phuong
phap khao sat, dién di; Phuong phap tdng hop, phan tich; Phuong phap chuyén gia;
Phuong phap moé hinh hoa.

6. Y nghia khoa hoc va thuec tién ciia dé tai
Vé ly luan:

- Téng hop cac co s& Iy luan quy hoach, kién triic va chon loc kinh nghiém
thé gidi vé chung cu cao ting dé ap dung phu hop khu vuc ndi d6 lich sir Ha Noi.

- Xay dyng nhiing quan diém, nguyén tic co ban dé to chirc khong gian kién
tric chung cu cao ting xay xen trong khu NDLS HN lam tién dé cho viéc xay dung
tiéu chi, mo hinh, giai phap.

V& thyc tién:

- G6p phén hoan thién co ché chinh sach phat trién quy hoach, kién truc; bd
sung, chinh 1y cac quy dinh phap ludt ciing nhu hoan thién quy chuin, tiéu chuin
ddi v6i nha & cho cac nhom ddi tuong tai khu vuc ndi do lich st ha Noi; 1a tai li€u
tham khao dé xay dung quy chuan quy hoach xay dung cac quan NDLS HN;

- La tai liéu tham khao ddi véi chuyén nganh quy hoach / kién triic vé chung
cu cao t?mg, bén virng; thich ung bién ddi khi hau, vao vé di san, do thi thong minh.
Gop phan hoan thién Piéu chinh quy hoach chung HN, QH phan khu va 1ap quy
ché quan 1y kién trac TP Ha Noi pht hop tinh hinh thyc tién.

- Xay dung cac giai phap méi cho viée td chirc khong gian kién triic chung
cur cao ting xy xen tai ndi d6 lich sir thanh phd Ha Noi; C6 gia tri khong chi ddi
v6i Ha Noi ma con c6 thé tham khao ap dung & cac dia phuwong khac trong va ngoai
nudc.



7. Nhitng dong gép méi ciia ludn an

- Danh gia toan dién thyc trang vé to chirc khong gian kién tric CCCT x4y xen tai
khu vuc NDLS Ha Noi; xac dinh cac ton tai, kho khin va cac diéu kién tac dong
ddc thit cia NDLS HN dén viéc t6 chire KGKT CCCT.

- Hé théng hoa co so khoa hoc, 1y ludn vé t& chire KG CCCT xay xen tai khu vue
NDLS Ha Noi. B sung phat trién, ké thira ¢6 chon loc trén nén tang 1y luan khoa
hoc va co s6 thuc tién cac kién thirc méi c6 tinh chét nguyén 1y dé t6 chire CCCT
x4y xen tai khu viee NDLS Ha Noi dam bao phat trién bén virng; gén véi ban séc
van héa dan tdc trong kién triic, cai tao tién ich do thi, két nbi hé théng TOD, khong
gian ngam do th....

- Nhan dién hinh théi kién trac va phan ving cac khu dét co kha ning xay xen
CCCT va xac dinh pham vi khu vuc c6 thé xay dung CCCT trong khu NDLS HN.

-Dé xuat cac quan diém va nguyén tic dé t6 chitc CCCT xay xen tai khu vuc
NDLS Ha Noi theo dinh hudéng phat trién bén viing.

- X4y dung hé théng tiéu chi CCCT xay xen tai khu vee NDLS Ha Noi. B6 sung,
hoan thién c4c tiéu chuén, quy chuén lién quan dé co quan quéan 1y d6 thi c6 co sd,
can cir cép phép; cac nha dau tu t6 chuc 1ap, thyc hién cac dy an dung quy dinh.

- P& xuit mo6 hinh CCCT x4y xen tai khu vire NDLS Ha Noi.

- Dé xuit cac giai phap t6 chirc CCCT x4y xen tai khu vue NDLS Ha Noi, gom:
Nhom giai phap quy hoach thich tmg bén viing; Nhom giai phap kién tric; cac giai
phép gan kién tric CCCT x4y xen véi ban séc van hoa dan toc; Giai phap to chirc,
céi tao va quan 1y khong gian kién tric canh quan tuyén phd xay dung.

8. Céu tric ciia luin dn

Ngoai ph?m mé dau, két luan va kién nghi, tai li¢u tham khao, phu luc, ludn an
gdm ba chuong:
Chuong I: Tong quan vé t6 chirc khong gian kién tric chung cu cao tang tai khu
vuc ndi d6 lich sir thanh phd Ha Noi va mot s do thi trén thé gioi (39 trang)
Chuong II: Co s& khoa hoc t6 chirc khong gian kién trac chung cu cao tAng x4y xen
tai khu vuc n6i d6 lich st thanh phé Ha Noi (36 trang)
Chuong III: T chirc khong gian kién tric chung cu cao ting xay xen tai khu ngi d6
lich str thanh phd Ha Noi (68 trang)
9. Mot s6 khai niém dinh nghia

Gidi thi¢u cac khai niém, thuat nglt dugc st dung trong luén an lién quan
nghién ctru: t6 chirc khong gian kién trac; cong trinh va chung cu cao ting; ndi do
lich sir; phat trién bén virng; hinh thai d6 thi; xdy xen trong do thi. ..
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NOI DUNG
CHUONG I: TONG QUAN VE TO CHUC KHONG GIAN KIEN TRUC CHUNG
CU CAO TANG TAI KHU VU'C NOI PO LICH SU THANH PHO HA NOI VA
MOT SO PO THI TREN THE GIOI

1.1 Khai quat vé khong gian kién tric khu ndi dé lich sir thanh pho Ha Noi.
1.1.1. So lwgc qud trinh hinh thanh va phdt trién d6 thi Ha Nji

Hon 10 thé ky (ttr naim 1010-2020) lich str hinh thanh va phat trién caa Ha Noi gén
lién v6i qué trinh d6 thi hoa. Khu NDLS HN bao gém khu thanh ¢, khu 36 phd
phudng, khu phd Phap qua céc thoi ky déu dugc xac dinh 1a 161 Ha Noi trung tim
van hod — chinh tri — kinh t&. Nam 2008 v&i Nghi quyét diéu chinh dia gii hanh
chinh, Thu d6 Ha No6i ¢6 hon 3.300 km2 la tién dé xay dung céc d6 thi mdi va phat
trién khu NDLS HN.
1.1.2 Khu vwe néi dé lich si thanh phé Ha Nji:

Noi dung vé ranh gi6i, chtic nang, dinh huéng chién luoc, dan $6 dinh hudng
theo quy hoach chung HN 2011 va thuc tién.

1.1.3. Sw chuyén héa hinh thdi dé thi - kién tritc khu vwe néi do lich sie Ha Ngi

Khai quat qué trinh chuyén hoa hinh thai d6 thi va kién tric qua cac giai doan
Thoi ki Phap thude (1884 — 1945), Thoi ki xay dung Chu nghia Xa hdi (1954-1986),
Thoi ky Doi méi (tir 1986 - nay).

1.2 Thue trang vé td chirc khong gian kién tric chung cu cao ting tai khu
vure ndi dd lich sir thanh phé ha Noi
1.2.1 Qud trinh hinh thanh va phdt trién kién tric chung cw cao tang ¢ Ha Nji

Téng quan qua trinh hinh thanh va phat trién kién traic CCCT ¢ HN céc gia
doan: Kién trGic nha & trude nim 1954; Kién tric chung cu giai doan 1954 — 1986;
Kién tric chung cu cao téng tir 1986 dén nay va dinh huéng HN tiép tuc phat trién
manh mé& xay dung CCCT dé thuc hién chién lugc phat trién nha & quéc gia.

1.2.2 Thuec trang té chirc khéng gian kién tritc chung cw cao tang tai khu vwe nji
dé lich sir thanh phé Ha Npi.
Tinh hinh chung

Theo bao cédo cia UBND TP Ha Noi trinh Thu tuéng Chinh phu 9/2019 13,5%
dan s6 Ha Noi dang sinh song & chung cu. Thanh phd HN c6 gin 2.600 chung cu,
chiém 58% s6 lwong chung cu ciia ca nudc.

Trong d6 hé thong chung cu méi c6 845 chung cu thwong mai va 174 chung
cu tai dinh cu. Tai khu vuc NDLS HN c6 khoang hon 90 chung cu cao ting xay
dung tir 2000, hau hét duoc xay xen.

Hé thong chung cu cii, HN ¢6 1579 chung cu, gdm 1.273 nha thudc cac khu
chung cu va 306 chung cu cii doc 1ap co quy md tir 2-5 ting dugc xay dung chu yéu
tr 1960-1992 (Quén Ba Dinh 211 nha, Quan Hoan Kiém 99 nha, Quén Déng Pa cod
415 nha, Quan Hai Ba Trung c6 244 nha) di xubng cip, nguy hiém. Chinh quyén
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HN chia thanh: Nhom 1 La céc khu tap thé voi nhiéu toa chung cu, c6 dién tich tu
2-10 ha; Nhom 2: Gom cum 5 - 7 nha tap thé cii cia mot vai co quan B Nganh.
Nhoém 3: Tap hop cac chung cu doc 1ap, don 1¢ chi yéu duge xay xen trong d6 thi,
1a d6i trong nghién ctru. Luan 4n néu mot s6 bat cap va kho khan chung trong viée
di doi dén, tai thiét do thi.
Nghién ciru, khdo sdt, danh gid thuwe tién cdc dw dn chung cw cao ting xdy xen
tai khu viee ndi dé lich sir thanh phé Ha Nji

Luan 4n khao sat, danh gid mot sé du an CCCT x4y dung tir nim 2005 dén nay
(18 duy 4n ) tai khu vuc ndi d6 lich sir HN dé danh gia thyc tién viée t6 chirc khong
gian kién triic (quan Dng Pa, Ba Dinh, Hai Ba Trung, Hoan Kiém, Tay Ho).

N6i chung, dic diém kha trong ddng déu 1a CCCT xay xen, khong két ndi khong
gian trén cao va khong gian ngam, rt it dy an co dong gop bd sung, cai tao tién ich
db thi; thiéu quy dat cay xanh, mat d6 xay dung cao, KG kién trac don gian.

Luan an danh gia cu thé ting dy 4n CCCT vé t6 chirc quy hoach khong gian, t&
chirc cong nang kién tric, cac can hd 0, cong ngh¢ xay dung, vat li€u xay dung,
viéc rng dung cong nghé dé xac dinh cac van dé ton tai.

Mt s6 vin dé ton tai vé quy hoach khong gian va méi truwong do thi
+ Sir dung ddt xdy dung chung cu cao tang thiéu cin bang.
+ CCCT véi hé théng ha tang cia dé thi: chi dam bao hé théng ha ting pham vi
ranh giéi ndi by nhung chua ¢ két ndi giam tai hé thong ha tang d6 thi.(Thuc té
khong ¢ quy dinh yéu cau bd sung tién ich d6 thi, tai thiét ha ting do thi)
+ Vé Quy chudn quy hoach xdy dung voi CCCT tai khu NDLS HN: Con k& hé, vd: quy
chuan QHXD QCVN 01:2008 va 01:2019 chii yéu tap trung vao phan khu db thi
méi con dbi v6i phan d thi hién hitu chi tiéu con chung chung va cho phép ap dung
~ 70% theo tiéu chudn d6 thi méi, nhat la cac khoang cach giita cong trinh véi cong
trinh 1an cén, 16i ra vao va PCCC. Chua c6 Quy chudn xay dung dia phuong cho 4
quan NDLS HN.
Mt 56 ton tai ciia viéc té chire khéng gian kién tric CCCT khu NPLS

+ T chirc khong gian kién tric khong c6 yéu cau dap tmg phat trién bén viing.
+ Thiéu tinh hai hoa lién két véi khong gian NDLS hién hitu.
+ Ve tién nghi scfng va tién ich cong cong: khong gian cong cong; tién ich, thang
may, hdm glri xe; an toan chay né, PCCC; an toan sinh mang va suc khoe; Kkét cAu-
céch am; khong gian sbng...
Ddnh gid vé hé thong ha ting ky thudt do thi

Danh gia co ban vé cép dién, cip nudc, thoat nuée, giao thong. Hé thong HTKT
khu vyc ndi d6 lich sur hién nay d@ dugcUBND TP HN nang cép va cai thién nhiéu,
du kha thi phuc vu cho dan s6 hién hién hitu, nhung con mit yéu vé giao thong cong
cong va thoat nudc.
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Dadnh gia vé kj thudt xdy dwng va vit li¢u ciia chung cw cao téng
Vé phan logi chung cw, chit lwong tién nghi cin hj

Thong tu 31/2016/TT-BXD cua Bo Xay dung quy dinh phan hang va cong
nhén hang nha chung cu. Tuy nhién, tiéu chi phan loai con chung chung, chua cu
thé cac tiéu chi vé kién trac, quy hoach, k§ thuat nén trong thuc tién gay nén nhiéu
cach hiéu va van dung khac nhau, chét lwong khong dam bao.

1.2.3 Nhan xét :

Luan 4n dua ra mot s6 nhan xét vé quy hoach: QHC HN hién theo hinh thai
do6 thi tang truong gén v6i mo rong dién tich dét d6 thi, phén tan cac don vi 6 va
chung cu cao ting ra ngoai vi, d6 thi vé tinh dan trai nhu vay s& khong du ngudn
kinh phi dé dAu tu phat trién d6 thi cAp d6 thi dic biét. Do d6 cin nghién ciru, xay
dung giai phap phat trién can bang, bén ving.

V& t6 chire khong gian kién truc kién trac CCCT: ngoai mot s6 thanh tuyu dat
dugc, néi chung kién tric con don diéu, chip va chua hoa nhap canh quan khu vuc
va chua dam bao yéu té ban sic dan toc trong kién truc, thidu cac khong gian mo
gin két v6i cong cong do thi. Chwra c6 hé thng tiéu chi CCCT phu hop khu NDLS
HN, viéc phén loai va danh gia chirc ning khong gian cu thé va cac tiéu chuan, quy
chudn cho CCCT chua pht hop. Hau hét CCCT chiém mat d6 xay dung 16n, thiéu
quy dat NDLS HN cho tién ich d6 thi, giao thong, thiéu san choi, cong vién ciy
xang cho tré em, ngudi gia dung quy chuan Rat it cong trinh dap tmg chuan cong
trinh xanh hay str dung ning lugng tiét kiém ning lugng va co dong gop véi ha
tﬁng- tién ich @6 thi do6 thi chung. CCCT chua gin v6i cac giai phép lién quan cai
tao giao thong d6 thi nhu TOD, TIA, pha v& hinh thai d6 thi hién hiru...

1.3 Tong quan t6 chirc khong gian kién triic chung cw cao ting trong ndi do
mjt so do thi trén thé giéi
Luén 4n nghién ctru qua trinh lich st CCCT va kinh nghiém t chirc khong
gian kién truc, quy hoach, co cAu chirc nang str dung CCCT tai mot s6 do thi 16n
trén thé gidi v6i xu huéng xay xen trong ndi d6: Bacelona -Tay Ban Nha, Paris —
Phap; NewYork-M¥; Singapore, Seoul-Han Quéc; Nhat Ban; Bic Kinh-Trung
Qudc; Hong Kong.
1.3.3 Nhan xét:

T chirc khong gian kién tric CCCT tai noi do, trung tdm d6 thi cac nudc trén
thé gidi phu thudc vao quan diém cua chinh quyén d6 thi vé sir dung dét, do thi
trong ting giai doan phat trién ting truong. Xay xen CCCT trong d6 thi rat kha thi
khi quan diém ting trudng gan véi ting mat o dan cu trén dién tich dat hién c6 (do
thi nén). Vi hinh thai d6 thi nhu vy, CCCT chi yéu dwoc dau tu va khuyén khich
xay dung tai trung tam do thi dé co dac, tap trung cac hoat dong, sinh hoat, noi cu
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tra cu dan d6 thi vao pham vi khu vyc nho nhim phat trién do thi bén viing, tao can
béng vé kinh té- moi truong- van hoéa xa hoi. Voi mot s6 vu diém ndi troi trén thyc
tién nhirg nudc Chau A c¢6 van hoa va diéu kién khi hau twong dong Viét Nam
(Singapore, Hong Kong, Trung Qudc...) ¢6 xu hudng xay dung CCCT xay xen tai
trung tdm do thi. Do cac nu6e han ché vé dit dai, quy hoach d6 thi ap dung nguyén
1y d thi nén s& xay dung chung cu cao ting trong ndi do, thuong thudc dang cong
trinh hdn hop va té hop da chirc ning, giam mat d6 chiém dat danh quy dat do thi
cho cay xanh, cong vién do thi va tién ich cong cong.
1.4 Tong quan cac nghién ciru khoa hoc c6 lién quan dén t6 chirc khong gian
kién triic chung cu cao ting trong khu ndi dé lich sir thanh ph Ha Ni

Céc nghién cuu bao gém cac luan an tién si, ludn van thac si cung voi
nhiéu cudn sach, cac dé tai nghién ctru khoa hoc va cac hoi thao trong va ngoai
nudce. Cac tac gia da dé xuat nhiéu mo hinh va giai phap vé quy hoach, kién truc,
cling nhu cac giai phap td chirc khong gian khu &, chung cu db thi trén cac linh vuc
va goc do khac nhau 13 tai liéu tham khéo rat gi4 tri. Tuy nhién cac nghién ctru duoc
thuc hién da kha lau truéc day déng thoi chi 1a cac dinh hudng lién quan, chua cu
thé hoa vé t6 chirc khong gian kién tric CCCT xay xen tai khu viee NDLS HN; chua
¢6 cac danh gia, nghién ctru tir Iy thuyét dén tinh toan thuc tién, cu thé ddi véi chung
cu cao ting xay xen trong khu vuc ndi do lich st HN.
1.5. Danh gia tong quat va cac van dé cin nghién c1ru, giai quyet
1.5.1 Pdnh gid tong qudt viéc té chirc khong gian kién tricc chung cw cao ting
xdy xen tai khu vwe ndi do lich siv Ha Nji.

Thyec té phat trién d6 thi Viét Nam va ngoai nu6e cho thay nha cao ting 1a mot
thanh phan khong thé thiéu trong do thi, tao dién mao do thi, khong gian kién tric
dic sic, thuc ddy phat trién kinh té xa hoi. Bén canh nhiing wu diém ndi troi, nha
cao tang con bat cap trong viéc xay dung va quan 1y khong gian kién tric canh quan,
quy hoach, thiét ké kién trac. Tai Ha Noi, khu vuc ndi do lich sir phéin 16n 1a cac
phd nho véi kién tric cong trinh nho, nha ¢ gén lién véi phwong thic kinh doanh
theo kiéu phd chg nhung cac thiét ké nha cao tang hau lai chi tap trung vao cong
trinh, chua quan tim tong thé chung d6 thi vé tinh hai hoa, ty 1¢ tuong thich giira
nha cao téng v6i khong gian xung quanh.

Quy ché quan 1y quy hoach, kién tric cao tﬁng trong khu vuc ndi do lich su
TP Ha Ni ap dung chung cho cac cong trinh cao ting do d6 cn b sung diéu kién
xdy dung CCCT tiéu chi cu thé dé xac dinh ting cao, chiéu cao téi da, kiém soat
chuc nang, dan sd véi cong trinh cao ting; bd sung cac quy dinh vé& quan ly khong
gian, kién trac canh quan do thi.

Dbi v6i xdy dung thay thé chung cu cii rai rac NDLS HN rat can tai thiét ning
cao chét luong séng cho ngudi dan doé thi, cin giai phap kién truc, quy hoach va co
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ché chinh sach mang tinh 46t pha dé giai quyét bai toan vé xay dung nha cao ting
trong khu vue ndi do, tao diéu kién thu hat nguén luc dau tu, x3 hoi hoa nhung déng
thoi phai quan 1y hiru hi¢u phat trién do thi gén v6i bao ton gia tri van hoa, canh
quan.

H¢ théng vin ban phap quy cin hoan thién véi nguyén tic: chung cu cao
tang x4y xen trong ndi d6 phai kiém soat, han ché tai khu vuc NDLS HN, nhung
van ¢6 thé khoanh vung cho phép xay dung tai mot $6 Vi tri, néu vi tri va cong trinh
dap ung cac tiéu chi, phat trién do thi bén vimg. Do d6, can x4c dinh céc tiéu chi vé
kién trac, giao thong, ha t?mg, canh quan, an toan va tién nghi cy thé, hé sd su dung
dét cho khu vuc duoc xay dung CCCT mot cach déng bo.

1.5.2. Céc vin dé cin dwoc nghién ciru, gidi quyét
Tu téng quan chung, thyc trang CCCT xay xen khu NDLS HN, luan an s¢€ tap
trung nghién ciru, giai quyét cac van dé sau:

1. Nghién ctru, danh gia mot sé CCCT xay xen trong khu vue NDLS HN.

2. Nghién cuu, phén tich céc 1y luan, xay dung co s khoa hoc va co so thuc
tién, cac yéu té anh huong dbi véi viée t6 chirc khong gian kién tric CCCT xdy xen
tai khu vuc NDLS HN.

3. Xay dung quan diém, nhiing nguyén tic co ban cho t chirc khong gian kién
trac nha & CCCT xay xen trong khu NDLS Ha Noi dén 2030 tim nhin 2050, gom:

- Nhan dién hinh thai phat trién d6 thi va phan ving cac khu dét c6 kha ning
xay xen chung cu cao téng tai khu vuc noi d6 lich sir Ha Noi.

- Xay dung hé thdng tiéu chi t& chirc khong gian kién truc chung cu cao ting
xay xen khu vuc ndi d6 lich st thanh pho Ha Néi, gdm: D€ xuat h¢ thong ti€u chi;
D¢ xuat bo sung hoan thién mét so, quy chuan vé quy hoach, kién truc.

- Xay dung mé hinh t6 chirc khong gian kién tric CCCT xay xen trong khu vuc
NDLS HN, gém: céu triic co ban; dé xuét cach phan hang chét lugng va tiéu chuin
cho ting cép CCCT x4y xen NDLS HN; dé xuit mo hinh td churc.

- P& xuét giai phap t6 chirc khong gian kién trac CCCT trong khu vuc nodi do
lich sir Ha Noi, gdm: Giai phap quy hoach thich mg bén viing; Nhom giai phap
kién trac; Gii phap t6 chirc khong gian kién triic gan voi ban sic van hoa dan toc;
T chirc, cai tao va quan 1y khong gian kién triic canh quan.

CHUONG II. CO SO KHOA HQC TO CHUC KHONG GIAN KIEN TRUC CHUNG
CU CAO TANG TRONG KHU VU'C NOI PO LICH SU THANH PHO HA NOI
2.1. Co sé phap ly

Thu d6 Ha Noi 1a d6 thi cap dac biét viéc quan 1y phat trién xdy dung cac
cong trinh CCCT tai khu vuc NDLS HN phai dam bao tuan thu cac quy dinh
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phép luat, pht hop quy chudn, tiéu chuin va dugc cu thé hoa trong dd an quy
hoach db thi, quy ché quan 1y kién truc, thiét ké do thi v.v...
Cac quy dinh phap ludt: Luat Quy hoach d6 thi ndm 2009; Luat Xay dung nam
2014; Luat Thi d6 ndm 2012; Luat Di san vin hoa 2013; Luat Nha ¢ 2014; Luat
Kién trac 2019; Céc nghi dinh, thong tu lién quan.
Hé thong tiéu chudn, quy chudn: Quy chuan k¥ thuat qudc gia Quy hoach Xay
dung QCXDVN 01: 2008 va phién ban QCXDVN 01:2019; QCVN
04:2011/BXD-Quy chuén k¥ thuat Qudc gia v& Nha & va cong trinh dan dung;
QCVN 06:2010/BXD - Quy chuén k¥ thuat qudc gia vé An toan chay cho nha
va cong trinh; TCVN 9255:2012 Tiéu chuén tinh nang trong toa nha - Dinh
nghia, phuong phap tinh cac chi sé dién tich va khong gian (ISO 9836:2011);
TCXDVN 4319:2012 Nha & va cong trinh cong cong - Nguyén tic co ban dé
thiét ké; TCXDVN 264:2002 Nha & va cong trinh cong cong - Nguyén tic co
ban dé xdy dung cong trinh dam bao nguoi tan tat tiép can st dung.
Cic quy hoach, quy dinh phdt trién khong gian va phat trién chung cw cao téng
tai khu vwe npi do lich sir TP Ha Nji:
Cic quy hoach @6 thi: QH chung xay dung Thu d6 Ha Noi dén nim 2020. Quyét
dinh 108/1998/Qb-TTg; QH chung xay dung Thu d6 Ha Noi dén nam 2030 tAm
nhin dén nam 2050 Quyét dinh s6 1259/QD-TTg ngay 26/7/2011; QH chi tiét quan
Hoan Kiém, Ba Pinh, Péng Pa, Hai Ba Trung nim 2000; QH chi tiét khu vuc HO
Guom va phu can; Diéu 1& quan 1y xay dung theo quy hoach chi tiét khu vuc HO
Guom va phu can s6 45/QD-UB ngay 06/01/1997; Mot s6 quy hoach phéan khu dy
kién ban hanh thyc hién 2021-2030: H1-1A, HI-1B, H1-1C; H1-2; H1-3 va H1-4.
Cic quy ché qudn Iy quy hoach kién triic: Quy ché quan 1y quy hoach kién tric
khu phd c¢b Ha Noi 6398/2014/QD-UBND; Quy ché quan 1y quy hoach kién trac
chung TP Ha Noi 70/2014/QD-UBND; Quy ché quan 1y quy hoach, kién trac khu
phd cii Ha Noi 24/2015/QD-UBND; Quy ché quan 1y quy hoach, kién tric cong
trinh cao tﬁng trong khu vuc ndi d6 lich st 11/2016/QD-UBND.
Cic co s¢ phit trién dé thi va nha ¢: Chuong trinh phat trién d6 thi quic gia giai
doan 2012 — 2020 s51659/2012/QD-TTg; Chuong trinh phat trién nha & thanh phd
Ha Noi giai doan 2012 - 2020 va dinh hudng dén nam 2030 sb 996/2014/Qb-TTg;
2.2. Co s6' 1y luan

Luén 4n nghién ciru vé TCKG kién trac CCCT trong d6 thi lién quan mat thiét dén
phat trién d6 thi bén vimg, canh quan kién tric d6 thi va két ndi voi khong gian do thi
do d6 can st dung céc co s& 1y thuyét, mo hinh lién quan vé d6 thi, thiét ké, cai tao,
chinh trang d6 thi, gdm: Ly luan phat trién d6 thi bén vimng; Ly thuyét vé do thi nén,
d6 thi nén bén vitng; Nhitng mé hinh, 1y luan vé& quy hoach, kién tric do thi dang
cht  lién quan dén t6 chirc khong gian kién tric CCCT tai khu viee NDLS HN; Ly
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ludn vé td chirc khoéng gian kién trac; kién trac phat trién bén vitng; Ly luan bao
ton, ton tao va phat huy gia tri di san.

2.3. Co sé thyec tién va bai hoc kinh nghiém

2.3.1 Co s6 thue tién

Luéan an dac két mot ) dic thu thuc tién cua cac chung cu cao tﬁng da xay dung
tai khu ndi @6 lich st thanh phé Ha Noi ¢6 anh huong quan trong: vi tri xay dung;
hinh thirc khong gian kién truc; dac diém cua t6 chirc khong gian, chirc ning cin
ho; danh gia kha ning xay xen chung cu cao tang.

2.3.2 Cac bai hoc kinh nghiém

Bai hoc 1: Vé té chire quy hoach khéng gian

Khu NDLS HN khong vi loi ich kinh t& ma phat trién thiéu bén viing. Can
bang giita phat trién kinh t& va bao vé hinh thai d6 thi NDLS, tao ldp mdi trudng,
tién nghi séng cho ngudi dan can co nhitng quan diém, dinh hudéng d6i mai dé diéu
chinh quy hoach chung HN t¢i 2030 v6i nhitng mé hinh, ti€u chi quy hoach do6 thi
phu hop thoi dai, bdi canh méi. 4p dung md hinh do thi nén & ndi d6 ctia Nhat Ban,
Singapore, Hongkong cho phép ting chiéu cao cong trinh, khai thac xudng 1ong dat
nhung giam mat d xay dung trén mat dat dé danh quy dat bu dap cac chi tiéu dang
rat thiéu cho d6 thi loai dic biét dat cdy xanh, khong gian cong cong, van hoa va
dac biét 1a tang quy nha o, dat y té, gido duc. Tai trung tam d6 thi, hé théng giao
thong cong cong trong d6 ¢6 tau dién ngam, dudng sit, xe buyt dugc duoc bb tri,
quy hoach hop 1y gin két voi cac trung tdm thuong mai, cong s, truong hoc, bao
tang, bénh vién, nhiing dia diém tap trung dong ngu:(n .nén céc nude cho phép tang
HSDP va chiéu cao tai cac niit giao thong c6 hé thong giao thong vén tai cong suét
l6n.

- Cén khéc phyc nhugc diém ctia CCCT vé kha nang két nbi khong gian trén
cao va mit dat chung khu vuc, khong gian ngam d6 thi. Ap dung c6 chon loc kinh
nghiém Nhat Ban vé giai phap mé hinh CCCT duoc xay dung gin véi cac dau moi
phat trién TOD giao thong d6 thi phat trién d6 thi khu NDLS HN véi diu méi giao
thong lam diém tap trung dan cu dé tir d6 hinh thanh tiép hé thong giao thong phan
tan.

- Véi thyc tién HN, cAn ra soat nang luc dap tng cta hé théng ha tﬁng do6 thi
khu NDLS dé yéu cau hé thing CCCT c6 sy bd sung, cai tao va tai thiét dong bo ha
tang do thi, quy hoach khong gian ngam khu NDLS HN. Pua ra cac yéu cau dbi voi
mdi cong trinh CCCT vé kha nang két ndi khong gian dué6i ting ngim, bd sung
HTKT d6 thi.

- Can danh gia, phan ving cu thé khu cam, khu han ché va dugc xay CCCT.
Chi cac khu dét du diéu kién, tiéu chi méi cho phép xay dung CCCT, véi cac yéu
cdu dic thu riéng khu NDLS HN.
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Bai hoc 2: Vé T6 chire kién triic CCCT

- Can c6 nhitng giai phap kién trac CCCT tir kinh nghiém qudc té xir 1y, bién
doi khong gian kién trac CCCT va can hd phu hop voéi cac yéu cau thyc tién dit ra,
dem lai gia tri séng cao. Pa dang hoa khong gian kién truc, cAu triic cong trinh ttr mat
dimg dén mét bang,

- Thyc hién chu trrong Luat Kién tric vé ban sic van hoa dén toc trong kién
tric. Khong phai 1a viéce dé dang nhung tur kinh nghiém hoc tapTrung Quéc, Nhiat
Ban, cac nudc Trung Dong dé timg budce xay dung nén kién tric ddm da ban sic
dan toc.

- Nghién ciru, bo sung khong gian mé két ndi mat thiét canh quan d6 thi va
khong gian kién trac CCCT, khong gian m& cong cong (cod thé hiéu nghia hep 1a
khoang lui, khoang khong xung quanh hodc nghia rong hon la khong gian mo cua
mot dy 4n nha & c6 thé 1a sdn choi ndi bd, bii dd xe ndi bd va san vuon) két ndi voi
khu vuc hién hiru. Hoa déng kién trac khu vuc va hinh thai do thi, khong pha v&
cdu trac d6 thi hién hitu
Bai hoc 3: vé Té chike cong ndng kién triic

-Khu NDLS HN c6 quy dat han ché, c6 gia tri bat dong san rt cao nén can tiét
kiém quy dat. Do do theo kinh nghiém NewYork, Tokyo dé tuong thich v&i gi4 tri
dat dai thi cong ning kién tric CCCT can dam bao cac tiéu chuin cao cap, khic
phuc thiéu hut tiéu chuan vé dién tich dat cdy xanh - cong vién, TDTT, khoang cach
cong trinh, ga ra.

-Tu truyén théng, tdp quén sinh hoat, nhan tréc hoc nguoi Viét dé xay dung
cac cong nang phi hop ¢ ban sic nhung phtt hop 16i sdng van minh hién dai.

- Can ké thira thanh tuu, kinh nghiém kha thanh cong cac CCCT tir 2016 dén
nay; t81 wu hoa cong nang st dung va da dang hoa hinh thirc cling nhu dién tich,
cép do tiéu chudn sinh hoat.

Bai hoc 4: vé sir dung cong nghé xdy dung, vit liéu méi

- CCCT can dung cong ngh¢ khoa hoc xdy dung tié€n tién nhu két ciu thép, gian
vuot khiu do cao, hdm véi nhiéu téng; cac vét liu méi dam bao my thuat nhung
mang lai sy bén viing va bao vé moi truong. Kién tric bén vimng va do thi ting
trudng xanh, dan bao an toan.

- CCCT dap tmg kién triic tng pho bién dbi khi hau, phong chdng thién tai.

Bai hoc 5: vé vimg dung cong nghé sé, cong trinh théng minh, sé héa

Vi dinh huong HN trd thanh d6 thi thong minh, CCCT c6 cong nghé tiép can
tuong lai, tién tién. Xu hudng s hoa va quan 1y toa nha thong minh 1a tit yéu.

Bai hoc 6: vé quadn Iy chat ché khéng gian kién tric d6 thi khu NDLS HN

- Bdo vé khéng gian hién hitu: Hoc tap kinh nghiém bao ton di sin NDLS Bic
Kinh. Bam bao gilt gin, bdo v¢ hinh thai cac khong gian dac thu nhu cac hd nudc,
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canh quan c6 gia tri; cac khu vuc bao tén, ton tao, dac biét 1a cac khu vuc di tich
lich str, cach mang (khu trung tdm chinh tri Ba Pinh, khu Hoang thanh Thang Long,
khu phé C6, khu vuec Hd Guom va phu céan, khu vuc Van Miéu va cac di tich ton
gido tin ngudng khac); khong xay dung cong trinh cao tﬁng trong pham vi bao ton;
khong tac dong tiéu cuc dén khong gian dic trung NDLS HN.

- Quan ly chiéu cao: Kiém soat theo quy hoach; mot ) Vi tri, chiéu cao cu thé
dugc xac dinh phu thudc vao cac goc nhin, vi tri cong trinh, anh hudng cua cong
trinh dén khu vuc xung quanh...

- Khéng ché vé quy mé: mdi khu vuc, quy mod cong trinh dugc xac dinh phu hop
kha ning dap tng clia hé théng ha ting khu vuc d6, 16 dét cu thé dé kha thi.

- Kiém sodt chirc nang: Ap dung kinh nghiém Hongkong kiém soat chit ché mat
d6 dan s va Hspp, c¢6 dinh huéng  vé ty 16 hdn hop, can hd.

- Hoan chinh hé th(fng cac cong trinh cao td‘ng hién co: khu vuc NDLS hién hiru co6
s0 Iuong khong nho céc cong trinh cao tang. Can xem xét mot cach tong thé, t6 chic
khong gian KT CCCT can dat duoc su théng nhit véi hé théng cao tﬁng hién hiru débd
sung va hoan chinh KGKT 46 thi.

2.4 Nhirng yéu t6 anh hwéng dén té chirc khong gian kién triic chung cw cao
ting x4y xen trong ndi dé lich sir thanh phd Ha Ni.

- biéu kién tu nhién khi hau, thuy vin, dia chét;

- biéu kién kinh té, van héa, x3 hoi;

- Nhu ciu vé phat trién nha & va tap quan sinh hoat cua dan cu do thi;

- Bic thu khu viue NDLS Ha Noi vé chi tiéu quy hoach, str dung dét;

- Ha tang k¥ thudt do thi;

- Bao t6n di san van hoa lich st va thién nhién;

- Diéu kién d¢am bao an ninh quéc phong.

CHUONG III. TO CHU'C KHONG GIAN KIEN TRUC CHUNG CU CAO TANG
XAY XEN TRONG KHU VUC NOI PO LICH SU TP HA NOI
3.1. Quan diém va nguyén tic td chirc khong gian kién triic chung cw cao t?lng
xay xen tai khu vwe ngi d6 lich s thanh phé Ha Noi
3.1.1 Quan diém

(1) Phat trién bén viing.

(2) Giir gin, phat huy cac gi4 tri ban sic vin hoa dan toc trong kién truc.

(3) Bao dam an toan cho con nguoi, cong trinh trudc tac dong bét loi do thién
nhién hodc con ngudi gay ra;

(4) Khong tac dong tiéu cuc dén hinh thai d6 thi, di tich lich st - vin hoa, cong
trinh kién tric c6 gia tri va moi trudng sinh thai.

(5) Ung dung khoa hoc, cong nghé cao, cong nghé mai phit hop thyc tién Viét Nam;
3.1.2 Cic nguyén tic
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Nguyén tic 1: Dam bao phat trién bén viing

Nguyén tic 2: Bao dam ké thira gia tri kién tric truyén thong, ban sic van hoa
dan toc

Nguyén tc 3: Bao ton va phat huy hinh thai d6 thi tai khu vgc ndi d6 lich su
thanh phé Ha Noi

Nguyén tic 4 X4y dung hinh anh duong dai va kién tao diém nhén do thi

Nguyén tic 5: Kiém soat chidu cao cong trinh

Nguyén tic 6: B sung, cai tao khong gian cong cong, cac tién ich do thi

Nguyén tic 7: Két hop yéu td hién dai véi truyén thong, tiép thu chon loc tinh
hoa thé gidi; img dung khoa hoc cong nghé tién tién, cong nghé méi phu hop thuc
tién Viét Nam.

3.2. Nhan di¢n hinh thai phat trién dé thi va phin ving cac khu dit c6 kha
ning xiy xen chung cw cao ting tai khu vwe ndi dé lich sir Ha Ngi.
3.2.1. Xdc dinh hinh thdi phdt trién d6 thi khu vwe ngi do lich siv Ha Npi

Gén vé6i hinh thai phat trién do thi khu vuec HPLS Ha Noi, xac dinh cac truc
duong canh quan quan trong:

- Kiém soat chit chd su phat trién cong trinh cao téng, giam mat d§ xay dung;

- Bao tdn dic trung, cu tric d6 thi cii va bao vé phat huy cac gié tri canh quan
cac cong trinh kién truc co gia tri van hoa — lich su - ton gido, kién truc dic trung
céc thoi ky phat trién xay dung Thu d6 (di san van héa Thing Long, di tich, phé co,
lang ¢b va lang nghé truyén thong tiéu biéu; cac cong trinh kién trac c6 gid tri);

- Céac khu chung cu cii, nha cii xuéng cép uu ti€n cai tao, xay dung lai cai thién
diéu kién song, kiém soat vé mat do xay dung va ting cao, bd sung thém cac chirc
nang do thi.

3.2.2. Phén vitng cic khu ddt cé khd ning xdy xen cdc chung cuw cao tang tai khu
viee ndi do lich sie thanh phé Ha Néi.

Cin cilr cac co s phap 1y - thuc tién, khu vuc ndi do lich sir s& chia 7 phan ving
duogc quy dinh 6 4 dang:

(1) Khu viee khéng dwoc xdy dung chung cu cao tang: Phan ving Al-Trung tim
chinh tri Ba Dinh; Phan ving A2- Khu di san Hoang thanh Thang Long; Phan vung
A3- Khu phé Cé; Phan vung AS5- Khu vuc HO Guom va phu can.

(2) Khu vue han ché va kiém sodt chat ché viéc xdy dung chung cw cao tang:
Phan ving A4- Khu phé Cil.

(3) Khu viee ¢6 thé xdy dung chung cuw cao tang: Phéan ving A6- Khu vuc HO
T4y va phu cén (trir khu vuc gidp mit nude HO T4y ra 50m-tdi da cao 12m); Phan
viing A7 (nhung phai xem xét kha ning dap tng ha tang, va cac anh huong dén khu
Vin Miéu A7a ); Cac chung cu, tap thé cii thuc nhom 3 trong khu noi d lich sir
thanh pho Ha Noi;
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(4) Mot sé vi tri dac thii xem xét nghién ciru:
+Tai céc vi tri diém nhin quan trong dé tao canh quan do thi.
+Trén mot sb truc dudng canh quan chinh: Theo truc dudng, tuyén phd 16n:
Vin Cao - Liéu Giai - Nguyén Chi Thanh; Hoang Hoa Tham; Giang V& - Lang Ha;
Hoang Cau; Giai Phong; Tuyén duong vanh dai 1 (Nguyén Khodi — Tran Khat Chan
— Pai C) Viét— Dao Duy Anh - Bé La Thanh).
3.3. Xay dung hé thong tiéu chi td chirc khong gian kién triic chung cwr cao ting
xay xen khu vire ndi dé lich sir thanh phé Ha Noi
3.3.1. Lwa chgon nhom tiéu chi
Chon 05 nhém tiéu chi: (1) Quy hoach; (2) Té chirc khong gian kién truc ; (3)
Tiét kiém nang lugng, bdo vé moi trudng; (4)Bdo tdn va phat huy hinh thai khong
gian kién tric khu vuc (5) B6 sung HTKT, khong gian cong cong va cac tién ich do
thi.
3.3.2. Bé xudt hé thong tiéu chi
Luén 4n d& xuat 05 nhom tiéu chi gdm 30 tiéu chi thanh phan, nhu sau:

(1) Nhom tiéu chi vé Quy hoach, gdbm 12 tiéu chi thanh phan: Lwa chon vi tri,
dia diém xay dung; biéu kién khu dét xay dung; Mat d6 xay dung; Mat d6 dan cu;
Hé s6 str dung dit; Quy md déan sd; Khong gian mé cong cong; Chidu cao cong
trinh; Giao thong; Khong gian cdy xanh cong cong; Xay dung hinh anh d6 thi; Diém
nhén do thi.

(2) Nhém tiéu chi vé Té chirc khong gian kién triic, gdm 06 tiéu chi thanh phan:
Céu tric chung cu; Té chirc khong gian; Tao hinh kién truc; Cong ning sir dung;
Kién tric bén ving; Ban sic van héa trong kién truc.

(3) Nhém tiéu chi vé Bdo ton va phdt huy hinh thdi khéng gian kién tricc khu
vie.c gdbm 03 tiéu chi thanh phin: Bao tdn, Kiém soat xay dung, Phat huy hinh thai
khong gian kién trac khu vuc.

(4) Nhom tiéu chi Tiét kiém nang lugng; bdo vé méi trwong, gdom 05 tiéu chi
thanh phén: Tiét ki€m nang lugng, Tai tao nang lugng, Vat liéu XD, Kién trtc cho
d6 thi thong minh, V¢ sinh moi truong.

(5) Nhém tiéu chi B6 sung, cdi tao khong gian cong cong va cdc tién ich do thi,
gdm 04 tiéu chi thanh phan: Giao thong, Tién ich do thi, Khong gian cong cong,
Cay xanh.

3.3.3. Dé xuit bo sung hoan thién mét so, quy chuin vé quy hoach, kién tricc

V6i Quy chudn kj thudt quéc gia- Quy hoach xdy dung QCVN- 01:2019/BXD:

- Bé xudt chinh ly 08 chi tiéu quy hoach do thi: Mat d¢ xay dung; H¢ sb sir
dung dat; Yéu cau dbi véi cac khu chirc ning, phan khu d6 thi va cac trung tam;
Yéu ciu vé quy hoach khong gian xdy dung ngdm; Yéu ciu vé quy hoach khong
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gian xay duyng ngim; Yéu cau dbi véi cac khu chirc ning, phan khu d6 thi va cac
trung tim; Yéu cu vé quy hoach ha tang k¥ thuat.

- Pé xudt diéu chinh Bang 2.10 QCVN- 01:2019/BXD: diéu chinh Mat d¢ xay
dung thuén tdi da cua 16 dt thuong mai dich vu va 16 dat str dung hdn hop cao tang
theo dién tich 16 dat va tdng cao cong trinh.

Vé6i Quy chuin ky thudt quéc gia - Nha chung cw QCVN 04:2019/BXD

Pé xudt chinh Iy 02 diém ve: Dién tich chd dé xe; Méong va két cdu mong, két
chu tﬁng him va hé théng k§ thuat phan ngdm.
3.4. M6 hinh t6 chirc khong gian kién tric chung cu cao ting xiy xen trong
khu vue noi do lich sit Ha N§i
3.4.1 Céu tricc co ban: md hinh TC KGKT CCCT xay xen ¢6 nhiéu nhém khong
gian thanh phan tuong tac, gan két véi khong gian bén ngoai cong trinh vira doc lap
vura ¢6 tinh twong hd chirc nang tao ra “Pac trung cua chung cu xay xen ndi d6™:
+ Phan chinh: phﬁn giao tiép cong cdng, phﬁn dich vu thuong mai, phﬁn 0.
+Phin mé rong: cai thién tién ich d6 thi khu vuc trong pham vi 500~800 m
ban kinh; trung tim TOD d6 thi, khong gian k¥ thuat ngam d6 thi...

Khong gian chung cong trinh

Khing gian &
Pham vi
anh hudng véi khu vue

1: huw s - cdin b
2: dich vy tién ich cong

Bin kinh phuc vy
500~800m

bo sung ti¢n ich
D6 thi va khu vue

5: Thuong mai dich vu

6: viin phong

7: bé thong k§ thuft dich vy
8: giao tiép cong dong

9: tién ich b sung cho do
thi v khu vyre

M!m‘“,gm“ 20— Khéng gian dich vy
Tiep cong cong Thuong mel

Hinh 3.1 cdu triic co ban ciia mé hinh t6 chire khong gian kién triic chung cu cao
tdng xdy xen trong khu viee ngi do lich s Ha Noi

3.4.2. Dé xudt mé hinh té chivc khong gian
3.4.2.1 Bé tri cic khéng gian chirc ning

Chung cu cao ting xay xen can t6 chirc khong gian theo mé hinh can ddi hai
hoa giita 04 yéu t6: (1) Phat trién bén vimg (2) Quy hoach theo chiéu dimg ap dung
cac chi tiéu v6i hinh thai d6 thi nén bén virng; (3) Ap dung hé thong k¥ thuit tién
tién hudng t6i d6 thi thong minh; (4) B6 sung, két hop cai tao phat trién phan ngam,
két ndi v6i nhau va véi hé thong cong cong ngam do thi.
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T chuc cac khong gian chiic nidng bao g@)m: phin dé; phin than, mai; phin
ngam; phan khong gian md cong cong va két ndi do thi. BS tri cac khong gian chirc
nang phuc vu cong cdng, dich vu thuong mai, nha & va hé théng ky thuat; giao
thong- ga ra. ... theo yéu cau sir dung cu thé.

Té chirc khong gian kién tritc chung cw cao ting xdy xen dim bdo phdt trién bén
virng:

Luan 4n d& xut cic yéu cu cu thé, ddng thoi bd sung kién nghi co quan chire
nang bd sung quy trinh: “Dénh gia tinh bén vimmg dy 4n” dé x4c dinh du 4n c6 thé
dugc phép xay dung hay khong.

Quy hoach theo chiéu dirng va ap dung chi tiéu nén

Luan 4n dé xudt cac yéu cdu chi tidu quy hoach, t& chtre kién trac dé p dung
mo hinh d6 thi nén cung vo6i nhiing giai phap quy hoach va phuong thirc quan ly
cong nghé phu hop 1a co s& dé xay dung ti€u chi cho chung cu cao tang xdy xen tai
khu ndi d6 lich st dé khic phuc viéc phat trién quy hoach d6 thi theo chiéu sau cua
chit lugng d6 thi thay vi theo chleu rong dién tich cia TP HN hién nay.

Ap dung hé thong ky thudt tién tién hwong t6i do thi thong minh

Luan an dé xut viéc tmg dung khoa hoc cong nghe chuyén dbi s6 .
Bé sung, két hop cdi tgo phat trién phin ngam, két néi véi nhau va véi he thong
cong cong ngam do thj

Dé xuit xdy dung CCCT chirc nang hdn hop két hop cai tao phat trién phan
ngam, két ndi voi nhau va véi hé théng giao thong dudi long dit. Ha Noi can bd
sung dinh hudng phat trién d6 thi theo chiéu sau va lién két chat ché véi phat trién
chung cu cao tAng trong ndi d6. D& xuat khi xay dung chung cu cao ting khu NDLS
HN phai danh gi4 tic dong giao théng d6i v6i du an TIA (Transport/Traffic Impact
Assessment) Khong xiy dung cong trinh chung cao ting xy xen trong ndi do néu
khéng dam bao yéu cau.
3.4.3 Phiin hang chit lwgng va tiéu chuin cho CCCT

Dit ¢ trung tam HN c6 gia trj rat cao, Do d6 CCCT xay xen phai c¢6 chit luong
cao, hé thong k¥ thuat hién dai theo mé hinh v&i 04 yéu t6 néu trén dé khéc phuc,
bu dap. Luan 4n dé xuat tiéu chi Phan hang (cip A, S1, S) va Tiéu chudn mo hinh
t6 chirc chung cu cao ting xay xen phu hop dic thu riéng ciia khu NDLS HN.
3.5. Giai phap té chirc khong gian kién tric chung cur cao ting trong khu vuwe
ndi d6 lich sir Ha Ngi

3.5.1. Gidi phdp quy hoach thich iing bén viing
Dap tmg (1) Yéu cau vé thich tmg bén ving; (2) Diéu kién dbi véi khu dat
xdy dyung chung cu cao ting; v6i (3) Chi tiéu quy hoach theo d& xuit nhu sau:
a) Sir dung dat: dat & hodc dat hdn hop. DE xut sir dung chi tiéu dét cho don
vi & 15m2/nguoi
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b) Mdt d@3 din cu: dit & binh quan don vi ¢ 15-28m2/ng véi db thi cip dic
biét. Vi vay, luan an d& xuét mat do dan s6 khoang 300~600ng/ha tai khu dit don
vi 6 KNDLS HN.

d) Mt dé xay dung: MDXD trong khu NDLS HN can thdp hon so véi quy
chudn QHXD 01:2019; 16 d4t dudi 3000m2, cong trinh cao tir 12 ting s& giam hon
quy chuan quy hoach tir 5~20%...

¢) Quy mé ddn so: binh quan dat 30 m2 san/ngudi, dién tich nha ¢ tbi thiéu
dat 12 m2 san/nguoi

d) Chiéu cao céng trinh: kiém soat chat ch& theo dé xuat, QH-TKDT .

e) Pt cdy xanh: nam 2025 khoang 3-4 m2/ ng; 2030 dap ung 6 m2/ng, 2040
1a 8-10m2/ng. B6 sung khoang khong gian cong vién, vuon thang dung, vuon trén
mai va tang tang trong; tang k¥ thuat dé bo sung dién tich cay xanh.

g) Giao thong: Bam bao giao thong két ndi tiép can theo cac tiéu chi luan a an
dé xuét; két n01 khu vire trong ban 500-800 m; Ket hop quy hoach khong gian ngam
do thi. De xut phai cd su két ndi cac phan ngam clia cac cong trinh cao ting co
phan ngdm véi nhau; t6 chirc khai thac phat trién quy dat tai cac khu vyuc c6 ga tau
dién ngdm va bén, bai cong cong. Phai danh gia tic dong giao thong TIA.

h) B6 sung tién ich d6 thi: dé gop phan giam tai cho khu vuc trong ban kinh
500m, san TDTT, san choi phuc vu ~0,2-0,3m2/ng; khong gian giao tiép cong cong
~0,3-0,5m2/ng.

+ Gidi phdp gin két dé chung cw cao tang hai hoa véi khong gian do thi

- Yéu cau hai hoa.

- T6 chirc khong gian kién trac gin két vai khong gian do thi.

- Yéu céu dé dugc xac dinh 1a diém nhén do thj dic biét quan trong.
+ Gidi phdp té chirc khéng gian ngim

- Tich hop chirc ning voi ha tang ky thuat: dé xuat CCCT xay xen can bd tri
tich hop chtrc néng trong vong ban kinh 500-800m hogc 10 phut di b tir cac diém
nut giao thong cong cong va do thi phat trién lay truc giao thong cong cong, phat
trién thanh cau tric cua khu vye. Dé xuit viée t6 chure khai thac khong gian ngam.

- Yéu cau vé tb chirc khong gian kién trac ngam.

- Yéu cau vé két cau xdy dung: can giai phap pht hgp quy hoach ngam do thi
dé xac dinh phuong 4n két ciu mong phu hop gitra mong be, coc nhdi hodc Barét.
+ Tich hop cdc khong gian chirc niang CCCT xdy xen voi ti¢n ich do thi

BO tri cac khong gian tién ich cong cong, ha ting xa héi trong ban than cong
trinh dé phuc vu dan cu khu vuc; tao khong gian thoang, thong ting tai cc tang dé, két
ndi khong gian cong cong vai khong gian khu vire; dam bao syr lién két giita khuon vién
cong trinh voi khong gian cong cong dudng phd; an toan giao thong. ..

+ Gidi phdp doi méi hé théng ky thudt cong trinh dinh hwéng cong trinh xanh,
do thi théng minh va chuyén dé so

- Binh hudng cong trinh xanh.

- D6 thi thong minh va Chuyén dbi sb.

+ Dé xudt chinh sich wu ddi véi tich hop khéong gian bé trg' cho dé thi
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Can xay dung chinh sach thuong khéi tich xay dung cho cong trinh cao tang néu co
dong gop d thi, tham khao Quy ché QHKT khu trung tdm hién hiru TP HCM.
3.5.2. Nhém giai phap Kién tric
+ Gidi phdp vé hinh thirc, phang cdach klen truc:

Luan an & xut cac giai phap cu thé, to chirc khong gian kién triic CCCT xdy xen
can ¢6 mdi lién hé canh quan, van héa timg dia diém riéng, timg phan khu A4,A6,A7, mot
s chi dan. phi hop hinh thai d6 thi hién hitu.
+Gidi phdp kién triic thich ieng véi bién déi khi hiu

Céc d& xuat dé kién truc phit hop yéu t6 khi hau NDLS HN va céc han ché dé
CCCT khong anh huong tiéu cyc dén khu vyc.
+ Gidi phdp to chirc khong gian theo chteu dirng

Giai phap to chirc khong gian cao tang theo theo chiéu dung, gop phan tao hinh

anh ctia thanh phd, do dé can dugc tao 1ap tai cac vi tri co thé nhin, ngam tdt. can
quan tdm dic biét dén silhouette nhitng khoang triing can thiét cho sy luu thong
khong khi, nhitng khoang nhan vé chiéu cao, vé hinh thic kién triic, nhip diéu.
+ Kiém sodt chit ché khéong gian chiéu dirng cdc chung cw cao tang tai khu néi
d6 lich sir: Luan 4n d& xut cac quy dinh c6 tinh dic thu riéng dé kiém soat phit hop
v6i NDLS HN.
+ Khai thdc yéu té cdy xanh, mdt nwéc trong cdc khong gian mo, khong gian
cong cgng bén ngoai cong trinh chung cw cao ting
+ Gidi phdp t6 hop cic khéong gian chirc nang véi nhau

- Céac yéu cau;

- V& cong nang sir dung: CCCT gdm 5 phan: phin ngdm cong trinh, phin cong
cdng cong déng, phﬁn thuong mai & churc nang khac, phﬁn can ho, phén ky thuat;

Ky thujt

Mai

(8}

Lam viéc

Dich vy K§ thugt

Bén ngodi

Hinh 3.2. Hinh minh hoa so dé céng niang CCCT
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+ M{t 6 mé hinh t6 hop khéng gian: Chung cu hdn hop két hop thuong mai, dich
vu khu vie d6 thi; Két hgp bo sung tién ich d6 thi; Két hop ddu mdi TOD; Két hop
tao khong gian mo- cong dong; Két hop hé thong giao thong dudng phd; Két hop
tham gia canh quan db thi, cong vién cay xanh; Két hop khong gian ngam do thi.

San vutin méi

L /\‘
= == . Khang gian xanh trong
s \————__chng frinhy
W
R
Tl ="} R

Sén wiiin dao, TOTT
= & hop Lang 1410 nan,
Y= tang ky thuat

2 S P
Kndi cich vy, van phong | = SeE
thu'dng mal.

T = 5 LI ]
!

Teo knéng gian iy 1.4 K ag RE .
me cong cong g3 2 S0 wln M ra png
kém sin chol,

céng vien \\W can

e
s

Knéng gian ngam COCT: gara vé cac chifc néng

Hinh 3.3. M6 hinh chung cu cao tang hdn hop tich hop da chirc ning.

Knang gian
KL i ngam
di thiva
HITKT d8 thi,

DICH W A G

[

A
~
S
\
N e @
TY NEN NCAM,
B = CONG THOKT

Hinh 3.4. M6 hinh chung cu cao tang tich hop cdc tién ich dé thi
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+ Gidi phdp t6 chivc hinh khoi va mdt dung cong trinh
Kién trac CCCT phén anh cong ning va thé hién bdi canh vin hoa, my thuat
va x4 hoi tai thoi diém cong trinh dugc xay dung. Dé xuét giai phap nhu sau:

- Yéu cau chung;

- Xdc dinh goc nhin, chiéu cao khéng ché hinh khéi: Luan an dé xudt sir dung
gdc téi han 60° nhu Quy chuan xay dung 439/BXD-CSXD 1997.

- Hinh khéi mat dung: cic chi dan dé khic phuc wu - nhuoc diém vai cac
dang hinh khdi phd bién Dang tAm (ban; Dang thap (block); Dang giat clp. Tuy
nhién, luan an da dé xuat khu NDLS HN nén khuyén khich giat cap phan trén dé
phi hop canh quan chung phd chit hep; xem xét trong mdi quan hé giira ty 1¢
chiéu cao chung tuyén phé va bé rong duong.

+ Gidi phdp chuyén tiép véi khong gian xung quanh

Dé xuit cac phuong phap dé xir Iy chuyén tiép cho chung cu cao tang phi
hop khu vuc NDLS HN va déc tinh xay xen.
+ Gidi phdp vé Silhouette va hinh thirc kién tritc phén dinh mdi CCCT

Cong trinh kién tric mang tinh dong gép quan trong quyét dinh trong hinh
thai do thi, tac dong truc tiép dén canh quan do6 thi. Puong vién kién trac cao tﬁng
tao thanh dudng vién ctia d6 thi d6. Tuyén vién chu dao nay thé hién tinh chét chinh
tri xa hoi, van hoa, ton gido va ban sdc truyén théng d6 thi. Ludn an dé xuét:

a) Mot s6 phuong phéap xir Iy phan dinh cong trinh cao tang tao hinh silhouete
phong pht
b) Kiém soat silhouete

3.5.3. Giai phap t6 chirc khong gian kién triic gin véi ban sic viin héa dan toc
+ Yéu cdu; Gidi phdp dé gd'n két, hoa déng v6i bén sic khu vie, dia phuong

Luan 4n dua ra yéu cau, phan tich cac dic tinh cdn quan tdm phan tich, cit
lat timg ndi dung 04 yéu td tao thanh gia tri kién trac 1a (1) tinh than, (2) cong ning,
(3) didu kién k¥ thuat vat chat va (4) hinh trong nghé thudt, trén cac yéu ciu co ban
ctia kién truc 1a thich dung, bén vitng, my quan, kinh té. D& xuét thu phéap cu thé dé
¢6 thé bo sung hodc gin két nét ban sic dia phuong, dan tdc vao hinh thirc kién tric
phan dé ctia chung cu cao tang trén cac dudng phd hién hiru NDLS HN. Chia ra 03
bude va cac hudng dan cu thé.
3.5.4. T6 chiic, cii tao va quan ly khong gian kién tric canh quan tuyén phé
+ Té chikc, cdi tao tuyén phé hién hivu:

- Giai phap bao ton hinh thai d6 thi hién hitu;

- Phat huy hinh thai khong gian kién trac khu vuc;

- Giai phap kiém soat canh quan kién triic tuyén phé.
+ Qudn Iy khéng gian kién triic tuyén phé xdy dung chung cw cao ting

- Yéu ciu chung;
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- Quan Iy khong gian kién trac tuyén phd.
3.6. Ban luin vé két qua nghién ciru
3.6.1. Bin ludn vé quan diém va nguyén tic

Luan 4n dwa ra 05 quan diém va 07 nguyén tic véi dinh hudng phat trién bén
virng va tudn thi cic quy dinh phap luat. Ddng thoi phat trién, ké thira c6 chon loc
trén nén tang ly luan khoa hoc, co sé thuc tién vé quy hoach, kién trtic tao ra budc
d6t pha c6 tinh méi cho viée té chirc khong gian kién tric CCCT ¢ NDLS HN, tao
ra sy can bang giita phat trién kinh té, vin hoa va bao vé moi truong.
a) Tinh méi: Luan an giai quyét vin dé ton tai cia HN cho dén nay chua cin bang
dugc giita phat trién kinh té, bit dong san vai phat trién d6 thi bén virmg. Quan diém
1 “phat trién bén virmg” 14 tru cot quan trong nhét xay dung mé hinh, tir 46 dé xuét
cac giai phap t6 chirc khong gian kién trac dé c6 thé cho phép xdy dung cac CCCT
x4y xen trong khu NDLS TP Ha Noi v6i cac diéu kién, tiéu chi chit ch&. Quan diém
3 tap trung dinh hudng 1y con ngudi 1a trung tim va bao vé méi trudng thién nhién
1a nong c¢bt. Quan diém 5 1dy 1y thuyét khoa hoc, k¥ thuat tién tién dé giai quyét triét
d8é thyec tién kho khin, birc bdi cua thu dd Ha Noi cling nhu cac d6 thi 16n Viét Nam
ma dén nay chua giai quyét duge dé xay dung chung cu cao tang tai trung tim do
thi, cai tao cac khu chung cu- tap thé xudng cap, Pay la cach tiép can mai.

Nguyén tic 6 “Bé sung, cdi tao khéng gian cong cong va tién ich dé thi’ 1a cach
tiép can hoan toan méi chuyén ddi dinh huéng quy hoach phén tan sang quy hoach
d6 thi nén, diéu chinh mat do xay dung giam dé dat cho cay xanh, tién ich; tang chi
s6 mat do dan cu dé tiét kiém va khai thac hiéu qua quy dit. Néu duoc thuc hién,
viée xdy dung cong trinh kién tric cao tang trong d6 thi rat hiéu qua, khong nhimng
thé con gdp phan bo sung tién ich khu d6 thi hién hitu, cdu tric mai hé théng ha
tang k¥ thuat va khong gian ngim dé thi. Giai quyét bai toan qua tai ha ting, thay
vi st dung khai thac tién ich d6 thi thi bd sung thém cho khu vyc theo ban kinh,
nang cao tan xuat phuc vu cho nhan déan, bd sung thém céc chi s6 quy hoach ma Ha
Noi con thiéu hut.Nguyén tic 5 “Kiém soat chiéu cao cong trinh” dé bao ton va phat
huy gia trj hinh thai khong gian kién trac khu noi d6 lich sir, thong qua kiém soat
chiéu cao cong trinh bang goc gidi han ciing lic véi danh gia silhouete vai cac 16p
duong vién chi dao cua do thi khong ché dam bao khong thé pha v ciu tric d6 thi
hién hitu (hién nay dang thiéu kiém soat silhouete) P4y ciing 1a diém mai rit co gia
tri v& 1y luan va quan 1y cua luan 4n ma trude day chua co nghién ciru.
b) Sw cin bang va bén viing:

Tao sy phuc vu cao nhét cho c4 nhan va cdng déng; riéng va chung; 16i séng
truyén thong va hién dai; ban sic va qudc té hoa. Phat trién bén vimg két hop nhiing
phat hién thuc tidn véi cac co so khoa hoc dé dat quan diém 2: "Bao dam an toan cho
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con nguoi, cong trinh trudce tdc dong bét loi do thién nhién hodc do con ngudi gay ra";
g dung khoa hoc cong nghé tién tién, cong nghé méi phi hop thyc tién Viét Nam.
(nguyén tic 7) tao ra cin bang giita chung va riéng. B6 sung mé rong khong gian
tir cong cong, ban cong cong dén ban riéng tu, riéng tu s& gitip sinh hoat ca khu vic
¢6 sinh hoat cong dong cong cong ma khong anh huong dén khoi can ho.

c) Phii hop véi dinh hwéng ting truéng xanh, chuyén déi so:
Luan an dua ra cac mé hinh CCCT xay xen gan v6i phat trién d6 thi bén viing, mo
hinh cong trinh thong minh hudng ti chuyén doi sé cach mang KHCN 4.0 thé hién
tam nhin phi hop véi xu hudng phat trién d6 thi bén viing va quy hoach d6 thi theo
céc chuan qudc té.
3.6.2. Ban lugn vé cic phéin viing cé khd ning xdy xen chung cw cao tang tai
khu vwe ngi dé lich siv thanh phé Ha Npi.

Tu téng quan thyc tién, co s& khoa hoc luan an chia khu vuc ndi d6 lich st
thanh 07 phan ving dé phan tich, danh gi4 vé kha ning cho phép xay dung CCCT
XX trén co sé ké thira cac quy dinh Quy hoach chung, quy ché nén hoan toan c6
tinh kha thi, tuy nhién lai chat chg hon Quy ché quan 1y cong trinh kién tric cao
tang tai NDLS HN (11/2016/QD-UBND) nhim c6 thé bao ton hinh thai d6 thi hién
hiru va khong 1am qué tai hé thong ha ting d6 thi.

3.6.3 Ban lugn vé xiy dung méi h¢ thong tiéu chi té chirc khéong gian kién triic
chung cw cao ting xdy xen khu viee ngi dé lich siv thanh phé Ha Nji

V6i 05 nhom tiéu chi (1) Quy hoach; (2) Té chuc khoéng gian kién trac ; (3)
Tiét kiém ning luong, bao vé moi truong; (4)Bao ton va phat huy hinh thai khong
gian kién trac khu vyc (5) B sung HTKT, khong gian cong cong va cac tién ich do
thi v6i gdm 30 tiéu chi thanh phan 1a nghién ctru méi vé tiéu chuan cy thé dé co
quan quan 1y d6 thi cdp phép va cac nha dau tu to chirc lap, thuc hién cac du 4n
ding quy dinh.

3.6.4 Ban lugn viéc bé sung va hoan thién cdc tiéu chuén quy chuin

Néu duoc diéu chinh quy chuén, tiéu chuén nhu dé xaaust sé tao duoc hiéu
qué 16n cho phat trién bén do thi vimg va bd sung cac nhu ciu tién ich dé thi cia
nguoi dan HN; tao nén ting cho xay dung khong gian ngam do thi.

3.6.5. Ban ludn vé hiéu qud thuc tién ciia gidi phdp dé xudt véi Ha Nji

Giai phap d& xuat ranh mach chi tiét giai phap, cac chi s6, 1am rd dugc phan
ving kiém soat, vi tri co thé xay dung. D& xuét giai phap gin CCCT xay xen véi:
t6 chirc giao thong va khai thac khong gian ngam d6 thi; giai phap quy hoach thich
ung; cac chi s6 quy hoach, quén ly chidu cao; Giai phép tich hop chire nang véi ha
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tang ky thuat va tién ich do thi; Giai phap t6 chirc khong gian theo chidu dung, t&
chirc mat dyng cong trinh; kién trac phﬁn dinh va Silhouette cua cong trinh; Cai tao
va t6 chtre khong gian tuyén phd dugc cong trinh xay dung. Luan 4n dé xuét cu thé
vé to chirc khong gian kién triuc gin voi ban sic van hoa dan toc v6i cac thi phap
rat khoa hoc.

Céc d& xuét dua trén cac can ctr khoa hoc, thuc tién rat cu thé vi vay néu 1ong
ghép trong cc quy pham phap luat, quy chuan, chi tidu qudc gia va qudc té thi chinh
quyén cac cip Ha Noi di co s& dé chip thuan chu truong, phé duyét cac du 4n va
quéan 1y d6 thi hiéu qua. Cac don vi tu van c6 nhimng chi din 16 rang dé sang tac thiét
ké. Cac nha dau tu va quan 1y cé tiéu chuén, dinh hudng dAu tu chinh xéc, hiéu qua.

Hon nira, ngoai gia tri Iy thuyét thi cac giai phap cuia luan an hoan toan ¢
thé 4p dung va giai quyét ngay dugc cac vudng mic, diém ach tic ddi voi viée xir
1y chung cu cii Ha Noi, va tai thiét cac khu tap thé qua cii k¥ rat thiéu an toan, tién
nghi str dung tai khu vure ndi d6 Ha Noi, cho du da t6 chtre rat nhiéu hoi thao, dé
an cho dén nay nhung van chua c6 huéng thao gd.

3.6.6. Vé kha néng dp dung cdc két qud nghién civu sang cdc khu vwe néi do cé
diéu kign twong dwong

Do luédn an dugc nghién ctru va ké thtra, tich hgp tir 1y ludn khoa hoc, thuc
tidn bai hoc phat trién quy hoach- kién trac cc do thi trén thé gigi va Viét Nam nén
mb hinh, tidu chi, giai phap hoan toan c6 thé ap dung rong rii & cac d6 thi c6 didu
kién twrong dwong trong va nudc ngoai. Tuy nhién giai phap can xem xét, danh gia
tiy diéu kién anh hudng dé chinh 1y cho phu hop dia phuong.

KET LUAN VA KIEN NGHI

Két luan

1. Chung cu cao tﬁng 1a mét bo phan hgp thanh khong thé tach roi voi do thi van
minh hién dai, gop phén tao dung dién mao kién tric Thu d6 Ha Noi. Viéc xay dung
CCCT xéy xen khu NDLS HN 1a kha thi, c6 gié trj rit cao vé phét trién d6 thi nhung
phai duoc kiém soét chit ché cac didu kién: phai dam sy bao phat trién bén virng, tuan
thi nghiém cac quy dinh vé hinh thai phét trién d6 thi, phan ving khu dat c6 kha ning
xdy dung CCCT, ban sic vin hoa khu vuc, mdi truong...Viéc nghién ctru to chirc
khong gian kién tric chung cu cao tang xay xen khu NDLS HN hét stc can thiét va
sat voi yéu cau hién tai cling nhu trong tuong lai.

2. Trén thyc tién xac dinh ra ban chat, nhiing ton tai can hoan thién, bd sung dé
¢6 co s6 t6 chirc KGKT CCCT x4y xen tai khu vee NNDLS HN: diéu chinh cac db
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an QH Ha Noi; Quy ché quan 1y kién trac véi tinh du bao cao, dap ing nhu cu, ap
dung cac 1y luan hién dai quy hoach kién tréic (d6 thi nén, phat trién phan ngam, TOD,
bao vé sinh théi, ting trudng thong minh, ban sic van hoa dan toc...); cn chinh 1y
cac quy chudn, tiéu chudn quy hoach xdy dung, Nha chung cu; bd sung tiéu chi phan
hang va Tiéu chuin mé hinh CCCT x4y xen.

3. Té chirc khong gian kién trac CCCT xay xen tai khu viee NNDLS HN cén
tuan thii 05 quan diém va 07 nguyén tic, phu hop hinh thai phat trién d6 thi, phan
vung khu vuc cé kha nang xay dung, t6 chirc CCCT dap tmg 05 nhom tiéu chi bao
g0m 30 tiéu chi thanh phan. Cin ctr md hinh t6 chirc khong gian, Giai phép to chirc
khoéng gian kién trac chung cu cao tﬁng xay xen khu ndi d6 lich st Ha N¢i, s€ bao
gom: Nhém giai phap quy hoach thich tng bén vitng; Nhom giai phap kién triic; Gidi
phép gén t6 chirc khéng gian kién trac CCCT x4y xen v&i ban sic van hoa dan toc;
Giai phap to chirc, cai tao va quan ly khong gian kién tric canh quan tuyén phé.

Kién nghi

1. Ngoai viéc dua ly luan, két qua nghién ctru va dé xuét luan an vao thyc tién
NDLS HN, kién nghi mo rong pham vi nghién ciru trong toan thii d6 Ha Noi.

2. Kién nghi B6 Xay dung: hoan thién thé ché, phap luat c6 lién quan; sira dbi cac
quy chuén tiéu chuan hogc bién soan méi d6i véi kién trac CCCT va lién quan dé
kiém soat chat ch& quy hoach kién triic cac db thi toan qudc

3. Kién nghi UBND TP Ha Noi: ra soat, diéu chinh d6 4n QHC xay dung Thu d6
Ha Noi 1259/2011/ QD-TTg da boc 16 nhiéu van dé anh hudng 16n dén phat trién kinh
té xa hoi thu d6 Ha Noi; tao co ché khuyén khich véi cac du an phat trién bén viing.
S6m t6 chire diéu chinh céc quy hoach phan khu, thiét ké d6 thi riéng NDLS.

4. Kién nghi Chinh phu: xay dung cac quy dinh phap luat dé bd sung quy trinh
“Péanh gia tic dong giao thong TIA” va “Danh gia tinh bén viing ctia cac du 4n” trude
khi xem xét cip phép xay dung CCCT trong ndi do cac d6 thi cap II tr 1én.
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