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MO DAU

1. Ly do lwa chon deé tai

Trong nhiing nim gan day tai cac d6 thi, cac hinh thirc dinh cu nhu khu
phé ¢6, khu phd cii, khu chung cu cii, khu d6 thi méi (KDTM),... dang chiing
kién su bién d6i nhanh chong vé tc do ting truong dan sb, mat do xdy dung va
tang cao cong trinh. D6 1a sy phat trién theo xu hudng nén.

Trén thé gi6i, xu huéng phat trién cac cong trinh cao ting hdn hop chirc
ning theo mo hinh don vi d6 thi nén (BVDTN) ngay cang phd bién. M6 hinh
DVDTN vé khong gian va chtrc ning dugc t chirc trén quy mo vé6i ban kinh
phuc vu 14 500m (twrong dwong 10 phut di bo) [69]. DPVDT gén véi giao thong
cong cong (TOD — Transit Oriented Development) la mdt dang cia DPVDTN da
dong gop tich cuc cho sy phat trién ciia do thi.

Thuec tién phat trién d6 thi Ha Noi cho thdy, trong tong quy dat phat trién,
c6 khoang 80% la phat trién chung cu, va khoang 20% la vin phong, thwong mai,
dich vu. Cac quy mé phat trién rat da dang tir quy mé cong trinh, cum cong trinh
t61 quy mé khu dé thi. O khu vire 04 quin ndi do, quy mé cia cac du an co dién
tich nho thuong dudi 5 ha, vé 1y thuyét nhu vy chua du didu kién dé co thé hinh
thanh mét DPVDTN hoan chinh.

Mit khéc, su phat trién khong gian d6 thi theo xu huéng nén 1a phat trién
nhiéu nhung khong tao dugc hinh anh khéng gian d6 thi ¢6 to chirc, dep va co
ban sic; Chit lugng moi trudng cu tra khong cao, do 6 nhidm vi sb lwong cu dan
tang gy qua tai d6i voi hé théng ha ting k¥ thuét nhu giao thong, cip thoat nudc
va khong gian cong cong, cong vién cdy xanh; kho khan trong cong tac quan 1y
d6 thi va dan cu,... D6 1a chua dé cap dén van dé méi trudng sinh thai va phat
trién bén viing voi xu hudng phat trién khong gian nén ¢ d6 thi.

Trong dinh hudng phat trién Ha Noi dén 2030 di dé cap toi phat trién nén
theo m6 hinh TOD va dé xuit quy chuin cho 04 quin ndi dé lich st véi MDXD
va HSSD dat cao hon ca nuéc. Tuy nhién cho dén nay nhan thirc vé mé hinh
PVDTN chua dﬁy du, tham chi khai niém DVDTN chua duoc théng nhét, cling
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nhu chua c6 cong trinh nghién ctru toan dién vé PVDTN duoc cong bd va trén
thuc té chua c6 mot DPVDTN hoan chinh duge xay dung, do do6 ludn an chon dé
tai nghién ctru “Td chure khong gian don vi d6 thi nén tai Ha N§i” 1a can thiét.
2. Muc dich nghién ciru
- B¢ xuat md hinh va dinh hudéng giai phap t6 chirc khong gian DPVDTN
phu hop véi diéu kién thuc tién phat trién d6 thi Ha Noi.
3. Péi twong va pham vi nghién ciu:
- Pi tugng nghién ciru: t6 chirc khong gian don vi d6 thi nén.
- Pham vi nghién ctru: Thanh phd Ha Noi theo quy hoach chung Ha Noi,
(cu thé tai 03 quan Ddng Pa, Hai Ba Trung va Hoang Mai).
- Thoi gian nghién ctru: d&én 2030, c6 tinh dén 2045.
4. Phuong phap nghién ciu
1. Phuong phap diéu tra khao sat, 2. Phuong phap chdng 16p ban do bang
GIS, 3. Phuong phap thong ké, 4. Phuong phap hé thong hoa, phan tich tong hop.
5. Phuong phéap tham van chuyén gia.
5. Nhirng ngi dung cia Luan &n
1. Nhan thtrc vé ban chat, ndi ham cta khai niém DVDTN 1a su phat
trién tiép tuc ctia khai niém BVO trong bdi canh méi.
2. Péanh gi4 hién trang 6 chtc khong gian TP HN theo xu huéng nén.
3. Tap hop céac co sé khoa hoc va kinh nghiém ciia cac nude di trude vé
DVDTN.
4. Xay dyng quan diém va nguyén tic t6 chirc khong gian DVDTN phu
hop véi nhu cau phét trién do thi theo huéng bén viing ctia thanh phd Ha Noi.
5. Lap hé thong tiéu chi danh gia ciu trac khong gian DVDTN phu hop
v6i nhu cau phat trién do thj theo huéng bén viing cta thanh phd Ha Noi.
6. D& xuit mo hinh va dinh hudng giai phap té chirc khong gian DVDTN
phu hop véi diéu kién phat trién do thi theo hudng bén vimg cua thanh phd Ha
Noi.



6. Nhirng déng gop méi caa luan an

- Hoan chinh khai niém DVDTN phu hop véi xu thé phat trién d6 thi Ha
Noi.

- Hé théng hoéa co sé khoa hoc vé DPVDTN trén thé gidi dé van dung hop
1y trong diéu kién thuc tién phat trién d6 thi ciia Ha Noi.

- B6 sung cong cu danh gia cau trac khong gian cia DPVDTN phu hop véi
xu thé phat trién bang hé thdng tiéu chi.

- P& xuét nguyén tic, mo hinh va giai phap c6 tinh dinh huéng vé té chirc
khong gian DVDTN phtt hop véi thuc té phat trién do thi tai Ha Noi.

7. Y nghia khoa hoc va thuc tién

1. 'Y nghia khoa hoc:

Két qua nghién ctru c6 ¥ nghia khoa hoc 13 bo sung vao 1y luan chuyén
nganh quy hoach d6 thi & Viét Nam, cu thé la:

- Khai niém va ndi ham ciia DPVDTN, nhan thirc dung vé vai tro quan trong
cia PVDTN ddi v6i phat trién d6 thi ctia Ha Noi phii hop vai xu thé phat trién
d6 thi trén thé gisi.

-Cong cu nghién ciru DVDTN 1a hé thong tiéu chi danh gia cau tric khong
gian DPVDTN tai Ha Noi.

2. Y nghia thyc tién:

Dé xuét nguyén tic, mo hinh va giai phap c6 tinh dinh huéng vé td chirc
khong gian DPVDTN phu hop véi diéu kién phat trién d6 thi Ha Noi c6 gia tri
thuc tién:

- Ap dung trong cong tac tw van quy hoach cii tao va xdy méi theo mo
hinh DVDTN tai Ha Noi va c6 thé tham khao ap dung cho cac TP khac.

8. Khai niém va thuat ngir sir dung trong Luin an

1. Don vi & (BVO): BVO la khu chtrc ning co ban cua d thi chi yéu phuc
vu nhu ciu & bao gém: cac nhom nha &; cac cong trinh dich vu - cong cong; cay
xanh cong cong phuc vu cho nhu cau thuong xuyén, hang ngay ciia cong dong

dan cu trong ban kinh 500m; dudng giao thong (duong tir cap phan khu vuc dén
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dudng nhém nha &) va bii d6 xe cho PVO, quy mo 20 000 ngudi [28].

DVO dua trén ly thuyét don vi lang giéng (neigborhood unit) cho quy
hoach khu déan cu dau thé ky 20 c6 tinh chat tyr chi va méi truong song 1y tudng
vé mit x3 hoi, dich vu hanh chinh [Clarence Perry]. Tén goi khac cia Pon vi
lang giéng duoc su dung phd bién & cic nudc XHCN 1a Tiéu khu
(Microdistrict, microraion, Mukpopaiios, mikrorajon). Tiéu khu 1a khu déan cu
c6 quy mo tur 10-60 ha, nhung khong qua 80 ha. Puong giao thong chinh d6 thi,
canh quan ty nhién va nhitng chuéng ngai vat do diéu kién ty nhién gidi han s€
1a ranh gidi cua tiéu khu. Ldi vao cua tiéu khu khong ndm cach nhau qua 300m.
Ban kinh cong trinh cdng cdng nhu trudong hoc, vuon hoa 1a 500m.

2. Pon vi do thi (BVDT): BVDT la khai niém dugc phat trién tir khai niém
Pon vi lang giéng (Tiéu khu nha &), PVO, KDTM la sy tién héa phit hop voi xu
thé phat trién d6 thi hau hién dai, c6 chirc ning hdn hop duoc quy hoach va xay
dung dap ung nhu cau phat trién cua do thi hau hién dai vé chuc nang va khong
gian. DPVDT la khu dan cu tap trung hoac kinh doanh thuong mai tép trung co
mo hinh chuyén d6i pht hop véi qué trinh d6 thi héa. Co thé coi DPVDT la don
vi khong gian co ban cia cdu trac khong gian do thi, khong chi dép tng chirc
nang phuc vu nhu cau hing cap DVDT nhu cong trinh dich vu cng cong trong
ban kinh 500m ma con dam nhan cac chirc nang khac nhu thuong mai, dich vy,
hanh chinh cta d6 thi. V& khong gian PVDT 14 noi tip trung cac cong trinh xay
dung véi hinh thirc khong gian d6 thi lién tuc. V& quan Iy hanh chinh, VDT la
mot don vi hanh chinh co so (trong duong cip phuong) dé thuan tién cho cong
tac quan ly. [96].

3. Pon vi d6 thi nén (DVPTN): Khai niém DVDTN dugc phat trién va bd
sung tir khai niém DVDT c6 dac diém mat do cu tri, mac do tap trung cao hon
v6i nhiéu chirc nang hoat dong nhu &, thwong mai, dich vu, san xuét, hanh chinh
va khong gian xdy dung duoc khai thac phat trién theo ca chiéu cao va khong
gian ngdm, cac cong trinh c6 khoang cach gan nhau, dé danh quy dat cho khong

gian mo, cay xanh mat nudc, va khong gian do thi dugc tich hop vdi giao thong
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do thi, trong d6 giao thong di bo va xe dap dugc uvu tién [Tac gia, 2024].

9. Céu trdc caa Luan an

Luan 4n gdbm mé& dau, ndi dung nghién ciru 03 chuwong va két luan kién
nghi. Chuong 1: Téng quan vé don vi do thi nén trén thé gidi va thuc trang to
churec khong gian do thi theo xu hudng nén tai Ha Noi. Chuong 2: Phuong phép
luan va co so khoa hoc vé t6 chirc khong gian don vi d6 thi nén tai Ha Noi.
Chuong 3: M6 hinh va giai phap t chirc khong gian don vi d6 thi nén tai Ha Noi
va ban luan.

NOI DUNG LUAN AN

CHUONG 1. TONG QUAN VE PON VI PO THI NEN TREN THE
GIOI VA THU'C TRANG TO CHUC KHONG GIAN PO THI THEO XU
HUONG NEN TAI HA NOI
1.1. Téng quan vé don vi d6 thi nén trén thé giéi
1.1.1. Béi canh hinhh thanh don vi d6 thi nén

Mb hinh DPVDTN, nhét 1 mo hinh PVDTN bén viing ra doi dé dap tmg
xu thé phat trién mé hinh dinh cu méi, pht hop vé6i bdi canh toan cau dang bi de
doa boi nhirng thach thirc ctia bién doi khi hau va can kiét tai nguyén.
1.1.2. M6 hinh don vi d6 thi nén

M6 hinh BPVDTN c¢6 dic diém xay dung mat do cao sir dung d4t hdn hop,
¢6 khong gian wu tién ngudi di b, ty 16 con ngudi va tich hop véi cac hé thong
giao thong d6 thi nhu xe buyt, 6 t6 va dudng sét, tiy thudc vao diéu kién ha ting
giao thong ctia mdi d6 thi [81]. M6 hinh DVDT phét trién dwa trén GTCC (TOD)
la mdt truong hop ciia mo hinh PVDTN [69,34].
1.2. Thyec trang t6 chirc khong gian db thi theo xu hwéng nén tai Ha Noi
1.2.1. Thyc trang x4y dung cac khu dan cu theo xu huéng nén
1.2.2. Khao sat thyc trang t6 chirc khong gian khu dén cu theo xu huéng nén

Dbi véi cac KTT duoc xay dung theo mé hinh tiéu khu, BVO, khu & gdm
céc chung cu cao khong qua 5 ting da dugc cai tao, chinh trang thanh khu chung

cur cao tang 25-30 tang.



1.2.3. Xay dung cac khu d6 thi méi theo huéng nén

KDTM di thay dbi dién mao d6 thi bing cac loai nha hinh & cao ting co

chat lwong, di kém véi cac dich vu tién ich nhu cira hang, siéu thi, nha phd, bai

d0 xe va cac chung cu cao tang c6 can hd khép kin va bo tri thang may va sy

xudt hién nhiéu ctia chung cu cao trén 25-34 ting gan day. Tiép dén gan day 1a

cac KDTM gan day theo xu hudng vé chirc nang hdn hop va phat trién cong trinh

ca trén cao va ngdm dudi dat nhu KDTM Times city.
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trién khong gian cao tang, HSDD va MDXD cao tai cac khu vyre KTT cii trong
d6 thi. Dién tich khong gian nén 1an luot 13 1.8 ha va 4.8 ha. KDTM Times city
phat trién khong gian cao ting, HSDD va MPXD cao tai cac khu vyc c6 ranh
gidi tiép giap do thi hién hiru. Dién tich nén 1a 13.7 ha.
1.3. Nhitng nghién ctru lién quan dén dé tai da cong bo

Céc nghién ctru khac lién quan dén dé tai da cong bd gom: Dé tai NCKH
Mo hinh d6 thi nén bén vimg Viét Nam nam 2018, Co s& quy hoach va quan 1y
dé hinh thanh kién tric d6 thi tai TP Ha N6i, Qua trinh hinh thanh va bién dbi
cac KTT ¢ Ha Noi tir ndm 1954 dén nam 2000, T6 chie khong gian kién trac d6
thi va dé xuit co ché, chinh sach cai tao, chinh trang cac khu chung cu cti Ha N6i
nam 2010. Nghién ctru quy hoach va quan 1y quy hoach cho cdi tao cac chung
cu cil trén dia ban Ha Noi, Tong két mo hinh 10 nim KDTM TP Ha Noi giai
doan 2000-2010, va cac Luan an tién s§ nhu KDTM tir nguyén gdc ly thuyét dén
bién thé thuc t& nam 2018, T6 chirc khong gian tai khu vuc phat trién theo dinh
huéng giao théng-TOD ddi véi trung tm Ha Noi nam 2023, Quy hoach cac khu
d6 thi moi Ha Noi theo hudng carbon thip ndm 2024.
CHUONG 2. PHUONG PHAP LUAN VA CO SO KHOA HQC VE TO
CHUC KHONG GIAN PON VI PO THI NEN TAI HA NOQI
2.1. Nhan thirc vé don vi dd thi nén phi hop véi diéu kién phat trién dé
thi ctiia Ha Noi

Khai niém DVDTN duoc hiéu trude hét 1a sy phat trién tap trung va nén
vé chirc nang va khong gian d6 thi dap Gmg nhu cau phat trién va quan 1y do thi.
Nhu vay, DVDTN 1a t6 hop ctia 3 ndi dung: Chirc ning sir dung (mdi truong
hoat dong), Hinh thai khong gian (mdi truong nhan tao) va Khong gian sinh thai
(moi truong tu nhién).
2.2. Phuong phap tiép cdn va trinh ty nghién ciru
2.2.1. Phuong phap tiép can
2.2.1.1. Tié’p cdn doé thi hoc

Tiép can do6 thi hoc cia PVDTN la hudng t6i mo hinh da chirc nang, mat



dd cao, tang giao thong phi co gidi, giam phu thudc giao thong co gidi, giam
phat thai, thich irng va ty chii nang lugng.
2.2.1.2. Tié}) can xd hoi hoc do thi

Tiép can xa hoi hoc do thi cuia DPVDTN sé dam bao khong gian giao tiép
phu hop, da dang, khong gian ty 18 con nguoi, cung cip khong gian giao tiép
cong dong, khong gian kinh té cho cac tang 16p déan cu.
2.2.1.3. Tié}) can sinh thai hoc

Tiép can sinh thai hoc 1a DPVDTN nham tao ra su can bﬁng moi truong
sinh thai, hudng t6i diéu kién sng tot nhét, tién nghi nhat va c6 quan hé xa hoi
t6t dep. POi tugng quan trong nhat ciia hé sinh thai d6 thi 1a con nguoi. Do d6
tiép can sinh thai d6 thi 1a tim ra co ché diéu chinh, hay diéu chinh c6 diéu kién
moi truong xa hoi nham hudng t6i muc tiéu tao ra sy can bang véi moi truong
sinh thai tu nhién va sinh thai xa hoi.

2.2.2. Trinh ty nghién ciru.
2.3. Co'sé phap ly

Nhirng thay déi trong quy dinh vé chi tiéu sir dung dét trong quy hoach d6
thi cling phan anh nhimg xu thé phat trién khong gian nén trong vin ban phap
luat nha nudc qua cac giai doan.

Tai Ha Noi co ché khuyén khich phat trién cong trinh cao tang tai cac vi
tri hai bén duong vanh dai, tuyén phd hudng tdm.... Do viy két qua tao ra cdu
truc khong gian d6 thi nén theo tuyén, truc, da dong gop thiic ddy phat trién nén.
Bén canh d6 ciing ¢6 han ché téi kha ning cung cip khong gian xanh, ha tang xa
hoi, bai dd xe theo viing, khu vurc va c6 xu huéng gia ting khoang cich di lai.
2.4. Co sé 1y thuyét vé don vi dd thi nén
2.4.1. Ly thuyét Pon vi & theo xu huéng nén

DVO phat trién dya trén 1y luan vé Pon vi lang giéng cua Clarence Stein,
Henry Wright va Clarence Perry nam 1923. Cong trinh mang tén DVO (Unite
d’Habitation) dau tién do KTS Le Corbusier thiét ké va xdy dung & thanh phd

Marseille, Phép vao nam 1930. Nhung néu DPon vi lang giéng véi cac cong trinh



phat trién dan trai theo phuong ngang thi BVO (Unite d’Habitation) lai phat trién
tap trung cac chirc nang 0, dich vy, nha tré, truong hoc, giai tri, giao tiép x4
hdi,...trong mot cong trinh theo phuong ding. Ro rang day 1a hinh thuc phat
trién theo xu hudng nén.

Céc DVO nén theo chiéu cao, cach xa nhau, ting 1 dé trong nham giai
phong mit dat, tao khong gian mé 16n cho cdy xanh, lam ting thém hiéu qua
thong thoang ty nhién cho toan khu. Pong thoi giao thong co gidi duge chi trong
t6 chirc, sao cho khong anh hudng dén nguoi di bo ciing nhu khong anh hudng
dén mai trudng séng cia toan khu.

Tuy nhién cac DVO thudn tay dé ¢, tao nén nhiing don vi d6 thi khép kin,
hinh thirc kién tric cong trinh gidng nhau do san xuat cong nghiép, nén thiéu ban
sdc dia phuong...Dong thoi kho thich ing véi nhitng thay dbi von nhanh chong
cua d6 thi hién dai. [81,97]

2.4.2. Ly thuyét Pon vi d6 thi nén
2.4.2.1. bdc diém mdt s cuw trii cao ciia PVDTN

Mat do cu trh cao la dac diém dac trung cua BPVDTN. Mat d6 cu tru duoc
tinh toan bang ty sd giira tong dan sd trén quy mo dién tich dit DVDTN khong
bao gém cac tién ich khong gian xanh, duong sa va HTXH. Mat do cu tri duoc
phan biét vai mat do dan s6 duoc tinh toan trén ty ) gilra téng dan sd véi dién
tich tu nhién cta do6 thi.
2.4.2.2. Bdc diém tich hop giao théng do thi.

DVDTN c6 hé théng giao thong, giao théng cong cong dugce tich hop véi
cac khu chirc ning hdn hop s& rit ngan khoang cach di lai vi m&i mot chuyén di
s& dap ung duoc nhiéu muc dich hon (di lam, mua sim, giai tri, st dung dich
vu...), nhu ciu sir dung xe 6 t6 con ciing giam xudng va do vy giam nhu ciu
gia tang vé bii dd xe. Pic diém tich hop khong gian v6i hé thong giao thong cua
mé hinh DPVDTN g6p phan giam chi phi ddu tu ha tang va giam phat thai CO2.
Gitlip cho giam chi phi dau tu va bao dudng hé théng HTKT giao thong, ning

lugng, cap nudc, thoat nudce thai.
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2.4.2.3. bac diém da dang va hén hop cua DVDTN

Str dung dat hdn hop trong mé hinh BVDTN 1a mot yéu té quan trong. véi
nhitng déac diém cua d6 thi hau hién dai ma Jane Jacobs dua ra nhu kién trac, nha
& phai da dang ca vé lich sir va hinh thirc, khong gian cang phong phu cang hap
dan va thiét ké thich hop cho nhiéu thanh phan dan cu va ddi twong sir dung.

Quy hoach khu phat trién hdn hop bang cach tich hop cac chirc ning
thuong mai, dich vy voi nha ¢ trong cung 1 toa nha hoac gilra cac cong trinh voi
nhau trong khoang cach gin nhat. Nhimg vu diém nay thuong khong c6 duoc
khi quy hoach khu ¢ don nang.

Mot huéng tiép can mai trong quy hoach khong gian d6 thi trong béi canh
hiém hoi vé quy dat phat trién d6 thi n6i chung va khu vuc trung tam néi riéng
la quy hoach tong thé 3 chiéu. Nghia 1a quy hoach khai thac ngam cuing véi phét
trién khong gian cao tang. Khong gian ngim ciing c6 nhiéu chirc ning va duoc
lien két chat ch& vai khong gian ndi, cong trinh trén mat dat va két ndi vai he
thdng giao théng cong cong.
2.4.2.4. Tao méi truong khuyén khich di bg ciia DVDTN

Mot ddc diém khéac nira cia DVDTN 1a tao nhitng tuyén di bd vé6i nhiing
diém dén 1a trung tam ctia khu vuc co cac hoat dong tuong tac, noi tap trung cac
cOng trinh ¢6 chirc nang da dang va ¢c6 moi truong canh quan than thién voi
khach bd hanh. Diéu nay gitip ning cao su ning dong cia trung tim thanh phd
va duong phd, thém vao do 1a su hd tro cua hé thdng giao thong cong cong.
2.4.3. Xu huéng phit trién don vi d6 thi nén theo hudng bén viing

Xu huéng 1y luan mé hinh PVDTN 1a hudng téi myc tiéu nang cao chat
luong méi truong sinh thai trong khi van dam bao muc tiéu phat trién kinh té va
xa hoi. Nhing két qua nghién ciru gin diy vé nong nghiép do thi, rimg do thi,
sinh thai d6 thi, quy hoach db thi sinh thai da goi y nhitng chién luoc phat trién
cho khéng gian xanh bang cach thiét 1ap ha ting xanh nhim ning cao ning lyuc
sinh thai caa DPVDTN [86,90,101].

2.5. Co sé thue tién
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2.5.1. Diéu kién tu nhién va khi hau

Khu vye nghién ctru cing chung voi khi hau ctia Thanh phd Ha Nbi, trong
vung bi anh hudng ctia khi hau gié mua, chia lam 2 mua: mua néng va mua lanh.

Ché d6 thiy van chiu anh huéng cua hé thong séng T6 Lich, séng L,
song Nhué va hé thong 04 hd diéu hoa chinh: Ho Linh Pam, Dinh Cong, Pam
Héng, Thanh Liét.

Qua két qua danh gia ngudng sinh thai cua 03 quan cho thiy muc do vuot
ngudng sinh thai cao nhat 13 quin Pdng Da, tiép dén 1a quan Hai Ba Trung va
quan Hoang Mai. Nhu vay 1a dbi voi quan nhu Péng Da va Hai Ba Trung nhin
chung 1a thiéu hé théng khong gian cdy xanh mit nudc sinh thai giy mat can
bang sinh thai, do d6 luu y diéu chinh bd sung cic yéu té chirc niang sinh thai 1a
can thiét. Con di v6i quan Hoang Mai thi c6 co hoi phat trién cac cau trac lién
két voi khong gian cdy xanh mit nudc ving ven dé can bang sinh thai tt hon.
2.5.2. bic diém van hoa xa hoi va dan cu

Thanh phé binh quan tang 50.000 ngudi/nam, xu thé giam mat do cu trq,
tang dién tich & binh quan. Tuy nhién, xu thé thay d6i khong dién ra dong déu.
Céc quan Ddong Da, Hai Ba Trung, Hoang Mai 1a nhitng quén ting truong cao
nhat. Téc do tang truong khong gian xay dung ctia quan Hoang Mai 1a cao nhat,
tiép dén 12 quan Pbng Pa va quan Hai Ba Trung tir 2010-2020.

2.5.3. Yéu t6 kinh té, k¥ thuat va cong nghé

Téc d tang truong phuong tién giao thong TP Ha ndi 2013-2018: 6 t6 cac
loai ting kha cao 10,2 %/nam, trong d6 sd lwgng xe 6 to con co tc do ting trudng
rat cao, tac dong 16n t6i cau triic khong gian d6 thi va ha ting giao thong.

Xay dung, phat trién d6 thi Ha Noi da chirc nang, dich vy thuong mai van
phong, ha ting giao thong, bai dé xe, khai thac khong gian cao tang va khong
gian ngam cho hoat dong cong cong...

2.6. Bai hoc trong nuéc va nuée ngoai
2.6.1. Trong nudc
2.6.1.1. Thanh phé Nha Trang
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Giai doan 2012-2018 TP Nha Trang c6 hinh thai phat trién theo xu huéng
nén phi cau tric, chiém linh khong gian tiép can vi bién han ché tam nhin, thong
gi6. Phat trién khong gian theo xu hudng nén véi MPXD cao va khodng cach
gitra c4c cong trinh nhd.
2.6.1.2. Thanh phé Hé Chi Minh

TP Hb Chi Minh c6 xu thé phat trién nén dudi hinh thire 12 phat trién dudi
dang cum cong trinh nén va cong trinh nén va phat trién cac KDTM xay dung
nén tai nhitng khu vuc quy dit sach thay vi theo céu trac tong thé. Do d6 tao ra
khong gian diém, tuyén truc phdn tan phi ciu trac, anh huéng chat lwong moi
truong sinh thai, ap luc téi HTXH va cong vién cdy xanh, va giao thong do thi.
2.6.2. Nuéc ngoai
2.6.2.1. Tai Anh

Mo hinh BVDTN 14 uu tién phat trién c6ng trinh cao tang, ting mét do
dan cu, cac chiic nang vé thuong mai, van hoa, van phong, ban 1¢, giai tri, tai cac
nut doc tuyén duong sit do thi. [139].
2.6.2.2. Tai Phap

DVDTN phat thai thap dép tng cac yéu cau vé sir dung ning luong hiéu
qua, sir dung dat hdn hop, bao vé da dang sinh hoc; khuyén khich giao thong bén
vitng, giam quy dat vé bii dd xe va duong giao thong trong khi hé thong duong
di bo, xe dap phat trién [46].
2.6.2.3. Tai Hong Kong

Cac DPVDTN nham tdi da hoa sy tap trung cta dan cu va viéc lam tai
nhiing khu vue xung quanh, doc hanh lang c6 ning lyc giao théng cao, dé thyuc
hién chién lugc kién tao Hong Kong c¢6 hinh thai khong gian d6 thi mat d¢ cao
[111].
2.6.2.4. Tai Hoa Ky

Céc d6 thi khuyén khich tang hé sb str dung dat cho cac du 4n phat trién
tai khu vuc co tiép can t6t voi diu mdi giao théng quan trong dé tao ra cic mo

hinh phat trién d6 thi gan voi giao thong cong cong [46].
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2.6.2.5. Tai Nhdt Ban

Cac DPVDTN chia 03 loai dé tai cdu tric khong gian d6 thi theo hudng nén
d6 1a: DVDTN trung tam, khu dan cu, DPVDTN c6 kha ning tiép cin véi trung
tdm do thi hodc trung tdm khu déan cu hodc c6 chirc nang trung tdm do6 thi trong
ban kinh phuc vu, va DPVDTN tai khu vuc trung tdm hoac khu dan cu tap trung.
2.6.2.6. Tai Pic:

M6 hinh BVDT nhu Quartier Vauban dugc xay dung nhu mét don vi kiéu
mau vé khuyén khich méi truong sdng khong co 6 t6, thiét ké khu vuc cho nhiing
chuyén di ngén hodc mat do cao, hé théng su6i Am theo phan khu str dung nang
luong tai tao va voi co mit ctia da dang cac tang 16p dén cu.
2.6.2.7. Tai Canada:

Mo hinh BPVDTN la gitip viéc di bd va di xe dap dé dang hon cho nhiéu
ngudi hon; cho phép cac hé thong khong gian xanh méi sir dung tiét kiém va
nang cao hi¢u qua st dung nang luong, dién, nudc va vat li€u xay dung; dua
néng nghiép do thi vao trong dé thi; tao ra cac cong dong da dang vé nha 6.
CHUONG 3. MO HINH VA GIAI PHAP TO CHU'C KHONG GIAN
PON VI PO THI NEN TAI HA NQI VA BAN LUAN
3.1. Quan diém va nguyén tic té chirc khong gian don vi d6 thi nén
3.1.1. Quan diém

Phat trién DVDTN dam bao nguyén tic hai hoa loi ich va chi phi giita méi
truong, kinh té va x3 hoi ctia phat trién d6 thi, pht hop v6i xu thé phat trién do
thi thoi dai, thich img bién d6i khi hau va diéu kién ty nhién va dic diém kinh té,
x4 hoi va van héa ciia thanh phd Ha Noi.

3.1.2. Nguyén tic
3.1.2.1. Nguyén tic chung

1. Xac dinh quy mo, muc d§ nén hop Iy cia DPVDTN phu hop véi tung
khu vuc d6 thi; ndi do, ven d6 va ngoai 6 cua Ha Noi.

2. Tao lap mdi lién két hai hoa giira khong gian d6 thi vi moi truong tu

nhién gép phan tao dic trung (ban sic) dia phuong ciia DVDTN.
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3. Chi trong yéu t6 hdn hop chirc ning va tich hop vé khong gian ciing
nhu tinh da dang cua hé sinh thai ty nhién va xa hdi cia PVDTN.

4. Thiét ké cac khong gian dua trén nguyén tic thiét ké phi hop véi ty 18
con nguoi.
3.1.2.2. Nguyén tac cu thé

1.Mirc 6 nén: Mirc 6 nén dugc cdu thanh théng qua 2 yéu td 1a gia ting
mat d9 cu tra trén 1 don vi dién tich va HSSD dat.

2.Vé chirc nang: Tinh da dang PVDTN thé hién b@“mg su da dang vé chuc
nang st dung dat, (dan cu, van phong, thuong mai, san Xuét, cong dong), theo ca
chiéu rong va chiéu cao (trén cao va ngam dudi dat).

3.Khong gian kién tric d6 thi gdm: 1. Cau tric cta khong gian xay dung
nhu kich thude 16 dat, khoang Iui cho timg lat cit d6 thi; 2. Cau triic chiéu rong
clia mit tién va chiéu cao cong trinh; 3. Chirc ning sir dung dét cho tirng khu vuc
va 16 dat 4. Bii dd xe, kién trac cong trinh, cdy xanh va bién quang céo.

4.Vé tiép can giao thong: Doi voi PVDTN, chu trong cac giai phap nang
cao kha nang tiép can cho nguoi di bd va phuong tién phi co gidi. Nguyén tic vé
tinh lién két dé tao ra mang lui lién két ddy di, déu dan vé phan bd hoat dong
va lién két bang phuong tién co gidi va di bo, xe dap ciing thuan tién.
3.2. Mo hinh don vi d thi nén phit hop véi diéu kién phat trién cia thanh
phé Ha Nai

Mo hinh DVDTN, trudc hét 1a t6 hop ctia 3 ndi dung: 1. Chirc ning st
dung (moi truong hoat dong), 2. Hinh thai khong gian (méi trudng nhan tao) va
3. Khong gian sinh thai (méi truong tu nhién). Trong dé, vé tong thé, d6 nén (hay
mirc d0 nén) tao nén dac diém co ban cia PVDTN. Thé hién cu thé qua cac chi
s6 vé: 1. Quy mo dan sb, dat dai, tip trung trén mot quy mo dién tich gidi han.
2. Mat d6 sir dung dit cao va hdn hop (da chirc ning). 3. Hinh thai khong gian
do thi tap trung. 4. Khong gian mé (khong gian xanh va sinh hoat cong cong —
sinh thai ty nhién va xi hoi), 5. S dung hiéu qua ning lugng (phét trién bén

viing). 6. Kha nang tiép can giao thong (két ndi thuan loi).



Knong gan xanh chie nang van hod, TOTT.
i, diep i h

Hinh 3.3 M6 hinh don vi d6 thi nén & muc cao, trung binh va thp
3.3. Hé thong tiéu chi dinh gia cAu tric khong gian don vi d thi nén tai
Ha Noi
3.3.1. Tiéu chi vé khong gian
3.3.1.1. Quy mé din sé va dat dai

Quy moé dén s xac dinh trong khoang 20 000 nguoi dén 30 000 ngudi véi
dién tich bang % ctia DVO 1a 30 ha, ban kinh 500m 1a phu hop véi diéu kién phat
trién cua Ha Noi.
3.3.1.2. Mdt do cue trii

Dé phu hop voi xu thé phat trién theo hudng nén, theo quan diém cua luin
an, MD cu tri & Ha Noi nén ting cao hon v6i ngudng ti da 1a 300 nha/ha, tdi
thiéu 250 nhav/ha..
3.3.1.3. Mikc dg nén

Luén 4n dé xuat lia chon HSSD t6i uu trong khoang 3-10 lan vé6i 3 mirc :
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(1). Mirc d6 nén cao, c6 HSSD tir 8-10 1an, véi hinh thai khong gian kién
tric cao tang c6 sir dung khong gian ngdm chiém 100% dién tich. D6 1a cac
DVDTN c¢6 vi tri tai trung tdm khu vyc, phat trién déng bo CSHT va HTXH.

(2). Mirc d nén trung binh, c6 HSSD tir 6-8 1an, v&i hinh thai khong gian
kién tric cao tang c6 sir dung khong gian ngam chiém 100% dién tich. D6 1a cac
DVDTN c06 vi tri tai khu vuc trung tam do thi.

(3). Mirc d6 nén thap, co HSSD tir 3-5 1an, véi hinh théi khong gian kién
tric cao tang chiém 50% dién tich. D6 thuong 1a cac PVDTN tai khu vuc ngoai
6 phat trién & hdn hop va khu & c¢6 co sé ha tang dong bod

Bang 3. 1 Tiéu chi vé& khong gian

A |Khong gian Miéu ta Téng diém 7 Phan loai 7
oo - Tot TB Thap
Quy mé dan s Tong quymo 15000030000 | 30000 25000 20000
1 dan so (ng)
Di¢m 50-100 100 80 50
2 |Quy moé dién tich ha 30 30 30 30
Piém 100 100 100 100
3 |Mat d6 dan s6 cu i nha/ha 200-300 300 250 200
Diém 65-100 100 85 65
4 |HSSD dat lan 310 8 10 58 35
Di¢m 65-100 100 85 65
4.1 |Ty Ié cong trinh cao tang | %DT sin'téng DT 50-100% 100% 80% 50%
Piém 35-100 100 70 35
4.2 |Khéng gian ngdm %DTsanténgDT | 10-30% 30% 20% 10%
Diém 40-100 100 80 50
TONG 200-400 400 310 200

3.3.2. Tiéu chi vé chirc ning

Do d6,d6i véi BPVDTN, tily vao trudng hop cu thé phai théa mén yéu cu
tich hop t6i thiéu tir 02 chirc niang: O va lam viéc hay ca 3 chirc ning ¢- Noi lam
viéc- Noi gidi tri. Theo d6 1a ty 1& co cdu sir dung dat hdn hop da chirc nang ¢ -
lam viéc - thuong mai dich vu va giai tri tuong ng s€ khac nhau. Trong do,
thuong chirc ning 1am viéc - thuong mai dich vu va giai tri 13 16n nhit déi véi
truong hop 1a TOD, hay trung tim db thi va chirc ning hdn hop vé thuong mai,
dich vu.Vé ha tang xa hoi DVDTN phai dam bao tiéu chi vé cung cip day du hé
théng cong trinh dich vy, cong trinh kém theo nhu gido duc (truong mam non,

tiéu hoc, trung hoc co s6), y té, vin hoa thé thao, thuong mai (chg) dé dap tng
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nhu cau sinh hoat co ban cia cu dan.

Bang 3. 2 Tiéu chi chirc niing hon hop

. Trung tam/Hon o
B | Chure ndng hén hop Miéu ta hop 0 hén hep, &
B.1 | Pa chirc nang 300 300 150
) DT séll_dét
Ty 1é cac loai dat ngoai | khac/tong
1 |¢ DT san 45-60% 30-45%
diém 200 200 80
thwong mai, dich vu, 1l¥rm.\g }nai h(J'éC
, , . A 3 van phong hodc
2 | Sé luong loai dat DT san/téng DT van phong, gara dich vu
diém 100 100 70
B.2 | Ha tang xa héi 300 440 260
1 | Truong tiéu hoc ban kinh (m) <500m <500m
Piém 45 45 30
2 | Truémg trung hoc ban kinh (m) <500m <500m
Diém 30 30 20
3 | Cong vién ban kinh (m) <500m <500m
Piém 45 45 30
4 | Vuon hoa <300m <500m
Diém 45 45 30
5 | Cho xanh <500m <500m
Piém 30 30 20
B.3 | Tién ich d6 thi
1 |TTTM <500m 500-1000m
Diém 300 45 30
2 | Bénhvién 50-100 <500m 500-1000m
Diém 50-100 100 50
3 | Khéach san 30 <500m 500-1000m
Diém 50-100 100 50
TONG BPIEM 900 740 410

3.3.3. Tiéu chi vé giao thong db thi:

Két ndi cac loai giao thong 14 tiéu chi quan trong, tao diéu kién thuan loi
dé cu dan tiép can DPVDTN ciing nhu lién hé v6i bén ngoai DVDTN. Hé thong
khong gian nén tich hop giao thong d6 thi dugc phan ra 1am 4 loai cho 3 h¢ thong
giao thong; duong sat, xe buyt, va duong bd tai cac ctra ngo, d4u ndi cua
DVDTN. PVDTN c¢6 khéng gian két ndi giao thong d6 thi dé thoa man yéu cau
vé giam khoang cach di lai, rat ngin thoi gian va tao ra nhitng chuyén di da muc
dich, gop phan giam phat thai va sir dung ning luong trén binh quin dau ngudi.

Két ndi giao thong gdm 2 tiéu chi: mot 1a khoang cach tiép can tdi wu trong ban
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kinh 10 phut di b¢ (khoang 500m) va 1000m cho di xe dap, va hai la mat d¢ dan
s6 cuia DPVDTN dugc tiép can tdi giao thong d6 thi, mat do dan sb cang cao thi

kha ning tich hop cang cao vi s6 luong ngudi sir dung sé dong.
Bang 3. 3 Tiéu chi vé giao thong do thi

. . Banh gia
C | KETNOI GIAO THONG PO THI  Miéu ta trung dat yéu
16t binh ciu
Kl/c gitta cac diém K/C K/C K/C
1 | Giao théng d6 thi giao nhau chinh 300M 500M 1000M
diém 20-100 100 60 20
Dudng
% dén s6 két ndi st & eré’ng
L GTCC d6 thi dudng | bo& xe
2 | Ketnoi giao thong <500m bé buyt Dudmg b
diém 25-100 100 50 25
TR di bo. xe di bo. xe di bd. xe
% dan so0 ket not dap k/n dap k/n dap k/n
Giam khoang cach va phu thuge  giao théng phi co 100% 50% 20%
3 | GT co giéi gidi <500m CTCC CTCC CTCC
diém 30-100 100 50 30

3.3.4. Tiéu chi phat trién bén vimng
Bang 3. 4 Tiéu chi phat trién bén viing

PR PANHGIA
Phét trién bén vimg MIEU TA — -
Tt Kha ChAp nhan dwoc
D.1 _|Cdu triic sinh thii
1 Diéu hoa thoat nwérc DT hé/DT TN 10% DT 5%DT 3%DT
Diém 50-70 70 50 30
2 |Giaitri b trikhéng gian gid) Binh ky thudmg xuyén | ko thwémg xuyén
Diém 30-70 70 50 30
3 |Padangsinh hoc thidt k& da dang SH cao thip chip nhin dwoc
Diém 30-50 50 30 20
4 |Diéntich céngvién ngudng sinh thail/U ngwimg tdi thi§ D/U nguing TB B /U nguirng
Diém 60-100 60 80 100
5 |Congviénthingdimg |Gingxanhtrongd  100%CT 70%CT 50%CT
Diém 40-60 60 50 40
6  |Viahéxanh dai co xanh +18i xe 100% via hé 75% via hé 50% via hé
Diém 30-50 50 40 30
7 |Bdoton gidi phip bao tén VH ot trung binh chdp nhan dwoc
Diém 50-100 100 50 30
8 |Tiép cancianhom yéu fthift ké khing gian gy tiép cin tot tiép cin duge | tiép céin han ché
Diém 50-100 100 50 20
D2 |Ngudmgsinh théi Céin bing COZ N N B
Cén bing sinh théi Canbing 02 o + -
Diém 200% 200 100 0
D3 |Khd ning thich (mg
MDXD (ty I bé mat
Mikrc dé rii ro mai vi via he) /tng 55% 65% 85%
1 DT%
Diém 20-100 100 60 20
2 |Khiningthichnghi  |DT céng viénsvu 45% 35% 15%
Diém 20-100 100 60 20
3 |Khaningthichimg  |Hiéu sudt Thip trungbinh cao
Piém 30-100 100 70 30
TONG 800 800 500 300
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3.4. Pinh huéng té chirc khong gian don vi dd thi nén phi hop véi diéu
Kki¢n phat trién dé thi cia tai Ha Ngi
3.4.1. Phan ving dé ap dung mé hinh va cic nguyén tic t6 chic khong gian
don vi d6 thi nén tai Ha Noi
3.4.1.1. Ving trung tam

Khu vyce trung tam lich str, khong gian d6 thi co cAu triic mat do cao, ty 1€
khong gian m¢ it va phan tan.
3.4.1.2. Ving ven do

Canh quan ven d6, khong gian do thi co cAu tric mat do trung binh va mat
dd trung binh cao, mét sb6 khu vue mét do cao do thuan loi vé giao thong tich
hop, ty 1& khong gian mé 16n va tap trung tai mot s6 cong vién chuyén de.
3.4.1.3. Ving ngoai 6

Ngoai 6 voi uu thé cta canh quan néng thén do thi hoa. Khong gian d6
thi, vi thé c6 mat do xay dyng trung binh thép, ngoai trir mot s6 khu vuc c6 mat
d6 cao do thuan lgi vé giao thong, ty 1€ khong gian mé 16n va tép trung tai mot
sd cong vién chuyén dé, khong gian xanh giGi han phat trién do thi.
3.4.2. Yéu t6 tac dong dén to chirc khong gian don vi d6 thi nén tai cac ving
dac trung ctia Ha Noi
3.4.2.1. Mirc dé dé thi hod

Muc d6 do6 thi hoa ctia 3 quén phia Nam Ha N6i phan ving theo khoang
cach to1 trung tdm. Theo Quy hoach chung Ha N§i, dinh hudng khai thac khong
gian dé phi hop vé6i cdu tric dan cu v6i xu thé giam dan khu trung tim va ting
dan, thu hit dan cu méi tai ving phat trién mo rong va ving ven. Két qua khong
gian d6 thi tap trung theo cau tric 1ong chao, cang xa trung tim khong gian do
thi cang cao va nguoc lai cang gan trung tAm thi khong gian do thi cang giam.
3.4.2.2. Két néi giao thong

Hinh thai phan b giao théng d6 thi ciia 03 quin phia Nam dugc phan
thanh 3 viing: viing tich hop da dang loai hinh giao thong (duong bd, duong sit,

xe buyt), ving thuan lgi giao théng cong cong, ving khong thuan loi tiép can
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giao thong cong cong.
3.4.2.3. Phat trién bén viing

Quén Dbng Pa va Hai Ba Trung trong ving canh quan ndi d6 lich sir véi
hé théng cong vién, vuon hoa kha hoan thién, trong d6 mot phﬁn khu vuc phia
Bic quan Hai Ba Trung thudc khu phd cii, phd Phap ¢ nhiéu gia tri kién triic
canh quan. Khu vyc quan Hoang Mai nam trong ving canh quan cua séng T
Lich, song Lir, song Nhué v&i nhidu kénh muong hd nudce ndi két co thé noi khu
vuc ¢6 canh quan ty nhién, dic biét 1a hé thong song ho phong phu nhit trong
chudi d6 thi ndi d6 mé rong.

3.4.3. Phan loai don vi d6 thi nén phu hop véi diéu kién phét trién d6 thi Ha
Noi:

Phén loai PVDTN nhim xéc dinh yéu cau cu thé vé t6 chirc khong gian
DVDTN phu hop v6i diéu kién phat trién cia Ha Noi. Phan loai DVDTN la t6
hop céc bién thé cia DPVDTN thong qua 4 bo tidu chi chung duoc lya chon véi
7 tiéu chi thanh phan c6 3 muc do khac nhau (tir mtrc nén cao t6i mirc nén thap),
(Bang 3.6, Bang 3.7).

3.4.4. T6 chic khong gian don vi d thi nén theo phan ving

Két qua phéan viing 4p dung giai phap TCKG DVDTN la tong hop cac yéu

t6 phan ving db thi, cAu triic giao thong va céu trac sinh thai (Bang 3.6).

Bang 3. 5 Ap dung cic nguyén tic t6 chirc khong gian PVDTN theo phan ving

Yéutd | Phanvingdic trung | Noi dé lich sir Nbi d6 mo rong Phit trién moi
1. D6 thi hoa Han ché Kha thuan loi Thuén loi
Q.béng Pa --- --

Q.Hai Ba Trung --- --

Q. Hoang Mai ++ +++

2. Quy dat Han ché Kha thuan lgi Thuan lgi
Q.béng Pa --- -

Q.Hai Ba Trung --- -

Q. Hoang Mai ++ +++

3. Tich hop GT it thuan loi Thuin loi Rét thuan loi
Q. Pong Pa --- -

Q. Hai Ba Trung --- -

Q. Hoang Mai ++ +H+

4. Phat trién bén vilng it thuan lgi Thuén loi Rét thuén loi
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Q.Dbng Pa --- -

Q.Hai Ba Trung - -

Q. Hoang Mai ++ +H+

‘Piéu kién bién’ Phit trién c6 diéu | Phat trién co kiém | Phu hogp phat
kién soat trién nhit

Phan loai BVDTN DVDTN TOD
DVDINTT BXB¥§ EI{I DVDTN ¢ HH
DVDTN HH

1. Mtrc d6 d6 thi hoa 2. Quy dat

(--): Khong ché tang truong dan so
(-): Klem soat tang trudng dan so phu hop CSHT,
(#): Kiém soat tang trudng dan s6 phu hop CSHT,

(+++):  Khuyén khich ting truéng ven d6, giam ap luc
noids, L
(+):  Khuyén khich d6 thi hoa dé két noi do thi-ndng

thon

3. Két ni giao thong

(---): CAu truc hién trang GT phirc tap, chi phi 16n

(-):  Chi phi ddu tw CSHT 16n

(+):  Khai thac mang GT lién khu vuc hién hiru, Metro
(++): Khai thac mang GT lién khu vyc hién hitu, Metro
(+/-): Két ndi han ché

(--): KTT quy mé dat nho, chuyén
doi ]
(-):  KTT quy md TB, chuyén ddi
(+): Quy dat KDTM cai tao

(++): Quy dit KDTM cai tao va x4y
mai

(+-): Quy., dét moi

4. Phat trién bén viing

(---): Vuot ngudng sinh thai cao

(-):  Vuot nguong sinh thai

(+):  Lién ket cau trac sinh thai tbt
(++): Lién két cdu trac sinh thai da
dang

(+/-): Lién két cdu trac sinh thai da
dang, tén thuong sinh thai.

3.4.5. Giai phap t6 chirc khong gian cai tao va xay dung méi don vi d6 thi nén

pht hop véi diu kién phat trién do thi ciia thanh phd Ha Noi

3.4.5.1. Gidi phap cdi tao, chinh trang don vi dé thi nén tai Ha Noi

DVDTN cai tao ¢ vi tri ving trung tdm va ven do, nhdm ning cao chat

lugng vé noi &, vui choi gidi tri va 1am viéc ctia cur dan d6 thi. Giai phap TCKG

phai dam bao:

1. Phat trién DVDTN c¢6 quy mo > 4 ha tai khu vuc trung tam.
2. Hinh thai khong gian: ¢6 04 mirc nén, HSSD dat tir 3-8 lan.
3. Chirc niang st dung dat: Quy dat thwong mai trén 30%, nha & cho 1

nhém thu nhap nhé hon 50%, 16 phé don ning chi chiém 15% tong dién tich dat.
4. Lién két: két ni giao thong d6 thi, GTCC véi khong gian cia DVDTN.

Céc cong trinh cong cong déu dugc thiét ké tiép can bang di bo va di xe dap.

Lién két bao gdbm dudng bd, duong xe dap va ngudi di bo.

5. Mai truong sinh thai: Dién tich khong gian xanh 25-45%. Khong gian
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xanh, mit nudc duge thiét ké c6 tinh md vé tiép can, khai thac khong gian xanh
theo chiéu thang dung do han ché vé quy dit, dam bao tinh da dang.

3.4.5.2.Gidi phap xdy dung moi don vi do thi nén tai Ha Noi

DVDTN c06 vi tri tai ving ven d6 va ngoai 6, ddm bdo tu chu vé cung cép
viéc 1am, c6 khong gian song tién nghi va moi truong sinh thai chat luong. Giai
phép TCKG xay dung mdi phai:

1. Phét trién DVDTN c6 quy mo > 30 ha tai ving ven va ngoai 6.

2. Hinh thai khéng gian: gdm2 mtrc d6 nén. HSSD dat tir 6-10 lan.

3. Chire ning st dung dat: Quy dat thuong mai trén 20%, mdi nhom thu
nhap bb tri khong qua 50% tong qui nha dé dam béo tinh da dang loai hinh nha.

4. Lién két: to chirc mang ludi giao thong dam bao kha ning lién két khu
vue dbi v6i giao thong co gidi, nhat 1a két hop véi cac loai giao théng cong cong
khéi lugng 16n.

5. M&i truong sinh thai: Dién tich khong gian xanh 25-45%. Tao hanh lang
sinh thai ctia séng, tuyén mit nude va luu trit nude va cong vién da chirc ning.
3.5. Minh hoa t6 chirc khong gian don vi d6 thi nén tai Ha Noi

3.5.1. T6 chuc khong gian don vi d6 thi nén cai tao

HA TANG XA HOI

1. Truimg mam non
2.Tru Ticu hoc

3 THCS

4. Cua hang bich hoa

CHUC NANG DO TH] BO SUNG

1ONG DO THI TICH HOP
bii 83 xe+thuong

Hinh 3.12: Minh hoa céu trac lién két khong gian hién hiru, khong gian cai tao
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3.5.2. T4 chic khong gian don vi d6 thi nén xay méi
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Hinh 3. 19 Minh hoa c4u triic khéng gian sinh thai tw nhién va vin hoé da dang
3.6. Ban luin

1. Nhan thirc vé khai niém DVDTN: Khai niém va ndi ham cia PVDTN
pht hop véi thuc tién phat trién d6 thi cia Ha Noi da dugc 1am rd trong luan an.
Co s& 1y luan cho t6 chirc khong gian PVDTN duogc xem xét, danh gia, ké thira
va bd sung phat trién phu hop xu thé 1y luin cta thoi dai.

2. Xay dung hé thdng tiéu chi xac dinh cdu tric khéng gian theo mé hinh
DVDTN tai Ha Noi va co thé tham khao dé ap dung cho cac thanh phd khac.

3. Giai phap to chirc khong gian DVDTN tai Ha Noi. Nguyén téc to chirc
khong gian nham dinh hudng phat trién DVDTN cai tao va xdy méi phu hop
diéu kién phat trién do thi cia HN theo vung dac trung d6 thi mang nét dac trung
ctia d6 thi HN; Két qua la tao ra cac bién thé cia DPVDTN.

4. Nghién ctru da d& xuit phuong phap danh gia ciu tric khong gian cua
cac DPVDTN bang cong cu GIS va co so dit liu mé anh vién tham, 1a phuong
phap quy hoach dya trén bang chiing 6 ty 1¢ don vi d6 thi, khic phuc duoc nhiing
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han ché vé tinh hanh chinh cta co s6 dit liéu hién nay tai cac d6 thi 1on.

5. DVDTNIa dy bao mot dang DVO méi trong giai doan phat trién sap t6i
cua cac do thi 16n Viét Nam. Cac KTT, BVO, KDTM sé duogc chuyén ddi tir cu
trac don nang, mat do thép, hé théng HTXH, phan b déu, chuyén sang cac
DVDTN c¢6 céu trac khong gian hén hop, nén vo6i hinh thirc mat dé cao, HSSD
16n va cao tang, tich hop giao thong d6 thi, GTCC, uu tién giao thong di bo va
xe dap va co dién tich khong gian sinh thai ty nhién phong phu khai thac khong
gian trén cao, trén mat dat va khong gian ngdm dé nang cao diéu kién vi khi hau.

6. Su can thiét nghién ciru chuyén sau vé DPVDTN nham phat trién d thi
Ha Ni ¢6 ban sac va phu hop véi xu hudng phat trién d6 thi hién dai ciia nhiéu
nude trén thé gidi. Do d6 van & DPVDTN can dugc tiép tuc nghién ciru véi mirc
d6 vira bao quat vira cu thé dé tim ra mo hinh DPVDTN chuén xéc c6 thé ap dung
vira cu thé cho tung giai doan phat trién cua Ha Noi, vira dam bao su phat trién
trong tuong lai cua Ha Noi.

KET LUAN VA KIEN NGHI

KET LUAN

Nghién ctru da 1am rd ban chét cia mé hinh BPVDTN va kha ning ap dung
trong diéu kién thuc té phat trién d6 thi ciia Ha Noi. Xay dung hé thong tiéu chi
xéc dinh cau trac DVDTN. Dé xuét nguyén tic, mé hinh va dinh huéng giai phap
t6 chirc khong gian PVDTN va kha ning ap dung phu hop véi didu kién thyc té
phat trién d6 thi ciia Ha Noi.

KIEN NGHI

Xay dung co ché chinh sach dé t6 chirc thuc hién DVDTN trong thoi gian
sap toi tai Ha Noi. Xay dung van ban phap ludt to chirc thyc hién danh gia va
cong nhan DVDTN. B sung va mé rong nghién ctru img dung cho cac do thi
16n khac. Tiép tuc nghién ctru, xdy dung phuong phép, didu tra khao sat do thi
g dung GIS va co so dit liéu anh vién tham trong quy hoach. Ho trg cac nghién
ctru 1y luan vé cac phuong phép quy hoach cong dong, quy hoach khu déan cu
hién dai phtt hop xu thé 1y luan thoi dai.
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