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QĐ 1259 Quyết định số 1259/QĐ-TTg ngày 26/7/2011 phê duyệt Quy 

hoạch chung xây dựng Thủ đô Hà Nội đến năm 2030 và tầm 
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PHẦN MỞ ĐẦU 

1. Tính cấp thiết của đề tài 

 Thủ đô Hà Nội đã đến kỳ điều chỉnh sau 10 năm thực hiện qui hoạch theo quy 

định của Luật quy hoạch đô thị [15]. HLX Hà Nội, được đặt tên trong qui hoạch 

chung năm 2008[27], đã có nhiều đóng góp về sự ‘cân bằng động’ giữa lõi trung tâm 

lịch sử và trung tâm mở rộng (ngày càng bị nén chặt mật độ xây dựng và dân số) với 

HLX mật độ xây dựng thấp, bảo tồn tới 70% đất tự nhiên và nông nghiệp - phần lớn 

nằm ở ‘xứ Đoài mây trắng’ gồm hơn 1000 làng xã truyền thống và cảnh quan của 

họ). Đến nay, đối với HLX có nhiều quan điểm trái ngược, chủ yếu từ các nhà môi 

trường muốn duy trì nó như một cấu trúc Môi trường xanh và chống chịu BĐKH gia 

tăng, còn các nhà kinh tế và bất động sản muốn loại bỏ HLX và lập luận nó đang cản 

trở phát triển của thủ đô đang cần quĩ đất xây dựng đô thị.  

 - Về HLX phía Tây Hà Nội: Xuất hiện trong quy hoạch thủ đô Hà Nội mở rộng 

tại QĐ 1259, là ý tưởng đồng thời là giải pháp không gian được vận dụng từ kinh 

nghiệm quy hoạch VĐX vùng thủ đô London [53]. Sau hơn 10 năm thực hiện, HLX 

Hà Nội đã thực hiện được mục đích kiểm soát đô thị hoá lan rộng từ đô thị trung tâm 

đến vùng nông thôn ngoại vi từ năm 2008 đến nay. 

         - Về mặt lý luận HLX hiện đang có nhiều tiếp cận khác nhau về tên gọi, chức 

năng, giải pháp tổ chức không gian và mô hình quản lý ở trên thế giới. Xu hướng 

chung coi HLX, VĐX là cấu trúc KGX quan trọng nhất trong các cấu trúc đô thị sau 

hiện đại, được nhấn mạnh trong kỷ nguyên chuyển đổi xanh và chống chịu BĐKH 

thế kỷ 21. HLX thường được vận dụng ở quy mô vùng đô thị, liên đô thị để trở thành 

các hành lang kết nối xanh và vùng đệm giữa đô thị và ngoại vi, ngày càng được thế 

giới quan tâm. HLX, VĐX đã trở thành yếu tố nền tảng trong phát triển đô thị bền 

vững, đáp ứng mục tiêu môi trường, xã hội và kinh tế xanh, là cấu trúc không thể 

thiếu trong các đô thị qui mô cực lớn và sẽ mau chóng trở thành siêu đô thị hơn 10 

triệu dân như Hà Nội.  

 Các thành phố lớn sau chiến tranh thế giới lần thứ II đã coi VĐX là một trong 

những giải pháp quy hoạch mang tầm vóc quốc tế [34] nhằm giải quyết tình trạng đô 

thị hoá lan toả mất kiểm soát. Giải pháp này đã kế thừa từ mô hình thành phố Vườn, 
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áp dụng lần đầu trong quy hoạch thủ đô London (là một trong những chính sách quy 

hoạch đô thị quan trọng thuộc Khung chính sách quy hoạch quốc gia (NPPF)). Các 

giai đoạn sau, VĐX phổ biến rộng rãi trên thế giới với tên gọi và chính sách phát triển 

khác nhau như: HLX, dải xanh, nêm xanh, rừng đô thị, hạ tầng xanh…, trong đó Hà 

Nội lựa chọn tên gọi HLX trong qui hoạch chung 2008.  

 - Ở Việt Nam, HLX, VĐX là thuật ngữ mới chưa có trong pháp luật quy hoạch 

và quản lý đô thị. Tuy nhiên ngay từ các đô thị thời Pháp thuộc cho đến nay, các qui 

hoạch và đô thị đều sử dụng không gian tự nhiên như một cấu trúc nền của phát triển 

đô thị (từ Hà Nội, Hải Phòng, Sài Gòn, Huế, Đà Lạt, Sapa...). Hiện nay, các quy hoạch 

đô thị hiện đại đều gắn chặt tổ chức không gian đô thị với tổ chức mạng lưới KGX 

(Hà Nội với HLX và VĐX, TP HCM với hành lang sông Sài Gòn, Huế với cảnh quan 

sông Hương...). Sau đại dịch Covid, các không gian xanh lại càng được quan tâm phát 

triển mạnh trong đô thị như một giải pháp chống chịu thảm họa dịch bệnh và bảo toàn 

môi trường sống loài người. 

 Vùng nông thôn ngoại vi đô thị Việt Nam có nhiều điểm khác biệt với thế giới 

do yếu tố địa lý, lịch sử, mức độ đô thị hoá và kinh tế - xã hội. Do đó, quy hoạch và 

quản lý phát triển HLX, VĐX đô thị, đặc biệt các đô thị đô thị lớn chưa đủ hành lang 

pháp lý dẫn hướng, bởi sự phức tạp mang tính đa ngành, đa lĩnh vực của loại hình 

không gian này. Luật quy hoạch 2017 [17] ra đời khái niệm tích hợp quy hoạch bước 

đầu được đề cập, yêu cầu tiếp cận tổng hợp và phối hợp đồng bộ giữa các ngành, lĩnh 

vực kết cấu hạ tầng, sử dụng tài nguyên và bảo vệ môi trường trong lập quy hoạch 

(trên một phạm vi lãnh thổ như HLX rộng lớn của Hà Nội) nhằm phát triển cân đối, 

hài hòa, hiệu quả và bền vững. Lĩnh vực quy hoạch đô thị, nông thôn cũng theo hướng 

đi này, xác định các giá trị cốt lõi của khu vực qui hoạch, từ đó tích hợp các nội dung 

đa ngành, đa mục tiêu, khắc phục sự chồng chéo, xung đột trong quá trình phát triển 

bền vững giữa các ngành, vùng lãnh thổ và quốc gia.  Cách tiếp cận mới mẻ này đã 

mở ra hướng giải quyết vấn đề xung đột giữa bảo tồn và phát triển tại HLX, VĐX 

của Hà Nội thông qua nghiên cứu về Tổ chức không gian và quản lý phát triển trong 

giai đoạn tới. 
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 - Nghiên cứu về HLX Hà Nội cho đến nay đã có các luận án tiến sĩ và đề tài 

nghiên cứu chuyên sâu về lý luận và thực tiễn ứng dụng cho các đô thị tại Việt Nam. 

Mặt khác, đô thị hoá sẽ tiếp tục giai tăng trong giai đoạn 10 - 20 năm tới nên bảo tồn  

HLX để kiểm soát đô thị hoá và phát triển đô thị bền vững vừa là mục tiêu, vừa là 

yêu cầu đối với hệ thống đô thị toàn quốc, nhất là đối với thành phố lớn Việt Nam.  

          Chính vì vậy Luận án Tổ chức không gian HLX phía Tây Hà Nội đã chọn 

đối tượng nghiên cứu là HLX phía Tây Hà Nội (gần bao trọn xứ Đoài lịch sử), với 

mong muốn từ quan điểm của khoa học tổ chức không gian có thể trả lời toàn diện 

về sự tồn tại và phát triển thích ứng HLX phía Tây trong các giai đoạn qui hoạch tiếp 

theo của Hà Nội, về mặt lý luận và giải pháp.   

2. Mục đích nghiên cứu  

  Nghiên cứu của Luận án sẽ vận dụng những Lý thuyết và Thực tiễn có tính 

quy luật trong Tổ chức không gian HLX phía Tây Hà Nội (nhận dạng và hiểu hiện 

trạng hiện nay về không gian, kinh tế-xã hội, môi trường và văn hóa) trong bối cảnh 

đô thị hóa và công nghiệp hóa, để phân tích và giải đáp được những vấn đề, sự vật, 

hiện tượng nổi trội. Từ đó áp dụng các kết quả nghiên cứu vào Tổ chức không gian 

HLX phía Tây thích ứng các hoạt động sản xuất, môi trường và văn hóa đời sống tại 

khu vực này. Mục đích của LA được biểu hiện ở ba mục đích sau: 

 - Mục đích nghiên cứu về nhận thức luận: Tổ chức không gian HLX không chỉ 

đơn thuần là hình thái và cấu trúc không gian chức năng, mà nó còn bao trùm lên 

không gian địa lý tự nhiên, không gian kinh tế - xã hội, không gian văn hóa và các 

hoạt động sống... để bảo tồn và thích ứng môi trường sống xanh, bền vững như các 

giá trị lưu truyền cho các thế hệ tương lai. 

 - Mục đích mở ra nghiên cứu mới cho qui hoạch không gian HLX đô thị: Tạo ra 

cách tiếp cận đa ngành và đa mục tiêu; Các phương pháp và công cụ mới để qui hoạch 

và kiểm soát phát triển không gian phức hợp như HLX phía Tây Hà Nội, trong bối 

cảnh đô thị hóa và công nghiệp hóa. Cũng là các vấn đề cốt lõi của khoa học tổ chức 

không gian HLX đô thị trong bối cảnh mới của Hà Nội đang điều chỉnh qui hoạch 

chung đô thị. 
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 - Mục đích nghiên cứu cho các hiệu quả cao và bền vững: Hiệu quả kinh tế - xã 

hội, văn hóa và đời sống, bảo tồn tự nhiên và môi trường sống trong tổ chức hoạt 

động của HLX phía Tây Hà Nội. Từ đó đưa ra các giải pháp tổ chức không gian bền 

vững cho HLX phía Tây Hà Nội trong bối cảnh chuyển đổi mô hình phát triển hiện 

nay. 

3. Đối tượng và phạm vi nghiên cứu 

- Đối tượng nghiên cứu: HLX phía Tây Hà 

Nội (tại QĐ 1259) 

- Phạm vi không gian: thuộc ranh giới HLX 

phía Tây Hà Nội (tại Nam sông Hồng) xác 

định trong Quy hoạch chung thành phố Hà 

Nội tại QĐ 1259.  

- Phạm vi thời gian: giai đoạn đô thị hoá từ 

năm 2008 (từ sau khi sáp nhập tỉnh Hà Tây 

với thành phố Hà Nội) đến nay. 

- Phạm vi NCKH: Nghiên cứu Tổ chức không 

gian HLX phía Tây Hà Nội phục vụ cho công 

tác qui hoạch đô thị và tổ chức thực hiện quy 

hoạch. 

 
Hình 1. 1. Phạm vi không gian nghiên cứu 
luận án 

 
4. Phương pháp nghiên cứu 

 - Phương pháp tiếp cận hệ thống: Nghiên cứu tất cả các yếu tố liên quan trong 

một hệ thống hoàn chỉnh nhằm giải quyết các yêu cầu và mục tiêu đặt ra.  

 - Phương pháp nghiên cứu tổng hợp: Kế thừa những kết quả đã nghiên cứu của 

các chuyên gia, tổ chức trong và ngoài nước, cùng với các thông tin thu thập được, 

các số liệu điều tra khảo sát. Từ đó tổng hợp, phân tích để xác định các yếu tố ảnh 

hưởng chính, trực tiếp hoặc gián tiếp tác động tới đối tượng nghiên cứu. Xác định các 

nội dung tổng thể, mối liên kết sâu chuỗi hệ thống thông tin dữ liệu yếu tố tác động 

liên quan, từ đó xác định các vấn đề cần nghiên cứu giải quyết bổ sung. Các cơ sở 

khoa học, phân tích đánh giá tổng hợp và dự báo là nền tảng cho giải pháp đề xuất. 
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             - Phương pháp khảo sát thực trạng: Thu thập thông tin tư liệu liên quan đến 

đề tài. Các tư liệu gồm nhiều nguồn khác nhau như: hình ảnh, báo cáo, số liệu thống 

kê, bài viết, nghiên cứu trong nước và nước ngoài. Phỏng vấn và khảo sát thực địa 

các huyện ngoại thành phía Tây Hà Nội. 

             - Phương pháp thống kê: Phân tích những đặc điểm điều kiện tự nhiên, kinh 

tế, xã hội, môi trường, hạ tầng đô thị và nông thôn. Thống kê các chỉ tiêu, chỉ số và 

nhận diện đặc điểm và giá trí của các vấn đề cốt lõi trong HLX phía Tây hà nội, từ đó 

lựa chọn đề xuất giải pháp phù hợp.  

 - Phương pháp tích hợp quy hoạch: Sự lồng ghép các khung không gian chủ 

đạo trong tổ chức không gian tổng thể HLX, tạo nên quy hoạch hoàn thiện, thống 

nhất giữa các ngành, lĩnh vực; khắc phục sự chồng chéo, xung đột giữa các quy hoạch 

khi lập riêng lẻ; đảm bảo được mục tiêu phát triển cân đối, hiệu quả, bền vững giữa 

các ngành, các địa phương trong HLX.  

 - Phương pháp dự báo: Dựa trên cơ sở dữ liệu hiện trạng, tiềm năng và cơ hội 

phát triển, từ đó tính toán dự báo nhu cầu tương lai nhằm tổ chức không gian khu vực 

nghiên cứu hiệu quả. 

 - Phương pháp bản đồ: Phân tích, đánh giá trên hệ thống bản đồ hiện trạng và 

dự báo quy hoạch.  

 - Phương pháp chuyên gia: Sử dụng các ý kiến các chuyên gia và các nhà khoa 

học làm việc trong các lĩnh vực liên quan đến quy hoạch kiến trúc, tổ chức không 

gian, sử dụng đất, kinh tế, văn hóa xã hội, môi trường. Thực hiện suy luận logic, qua 

đó đúc kết ra các kinh nghiệm xử lý xây dựng giải pháp tổ chức không gian HLX 

phía Tây Hà Nội.  

5. Nội dung nghiên cứu 

 - Tổng quan lý luận và thực tiễn tổ chức không gian HLX trên thế giới và Việt 

Nam;  

 - Nhận dạng đặc điểm và giá trị HLX phía Tây Hà Nội;  

 - Hình thành cơ sở khoa học và điều kiện thực tiễn cho Tổ chức không gian 

HLX phía Tây Hà nội; 
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 - Đề xuất quan điểm, mục tiêu và các giải pháp tổng thể và chủ đề cốt lõi cho 

Tổ chức không gian phù hợp với đặc điểm tự nhiên, kinh tế, xã hội và môi trường của 

HLX phía Tây thành phố Hà nội, từ đó đưa ra các giải pháp quản lý phát triển trong 

bối cảnh đô thị hoá đến năm 2045, tầm nhìn đến năm 2060.  

6. Kết quả nghiên cứu 

 - Nghiên cứu tổng quan tổ chức không gian HLX, VĐX trong nước và thế giới 

và Việt Nam. Các xu hướng phát triển mới, các nghiên cứu liên quan đề tài. 

 - Nghiên cứu nhận diện hiện trạng theo Khung chủ đề: Bảo tồn không gian xanh 

(Tự nhiên và nông nghiệp); Làng xã truyền thống và di sản; Công nghiệp qui mô nhỏ 

và làng nghề; Đô thị hóa tại chỗ với mật độ thấp; Các dạng không gian hốn hợp khác 

(Mix không gian).  

    - Nghiên cứu các giá trị sử dụng ‘không gian cộng sinh’ để tổ chức khoa học 

các hoạt động của các chức năng hỗn hợp trong không gian HLX phía Tây Hà nội. 

Từ đó hình thành cơ sở lý luận và thực tiễn về Tổ chức không gian theo các khung 

chủ đề của HLX theo mô hình qui mô nhỏ và vừa. Đây cũng là kết quả mới đóng góp 

cho chyển đổi không gian làng xã và sản xuất truyền thống trong HLX phía Tây sang 

mô hình mới, thích ứng với quá trình đô thị hoá, công nghiệp hóa, chuyển đổi số và 

BĐKH  

 - Nghiên cứu các giải pháp Tổ chức không gian HLX phía Tây Hà Nội về chức 

năng và cấu trúc theo khung chủ đề, tổ chức không gian tổng thể và thành phần, các 

chỉ tiêu qui hoạch cơ bản (sử dụng đất, hạ tầng, không gian cảnh quan) và tổ chức 

thực hiện theo quy hoạch. 

7. Những đóng góp mới của luận án 

 - Nhận thức mới về lý luận đa ngành và đa chức năng để đạt được hiệu quả đa 

mục tiêu trong Tổ chức không gian HLX phía Tây Hà Nội, phù hợp với đặc thù và 

nhu cầu phát triển của thành phố Hà Nội; 

 - Nhận dạng khoa học về Tổ chức không gian HLX phía Tây Hà Nội theo 05 

Khung chủ đề: Bảo tồn không gian xanh (tự nhiên và nông nghiệp); Làng xã truyền 

thống và di sản; Công nghiệp qui mô nhỏ và làng nghề; Đô thị hóa tại chỗ với mật độ 

thấp; Các dạng không gian hỗn hợp khác (mix không gian); 
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          -  Thiết lập các nguyên tắc của mô hình ‘không gian cộng sinh’ cho HLX phía 

Tây Hà Nội, từ đó thiết lập các giải pháp chức năng, cấu trúc, tổ chức không gian, chỉ 

tiêu qui hoạch (sử dụng đất, tổ chức hạ tầng, không gian cảnh quan và tổ chức thực 

hiện quy hoạch) đối với các khung chủ đề và và khung không gian hỗn hợp (không 

gian Mix), trong chuyển đổi không gian nông nghiệp và làng xã thích ứng với quá 

trình đô thị hoá, công nghiệp hóa, chuyển đổi số và BĐKH. 

8. Ý nghĩa khoa học và thực tiễn của đề tài 

 - Ý nghĩa khoa học:  

 Luận án đưa ra các luận cứ khoa học trên cơ sở nghiên cứu lý luận, bài học kinh 

nghiệm thế giới, nhu cầu thực tiễn của khu vực nông thôn ngoại vi phía Tây Hà Nội, 

nhận dạng khoa học các khung chức năng theo chủ đề trong chuyển đổi mô hình tổ 

chức không gian HLX phía Tây Hà Nội thích ứng bối cảnh đô thị hóa và công nghiệp 

hóa.  

 Luận án bổ sung các luận cứ vào xây dựng lý luận tổ chức không gian theo các 

khung không gian chủ đạo và không gian hỗn hợp HLX phía Tây Hà Nội. 

 - Ý nghĩa thực tiễn:  

 Xây dựng cách tiếp cận đa ngành và đa mục tiêu phù hợp điều kiện đặc thù Hà 

Nội cho công tác chuyên môn về qui hoạch HLX của Hà Nội.  

         Từ đó đề xuất các giải pháp tổ chức không gian tổng thể và các giải pháp không 

gian cho các khung chủ đề chính - đại diện cho các giá trị đặc thù trải dài từ lịch sử 

xứ Đoài đến phát triển tương lai tại HLX phía Tây Hà Nội. Kết quả có tính thực tiễn 

cao của Luận án góp phần bổ sung lý luận trong quy hoạch và quản lý phát triển HLX 

phía Tây Hà Nội trong quy hoạch đô thị nông thôn ở Việt Nam và thành phố Hà Nội. 

9. Các khái niệm và thuật ngữ 

        - Tổ chức không gian: Theo cuốn “The place of city”- (Chales Moore, 1974) 

một Tổ chức không gian là tập hợp của nhiều thành tố và để nhận thức và tổ chức nó 

cần lựa chọn tương ứng các phương thức tổ hợp của các thành tố đó: Hình thái, cấu 

trúc, bố cục và các chức năng sử dụng bao chứa. Bách khoa toàn thư khoa học xã hội 

và hành vi (2001) cho rằng tổ chức không gian là một quá trình thể hiện sự chuyển 
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đổi của các hình thái hoạt động con người về kinh tế, xã hội, môi trường sống, tạo 

mạng lưới hoạt động của tổ chức không gian đó. 

 - Tổ chức không gian HLX đô thị: Được hiểu là hành động thiết lập và tổ chức 

không gian HLX xanh trong Khuôn khổ qui hoạch đô thị hay vùng đô thị, nhằm ba 

mục tiêu: 1, Bảo tồn và phát triển tối đa các không gian xanh đô thị, kết nối chúng 

thành các HLX, VĐX để cân bằng lại chức năng sinh thái tự nhiên cho đô thị; 2, Tăng 

tối đa khả năng tiếp cận HLX cho mọi người dân đô thị để tối đa hóa lợi ích tích cực 

của chúng. 3, Cung cấp dịch vụ hệ sinh thái và phúc lợi từ HLX theo các mục tiêu 

khác nhau về quy hoạch và thiết kế không gian xanh và sử dụng trong các bối cảnh 

đô thị khác nhau.  

 Không gian xanh đô thị: Trong quy hoạch sử dụng đất: không gian xanh là 

không gian mở dành cho công viên và các "không gian xanh" khác, bao gồm đời sống 

thực vật và các loại môi trường tự nhiên khác. Theo thông tư 06/2013/TT-BXD về 

Hướng dẫn nội dung thiết kế đô thị “KGX của đô thị gồm vành đai xanh, HLX, tuyến 

xanh, mạng xanh, nêm xanh, công viên hoặc rừng tự nhiên, nhân tạo trong đô thị”. 

Còn KGX dược phân loại theo quan điểm sinh thái chia làm 3 loại: loại I là KGX tự 

nhiên, loại II là KGX bán tự nhiên, loại III là KGX nhân tạo [6]. 

         Vành đai xanh: Là dải không gian mở tự nhiên bao quanh một khu đô thị, hay 

đô thị, có chức năng tự nhiên xanh và đồng thời như một ranh giới kiểm soát lâu dài 

việc mở rộng thành phố. VĐX không giới hạn tại địa phương quản lý, các chính sách 

VĐX thường được phát triển ở cấp quốc gia hoặc vùng; và duy trì chúng thông qua 

việc mua lại không gian mở, mua quyền phát triển hoặc thông qua quy định về tài sản 

(Bengston, Fletcher và Nelson, 2004; Bengston và Youn, 2006).  

 Hành lang xanh: Là các không gian địa lý tự nhiên (Sông, hồ, rừng, đất ngập 

nước, dải xanh và các thành phần tự nhiên khác), đất nông nghiệp, không gian mở, 

công viên cây xanh... được hình thành dưới dạng các dải không gian đan xen bên 

trong hoặc bao bọc bên ngoài đô thị vì các mục đích bảo tồn môi trường và cảnh quan 

và dịch vụ hệ sinh thái tự nhiên – xã hội.  

 - Hành lang xanh Hà Nội: Theo quy hoạch chung xây dựng Thủ đô Hà Nội 

năm 2008 và QĐ 1259 [27]: “Bao gồm khu vực nông thôn, hệ thống sông hồ, đồi núi, 
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rừng tự nhiên, vùng nông nghiệp… được bảo vệ nghiêm ngặt để giữ gìn tự nhiên, 

cảnh quan và đảm bảo môi trường sống đô thị.”, có vai trò kiểm soát ngăn cản phát 

triển đô thị theo cách lan toả tự phát. 

 - Không gian cộng sinh và mối quan hệ cộng sinh 

 Cộng sinh là khái niệm của sinh thái học chỉ sự chung sống của những sinh vật 

không giống nhau trong một quần thể sinh thái (H. Anton de Bary). Quan hệ cộng 

sinh có đặc điểm: (i) sự chung sống ổn định lâu dài, (ii) quá trình chung sống đảm 

bảo sự tồn tại và phát triển liên tục, cùng có lợi.  

 Mối quan hệ cộng sinh được mở rộng ra các lĩnh vực khác khi nhân loại tiến 

vào kỷ nguyên BĐKH, nền kinh tế NO-Cacbon và giảm thải. Theo cuốn “Sinh thái 

học đô thị kiểu mới” (Oliveri và đồng nghiệp, 2015) xuất hiện ‘Không gian cộng sinh’ 

với những xu hướng cộng sinh các công nghiệp, cộng sinh đô thị-nông thôn, cộng 

sinh đô thị-nông nghiệp… Cách tiếp cận mới này được các cộng đồng, doanh nghiệp, 

nhà chuyên môn và nhà quản lý vận dụng để chuyển từ mô hình kinh tế tuyến tính 

sang kinh tế tuần hoàn, tạo giá trị gia tăng và quản lý bền vững môi trường, giảm thải. 

.  - Khung chủ đề: Khung chủ đề (Topic framework) trong NCKH, được Luận 

án sử dụng nhận dạng các Khung hoạch định tổ chức không gian theo các chủ đề nằm 

trong Khuôn khổ của qui hoạch và chương trình mục tiêu phát triển đô thị. Các Khung 

chủ đề trong luận án được thiết lập thích ứng với các dạng không gian hiện trạng chủ 

đạo, hiện hữu tại HLX phía Tây, gồm các chủ đề: Không gian xanh (tự nhiên và nông 

nghiệp); Không gian làng xã truyền thống và di sản; Không gian làng nghề và công 

nghiệp quy mô nhỏ; Không gian đô thị mật độ thấp; và Không gian hỗn hợp chức 

năng (là sự kết hợp giữa các loại hình không gian theo các chủ đề nêu trên, tại một 

địa bàn cụ thể). 

 - Khung cảnh quan sinh thái tự nhiên (HLX phía Tây - Xứ Đoài): Vùng bán 

sơn địa núi đồi (núi Ba Vì, Nương Ngải – Hương Sơn) xen kẽ đồng bằng, đồng chiêm 

ô trũng xen kẽ mạng lưới sông ngòi, hồ đầm (sông Hồng, sông Đà, sông Đáy, sông 

Tích, sông Nhuệ, hồ Suối Hai, hồ Đồng Mô). 

 - Khung cảnh quan sinh thái nhân văn (HLX phía Tây -Xứ Đoài): Xứ Đoài 

– Sơn Tây là vùng địa văn hóa – địa nhân văn, cái nôi bản địa của người Việt – Mường 
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trước sự phân tách thành hai tộc người riêng rẽ sau này, đồng thời là cơ sở cho sự ra 

đời của nền văn minh sông Hồng bản địa cùng với nền văn minh Đông Sơn. Quần thể 

di sản văn hóa – lịch sử, danh lam thắng tích phong phú như làng cổ Đường Lâm, 

chùa Hương, chùa Thầy, chùa Tây Phương  

 - Khung cảnh quan quần cư truyền thống: Bao gồm làng xã truyền thống và 

kiến trúc nhà ở nông thôn (nhà 3 gian, 5 gian); Hệ thống các công trình dịch vụ công 

cộng khác như: đình, đường, ao, cổng, chợ, các bến thuyền, đò, thương điếm…; 

Không gian tín ngưỡng như chùa, đền, miếu, quán, am…;  

10. Cấu trúc của luận án 

 Cấu trúc của Luận án gồm các phần Mở đầu, Nội dung và Kết luận - Kiến nghị  

 Phần nội gồm 3 chương: 

 Chương 1: Tổng quan tổ chức không gian HLX phía Tây Hà Nội; 

 Chương 2: Cơ sở khoa học và thực tiễn về tổ chức không gian HLX phía Tây 

Hà Nội; 

 Chương 3: Giải pháp tổ chức không gian HLX phía Tây Hà Nội; 

 Danh mục tài liệu than khảo kèm theo gồm 52 tài liệu; 

 Phần phụ lục được tách riêng gồm 11 phụ lục (50 trang) 
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Hình 1. 2: Cấu trúc luận án 
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PHẦN NỘI DUNG LUẬN ÁN 

Chương 1: TỔNG QUAN VỀ TỔ CHỨC KHÔNG GIAN HÀNH LANG XANH 

PHÍA TÂY HÀ NỘI 

1.1. Tổng quan về không gian xanh đô thị thế giới và Việt Nam 

 Trong lịch sử hình thành và phát triển KGX đô thị hiện đại, HLX là khái niệm 

được sử dụng rộng rãi có nội hàm quan trọng của KGX đô thị (theo mục 9. Khái niệm 

và thuật ngữ tại Phần mở đầu) Do đó, tổng quan về KGX đô thị thế giới và Việt Nam 

là cần thiết để hiểu về loại hình HLX đô thị. 

1.1.1. Tổng quan không gian xanh đô thị thế giới 

1.1.1.1. Lịch sử hình thành và phát triển không gian xanh đô thị   

Sự hình thành và phát triển 

KGX đô thị gắn liền với các 

lý thuyết đô thị từ giữa thế kỷ 

XIX đến đầu thế kỷ XXI về 

sự chuyển hoá cấu trúc, hình 

thái không gian của KGX đô 

thị. Thuật ngữ và ứng dụng 

về KGX rất đa dạng, có tính 

lịch sử kết hợp với phát triển 

đô thị. Tổ chức KGX đô thị 

được (Hà Duy Anh) đúc kết 

tại hình bên biểu hiện mối 

quan hệ giữa đô thị với thiên 

nhiên theo các dạng cấu trúc 

điển hình, các chức năng 

chính và mối quan hệ với cấu 

trúc đô thị gắn với lý thuyết 

quy hoạch tương ứng.  

 
Hình 1. 3: Sơ đồ các dạng cấu trúc KGX gắn với lý 

thuyết quy hoạch tương ứng [3] 

 Các dạng cấu trúc KGX tồn tại chủ yếu dưới dạng các khu vực xanh tự nhiên, 

xanh bán tự nhiên, xanh nhân tạo có vai trò quan trọng cho PTBV và chất lượng môi 
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trường sống của đô thị. Chức năng chính của KGX là hành lang sinh học, hành lang 

bảo tồn, hành lang sinh thái, mạng lưới sinh thái, kết cấu hạ tầng xanh. Cấu trúc KGX 

có quy mô khá đa dạng, nó thường định hình nên đặc trưng cấu trúc đô thị, như: Vành 

đai xanh, Hành lang xanh, Trái tim xanh, Hành lang môi trường, Cấu trúc xanh, Hành 

lang giải trí, Hành lang lang cảnh quan, Khung xanh, Không gian mở, Tuyến công 

viên, Hành lang động thực vật hoang dã, Vùng đệm (Smith & Hellmund, 2006) [68]. 

KGX cung cấp mang lại lợi ích sinh thái, xã hội và vui chơi giải trí cho người dân đô 

thị (Shafer, 1999) [67].   

1.1.1.2. Xu hướng mới về sử dụng không gian xanh đô thị trên thế giới   

Tổ chức không gian KGX 

luôn được đặt trong mối 

quan hệ với đô thị lớn hay 

vùng đô thị lớn, với tên gọi, 

mục tiêu, quy mô khác 

nhau. Trước các thách thức 

BĐKH và đại dịch COVID, 

các KGX trở nên quan 

trọng hơn bao giờ hết đối 

với tương lai của đô thị và 

nông thôn trên toàn thế 

giới. Chúng tham gia giải 

quyết các thách thức địa 

phương và toàn cầu, như 

quản lý tăng trưởng đô thị, 

giảm thiểu và thích ứng với 

BĐKH, hỗ trợ kinh tế địa  

 
Hình 1. 4: So sánh kích thước KGX của một số thành phố 

trên thế giới [54].   

phương, bảo tồn thiên nhiên, du lịch và giải trí, bảo vệ đất nông nghiệp.  

 Đại dịch COVID-19 nhấn mạnh tầm quan trọng của mối quan hệ giữa thiên 

nhiên với sức khỏe và hạnh phúc của người dân. Xu hướng tiếp cận thiên nhiên với 

đô thị, nông thôn là yếu tố then chốt thực hiện mục tiêu “lấy con người làm trung 
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tâm”. Phát triển các KGX theo hướng bền vững là “tăng trưởng tích cực, tạo tiến bộ 

về kinh tế-xã hội-môi trường cho các thế hệ tương lai”. KGX chất lượng cao cần được 

tăng cường ở nơi đông dân và vận dụng các KGX một cách thông minh phù hợp với 

điều kiện mỗi các quốc gia.  

1.1.1.3. So sánh VĐX đô thị thế giới với HLX Hà Nội 

 Các nghiên cứu [33] [2] chỉ ra thuật ngữ HLX Hà Nội có nhiều điểm tương đồng 

với khái niệm VĐX hơn khái niệm HLX phổ biến trên thế giới. Các KGX đô thị có 

mục đích ngăn chặn mở rộng đô thị là vấn đề phức tạp; được các nhà quy hoạch đô 

thị theo đuổi nghiên cứu trong nhiều thập kỷ từ ý tưởng VĐX đến chính sách kiểm 

soát đô thị hoá quốc gia, Có nhiều quốc gia đã thất bại như trường hợp thủ đô Tokyo 

của Nhật Bản [76] đã chuyển từ VĐX sang không gian nông nghiệp đô thị; có nhiều 

quốc gia thành công như trường hợp ở Hàn Quốc, Vương quốc Anh và VĐX trở thành 

chính sách quốc gia. Tổ chức không gian VĐX được thực hiện trong quy hoạch đô 

thị ở nhiều cấp độ: cấp quốc gia, cấp vùng, cấp địa phương; chú trọng đến ranh giới, 

quy mô, nguyên tắc phát triển. Do đó, luận án so sánh HLX Hà Nội với VĐX thế giới 

ở các quy mô khác nhau và lựa chọn Vương quốc Anh, Hàn Quốc nghiên cứu bởi 

chính sách VĐX của hai quốc gia này đều được hỗ trợ bởi cả luật pháp và chính sách 

quy hoạch quốc gia.  

 a) Hàn Quốc:  

 VĐX ban đầu được chỉ định ở Seoul (năm 1971) vì mục đích quốc phòng; sau 

này mở rộng trên toàn quốc có 14 khu vực đô thị (năm 1998) vì mục đích kiểm soát 

đô thị hoá, được quản lý theo Luật khu vực VĐX [55]. Tổ chức không gian VĐX ở 

Hàn Quốc dựa trên nguyên tắc phân vùng của quy hoạch đô thị và phân loại thành 

hai nhóm hoạt động kiểm soát phát triển: (1) hoạt động phát triển bị cấm: xây dựng 

toà nhà hay cơ sở mới, thay đổi sử dụng đất, chặt phá cây xanh, quy hoạch đô thị mục 

đích thương mại; (2) hoạt động được phép phát triển: xây dựng toà nhà hay cơ sở hạ 

tầng sử dụng công cộng, chức năng theo yêu cầu của quốc gia, chức năng phục vụ 

sản xuất nông-lâm-ngư nghiệp, sửa chữa cải tạo hoặc mở rộng có giới hạn nhà ở hiện 

hữu.  
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Bảng 1. 1: Bảng so sánh HLX Hà Nội với VĐX Vương quốc Anh và Hàn Quốc. 

 Vương quốc Anh Hàn quốc Việt Nam 
 
 
 
 
Cấp quốc gia 
 
 
 
 
 

Diện tích 

 
14 khu vực VĐX UK 

(năm 2010) [42] 

 
14 khu vực VĐX ở Hàn 
Quốc (năm 1970) [36] 

Chưa có 

16.000 km2 (13% đất tự 
nhiên) 

5.397km2 (29% đất tự 
nhiên) 

 
 
 
 
Cấp vùng  
 
 
 
Diện tích  
Dân số 

 
VĐX vùng đại Luân Đôn 

 
VĐX vùng thủ đô Seoul 

Chưa có 

4.841 km2 [42] 1.1424 km2 [52] 
76.031 người (2010) 

 

 
 
 
Cấp tỉnh 
 
 
 
Diện tích  
Dân số 

 
VĐX Luân Đôn  

VĐX Seoul 
 

HLX Hà nội 
 153 km2 [52] 

18.039 người (2010) 
 

Chính sách Khung chính sách quy 
hoạch quốc gia (NPPF) 

Đạo luật về các biện 
pháp đặc biệt để chỉ định 
và quản lý các khu vực 
hạn chế phát triển  

Quyết định số 
1259/QĐ-TTg  

  

 b) Vương quốc Anh: tổ chức không gian VĐX UK dựa trên 5 mục đích chính 

(1) kiểm soát sự mở rộng không hạn chế của các khu xây dựng lớn, (2) ngăn chặn các 

thị trấn lân cập sáp nhập lại với nhau, (3) hỗ trợ bảo vệ khu vực nông thôn, (4) bảo 
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tồn khung cảnh và tính chất đặc biệt của thị trấn lịch sử, (5) thúc đẩy tái tạo đô thị, sử 

dụng đất hoang hiệu quả. 

 Ranh giới và quy mô VĐX UK được kiểm soát nghiêm ngặt và có sự thay đổi 

hàng năm. Chức năng của VĐX chú trọng  đến các hoạt động (1) tạo cơ hội cho người 

dân đô thị tiếp cận với khu vực nông thôn, (2) tăng cường phát triển khu TDTT và 

giải trí ngoài trời, (3) phát huy các khu vưch có giá trị cảnh quan và đẩy mạnh giá trị 

cảnh quan khu vực gần nơi sinh sống của cư dân, (4) lập kế hoạch đối với đất chưa 

sử dụng và cải tạo đất bỏ hoang xung quanh khu dân cư, (5) bảo tồn khu thiên nhiên, 

(6) bảo vệ đất nông nghiệp. 

 VĐX London được coi là nỗ lực quốc tế nổi bật nhất vào thời kì đầu và giữa thế 

kỉ 20 [34], nhằm giải quyết các bất cập quản lý phát triển khu vực nông thôn ven đô 

thành phố lớn trên thế giới và phù hợp với các triết lý của quy hoạch hiện đại. VĐX 

tạo nên đặc trưng riêng biệt cho các đô thị ở Vương quốc Anh và London luôn nằm 

trong TOP 1 các thành phố toàn cầu [48] bởi sức mạnh toàn diện kinh tế, xã hội, môi 

trường. VĐX UK thời kì hậu hiện đại đã không còn phù hợp và sự cải cách VĐX 

đang diễn ra trước đây trên phạm vi toàn cầu, nhằm khắc phục tính “cứng nhắc” của 

VĐX; từ đó tổ chức không gian VĐX xem xét lại quy mô, địa điểm và mô hình phát 

triển. Nhiều luận điểm cho rằng cần đổi mới khái niệm VĐX một cách linh hoạt hơn 

và tìm kiếm giải pháp quy hoạch tích cực cho VĐX tương lai [53]. Hiện các nhà quy 

hoạch đang tiếp tục tìm kiếm giải pháp mới để kiểm soát sự phát triển đô thị và bảo 

tồn KGX, với nhiều công cụ quản lý và nhiều phương pháp quy hoạch đa dạng để đạt 

mục tiêu phát triển đô thị bền vững. Thành phố London cũng đang tư duy cải cách 

thay thế VĐX hiện hành, nhằm đạt mục tiêu PTBV. 

 c) Việt Nam: Việt Nam đang trong giai đoạn tăng trưởng đô thị hoá, nhiều khu 

vực đô thị có xu hướng dính liền nhau như: Khu vực đô thị hoá Hà Nội và Hà Đông, 

khu vực Hải Phòng và Quảng Ninh (Quảng Yên, Hạ Long, Uông Bí, Đông TRiều), 

khu vực đô thị hoá TPHCM với các tỉnh Bình Dương (Thủ Dầu Một, Thuận An, Dĩ 

An), Đồng Nai (Biên Hoà, Nhơn Trạch) hoặc tỉnh Bà Rịa Vũng Tàu có xu hướng 

dính liền nhau của các đô thị Vũng Tàu, Bà Rịa, Phú Mỹ, đô thị hoá dọc quốc lộ 1A…  
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 Hà Nội là đô thị đầu tiên đề cập đến cấu trúc KGX có ý nghĩa ngăn chặn các đô 

thị lân cập sáp nhập lại với nhau, thuật ngữ HLX Hà Nội đang gặp nhiều tranh luận 

bởi không tương đồng với thuật ngữ phổ biến trên thế giới.  

1.1.2. Tổng quan không gian xanh đô thị Việt Nam  

1.1.2.1. Các dạng không gian xanh đô thị Việt Nam  

 a) Hành lang xanh đô thị Hải Phòng: Hải Phòng là thành phố cảng lớn nhất Việt 

Nam được hình thành từ cuối thế kỷ 19. Dựa trên đặc điểm vị trí địa lý tự nhiên nằm 

ở hạ lưu hệ thống sông Hồng và sông Thái Bình, Hải Phòng là thành phố đầu tiên của 

Việt Nam được người Pháp tổ chức cấu trúc hành lang xanh làm trọng tâm phát triển 

đô thị.  

  
Hình 1. 5: Hành lang xanh theo kênh đào 
Bon-nan nối sông Cấm và sông Tam Bạc 
thiết lập đô thị Hải Phòng, bản đồ năm 

1915 [32] 

Hình 1. 6: Tổ chức không gian Ba dải 
hành lang xanh trong cấu trúc không gian 

đô thị Hải Phòng, bản vẽ của Encity. 
(2023) [31] 

  

 Gần đây, quy hoạch điều chỉnh thành phố (2023) đề cập đến cấu trúc 3 hành 

lang xanh dọc sông Cấm, Lạch Tray và Văn Úc có ý nghĩa tăng khả năng tiếp cận 

giữa nơi ở với nơi làm việc, tạo môi trường sống thân thiện, bảo vệ môi trường và 

tăng giá trị cảnh quan vùng cửa sông. 

 b) Nêm xanh đô thị PleiKu: Pleiku là thành phố lớn ở khu vực phía Bắc Tây 

Nguyên, nằm trên thềm địa hình cao trung bình từ 700-900m, được bao phủ xung 

quanh là núi rừng, vùng sản xuất nông nghiệp và các bản làng của người Jarai và 

BaNa. Đặc trưng cảnh quan của Pleiku là các miệng núi lửa tắt từ hàng triệu năm 

trước tạo nên những thung lũng lớn nằm đan xen trong lòng thành phố. 
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Tầm nhìn phát triển thành phố Pleiku là 

thành phố vì sức khoẻ, duy trì khung 

thiên nhiên và khai thác cảnh quan phát 

triển du lịch. Mạng lưới KGX đô thị có 

điểm nhấn là các nêm xanh liên kết các 

thung lũng nước của miệng núi lửa âm 

liên kết từ trung tâm đô thị đến vùng 

cảnh quan nông lâm nghiệp ngoại vi 

thành phố. 

 
Hình 1. 7: Tổ chức nêm xanh liên kết 

miệng núi lửa âm với trung tâm đô thị và 
vùng ngoại vi đô thị Pleiku [29] 

 c) Không gian xanh đô thị Đà Lạt: Khởi nguồn thành phố được lựa chọn xây 

dựng trên cao nguyên Lang Biang (1900 -1915) tạo nên trạm nghỉ dưỡng của người 

Pháp bên sườn đồi cạnh hồ Xuân Hương. Đô thị Đà Lạt được mệnh danh là đô thị 

của tự nhiên, sau này gọi là thành phố hoa, cấu trúc ban đầu lấy cảnh quan nước là 

trung tâm nước và bảo tồn rừng đại ngàn bao bọc xung quanh. Theo quy hoạch của 

Ernest He’brad (1915 – 1930), Đà Lạt trở thành thủ đô mùa hè, là trung tâm du lịch 

phục vụ vui chơi giải trí của người Pháp và hồ Xuân Hương là trái tim xanh của đô 

thị. Quy hoạch của Loius Georges Pineau (1930 – 1945), Đà Lạt trở thành thủ đô của 

Đông Dương, cấu trúc đô thị có hành lang xanh kiểm soát phát triển đô thị nhằm bảo 

tồn cảnh quan hồ Xuân Hương hướng về phía núi Lang Biang.  

   
Hồ Xuân Hương là trái tim 

xanh đô thị Đà Lạt. Quy hoạch 
của Ernest Hébrard (1923) 

Hành lang xanh kiểm soát 
phát triển đô thị về phía núi 
Lang Biang. Quy hoạch của 

Lagisquet (1943) 

Tổ chức trục cảnh 
quan xanh và nêm xanh 

trong cấu trúc đô thị 
Đà Lạt của 
SIUP(2013) 

Hình 1. 8: Quy hoạch thành phố Đà Lạt các thời kỳ [18] 
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 Từ sau năm 1945 – 1975, Đà Lạt bắt đầu gia tăng dân số và quy hoạch của 

Lagisquet (1943) tiếp tục duy trì hành lang xanh bảo vệ tầm nhìn hướng về phía núi 

rừng và đỉnh Lang Biang. Tuy nhiên, sau năm 1975 sự phát triển đô thị đã xâm lấn 

vào hành lang kiểm soát phát triển vì mục đích kinh tế và dân sinh; các hoạt động 

nông nghiệp và du lịch đã khiến không gian rừng bị xâm hại. 

 Quy hoạch đô thị Đà Lạt năm 2013, ý tưởng của GS Kelly Shannon đề xuất cấu 

trúc đô thị kế thừa trung tâm cảnh quan chính như hồ Xuân Hương, dãy Lang Biang, 

thiết lập các nêm xanh liên kết trục di sản đô thị với hệ thống KGX trong đô thị và 

vùng cảnh quan nông lâm nghiệp ở ngoại vi đô thị. 

 d) KGX đô thị Cần Thơ: là đô thị trung tâm vùng ĐBSCL nằm trong vùng sinh 

thái nông nghiệp, là vựa lúa lớn của quốc gia.  

  

Hiện trạng hình thái không gian đô thị 
mang đặc trưng sông nước Nam Bộ 

Tổ chức không gian đô thị - nông thôn đan 
xen với mạng lưới kênh rạch Cần Thơ 

Hình 1. 9: Quy hoạch thành phố Cần Thơ [28] 

 Cấu trúc đô thị đặt trong vùng cảnh quan kênh rạch chằng chịt, hình thành từ 

khu chợ nổi Cái Răng, Phong Điền và các cụm dân cư mang đặc trưng miệt vườn 

sông nước Nam Bộ. Đô thị hoá và hạ tầng giao thông, đê điều đã tác động mạnh tới 

hệ thống cảnh quan sông nước. Ý tưởng quy hoạch đề xuất của GS Kelly Shannon tổ 

chức không gian đô thị, nông thôn đan xen với mạng lưới kênh rạch, hình thành các 

KGX bảo tồn cấu trúc kênh rạch đặc trưng khỏi sự xâm lấn từ đô thị. 

 e) Mạng lưới KGX Hà Nội: là thành phố Thủ đô, trung tâm vùng ĐBSH có hệ 

thống sông ngòi và hồ nước là yếu tố cảnh quan đặc trưng của cấu trúc đô thị. Quá 

trình đô thị hoá mở rộng đô thị, đã làm cho KGX tự nhiên của thành phố ngày càng 

thu hẹp.  
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Tổ chức mạng lưới 
công viên vùng ở 

ngoại vi Hà nội theo 
quy hoạch (QĐ 108) 

Tổ chức VĐX Hà Nội, bảo vệ 
vùng nông nghiệp ven đô theo đề 

xuất của HAIDEP (2007) [7] 

Tổ chức HLX, VĐX, nêm 
xanh ngăn chặn mở rộng 
đô thị tự phát và bảo vệ 

vùng nông thôn  theo quy 
hoạch (QĐ 1259) 

Hình 1. 10: Quy hoạch thành phố Hà Nội 

 KGX Hà Nội trong các thời kỳ quy hoạch có sự thay đổi về hình thái tổ chức 

không gian. Quy hoạch năm 1998 (QĐ108) tổ chức mạng lưới công viên vùng, khu 

TDTT lớn ở ngoại vi Hà nội. Ý tưởng quy hoạch của HAIDEP (Chương trình phát 

triển đô thị tổng thể Hà Nội 2007) tổ chức VĐX trên cơ sở phân vùng môi trường, 

hình thành các vùng sinh thái – văn hoá và liên kết không gian đô thị và nông thôn. 

Quy hoạch 2012 (QĐ 1259) đề cao yếu tố “XANH”; tổ chức VĐX, HLX, nêm xanh 

đô thị nhằm ngăn chặn mở rộng đô thị tự phát và bảo vệ vùng nông thôn. 

1.1.2.2. Mối quan hệ giữa đô thị và nông thôn trong tổ chức không gian xanh đô 

thị ở Việt Nam 

 - Đô thị trung tâm với vùng nông thôn ngoại vi: phần lớn các đô thị Việt Nam 

được hình thành từ làng hiện hữu, không gian đô thị gắn liền với không gian tự nhiên 

bao chứa. Đô thị lớn chủ yếu nằm ở vùng đồng bằng, quá trình mở rộng đô thị bao 

trùm lên các vùng nông thôn ngoại vi nơi có làng ven đô đông đúc mang đậm bản sắc 

văn hoá nông nghiệp và chịu tác động của BĐKH. Do đó, đô thị và nông thôn đan 

xen với tự nhiên và nông nghiệp trở thành cấu trúc hỗn hợp trong tổ chức không gian 

vùng ngoại vi truyền thống. 

 - Làng Việt Nam trước Cách mạng tháng Tám là làng Việt cổ truyền được tổ 

chức rất chặt chẽ và có nhiều nguyên tắc khác nhau. Đầu tiên là tổ chức theo lối huyết 

thống, cách thức thứ hai là tổ chức theo địa bàn cư trú, cách tổ chức thứ ba là tổ chức 

theo nghề nghiệp, điển hình thể hiện qua các làng nghề. Sau Cách mạng tháng Tám 
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1945, nhiều thôn làng cũ được sát nhập lại thành các điểm dân cư nông thôn gắn với 

đơn vị hành chính xã tương đối lớn trên cơ sở sát nhập các thôn làng có quan hệ về 

nguồn gốc lịch sử, văn hoá, địa vực cư trú và sự gắn bó tự nhiên về kinh tế, xã 

hội.v.v… Nhà nước xác định xã là đơn vị chính quyền cơ sở, bao gồm một số làng 

(hoặc thôn). Song mỗi làng (thôn) vẫn tồn tại độc lập như một đơn vị xã hội cấp dưới 

của xã, là một cộng đồng dân cư cùng nhau cố kết tham gia xây dựng và phát triển 

nông thôn. Vô hình trung, làng (thôn) cấu tạo nên hệ thống dân cư nông thôn gồm 

nhiều điểm dân cư nông thôn. Hệ thống dân cư nông thôn gồm ba loại: các điểm dân 

cư thuộc các xóm ấp, điểm dân cư trung tâm xã, điểm dân cư trung tâm cụm xã.  

 Làng Việt Nam trong quá trình đô thị hóa: Trên thế giới có hai xu hướng chính 

về đô thị hóa là đô thị hóa tập trung và đô thị hóa phân tán. Việt Nam cũng như nhiều 

nước đang phát triển ở châu Á đã chọn hướng thứ hai đô thị hoá nông thôn vì phù 

hợp với thực tế và có điều kiện để thực hiện. Đô thị hóa nông thôn đã đưa công nghiệp 

và thủ công nghiệp về các thị trấn, các làng có mầm mống đô thị tạo việc làm để thu 

hút lực lượng lao động dư thừa ở nông thôn “ly nông bất ly hương”; kết hợp phát 

triển ngành dịch vụ nông nghiệp, nông thôn. 

 Làng Việt Nam trong quá trình đô thị hoá được tổ chức sắp xếp lại mạng lưới 

điểm dân cư nông thôn theo hướng đi đôi với phát triển đô thị vừa và nhỏ gắn với 

phát triển công nghiệp, TTCN, dịch vụ công cộng. Đây là những đầu mối quan trọng 

liên kết đô thị, nông thôn chuyển giao các tiến bộ kỹ thuật, các công nghệ thích hợp 

để phát triển sản xuất nông nghiệp và TTCN nông thôn. 

 - Các KGX, HLX, VĐX hay nêm xanh được thiết lập trong quy hoạch đô thị, 

trở thành thành phần quan trọng trong cấu trúc tổng thể đô thị; có mục đích chính là 

bảo tồn khung cấu trúc tự nhiên, văn hoá bản địa đã luôn mâu thuẫn với thực trạng 

phát triển kinh tế năng động của làng ven đô. Do đó nghiên cứu HLX, VĐX cần nắm 

bắt thực tiễn phát triển làng Việt Nam, nhất là làng ven đô thành phố lớn. 
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1.2. Hiện trạng tổ chức không gian hành lang xanh phía Tây Hà Nội   

1.2.1. Lịch sử hình thành và phát triển hành lang xanh phía Tây Hà Nội 

1.2.1.1. Lịch sử hình thành và phát triển vùng nông thôn phía Tây Hà Nội 

Lịch sử hình thành và phát triển vùng nông thôn phía Tây Hà Nội mang đặc 

trưng đặc điểm chính về không gian địa lý, tự nhiên vùng núi Ba Vì, sông Đáy và lịch 

sử, văn hoá Xứ Đoài. 

 a) Khái quát không gian địa lý, tự nhiên, môi trường  

Vùng nông thôn phía Tây Hà Nội nằm ở rìa phía Tây của ĐBSH ở đầu bên 

phải của “võng sông Hồng” [12]. Phần vịnh biển cổ là một vùng đồi núi, đã bị sụt 

võng xuống dưới nước biển trong quá trình biển tiến, do đó trong lòng đồng bằng vẫn 

tồn tại những đồi núi sót xưa vốn là những đỉnh của các hệ thống núi bị sụt võng, như 

dãy Câu Lậu ở Thạch Thất, cụm núi đá vôi “Thập Lục Kỳ Sơn” ở Quốc Oai, hay dãy 

Chúc Sơn ở Chương Mỹ. Ngoài ra bờ vịnh cổ còn để lại bậc thềm đồng bằng phù sa 

cổ ở Ba Vì, Thạch Thất, Quốc Oai cao độ 30 đến 35m. Sông Tích là ranh giới giữa 

vùng núi phía Tây và đồng bằng phía Đông của tỉnh. Đặc trưng vùng đồng bằng thấp, 

bằng phẳng, độ nghiêng chỉ dưới 10cm/km theo hướng Đông Nam và Nam; do phù 

sa mới của sông Hồng, sông Đáy, sông Tích, sông Nhuệ… bồi tụ từ hàng vạn năm 

nay đã vùi lẫn trong lòng đất nhiều di chỉ của các nền văn hóa Phùng Nguyên, Đông 

Sơn… Ven các lòng sông còn lại nhiều sống đất tự nhiên mà các con sông đã bồi lên 

trong các mùa lũ và sau đã bị cắt xẻ thành những đồi gò rải rác, trở thành những nơi 

cao ráo để con người quần cư thành làng, xã từ thuở mới khai quốc. Vùng đồng bằng 

là vựa lúa chính kết hợp nuôi thủy sản; các nông sản phản ánh đặc trưng khí hậu nhiệt 

đới.  

 b) Khái quát không gian lịch sử, văn hóa  

Vùng nông thôn phía Tây Hà Nội nằm trong địa hạt cổ mang tên Xứ Đoài [4] 

được hình thành một cách tự nhiên theo những dòng sông trong lịch sử. Ở đó, người 

Việt cổ, hay Việt – Mường chung, từ nương rãy xuống đồng ruộng đã đặt bước chân 

đầu tiên. Các di chỉ khảo cổ học sơ kỳ kim khí, rồi kim khí, rải rác dọc theo sông 

Tích, sông Đáy, sông Hồng minh chứng Xứ Đoài là vùng đất tổ/cổ nơi ra đi của người 

Việt, ra khắp mọi miền đất nước. Xứ Đoài có núi thiêng Ba Vì là ngọn chủ sơn của 
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cả ĐBSH; Tản Viên sơn mang lại cho tâm thức Việt một cái nhìn thế giới mang tính 

chỉnh thể, lưỡng phân lưỡng hợp, có trung tâm có ngoại vi, có thần có người, có linh 

hồn có thể xác trong buổi đầu lịch sử. Truyền thống bất khuất của người xứ Đoài 

được hình thành ngay từ buổi đầu Bắc thuộc và chống thuộc Bắc, đó là khởi nghĩa 

Hai Bà Trưng (40 – 43), là quê của Lý Bí dựng nên nước Vạn Xuân độc lập, là vùng 

đất tổ Đường Lâm sinh ra hai vua Phùng Hưng và Ngô Quyền mở ra kỷ nguyên độc 

lập, tự chủ của đất nước. Xứ Đoài cũng là đất tâm linh; ngoài tục thờ Vua Ba Vì, thờ 

núi, thờ Thánh, còn có rất nhiều những ngôi chùa nổi tiếng thờ Phật; những ngôi đình 

nổi tiếng như đình Tây Đằng, đình Chu Quyến, đình Ngọc Than, đình So, đình Cấn… 

Cá tính của vùng đất Xứ Đoài còn có thể tìm thấy một cách đậm đặc ở những con 

người văn học, như Phùng Khắc Khoan, Trạng Bùng; các dòng họ nổi tiếng như dòng 

họ Phan Huy; nhà thơ Tản Đà, Quang Dũng, Phùng Cung, nhà nghiên cứu Nguyễn 

Hiến Lê, Phạm Đình Chương, Dương Nghiễm Mậu,… Hai học giả, Trần Quốc Vượng 

và Kiều Thu Hoạch, đều tán thành quan điểm xứ Đoài – Sơn Tây với Ba Vì là cái nôi, 

vùng đất bản địa của người Việt – Mường trước sự chia tách thành hai tộc người riêng 

rẽ và phân hóa về địa bàn sinh sống sau này, đồng thời miền đồi núi cũng là nơi hình 

thành nhà nước sơ khai (Trần Quốc Vượng, 1998).  

Nét đặc sắc kiến trúc của xứ Đoài, đầu tiên là gắn với đơn vị xã hội cơ sở của 

nông thôn Bắc bộ, đình làng “đẹp đình So, to đình Chàng”, đình Tây Đằng, đình Ngọc 

Than (Quốc Oai). Thứ nữa đây là xứ sở của các ngôi chùa Phật giáo, chùa Hương, 

chùa Thầy, chùa Mía, chùa Đậu, chùa Tây Phương. Gắn liền với văn hóa vật thể là 

văn hóa biểu hiện cùng hệ thống nghi lễ tín ngưỡng, một khía cạnh phản ánh đời sống 

tinh thần của con người. Về nghệ thuật biểu diễn dân gian có hát Chèo tàu, hát Dô, 

múa rối nước. Về tín ngưỡng Xứ Đoài là vùng văn hóa có sự hỗn dung giữa tín 

ngưỡng bản địa truyền thống, Phật, Đạo, Nho. Về ngôn ngữ, trong chính nội tại xứ 

Đoài rất phong phú tiếng địa phương cổ với hệ thống từ vựng và cách phát âm khác 

nhau ở từng đơn vị xã hội (làng). 

Quanh Thăng Long có tứ trấn: xứ Đông, xứ Đoài, xứ Bắc, xứ Nam. Các xứ 

khác đều có hướng phát triển hoặc ra biển, hoặc nam tiến, riêng xứ Đoài ba bề là rừng 

núi, một bề là thủ đô nên không tiến đi đâu được, trở thành vùng ngoại biên, đã bảo 
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lưu gần như tất cả nết văn hóa cổ xưa của người Việt cổ, từ ngôn ngữ, giọng nói, đến 

các phong tục tập quán, tín ngưỡng, lễ hội, mà quan trọng nhất là cá tính của một 

vùng đất, xứ Đoài.  

1.2.1.2. Mối quan hệ lịch sử giữa nông thôn phía Tây Hà nội (xứ Đoài) với Thăng 

Long - Kẻ Chợ 

Trong lịch sử vùng nông thôn phía Tây Hà Nội (xứ Đoài), nhất là các làng 

nghề có mối quan hệ mật thiết với kinh đô Thăng Long – Kẻ Chợ. Chúng được hình 

thành ít nhất cách đây đã vài trăm năm, 

cho đến nay vẫn tồn tại và phát triển 

cùng với quá trình phát triển của lịch sử. 

Điều kiện thuận lợi trước tiên để các 

làng nghề Hà Tây phát triển là nguồn tài 

nguyên thiên nhiên phong phú và đa 

dạng, mang lại nguồn nguyên liệu dồi 

dào, như: đất đá (cho sản xuất gạch 

ngói, đồ gốm, đồ đá), mây, tre (cho việc  

 
Sơ đồ 1. 1: Làng ven đô trong mối liên hệ 

lịch sử với Thăng Long xưa 

đan lát), gỗ (cho sản xuất đồ gỗ, làm nhà cửa)… Đồng đất Hà Tây rất thuận lợi cho 

nhiều loại cây trồng, là nguồn cung cấp nguyên liệu vô tận cho các nghề dệt vải bông, 

sản xuất thảm đay, ươm tơ – dệt lụa, làm đậu phụ, ép dầu… 

Kinh tế làng Việt cổ truyền [25] không nhất thiết thuần túy nông nghiệp, cho 

dù nông nghiệp là quan trọng nhất. Chợ làng giữa các liên làng chính là mầm mống 

kinh tế nông thôn cũng như kinh tế hàng hóa đầu tiên, thúc đẩy thủ công nghiệp và 

thương nghiệp. Từ chỗ kinh tế chợ làng quy mô nhỏ, vốn ít, mặt hàng chủ yếu là nông 

phẩm và nhu yếu phẩm, dần dần kinh tế nông thôn bước sang phường hội thủ công 

nghiệp mang tính chất thành thị, có thể khái quát bằng “từ chợ đến phố.”  

Nhu cầu sử dụng sản phẩm thủ công nghiệp ngày một lớn, cùng với sự xuất 

hiện của các đô thị mang tính chất thương mại như Thăng Long, Phố Hiến. Những 

làng nghề là cơ sở thiết lập và hình thành các phố nghề trong nội thành Hà Nội, đồng 

thời là nguyên nhân quan trọng dẫn đến sự phát triển vượt trội của làng nghề Hà Tây 

là bởi vùng đất này nằm cận kề Thăng Long và từ rất sớm đã có mối liên hệ với Kinh 
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thành. Gần như mỗi làng nghề nổi tiếng của Hà Tây đều có một “đại diện” của mình 

ở Thăng Long – Kẻ Chợ. Bản chất của các phường nghề hay phố nghề là do sự chuyển 

dịch của dân các làng nghề đến thành phố buôn bán rồi kinh doanh và định cư. Mối 

quan hệ giữa kinh thành Thăng Long và các làng nghề thủ công truyền thống trong 

giai đoạn từ thế kỷ XV đến thế kỷ XIX đã minh chứng làng nghề là nơi cung cấp 

nguyên liệu, nhân lực và kỹ nghệ cho các phố ngành nghề, trong khi các phố này là 

thị trường tiêu thụ sản phẩm của các làng nghề. 

  
Sơ đồ 1. 2: Không gian hỗn hợp (MIX)  

đô thị – nông thôn 

Sơ đồ 1. 3: Cộng sinh nông thôn-đô thị 

Làng nghề là không gian đại diện vùng ven đô phía Tây Hà Nội thiết lập mối 

quan hệ đô thị và nông thôn. Từ đó hình thành không gian hỗn hợp đô thị – nông thôn 

và mối quan hệ cộng sinh nông thôn-đô thị. 

1.2.1.3. Quá trình mở rộng đô thị về phía Tây và hình thành hành lang xanh Hà 

Nội 

 a) Quá trình mở rộng đô thị Hà Nội về phía Tây 

Chọn mốc khởi đầu là cuối thế kỷ XIX – đầu thế kỷ XX, khi các yếu tố nông 

thôn và đô thị đã xuất hiện hoàn chỉnh và dần phân hóa để chia thành 4 thời kỳ phát 

triển chính gồm: (1) Thời Pháp thuộc; (2) Thời Chiến tranh; (3) Thời Hậu chiến và 

Đổi mới – Mở cửa; (4) Thời đô thị hóa nông thôn và xuất hiện các không gian hỗn 

hợp giữa nông thôn và đô thị, tương ứng với mỗi thời kỳ là những lần điều chỉnh địa 

giới hành chính Hà Nội (Phụ lục 1).  
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Hình 1. 11: Quá trình mở rộng đô thị Hà Nội về phía Tây và và hình thái không gian vùng 

nông thôn ngoại vi 

Trong quá trình mở rộng đô thị về phía Tây, vùng nông thôn hội nhập dần vào 

đô thị trở thành vùng nông thôn ven đô (ngoại vi) của đô thị lớn. Cấu trúc không gian 

vùng nông thôn ngoại vi mang trong mình những đặc trưng riêng: (1) có giá trị về 

lịch sử, văn hoá, đa dạng sinh học (2) vùng di sản nông thôn gắn liền với di sản đô 

thị (Hoàng Thành Thăng Long, khu phố cổ Hà Nội) hình thành nên cái nôi nền văn 

minh sông Hồng. (3) tạo nên không gian hỗn hợp đô thị đan xen với nông thôn, trong 

mối quan hệ tương hỗ cộng sinh nông thôn – TTCN - đô thị. 

b) Đô thị hoá nông thôn phía Tây Hà Nội 

 Không gian hỗn hợp đô thị, nông thôn vùng ngoại vi phía Tây Hà Nội là kết quả 

của quá trình đô thị hoá nông thôn trong suốt chiều dài lịch sử, nó diễn ra mạnh nhất 

sau lần điều chỉnh địa giới Hà Nội lần thứ 4, Hà Tây chính thức được sáp nhập vào 
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Hà Nội ngày 1/8/2008. Đô thị hoá cùng với tác động của BĐKH, CMCN 4.0, đã làm 

cho hệ thống làng ven đô, làng nghề phát triển xung đột với môi trường sinh thái, đặc 

trưng lịch sử văn hoá, làm thay đổi diện tích đất tự nhiên, đất sản xuất nông nghiệp. 

 
 

Hình 1. 12: Đại lộ Thăng Long và đô thị Hoà 
Lạc thúc đẩy đô thị hoá vùng nông thôn phía 

Tây Hà Nội. 

Sơ đồ 1. 4: Không gian hỗn hợp (MIX) 
& cộng sinh nông thôn-đô thị phía 

Tây Hà Nội chịu tác động bởi đô thị 
hoá nhanh, BĐKH và kinh tế số. 

 

 Trên địa bàn nông thôn phía Tây Hà Nội cùng song hành thực hiện 2 nhiệm vụ 

quan trọng: (1) Chương trình xây dựng nông thôn mới giai đoạn 2010-2020, Hà Nội 

có 355/382 xã đạt chuẩn nông thôn mới (chiếm 92,9%); kết quả nông thôn Hà Nội 

được cải thiện, đường làng, ngõ xóm khang trang, xanh - sạch - đẹp... Hà Nội tiếp tục 

lên kế hoạch phấn đấu tiêu chí nông thôn mới nâng cao và nông thôn mới kiểu mẫu 

nhằm khắc phục các tồn tại do ảnh hưởng đô thị hoá đến nông thôn. (2) Chương trình 

phát triển đô thị vệ tinh, thị trấn sinh thái, hạ tầng liên vùng đã thúc đẩy mạnh mẽ 

không gian đô thị hoá phía Tây. Hầu hết các huyện phía Tây như Đan Phượng, Hoài 

Đức, Thanh Trì đang có kế hoạch chuyển đổi thành đơn vị hành chính đô thị. Khu 

đại học Quốc gia và khu công nghệ cao Hoà Lạc đã thúc đẩy quá trình đô thị hoá 

nông thôn phía Tây Hà Nội. 

 Trong bối cảnh mới, không gian hỗn hợp (mix) và cộng sinh nông thôn-đô thị 

phía Tây Hà Nội chịu tác động bởi đô thị hoá nhanh, BĐKH và kinh tế số. 

c) Sự hình thành HLX Hà Nội 

Năm 2008, Nhà nước Việt Nam quyết định mở rộng ranh giới thủ đô Hà Nội 

từ khoảng trên 980 km2 lên 3344 km2, dân số khoảng 8 triệu người tương đương với 
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quy mô thành phố lớn trên thế giới. Trong ranh giới hành chính mới, Hà Nội trở nên 

thành phố độc đáo hơn bởi có nhiều tài nguyên cảnh quan thiên nhiên, nông nghiệp, 

nông thôn, di sản văn hóa. Thời điểm đó, Hà Nội cũng phải đối mặt với xu thế bùng 

nổ đô thị hoá khi có 750 dự án bất động sản đồng loạt đăng ký xây dựng [27]. Nhằm 

nâng cao vai trò vị thế của Thủ đô và kiểm soát đô thị hoá nhảy cóc, quy hoạch Hà 

Nội (QĐ 1259) đã được Chính phủ phê duyệt là ý tưởng “HLX”. HLX giải quyết mối 

quan hệ giữa bảo tồn các tài nguyên thiên nhiên và phát triển đô thị, nông thôn; đảm 

bảo cho Hà Nội mở rộng bền vững, phát triển “cân bằng” dựa trên bảo tồn. Đồng 

thời, HLX làm cho Hà Nội khác biệt với Thủ đô khác trên thế giới; đó là trong không 

gian thủ đô chứa đựng vùng nông thôn rộng lớn và đông đúc. 

Mục tiêu HLX hạn chế sự phát triển lan tỏa thiếu kiểm soát từ đô thị trung tâm 

đến vùng nông thôn; là giới hạn ngưỡng phát triển của đô thị, phân tách đô thị trung 

tâm với đô thị vệ tinh. HLX có diện tích khoảng 2.341 km² chiếm 70% diện tích tự 

nhiên của Hà Nội. Trong đó phát triển làng nông thôn, TTCN làng nghề và bảo tồn 

không gian sông hồ, đồi núi, rừng tự nhiên, vùng sinh thái nông nghiệp di sản văn 

hoá.  

HLX phía Tây Hà 

Nội tập trung chủ 

yếu từ vành đai 4 tới 

khu vực sông Đáy, 

sông Tích, trên địa 

bàn các huyện Phúc 

Thọ, Đan Phượng, 

Thạch Thất, Hoài 

Đức, Quốc Oai, 

Chương Mỹ, Thanh 

Oai, Ứng Hoà và 

Phú Xuyên.  

 

 
Hình 1. 13: Ý tưởng HLX Hà Nội [27] 
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Yêu cầu tổ chức không gian HLX Hà Nội: phục hồi cảnh quan sinh thái, bảo 

vệ môi trường sinh học dọc các tuyến sông nối kết với các KGX tự nhiên với khu vực 

nội đô tạo ra các đặc trưng môi trường về văn hóa, sinh thái, kiến trúc, mặt nước, cây 

xanh; giữ gìn và khôi phục hệ thống sông, hồ, đầm nước để cân bằng môi trường sinh 

thái, tăng cường khả năng tiêu thoát nước đô thị, phát huy giao thông thủy và hoạt 

động du lịch và vui chơi giải trí; thiết lập các tuyến hành lang bảo vệ cho các sông, 

hồ, đập thủy lợi, giảm nhẹ tác động lũ lụt, xử lý rác thải, nước thải, cải thiện ô nhiễm 

làng nghề, cải tạo sông Đáy, xây dựng các mô hình làng sinh thái. 

Do đó, HLX Hà Nội trong QĐ 1259 là không gian hỗn hợp các chức năng 

khác nhau như nông nghiệp, bảo tồn sinh thái, du lịch, làng nghề TTCN, làng, di sản 

văn hoá .v.v… Dưới tác động của đô thị hoá, HLX phía Tây Hà Nội đang trong quá 

trình chuyển đổi, phân hoá hình thái không gian cảnh quan nông thôn. 

d) Vai trò của HLX Hà Nội trong 10 năm qua 

 Đến nay (2023) sau mười năm thực hiện quy hoạch (QĐ 1259), HLX Hà Nội 

đã ngăn chặn được rất nhiều dự án đầu tư BĐS có nguy cơ xâm lấn hàng trục ngàn 

ha đất nông nghiệp. Hà Nội đã có các quy hoạch huyện, xã nông thôn để quản lý và 

phát triển HLX theo quy định. Tác động đô thị hoá giai đoạn 2010-2020 lan toả mạnh 

từ trung tâm mới đến các đô thị trên đường vành đai 4. Các đô thị vệ tinh và thị trấn 

sinh thái trong HLX đã được quy hoạch, nhưng chưa hình thành. Khu vực nông thôn 

trong HLX tiếp tục gia tăng dân số. Một số làng phát triển mạnh về thương mại và 

TTCN nằm trên tuyến trục hướng tâm Hà Nội (nhất là đường Hà Nội - Hoà Lạc).  

Quản lý và phát triển HLX thực hiện bởi các quy hoạch huyện, và quy hoạch 

xã đã hạn chế tình trạng đô thị hoá nhảy cóc của thời kỳ 2000 - 2010. Nhưng quá 

trình đô thị hoá tự thân bên trong lòng các làng vẫn âm ỉ diễn ra một cách mãnh liệt. 

Mỗi làng tựa như một đô thị nhỏ gọn kết nối với nhau thành các cụm, chuỗi dải hoạt 

động kinh tế phi nông nghiệp sôi động. Hàng hoá sản phẩm làng nghề tạo nên các 

hình thái dao động con lắc giữa các huyện ngoại thành với quận nội đô Hà Nội. 

 Năm 2023, UBND thành phố Hà Nội có chủ trương điều chỉnh quy hoạch Thủ 

đô trong bối cảnh mới năng động hơn, hội nhập quốc tế sâu rộng hơn. HLX Hà Nội 

trong thời kỳ mới có hai nhóm ý kiến. Nhóm thứ nhất cho rằng tiếp tục duy trì như 
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quy hoạch (QĐ 1259), HLX còn nguyên giá trị về môi trường, cấu trúc quy hoạch và 

thích ứng với BĐKH, bảo tồn văn hoá bản địa và lịch sử địa điểm, cản trở đô thị hoá 

lan toả từ nội đô. Nhóm thứ hai nghi ngờ tính khả thi bởi yếu tố đô thị hoá nông thôn 

là tất yếu. 

Điều chỉnh quy hoạch Hà Nội có nhiều câu hỏi đang được đặt ra như: có nên 

tiếp tục duy trì HLX Hà Nội nữa không? Nếu tiếp tục theo đuổi ý tưởng HLX thì thực 

tiễn phát triển vùng nông thôn phía Tây Hà Nội còn phù hợp không? Đến nay, phát 

triển đô thị lớn bền vững có nhiều sự lựa chọn nào khác cho HLX phía Tây Hà Nội? 

Ý tưởng quy hoạch HLX Hà Nội (QĐ 1259) về bản chất là vành đai xanh, đã hoàn 

thành sứ mệnh lịch sử ngăn chặn đô thị hoá nhảy cóc xung quanh Hà Nội; nhưng tình 

trạng đô thị hoá lan toả tự phát vẫn đang tiếp dẫn trong giai đoạn tiếp theo, do đó 

HLX vẫn có ý nghĩa đối với cấu trúc quy hoạch ở thời kỳ điều chỉnh tiếp theo. 

1.2.2. Hiện trạng tổ chức không gian hành lang xanh phía Tây Hà Nội 

1.2.2.1. Khảo sát thực trạng hành lang xanh 

 a) Các đối tượng khảo sát 

 Các đối tượng liên quan đến tổ chức không gian HLX phía Tây Hà nội, gồm (1) 

ranh giới HLX, (2) dân số, (3) đất đai, (4) hình thái không gian làng, (5) không gian 

kinh tế-xã hội-môi trường, (6) không gian chức năng chủ đạo. 

 b) Phương pháp chọn mẫu khảo sát chung và khảo sát sâu 

 Khảo sát không gian hỗn hợp HLX phía Tây Hà Nội dựa trên hai nhóm số liệu, 

gồm: (1) Nhóm cơ sở dữ liệu dân số, đất đai, KT-XH từ TCTK, hệ thống bản đồ địa 

hình (AutoCard), bản đồ địa chính (ArGIS); và (2) nhóm dữ liệu tổng hợp từ điều tra 

khảo sát địa bàn.  

 c) Nội dung khảo sát  

Khảo sát 9 huyện có ranh giới hành chính nằm trong HLX phía Tây Hà Nội 

gồm: Ba Vì, Phúc Thọ, Quốc Oai, Thạch Thất, Chương Mỹ, Thanh Oai, Phú Xuyên, 

Ứng Hoà, Mỹ Đức. Các huyện nằm giáp quận nội thành như huyện Đan Phượng, 

Hoài Đức, Thường Tín chỉ có một phần nằm trong ranh giới HLX nên luận án chưa 

đủ điều kiện khảo sát. Lựa chọn huyện Thạch Thất khảo sát điển hình, do Thạch Thất 
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chứa đựng nhiều yếu tố đại diện đặc trưng HLX Hà Nội và các vấn đề cần giải quyết.

 Phương pháp và nội dung khảo sát được thể hiện trong sơ đồ dưới đây: 

 
Sơ đồ 1. 5: Phương pháp và nội dung khảo sát không gian hỗn hợp trong HLX 

 
Hình 1. 14: Khảo sát huyện Thạch Thất 
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1.2.2.2. Hiện trạng các thành phần của không gian HLX phía Tây Hà Nội  

a) Hiện trạng ranh giới 

HLX 

Ranh giới ngoài HLX bao phủ 

lên chùm đô thị phía Tây Hà 

Nội. Ranh giới trong HLX 

được xác định trong (QĐ 

1259). Tuy nhiên, hiện trạng 

HLX gặp nhiều thách thức 

quản lý ranh giới làng, và xu 

hướng phát triển lan toả từ 

  
Hình 1. 15: Ranh giới 
HLX phía Tây Hà nội 

(QĐ 1259) 

Hình 1. 16: Thực trạng 
ranh giới phía Tây Hà nội 

HLX 

các làng có mật độ dầy đặc, nhất là các làng nằm trên các tuyến đường giao thông 

liên vùng, giao thông quốc gia.  

 b) Quy mô dân số:  

 Về dân số, giai đoạn 2010-2022 các huyện đều có sự tăng trưởng dân số hàng 

năm. Mật độ dân số trên ranh giới tự nhiên cao tương đương với mật độ khu vực đô 

thị theo quy định. Tốc độ dân số 1 số huyện tăng khá nhanh giai đoạn 2010-2015 như 

Thạch Thất 1,98%; Thanh Oai 2,26%; Ba Vì và Quốc Oai 1,82%. Giai đoạn 2015-

2022 huyện Phú Xuyên tăng 2,93%, Thanh Oai 2,34%.Quốc Oai 1,78%; thấp nhất là 

huyện Ứng Hoà và Chương Mỹ khoảng 1,3%. Hầu hết các xã nằm trong HLX có tỷ 

lệ (%) đất KGX nhỏ hơn đất không gian xây dựng. 

  
Sơ đồ 1. 6: Hiện trạng dân số 9 huyện trong 

HLX phía Tây Hà Nội (1000 người) 
Sơ đồ 1. 7: Mật độ dân số 9 huyện trong HLX 

phía Tây Hà Nội (người/km2) 

 Huyện Thạch Thất là huyện có mật độ dân số cao, trong đó xã Hữu Bằng mật 

độ dân số tương đương các quận trung tâm nội thành Hà Nội 9.800 người/km2. Xung 

quanh xã Hữu Bằng là các làng liên kết với nhau là cụm làng lớn. 
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Sơ đồ 1. 8:Mật độ dân số huyện Thạch Thất 
(người/km2) 

Hình 1. 17: Vị trí huyện Thạch 
Thất trong HLX 

 c) Quy mô đất đai:  

 Về đất đai, theo cơ sở dữ liệu quốc gia về thống kê đất toàn quốc năm 2009 có 

sử thay đổi so với năm 2009. Tổng diện tích đất nằm trong ranh giới HLX phía Tây 

được quy định trong QĐ 1259 chiếm khoảng 2.872 ha, chiếm >70% diện tích tự nhiên 

thành phố Hà Nội. Khảo sát ỏ 3 cấp độ: liên huyện (HLX), huyện, xã để nhận diện tỷ 

trọng đất KGX thực sự (không gian mở và không gian trống) và đất không gian xây 

dựng (phụ lục 5) 

Cấp liên huyện: Đất KGX 

khoảng 72% và đất không gian xây 

dựng khoảng 28%. Phân loại đất 

trong KGX và không gian xây dựng 

thể hiện tại 2 sở đồ dưới đây:  

Sơ đồ 1. 9: Tỷ trọng đất xanh và đất xây dựng 
trong HLX phía Tây Hà Nội [23] 

 

  

Sơ đồ 1. 10: Phân loại đất trong KGX và không gian xây dựng [23] 

Cấp liên huyện: theo phân loại đất, trong KGX có rừng và nông nghiệp chiếm 

tỷ trọng khá lớn cho phép hình thành vành đai sinh thái phân cách ranh giới giữa đô 
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thị trung tâm các đô thị vệ tinh, thị trấn sinh thái; đất ở chỉ chiếm khoảng 30% đất 

xây dựng, đất TTCN chiếm 3%, các loại đất xây dựng khác chủ yếu là đất hạ tầng 

chiếm 41%. 

           Cấp huyện: Phân bố không 

gian chủ đạo tại 9 huyện khảo sát 

thể hiện ở biểu đồ dưới đây. Các 

huyện nằm giữa sông Đáy và sông 

Tích có tỷ trọng không gian xây 

dựng khá cao so.  
Sơ đồ 1. 11: Tỷ trọng đất xanh và đất xây dựng 9 

huyện [23] 
Cấp xã: Phân bố không gian chủ đạo tại 9 huyện khảo sát (phụ lục A), có sự 

chênh lệch khá lớn trong phạm vi huyện tỷ lệ (%) đất KGX /đất không gian xây dựng. 

Ví dụ trên địa bàn huyện Ba Vì, xã Ba Vì có tỷ lệ là 97/3, xã Phú Đông có tỷ lệ là 

37/63; trên địa bàn huyện Phúc Thọ, xã Long Xuyên và xã Liên Hiệp có tỷ lệ là 50/50, 

xã Thọ Lộc có tỷ lệ là 36/64, xã Hiệp Thuận có tỷ lệ là 67/33. 

 d) Mạng lưới không gian kinh tế, xã hội, môi trường 

- Kinh tế và sinh kế nông thôn phía Tây Hà Nội có tính phi nông nghiệp mang 

đặc trưng của vùng nông thôn ngoại vi thành phố lớn. Theo sở NNPTNT Hà Nội 

hiện có 1.342 HTX nông nghiệp; 1.543 tổ hợp tác, trong đó có 1.049 tổ HTX nông 

nghiệp, 417 tổ HTX công nghiệp - TTCN và 77 tổ HTX thuộc các lĩnh vực khác; có 

1.581 trang trại, trong đó: 1.173 trang trại chăn nuôi, 218 trang trại tổng hợp, 120 

trang trại thủy sản, 69 trang trại trồng trọt và 1 trang trại lâm nghiệp; có 1.350 làng 

có nghề, trong đó: 313 làng nghề, làng nghề truyền thống được công nhận. Có 70 

HTX tham gia chuỗi tiêu thụ sản phẩm nông nghiệp, 50 HTX ứng dụng nông nghiệp 

công nghệ cao, 180 sản phẩm của 53 HTX đạt chuẩn OCOP. Quá trình công nghiệp 

hoá và đô thị hoá, kinh tế và sinh kế khu vực nông thôn trong HLX thay đổi nhanh 

chóng cả về cơ cấu kinh tế, cơ cấu lao động, cơ cấu đất đai. Nhiều hộ dân chuyển từ 

nông nghiệp sang phi nông nghiệp, nhiều đất nông nghiệp chuyển thành đất phi nông 

nghiệp. 
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Sơ đồ 1. 12: Biểu danh mục làng nghề Hà Nội 

(Nguồn: Bộ TNMT) 
Sơ đồ 1. 13: Đặc điểm kinh tế, sinh 
kế khu vực nông thôn trong HLX và 
mối quan hệ công sinh đô thị-nông 

thôn 
 

         - Môt trường: Một trong những đặc 

điểm tự nhiên quan trọng của HLX là lồng 

ghép giữa khung tự nhiên và khung nông 

nghiệp cổ truyền. Trong quá trình đô thị hoá 

yếu tố địa lý, tự nhiên, môi trường phía Tây 

Hà Nội gặp rất nhiều thách thức đó là sự biến 

động dân số, đất đai, tăng trưởng kinh tế, 

BDKH, chuyển đổi từ nông thôn sang đô thị. 
 

Sơ đồ 1. 14: Đặc điểm môi trường tự 
nhiên HLX và quan hệ cộng sinh đô 

thị-nông thôn 
 

          - Văn hoá, xã hội: Trong quá trình đô 

thị hoá, yếu tố lịch sử, văn hoá Xứ Đoài gặp 

thách thức do thay đổi cấu trúc dân số, lao 

động, sự phát triển khoa học CN, kinh tế số, 

hội nhập giao lưu vă hoá toàn cầu. Cấu trúc 

hình thái không gian làng, cảnh quan xung 

quanh địa điểm lịch sử, công trình văn hoá 

tín ngưỡng có giá trị đang bị bủa vây bời các 

kiến trúc ô tạp không bản sắc…. 

 
Sơ đồ 1. 15: Đặc trưng lịch sử, văn 

hoá HLX trong quan hệ cộng sinh đô 
thị - nông thôn 
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e) Hình thái không gian làng 

Làng trong HLX phía Tây Hà Nội nằm trong vùng ĐBBB, là vùng tập trung 

dân cư nông nghiệp có mật độ cao nhất trong cả nước. Đây là vùng phát triển nông 

nghiệp lâu đời và có thể được coi là khu vực mang nhiều đặc trưng điển hình của kinh 

tế nông nghiệp Việt Nam. Các điểm dân cư nông thôn đều là các làng được hình thành 

lâu đời gắn liền với lịch sử dựng nước và giữ nước của dân tộc Việt. Về mặt tổ chức 

xã hội, suốt từ các triều đại phong kiến, qua thời kỳ Pháp cai trị thuộc địa cho tới hiện 

nay các đơn vị chính quyền cơ sở về cơ bản vẫn duy trì trên cơ sở các làng xóm truyền 

thống. Bởi vậy, các làng ở đây đều rất ổn định và được liên hệ với nhau bằng mạng 

lưới đường bộ liên huyện, liên xã phần lớn được hình thành từ lâu, nay đang được bổ 

sung và nâng cấp thêm các hạ tầng khác như cấp điện, cấp nước, thông tin liên lạc.  

Nhìn chung, các điểm dân cư nông thôn ở đây được phân bố với mật độ rất cao, quy 

mô của các điểm dân cư tương đối lớn. Một trong những lợi thế của kinh tế nông 

nghiệp vùng ĐBSH là sự phát triển của các điều kiện kết cấu hạ tầng về kinh tế, văn 

hóa – xã hội.  
Làng tập trung  

có hạt nhân 
Làng kéo dài  

thành dải 
Làng phân tán thành điểm 

dời dạc. 

   
Thôn Dương Cốc, huyện 

Quốc Oai, Hà Nội  
(cao độ 200m) 

Thôn Tản Lĩnh, huyện Ba 
Vì, Hà Nội  

(cao độ 200m) 

Thôn Trần Phú, huyện 
Chương Mỹ, Hà Nội  

(cao độ 200m) 
Hình 1. 18: Các hình thái cư trú làng điển hình trong HLX phía Tây Hà nội  

(nguồn Google map) 
 Nhận diện cấu trúc hình thái cư trú làng trong HLX phía Tây có 3 dạng điển 

hình: (1) làng tập trung có hạt nhân, (2) làng kéo dài thành dải, (3) làng phân tán 

thành điểm dời dạc. Ranh giới của làng có thể mở rộng tự do về các hướng tạo ra 

thách thức kiểm soát lan toả trong hành lang xanh. Nhiều làng liên kết với nhau thành 

các cụm làng mật độ dày đặc, chuỗi dải, hoặc mạng lưới làng trên thêm đất cao.  
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Cụm làng tập trung  Cụm làng theo dải  Điểm làng phân tán 

   
Xã Cao Viên, huyện Thanh 

Oai (cao độ 500m) 
Xã Cần Kiệm, huyện Thạch 

Thất (cao độ 500m) 
Xã Tốt Động, Trung Hoà, 
huyện Chương Mỹ (cao độ 

500m) 
Hình 1. 19: Các hình thái cư trú cụm làng điển hình trong HLX phía Tây Hà nội 

(nguồn Google map) 
 Khảo sát thực trạng và so sánh ảnh hiển thị trên Googlemap, có sự thay đổi đáng 

kể không gian và hình thái cư trú làng trong HLX phía Tây Hà Nội. Không gian cụm 

làng ở Hữu Bằng, Chàng Sơn, Phùng xá và cụm làng có chùa Tây Phương huyện 

Thạch Thất phát triển mở rộng trong giai đoạn 2002 – 2010 và 2010-2020. 

 
Hình 1. 20: Không gian quần cư truyền thống và sự chuyển đổi hình thái cư trú  

 Theo nghiên cứu (Lã Hồng Sơn và Đào Phương Anh), làng trong HLX Hà Nội 

được phân loại theo quy mô dân số: (1) làng loại lớn (hoặc liên thôn) từ trên 3.000 
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người trở lên; (2) làng loại trung bình từ 1.000 – 3.000 người; (3) làng loại trung bình 

dưới 1.000 người. Phân loại theo quy mô dân tích: 45,5% làng <10 ha; 40,2% làng từ 

10 - 25 ha; 13,4% làng từ 25 - 50 ha; và 0,9% làng >50 ha. So sánh với làng của các 

vùng miền khác trên cả nước, làng trong HLX có quy mô lớn hơn. 

1.2.2.3. Hiện trạng không gian chức năng chính  

Kết quả khảo sát và phân tích thực trạng, 

có thể nhận thấy đặc điểm tổ chức không gian 

khu vực phía Tây Hà Nội đặc trưng bởi năm yếu 

tố chủ đạo cấu thành gồm: tự nhiên, nông nghiệp, 

di sản, làng xã, TTCN. Năm yếu tố này tạo nên 

các không gian cảnh quan chủ đạo của HLX.  
Hình 1. 21: Năm yếu tố hỗn hợp 

trong HLX 

1.2.2.4. Hiện trạng tình hình quản lý  

 - Công cụ quản lý quy hoạch: Sau khi phê duyệt quy hoạch theo QĐ1259, khu 

vực HLX được quản lý bằng đồ án QHC huyện, QHXD xã nhưng thiếu gắn kết giữa 

kinh tế ngành và kinh tế vùng (Sơn, 2023). 

 - Tự chủ, tự quản của làng truyền thống: Làng truyền thống từ khi mới thành  

lập đều có một sự độc lập nhất định 

hay còn gọi là tính tự trị, tự chủ và tự 

quản. Làng cũng quản lý cư dân theo 

chế độ tự quản, có xu hướng tách rời 

với chính quyền trung ương, với bộ 

máy quản lý là các Tiên chỉ, Thứ chỉ, 

các bô lão và Hội đồng kì mục được 

bầu theo khoán ước, hương ước của 

làng. Bởi nông thôn phía Tây Hà Nội  

 
Hình 1. 22: Hương ước cổ tỉnh Hà Tây cũ 

mang đậm tính văn hoá, lịch sử; nên các làng nghề truyền thống trong bối cảnh đô thị 

hóa và chuyển đổi sinh kế lẫn không gian hỗn hợp (mix) sâu sắc đã không phân rã 

hay bị hòa tan, trái lại trở thành một chỉnh thể cố kết mạnh mẽ chi phối các hoạt động 

sản xuất lẫn thương mại. Làng vẫn có vị trí duy trì và cố kết của nó, làm động lực 
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thúc đẩy những hình thái tổ chức không gian mới. Đến nay tính tự trị, tự chủ và tự 

quản của làng vẫn tiếp tục có ý nghĩa xây dựng NTM. 

1.2.3. Các bất cập, thách thức 

Phát triển tự phát không kiểm soát: Tổ chức không gian nông thôn theo kiểu 

xôi đỗ, đất màu mỡ bị hoang hóa hoặc bị chuyển đổi mục đích sử dụng cho công 

nghiệp, đô thị, chỉ còn đất xen kẹt, khó canh tác. Đất đai trở thành đích ngắm của thị 

trường bất động sản. Sự chuyển nhượng đất đai và kèm theo đó là việc xây dựng tự 

phát các tòa nhà không theo quy hoạch nào khiến làng nông thôn bị biến tướng, mất 

dần bản sắc, chất lượng cuộc sống dân cư bị giảm sút. Còn đối với các khu đô thị hóa 

thì có xu hướng phát triển theo chiều rộng.  

Cấu trúc và kiến trúc làng cũ bị biến đổi: Các công trình công cộng bị lấn 

chiếm. Khuôn viên các ngôi nhà bị thu hẹp hoặc chia cắt, mặt nước, cây xanh ít dần 

đi. Các ngôi nhà kiểu truyền thống dần bị thay thế bằng các kiểu nhà đô thị. Tổ chức 

kinh tế và khu dân cư đô thị không hợp lý: Đan xen giữa sinh hoạt, sản xuất nông 

nghiệp – công nghiệp, với kinh doanh – dịch vụ. Tại các phố thị xuất hiện mô hình 

kinh tế mặt đường giống như ở thành phố, nhưng song song bên trong là nhà xưởng. 

Khu đô thị, khu công nghiệp nằm quá gần nhau, bám sát trên các tuyến giao thông 

trọng điểm huyết mạch theo kiểu “đường đến đâu, nhà đến đó”. 

Công nghiệp hóa nông thôn và vấn đề khâu sản xuất: Phát triển nghề thủ công 

ở làng luôn đi liền với các nguy cơ giảm chất lượng môi trường sống do ô nhiễm. 

Làng nghề truyền thống trong quá khứ thường không chạy theo số lượng sản xuất với 

quy mô lớn như làng nghề sản xuất hiện nay. Xu hướng thiên về số lượng lớn và cạnh 

tranh trên một phương thức sản xuất cổ truyền, ít quan tâm đến môi trường tạo ra các 

nguy cơ ô nhiễm tất yếu. Muốn điều tiết và giảm tải ô nhiễm đồng nghĩa phải phá bỏ 

phương thức sản xuất truyền thống và chuyển sang các khu công nghiệp tập trung. 

Mặt khác, khâu sản xuất phải đảm bảo môi trường, phân luồng vào/ra, kiểm soát đầu 

vào, kho bãi, đáp ứng tiêu chuẩn môi trường. 

Đô thị hóa không đồng bộ với cơ sở hạ tầng giao thông: Do đô thị hóa tự phát, 

hình thành những tuyến phố thị trên cơ sở bám sát đường làng cũ, vốn là đường làng 

ngõ xóm chật hẹp quanh co, ít thuận tiện cho giao thông cơ giới, không đáp ứng tiêu 
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chuẩn quy hoạch và thiết kế đường đô thị, chức năng giao thông và chức năng không 

gian. Hệ thống nhà xưởng dầy đặc với khối lượng lưu thông lớn bám quanh đường, 

nhiều trong số đó là đường cụt, không thể mở đường vòng. Khả năng giao thông kết 

nối với hạ tầng đô thị kém. Đòi hỏi cần một hệ thống giao thông đáp ứng được. 

Làng cũ – khu đô thị mới: Hai hình thái tương phản cùng xuất hiện trên một 

phạm vi không gian. Đối với làng cũ có mật độ xây dựng thấp; nhà cửa thích hợp với 

lối sống dựa vào nông nghiệp, không phù hợp lối sống dựa vào kinh doanh tại phố 

phường. Khu đô thị mới, phố làng, phố công nghiệp, phố theo trục giao thông liên 

tỉnh, liên huyện, liên xã và làng, bê tông hóa các làng, ngoài ra còn có các dự án bất 

động sản với cảnh quan chủ đạo là nhà ở liền kề, biệt thự. Quá trình đô thị hóa làng 

cũ, kinh tế dịch vụ phát triển ở các khu đô thị mới (phố hóa), bảo tồn khung cảnh làng 

và xây dựng hạ tầng mới theo NTM còn bất cập, để đảm bảo dịch vụ thiết yếu, đáp 

ứng NTM và các tiêu chuẩn kiến trúc, quy hoạch. Ô nhiễm môi trường ngày càng gia 

tăng, trong khi việc thu gom, vận chuyển rác thải và xử lý yếu kém. 

1.3. Nhận diện đặc điểm hiện trạng các dạng không gian hành lang xanh phía 

Tây Hà Nội 

1.3.1. Đặc điểm hiện trạng các dạng không gian chủ đạo 

1.3.1.1. Dạng 1: Không gian địa lý tự nhiên và môi trường 

 Không gian cảnh quan địa lý tự nhiên thuộc lưu vực giữa hai dòng sông Đáy và 

sông Tích. Các dòng sông bồi đắp phù sa cho các đồng bằng tạo dựng bản sắc văn 

hoá. Đến nay sự biến đổi của một phần cảnh quan tự nhiên đang làm ảnh hưởng đến 

diện mạo cảnh quan nông nghiệp nông thôn truyền thống Xứ Đoài. 

- Trước thời kỳ ĐỔI MỚI 

Không gian cảnh quan tự nhiên HLX phía Tây Hà Nội sở hữu những yếu tố tự 

nhiên nguyên thủy như núi, sông, hồ gắn với các sự kiện lịch sử.  Giá trị mặt nước 

tạo nên cảnh quan sông hồ, nông nghiệp đảm bảo cho vùng sản xuất nông nghiệp – 

nơi đang có hàng triệu người sinh sống và đảm bảo chu trình tuần hoàn sinh thái cho 

Thủ đô. Trong đó: Sông Đáy dài 325 km, là một trong năm con sông dài nhất ở miền 

Bắc Việt Nam; có lưu vực rộng hơn 7.500 km² trên địa bàn thành phố Hà Nội và các 

tỉnh phía Nam ĐBSH. Đầu nguồn sông Đáy có đền Hát Môn thờ Hai Bà Trưng (Phúc 
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Thọ) và dấu tích thành cổ Ô Diên (Hạ Mỗ, Đan Phượng) của triều Hậu Lý Nam Đế, 

dọc hành lang sông Đáy còn có một hệ thống các làng cổ. Đây đồng thời là vùng nông 

nghiệp trù phú. Ở vùng hạ lưu sông Đáy, trong lịch sử là vùng biển cổ nơi cư dân Lạc 

Việt khai phá đất hoang, có những dấu vết ruộng lạc vùng ô trũng Chương Mỹ, Ứng 

Hòa, Phú Xuyên. 

Sông Tích dài 10 km; lưu vực 

rộng 1330 km². Sông Tích bắt 

nguồn từ phía Đông Bắc núi Ba 

Vì xuôi về ngã ba Ba Thá và đổ 

vào sông Đáy. Bên hữu ngạng 

sông Tích rất nhiều suối lớn nhỏ 

từ Ba Vì, Viên nam đổ xuống 

như Bến Tam, Cầu Tân, sông 

Hang, sông Giếng, suối Vai 

Ca….; trên lưu vực sông Tích 
 

Hình 1. 23: Đặc điểm không gian hỗn hợp với yếu 
tố tự nhiên là chủ đạo 

có các hồ Đồng Mô - Ngải Sơn (rộng 1.260 ha), hồ Suối Hai (671 ha), hồ Xuân Khanh 

(104 ha) với rất nhiều tài nguyên thủy sản. Dọc hai bên bờ sông Tích có nhiều địa 

điểm du lịch văn hóa lịch sử: khu du lịch nghỉ dưỡng hồ Suối Hai, làng cổ Đường 

Lâm, đền Và, trại tù Sơn Tây, thành cổ Sơn Tây, khu du lịch Đồng Mô-Ngải Sơn, Ao 

Vua. 

Vùng núi đá vôi Sài Sơn – Tử Trầm ở Quốc Oai và Chương Mỹ gọi là Thập 

Lục Kỳ Sơn, mỗi ngọn đều gắn liền với hình dáng và đặc điểm của địa hình như Sài 

Sơn hoặc Cổ Sài, hay núi Chùa Thầy, Hoàng Xá, Phượng Hoàng, Cánh Gà, Con Cóc, 

Long Đầu, Bồ Nông, Hương Sơn… Trên núi có nhiều hang động nổi tiếng như hang 

Cắc cớ (hang Thần) hang Thánh Hoá, hang Bò, hang Gió; lại có Chợ Trời trên đỉnh, 

quả núi như một vườn thực vật lớn với nhiều loại cây cổ thụ có tuổi đến gần ngàn 

năm, một vườn thuốc quý mà tự nhiên ban tặng. Núi Chùa Thầy được xem là con 

rồng lẻ đàn độc đáo (quái long), xung quanh có 16 ngọn núi nhỏ (thập lục kỳ sơn) là 

các con lân, phượng, quy… chầu về.  
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- Sau ĐỔI MỚI: Không gian cảnh quan tự nhiên có một yếu tố tự nhiên mới, 

đặc biệt là xung quanh các con sông trở thành vùng chậm lũ, xả lũ (để giảm lũ lụt cho 

Hà Nội).  

    
Hình 1. 24: Hiện trạng ô nhiễm lưu vực 

sông Đáy 
Hình 1. 25: Cảnh quan sông Tích vẫn 

chưa được thông dòng 

Thực trạng chung hiện nay của sông Đáy và sông Tích đều bị ô nhiễm trầm 

trọng; báo cáo kết quả quan trắc của Sở Tài nguyên và Môi trường Hà Nội (tháng 

8/2022), hàm lượng chất hữu cơ, vô cơ có trong nước mặt sông Đáy đều vượt quy 

chuẩn... Nguyên nhân chính là do có 1.535 điểm xả nước thải chưa qua xử lý.  

Cụm núi Thập Lục Kỳ Sơn tại Sài Sơn nay đã không còn nguyên vẹn do tác 

động khai thác đá vôi phục vụ sản xuất xi măng, đã san bằng các ngọn núi, dẫn đến 

một trong những yếu tố địa hình đặc trưng của không gian tự nhiên bị đánh mất. 

 Sự chuyển đổi không gian địa lý tự nhiên trước và sau ĐỔI MỚI phản ánh 

chuyển đổi mối quan hệ cộng sinh đô thị - nông thôn trong quá trình đô thị hoá. Trước 

ĐỔI MỚI, không gian hỗn hợp khi yếu tố tự nhiên làm chủ đạo là cộng sinh giữa 

thiên nhiên – lịch sử (dựng nước và giữ nước), thiên nhiên – văn hoá thăng long (Kinh 

thành, Phố chợ), thiên nhiên – nông nghiệp lúa nước (văn hoá xứ Đoài - di sản nông 

nghiệp), thiên nhiên – nông thôn phi nông nghiệp (làng nghề). Sau ĐỔI MỚI, không 

gian tự nhiên làm chủ đạo bổ sung thêm thiên nhiên – hạ tầng (thoát lũ, chậm lũ), 

thiên nhiên – đô thị hoá (tuyến hạ tầng mới). 

1.3.1.2. Dạng 2: Không gian nông nghiệp và nông thôn  

 Không gian nông nghiệp và nông thôn HLX phía Tây đặc trưng bởi 3 dạng địa 

hình: đồng bằng, trung du và miền núi.  

- Trước ĐỔI MỚI: Làng có cấu trúc cảnh quan đặc trưng làng Việt cổ truyền, 

sinh kế chính là nghề nông. Vùng đồng bằng, các làng xây dựng trên triền đất cao, 

phía trên trong đê dọc theo sông. Vùng trung du và miền núi, làng xây dựng tựa vào 

địa hình tự nhiên. 



 

 

43 

Cấu trúc làng được hình thành bởi đường làng, ngõ xóm bố trí phân nhánh 

theo hình xương cá, cành cây hay răng lược tạo thành tổ hợp kiến trúc cảnh quan 

mang đặc trưng biểu tượng làng Việt truyền thống. Cảnh quan truyền thống [5] như: 

mái đình – cây đa – ao làng; cây đa – cổng làng – ao làng; lũy tre – cổng làng – đường 

vào làng; đường làng – bờ ao – hàng rào duối – cây cau; cây rơm – bụi chuối – ao 

bèo; quán- cây xanh- cánh đồng lúa.  

Các công trình công cộng với lối kiến trúc vừa thể hiện sự phức hợp các tín 

ngưỡng và tôn giáo, vừa bảo đảm nhu cầu tâm linh cho dân làng. Chúng được xây 

dựng khi làng đã ổn định và tương đối hoàn chỉnh trên nhiều phương diện. Các công 

trình tín ngưỡng tiêu biểu, gồm: đình là trung tâm sinh hoạt cộng đồng làng, từ đầu 

thế kỷ XVII đảm nhận thêm chức năng thờ (thờ vọng) thành hoàng – vị thần che chở 

và bảo vệ cho cộng đồng làng, là yếu tố lớn nhất trong văn hóa phi vật thể của làng; 

đền (miếu, nghè, am, từ… tùy cách gọi của từng làng) là nơi thờ thành hoàng, hoặc 

miếu thờ các sự kiện hay nhân vật không phải thành hoàng; chùa là nơi thờ Phật, 

thông thường mỗi làng có một chùa, song nhiều làng có đến 3- 4 thậm chí 7- 8 ngôi 

chùa. Những công trình tôn giáo theo thời gian kết tụ trở thành di sản văn hóa và có 

tiềm năng khai thác với tư cách là điểm đến du lịch. 
 

   
Hình 1. 26: Cánh đồng lúa, 

huyện Quốc Oai 
Hình 1. 27: Hiện trạng khuôn viên chùa Thầy, Sài Sơn và 

chùa Tây Phương, Thạch Xá nhìn từ trên cao 
Trên thực tế, các làng nông nghiệp có di sản văn hóa đã được đưa vào khai 

thác trong các tuyến du lịch tâm linh nội tỉnh, như chùa Thầy, chùa Tây Phương – 

làng cổ Đường Lâm – chùa Trăm Gian, chùa Trầm – đền Và, chùa Mía… Cảnh quan 

tiêu biểu của quần cư nông nghiệp truyền thống văn hoá xứ Đoài là khu vực xung 

quanh chùa Thầy (Sài Sơn) và chùa Tây Phương (Thạch Xá). Chùa Thầy là một trong 

những ngôi chùa nổi tiếng nhất Hà Nội, gắn liền với quãng đời sau cùng và thoát xác 

của vị Thiền sư nổi tiếng thế hệ thứ 12 của dòng Thiền Tì ni đa lưu chi, Thiền sư Từ 
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Đạo Hạnh; và cũng là nơi tu hành của thiền sư Từ Đạo Hạnh, khi ấy núi Thầy còn 

được gọi là núi Phật Tích. Quanh núi Thầy là cụm kiến trúc Phật giáo được xây dựng 

trong những thời kỳ khác nhau. 

Chùa Tây Phương được dựng trên ngọn núi Tây Phương cao khoảng 50m, tại 

xã Thạch Xá, huyện Thạch Thất, cách trung tâm Hà Nội khoảng 40km về phía Tây. 

Chùa được xây dựng vào khoảng thế kỷ VIII và là chùa cổ thứ 2 ở nước ta sau chùa 

Dâu ở Bắc Ninh, và đã trải qua nhiều lần trùng tu.  

. - Sau ĐỔI MỚI: Tốc độ 

đô thị hóa nông nghiệp 

nông thôn, cơ khí hóa, tự 

động hóa đang diễn ra 

mạnh mẽ ở nhiều làng phía 

Tây Hà nội. Nhiều nếp nhà 

cổ được thay bằng những 

ngôi nhà cao tầng mái 

bằng. Cũng như nhiều làng 

quê Việt Nam, quá trình 

đổi mới cùng sự len lỏi của 

kinh tế thị trường đã thay 

đổi lối sống làng cổ truyền. 

 
Hình 1. 28: Đặc điểm không gian hỗn hợp yếu tố nông 

nghiệp, nông thôn chủ đạo 

Ngôi làng cổ mất đi vẻ bình yên xưa cũ, tình xóm láng giềng cũng lỏng lẻo 

hơn, nền nếp gia phong trong các gia đình dường như có phần lãng quên theo nhịp 

sống hiện đại. Chương trình xây dựng NTM thúc đẩy hiện đại hoá đường giao thông 

liên thôn, liên xã và liên huyện đang được nhựa hóa, bê tông hóa tạo cơ hội cho các 

hộ gia đình có ô tô con hoặc ô tô chở khách, chở hàng. Giao lưu hội nhập quốc tế 

cũng ảnh hưởng không nhỏ đến cơ cấu nghề nghiệp của địa phương. Số lượng lớn 

các thanh niên từ độ tuổi 18-30 đi xuất khẩu lao động và tu nghiệp tại các quốc gia 

phát triển như Nhật Bản, Hàn Quốc, Đài Loan, Malaysia... đã làm kinh tế các hộ gia 

đình cải thiện, xây dựng nhà cửa mới kiểu hiện đại có ô tô riêng khác xa với không 

gian truyền thống.  
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Sự chuyển đổi không gian cảnh quan nông nghiệp, nông thôn trước và sau 

ĐỔI MỚI phản ánh chuyển đổi mối quan hệ công sinh cấu trúc làng cổ truyền với 

hoạt động kinh tế - xã hội nông thôn. Cảnh quan làng thuần nông được thay đổi hơn 

do ứng dụng công nghệ cao và cơ giới hoá trong nông nghiệp 

1.3.1.3. Dạng 3: Không gian làng nghề, TTCN  

 Không gian cảnh quan làng nghề - TTCN chủ yếu bám theo dòng sông Đáy, 

trước đây là tuyến giao thông thuỷ quan trọng của ĐBSH. 

- Trước ĐỔI MỚI: Vùng nông thôn phía Tây Hà Nội hay địa danh cũ là tỉnh 

Hà Tây được mệnh danh là đất “trăm nghề” vì gần như tập hợp phần lớn những công 

nghệ, những ngành nghề thủ công mỹ nghệ trong từng gia đình, từng tổ sản xuất, hợp 

tác xã TTCN với mặt hàng đa dạng, mẫu mã phong phú, được các nghệ nhân, thợ 

lành nghề truyền tụng từ thế hệ này sang thế hệ khác.  

- Sau ĐỔI MỚI: Khuynh hướng chung của các làng nghề là trên cơ sở truyền 

thống nghề lâu đời, hình thành nên các cụm công nghiệp theo hướng mở rộng quy 

mô sản xuất và chuyên môn hóa, thu hút lao động địa phương và các vùng lân cận. 

Có thể kể đến các cụm công nghiệp ở Vạn Phúc, Hà Đông, Cát Quế, Dương Liễu, 

Minh Khai, Đức Giang (Hoài Đức), Phú Nghĩa (Chương Mỹ), Hữu Bằng, Chàng Sơn, 

Phùng Xá (huyện Thạch Thất). 

Thứ nhất, xuất hiện một dạng liên kết không gian đặc biệt trong HLX do ảnh 

hưởng của đô thị hóa nông thôn mang tính chất tự phát chính là phố thị và làng nghề 

TTCN. Thực chất, đây là sự chuyển đổi của làng nghề TTCN từ mô thức sản xuất và 

cung ứng truyền thống (cho thị trường Hà Nội) mở rộng sang thương mại. Nhận diện 

sự biến đổi cảnh quan cư trú từ làng nông nghiệp chuyển đổi trở thành phố thị, với 

các cửa hàng showroom và cụm xưởng sản xuất TTCN, mật độ xây dựng dầy đặc.  

Thứ hai, sự chuyển dịch thay đổi về cơ cấu lao động từ nông nghiệp sang 

hướng sản xuất TTCN. Kinh tế làng nghề phát triển mạnh và theo xu hướng chuyên 

môn hóa. Phát triển sản xuất tại chỗ, ngoài giải quyết việc làm tại chỗ cho hàng nghìn 

lao động nông nhàn trong vùng, thu hút lực lượng lao động đến làm thuê tương đối 

lớn, trong đó có một số lượng đến từ các khu vực lân cận. Thứ ba, tự thân làng diễn 

ra quá trình đô thị hóa – công nghiệp hóa chủ động, tự phát. 
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Mặc dù nhiều làng ở xa thành phố, 

đang phát triển nhanh và có sự liên 

kết giữa các làng nghề lân cận lập 

thành các cụm ngành nghề.  

         Các cụm ngành nghề này đô 

thị hóa tự phát mà không có quy 

hoạch hay hỗ trợ của nhà nước, 

mang tính chất phi tập trung. Họ 

tự hình thành các khu sản xuất 

TTCN để phát triển nghề, được  

 
Hình 1. 29: Đặc điểm không gian hỗn hợp với yếu 

tố TTCN làng nghề là chủ đạo [70] 
chính quyền địa phương cho phép và tạo điều kiện tự đô thị hóa. Các cụm ngành nghề 

này giải quyết việc làm cho các làng xung quanh, gián tiếp giải quyết một trong những 

vấn đề nhức nhối của Hà Nội hiện nay đó là số lượng lao động nhập cư quá lớn. Sự 

chuyển đổi không gian cảnh quan làng nghề - TTCN trước và sau ĐỔI MỚI phản ánh 

chuyển đổi từ tổ chức không gian nhà ở + sản xuất sang tổ chức không gian cụm 

TTCN làng nghề, ở đó nhà ở tách rời khỏi sản xuất. Mối quan hệ cộng sinh đô thị - 

nông thôn biểu hiện thị trường tiêu thụ hàng hoá mở rộng ra thế giới. 

 Ngoài ra, hình thành khu Công nghệ cao Hòa Lạc với sự hiện diện của những 

tập đoàn hàng đầu Việt Nam,như Viettel, FPT, Vingroup… sẽ là “thung lũng Silicon” 

đang dần hình thành chuỗi sản xuất sản phẩm công nghệ cao ở trong vùng nông thôn 

phía Tây Hà Nội. 

1.3.1.4. Dạng 4: Không gian cảnh quan phát triển đô thị  

 Không gian đô thị phía Tây mặc dù không nằm trong ranh giới HLX, nhưng cần 

được nhận diện và đánh giá bởi chúng có ảnh hưởng và tác động lớn đến các yếu tố 

cấu thành tổ chức không gian HLX. 

 - Trước ĐỔI MỚI: Không gian cảnh quan đô thị hoá là mạng lưới thị trấn (tương 

đương với đô thị loại III) phân bố tại điểm nút giao thông tỉnh lộ hoặc huyện lộ, là 

trung tâm kinh tế - xã hội của khu vực nông thôn. Phát triển kinh tế phi nông nghiệp 

mạnh mẽ đã làm cho làng trong HLX có đặc trưng cấu trúc làng đô thị hoá tự thân. 
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Làng luôn vận động, mở rộng ranh giới từ làng độc lập thành cụm làng, chuỗi làng 

có mật độ xây dựng dàu đặc tương đương với đô thị. 

- Sau ĐỔI MỚI: đô thị hóa chóng mặt góp phần kiến tạo nên một khung cảnh 

quan chủ đạo là khu đô thị mới, phố làng, phố công nghiệp, phố theo trục giao thông 

liên tỉnh, liên huyện, liên xã và làng, bê tông hóa các làng.  

    
Hình  1: Thị trấn 
Quốc Oai 

Hình  2: Thị trấn 
Liên Quan 

Khu đô thị sinh thái 
Tuần Châu Ecopark 
ở Sài Sơn, Quốc Oai 

Khu công nghệ cao 
Hoà Lạc, thuộc đô 
thị Hoà Lạc 

Hình 1. 30: Một số khu đô thị trong HLX phía Tây Hà Nội 

Có 3 thị trấn được quy hoạch nâng cấp thị thị trấn sinh thái loại IV là thị trấn 

Phúc Thọ, thị trấn Quốc Oai và thị trấn Chương Mỹ. Dưới tác động của đô thị hóa 

nhanh chóng, khu vực nông thôn phía Tây đã tăng trưởng dân số cơ học và phát triển 

đô thị như hiện nay, dẫn tới quá trình mở rộng khu ngoại ô và hình thành các khu đô 

thị ven đô. Xuất hiện ở huyện Hoài Đức, Đan Phượng, Quốc Oai những “khu đô thị 

ngủ” với dạng thức cảnh quan là hàng loạt căn liền kề, biệt thự; phần lớn là tỷ lệ lấp  

đầy thấp, bỏ hoang, cỏ mọc um 

tùm, nhếch nhác, xuống cấp theo 

thời gian. Sự chuyển đổi không 

gian cảnh quan đô thị hoá trước 

và sau ĐỔI MỚI phản ánh 

chuyển đổi từ tổ chức không gian 

phố thương mại dịch vụ (Phố 

chợ), phố sản xuất (nhà xưởng) 

truyền thống sang các cấu trúc 

điển hình mới là:  

          

 
Hình 1. 31: Đặc điểm không gian hỗn hợp với yếu 

tố đô thị hoá là chủ đạo 

 Cấu trúc nông thôn: Phố trong làng: phố thương mại dịch vụ, phố chợ, phố 

thương mại show room, phố sản xuất, nhà xưởng hàng hoá; Cấu trúc đô thị: làng 
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trong phố, đô thị nhỏ gọn (thị trấn huyện lỵ), làng sinh thái ven sông, làng nông 

nghiệp; Cấu trúc không gian kinh tế: trung tâm kinh tế thôn xã, trung tâm đổi mới 

công nghệ, trung tâm tri thức tiềm năng, hành lang kinh tế thôn xã, hành lang kinh tế. 

1.3.1.5. Dạng 5: Không gian cảnh quan hỗn hợp 

 Không gian cảnh quan hỗn hợp là sự xen chồng và hợp thành của bốn không 

gian cảnh quan đã phân tích ở trên, cho thấy sự hiện diện của một khung cảnh quan 

hỗn hợp (mix) trong đó chứa đựng cả năm yếu tố tự nhiên – nông nghiệp (kết hợp di 

sản) – công nghiệp (làng nghề TTCN) – đô thị, góp phần tạo ra một đặc thù mới cho 

làng trong HLX. Đô thị Hòa Lạc là đô thị vệ tinh của Hà Nội hay đô thị vùng rìa 

(edge city) với tư cách là một lõi độc lập tương đối với trung tâm Hà Nội, bao quanh 

là vùng VĐX sinh thái. Đặc điểm không gian cảnh quan hỗn hợp trong HLX phía 

Tây Hà Nội hội tụ các điều kiện biên: tích tụ về hình thái hỗn hợp (mix) không gian, 

văn hóa tự chủ - tự quản của làng truyền thống, cộng sinh nông nghiệp – đô thị. Sở 

hữu tiềm năng kết hợp hài hòa giữa cả bốn yếu tố tự nhiên (cảnh quan), nông nghiệp 

(bao gồm cả di sản), công nghiệp (TTCN), đô thị. 

 - Dưới tác động của đô thị hóa, cũng đặt ra những tiềm năng và thách thức với 

các không gian chủ đạo, như sau: 

Dưới tác động của đô thị hóa đặt ra 

thách thức với các  không gian cảnh 

quan chủ đạo là sự phát triển tự phát 

không kiểm soát; cấu trúc và kiến 

trúc làng cũ bị biến đổi; tổ chức kinh 

tế và khu dân cư đô thị không hợp 

lý; công nghiệp hóa nông thôn và 

vấn đề khâu sản xuất; đô thị hóa 

không đồng bộ với cơ sở hạ tầng 

giao thông; làng cũ – khu đô thị mới; 

ô nhiễm môi trường. 

 
Hình 1. 32: Đặc điểm không gian hỗn hợp trong 

HLX phía Tây Hà Nội 
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1.3.2. Tổng hợp đặc điểm hiện trạng tổ chức không gian hành lang xanh phía 

Tây Hà Nội 

1.3.2.1. Sự biến đổi của các dạng không gian chủ đạo 

- HLX phía Tây Hà Nội là địa bàn nông thôn có nhiều vấn đề nghiên cứu trên 

phương diện không gian định cư, văn hoá và khoa học tổ chức lãnh thổ, bởi sự đồng 

tồn, chồng lấn và kết hợp giữa nhiều loại hình không gian đa dạng, xuất hiện sự giao 

thoa giữa không gian cảnh quan nông nghiệp truyền thống với không gian cảnh quan 

đô thị hiện đại thông qua ảnh hưởng của quá trình đô thị hóa và mở rộng đô thị Hà 

Nội, trên nền tảng là một vùng văn hóa xứ Đoài đậm đặc và giàu giá trị lịch sử – văn 

hóa – di sản.  

- Phân tích không gian từ điểm, tuyến, diện; từ tổng thể hệ thống đến chi tiết 

bộ phận, xuất phát từ hiện trạng làng đã bước đầu nhận diện các loại hình tổ chức 

không gian điểm dân cư nông thôn thuộc HLX phía Tây Hà Nội, từ đó phát hiện bốn 

dạng liên kết không gian tiêu biểu cũng như sự biến đổi của chúng trong bối cảnh đô 

thị hóa rất nhanh chóng. 

- Có thể thấy, HLX phía Tây Hà Nội đang gặp phải những vấn đề cơ bản về 

hình thái và chức năng, như: bám vào các tuyến giao thông lớn: Các điểm dân cư 

nông thôn chủ yếu tập trung bám trục lộ và đường cao tốc Láng – Hòa Lạc. Mật độ 

dân cư phân bố không đồng đều; cấu trúc xôi đỗ: Hình thái làng truyền thống bị phình 

to theo cấu trúc đô thị hóa hoặc thương mại mang tính chất tự phát, công nghiệp quy 

mô nhỏ xen kẽ các dự án đô thị. 

Chuyển đổi từ nông nghiệp – tự nhiên sang công nghiệp – dịch vụ – đô thị: 

Phản ánh qua sự biến đổi tỉ trọng lao động từ khu vực nông nghiệp sang khu vực công 

nghiệp và dịch vụ, dẫn đến sự thay đổi cảnh quan từ nông nghiệp – tự nhiên sang 

công nghiệp – đô thị mới. Diện tích đất nông nghiệp giảm, đất ở và đất sản xuất kinh 

doanh phi nông nghiệp tăng.   

Việc lựa chọn năm khung cảnh quan chủ đạo hiện hữu điển hình đang biến đổi 

để làm rõ thực trạng và phân tích thế mạnh, điểm yếu lẫn cơ hội, thách thức của 

chúng, cho thấy tiềm năng xây dựng thiết lập mô hình tổ chức không gian đô thị mới 

cho vùng ven đô phía Tây Hà Nội, trong đó yếu tính quan trọng nhất là không gian 
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hỗn hợp (mix) kết hợp giữa các loại hình không gian khác nhau như nông nghiệp, 

công nghiệp, di sản, du lịch… Nhờ vậy, phát huy tối ưu được cơ hội của từng loại 

không gian này, dựa trên thế mạnh sẵn có về không gian, kinh tế, xã hội, văn hóa, 

con người. Từ đó, phác họa được bức tranh hiện trạng tổ chức không gian của vùng 

ven đô phía Tây Hà Nội và nhấn mạnh không gian hỗn hợp (mix) như là một đặc tính, 

trước khi tìm và đề xuất các mô hình tổ chức không gian mới, cần khảo sát cơ sở lý 

luận và những bài học kinh nghiệm quốc tế thành công trong việc xây dựng mô hình 

đô thị mới điều hòa mối quan hệ, tạo dựng cộng sinh giữa nông thôn và đô thị. 

1.3.2.2. Tổng hợp các đặc điểm hiện trạng HLX 

 Phân tích SWOT các dạng không gian chủ đạo (phụ lục 2) và phân tích về đặc 

điểm và giá trị đặc trưng các không gian chủ đạo (phụ lục 3), luận án nhận dạng đặc 

điểm chung của HLX phía Tây Hà Nội. 
Bảng 1. 2: Tổng hợp về đặc điểm các dạng không gian chủ đạo trong HLX phía Tây Hà 

Nội dưới tác động của đô thị hoá 

 
1.4. Các công trình nghiên cứu đã được công bố liên quan đến Luận án 

1.4.1. Nghiên cứu về hành lang xanh, vành đai xanh trong phát triển đô thị hiện 

đại 

 Vai trò và tầm quan trọng của HLX, VĐX trong đô thị: được các nghiên cứu 

quốc tế đề cập, VĐX đô thị của Vương quốc Anh luôn là chủ đề quan tâm từ giới học 
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giả quốc tế [53] và là hình mẫu cho nhiều thành phố lớn trên thế giới hỏi hỏi chống 

lại tình trạng đô thị hoá tràn lan. 

 Tính hiệu quả về kinh tế - xã hội – văn hoá – không gian của HLX, VĐX: bên 

cạnh sự đồng tình và ủng hộ, nhiều nghiên cứu chỉ ra các bất cập của vành đai xanh, 

và nó gặp nhiều ý kiến phản đối trong xã hội, như: VĐX chiếm một diện tích quá lớn, 

nên thành phố mất đi nhiều cơ hội phát triển; sự khan hiếm đất xây dựng nhà ở, nên 

giá nhà có thời điểm tăng > 52%; các chủ đất trong VĐX bỏ hoang đất đai; sự phân 

cách của VĐX làm gia tăng giao thông đi lại giữa đô thị trong và ngoài. Nhiều quốc 

gia có cách tiếp cận khác về VĐX và thành công như trường hợp “trái tim xanh” của 

Amsterdam, hay “dải xanh” trong quy hoạch hình ngón tay xanh của Copenhagen… 

HLX Hà Nội học hỏi kinh nghiệm và cách tiếp cận khác tương tự VĐX Luân Đôn. 

 Thực tiễn tổ chức không gian HLX, VĐX đang tồn tại phát triển và có xu hướng 

biến đối: Tom Pain trong tạp chí của Hiệp hội quy hoạch đô thị và nông thôn đưa ra 

các luận cứ cải cách “VĐX không phải là công cụ hạn chế phát triển đô thị, thay vào 

đó chức năng của chúng là cung cấp cơ hội tiếp cận KGX cho cư dân thành phố; trong 

đó có nhiều không gian mở và người dân có quyền đi dạo quanh. Thiết lập một cơ 

quan quản lý toàn bộ diện tích VĐX và thúc đẩy tăng cường đa dạng sinh học, cơ hội 

tiếp cận cho cộng đồng, canh tác cộng đồng, và các hoạt động lâm nghiệp. Thúc đẩy 

sản xuất thực phẩm quy mô nhỏ và nguồn lực tái tạo có tác động thấp (NoCO2) thông 

qua chính sách quy hoạch”. 

 Tại Vương quốc Anh, chính quyền trung ương và địa phương đang cân nhắc lại 

tính chất “bất khả xâm phạm” của các vành đai xanh. Trọng tâm hiện tại trong chính 

sách quy hoạch là tạo điều kiện thuận lợi cho các khu vực trong đô thị “phát triển bền 

vững”. VĐX được định nghĩa khác với thời kỳ quy hoạch trước, là “tăng trưởng tích 

cực, tạo tiến bộ về kinh tế-xã hội-môi trường cho các thế hệ tương lai”. Một các tiếp 

cận thông minh hơn, thừa nhận chất lượng của các VĐX không giống nhau, ủng hộ 

hoạt động phát triển hợp lý ở các khu vực VĐX chất lượng thấp, hoặc thay thế bằng 

KGX chất lượng cao ở nơi đông dân. Đây dường như là cách tiếp cận hợp lý để vận 

dụng ý tưởng VĐX phù hợp với điều kiện mỗi các quốc gia, Việt Nam là một ví dụ. 
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1.4.2. Nghiên cứu về hành lang xanh phía Tây Hà nội 

 HLX, VĐX là vấn đề nghiên cứu mới ở Việt nam. Việt Nam đã có hai luận án 

tiến sĩ về vấn đề này là luận án tiến sĩ “Thiết lập cấu trúc quy hoạch HLX phía Tây 

Hà Nội” của TS. Nguyễn Văn Tuyên [33], năm 2017 và luận án tiến sĩ “Tổ chức 

không gian ở điểm dân cư nông thôn trong HLX Hà Nội” của TS. Đào Phương 

Anh[2]. Các Luận án tập trung nghiên cứu về luận chứng, cơ sở lý luận, mục tiêu phát 

triển HLX Hà Nội, phương pháp tính toán chỉ số và yêu cầu kiểm soát phát triển 

không gian tự nhiên, không gian nhà ở dân cư nông thôn. Các luận án cũng đã chỉ ra 

nhiều hướng nghiên cứu tiếp theo mang tính đa ngành để làm rõ thêm cấu thành và 

nội hàm phát triển HLX đáp ứng yêu cầu quản lý ở địa phương. So sánh 3 luận án về 

HLX Hà Nội, các nghiên cứu không trùng lặp (phụ lục 4) xác định sự không trùng 

lặp giữa ba luận án cả về đối tượng, phạm vi không gian nghiên cứu, mục đích nghiến 

cứu và các đóng góp mới. 

1.4.3. Nghiên cứu khoa học và tài liệu đã công bố liên quan đến Luận án 

a) Quản lý vùng nông thôn Hà Nội 

Đề tài NCKH “Quản lý QDXD, KTCQ các huyện của thành phố Hà Nội – 

thực trạng và giải pháp” của Th.S.KTS Lã Hồng Sơn năm 2023 [19]; đã đề cập phân 

loại xã, thôn/xóm/điểm dân cư nông thôn theo mức độ đô thị hoá, phân vùng địa hình, 

và quy mô dân số; đã xác định quỹ đất dự trữ phát triển xã và khu dân cư tại chỗ đến 

năm 2030. 

b) Nghiên cứu về mối quan hệ giữa sinh thái, nông nghiệp và đô thị, nông thôn 

 Đề tài NCKH “Mô hình và giải pháp quy hoạch kiến trúc các vùng sinh thái đặc 

trưng của Việt Nam” của GS.TS.KTS Đỗ Hậu và cộng sự (2006) [20] đã nghiên cứu 

tổng quan chung về địa lý, khí hậu, thổ nhưỡng vùng đồng bằng Bắc bộ; các đặc điểm 

kiến trúc, quy hoạch truyền thống; quan hệ giữa quy hoạch, kiến trúc và sinh thái 

nhân văn; tập quán xây cất nhà dân gian, ảnh hưởng của phương thức sản xuất, lối 

sống, tôn giáo tín ngưỡng lên quy hoạch kiến trúc. 

 Đề tài NCKH cấp Nhà nước “Nghiên cứu bảo tồn và phát triển các mô hình 

định cư đô thị và nông thôn ở Việt Nam trong điều kiện đô thị hóa, biến đổi khí hậu 

với yêu cầu phát triển bền vững”  của PGS.TS Tôn Thất Đại, PGS.TS Nguyễn Hồng 
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Thục và cộng sự (2015) [26]; tham luận “các luận cứ cho khoa học định cư ở Việt 

Nam trong quá trình phát triển” (2004) [24]; đề tài “Nghiên cứu tác động của điều 

kiện tự nhiên, khí hậu và văn hoá đến đặc điểm quy hoạch và kiến trúc đồng bằng và 

vùng núi Bắc Bộ” (2001) [21] đã nghiên cứu lý luận và thực tiễn về các mô hình định 

cư đô thị và nông thôn Việt Nam và cách tiếp cận môi trường sinh thái học đánh giá 

độ bền vững cư trú từ truyền thống đến hiện đại. Nghiên cứu các điều kiện mới về đô 

thị hóa, biến đổi khí hậu và yêu cầu phát triển bền vững trong bảo tồn và phát triển 

các mô hình định cư đô thị và nông thôn. Đề xuất mô hình định cư đô thị và nông 

thôn Việt Nam trong thời kỳ công nghiệp hóa, hiện đại hóa, đô thị hóa và biến đổi 

khí hậu theo nguyên tắc của footprint. Nghiên cứu các giải pháp có tính khả thi về 

lập quy hoạch, bảo tồn và thích nghi các mô hình định cư truyền thống trong bối cảnh 

hiện đại hóa và biến đổi khí hậu theo yêu cầu phát triển bền vững.  

 Đề tài NCKH “Mô hình và giải pháp tổ chức không gian nông nghiệp đô thị tại 

thành phố Hà Nội giai đoạn 2021-2030” của GS.TS.KTS Đỗ Hậu năm 2023 [10]; đã 

làm rõ khái niệm nông nghiệp đô thị và không gian nông nghiệp đô thị; mô hình, giải 

pháp tổ chức không gian nông nghiệp đô thị phát triển bền vững thủ đô Hà Nội.  

 Đề tài “Tiêu chuẩn quy hoạch không gian xanh đô thị” của Phạm Thị Nhâm và 

công sự (2023) [22] nghiên cứu các chỉ tiêu KGX trong quy hoạch đô thị. 

Cuốn sách “Agricultural management in peri-urban areas “do UMR Métafort 

của Clermont-Ferrand (Pháp) và Scuola Superiore S. Anna của Pisa (Italy) năm 2010 

[45] chỉ ra vai trò của nông nghiệp trong quy hoạch các khu vực ven đô, cùng với các 

tác động đến hệ thống canh tác và nông nghiệp của mối quan hệ giữa thành phố và 

nông thôn. Đồng thời nghiên cứu các khái niệm nông nghiệp đô thị dựa trên thực tế 

hiện nay các đô thị tiếp tục mở rộng và giảm quy mô đất nông nghiệp vùng ven đô; 

nghiên cứu tác động của đô thị hoá vùng nông thôn xung quanh thành phố không chỉ 

đến khu vực xây dựng mà cả đến vùng trống, nhất là khu vực đất nông nghiệp ven 

đô. 

c) Nghiên cứu đặc trưng vùng ven đô và quy hoạch vùng nông thôn ven đô 

- Nghiên cứu về vùng ven đô bắt đầu ở các quốc gia Bắc Mỹ và Tây Âu khi 

tốc độ đô thị hoá mở rộng nhanh chóng từ đô thị lõi đến vùng nông thôn xung quanh 
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do thúc đẩy công nghiệp hoá. Năm 1942, GS Wehrwein đưa ra khái niệm về “vành 

đai nông thôn – đô thị” (Rural urban fringe) [49], nhấn mạnh tính chất của khu vực 

chuyển giao giữa sử dụng đất của đô thị và khu vực nông thôn. Năm 1967, 

J.W.R.Whitehand đưa ra khái niệm “vùng ven đô” (Urban Fringe Belts) [78] nhấn 

mạnh về quy luật mở rộng tự nhiên của đô thị. Năm 1975, L.H.Russwurm (trong bài 

viết về khu vực ven đô và khu vực ảnh hưởng) đưa ra khái niệm “vùng ven đô” (Urban 

fringe) [95] là khu vực nằm liền kề với vùng phát triển của thành phố trong đó tính 

chất sử dụng đất đã chuyển đổi từ nông nghiệp sang đất phi nông nghiệp, trở thành 

khu vực xây dựng thành phố cao cấp, là khu vực trọng điểm chịu ảnh hưởng của tiến 

trình đô thị hoá (urbanisation) và ngoại ô hoá (suburbanisation). 

Vấn đề ven đô được tiếp tục phát triển ở nhiều quốc gia khác đặc biệt là các 

quốc gia châu Á đang có tốc đô đô thị hoá nhanh. Khái niệm về khu vực ven đô 

(Rural-Urban fringe) của R.G.Pryor (1971) [66] nhận được sự đồng thuận cao của 

giới học thuật, cho rằng vùng ven đô là khu vực mà tính chất sử dụng đất đai, cấu trúc 

xã hội và cơ cấu kinh tế mang tính chất biến động. Vùng ven đô nằm ở giữa khu vực 

xây dựng (đô thị) và ngoại ô (surbub), là khu vực mang đặc điểm giao thoa của đô thị 

và nông thôn, có mật độ dân số và mật độ xây dựng thấp hơn khu vực đô thị và cao 

hơn khu vực nông thôn. 

Ngày nay, khái niệm mới về vùng ven đô  không chỉ là khu vực rìa xung quanh 

đô thị mà là vùng rộng lớn liên quốc gia có chức năng hỗn hợp đô thị - nông thôn, 

đang diễn ra ở nhiều quốc gia đạt tỷ lệ đô thị hoá đến 70-80%. Những khu vực ven 

đô đang phát triển nhanh hơn gấp bốn lần so với khu vực đô thị, với tốc độ mà nếu 

tiếp tục sẽ tăng gấp đôi diện tích 48.000 km2 trong 30-50 năm nữa. Phát triển và mở 

rộng đô thị có rất nhiều tác động tích cực, là đầu tàu phát triển kinh tế, nhưng cũng 

có nhiều ảnh hưởng tiêu cực. Sử dụng đất nông nghiệp sẽ tiếp tục chuyển đổi ở tất cả 

các vùng của châu Âu. Cảnh quan nông thôn nhiều khu vực bị chia nhỏ. Hậu quả 

khác của sự lan toả đô thị là tắc nghẽn giao thông, sự xuống cấp của các khu vực nội 

đô, phong cách sống không lành mạnh và sự chia tách trong xã hội. PLUREL [65] đã 

chỉ ra được các xu hướng, rủi ro và tiềm năng cho vùng ven đô ở châu Âu, và đưa ra 

các khuyến nghị chính sách về các mục tiêu và ý tưởng mới nhằm tăng cường mối 
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liên kết đô thị - nông thôn. PLUREL đề xuất quan điểm phát triển đô thị cân bằng, 

bền vững đòi hỏi các quốc gia châu Âu quan tâm nhiều hơn đến chính sách ở cấp độ 

vùng và khu vực ven đô trong mối liên quan đến phát triển kinh tế, xã hội, giao thông, 

nông nghiệp, môi trường và cảnh quan. 

- Đề tài NCKH “Nghiên cứu quản lý phát triển quy hoạch xây dựng NTM khu 

vực ven đô thành phố lớn (Hà Nội, Đà nẵng, Cần Thơ) giai đoạn 2015 – 2035” của 

KTS Phạm Thị Nhâm năm 2017 [13]; nghiên cứu định hướng quy hoạch và quản lý 

nông thôn ven đô thành phố lớn tại Việt Nam; chưa đề cập đến tổ chức không gian 

khu vực nông thôn ven đô nằm trong các vành đai xanh, HLX đô thị. 

Đề tài NCKH “Nghiên cứu định hướng và giải pháp quy hoạch xã nông thôn 

mới ven đô” của TS.KTS Lê Thị Bích Thuận năm 2021 ; đề xuất định hướng và giải 

pháp quy hoạch xây dựng xã NTM ven đô nhằm tăng cường liên kết đô thị và nông 

thôn, đảm bảo xây dựng NTM gắn với đô thị hóa, tránh lãng phí nguồn lực đầu tư; 

hỗ trợ việc triển khai thực hiện và nâng cao các tiêu chí xây dựng xã nông thôn mới 

về Quy hoạch và thực hiện quy hoạch, Hạ tầng kinh tế xã hội. 

Tóm lại: Các nghiên cứu chỉ ra tính đô thị hoá vùng ven đô thành phố lớn là 

quá trình tất yếu của tăng trưởng kinh tế-xã hội đối với các quốc gia đang phát triển. 

Ở Việt Nam, giai đoạn từ nay đến 2035 xu hướng mở rộng đô thị và hình thành các 

vùng đô thị hoá sẽ tiếp diễn ở các vùng đồng bằng, nơi tụ cư đông đúc và cơ sở hạ 

tầng tốt để hấp dẫn các luồng dịch chuyển hàng hoá và dòng vốn tới. Vùng nông thôn 

ven đô đang tham gia mạnh mẽ vào quá trình tăng trưởng này. Quy hoạch và quản lý 

vùng nông thôn ven đô dựa trên đổi mới chính sách vĩ mô quốc gia đạt mục tiêu tăng 

trưởng thông minh, bền vững, toàn diện. 

1.4.4. Nhận xét 

 Nhận xét chung về đối tượng, phạm vi, mục đích và kết quả các luận án và tài 

liệu nghiên cứu đã công bố. 

 - Về phạm vi nghiên cứu: hiện chưa có nghiên cứu cụ thể nào trong phạm vị 

phía Tây Hà Nội.  
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 - Về đối tượng nghiên cứu: hiện chưa có nghiên cứu nào về tổ chức không gian 

gồm: chức năng, hình thái cấu trúc không gian, giải pháp tổ chức không gian hỗn hợp 

trong HLX phía Tây Hà Nội. 

 - Về nội dung nghiên cứu: tuy có sự kế thừa các quan điểm, nội dung và kết quả 

nghiên cứu về “Thiết lập cấu trúc quy hoạch HLX phía Tây Hà Nội” của TS. Nguyễn 

Văn Tuyên và “Tổ chức không gian ở điểm dân cư nông thôn trong HLX Hà Nội” 

của TS Đào Phương Anh, nhưng nội dung nghiên cứu của Luận án không trùng lặp 

với các nội dung đã công bố nêu trên. 

 - Về kết quả nghiên cứu: Luận án tập trung tổ chức không gian chức năng, hình 

thái không gian, giải pháp quy hoạch dựa trên các không gian hỗn hợp và khung gian 

chủ đề thích nghi với HLX phía Tây Hà Nội. 

1.5. Các vấn đề tập trung nghiên cứu 

1.5.1. Vai trò và tầm quan trọng của hành lang xanh Hà nội 

- Tầm quan trọng của HLX, VĐX trong cấu trúc đô thị lớn Hà Nội: Đô thị hoá 

Hà Nội là bao trùm lên các làng có mật độ dân cư đông đúc và hoạt động kinh tế đa 

dang mang tính hỗn hợp cao. Ranh giới đô thị và nông thôn hoà trộn với nhau, cùng 

đan xen với cảnh quan tự nhiên, nông nghiệp trù phú, làng xóm đô thị hoá. Nông thôn 

ngoại thành Hà Nội âm thầm đô thị hoá và hội nhập vào đô thị nhanh chóng kể từ khi 

đất nước Đổi Mới.  

Hà Nội đang gặp thách thức về môi trường, luôn đối mặt với BĐKH và thiên 

tai, đô thị hoá và bê tông hoá ngày càng lan rộng. Chiến lược phát triển đô thị Hà Nội 

giải quyết những thách thức về xã hội, sự bất bình đẳng giữa các khu vực trong thành 

phố, giữa quận với huyện, giữa HLX và khu vực phát triển đô thị; và thách thức trong 

phát triển kinh tế nông thôn, làm thế nào để làng tham gia vào nền kinh tế tri thức 

vượt qua các rào cản của thời kỳ đô thị tăng trưởng cao, bứt phá và hoà nhập quốc tế. 

- Tổ chức không gian phía Tây Hà Nội: Các huyện phía Tây là vùng lãnh thổ 

nông thôn đồng hành với khởi nguồn phát triển Thăng Long - Hà Nội. Từ sông Đáy 

về phía Tây là những làng dầy đặc và nông nghiệp ven đô rộng lớn pha trộn chức 

năng. Trong đó không gian hỗn hợp là yếu tố đặc thù cần có sự nghiên cứu tổ chức 

không gian phù hợp với định hướng quy hoạch và quản lý phát triển Thủ đô. 
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- HLX: Kiên định với ý tưởng phát triển HLX trong giai đoạn quy hoạch 

(2030-2045), tầm nhìn đến năm 2065. HLX Hà Nội tham gia vào cấu trúc đô thị với 

vai trò cân bằng bảo tồn và phát triển. Từ đó đặt ra yêu cầu đổi mới phương pháp tiếp 

cận quy hoạch dựa trên kinh nghiệm thực tiễn những quốc gia áp dụng thành công 

mô hình HLX kiểm soát đô thị hoá lan toả và lý luận mới nhất thúc đẩy HLX bền 

vững. 

1.5.2. Các yêu cầu nghiên cứu tổ chức không gian hành lang xanh phía Tây Hà 

Nội 

 Từ phân tích nhận dạng hiện trạng hiện nay về không gian, kinh tế-xã hội, môi 

trường và văn hóa HLX phía Tây trong Chương 1, có thể thấy rằng: Tổ chức không 

gian HLX không chỉ đơn thuần là hình thái và cấu trúc không gian chức năng, mà 

phải mang tính tổng quát, bao trùm lên không gian địa lý tự nhiên, không gian kinh 

tế - xã hội, không gian văn hóa và các hoạt động sống... để bảo tồn và thích ứng môi 

trường sống xanh, bền vững như các giá trị lưu truyền cho các thế hệ tương lai. Từ 

nhận thức luận được tiếp cận theo hướng mới như vậy, Luận án sẽ mở ra các yêu cầu 

nghiên cứu không gian HLX phía Tây Hà Nội như sau:  

 - Yêu cầu mở ra hướng nghiên cứu mới cho qui hoạch không gian HLX đô thị: 

Tạo ra cách tiếp cận đa ngành và đa mục tiêu; Các phương pháp và công cụ mới để 

qui hoạch và kiểm soát phát triển không gian phức hợp như HLX phía Tây Hà Nội, 

trong bối cảnh đô thị hóa và công nghiệp hóa. Đó cũng là các vấn đề cốt lõi của khoa 

học tổ chức không gian HLX đô thị trong bối cảnh mới của Hà Nội đang điều chỉnh 

qui hoạch chung đô thị. 

 - Yêu cầu nghiên cứu cho các hiệu quả cao và bền vững: Hiệu quả kinh tế - xã 

hội, văn hóa và đời sống, bảo tồn tự nhiên và môi trường sống trong tổ chức hoạt 

động của HLX phía Tây Hà Nội. Từ đó đưa ra các giải pháp tổ chức không gian bền 

vững cho HLX phía Tây Hà Nội trong bối cảnh chuyển đổi mô hình phát triển hiện 

nay. 
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Chương 2: CƠ SỞ KHOA HỌC VÀ THỰC TIỄN VỀ TỔ CHỨC KHÔNG 
GIAN HÀNH LANG XANH PHÍA TÂY HÀ NỘI  
2.1. Cơ sở lý luận 

2.1.1. Lý luận về đô thị hoá và quan hệ đô thị - vùng ven  

 Luận án nghiên cứu lý luận về đô thị hoá và quan hệ đô thị - vùng ven gồm có 

3 nội dung: (1) lý luận về đô thị hoá; (2) lý luận về đô thị lớn và siêu đô thị; (3) lý 

luận về vùng đô thị mở rộng của thành phố lớn, cực lớn.  

 Hệ thống lý thuyết về đô thị hoá giúp Luận án nhận thức được khoa học tổ chức 

không gian trong quy hoạch đô thị không chỉ đơn thuần là không gian vật thể; mà còn 

là mối quan hệ phức hợp đa chiều về không gian, thời gian với nhiều yếu tố tác động 

bao trùm đến đô thị, nông thôn ở từ sinh thái môi trường, kinh tế, xã hội. Hệ thống 

các lý luận về quan hệ đô thị - vùng ven giúp Luận án hiểu về bối cảnh đô thị hóa và 

công nghiệp hóa tác động đến đô thị lớn và vùng đô thị mở rộng, từ đó phân tích được 

những vấn đề, sự vật, hiện tượng nổi trội của vùng ngoại vi đô thị lớn Hà Nội có 

nhiều đặc điểm tương đồng với vùng ngoại vi đô thị lớn ở Đông Nam Á. 

2.1.1.1. Lý luận về đô thị hoá  

 a) Mối quan hệ giữa đô thị với kinh tế: gồm có các lý thuyết về vị trí được sử 

dụng để phân tích các động lực phát triển đô thị, xác định các không gian kinh tế - xã 

hội đô thị. Lý thuyết về vị trí nông nghiệp do J.H. Von Thunen (1826) bàn về các 

vành đai nông nghiệp được hình thành dưới ảnh hưởng của thành phố. Lý thuyết địa 

điểm công nghiệp của A. Weber (1909) giải thích nguyên nhân cho sự tập trung công 

nghiệp vào một lãnh thổ. Lý thuyết vị trí đô thị của W. Christaller (1933) cho rằng 

thành phố như những cực hút, hạt nhân cho sự phát triển. 

  b) Mối quan hệ giữa đô thị với nông thôn: có các lý thuyết không gian như Lý 

thuyết không gian cân bằng của Olin về quan hệ giữa thương mại và phân công lao 

động. Các lý thuyết không gian phân cực như: Lý thuyết cực tăng trưởng của Francoi 

Perroux (1955) cho rằng tăng trưởng kinh tế không xuất hiện tại mọi nơi mà chỉ kết 

tụ ở một số nơi nhất định. Lý thuyết phát triển điểm-trục  của Taaffe, Morrill và Gould 

(1963), nghiên cứu cực tăng trưởng không tác động lan tỏa đều ra xung quanh mà là 

theo các tuyến giao thông, tạo nên các trục tăng trưởng. Lý luận Địa lý kinh tế mới 
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của Paul Krugman về sự tập trung công nghiệp và người lao động theo vùng. Lý 

thuyết Trung tâm và Ngoại vi (Core – Periphery Theory) sự hình thành kết cấu “lõi-

ngoại vi”. Lý thuyết tích lũy theo chu kỳ của Gunnar Myrdal (1957) về cấu trúc “nền 

kinh tế kép địa lý”. Lý thuyết “tăng trưởng không cân bằng” của A. Hirschman (1958) 

về tính không khả thi của chiến lược tăng trưởng và khan hiếm nguồn lực. 

 c) Lý thuyết cấu trúc: Mô hình Lewis-Ranis-Fei Jinghan (1954) của W. Arthur 

Lewis về mô hình cấu trúc kép từ nông nghiệp truyền thống (làng xóm) thành khu 

công nghiệp hiện đại (thành phố). Mô hình Jorgensen (1961) của D. W. Jorgenson về 

mô hình phát triển kinh tế kép mới; thặng dư nông nghiệp là điều kiện để chuyển lao 

động từ nông nghiệp sang công nghiệp.  

 d) Lý thuyết 3 khu vực kinh tế: Jean Fourastier (1949) về mối quan hệ giữa kinh 

tế với đô thị hóa, sự biến đổi của 3 khu vực lao động theo giai đoạn phát triển; 

 e) Lý thuyết về động lực của đô thị hóa: là tiền đề chung của phát triển đô thị 

hóa, và đề cập đến các nguyên nhân và các yếu tố thúc đẩy của đô thị hóa. 

 g) Lý thuyết về các giai đoạn phát triển của đô thị hóa: “Giai đoạn phát triển đô 

thị” của P. Hall (1971), Krasson và cộng sự cải tiến (1981) về vòng đời đô thị. 

 h) Lý thuyết về quy luật đô thị hóa: Mối tương quan giữa đô thị hóa và công 

nghiệp hóa (1988) của Hollis Chanari nghiên cứu đo lường về mối tương quan giữa 

mức độ đô thị hóa và công nghiệp hóa. Ngoài các lý thuyết trên, còn có nhiều lý 

thuyết và trường phái khác nghiên cứu về đô thị hóa, tạo thành hệ thống lý thuyết xây 

dựng nghiên cứu đô thị hóa. 

2.1.1.2. Lý luận về đô thị lớn và siêu đô thị 

 
Hình 2. 1: Quá trình mở rộng và tăng trưởng đô thị trở thành các siêu đô thị 
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 Siêu đô thị (megacity) có dân số từ 10 triệu cư dân trở lên. Liên Hợp Quốc ước 

tính rằng số lượng các siêu đô thị trên toàn thế giới trong thời gian tới sẽ chỉ tăng lên. 

Sự bành trướng của các siêu đô thị dẫn đến phá vỡ toàn bộ cấu trúc không gian cư trú 

khu vực nông thôn ngoại vi thành phố lớn và nguy cơ hình thành vành đai nghèo khó 

ở các nước đang phát triển. 

2.1.1.3. Lý luận về vùng đô thị mở rộng của thành phố lớn và cực lớn 

 - Mô hình vùng đệm nông thôn – đô thị: là quá trình đô thị mở rộng về vùng 

nông thôn nhưng vẫn trong khuôn khổ của đô thị chức năng; có đặc trưng bởi sử dụng 

đất hỗn hợp và không có ranh giới rõ ràng giữa đô thị và nông thôn; tạo thành vùng 

chuyển tiếp (hỗn hợp) hoặc vùng đêm đô thị - nông thôn; vừa chịu ảnh hưởng của đô 

thị, vừa mang đặc trưng của nông thôn (Caruso, 2001) [37]. Theo Gallent (2006) [44],  

sự thay đổi của đô thị và nông 

thôn phụ thuộc chặt chẽ với nhau. 

Piorr và những người khác (2011) 

[65] đã mở rộng lý luận vùng đệm 

nông thôn – đô thị trong bối cảnh 

địa lý (không gian) và định nghĩa 

về khu vực ven đô thị. Quản lý 

vùng ven rất phức tạp, nó luôn 

xâm lấn đất nông nghiệp và làm 

 
Hình 2. 2: vùng đệm nông thôn – đô thị nhìn từ mô 

hình định cư đơn tâm (a) và mô hình kết tụ đa tâm (b) 
[65] 

tăng khoảng cách xã hội - kinh tế giữa đô thị và nông thôn.  

 Kiểm soát vùng ven đô rất phức tạp cần có khoa học liên ngành để giải quyết 

và khoa học tổ chức không gian là tiềm năng về vấn đề này; nhưng cần hiểu được ba 

đặc điểm chính của vùng ven đô là: (1) chức năng đa dạng, (2) không gian luôn 

chuyển đổi và biến động, (3) phát triển lan toả vùng. Các yếu tố tác động chính đến 

vùng ven đô là: kinh tế và việc làm, dân số và di cư, nhà ở và cộng đồng, di chuyển 

và giao thông, thực phẩm và canh tác, cảnh quan sinh thái và du lịch giải trí, và quản 

lý tăng trưởng. 

- Mô hình hỗn hợp đô thị và nông thôn theo dạng đô thị hoá phi tập trung 

(desakota). Ở phương tây, mô hình đô thị truyền thống phân đôi giữa nông thôn và 
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thành thị, có sự rõ ràng về ranh giới địa lý và phân công lao động (Lin, 2001; Lipton, 

1984) [58]. Quá trình ngoại ô hóa tạo nên liên kết hình thành nên siêu đô thị 

(Gottmann, 1961; Lin, 2001) [50] [47]. Tuy nhiên, Ginsburg và McGee (1991)[63] 

đã lập luận sự khác biệt của quá trình đô thị hóa vùng ven đô châu Á. Thứ nhất, ranh 

giới giữa nông thôn và thành thị không rõ ràng do hoạt động nông nghiệp và phi nông 

nghiệp là phổ biến. Thứ hai, đô thị hoá tại chỗ do sự phát triển kinh tế địa phương. 

Và thứ ba, nhà ở và sản xuất nhỏ tồn tại đồng thời. Sử dụng đất hỗn hợp khu vực ven 

đô châu Á khác với phương Tây.  

Desakota là thuật ngữ tiếng Bahasa 

Indonesia - desa (làng) và kota (thị trấn) 

- nhấn mạnh bản chất kép của quá trình 

đô thị hóa diễn ra ở các làng và thị trấn 

nhỏ. Mô hình desakota thúc đẩy phát 

triển các doanh nghiệp vừa và nhỏ 

(SME) được điều hành bởi tập thể (tập 

thể làng hoặc nhiều gia đình) hoặc 

 
Hình 2. 3: Mô hình hệ thống không gian 
desakota lý tưởng (McGee, 1991) 

tư nhân (hộ gia đình cá thể) (Wang, 1997). Các khu vực desakota đóng vai trò là “máy 

phát tăng trưởng” trong quá trình đô thị hóa châu Á (Lin, 2001) [47]. Do đó, đặc trưng 

vùng ven đô thành phố châu Á là cân bằng đô thị và nông thôn, hình thành các cực 

đô thị và cực nông thôn, các hoạt động nông nghiệp và phi nông nghiệp, dân cư đô 

thị và nông thôn, tạo nên các cực/trục tăng trưởng. 

 - Mô hình đô thị rìa (edge city):  

Với sự chuyển dịch việc làm ra các vùng 

ngoại ô, các thành phố trung tâm đã dần 

mất đi cơ sở kinh tế của mình. Joel 

Garreau (1991) [46] nhận thấy một kiểu 

đô thị mới đang nổi lên - các đô thị rìa - 

cách xa trung tâm thành phố cũ nhưng 

có tác động không gian sâu sắc đến cách 

 
Hình 2. 4: Tác động của các đô thị rìa đối 

với phân bố dân cư 
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mọi người làm việc và sinh sống. Các đô thị rìa là các trung tâm việc làm đa chức 

năng, là động lực thúc đẩy kinh tế cho các đô thị lõi, là các nút trong mạng lưới kinh 

tế đô thị chứ không phải là đô thị độc lập  (Sultana, 2011) [69]. Hiện tượng đô thị hoá 

vùng ven đô (Bắc Mỹ), tạo nên chức năng nổi bật tiền đề hình thành: đô thị sân bay, 

đô thị công nghệ; tài chính ngân hàng.v.v… có mối quan hệ mật thiết với vành đai 

ven đô hơn là hướng tâm về đô thị trung tâm 

Tóm lại: Vùng ven là không gian hỗn hợp (MIX) đô thị - nông thôn, trong mối 

quan hệ CỘNG SINH với đô thị. HLX đảm nhận 2 mục tiêu: (1) ngăn cản lan toả tự 

phát của đô thị trung tâm – TP mẹ (2) Trung tâm / cực tăng trưởng vùng nông thôn 

trong quan hệ với đô thị trung tâm – thành phố mẹ. 

2.1.2. Lý luận về tổ chức không gian hành lang xanh đô thị 

 Luận án nghiên cứu tổ chức không gian HLX đô thị gồm: (1) lý luận về KGX, 

HLX, VĐX đô thị; (2) lý luận về tổ chức không gian HLX.  

 Hệ thống hoá các lý luận này, giúp Luận án hiểu về nguồn gốc, bản chất, xu 

hướng phát triển và quan điểm khoa học, thực tiễn của loại hình KGX hạn chế đô thị 

phát triển lan toả ở vùng ven đô (tương đồng với HLX Hà Nội). Vận dụng các Lý 

thuyết và Thực tiễn có tính quy luật trong tổ chức không gian (hình thái, cấu trúc, bố 

cục) làm cơ sở nhận dạng khoa học các khung chức năng theo chủ đề trong chuyển 

đổi mô hình tổ chức không gian HLX phía Tây Hà Nội thích ứng bối cảnh đô thị hóa. 

2.1.2.1. Lý luận về không gian xanh, hành lang xanh, vành đai xanh đô thị 

 a) Nguồn gốc về KGX hạn chế đô thị phát triển lan toả 

Ý tưởng hình thành KGX có mục tiêu hạn chế sự 

phát triển lan toả từ Lý thuyết thành phố vườn của 

Ebenezier Howard (1889). Các thành phố vệ tinh 

tách ra khỏi thành phố trung tâm mẹ với khoảng 

30km, được ngăn cách bởi VĐX nông nghiệp, cây 

xanh cảnh quan nhằm hạn chế phát triển khó kiểm 

soát của các đô thị lớn. Chủ trương giới hạn xây 

dựng của Howard là thành 
 

Hình 2. 5: Lý thuyết thành phố 
vườn Ebenezier Howard (1889) 
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phố vườn không bị cô lập, tạo thành cụm các đô thị được thiết kế sao cho mỗi cư dân 

trong một đô thị có dân số tương đối nhỏ, có thể mua được nhà, giao thông dễ dàng, 

nhanh chóng, và chi phí thấp; mỗi cụm có vùng nông thôn riêng.   

 Ảnh hưởng lý thuyết thành phố vườn, năm 1901 Lord Meath thuộc Hội đồng 

hạt London đề xuất HLX nối các công viên thành thảm xanh liên tục, có hình chiếc 

nhẫn bầu dục. Năm 1929, kiến trúc sư trưởng của Hội đồng quy hoạch vùng đề xuất 

ý tưởng VĐX gồm toàn bộ vùng nông thôn ngoại vi Luân Đôn. Sau chiến tranh thế 

giới thứ 2, VĐX là một phần của ngôn ngữ quy hoạch quốc tế thông qua tuyên truyền 

của các nhà quy hoạch Anh và được thử nghiệm ở nhiều nơi như: Frankfurt, Berlin, 

Vienna (châu Âu), St Petersburg (Nga); Wellington, Christchurch, Brisbane, 

Melbourne và Sydney (Úc); Hồng Kông, Tokyo, Seoul (Đông Á)… 

b) Các xu hướng lý thuyết về KGX đô thị 

 KGX hạn chế đô thị phát triển lan toả mặc dù có tầm quan trọng trong lịch sử 

quy hoạch Vương quốc Anh, nhưng các khái niệm tương tự đã xuất hiện từ trước đó 

như: con đường xanh, công viên xanh, đại lộ xanh… được sử dụng phổ biến trước đó 

về mối quan hệ giữa đô thị với thiên nhiên. Đó là xu hướng lý thuyết sau: 

 - Giữa thế kỷ XIX, các thành phần KGX thường có dạng hình học được xuất 

hiện ở đô thị cổ có dạng loại hình cấu trúc VĐX, tuyến xanh. Tiêu biểu là lý thuyết 

thành phố lý tưởng của J.F.Perret (1601), lý thuyết thành phố từ thiên nhiên của 

Morelli, lý thuyết đô thị của S.Fure (1820) hay lý thuyết đô thị của E.Kabe (1840). 

 - Cuối thể kỷ XIX đến nửa đầu thế kỷ XX, KGX trở nên đa dạng hơn liên kết 

trọng điểm sinh thái tự nhiên với chùm đô thị có các dạng cấu trúc VĐX, dải xanh 

hướng tâm hoặc dải xanh dọc hành lang sông. Tiêu biểu là lý thuyết thành phố dải 

của Soria-Y-Mata (1884), lý thuyết Thành phố vườn của Ebenezer Howard (1898 - 

1902), lý thuyết đô thị của E.Enar (1904), lý thuyết đô thị của Rudolf Eberstadt 

(1910), lý thuyết đô thị của R.Envin (1922), lý thuyết đô thị của N.Baranov (1950). 

 - Nửa sau thế kỷ XX: xu hướng KGX có tác dụng ngăn chặn đô thị lan toả nhằm 

bảo vệ vùng nông thôn và tài nguyên tự nhiên; tiêu biểu là lý thuyết thành phố sinh 

thái của P. Xoleri (1960), thành phố phát triển theo đường hướng tâm của R. 

Hillebreht (1961), lý thuyết thành phố của đường cao tốc của I. Gluza năm (1972). 
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 - Cuối thế kỷ XX, các thành phần KGX đô thị gắn với khái niệm PTBV đô thị, 

nông thôn; với sự xuất hiện những lý thuyết mới như phát triển bền vững (ESSD), 

Chủ nghĩa đô thị mới (New Urbanism) Tăng trưởng thông minh (Smart Growth).  

 - Đầu thế kỷ XXI, thành phố phát triển nhanh cả về chiều cao và bề rộng đã làm 

suy giảm môi trường cảnh quan tự nhiên vùng ven đô. Từ đó xuất hiện xu hướng tiếp 

cận mới như lý thuyết đô thị nén (Compact City); các lý thuyết đô thị TND 

(Traditional Nighborhood Development), Underground Development, Waterfront 

Development, TOD, Mixed Landuse Development, MXD. Điểm chung của những 

xu hướng mới này là bảo tồn và duy trì hình thái tự nhiên của đô thị và nông thôn. 

c) Các dạng KGX, HLX, VĐX  

 - Các dạng KGX cơ bản: từ năm 1960 đến năm 1970 xuất hiện nhiều xu hướng 

mới về KGX đô thị, không chỉ thuần về khía cạnh môi trường mà có sự tham ra của 

các chức năng phát triển kinh tế như nông nghiệp đô thị, du lịch nông thôn và vui 

chơi giải trí; hình thành nhiều dạng KGX mới như: mạng xanh, nêm xanh... Từ năm 

1970 đến nay KGX áp dụng phổ biến trong quy hoạch đô thị Châu Á. Trong đó, HLX 

có mục đích chủ đạo là duy trì hình thái tự nhiên, cải thiện môi trường đô thị và nông 

thôn; VĐX có mục đích chủ đạo là hạn chế đô thị lan toả.   

 - VĐX (green belt) thế giới:  

   

VĐX 2 lớp vùng Bắc 
Kinh [64] 

Ý tưởng VĐX vùng Tokyo 
(1939) [86] 

VĐX vùng Seoul (2016) 
(https://www.kmib.co.kr/article/view) 

Hình 2. 6: Một số hình ảnh minh hoạ về VĐX đô thị thế giới 

 VĐX thế giới có vai trò hạn chế phát triển mở rộng đô thị lan toả và bảo vệ cảnh 

quan nông thôn; có cấu trúc không gian dạng mảng bao quanh toàn bộ đô thị hoặc 

một phần của đô thị; có chức năng chú trọng đến khía cạnh môi trường, trong đó chủ 

yếu là rừng, nông nghiệp và nông thôn ngoại vi bao bọc ngoài đô thị trung tâm; có 
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chính sách quản lý nhiều cấp độ: cấp quốc gia là hệ thống VĐX, cấp vùng là VĐX 

vùng đô thị, cấp đô thị là VĐX đô thị. VĐX UK là trung tâm trong quy hoạch đô thị 

của Vương quốc Anh và có tầm ảnh hưởng sâu rộng trên thế giới [34]. 

 - HLX (green corridor) thế giới:  

   
Hệ thống Công viên Olmsted của 
Boston, Mỹ (Nguồn: Boston Parks 
Department & Olmsted Architects, 

NPS Olmsted Archives) 

HLX thành phố Brisbane, 
bang Queensland, Úc 

(Nguồn: Brisbane CBD, 
2019) 

HLX và mảng xanh thành 
phố cảng Mersin, Thổ 

Nhĩ Kỳ [81] 

Hình 2. 7: Một số hình ảnh minh hoạ về HLX đô thị thế giới 

 HLX thế giới có vai trò kết nối các KGX trong đô thị; có cấu trúc không gian 

dạng tuyến như chuỗi dải công viên, đường xanh, đại lộ cây xanh, hành lang sinh thái 

dọc sông, trục cảnh quan xanh, hành lang bảo vệ cảnh quan; có chính sách quản lý ở 

cấp vùng đô thị và đô thị. HLX đô thị dựa trên khái niệm “Parkways” của Olmsted 

với ý tưởng kết nối tạo ra tính liên tục của các thành phần KGX đô thị. Theo J.Ahern 

(1995) [51], HLX có yếu tố thẩm mỹ kết nối chức năng sinh thái, giải trí, văn hóa. 

Theo Salici (2010) [59], HLX có cảnh quan hấp dẫn dọc theo sông, suối hay các 

đường tuyến đường sắt cũ phục vụ cho các hoạt động ngoài trời. Do đó HLX thế giới 

có mục đích kết nối, không có mục đích ngăn chặn đô thị lan tỏa. 

c) Quan điểm mới trong tổ chức không gian HLX, VĐX 

 Ngày nay, cả VĐX và HLX đều có quan điểm mới trong phát triển, chúng có 

xu hướng biến đổi từ hình thái không gian xanh thuần tuý ở khía cạnh môi trường 

sang các hình thái hỗn hợp kinh tế - sinh thái, dịch hệ sinh thái, hành lang/vành đai 

di sản làng xã truyền thống, hành lang/vành đai nông nghiệp – đô thị ven đô.v.v… 

Nghiên cứu quan điểm mới này, làm tiền đề xây dựng khung chủ đề nghiên cứu tổ 

chức không gian HLX Hà Nội. 

 - Quan điểm về HLX sinh thái - kinh tế - xã hội: theo Nico Herz, Jutta Wolff 

(2010) thuật ngữ HLX được sử dụng trên khắp thế giới theo quan điểm phức hợp sinh 
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thái - kinh tế - xã hội, như: Hành lang xanh Thương mại - Green Trade Corridor (Mỹ, 

Mexico, Canada); Hành lang xanh Công nghệ - Green Technology Corridor 

(California, Mỹ); Hành lang xanh công viên đô thị - Green Urban Park Corridor 

(Singapore); Hành lang xanh cảnh quan - Green Landscape Transformation Corridor 

(Anh); Hành lang xanh Giao thông vận tải - Green Transport Corridor (Châu Âu). 

HLX được biến đổi theo hoàn cảnh khác nhau và phạm vi hoạt động lớn hơn nhiều 

so với ban đầu (cấp liên vùng, liên quốc gia).  

 Trong phạm vi đô thị và vùng đô thị, HLX có đa mục đích và đa chức năng gồm 

các mục đích sử dụng về môi trường, thể thao, văn hóa, giải trí, thẩm mỹ, v.v. có thể 

được kết hợp trong cùng một không gian; vừa bảo vệ ĐDSH và thúc đẩy các khía 

cạnh kinh tế xã hội. HLX có đặc trưng cấu trúc tuyến tính, thiên về chuyển động, 

dòng chảy và trao đổi, do đó HLX không chỉ kết nối các yếu tố cảnh quan ở các quy 

mô khác nhau, chúng đại diện cho một chiến lược phát triển kinh tế, xã hội hay bảo 

tồn cảnh quan vùng ven đô, di sản văn hoá nông thôn… 

 - Quan điểm về VĐX mở tiếp cận với cộng đồng: Quy hoạch hiện đại, quan điểm 

về KGX ngăn chặn đô thị lan toả theo ba quy tắc cơ bản: (i) sự tách biệt nghiêm ngặt 

“đô thị” và “nông thôn”, không chấp nhận bảo tồn các cảnh quan hỗn hợp đô thị-nông 

thôn, (ii) áp đặt cấm hoàn toàn xây dựng trong VĐX với giả thuyết bảo tồn phải 

nghiêm ngặt thì mới kiểm soát sự phát triển lan toả từ vùng ven, (iii) VĐX chỉ giữ lại 

các khu định cư quy mô nhỏ, với giả định tính toán ngưỡng quy mô dân số phù hợp 

để quản lý. Quy hoạch thời kỳ hậu hiện đại, theo Marco Amati [34] quan điểm mới 

về VĐX là chuyển đổi mô hình phát triển, tăng khả năng tiếp cận cộng đồng cho hoạt 

động giải trí và chức năng kinh tế mới nhưng phải cân bằng với hệ sinh thái tự nhiên 

lành mạnh và nâng cao giá trị, chất lượng cảnh quan; có sự tham gia của cộng đồng.  

 - Quan điểm về sinh thái học đô thị: Môi trường bền vững trong quy hoạch đô 

thị, nông thôn là một trong những yếu tố quan trọng để xây dựng tương lai xanh, tăng 

trưởng xanh, đô thị xanh.  

 Lý thuyết địa sinh học và sinh thái học đề cập đến bảo tồn đa dạng sinh học là 

mục tiêu quan trọng hàng đầu của các HLX, là lựa chọn tối ưu tổ chức không gian 

HLX; cung cấp giải pháp thiết kế các hành lang ĐDSH, tuyến đường xanh… 
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Hình 2. 8: Cấu trúc không gian 
khu vực bảo tồn 

Hình 2. 9: Quy hoạch/quy hoạch kiến trúc hành lang 
ĐDSH trong cảnh quan ĐDSH 

 Lý thuyết chuyển đổi kinh tế, xã hội và sinh thái là các liên kết giữa các yếu tố 

kinh tế - xã hội - sinh thái trong chiến lược phát triển của một quốc gia nhằm đảm 

bảo mục tiêu phát triển bền vững. Quá trình này xem xét tác động các hoạt động kinh 

tế với xã hội, sinh thái hiện nay và giải pháp khắc phục, đảm bảo tính cân bằng, ổn 

định giữa các thành tố phát triển, hướng tới xã hội tương lai. Huan Qingzhi (2018) 

nhắc tới lý thuyết “Nền văn minh sinh thái” (Ecological Civilization) nhấn mạnh 

những thay đổi cần thiết để thích ứng và ứng phó với BĐKH toàn cầu và vấn đề xã 

hội dựa trên nguyên tắc sinh thái. Brand, U., và Wissen, M. (2017) đề cập đến “Kinh 

tế xanh”; “Chuyển đổi lớn về công nghệ xanh” (UNDP) năm 2011; “Nền kinh tế sinh 

thái sử dụng ít tài nguyên và có tính cạnh tranh” của Ủy ban Châu Âu (2011); hay 

“Cam kết xã hội vì sự bền vững” của Hội đồng Cố vấn về Thay đổi toàn cầu của Đức. 

d) Quản lý quy hoạch 

 Thực tiễn, có hai yếu tố quyết định sự thành công của HLX, VĐX đô thị là (i) 

yếu tố chính trị, sự quyết tâm của Chính quyền, (ii) sự đồng lòng ủng hộ của xã hội 

và các tổ chức xã hội; về khoa học, lý luận được sử dụng nhằm tăng sự hợp lý sử 

dụng VĐX và HLX. Cuốn sách “Quy hoạch vùng” [8] và “Quy hoạch đô thị ở châu 

Á” [9] của PGS.TS. Trần Trọng Hanh, nhiều nước sử dụng hệ thống quy hoạch lãnh 

thổ chia làm 3 cấp: quy hoạch cấp quốc gia, quy hoạch vùng, quy hoạch địa phương. 

Nghiên cứu của Lương Tiến Dũng [6] về xu hướng quy hoạch KGX trong mối quan 

hệ với hệ thống quy hoạch lãnh thổ quốc gia là xu hướng quy hoạch hệ thống KGX 

lồng ghép trong quy hoạch lãnh thổ hợp nhất và trong quy hoạch lãnh thổ, quy hoạch 

ngành và quy hoạch đô thị.  
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Sơ đồ 2. 1: Xu hướng quy hoạch hệ thống KGX 
lồng ghép trong quy hoạch lãnh thổ hợp nhất 

Sơ đồ 2. 2: Xu hướng quy hoạch hệ 
thống KGX trong quy hoạch lãnh thổ, 
quy hoạch ngành và quy hoạch đô thị 

 Phân cấp quản lý quy hoạch ở Việt Nam theo các cấp độ tương ứng với các cấp 

quản lý; HLX Hà Nội có quy mô lớn nằm trên địa bàn của nhiều huyện. Do đó nghiên 

cứu tổ chức không gian HLX trong Luận ám có cơ sở đề cập ở các cấp độ sau: (1) 

vùng liên huyện, (2) vùng huyện, (3) cấp xã. 

2.1.2.2. Lý luận về tổ chức không gian đô thị và hành lang xanh đô thị 

 Tổ chức không gian đô thị bao gồm ba thành tố cơ bản: Hình thái, Cấu trúc và 

các Bố cục không gian (theo GS.TS Doãn Minh Khôi trong cuốn “Hình thái học đô 

thị” [11]). Các thành tố này cũng được áp dụng cho tổ chức không gian HLX đô thị, 

nhưng cần chi tiết hóa hơn để áp dụng qui mô không gian nhỏ hơn, gắn với lý thuyết 

Thiết kế đô thị (urban design). 

a) Hình thái không gian 

 - Lý thuyết về hình thái đô thị:  

 Nghiên cứu về hình dạng vật lý của không gian đô thị, sự tiến hoá trong mối 

quan hệ với những sự thay đổi của xã hội, kinh tế và dân số. Hình thái đô thị mở rộng 

theo các giai đoạn phát triển đô thị. Ban đầu hình thái không gian được hiểu thuần 

túy là hình thái không gian vật thể (mô thức làng xã, đô thị truyền thống). Sau đó hình 

thái không gian được mở rộng sang bao gồm hình thái kinh tế, xã hội. Ngày nay, hình 

thái không gian nhấn mạnh loại hình thái cộng sinh giữa không gian sinh thái tự nhiên 

và không gian kinh tế, xã hội với không gian văn hóa thích nghi với giai đoạn văn 

minh hậu công nghiệp và kinh tế trí thức; các lý thuyết cộng sinh được phát triển để 

minh chứng cho phương thức sử dụng các ‘không gian cộng sinh cùng phát triển’, 

khi đó sự chuyển đổi hình thái không gian ngày càng trở nên phức hợp, đa ngành, đa 
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cấp độ. Hình thái tổ chức không gian KGX là mối quan hệ đô thị với bảo tồn sinh thái 

tự nhiên; giải quyết vấn đề liên quan đến biến đổi từ hình thức cổ điển chứa đựng các 

chức năng lỗi thời, kết hợp các yếu tố mới tạo nên những không gian đô thị mới.  

Luận án áp dụng lý thuyết nhận biết 

sự biến đổi hình thái HLX, các yếu 

tố tác động đến hình thái không 

gian, như: đặc trưng thiên nhiên, 

kinh tế - xã hội, vị trí địa điểm và 

đặc trưng văn hoá, kinh tế, dân số… 

 
Hình 2. 10: Biến đổi hình thái không gian vùng 

giáp ranh [11] 

 - Lý thuyết phi tầng bậc  

 Cuốn sách “thành phố không phải là cái cây” của Chritopher Alexander với luận  

 điểm cốt lõi là tính phi tầng bậc trong 

hình thái đô thị theo nguyên tắc: tăng 

cường sự pha trộn (mix), tương tác, 

phương pháp TKĐT mở để đô thị luôn 

thích ứng với hoạt động không gian kinh 

tế - xã hội và ngược lại. Ông lập luận 

phương pháp quy hoạch đô thị hiện đại 

phân chia chức năng khu biệt kiểu cấu 

trúc cây, cần được thay đổi. 

 

 
Lý thuyết “thành phố không phải là cái 

cây” cấu trúc tầng bậc và phi tầng bậc của 
Chritopher Alexander 

Lý thuyết “mẫu thiết kế” của Christopher Alexander (2017) [39], “ngôn ngữ kiểu 

mẫu”có khả năng thích ứng trong các bối cảnh đô thị khác nhau, đáp ứng nhu cầu và 

cảm xúc con người. Tiếp theo là  Mehaffy và cộng sự trong “Ngôn ngữ mẫu mới cho 

các khu vực phát triển” (2020) [61], có nhiều mẫu được đề xuất bởi Chương trình 

nghị sự đô thị mới (năm 2016) về đô thị hoá được thông qua vởi 193 quốc gia của 

Liên hiệp quốc. Đây là bộ sưu tầm các mẫu giải quyết các vấn đề cấp bách của quá 

trình đô thị hoá tác động đến chất lượng cuộc sống của con người. Trong thời kỳ 

BĐKH, đại dịch và nhu cầu mối quan hệ toàn cầu giữa các nền văn hóa khác nhau, 

tư tưởng của Chritopher Alexander được Paul Downton (2020) đề cập đến “A Pattern 

Language for Urban Nature” [41]. Luận án vận dụng lý thuyết của Chritopher trong 
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Luận án, cho phép xây dựng các khung chủ đề từ các dạng thức chủ đạo đã hiển thị 

trong hiện trạng HLX phía Tây Hà Nội, nơi có là hàng ngàn làng tự thân thích ứng 

với sự biến đổi của tự nhiên, kinh tế, xã hội theo lịch sử phát triển. 

    

Mẫu “công viên 
khu vực” 

Mẫu “chia sẻ không 
gian làn xe” 

Mẫu “hệ thống không 
gian công cộng” 

Mẫu “mạng lưới 
xanh lam-xanh lục” 

Hình 2. 11: Một số mẫu thiết kế “A New Pattern Language for Growing Regions” [61] 

b) Cấu trúc không gian theo lớp - khung chủ đề 

 - Phương pháp tiếp cận lớp cấu trúc không gian của Hà Lan trong quy hoạch 

và thiết kế đô thị (The Dutch Layers Approach to Spatial Planning and Design) [75] 

được phát triển từ năm 1998 bằng cách xác định cấu trúc lớp không gian đại diện cho 

các khía cạnh cần quan tâm kèm theo tư duy thời gian và không gian. Phương tiếp 

cận cấu trúc lớp không gian của Hà Lan ban đầu được khởi xướng bởi De Hoog, 

Sijmons và Verschuuren xây dựng từ năm 1996 đến năm 1998 nghiên cứu lựa chọn 

chiến lược phát triển không gian đô thị tương lai của Hà Lan trong bối cảnh BĐKH, 

quản lý nước; và xây dựng vị thế kinh tế của Hà Lan trong mạng lưới động lực đô thị 

quốc tế liên quan đến giá trị và sức hấp dẫn của cảnh quan. 

 
Hình 2. 12: Phương pháp tiếp cận lớp cấu trúc không gian của Hà Lan 3 lớp cấu trúc, và 

quá trình tạo đồng thuận trong quy hoạch và thiết kế đô thị 
 Phương pháp này khác với cách tiếp cận lớp trong thiết kế và quy hoạch không 

gian khác đã có trong lịch sử, ở chỗ phải hiểu sâu về nguồn gốc địa lý và bản chất 

trong mỗi lớp không gian về: (i) mức độ quy mô, không gian và thời gian, (ii) thứ bậc 

ưu tiên phân tích, (iii) nhiệm vụ cho mỗi lớp, (iv) diễn giải vấn đề trong các lớp. 

Phương pháp này đã được hoàn thiện dần vào năm 2009 cả về lý thuyết và ứng dụng. 
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Ban đầu gồm có ba lớp cầu trúc gồm: (1) 

nền tự nhiên, (2) mạng lưới cơ sở hạ tầng, 

(3) hoạt động kinh tế - xã hội. Sau này 

được cải tiến đối với từng loại quy hoạch 

có thể là bốn hoặc năm lớp cấu trúc.  

Yêu cầu đánh giá lớp cấu trúc mang tính 

liên ngành (i) chất lượng không gian và 

cách tiếp cận lớp, (ii) tương tác trên và 
 

Hình 2. 13: Lớp cấu trúc và cấp độ quy mô 

giữa các lớp, (iii) tương tác phức tạp của các lớp năng động cao và ít năng động hơn, 

(iv) cách tiếp cận theo lớp như một công cụ để phát triển quy hoạch và hình thành các 

liên minh, và (v) sự phù hợp giữa lập kế hoạch theo định hướng phát triển và cách 

tiếp cận theo lớp. Phương pháp tiếp cận lớp cấu trúc không gian của Hà Lan cho phép 

nghiên cứu quy hoạch ở các vùng lãnh thổ có nhiều đối tượng chịu chi phối; có nhiều 

hoạt động đan xen ở quy mô không gian và thời gian khác nhau; có nhiều vấn đề cần 

phải giải quyết thuộc nhiều lĩnh vực khoa học khác nhau… 

 - Lý thuyết của Roger Trancik: trong cuốn “Tìm kiếm không gian đã mất” [71] 

đã đề cập ba thủ pháp quy hoạch về: địa điểm, hình nền, kết nối để  giúp phân tích 

nhận dạng không gian phức hợp và giải pháp đưa các vấn đề nhận dạng đó vào tổ 

chức không gian HLX. Lý thuyết địa điểm giúp nhận thức tầm quan trọng của giá trị 

di sản, giá trị văn hoá lối sống trong khung cảnh không gian nông nghiệp, nông thôn 

của HLX; từ đó nhận diện không gian bảo tồn, kiến tạo không gian sáng tạo, thiết lập 

mối quan hệ giữa cuộc sống hiện đại với ký ức lịch sử, cho phép hình thành nền kinh 

tế sinh thái phù hợp nhu cầu mới của người dân, không gian cảnh quan HLX.  

 

 

  

lý thuyết hình - nền lý thuyết liên kết lý thuyết địa điểm 

Hình 2. 14: Lý thuyết TKĐT của Roger Trancik trong cuốn “Finding Lost Space” [71] 
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 Lý thuyết hình nền: giúp nhận diện hình thái không gian đặc trưng của mỗi khu 

vực, xác định đặc điểm và giá trị những cấu trúc lớp không gian thành phần của HLX,; 

cho phép lượng hoá quy định về mật độ xây dựng, quản lý không gian trống, ranh 

giới tăng trưởng không gian của không gian làng, TTCN, đô thị. Lý thuyết kết nối có 

vai trò quan trọng tổ chức không gian HLX phía Tây Hà Nội, sử dụng các dạng tuyến 

tính để liên kết các yếu tố trong từng lớp không gian thành phần, nhằm tạo lập trật tự 

trong cấu trúc không gian đa dạng của HLX. Các yếu tố liên kết là những hành lang 

ĐDSH kết nối hệ sinh thái vùng nông thôn với đô thị trung tâm; là những con đường 

xanh cho người dân tiếp cận dễ dàng với công viên, khu TDTT ngoài trời; là  đường 

dành cho người đi bộ, đường phố hay không giản mở; là kết nối hạ tầng có sử dụng 

đất tối ưu trong HLX. 

c) Các bố cục cơ bản - chi tiết hóa các bố cục không gian trong khung chủ đề gắn 

với lý thuyết Thiết kế đô thị 

 Lý thuyết hình ảnh đô thị của 

Kevin Lynch [57] tạo bản sắc khu vực 

được biểu hiện bởi: (i) dạng hình tượng 

thông qua ba điều kiện: bản sắc 

(identity), cấu trúc (structure), ý nghĩa 

(meaning); (ii) năm tác nhân cấu thành  

 
Hình 2. 15: Năm tác nhân cấu thành hình 

ảnh đô thị (Kevin Lynch) 

hình tượng: lưu tuyến (path), khu vực (district), cạnh biên (edge), nút (node), cột mốc 

(landmark). Luận án áp dụng lý thuyết phân tích các yếu tố tạo bản sắc đặc trưng của 

vùng nông thôn của HLX phía Tây Hà nội.  

 Lý thuyết về hình thể, không gian và trật tự của Francis D.K. Ching [38] đề cập 

đến mối quan hệ giữa các không gian và bố cục không gian theo dạng: hướng tâm, 

dạng tuyến, dạng nhóm, tập trung và mạng lưới. Luận án áp dụng lý thuyết để thể 

hiện được các đặc tính cơ bản, các mối liên hệ không gian tương ứng như: bố cục các 

cấu trúc tự nhiên gắn kết với nông nghiệp; bố cục các mô thức làng xã truyền thống 

chuyển đổi thành nông thôn mới đan xem với TTCN; hay bố cục các mô thức mới 

đan cấy trong không gian tự nhiên với các trung tâm dịch vụ mới, du lịch di sản… 
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2.1.3. Lý luận về mô hình “không gian cộng sinh cùng phát triển” trong tổ chức 

không gian hành lang xanh  

 Luận án tổng hợp lý luận về mô hình cộng sinh thích hợp cho tổ chức không 

gian HLX phía  Tây Hà Nội: (1) Mô hình cộng giữa sinh thái tự nhiên và đô thị; (2) 

Mô hình cộng sinh giữa đô thị và nông thôn; (3) Mô hình cộng sinh công nghiệp để 

tạo ra chu trình tuần hoàn về chất thải và giảm thải;  (4) Mô hình cộng sinh giữa sinh 

thái và kinh tế; (5) Mô hình ‘không gian cộng sinh cùng phát triển’ trong các tổ chức 

không gian phức hợp; cho phép sử dụng hỗn hợp các không gian chức năng trong 

cùng một đơn vị lãnh thổ của HLX phía Tây 

 Cộng sinh là khái niệm thuộc lĩnh vực sinh thái học, theo Heinrich Anton de 

Bary (1879) định nghĩa công sinh là sự chung sống cùng nhau của những sinh vật 

không giống nhau. Liên kết cộng sinh được mở rộng ra các lĩnh vực khoa học khác, 

như: xu hướng cộng sinh công nghiệp, cộng sinh đô thị, cộng sinh đô thị - nông 

nghiệp.v.v… là cách tiếp cận đang được các cộng đồng doanh nghiệp, nhà quản lý 

chuyển từ mô hình kinh tế tuyến tính sang kinh tế tuần hoàn, đổi mới tạo giá trị gia 

tăng và quản lý bền vững chất thải đầu ra. 

2.1.3.1. Cộng sinh đô thị - nông thôn 

Khái niệm cộng sinh đô thị (urban symbiosis) bởi Van Berkel và những người 

khác (2009) [74], nghĩa là “việc sử dụng các sản phẩm phụ (chất thải) từ các thành 

phố (hoặc khu vực đô thị) làm nguyên liệu thô thay thế hoặc nguồn năng lượng trong 

các hoạt động công nghiệp”. Cộng sinh đô thị và công nghiệp đặc biệt nhấn mạnh  

vào phân tích quá trình các 

nguồn nhiệt và thiết kế không 

gian xuyên ngành của hệ 

thống sưởi ấm khu vực thông 

qua phân tích dòng tài 

nguyên/năng lượng (Dou và 

những người khác, 2021) [80]. 

 
Sơ đồ 2. 3: Hệ thống sưởi ấm trong khu vực cộng sinh 

đô thị và công nghiệp [80] 
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2.1.3.2. Cộng sinh công nghiệp 

Cộng sinh công nghiệp (industrial symbosis) là một nhánh của sinh thái công 

nghiệp (industrial ecology). Chertow (2000) [60] đưa ra một định nghĩa về cộng sinh 

công nghiệp “gắn kết các ngành công nghiệp truyền thống riêng biệt theo cách tiếp 

cận tập thể để đạt được lợi thế cạnh tranh liên quan đến trao đổi vật chất vật liệu, năng 

lượng, nước và/hoặc các sản phẩm phụ. Cộng sinh công nghiệp là một cách tiếp cận 

sáng tạo nhằm tập hợp các công ty từ các lĩnh vực khác nhau với nỗ lực thúc đẩy việc 

định giá chất thải, cải thiện hiệu quả sử dụng tài nguyên và giảm thiểu tác động đến 

môi trường (Trokanas và những người khác, 2014) [72]. Ủy ban châu Âu (2018) định 

nghĩa cộng sinh công nghiệp “là quá trình chất thải hoặc sản phẩm của một ngành 

hoặc quá trình công nghiệp trở thành nguyên liệu cho ngành khác; tạo ra một nền 

kinh tế tuần hoàn.” [43] Nó cũng góp phần giảm phát thải khí nhà kính (GHG).  

2.1.3.3. Cộng sinh giữa sinh thái và kinh tế đô thị (ECO2)  

Giải quyết các vấn đề giảm thiểu phát thải, tiết kiệm năng lượng, thích ứng với 

biến đổi khí hậu một cách hiệu quả và toàn diện, phát triển đô thị đã chuyển dần từ đô 

thị chức năng sang đô thị sinh thái (Eco), đô thị sinh thái kinh tế (Eco2) và đô thị 

thích ứng để giải quyết các thách thức phát triển, thích ứng biến đổi khí hậu, hướng 

tới mục tiêu TTX, phát triển kinh tế nhanh, hiệu quả, bền vững. Khái niệm Đô thị 

xanh - Eco city (đô thị sinh thái) được xây dựng trên nguyên tắc lấy môi trường làm 

nền tảng phát triển, giảm thiểu phát thải các bon, sử dụng năng lượng tái tạo và lồng 

ghép các yếu tố môi trường (cây xanh, mặt nước, hệ sinh thái tự nhiên) vào trong các 

hoạt động đô thị, tăng trưởng kinh tế, giảm nghèo đói, tăng mật độ dân cư (nên bỏ vì 

không phù hợp với khái niệm TTX), tăng cường chất lượng môi trường sống-

Eco2. Tiêu chuẩn quốc tế về đô thị sinh thái (International Ecocity Standard – IES), 

bao gồm các nhóm: (1) Cơ cấu đô thị; (2) Giao thông đô thị với thứ tự ưu tiên giao 

thông thân thiện, (3) Năng lượng; (4) Xã hội; (5) Nông nghiệp; (6) Quy hoạch các 

khu vực đặc thù và các công cụ quản lý; (6) Chính sách và thể chế quản lý; …  

2.1.3.4. Công sinh đô thị - nông nghiệp 

Kể từ những năm 1970, các khái niệm mới đã bắt đầu xuất hiện để tái tạo sự 

phối hợp giữa thị trấn và nông nghiệp, thúc đẩy sự phát triển của nền kinh tế tuần 
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hoàn. Cộng sinh đô thị - nông nghiệp chú trọng vào các dòng vận chuyển trong các 

hệ thống nông sản thực phẩm, xem xét các mặt hàng thực phẩm, dòng chảy ngược 

dòng của sản xuất nông nghiệp liên quan đến nguồn cung cấp nông nghiệp và dòng 

chảy xuôi dòng tương ứng với quản lý chất thải. Nhiều quốc gia trên thế giới nhận 

thấy mối quan hệ giữa nông nghiệp và đô thị ở các khía cạnh kinh tế, xã hội, môi 

trường. Việc vận dụng lý thuyết cộng sinh để nghiên cứu sự phát triển phối hợp của 

chúng là hợp lý (Leng, H. & Li, 2016) [56]. Phát triển cộng sinh tạo thuận lợi cho sự 

luân chuyển và chia sẻ nguồn nhân lực, công nghệ, quỹ thông tin… và hình thành 

một môi trường đổi mới, tạo ra công nghệ đổi mới, giảm chi phí sản xuất và nâng cao 

hiệu quả sản xuất (Yang, 2004) [79]; Nó cũng ủng hộ việc loại bỏ các mâu thuẫn xã 

hội để củng cố bản sắc văn hóa cũng như sự hài hòa xã hội. 

2.1.3.5. Nông nghiệp đô thị  

Trong vài năm trở lại đây, mối quan tâm mới cả về xã hội và chính trị, đối với 

nông nghiệp đô thị và vùng đệm nông thôn – đô thị đã được nhấn mạnh ở toàn châu 

Âu và từng quốc gia riêng. Sự thừa nhận hình thức nông nghiệp đô thị tích hợp các 

khía cạnh xã hội, kinh tế và môi trường, sẽ tác động đến nhiều lĩnh vực khác nhau và 

cung cấp giải pháp môi trường, an toàn thực phẩm, không gian mở, cảnh quan tự 

nhiên và đa dạng sinh học đang có nguy cơ ngày một bị thu hẹp và biến mất. Theo 

World Bank (2013) [35] nông nghiệp đô thị và ven đô - được gọi chung là 'nông 

nghiệp đô thị' nằm trong 'nội đô' hoặc ở rìa ('ven đô'). Nông nghiệp đô thị có thể được 

thực hiện trong các khu vườn, mái nhà, đất trống công cộng, hầm rượu hoặc các mảnh 

ruộng của cư dân đô thị từ nhiều nguồn gốc khác nhau.  

Định hướng và quy mô của các hoạt động này có thể thay đổi từ trồng trọt tự 

cung tự cấp, đến các loại hình nông nghiệp giải trí hơn ở quy mô vi mô, thông qua 

những người làm vườn và chăn nuôi bán thương mại quy mô nhỏ, đến các doanh 

nghiệp thương mại quy mô vừa và lớn. Nông nghiệp đô thị đã đóng góp đáng kể vào 

lương thực cho các thành phố ở nhiều quốc gia. Tuy nhiên, với tốc độ tăng dân số đô 

thị nhanh chóng và mức độ dinh dưỡng thấp của người nghèo ở đô thị và ven đô, có 

rất nhiều cơ hội để tăng nguồn cung này. 
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2.1.4. Thiết lập năm cấu trúc không gian – khung chủ đề trong tổ chức không 

gian hành lang xanh phía Tây Hà Nội 

 Khung chủ đề là một công cụ chính trong NCKH, Luận án thiết lập để phục vụ 

cho tổ chức không gian HLX phía Tây Hà Nội, với các nguyên tắc sau: (i) Xác định 

các chủ đề nghiên cứu thích ứng với hiện trạng, hiện hữu của HLX phía Tây Hà Nội; 

(ii) Các khung chủ đề nằm trong khuôn khổ của qui hoạch và chương trình mục tiêu 

phát triển đô thị; (iii) Có tính khả thi trong tổ chức không gian HLX.  

 Khung chủ đề: Theo mục 1.3, Chương I, Luận án tổng hợp và lựa chọn năm 

dạng không gian chủ đạo để thiết lập Khung chủ đề cho nghiên cứu tổ chức không 

gian HLX phía Tây Hà nội, gồm: (1) Khung chủ đề địa lý tự nhiên, môi trường và 

nông nghiệp; (2) Khung chủ đề làng xã truyền thống và di sản; (3) Khung chủ đề làng 

nghề, TTCN quy mô nhỏ; (4) Khung chủ đề phát triển đô thị trong bối cảnh đô thị 

hóa; (5) Khung chủ đề không gian hỗn hợp; 

 Giá trị và tiềm năng phát triển khung chủ đề: Xác định giá trị và tiềm năng phát 

triển của năm Khung chủ đề của HLX phía Tây Hà Nội trong (phụ lục 3) 

Bảng 1. 3: Tổng hợp về giá trị năm Khung chủ đề HLX phía Tây Hà Nội 

 
2.2. Kinh nghiệm quốc tế 

2.2.1. Kinh nghiệm về phát triển hành lang xanh đô thị 

2.2.1.1. Dịch vụ hệ sinh thái  

Dịch vụ hệ sinh thái (ecosystem services) là những lợi ích được cung cấp cho 

con người thông qua việc chuyển đổi tài nguyên (hoặc tài sản môi trường, bao gồm 
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đất, nước, thảm thực vật và khí quyển) thành dòng hàng hóa và dịch vụ thiết yếu, ví 

dụ: làm sạch không khí, nước và thực phẩm (Constanza et al. 1997) [40]. Dịch vụ hệ 

sinh thái bao gồm: dịch vụ cung cấp, ví dụ lương thực và nước; dịch vụ điều tiết, ví 

dụ kiểm soát lũ và dịch bệnh; dịch vụ văn hóa, ví dụ tinh thần, giải trí, văn hóa; và 

dịch vụ hỗ trợ, ví dụ chu trình dinh dưỡng giúp duy trì các điều kiện sống trên trái 

đất. Khái niệm “hàng hóa và dịch vụ hệ sinh thái” (ecosystem goods and services) 

cũng đồng nghĩa với khái niệm dịch vụ hệ sinh thái (UNEP, 2004) [73]. Cho đến nay, 

một loạt các biện pháp bảo vệ đa dạng sinh học đóng vai trò quan trọng trong việc 

đảm bảo rằng các dịch vụ hệ sinh thái tiếp tục được duy trì. Ước tính 40% nền kinh 

tế toàn cầu dựa trên các sản phẩm và các quá trình sinh học (WEHAB, 2002) [77]. 

Costanza và cộng sự (2014) [40] đã ước tính giá trị toàn cầu của các dịch vụ hệ sinh 

thái trung bình năm 2011 là 125 - 145 nghìn tỷ USD.  

Ở Việt Nam, sử dụng các dịch vụ hệ sinh thái đã đóng góp giá trị quan trọng 

cho nền kinh tế quốc gia, đặc biệt trong các lĩnh vực nông nghiệp, lâm nghiệp, thuỷ 

sản, du lịch và y tế. Dịch vụ hệ sinh thái nông - lâm – ngư nghiệp chiếm 22,04% tổng 

sản phẩm, cho thấy ý nghĩa và giá trị quan trọng về kinh tế có được từ các dịch vụ hệ 

sinh thái rừng, đất ngập nước và biển ở Việt Nam. Ngoài ra, các giá trị sử dụng gián 

tiếp chưa được đánh giá và thống kê đầy đủ. 

2.2.1.2. Mô hình làng sinh thái, làng đô thị sinh thái 

Khái niệm làng sinh thái đã có từ lâu ở nhiều nơi trên thế giới, nhưng chỉ được 

phổ biến rộng từ năm 1992. Đây là các nơi thu hút và sáng tạo, có các hoạt động du 

lịch, đào tạo, tạo ra xí nghiệp, nông nghiệp sinh thái, sáng tạo nghệ thuật… Phạm vi 

hoạt động của một làng sinh thái tạo ra một nền kinh tế địa phương – nông nghiệp 

sinh học, -đa dạng sinh học, -trồng trọt bền vững, -đón tiếp, đào tạo, - nghệ thuật và 

thủ công nghiệp, -vườn ươm xí nghiệp mang tính đạo đức, -giáo dục, nghiên cứu. 

Theo Norma dgurl’s Blog, March 18. 2009, làng sinh thái tên đầy đủ là làng Kinh tế 

sinh thái, là nơi tái lập lại cơ bản hệ sinh thái phù hợp với sự sống của con người, cây 

trồng, vật nuôi, được xác định bằng công thức: Đặc trưng sinh thái + Kiến thức bản 

địa (kiến thức truyền thống) + Kiến thức khoa học = Mô hình làng Kinh tế sinh thái.  
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2.2.1.3. Mô hình khu công nghiệp sinh thái 

 Mô hình KCN sinh thái (Eco-industrial park - EIP) đã xuất hiện ở các quốc gia 

phát triển từ thập niên 1990 và các quốc gia châu Á có thu nhập cao như Nhật Bản, 

Hàn Quốc, Đài Loan từ năm 2000. Khái niệm KCN sinh thái bắt nguồn từ hai ý tưởng 

mạnh mẽ: tính bền vững và sinh thái công nghiệp. Cơ quan Bảo vệ Môi trường Hoa 

Kỳ (USEPA) định nghĩa EIP là “một cộng đồng sản xuất và cung cấp dịch vụ cho các 

doanh nghiệp đang muốn tăng cường hiệu suất kinh tế và hiệu quả môi trường bằng 

cách hợp tác trong việc quản lý các vấn đề môi trường và tái sử dụng, bao gồm năng 

lượng, nước và nguyên vật liệu”. Vai trò của KCN sinh thái nhằm: Cải thiện hiệu quả 

kinh tế của các doanh nghiệp; Giảm thiểu tác động môi trường; Đóng góp vào phúc 

lợi kinh tế và môi trường của cộng đồng.  

2.2.1.4.  Hạ tầng xanh  

Khái niệm cơ sở hạ tầng xanh lần đầu tiên được đề xuất bởi hai nhà nghiên 

cứu Mark A. Benedict và Edward T. McMahon từ năm 2002. Theo đó, hạ tầng xanh 

là “…một mạng lưới liên kết những không gian xanh nhằm bảo tồn các giá trị và chức 

năng của hệ sinh thái, đồng thời mang đến các lợi ích cho con người”. Khái niệm này 

đã nâng tầm các không gian xanh trong đô thị thành một hệ thống hạ tầng có vai trò 

quan trọng như các hệ thống hạ tầng thiết yếu khác của đô thị như năng lượng, nước, 

giao thông hay thông tin liên lạc. Chính vì vậy, nó cũng cần được đối xử như một 

thành phần quan trọng trong các bản quy hoạch đô thị. Khái niệm hạ tầng xanh còn 

được sử dụng thay thế cho khái niệm hạ tầng Xanh - Xanh (Blue - Green 

Infrastructure), hạ tầng nước mưa xanh (Green Stormwater Infrastructure) hay phát 

triển tác động thấp (Low-Impact Development). Hạ tầng xanh là mạng lưới các thành 

tố “xanh” được bảo tồn, hoặc tăng cường, hoặc thiết lập nhằm giải quyết các tiêu cực 

của đô thị hóa dựa trên cách tiếp cận “xây dựng cùng thiên nhiên”, nghĩa là đảm bảo 

sự hài hòa không đối kháng giữa phát triển kinh tế - xã hội và bảo tồn – tăng cường 

các giá trị của tự nhiên. Hạ tầng xanh xuất hiện ở tất cả các quy mô. Có thể có nhiều 

lợi ích cho sức khoẻ và phúc lợi của cộng đồng dân cư đồng hành với lợi ích môi sinh 

thông qua giải quyết tốt hạ tầng xanh trong bối cảnh đô thị hóa. 
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2.2.2. Kinh nghiệm tổ chức không gian hành lang xanh các đô thị lớn  

2.2.2.1. VĐX Anh quốc (VĐX UK) 

 - Luận án lựa chọn VĐX UK nghiên cứu bởi sự tiến bộ, tính khả thi và quản lý 

vận hành thành công nhất trên thế giới. VĐX UK được đề cập trong Khung chính 

sách quy hoạch quốc gia (NPPF) nhằm đạt mục tiêu PTBV, có 5 mục đích: (1) kiểm 

tra sự mở rộng không giới hạn của các khu vực xây dựng lớn, (2) ngăn chặn các thị 

trấn lân cận sáp nhập vào nhau, (3) góp phần bảo vệ nông thôn khỏi sự xâm lấn, (4) 

bảo tồn khung cảnh và tính chất đặc biệt của các thị trấn lịch sử, (5) hỗ trợ tái tạo đô 

thị, khuyến khích tái chế đất bỏ hoang và đất đô thị khác. Vương quốc Anh có 14 

vùng VĐX UK, chiếm khoảng 13% diện tích tự nhiên (1,6 triệu ha). VĐX UK có giá 

trị tạo mối quan hệ cộng sinh giữa con ngươi với thiên nhiên, tăng vẻ đẹp cảnh quan, 

phát triển nông nghiệp sinh thái và đóng vai trò quan trọng hỗ trợ các dịch vụ hệ sinh 

thái mang lại lợi ích môi trường và duy trì hệ thống tự nhiên lành mạnh. 

 - VĐX UK không chỉ kiểm soát siêu đô thị, mà cả các thành phố trung bình; đa 

dạng về cấu trúc không gian, diện tích, dân số và mối quan hệ giữa đất VĐX với các 

thị trấn, làng mạc nằm trong đó. 

 Về cấu trúc không gian: VĐX chủ yếu có dạng vòng tròn khép kín xung quanh 

khu vực đô thị chính và các đô thị nhỏ hoặc làng mạc; một số trường hợp có dạng 

vành khuyên (VĐX South West Hampshire/South East Dorset) hoặc khu vực ngăn 

giữa 2 thị trấn (VĐX Burton upon Trent and Swadlincote). VĐX UK có thể bao quanh 

1 khu vực đô thị chính hay 2, 3 đô thị chính (VĐX South and West Yorkshire).  

 Về dân số: hầu hết các đô thị >200.000 người có VĐX. Vùng đô thị London 

(Metropolian) có dân số lớn nhất khoảng > 7,2 triệu người. Thấp nhất là khu vực đô 

thị Derby khoảng 23 vạn người. Các đô thị nhỏ xung quanh đô thị chính có dân số 

1000 người và diện tích tối thiểu 20 ha, cách nhau không quá 200 m. 

 Về diện tích: đất VĐX UK chỉ sử dụng phát triển chức năng XANH, không liền 

mạch bởi xung quanh các khu đô thị chính còn có vố số các thị trấn nhỏ, làng mạc. 

Diện tích lớn nhất thuộc VĐX London (Metropolian) 484.173 ha, tiếp theo là VĐX 

North West khoảng 247.708 ha, VĐX South and West Yorkshire khoảng 248,241 ha, 

West Midlands khoảng 224.954 ha. 
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VĐX đô thị South và West Yorkshire [84] 

 

 
VĐX đô thị Cambridge [83] 

 

 
VĐX đô thị South West 

Hampshire/South East Dorset [85] 
Hình 2. 16: Thí dụ một số VĐX UK 

Các VĐX Cambridge khoảng 26.340 

ha, VĐX South West Hampshire/South 

East Dorset 78.983 ha. Diện tích nhỏ 

nhất là VĐX Burton upon Trent and 

Swadlincote diện tích 714 ha, nhằm 

quản lý không gian nông thôn giữa các 

thị trấn Burton upon Trent và 

Swadlincote, thuộc các quận 

Derbyshire và Staffordshire, thuộc tỉnh 

East Midlands của Anh. 
 

 
Hình 2. 17: VĐX đô thị Burton upon Trent 

và Swadlincote [82] 
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 Các loại đất trong VĐX UK chủ yếu là: (1) đất nông nghiệp, trồng trọt hoặc 

vườn, (2) các đồng cỏ được cải thiện, (3) cỏ bán tự nhiên (4) núi, thạch nham hoặc 

đầm lầy, (5) rừng hỗn hợp, (6) rừng lá kim, (7) khu vực xây dựng hoặc vườn. (8) 

vùng nước, (9) biển. Trong VĐX UK được xây dựng cơ sở hạ tầng, nhà ở nhưng được 

kiểm soát rất chặt chẽ. 

- Về ranh giới HLX UK được thiết lập 

xung quanh đô thị khoảng cách 5km. 

Hình bên mô tả phương pháp xác định 

ranh giới VĐX West Midland, thành 

phố Birmingham và Coventry là khu đô 

thị chính.  
Hình 2. 18: VĐX đô thị West Midland [42] 

2.2.2.2. Kinh nghiệm cải cách chính sách VĐX Seoul 

 VĐX Seoul được thành lập theo mệnh lệnh của Tổng thống Park (1970), do cơ 

quan quận sự thực hiện và đưa vào Quy hoạch thành phố Seoul một năm sau đó. Vị 

trí, địa điểm của VĐX đã gặp khó khăn trong kế hoạch triển khai, do mâu thuẫn giữa 

chính quyền Trung ương và địa phương về kế hoạch thực hiện và những quy định xây 

dựng được thắt chặt. Nhiều lần, Bộ Xây dựng đã trình Quốc Hội phương án điều 

chỉnh VĐX nhằm mục tiêu nới lỏng quy định và cho phép phát triển dự án mới. Năm 

1999, kế hoạch cải cách VĐX vùng đô thị Seoul được tiến hành. Điểm nhấn của 

chương trình cải cách dựa trên tiêu chí đánh giá môi trường (địa hình, độ dốc, sự phù 

hợp với đất nông nghiệp, mức độ che phủ cây trồng, sự phù hợp lâm nghiệp và chất 

lượng nước), làm cơ sở phân loại và xác định đặc điểm của VĐX. Kết quả là có bốn 

loại không gian được giải phóng ra ngoài VĐX, gồm: (i) các cộng đồng làng có mật 

độ nhà ở >10 đơn vị/ha và >300 ngôi nhà/1.000 người; (ii) dự án có diện tích >10ha, 

đóng góp > 60% diện tích che phủ cây trồng hoặc rừng; (iii) dự án phục vụ lợi ích 

quốc gia, (iv) dự án phục vụ lợi ích địa phương hoặc cộng đồng, ví dụ xây dựng nhà 

ở công. Kế hoạch cải cách VĐX diễn ra trong suốt giai đoạn 1999 – 2006, cuối cùng 

diện tích đất VĐX đã giảm 8,8% (2006) so với quy định ban đầu [55]. 
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2.2.2.3. Kinh nghiệm thay thế VĐX Tokyo bằng nông nghiệp đô thị 

 - VĐX Tokyo ra đời từ năm 1927 bởi sự nỗ lực của các nhà khoa học và nhà 

quy hoạch Nhật Bản, sau này đã gặp thất bại do yếu tố lịch sử liên quan đến nhu cầu 

tái thiết đô thị tại vùng ven nơi dự kiến thành lập VĐX sau chiến tranh thế giới thứ 

II. Nguyên nhân thất bại của VĐX Tokyo, là: (i) thiếu quyết tâm chính trị thực hiện: 

quy hoạch VĐX được nhà nước ban hành trong Đạo luật quy hoạch thành phố đặc 

biệt và Đạo luật Quốc gia về Tái thiết khu vực thủ đô (NCSRA) (1956), sau này bãi 

bỏ thay bằng Luật quy hoạch thành phố mới cho phép phát triển đô thị trong VĐX và 

Đạo luật Không gian mở sản xuất nhằm thúc đẩy nông nghiệp đô thị; (ii) thiếu sự hợp 

tác đa ngành quản lý VĐX; (iii) thiếu sự ủng hộ của chính quyền địa phương; (iv) đất 

đai trong VĐX chủ yếu thuộc sở hữu tư nhân đã gây áp lực đô thị hoá đến VĐX; có 

16 đô thị và làng mạc nằm trong VĐX đã thành lập một Hiệp hội để chống lại việc 

thiết lập VĐX. 

 - Giải pháp thay thế VĐX bằng chính sách thúc đẩy nông nghiệp đô thị và quản 

lý ranh giới phát triển đô thị (phân vùng khuyến khích và phân vùng hạn chế phát 

triển) [76]. 

 2.2.2.4. Kinh nghiệm tổ chức không gian VĐX của Pháp 

 Tổ chức không gian KGX, VĐX, HLX đề cập trong bản thảo nghiên cứu Quy 

hoạch tổng thể vùng Paris-Ile-de-France [62] các dạng bố cục không gian định hình 

cấu trúc đô thị: 

   

Bố cục không gian dạng 
ngón tay với các mảng xanh 

lớn hướng tâm 

Bố cục không gian dạng 
VĐX với đô thị đa tâm 

Bố cục không gian dạng 
hỗn hợp nhấn mạnh liên kết 

đô thị-vùng ven 
Hình 2. 19: Các phương án bố cục không gian VĐX trong quy hoạch tổng thể vùng Paris-

Ile-de-France 
 Tóm lại: HLX Hà Nội là một dạng cấu trúc KGX có những đặc điểm chung 

giống VĐX thế giới, như là: (i) định hình cấu trúc không gian đô thị, (ii) ngăn chặn 
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đô thị hoá lan toả và các đô thị dính liền nhau. (iii) có cấu trúc không gian được cấu 

thành từ tự nhiên, nông nghiệp và công viên đô thị. 

2.2.3. Kinh nghiệm về tổ chức các chức năng hỗn hợp  

2.2.3.1. Bài học: Phát triển các chức năng hỗn hợp đô thị, nông thôn 

 - Trung Quốc: Kể từ khi cải cách và mở cửa bắt đầu vào năm 1978, Trung Quốc 

đã phát triển và đô thị hóa nhanh chóng, và nền kinh tế kép thành thị-nông thôn đã 

phát triển ở các khu vực siêu đô thị. Phối hợp phát triển đô thị-nông thôn đã trở thành 

chính sách quốc gia từ năm 2003, và Trung Quốc bắt đầu thử nghiệm phát triển đô 

thị-nông thôn tích hợp vào năm 2006. Mục đích của các chính sách này bao gồm tạo 

ra quá trình đô thị hóa hiệu quả và công bằng hơn, mang lại lợi ích cho cả khu vực 

thành thị và nông thôn bằng cách tạo điều kiện thuận lợi cho sự di chuyển của con 

người, hàng hóa, vốn và dịch vụ, đồng thời thu hẹp khoảng cách về thu nhập, dịch vụ 

công, cơ sở hạ tầng và năng suất giữa thành thị và nông thôn. Phối hợp phát triển đô 

thị-nông thôn nhằm giúp hợp lý hóa việc sử dụng đất vật chất ở các khu vực ven đô - 

những khu vực phát triển nhanh nhất và năng động nhất trong các thành phố châu Á. 

 - Châu Âu:  

  
Hình 2. 20: Vùng đệm nông thôn – đô thị của hai thành phố Ý Turin (trái) và 

Perugia (phải) 

 Quy hoạch vùng và quy hoạch các thành phố của châu Âu, vùng đệm nông thôn 

– đô thị được xác định rất rõ ràng, và thường được phân loại kỹ càng dựa trên chức 

năng và loại hình cảnh quan chủ đạo của chúng, từ đó, để có những cơ chế kiểm soát 

phát triển tương ứng với đặc thù của khu vực. 
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2.2.3.2. Bài học: Phát triển hành lang sinh thái – kinh tế 

Hành lang sinh thái kinh tế (eco-economic corridor) là hệ thống đảm bảo cho 

quá trình vận chuyển nguồn tài nguyên, khoáng sản, hàng hóa giữa các khu chức năng 

cảnh quan của đô thị hoặc giữa đô thị với khu vực trong phạm vi quốc gia và quốc tế 

nhằm tạo ra nguồn năng lượng cho phát triển kinh tế đô thị. Hành lang sinh thái kinh 

tế tiêu biểu nằm ở lưu vực sông Hoài, phía Đông Trung Quốc; với lợi thế khu vực có 

ý nghĩa quan trọng đối với việc bảo vệ và cải thiện tài nguyên và môi trường của lưu 

vực. Lưu vực sông Hoài là lưu vực bị ô nhiễm nặng do tốc độ tăng trưởng kinh tế 

nhanh. Sự cố ô nhiễm nghiêm trọng đã xảy ra, đe dọa an toàn tính mạng của hàng 

triệu người dân sống dọc theo các con sông.  

Năm 2018, Hành lang sinh thái 

kinh tế sông Hoài (Huai River Eco-

economic Corridor), là một phần của 

chiến lược quốc gia. Tài nguyên sinh 

thái của khu kinh tế được tập trung với 

cường độ phát triển đất đai thấp, là 

không gian tuyệt vời để phát triển kinh 

tế sinh thái. 

 
Hình 2. 21: Bản đồ Hành lang kinh tế sinh 

thái sông Hoài, Trung Quốc 

Nguồn: Quy hoạch phát triển Hành lang kinh 
tế-sinh thái sông Hoài (2016-2030). 

 Hành lang sinh thái kinh tế sông Hoài là 243.000 km2, dân số thường trú là 146 

triệu người và GDP khu vực là 6,75 nghìn tỷ nhân dân tệ; được xây dựng thành một 

vành đai để hình thành nền văn minh sinh thái trong lưu vực và là cực tăng trưởng 

thứ tư sau Khu kinh tế đồng bằng sông Dương Tử, khu kinh tế đồng bằng sông Châu 

Giang và Khu kinh tế vành đai Bột Hải.  

2.2.3.3. Bài học: Chiến lược phát triển cộng sinh cho các trang trại và thị trấn  

Vấn đề cộng sinh nông nghiệp – đô thị là một vấn đề được quan tâm ở Trung 

Quốc. Hiện có 1.785 trang trại ở 31 tỉnh trên khắp Trung Quốc (số liệu 2018); các 

trang trại này được gọi là nhóm quốc gia về hoạt động nông nghiệp, nhưng thiếu hiệu 

quả khiến hạn chế sự phát triển của chúng ở các cấp độ khác nhau. Do đó, việc nghiên 

cứu và thực hành phối hợp tốt giữa sự phát triển của các trang trại và thị trấn là cấp 



 

 

85 

thiết và có ý nghĩa quan trọng. Tỉnh Hắc Long Giang là một tỉnh nông nghiệp trọng 

điểm với tổng cộng 113 trang trại tại 74 quận; chiếm diện tích 56200 km2. Các trang 

trại và thị trấn kết nối với nhau, đặt ra các vấn đề bất cân xứng về tổ chức không gian 

giữa hai loại hình này. Nguyên nhân gây ra việc phân bổ không hợp lý do: Tập quán 

lạc hậu, các bộ phận ban ngành không hợp tác hiệu quả, quy hoạch không nhất quán, 

thể chế quản lý song song và chuỗi cộng sinh quá dài. Khắc phục khó khăn này,  tỉnh 

Hắc Long Giang đã xây dựng chiến lược phát triển cộng sinh nông nghiệp và đô thị, 

trang trại và thị trấn với bốn trụ cột:  

(1) Tích hợp các yếu tố cộng sinh cho 

nông trại và thị trấn; (2) Tối ưu hóa và mở 

rộng giao diện cộng sinh; (3) Lựa chọn và 

nâng cấp chế độ cộng sinh; (4) Xây dựng 

một môi trường cộng sinh tích cực. Tạo 

nên môi trường cộng sinh tích cực thúc 

đẩy phối hợp của các trang trại và thị trấn 

khi chính sách hỗ trợ quyền và lợi ích đảm 

bảo hỗ trợ tài chính. 

 
Hình 2. 22: Mô hình hệ thống cộng sinh 

cho một trang trại và một thị trấn 

2.3. Cơ sở pháp lý 

2.3.1. Các văn bản quy phạm pháp luật 

2.3.1.1. Luật và các văn bản dưới luật 

 - Luật Quy hoạch đô thị số 30/2009/QH12, ngày 17 tháng 6 năm 2009 quy định 

các yêu cầu tổ chức không gian, kiến trúc, cảnh quan đô thị; quy định lập, thẩm định 

phê duyệt các quy hoạch đô thị, nông thôn.  

 - Luật quy hoạch số 21/2017/QH14, ngày 24 tháng 11 năm 2017 [15]: quy định 

các yêu cầu về tích hợp quy hoạch giữa các ngành, lĩnh vực có liên quan đến kết cấu 

hạ tầng, sử dụng tài nguyên và bảo vệ môi trường, đảm bảo tính đồng bộ trong hệ 

thống quy hoạch lãnh thổ. 

- Luật Thủ đô số 25/2012/QH13, ngày 21 tháng 11 năm 2012 quy định các 

chính sách xây dựng, phát triển và quản lý Thủ đô [16]; yêu cầu quản lý không gian, 



 

 

86 

kiến trúc, cảnh quan và xây dựng đô thị phải tạo lập không gian xanh của Thủ đô; 

yêu cầu bảo tồn và phát huy giá trị văn hóa các di tích quốc gia đặc biệt, làng nghề 

truyền thống; yêu cầu quản lý và bảo vệ môi trường theo nguyên tắc phát triển bền 

vững gắn với việc duy trì các yếu tố tự nhiên, văn hóa và lịch sử ở Thủ đô; bảo đảm 

tỷ lệ không gian xanh theo quy hoạch… sẽ tác động đến nghiên cứu Luận án. 

- Luật Đất đai 2024, đã được Quốc Hội thông qua, tạo điều kiện sử dụng đất 

nông nghiệp hiệu quả hơn để cho ngành nông nghiệp ngày càng phát triển, sẽ tác 

động tích cực đến cả nền kinh tế và thị trường bất động sản trong quá trình đô thị hóa 

và phát triển các khu dân cư nông thôn. 

- Luật Bảo vệ môi trường số 72/2020/QH14 ngày 17 tháng 11 năm 2020 đã bổ 

sung nhiều giải pháp bảo vệ các thành phần môi trường, đặc biệt là môi trường không 

khí, môi trường nước; thúc đẩy phân loại rác thải tại nguồn; định hướng cách thức 

quản lý, ứng xử với chất thải, góp phần thúc đẩy kinh tế tuần hoàn ở Việt Nam; cụ 

thể hóa các quy định về ứng phó BĐKH, thúc đẩy phát triển thị trường các-bon trong 

nước; tạo lập chính sách phát triển các mô hình tăng trưởng kinh tế bền vững, thúc 

đẩy kinh tế tuần hoàn, phục hồi và phát triển nguồn vốn tự nhiên. 

 - Các nghị định của Chính phủ: số 37/2010/NĐ-CP ngày 07/4/2010 về Lập, 

thẩm định, phê duyệt và quản lý quy hoạch đô thị; số 38/2010/NĐ-CP ngày 07/4/2010 

về Quản lý không gian kiến trúc cảnh quản đô thị; số 11/2013/NĐ-CP ngày 

14/01/2013 về Quản lý đầu tư phát triển đô thị; số 64/2010/NĐ-CP ngày 11/6/2010 

về Quản lý cây xanh đô thị.  

2.3.1.2. Các tiêu chuẩn, quy phạm, quy chuẩn kỹ thuật quốc gia  

 - Tiêu chuẩn khu công nghiệp sinh thái: quy định tại Điều 37 Nghị định 

35/2022/NĐ-CP quy định quản lý khu công nghiệp và khu kinh tế, cụ thể: (1) Kết cấu 

hạ tầng phải đúng pháp luật, bảo vệ môi trường, đầy đủ dịch vụ cơ bản, (2) Sản xuất 

sạch, sử dụng tài nguyên hiệu quả, (3) Có tối thiểu 25% diện tích đất dành cho công 

trình xanh, (4) Có ít nhất 1 liên kết cộng sinh công nghiệp với ít nhất 10% tổng số 

doanh nghiệp thành viên tham gia, (5) Có giải pháp đảm bảo nhà ở, công trình dịch 

vụ, tiện ích công cộng cho người lao động, (6) Có cơ chế giám sát, quản lý đầu vào, 
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đầu ra, hoạt động hiệu quả tài nguyên, phát thải, (7) Thực hiện công bố báo cáo bảo 

vệ môi trường hàng năm. 

 - Chỉ tiêu xây dựng đô thị tăng trưởng xanh (Thông tư 01/TT-BXD ngày 5 tháng 

1 năm 2018) về đưa ra 24 chỉ tiêu xây dựng và đánh giá đô thị tăng trưởng xanh được 

chia thành 4 nhóm: kinh tế, xã hội, môi trường và thể chế. Các chỉ tiêu đã nhấn mạnh 

tính “xanh” đi kèm cùng tăng trưởng kinh tế và đảm bảo công bằng xã hội. Các chỉ 

tiêu được đánh giá liên tục hàng năm, để qua một quá trình thấy rõ tính tăng trưởng, 

vượt trội trong ưu tiên các vấn đề về môi trường sinh thái đô thị. 

2.3.2. Chủ trương, định hướng lớn của quốc gia và thủ đô Hà Nội 

a) Các chiến lược, quy hoạch phát triển quốc gia 

 - Chiến lược phát triển bền vững: PTBV là "sự phát triển có thể đáp ứng được 

những nhu cầu hiện tại mà không ảnh hưởng, tổn hại đến những khả năng đáp ứng 

nhu cầu của các thế hệ tương lai...". Mục tiêu Phát triển Bền vững gồm 17 mục tiêu 

liên kết với nhau giải quyết những thách thức phát triển lớn mà thế giới đang phải đối 

mặt; kêu gọi hành động toàn cầu nhằm xóa đói giảm nghèo, bảo vệ môi trường và khí 

hậu trái đất. PTBV tại Việt Nam bước đầu có chính sách và hành động được nhiều 

địa phương cả nước thực hiện. Về khía cạnh môi trường, giảm thiểu tác động của con 

người đến môi trường như: tái chế chất thải vô cơ, rác phân huỷ sinh học, nhà máy 

điện mặt trời, trang trại gió, nông nghiệp sinh thái, du lịch sinh thái; đặt mục tiêu 

trồng 1 tỷ cây xanh trong giai đoạn 2021-2025. Về khía cạnh kinh tế nhà nước ban 

hành Luật Bảo vệ môi trường, Luật Khí thải nhà kính, Luật Tài nguyên nước,… nhằm 

tạo hành lang pháp lý cho phát triển kinh tế xanh. Về khía cạnh xã hội tạo ra các cơ 

hội công bằng và tiến bộ cho mọi người dân như: nâng cao học vấn, xoá mù chữ, ổn 

định dân số và phát triển nông thôn để giảm sức ép di dân vào đô thị, bình đẳng giới 

và quan tâm tới nhu cầu và lợi ích giới… 

- Chương trình mục tiêu quốc gia NTM: CTMTQG -XDNTM là một chương 

trình tổng thể phát triển kinh tế - xã hội, chính trị và an ninh quốc phòng triển khai 

trên phạm vi nông thôn toàn quốc; tập trung giải quyết vấn đề nông nghiệp, nông 

thôn, nông dân. Giai đoạn 2010 – 2020, kết thúc thời kỳ 10 năm thực hiện CTMTQG 

-XDNTM, có 50% số xã đạt tiêu chuẩn NTM theo Bộ tiêu chí quốc gia về NTM. Đến 
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nay, Nhà nước tiếp tục thực hiện CTMTQG -XDNTM giải đoạn 2021-2025 tại Quyết 

định số 263/QĐ-TTg phê duyệt Chương trình mục tiêu quốc gia xây dựng NTM giai 

đoạn 2021 – 2025.  

Nghị quyết 19-NQ/TW ngày 16 tháng 6 năm 2022 về nông nghiệp, nông dân, 

nông thôn đến năm 2030, tầm nhìn đến năm 2045 do Ban Chấp hành Trung ương 

khoá XIII ban hành, nêu: gắn kết chặt chẽ giữa phát triển công nghiệp, dịch vụ với 

nông nghiệp, giữa phát triển nông thôn bền vững với quá trình đô thị hoá theo hướng 

"nông nghiệp sinh thái, nông thôn hiện đại, nông dân văn minh"; mục tiêu tổng quát 

đến năm 2030 đòi hỏi thích ứng với BĐKH và chuyển đổi số.  

Chuyển đổi mô hình định cư từ 

nông thôn truyền thống sang nông thôn 

mới và nông thôn hiện đại tại Nghị quyết 

số 19-NQ/TW của Ban Chấp hành 

Trung ương Đảng khóa XIII, Hội nghị 

lần thứ V ngày 16/6/2022 về nông 

nghiệp, nông dân, nông thôn đến năm 

2030, tầm nhìn đến năm 2045; Quyết 

định số 150/QĐ-TTg ngày 28/1/2022 về 

Chiến lược phát triển nông nghiệp và 

nông thôn bền vững giai đoạn 2021 - 

2030, tầm nhìn đến năm 2050 đặt ra các 

yêu cầu mới đối với tổ chức HLX phía 

Tây Hà Nội. 

 
Sơ đồ 2. 4: Sơ đồ định hướng xây dựng 

NTM quốc gia (nguồn tác giả) 

 - Quyết định 84/QĐ-Ttg ngày 19 tháng 1 năm 2018  về Kế hoạch phát triển đô 

thị tăng trưởng xanh Việt Nam đến năm 2030; có mục tiêu “thúc đẩy chuyển dịch mô 

hình tăng trưởng kinh tế đô thị theo hướng tăng trưởng xanh, nâng cao năng lực cạnh 

tranh, đảm bảo phát triển kinh tế khu vực đô thị nhanh, hiệu quả, bền vững, góp phần 

tạo việc làm, xóa đói, giảm nghèo, nâng cao đời sống vật chất và tinh thần của người 

dân, nâng cao năng lực chống chịu ứng phó biến đổi khí hậu của hệ thống các đô thị, 

đóng góp cho cam kết quốc gia về giảm phát thải khí nhà kính” [30].    
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 - Quyết định 950/QĐ-TTg ngày 01 tháng 8 năm 2018 về Đề án phát triển đô thị 

thông minh bền vững Việt Nam giai đoạn 2018 - 2025 và định hướng đến năm 2030. 

Nhằm xây dựng dữ liệu liệu số, ứng dụng công nghệ thông tin – truyền thông (ICT) 

để quy hoạch, quản lý và tiện ích từ đô thị thông minh.  

b) Văn bản pháp lý liên quan đến quy hoạch Thủ đô 

- Nghị quyết số 15-NQ/TW ngày 05 tháng 5 năm 2022 của Bộ Chính trị về 

phương hướng, nhiệm vụ phát triển Thủ đô Hà Nội đến năm 2030, tầm nhìn đến năm 

2045 chỉ rõ mục tiêu phát triển Thủ đô Hà Nội là Thành phố "Văn hiến - Văn minh - 

Hiện đại”. Nghị quyết 15 là một cơ sở pháp lý và thực tiễn để phát triển bền vững 

Thủ đô trong đó có vùng HLX phía Tây Hà Nội. HLX Hà Nội là sự pha trộn các hình 

thái không gian cảnh quan của HLX và vành đai xanh, vận dụng linh hoạt trong bối 

cảnh phía Tây Hà Nội nơi có rất nhiều làng cổ truyền với hoạt động kinh tế đa dạng. 

- Chương trình số 04-CTr/TU về đẩy mạnh thực hiện hiệu quả Chương trình 

Mục tiêu quốc gia xây dựng nông thôn mới gắn với cơ cấu lại ngành nông nghiệp và 

phát triển kinh tế, đời sống, vật chất, tinh thần cho nông thôn. Nông thôn Hà Nội 

thuộc các huyện ngoại thành, một phần được quy hoạch vào ranh giới khu vực phát 

triển đô thị, còn lại nằm trong HLX.  

  - Quy hoạch chung Hà Nội (QĐ 1259) quy định chức năng HLX bảo tồn và 

phát triển dựa trên bảo tồn chức năng HLX phía Tây Hà Nội. 

- Quyết định số 700/QĐ0TTg ngày 16 tháng 6 năm 2023 về Nhiệm vụ Điều 

chỉnh Quy hoạch chung Thủ đô Hà Nội đến năm 2045, tầm nhìn đến năm 2065 trên 

nguyên tắc kế thừa các định hướng cơ bản của Quy hoạch chung xây dựng Thủ đô 

Hà Nội đến năm 2030 và tầm nhìn đến năm 2050; yêu cầu phát triển bền vững về môi 

trường sinh thái, bảo vệ cấu trúc sinh thái tự nhiên khu vực nông thôn, đảm bảo tính 

chống chịu và khả năng phục hồi trước những tác động biến đổi. 

- Quyết định số 313/QĐ-TTg ngày 07 tháng 3 năm 2022 về Nhiệm vụ lập Quy 

hoạch Thủ đô Hà Nội thời kỳ 2021 - 2030, tầm nhìn đến năm 2050. Kết hợp chặt chẽ 

giữa phát triển kinh tế nhanh, bền vững với phát triển văn hóa, con người; bảo đảm 

quốc phòng, an ninh, ổn định chính trị, trật tự an toàn xã hội; bảo đảm an sinh xã hội 

thu hẹp khoảng cách giàu nghèo, nâng cao mức sống của người dân; bảo vệ môi 
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trường sinh thái, thích ứng với biến đổi khí hậu, phân bổ, khai thác và sử dụng hợp 

lý, hiệu quả nguồn tài nguyên thiên nhiên và bảo tồn các di tích lịch sử - văn hóa, di 

sản văn hóa của Thủ đô ngàn năm văn hiến. 

Tóm lại: Cơ sở pháp lý tổ chức không gian HLX phía Tây Hà Nội chủ yếu là 

mang tính định hướng vĩ mô, chưa có các văn bản quy định hoặc hướng dẫn mang 

tính quốc tế hoặc quốc gia.  

2.4. Các yếu tố tác động đến tổ chức không gian hành lang xanh phía Tây Hà 

Nội 

2.4.1. Bối cảnh quốc tế, trong nước và liên kết vùng Hà Nội 

a) Bối cảnh quốc tế, trong nước 

 Nghiên cứu tổng quan HLX, VĐX cho thấy vai trò của nó mang tầm vóc quốc 

gia và ảnh hưởng đến PTBV đô thị lớn trong quá trình đô thị hoá. 

 - Các yếu tố tác động quốc tế tác động đến các định hướng quy hoạch đô thị, 

nông thôn là toàn cầu hóa, khu vực hóa và tăng trưởng kinh tế thế giới; phát triển cân 

bằng, môi trường và biến đổi khí hậu toàn cầu; cách mạng công nghiệp lần thứ tư và 

xu thế số hóa; địa chính trị thế giới và khu vực; các sáng kiến hợp tác, kết nối khu 

vực. Thế kỷ XXI đô thị hóa tiếp tục là xu thế và quy luật tất yếu của thời đại, gắn với 

phát triển bao chùm với những xu hướng và vai trò mới. Dó đó VĐX, HLX là một 

trong những yếu tố quan trọng đảm bảo đô thị lớn PTBV. 

 - Các yếu tố tác động trong nước đến các định hướng quy hoạch đô thị, nông 

thôn là chủ trương cơ cấu lại nền kinh tế; tham gia cuộc cách mạng công nghệ lần thứ 

tư; phát triển đô thị và nông nghiệp, nông thôn, nông dân; chủ trương, chính sách phát 

triển công nghiệp, năng lượng, du lịch quốc gia. Thế kỷ XXI Việt Nam thúc đẩy TTX 

gắn với phát triển đô thị - nông thôn; đô thị thông minh giải quyết căn bệnh đô thị và 

thúc đẩy đổi mới sáng tạo; thời kỳ 2021-2030 phát triển kinh tế đô thị nhanh và bền 

vững; tiếp tục thực hiện CTMTQG xây dựng nông thôn mới; nghị quyết 81 Quy 

hoạch tổng thể quốc gia thời kỳ 2021-2030, tầm nhìn đến năm 2050 nếu tỷ lệ đô thị 

hoá toàn quốc sẽ tăng từ 38% năm 2020 lên >50% năm 20030 và đạt khoảng 70% 

năm 2050. Dó đó VĐX, HLX là một trong những yếu tố đảm bảo cân bằng giữa đô 

thị và nông thôn trong quá trình tăng trưởng đô thị hoá và mở rộng đô thị 
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b) Liên kết vùng và mở rộng đô thị  

 Các yếu tố tác động đến quy hoạch Hà Nội và HLX phía Tây Hà Nội. 

 - Liên kết không gian vùng: vùng đô thị Hà Nội phát triển mô hình chùm đô thị 

đa cực nhằm nâng tầm các đô thị chính, như: đô thị Bắc Ninh, Hải Dương, Hoà Bình, 

Vĩnh Yên,...) nhằm khai thác thế mạnh kinh tế vùng. Vai trò của HLX Hà Nội không 

chỉ quan trọng kiểm soát đô thị hoá lan toả cho riêng Hà Nội, mà cần được mở rộng 

ở cấp độ vùng. HLX có ý nghĩa thúc đẩy quản lý hiệu quả đất đai và tập trung nguồn 

lực ở các khu vực trọng điểm tăng trưởng kinh tế vùng.  

- Liên kết tự nhiên: Hành lang 

sông Đáy đóng vai trò quan 

trọng kết nối sinh thái vùng 

phía Tây Hà Nội với vùng 

đồng bằng thấp trũng Nam 

ĐBSH, nơi chứa đựng chuỗi di 

sản dầy đặc; cần bằng sinh thái 

với vùng phía Bắc ĐBSH. 
 

Hình 2. 23: Sơ đồ liên kết và bảo vệ các vùng tự 
nhiên 

2.4.2. Tác động của đô thị hoá 

 Nghiên cứu mối quan hệ giữa đô thị hoá và HLX, theo John Sturzaker and Ian 

Mell [53] có hai nhóm tác động chính. Nhóm thứ nhất: tác động đến sự phát triển đô 

thị mở rộng là vấn đề đô thị hoá lan toả, ngăn chặn vật lý và các chức năng nhảy cóc 

và hình thái đô thị; Nhóm thứ hai: HLX bền vững hay không bền vững là các tác động 

môi trường, xã hội, kinh tế, giá đất và nhà ở BĐS. Khu vực phía Tây Hà Nội luôn 

chịu áp lực đô thị hoá, đặc biệt là các khu vực từ đường vành đai 4 đến đê sông Đáy, 

khu vực dọc hành lang quốc lộ 1 và khu vực đất đai dọc tuyến đường hướng tâm về 

đô thị trung tâm. Khu vực xung quanh các dự án BĐS. Cuối cùng là các làng có mật 

độ xây dựng cao, có nghề TTCN phát triển mạnh, có hình thái không gian liên kết 

thành cụm làng, chuỗi làng quy mô lớn có tiềm năng đô thị hoá tự thân cao. Ranh 

giới HLX phía Tây vấn đề cần chú trong trong tổ chức không gian. 
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2.4.3. Yếu tố tác động đến sự biến đổi hình thái hành lang xanh  

 Yếu tố kinh tế, xã hội và môi trường, trong đó yếu tố môi trường và xã hội phản 

ánh bản chất HLX, yếu tố kinh tế cần được chuyển đổi tương thích với HLX. Hình 

thái HLX là bức tranh phản ánh hình thái kinh tế-xã hội, môi trường của HLX và tính 

đặc trưng không gian hỗn hợp, cộng sinh đô thị-nông thôn. 

2.4.3.1. Điều kiện tự nhiên, môi trường 

 Các yếu tố tự nhiên (khí hậu, địa hình, cảnh quan, mặt nước cây xanh…) có vai 

trò quyết định trong việc hình thành nên hình thái không gian HLX. Cách can thiệp 

và khai thác điều kiện tự nhiên để tạo lập cấu trúc theo hướng cân bằng sinh thái là 

điều kiện quan trọng nhất. Tác động của BĐKH, ô nhiễm môi trường là vấn đề được 

thu hút sự quan tâm đặc biệt trên quy mô toàn cầu. Do đó HLX với điều kiện tự nhiên 

thể hiện chủ yếu trong lựa chọn các thành phần bảo tồn và mô hình phát triển, mối 

quan hệ giữa không gian trống và không gian xây dựng để bảo PTBV của HLX. Tuy 

nhiên sự thay đổi của các điều kiện tự nhiên, môi trường có thể làm biến đổi hình thái 

không gian các thành phần của HLX. 

2.4.3.2. Điều kiện kinh tế, xã hội, văn hoá 

 Quá trình biến đổi kinh tế - xã hội – văn hoá là yếu tố nền tảng tác động đến 

nghiên cứu tổ chức không gian HLX nhìn từ khía cạnh tổ chức lãnh thổ. Các đường 

vành đai vùng thủ đô Hà Nội cho thấy không gian đô thị đang mở về phía Đông, tạo 

ra cơ hội cho vùng phía Tây phát triển kinh tế sinh thái. Tuy nhiên cơ hội này sẽ bị 

phá huỷ nếu phát triển ồ ạt hoặc tự phát những lĩnh vực kinh tế phi sinh thái. Cơ hội 

này cũng có thể trở nên tiêu cực về xã hội và văn hoá bản địa nếu đô thị hoá lấn sang 

vùng phía Tây dưới 3 hình thức: (1) ảnh hưởng trực tiếp của đô thị trung tâm, sự bùng 

nổ đô thị từ tâm; (2) ảnh hưởng gián tiếp của đô thị trung tâm, sự xuất hiện lối sống 

đô thị phòng ngủ; (3) đô thị hoá tại chỗ do dân số tăng với sinh kế không có nền tảng 

sinh thái. Cả 3 điều này đều có chung một nguồn gốc: nền kinh tế sinh thái của vùng 

phía Tây không đủ lớn mạnh để trở thành nguồn động lực nội tại, mà vùng này tiếp 

tục bị xô đẩy theo các động lực ngoại tại, tức là bị khối trung tâm chi phối. Có thể 

dùng chính sách để xoay chuyển tình huống này. Và chỉ có chính sách mới là công 
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cụ hữu hiệu để tránh cho vùng này thoát khỏi tương lai trờ thành vùng nửa xanh nửa 

xám. 

 
Hình 2. 24: Các đường vành đai vùng Thủ đô Hà Nội 

2.4.3.2. Chính trị 

 Yếu tố thể chế chính trị và hành chính ảnh hưởng lớn đến sự thành công hay 

thất bại của HLX trên thế giới. Yêu tố chính trị được cụ thể hoá bằng đường lối, chính 

sách và chiến lược quản lý thông qua hệ thống luật pháp điều tiết các hoạt động của 

đô thị. Như phân tích nêu trên, tầm quan trọng của chính sách phát triển kinh tế sinh 

thái là lĩnh vực yếu, không phát triển tự phát mà cần sự hỗ trợ của chính sách, bao 

gồm các chính sách: hạn chế đô thị hoá, hạn chế công nghiệp hoá với các hệ thống 

ngành nghề phi sinh thái; có định hướng phát triển kinh tế sinh thái, khuyến khích 

các ngành kinh tế sinh thái, tạo dựng các mô hình hệ thống kinh tế sinh thái, tạo dựng 

các mô hình đinh cư – sản xuất sinh thái, hỗ trợ tài chính để phát triển các mô hình 

kinh tế sinh thái. Hiện nay Hà Nội đã định hướng tuy chưa rõ ràng để phát triển kinh 

tế sinh thái ở vùng nông thôn ngoại vi. Mô hình chuỗi kinh tế sinh thái có thể phát 

triển ở khu vực phía Tây là: du lịch sinh thái, nông nghiệp sinh thái, công nghiệp sinh 

thái, định cư sinh thái. Áp dụng ở các quy mô: vùng huyện/liên huyện, xã/liên xã, 

khu/cụm dân cư, hộ/nhóm hộ. 
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2.4.4. Nhu cầu phát triển mới và dự báo phát triển 

a) Nhu cầu phát triển mới 

 a) Những định hướng quy hoạch Thủ đô Hà Nội đến năm 2045, tầm nhìn đến 

năm 2065. Quan điểm phát triển Hà nội là khơi dậy khát vọng phát triển Thủ đô “Văn 

hiến - Văn minh - Hiện đại”, ngang tầm với thủ đô các nước phát triển trong khu vực 

và trên thế giới. So với QĐ 1259, lần điều chỉnh quy hoạch lần này tiếp tục đề xuất 

phát triển Hành lang xanh; kết hợp với xây dựng nông thôn gắn với bảo tồn phát huy 

giá trị văn hóa truyền thống, di tích lịch sử, giá trị đặc trưng khu vực nông thôn gắn 

với hành lang xanh, hài hòa cảnh quan tự nhiên và ứng phó với biến đổi khí hậu; quy 

hoạch chỉnh trang, bảo tồn các làng cổ, làng nghề có giá trị, đồng thời hoàn chỉnh các 

cơ sở hạ tầng xã hội, hạ tầng kỹ thuật đồng bộ, đảm bảo các tiêu chí nông thôn mới; 

tập trung quy hoạch xây dựng nâng cao chất lượng các xã nông thôn nằm ngoài đê 

theo quy hoạch phòng chống lũ và đê điều; có biện pháp di dời các khu dân cư ngoài 

bãi sông để đảm bảo an toàn theo quy hoạch phòng chống lũ và đê điều.  

b) Dự báo dân số đất đai 

 - Về dân số: (nguồn VIUP) dự báo tăng trưởng dân số không đồng đều ở các 

huyện phía Tây Hà Nội, do mức độ ảnh hưởng đô thị hoá khác nhau. Thạch Thất và 

Quốc Oai là hai huyện có mức tăng trưởng dân số cao nhất do hình thành đô thị Hoà 

Lạc và thị trấn sinh thái Quốc Oai.  

 
Sơ đồ 2. 5: Biểu đồ tốc độ tăng trưởng dân số huyện (%) 
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 Tiếp theo là huyện Chương Mỹ do có đô thị vệ tinh Xuân Mai và thị trấn sinh 

thái Chương Mỹ. Dân số và mật độ dân số không ngừng tăng thêm trong các giai 

đoạn đến năm 2030, 2045 và tầm nhìn đến năm 2065. Tăng trưởng dân số và phân bố 

dân số tăng thêm vào trong các đô thị vệ tinh và thị trấn sinh thái. 

 - Về đất đai: nhu cầu đất đai cho các chức năng phát triển trong HLX gồm có 3 

nhóm đối tượng là (1) đất phát triển khu dân cư nông thôn hiện hữu đến năm 2030 

bằng 5% x tổng diện tích xây dựng khu dân cư hiện hữu, bao gồm các hạ tầng thiết 

yếu; (2) đất mở rộng các cụm TTCN, (3) Các hạ tầng khác. Dự báo nhu cầu đất đai 

(nguồn VIUP), tổng đất xây dựng HLX phía Tây Hà Nội tăng từ 28% lên 30% tức là 

tăng thêm khoảng 2%, tỷ lệ tăng này không đồng đều giữa các huyện. Nhu cầu đất 

xây dựng tác động đến tổ chức không gian HLX. So với VĐX UK và VĐX Hàn Quốc 

thì HLX Hà Nội có tỷ trọng đất xây dựng lớn hơn nhiều lần. 

 - Khả năng phát triển lan toả: khả năng các điểm dân cư nông thôn phát triển 

lan toả rất lớn; một số khu vực có tiềm năng hình thành các cực tăng trưởng nông 

thôn. Các dạng thực khu vực xây dựng có xu hướng lan toả, gồm: (1) mở rộng ranh 

giới làng về các phía, (2) hướng về phía các khu TTCN hoặc đô thị vệ tinh, thị trấn 

sinh thái; (3) bám dọc theo các trục đường liên huyện và liên thôn. 

c) Xu hướng hình thành các chức năng mới trong hành lang xanh 

 Vùng nông thôn ngoại vị thường là vùng hậu phương của đô thị trung tâm, phát 

triển nông nghiệp, cản trở bùng nổ đô thị, bảo tồn thiên nhiên, điều hoà khí hậu, hạn 

chế tác động thiên tai, cân bằng vật chất, năng lượng, phát thải; lưu truyền giá trị văn 

hoá bản địa. Phát triển kinh tế sinh thái là chìa khoá duy nhất để HLX hoàn thành 

chức năng của nó. 

 Vùng hậu phương (hinter land): Mỗi dịch vụ tại đô thị đòi hỏi có một nền tảng 

hậu phương ở ngoài đô thị Đại diện tiền phương ở đô thị có quy mô nhỏ hơn hậu 

phương của nó nhiều lần. Nếu vùng ngoại vi gần không thể cung cấp đủ cho các nhu 

cầu này, sẽ cần các hậu phương xa hơn làm thay vai trò này, dẫn đến giá vận tải tăng, 

và giá hàng hoá tăng theo. Nếu đô thị huỷ hoại hậu phương gần của nó, nền kinh tế 

đô thị sẽ tăng dần tính chất “ăn hại”, dấu chân sinh thái của đô thị sẽ vươn ngày càng 

xa hơn. Nếu đô thị biết kiềm chế sự bùng nổ của mình, điều đó không chỉ có nghĩa là 
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cần giảm thiểu bùng nổ ranh giới xây dựng, mà còn cần xác lập vùng hậu phương bền 

vững. Điều này cần có tầm nhìn và chính sách lớn, chứ không thể để thị trường tự 

điều tiết. Nhiều bằng chứng cho thấy công nghiệp hóa không phải là con đường duy 

nhất của phát triển, mà hiện đại hóa nông nghiệp có thể đưa đến hiệu quả bền vững 

hơn. Tuy nhiên, nếu để phát triển tự phát theo thị trường, đất hậu phương sẽ bị tàn 

phá trước khi có đủ khả năng hiện đại hóa nông nghiệp. Có nghĩa là cần bảo vệ đất 

nông nghiệp, bảo hộ nông dân trước khi quá muộn. 

 Xác lập vùng hậu phương bền vững chưa thể tính toán cần bao nhiêu đất để 

cung cấp cho 8,5 triệu người. Tuy nhiên, có thể xác định được xu hướng hình thành 

các chức năng mới bền vững trong HLX từ khía cạnh kinh tế, văn hoá - xã hội, môi 

trường và hạ tầng. 
Bảng 2. 1: Xu hướng hình thành các chức năng mới trong HLX từ các khía cạnh kinh tế, 

văn hoá - xã hội, môi trường và hạ tầng. 
Chức năng kinh tế văn hoá - xã hội môi trường hạ tầng 

KGX tự 
nhiên 

Dịch vụ du lịch 
sinh thái  

Công viên giải 
trí, TDTT, Golf 

Hành lang bảo 
tồn liên khu vực 

Hạ tầng xanh 

KGX nông 
nghiệp 

Trung tâm hỗ trợ 
sản xuất nông 
nghiệp 

Phục hồi vùng 
nông sản đặc sản 
địa phương 

Công viên nông 
nghiệp đô thị 

Tuyến đường danh 
cho giao thông 
xanh; Hạ tầng đô 
thị 

Không gian 
xây dựng 

Hạ tầng thương 
mại, dịch vụ, 
TTCN 

Hạ tầng phục vụ 
an sinh xã hội, 
nhà ở giãn dân và 
tái định cư 

Công viên và 
vườn hoa; 
Quảng trường 

Hạ tầng kỹ thuật 
đô thị và nông thôn 
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2.5. Yêu cầu và điều kiện tổ chức không gian hành lang xanh phía Tây Hà Nội 

2.5.1. Yêu cầu và điều kiện bảo tồn không gian xanh phía Tây Hà Nội 

 Theo (QH 1259), HLX bảo tồn không gian tự nhiên (sông hồ, vùng núi), di sản 

văn hóa (di tích lịch sử, làng nông nghiệp và làng nghề), đất nông nghiệp (dùng đồng 

bằng ngập lũ, đất nông nghiệp năng suất cao).  

 
Sơ đồ 2. 6: Yêu cầu và điều kiện bảo tồn không gian xanh phía Tây Hà Nội 

Theo lý luận tại mục 2.1.2.2. Lý luận về tổ chức không gian đô thị và HLX đô thị, 

yêu cầu bảo tồn trong tổ chức không gian HLX là: (1) Xác định các yếu cấu thành 

không gian bảo tồn, gồm các đặc trưng tự nhiên, di sản, lối sống nông nghiệp-nông 

thôn; (2) Xác định tiềm năng và thách thức của không gian bảo tồn; (3) Tổ chức 

không gian bảo tồn dựa trên lý thuyết vận dụng điều kiện cộng sinh. (phụ lục 6) 

2.5.2. Yêu cầu và điều kiện phát triển trong hành lang xanh phía Tây Hà Nội  

 Theo (QH 1259), HLX phát triển không gian làng nghề - điểm công nghiệp, khu 

vực có đặc trưng đô thị và không gian hỗn hợp (mix).  

 
Sơ đồ 2. 7: Yêu cầu và điều kiện phát triển trong hành lang xanh phía Tây Hà Nội 

 Theo lý luận tại mục 2.1.2.2. Lý luận về tổ chức không gian đô thị và HLX đô 

thị, yêu cầu phát triển trong tổ chức không gian HLX là: (1) Xác định các yếu cấu 
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thành không gian phát triển; (2) Xác định tiềm năng và thách thức của không gian 

phát triển; (3) Tổ chức không gian phát triển dựa trên lý thuyết vận dụng điều kiện 

cộng sinh. (phụ lục 7). 

2.5.3. Yêu cầu và điểu kiện về chuyển đổi mô hình phát triển 

 Chuyển đổi mô hình phát triển của HLX là vấn đề lớn mang tính liên ngành, đòi 

hỏi nắm bắt được nguồn gốc của không gian hỗn hợp (mix) của HLX; sự chuyển đổi 

của nó do tác động của công nghiệp hoá và đô thị hoá; các yêu cầu tổ chức hình thái 

không gian hỗn hợp để khắc phục những vấn đề bất cập và phát huy tiềm năng của 

nó; các yêu cầu chuyển đổi mô hình không gian hỗn hợp (mix) (phụ lục 8) 

 a) Điều kiện tích tụ không gian hỗn hợp của HLX 

- Không gian hỗn hợp trong hình thái tổ 

chức không gian truyền thống xuất hiện 

những dấu hiệu từ rất sớm trong lịch sử 

Việt Nam bắt nguồn từ các mối quan hệ 

kinh tế - xã hội giữa làng và thành thị 

được phân tích ở chương I.  

           Từ mối quan hệ giữa làng, cụ thể 

là các làng nghề, với thị trường là thành 

thị, đã hình thành nên liên kết chuỗi giá 

trị: Sản xuất (nông thôn) → tiếp cận thị 

trường → chuyển giao sản phẩm → tiêu 

dùng (thành thị), được khái quát thông 

qua bảng như sau: 

- Sự chuyển đổi không gian hỗn 

hợp do tác động của CNH và ĐTH:  

Quá trình công nghiệp hóa trên 

thế giới gắn liền với các cuộc cách mạng 

khoa học kỹ thuật. Cùng với công 

nghiệp hóa, đô thị hóa (urbanization)  

 
Sơ đồ 2. 8: Không gian hỗn hợp và mối 
quan hệ cộng sinh đô thị – nông thôn 

 
 

Sơ đồ 2. 9: Không gian hỗn hợp và mối 
quan hệ cộng sinh đô thị – nông thôn do 
tác động của công nghiệp hóa và đô thị 

hóa 
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được xem như một khía cạnh quan trọng của sự vận động đi lên của xã hội. Ở Việt 

Nam, công nghiệp hóa chính thức bắt đầu từ năm 1976. Khởi đầu Đổi mới (1986) đã 

gợi ý một quá trình công nghiệp hóa. Đến đầu những năm 1990, công nghiệp hóa 

chính thức phát triển trong nhiều khu vực và trên nhiều bàn của cả nước.  

 - Sự chuyển hoá hình thái tổ chức không gian hỗn hợp: về lý thuyết, không gian 

hỗn hợp (mix) có nhiều mục đích sử dụng (dân cư, thương mại, văn hóa, thể chế hoặc 

giải trí) vào một không gian, trong đó các chức năng đó ở một mức độ nào đó về mặt 

vật lý và tích hợp chức năng, và điều đó cung cấp kết nối cho người dân.  

 
Sơ đồ 2. 10: Sự chuyển đổi không gian hỗn hợp và quan hệ cộng sinh vùng nông thôn ven 

thành phố lớn ở Việt Nam 

 Ở Việt Nam, mặc dù không gian hỗn hợp (mix) mang tính chất tự phát này đáp 

ứng hiệu quả cho nhu cầu sản xuất và thương mại, nhưng không tránh khỏi kéo theo 

nhiều bất cập, như: (1) Khung tự nhiên bị thu hẹp và ô nhiễm; (2) Nông thôn và nông 

nghiệp bị xâm lấn; (3) Công nghiệp – làng nghề song song với công nghiệp hóa ở 

nông thôn; (4) Đô thị hóa gây hình thành làng – phố thị hóa và các khu đô thị mới 

theo mô hình làng nghề → khu công nghiệp theo hộ sản xuất → phố thương mại. 

 b) Yêu cầu chuyển đổi không gian hỗn hợp thời kỳ hậu COVID:  

 Sự bình thường mới hậu COVID nhiều khả năng sẽ đặt ra các yêu cầu mới, đòi 

hỏi các thành phố phải xanh hơn, với lối sống bền vững hơn vì đại dịch khiến cho 

nhu cầu về môi trường xanh và không khí sạch trở nên cấp thiết hơn. Đối với khu vực 

nông thôn đòi hỏi tiếp cận nhiều hơn với các hoạt động kinh tế phi nông nghiệp;công 

nghệ số giúp làng thúc đẩy thương mại địa phương, dịch vụ nghỉ dưỡng theo hướng 

sinh thái, lao động thâm dụng tri thức.  
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 Sơ đồ 2. 11: Các tác động chi phối không gian hỗn hợp và mối quan hệ cộng sinh đô 
thị – nông thôn thời kỳ hậu COVID  

 Khái niệm về khả năng phục hồi, đặc biệt phục hồi lãnh thổ cần phải đặc biệt 

chú trọng trong công tác quy hoạch. Các đô thị, nông thôn cần phải lựa chọn mô hình 

phát triển phù hợp theo hướng bền vững, thông minh và có khả năng chống chịu với 

thiên tai, dịch bệnh, thích ứng với biến đổi khí hậu, giảm bất bình đẳng xã hội, tái tổ 

chức không gian đô thị theo hướng tăng trưởng xanh và bền vững, chuyển đổi mô 

hình phát triển kinh tế khu vực đô thị, thúc đẩy chuyển đổi số và phát triển đô thị 

thông minh, bền vững và bao trùm và đặc biệt tăng cường tính liên kết và hỗ trợ giữa 

các đô thị trong mạng lưới đô thị vùng và đô thị quốc gia. 
Bảng 2. 2: Chuyển đổi mô hình tổ chức không gian hỗn hợp trong HLX phía Tây Hà Nội 
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Thời kỳ hậu COVID, làng nông thôn HLX phía Tây Hà Nội dễ bị tổn thương 

ở nhiều chiều cạnh kinh tế - xã hội – môi trường trước các tác động của đô thị hoá, 

BĐKH, kinh tế số. Sự hoàn chỉnh hình thái tổ chức không gian hỗn hợp (mix) theo 

hướng quy hoạch tích hợp nhằm tìm ra giải pháp khả năng phục hồi lãnh thổ dựa trên 

các trụ cột: chuyển đổi xanh, chuyển đổi số, tăng trưởng bền vững & thông minh, khả 

năng phục hồi khủng hoảng, gắn kết xã hội và lãnh thổ. 

2.5.4. Yêu cầu về tổ chức không gian hành lang xanh  

 HLX phía Tây Hà Nội nằm trên địa bàn nhiều huyện nông thôn, tổ chức không 

gian HLX theo hệ thống quy hoạch địa phương, gồm: quy hoạch vùng liên huyện, 

quy hoạch huyện và quy hoạch xã. Dựa trên cơ sở hồ sơ quy hoạch (QĐ 1259), đánh 

giá hiện trạng và phân tích SWOT (chương I) và phương pháp chồng lớp bản đồ, các 

yêu cầu tổ chức không gian HLX theo quy hoạch gồm: (1) vị trí, ranh giới; (2) quy 

mô, giới hạn phát triển; (3) tính chất, chức năng theo hoạt động khuyến khích phát 

triển kinh tế, xã hội; (4) hình thái không gian theo phương pháp tiếp cận Lớp không 

gian của Hà Lan. 

 
Sơ đồ 2. 12: Yêu cầu tổ chức không gian HLX phía Tây Hà Nội sử dụng trong Luận án 

 



 

 

102 

Chương 3: GIẢI PHÁP TỔ CHỨC KHÔNG GIAN HÀNH LANG XANH PHÍA 

TÂY HÀ NỘI  

3.1. Quan điểm, nguyên tắc 

3.1.1. Quan điểm 

HLX phía Tây Hà Nội là khu vực nông thôn nằm trong bán kính ảnh hưởng 

30-60 km của đô thị lớn. Chúng hội tụ đầy đủ các giá trị về lịch sử, văn hoá, cảnh 

quan, liên kết đô thị-nông thôn; vừa đảm nhận chức năng hạn chế kiểm soát sự mở 

rộng lan toả đô thị trung tâm Hà Nội. Tổ chức không gian HLX phía Tây Hà Nội theo 

hướng tích hợp đảm bảo PTBV là yêu cầu tất yếu trong bối cảnh đô thị hoá, công 

nghệ số và BĐKH được thực hiện trên quan điểm sau: 

- Quan điểm thứ nhất: Tích hợp đa chức năng. 

HLX phía Tây Hà Nội trong cấu trúc đô thị Hà Nội đảm bảo chức năng là 

HLX “phân cách” không để hệ thống chùm đô thị phát triển lan toả dính liền nhau. 

HLX phía Tây Hà Nội đảm bảo chức năng là vùng nông thôn ngoại vi thành 

phố lớn, khác biệt với vùng nông thôn thông thường, bởi đây là vùng lãnh thổ luôn 

vận động và không ngừng biến đổi, phát triển tiếp nối theo thời gian. Do đó HLX 

phải là HLX linh hoạt phát triển hỗn hợp, đa chức năng bao gồm: rừng và mặt nước 

tự nhiên, di sản văn hoá, khu nông nghiệp, khu vực du lịch - vui chơi giải trí, khu sản 

xuất làng mật độ thấp.v.v... theo mô hình “tăng trưởng - thông minh – bền vững”;  

HLX phía Tây Hà Nội được quản trị tích hợp đa chức năng; vừa bảo tồn các 

giá trị lịch sử, văn hoá, cảnh quan khu vực nông thôn; vừa tạo động lực và tăng trưởng 

mới phát triển khu vực nông thôn trong mối quan hệ với đô thị trung tâm Hà Nội và 

các đô thị vệ tinh, thị trấn sinh thái. 

- Quan điểm thứ hai - Bảo tồn không gian trong HLX không phải kiểm soát 

kìm hãm sự phát triển, mà cần phát huy các tiềm năng nổi trội về lịch sử, văn hoá, hệ 

sinh thái của khu vực nông thôn để chúng tạo nên những giá trị mới về cảnh quan tự 

nhiên và văn hoá xứ Đoài. Cần tiếp cận mới yêu cầu bảo tồn dựa trên nền kinh tế sinh 

thái và kinh tế di sản. 

- Quan điểm thứ ba: Phát triển hoạt động mới trong HLX là tiền đề để bảo vệ 

và phát huy các giá trị đặc trưng của điểm dân cư nông thôn trong HLX phía Tây Hà 
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Nội. Phát triển bền vững các không gian kinh tế làng, sản xuất, nông nghiệp trong 

mối quan hệ cộng sinh với đô thị hoá. Phát triển cân bằng dựa trên bảo tồn thông 

qua các giải pháp tổ chức không gian hỗn hợp được liên kết cộng sinh, đảm bảo khu 

vực nông thôn trong HLX phía Tây Hà nội có khả năng tự phục hồi trong bối cảnh 

đô thị hoá, BĐKH và công nghệ số. 

3.1.2. Nguyên tắc 

Đáp ứng chức năng HLX trong cấu trúc đô thị Hà Nội là “phân cách” không 

để hệ thống chùm đô thị phát triển lan toả dính liền nhau và là vùng nông thôn ngoại 

vi “tăng trưởng - thông minh – bền vững”. Tổ chức không gian HLX phía Tây Hà 

Nội có 2 nguyên tắc sau: 

Nguyên tắc 1: Hành lang xanh phân cách 

 
Sơ đồ 3. 1: Nguyên tắc HLX phân cách ngăn chặn đô thị hoá lan toả 

 HLX phân cách: tổ chức không gian HLX phía Tây Hà nội được tiếp cận theo 

kinh nghiệm của VĐX UK, nhằm: (1) Ngăn chặn sự mở rộng tự phát, các phát triển 

mang tính tiêu cực của đô thị, làng, các khu TTCN và chức năng khác; (2) Kiểm soát 

không gian xây dựng các làng sáp nhập vào nhau; (3) Bảo vệ cảnh quan văn hoá nông 

nghiệp, nông thôn; (4) Bảo tồn môi trường cảnh quan các khu định cư lịch sử, các di 

sản văn hoá có giá trị; (5) Thúc đẩy sử dụng đất hiệu quả, tái thiết các khu vực xây 

dựng và tái sử dụng đất bỏ hoang. 

Nguyên tắc 2: Tăng trưởng - thông minh – bền vững 

 HLX phía Tây Hà nội tăng trưởng - thông minh – bền vững được tiếp cận theo 

hướng tích hợp đa ngành về các lĩnh vực kinh tế, văn hoá – xã hội, môi trường, quản 

trị và tổ chức không gian.  
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 Các phân tích tại Chương II, HLX phía Tây Hà Nội dễ bị tổn thương ở nhiều 

chiều cạnh kinh tế - xã hội – môi trường dưới tác động của đô thị hoá, BĐKH, kinh 

tế số. Khả năng tự phục hồi lãnh thổ theo phương pháp tiếp cận liên ngành, nhằm tìm 

ra giải pháp chuyển đổi hệ thống sinh thái-xã hội-công nghệ cho không gian hỗn hợp 

của HLX phía Tây Hà Nội. Các mối quan hệ cộng sinh đô thị, nông thôn dựa trên các 

trụ cột: chuyển đổi xanh, chuyển đổi số, tăng trưởng bền vững & thông minh, khả 

năng phục hồi khủng hoảng, gắn kết xã hội và lãnh thổ. 

 
Sơ đồ 3. 2: Mô hình tăng trưởng - thông minh – bền vững HLX phía Tây Hà Nội dựa trên 

lý luận khả năng tự phục hồi lãnh thổ 

 Dựa trên những nguyên tắc cơ bản “khả năng tự phục hồi” là giảm thiểu rủi ro, 

nâng cao khả năng chống chịu, tăng năng lực thích ứng. Đề xuất nguyên tắc khả năng 

tự phục hồi HLX phía Tây Hà Nội, đảm bảo cho HLX tăng trưởng - thông minh – 

bền vững: 

 
Sơ đồ 3. 3: Nguyên tắc khả năng tự phục hồi HLX phía Tây Hà Nội 
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3.2. Mô hình tổ quát và các giải pháp tổng thể tổ chức không gian hành lang 

xanh phía Tây Hà Nội 

3.2.1. Mô hình tổng quát  

Tổ chức không gian HLX phía Tây Hà Nội dựa trên thiết lập mô hình tổng 
quát, với mục tiêu chính duy trì vùng nông thôn xanh làm trung gian giữa đô thị và 
nông thôn, hài hoà giữa bảo tồn và phát triển của vùng ven một siêu đô thị. Mô hình 
tổng quát gồm các vấn đề cốt lõi như một điều kiện biên trong phát triển, như sau: 

a) Mục tiêu: HLX Hà Nội trong quy hoạch, phát triển đô thị Hà Nội có ý nghĩa 
trung gian giữa đô thị và nông thôn, giữa bảo tồn và phát triển, mang bản sắc đặc 
trưng vùng ven đô thị lớn Đông Nam Á. HLX phía Tây Hà Nội là quá trình tiếp nối 
lịch sử từ vùng văn hoá “Xứ Đoài” mang dấu ấn cảnh quan nông thôn hoang sơ “Hà 
Tây quê lụa”, đến thời đại của toàn cầu hoá mà ở đó nhu cầu của cộng đồng mong 
muốn gìn giữ Nông thôn Xanh trong lòng Thủ đô “Văn Hiến-Văn Minh-Hiện Đại”.  

 
Hình 3. 1: Mô hình tổng quát tổ chức không gian HLX phía Tây Hà Nội 

b) Thể chế: đổi mới các chính sách, giải pháp quy hoạch, chương trình mục 
tiêu phát triển Thủ đô Hà Nội, để duy trì và phát triển thích ứng không gian HLX. 

c) Hình thái không gian: HLX 

Hà Nội có cấu trúc dạng mảng lớn, 

thiết lập nên vùng kinh tế - sinh thái 

bao bọc các đô thị vệ tinh ở phía Tây 

và tạo nên thế cân bằng sinh thái với 

đô thị trung tâm đang có xu hướng 

lệch về phía Đông. 
 

Hình 3. 2: Cấu trúc không gian HLX trong đô 
thị Hà Nội, có dạng mảng tạo nên vùng kinh 

tế - sinh thái phía Tây 
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HLX phía Tây Hà Nội có hình thái 

không gian dạng da báo; các không 

gian chức năng gồm: KGX (rừng, mặt 

nước, nông nghiệp) chiếm 70% HLX 

đan xen với di sản, làng, TTCN, đô thị 

tạo nên các dạng không gian hỗn hợp 

bên trong là những hoạt động kinh tế - 

xã hội sôi động không ngừng phát 

triển, mang đậm nét văn hoá bản địa. 

 
Hình 3. 3: HLX phía Tây Hà Nội có hình thái 

không gian dạng da báo, các chức năng đan xen 
tạo nên không gian hỗn hợp 

 d) Tổ chức không gian chức năng thích ứng bảo tồn tự nhiên: HLX ngoài mục 

đích ngăn chặn đô thị hoá lan toả, bảo tồn giá trị sinh thái tự nhiên, văn hoá bản địa 

và cảnh quan nông thôn truyền thống; còn phải tăng khả năng tiếp cận và cơ hội giải 

trí của người dân, tăng chức năng kinh tế mới cân bằng với môi trường, nâng cao giá 

trị và chất lượng cảnh quan để có hệ sinh thái tự nhiên lành mạnh. 

         e) Hệ thống các hoạt động kinh 
tế - xã hội theo hướng bền vững môi 
trường sinh thái: là các mô hình liên 
kết cộng sinh đô thị - nông thôn, cộng 
sinh kinh tế - xã hội với môi trường, 
cộng sinh yếu tố hiện hữu với nhân tố 
mới theo hướng PTBV, chuyển đổi 
xanh, chuyển đổi số, tăng trưởng 
thông minh, gắn kết cộng đồng và 
duy trì tính bền vững của HLX; được 
hoạch định tổ chức không gian theo 
năm Khung chủ đề, gồm: (i) Khung 

 

Hình 3. 4: HLX có cấu trúc năm Khung chủ đề 

chủ đề địa lý tự nhiên, môi trường; (ii) Khung chủ đề nông nghiệp, nông thôn; (iii) 

Khung chủ đề làng nghề, TTCN quy mô nhỏ; (iv) Khung chủ đề phát triển đô thị; (v) 

Khung chủ đề không gian hỗn hợp.  
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3.2.1. Giải pháp tổng thể tổ chức không gian hành lang xanh phía Tây Hà Nội 

3.2.2.1. Ranh giới HLX 

 a) Cơ sở xác định ranh giới: Ranh giới đóng vai trò quan trọng trong tổ chức 

không gian HLX, giới hạn về vật lý quyết định các khu vực xây dựng và khu vực 

xanh. Ranh giới HLX được học hỏi từ kinh nghiệm VĐX UK, phụ thuộc hình thái 

không gian các chức năng hỗn hợp.  
Bảng 3. 1: Bảng xác định ranh giới HLX 

Hướng dẫn Tính ổn định  
vĩnh viễn 

Tỉnh ổn định  
tương đối 

Không  
ổn định 

Kiểm soát mở rộng không hạn chế của các đô 
thị vệ tinh, thị trấn sinh thái 

x   

Ngăn chặn các làng sáp nhập vào đô thị x   
Hỗ trợ và bảo vệ nông thôn không bị lấn 
chiếm 

 x  

Bảo tồn khung cảnh và tính chất đặc biệt của 
không gian xây dựng 

 x x 

Hỗ trợ tái tạo đô thị, thúc đẩy tái sử dụng đất 
bỏ hoang trong không gian xây dựng 

 x x 

 Khu vực tiếp tục ở lại HLX: Các khu vực KGX tự nhiên và KGX nông nghiệp 

được bảo vệ không được xâm phạm, như: khu đất rừng; dòng sông, hồ; các vùng đất 

trong đê; các vùng đất thuộc vùng thoát lũ thuỷ lợi; các vùng nông sản đặc sản. 

 Khu vực kiến nghị đưa ra bên ngoài HLX: Các không gian xây dựng có mật độ 

dân số cao, phát triển làng nghề mạnh, chịu tác động đô thị hoá từ trục giao thông 

hướng tâm kết nối đô thị vệ tinh và đô thị trung tâm kiến nghị đưa ra bên ngoài HLX. 
Bảng 3. 2: Bảng đề xuất các khu vực xây dựng dự kiến đưa ra ngoài HLX 

 
Các khu vực xây dựng  

Giữ lại trong HLX 
Đưa ra ngoài HLX 
thuộc khu vực kiểm 

soát phát triển 
1 Các loại làng   

- Làng loại lớn (hoặc liên thôn) từ trên 
3.000 người trở lên 

  
x 

- Làng loại trung bình từ 1.000 – 3.000 
người 

x 
(làng thuần nông) 

x 
(làng nghề) 

- Làng loại nhỏ dưới 1.000 người x 
(nằm xa trung tâm 
tăng trưởng nông 

thôn) 

x 
(nằm gần trung tâm 
tăng trưởng nông 

thôn) 
2 Khu TTCN  x 
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 Các khu vực tiếp giáp giữa không gian xây dựng và KGX cần được rà soát theo 

các tiêu chí (1) tính ổn định vĩnh viễn, (2) tỉnh ổn định tương đối, (3) không ổn định. 

Đối với khu vực tiếp giáp có tính ổn định vĩnh viễn: xác định hoạt động phù hợp với 

tính chất và chức năng của ranh giới HLX. Đối với khu vực tiếp giáp có tính ổn định 

tương đối: loại bỏ các yếu tố có nguy cơ làm cho khu vực nông thôn bị lấn chiếm. 

Đối với khu vực tiếp giáp có tính không ổn định: trường hợp bất khả kháng kiến nghị 

đưa ra bên ngoài HLX. 

 b) Kiến nghị điều chỉnh ranh giới HLX phía Tây: Ranh giới tổng thể tiếp tục 

thực hiện theo QĐ 1259, ranh giới bên trong được điều chỉnh đảm bảo tính khả thi và 

PTBV của HLX.  

  
Ranh giới HLX (QĐ 1259) Ranh giới HLX đề xuất  

Hình 3. 5: Xác lập khu vực xây dựng đề xuất đưa ra ngoài ranh giới HLX  

   
Ranh giới HLX phía Tây 

Hà Nội (QĐ 1259) 
Ranh giới HLX phía Tây 
Hà Nội đề xuất (Luận án) 

Khu vực có nguy cơ không 
nằm trong HLX 

Hình 3. 6: Đề xuất ranh giới HLX phía Tây Hà nội 

 Trong ranh giới tổng thể đó, không gian xây dựng cho dù ở bên trong hoặc bên 

ngoài HLX đều áp dụng quy định kiểm soát phát triển, ranh giới tăng trưởng không 
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gian. Đồng thời thúc đẩy tái sử dụng đất bỏ hoang trong không gian xây dựng để hỗ 

trợ tái tạo khu vực xây dựng và phát triển mô hình nén. 

3.2.2.2. Quy mô đất đai  

- Quy mô HLX Hà Nội (QĐ 

1259) chiếm khoảng 70% diện 

tích tự nhiên của thành phố Hà 

Nội. Bao gồm khu vực bảo tồn là 

KGX (tự nhiên, văn hoá, nông 

nghiệp) và không gian xây dựng 

(làng, TTCN, hạ tầng…).  

- HLX phía Tây Hà Nội theo đánh 

giá Chương I, hiện trạng KGX 

chiếm 72% và không gian xây 

dựng chiếm 28%.  

 
Hình 3. 7: Đề xuất quy mô HLX phía Tây Hà Nội 

 Dự báo nhu cầu phát triển theo Chương II, không gian xây dựng khu dân cư 

nông thôn và TTCN phía Tây Hà Nội tăng thêm 2%. Do đó ngưỡng phát triển tối đa 

của không gian xây dựng là 30%, và ngưỡng tối thiểu của KGX là 70%.  

 HLX là không gian hỗn hợp, quy hoạch và  quản lý HLX phía Tây Hà nội được 

phân vùng không gian hỗn hợp thành phần để kiểm soát đất đai hàng năm.  

Quy định ngưỡng giới hạn KGX 

gồm: khu bảo tồn tự nhiên, mặt 

nước, công viên và nông nghiệp 

chiếm khoảng 70%;  Không gian 

xây dựng khoảng 30% gồm: Nhà 

ở, TTCN, dịch vụ, CTCC, hạ. 

Kiểm soát đất đai theo công cụ 

Ranh giới tăng trưởng không 

gian của đô thị và làng, kết hợp 
 

Hình 3. 8: Đề xuất ngưỡng giới hạn KGX và không 
gian xây dựng 

với kế hoạch bảo vệ các vùng nông nghiệp năng suất cao, bảo vệ các vùng dễ xảy ra 

lũ, ảo tồn văn hóa và di sản, khuyến khích các hoạt động xanh, thân thiện môi trường; 
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cho phép duy trì, nâng cấp các làng nghề truyền thống hiện nay và thúc đẩy du lịch 

sinh thái, tạo thuận tiện cho GTCC tiếp cận của người dân với không gian mở. 

3.2.2.3. Chức năng chính và phân vùng hỗn hợp 

a) Chức năng chính 

 HLX phía Tây Hà Nội là không gian có chức năng hỗn hợp, được phân bố thành 

hai nhóm chức năng chính theo sử dụng đất đai, gồm KGX (tự nhiên và nông nghiệp) 

và không gian xây dựng.  

 - KGX (tự nhiên và nông nghiệp): KGX là khu vực yếu tố quan trọng nhất đóng 

góp mục tiêu tăng trưởng, bền vững, thông minh của HLX, mất KGX là mất HLX.  

 Bảo tồn và phục hồi các không gian tự nhiên như song, hồ, đồi núi, không gian 

tự nhiên và bán tự nhiên của di sản văn hóa như di tích lịch sử của làng nghề và làng 

nông nghiệp, đất nông nghiệp của các vùng đồng bằng ngập lũ, đất nông nghiệp năng 

suất cao.  

 Các chức năng mới, là những chức năng: (1) tạo cơ hội cho cư dân thành phố 

tiếp cận dễ dàng HLX: cung cấp các không gian giải trí ngoài trời, các tuyến đường 

xanh và tuyến đường dành cho người đi xe đạp, các công viên lớn phục vụ hoạt động 

giáo dục và giải trí theo lứa tuổi, hoạt động giải trí phục vụ sức khoẻ; (2) phát triển 

các hoạt động TDTT và giải trí ngoài trời gần khu vực đông dân cư: sân golf, đua 

ngựa, đua mô tô, TDTT dưới nước tổ chức trên hồ lớn; (3) gìn giữ các cảnh quan hấp 

dẫn, tăng cường cảnh quan gần nơi người dân sinh sống: cảnh quan vĩ mô và cảnh 

quan vi mô đều cần được chú trọng đến chất lượng cảnh quan, lập hành lang ĐDSH, 

tăng cường đa dạng sinh học ở các khu rừng hiện hữu; (4) tái tạo đất hoang hoá cho 

sản xuất nông nghiệp hoặc cộng đồng: phục hồi các khu đất bỏ bỏ hoang để tái sinh 

rừng, hoặc bố trí trang trại, vườn nông nghiệp hoặc khu giải trí; (5) tăng cường hiệu 

quả và đa dạng hoá các hoạt động nông nghiệp, lâm nghiệp: Phục hồi các khu nông 

sản đặc sản, như cam canh, bưởi diễn, hoa, cây cảnh, chăn nuôi, vùng rau sạch. 

 - Không gian xây dựng: là khu vực phát triển dựa trên bảo tồn, được kiểm soát 

phát triển để duy trì tính bền vững của HLX. 

 Cải tạo chỉnh trang các làng nông thôn nông nghiệp và làng nghề, khu TTCN, 

hạ tầng…  
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 Các chức năng mới khi phát triển theo các điều kiện: (1) khuyến khích mô hình 

“nhỏ gọn” ở đô thị vệ tinh, thị trấn, làng; (2) có ranh giới tăng trưởng không gian rõ 

ràng: xác định ranh giới bao gồm quỹ đất dự phòng mở rộng; (3) thúc đẩy giải pháp 

giảm phát thải khí nhà kính: làng nghề, khu TTCN quy mô nhỏ và khu xử lý nước 

thải, rác thải; (4) ban hành chính sách dãn dân đến các khu vực đô thị tập trung: phát 

triển khu dân cư và hạ tầng; (5) hiện đại hoá các công trình an sinh xã hội: giáo dục, 

y tế, văn hoá, TDTT, thương mại, dịch vụ hỗ trợ sản xuất nông nghiệp. 

 - Các chức năng chính được thể hiện trong bảng dưới đây. 

 
Sơ đồ 3. 4: Các chức năng HLX phía Tây Hà Nội 

b) Phân vùng chức năng hỗn hợp 

  - Phân vùng chức năng hỗn hợp HLX phía Tây Hà Nội dựa trên: (i) Nghiên 

cứu hiện trạng tại Chương I về các yếu tố cấu thành nên HLX (gồm: tự nhiên, nông 

nghiệp, di sản, làng, TTCN) và đặc điểm các dạng không gian chủ đạo; (ii) Lý luận 

hình thái học đô thị tại Chương II về các yếu tố bất biến để xác định các thành tố bảo 

tồn và các yếu tố biến đổi để xác định các thành tố phát triển. 
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Hình 2. 25: Xác định các thành tố bảo tồn 

 
Hình 2. 26: Xác định các thành tố phát triển và biến đổi 

  - Đề xuất phân vùng chức năng hỗn hợp HLX gồm:  

 (1) Không gian cảnh quan hỗn hợp với KGX làm chủ đạo gồm cảnh quan tự 

nhiên - nông nghiệp - di sản, chủ yếu nằm ở khu vực vùng núi gò gò đồi Ba Vì, Hương 

Tích dọc quốc lộ 21 và hành lang dọc các lưu vực sông. Không gian này chiếm 70% 

diện tích tự nhiên HLX. 

 (2) Không gian hỗn hợp nông nghiệp – làng nông thôn chủ yếu nằm dọc bên 

trong đê các sông Đáy, sông Tích, sông Hồng và vùng gò đồi. 

 (3) Không gian hỗn hợp nông nghiệp – làng nghề - đô thị nằm trên vùng đồng 

bằng cao giữa sông Đáy và sông Tích, chịu ảnh hưởng trực tiếp của khu vực phát 

triển đô thị dọc các tuyến giao thông hướng tâm Hà Nội 

 (4) Không gian hỗn hợp nông nghiệp – làng nghề nằm trên vùng gò đồi thấp ở 

phía Bắc thuộc huyện Ba Vì và Sơn Tây, ít chịu tác động của đô thị hoá; 
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 (5) Không gian hỗn hợp nông nghiệp - làng nghề nằm trên vùng đồng bằng thấp 

trũng ở phía Nam thuộc huyện Ứng Hoà, Mỹ Đức; chịu tác động của đô thị hoá ở 

mức độ trung bình. 

 (6) Không gian cảnh quan mang đặc trưng đô thị - công nghiệp, thuộc các khu 

vực phát triển đô thị và nằm trên tuyến đường vành đai 4, tuyến hành lang quốc lộ 1, 

cao tốc quốc lộ 1. 

 Phân vùng không gian hỗn hợp là cơ sở để tổ chức không gian Khung chủ đề. 

 
Hình 3. 9: Phân vùng không gian hỗn hợp HLX phía Tây Hà Nội 

3.2.2.4. Tổ chức kết cấu hạ tầng (hạ tầng xanh, hạ tầng kinh tế, hạ tầng văn hoá 

- xã hội, hạ tầng kỹ thuật) 

 Tổ chức kết cấu hạ tầng của HLX là hạ tầng tích hợp gồm hạ tầng xanh, hạ tầng 

xã hội, hạ tầng văn hoá, hạ tầng kinh tế trong quan hệ HLX với đô thị. 

a) Hạ tầng xanh 

 Phát triển hạ tầng xanh dựa trên các phân vùng sinh thái theo: (1) địa hình tự 

nhiên phía Tây Hà Nội: núi, đồi thấp, đồng bằng cao và đồng bằng thấp; theo dòng 

chảy. 
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sông Hồng và sông Đáy thấp dần từ Tây Bắc 

xuống Đông Nam. (2) Mạng lưới sinh thái 

sông, hồ, đầm tự nhiên. Phát triển hạ tầng xanh, 

theo nguyên tắc: (i) phù hợp với điều kiện tự 

nhiên, (ii) tăng tỷ lệ không gian xanh công cộng 

phục vụ cộng đồng như công viên giải trí, khu 

TDTT ngoài trời; (iii) tăng tỷ lệ phủ xanh công 

trình và đường phố trong đô thị vệ tinh, thị trấn 

và làng; (iv) duy trì vùng trữ nước, ngập úng 

phòng BĐKH hoặc thiên tai, (v) kiểm soát hành 

 
Hình 3. 10: Phân bố KGX (VIUP) 

 lang đê sông Đáy, sông Tích và khu bảo tồn thiên nhiên Ba Vì, Hương Tích hình 

thành hành lang ĐDSH, (vi) kiểm soát bảo vệ đất nông nghiệp, xoá bỏ các yếu tố tạo 

xâm lấn đất nông nghiệp.  

 Hồi sinh các dòng sông: Sông Hồng, 

sông Đà, sông Đáy, sông Tích chảy qua Hà 

Nội theo chiều Bắc – Nam, tạo thành dạng 

địa hình 5 bậc thềm thành mạng lưới nước 

dày đặc, là nguồn gốc của nền nông nghiệp 

phát triển, cũng là nền tảng của sự phát triển 

thành thị sau đó. Khai thác các dòng sông 

phải dựa trên yêu cầu bảo tồn giá trị sinh thái 

ban đầu của chúng, các hoạt động kinh tế 

mới phải có giải pháp hồi sinh các dòng sông 

chết, và kiểm soát môi trường nước. 

 
Hình 3. 11: Hồi sinh các dòng sông 

b) Hạ tầng kinh tế 

 Hạ tầng kinh tế có mối quan hệ mật thiết HLX với hệ thống các KCN, CCN, 

mạng lưới làng nghề; hệ thống trung tâm dịch vụ thương mại, logistic quốc gia và 

quốc tế đóng trên địa bàn của Hà Nội, hệ thống các chuỗi điểm du lịch tạo nên ngành 

kinh tế mũi nhọn cho Hà Nội. Công trình hạ tầng kinh tế quy mô lớn xác định trong 

quy hoạch Hà Nội, gắn kết chặt chẽ cộng sinh với hệ thống hạ tầng kinh tế đô thị. 
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Công nghiệp Dịch vụ thương mại Du lịch 

Hình 3. 12: Hạ tầng kinh tế Hà Nội trong mối quan hệ với HLX (VIUP) 

c) Hạ tầng văn hoá – xã hội 

 Hạ tầng văn hoá – xã hội Hà Nội có mối quan hệ mật thiết HLX, với hệ thống 

trung tâm đào tạo nguồn nhân lực, trung tâm chăm sóc sức khoẻ, văn hoá và TDTT 

của vùng ĐBSH và quốc gia trên địa bàn Hà Nội. Hệ thống hạ tầng văn hoá – xã hội 

quy mô lớn được định hình trong không gian đô thị. HLX phía Tây Hà Nội phân bố 

hạ tầng văn hoá – xã hội quy mô nhỏ trong các làng theo tiêu chí NTM, gắn kết chặt 

chẽ cộng sinh với hệ thống hạ tầng văn hoá – xã hội đô thị. 

   
Giáo dục Y tế TDTT 

Hình 3. 13: Hạ tầng văn hoá – xã hội Hà Nội trong mối quan hệ với HLX (VIUP) 

d) Hạ tầng kỹ thuật  

 Mô hình phát triển đô thị TOD (Transit Oriented Development) gắn kết với 

GTCC, tạo điều kiện cho việc gia tăng mật độ dân cư, phù hợp với những thành phố 

lớn (NQ 15). Hà Nội tập trung phát triển GTCC từ đó kết nối các đô thị với HLX. 

Một số hạ tầng lớn khác như sân bay thứ 2 hoặc ga đường sắt quốc gia sẽ bố trí dọc 

theo hành lang kinh tế Bắc – Nam. Hệ thống giao thông nằm trong HLX đã được định 
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hình tại QĐ 1259. Hệ thống giao thông nông 

thôn đã được đầu tư xây dựng theo Chương trình 

XD NTM. Trên cơ sở đó, thiết lập các tuyến 

đường xanh dành cho xe buýt, xe đạp trong HLX 

liên kết các không gian công cộng đô thị với 

không gian mở, công viên, khu TDTT ngoài trời 

tại HLX phía Tây Hà Nội. Xây dựng các tuy nel 

kỹ thuật xât dựng hệ thống đường dây, đường 

ống như cấp điện, cấp nước, thông tin liên lạc, 

năng lượng kết nối hạ tầng đô thị với làng. 

 
Hình 3. 14: Hạ tầng kỹ thuật 

3.2.2.5. Sử dụng đất 

Liên kết sử dụng đất và tổ chức không gian HLX 

 Liên kết sử dụng đất và tổ chức không gian HLX nhằm quản lý hiệu quả KGX 

tự nhiên, KGX nông nghiệp và không gian xây dựng. KGX chủ yếu là không gian 

tự nhiên (sông hồ, đồi núi) và bán tự 

nhiên: nông nghiệp, thoát lũ; các 

KGX nhân tạo (di tích lịch sử,không 

gian công cộng, không gian trống 

trong làng và khu chức năng). Không 

gian xây dựng được quy hoạch “nén 

nhỏ gọn”; liên kết đô thị trung tâm, đô 

thị vệ tinh, thị trấn sinh thái với các 

khu vực HLX thành mạng lưới theo 

chức năng. 

 
Sơ đồ 3. 5: Tổ chức không gian cảnh quan HLX 

Hà nội 

 a) KGX tự nhiên: có vai trò của hạ tầng xanh quản lý KGX, thiết lập khu vực 

thiên nhiên để bảo tồn tài nguyên sinh thái rất quan trọng trong bối cảnh BĐKH ngày 

càng gia tăng, gồm: (1) Tài nguyên cần bảo tồn và phục hồi theo cấp độ quốc 

gia/vùng/khu vực/tiểu khu vực; (2) bảo tồn và phát huy các khu vực có giá trị về sinh 

thái môi trường; (3) Sự phù hợp với sinh thái môi trường HLX phía Tây Hà Nội. 
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Sơ đồ 3. 6: Tổ chức KGX tự nhiên (hạ tầng xanh) HLX phía Tây Hà Nội 

 b) KGX nông nghiệp: không gian cảnh quan nông nghiệp đóng vai trò quan 

trọng là hồn cốt biểu hiện đặc trưng của “nơi chốn”, là yếu tố căn cốt tạo dựng văn 

hoá bản sắc khu vực nông thôn. Khu vực nông nghiệp ở vùng thuần nông là nơi sản 

xuất hàng hoá nông nghiệp. Khu vực nông nghiệp ở vùng nông thôn đô thị hoá là 

động lực tiềm năng phát triển ngành dịch vụ đô thị; du lịch; tạo dựng môi trường sống 

đô thị; là hạ tầng xanh của đô thị. 

 
Sơ đồ 3. 7: Tổ chức KGX nông nghiệp HLX phía Tây Hà Nội 

Để quản lý không gian nông nghiệp hiệu quả cần tạo dựng khuôn khổ pháp lý 

mới phát triển nông nghiệp đô thị ven đô, lập kế hoạch ngắn hạn và dài hạn để quản 
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lý không gian nông nghiệp ven đô phù hợp với đặc điểm đô thị lớn của mỗi vùng 

miền, khuyến khích sáng kiến phát triển nông nghiệp đô thị đa dạng từ địa phương. 

c) Không gian xây dựng: Hình thành cấu trúc khung phát triển đô thị quản lý 

không gian xây dựng. Với các công cụ quy hoạch và quản lý không gian xây dựng 

theo các nguyên tắc mô hình chùm đô thị và quản lý thị trường bất động sản đô thị. 

 
Sơ đồ 3. 8: Tổ chức không gian xây dựng trong HLX phía Tây Hà Nội 

Thiết lập sử dụng đất không gian hỗn hợp  

 HLX bao phủ lên diện tích rất lớn gồm nhiều huyện ngoại thành Hà Nội đang 

trong quá trình chuyển dịch một phần từ nông thôn sang đô thị vệ tinh, thị trấn sinh 

thái tạo thành vùng không gian hỗn hợp. Do đó, cấu trúc không gian HLX được xem 

xét ở 2 cấp độ nghiên cứu: tổng thể và thành phần. Mỗi cấp độ nghiên cứu xem xét ở 

3 phạm vi không gian: vùng liên huyện, vùng huyện, xã; theo nguyên tắc:  

 (i) thúc đẩy phát triển “ nén” theo hướng sinh thái,  

 (ii) phát triển không gian mở phục vụ cộng đồng trong làng, 

 (iii) dành đủ đất nâng cấp và hiện đại hoá hạ tầng làng và hạ tầng xanh tại 

HLX, 

 (iv) kiểm soát quỹ đất bỏ hoang trong KGX (tự nhiên và nông nghiệp) và 

không giang xây dựng, lên kế hoạch sử dụng đúng mục đích. 
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Sơ đồ 3. 9: Yêu cầu kiểm soát sử dụng đất không gian hỗn hợp trong HLX phía Tây Hà Nội 

 
Sơ đồ 3. 10: Minh hoạ thiết lập sử dụng đất không gian hỗn hợp HLX phía Tây Hà Nội 
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  Quy định về ranh giới tăng trưởng không gian 

 
Hình 3. 15: Kiểm soát ranh giới  

 Xác lập ranh giới tăng trưởng không gian làng, đô thị và khu TTCN, theo 

nguyên tắc đảm bảo tính ổn định vĩnh viễn. Đối với các khu vực có tỉnh ổn định 

tương đối hoặc không ổn định kiểm soát theo đồ án quy hoạch. 

 

 
Hình 3. 16: Ranh giới tăng trưởng không gian làng, đô thị và khu TTCN 
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3.3. Giải pháp tổ chức không gian theo các Khung chủ đề của hành lang xanh 

phía Tây Hà Nội 

3.3.1. Tổ chức theo Khung chủ đề tự nhiên và nông nghiệp  

 a) Mục tiêu: PTBV và bảo tồn tài nguyên sinh thái HLX phía Tây Hà nội; phục 
hồi tài nguyên nước; phát triển các hành lang ĐDSH; phát triển các mô hình kinh tế 
sinh thái với sự tham gia cộng đồng; liên kết xanh đô thị – nông thôn, tạo không gian 
có ý nghĩa về sức khoẻ, giáo dục, KHCN để người dân tiếp cận với thiên nhiên. 
 b) Các điều kiện chính 

 
Sơ đồ 3. 11: Các điều kiện tổ chức Khung chủ đề xanh (tự nhiên và nông nghiệp)  

Bảo tồn diện tích tự nhiên hiện hữu, hạn chế cấm không phát triển đô thị, công 
nghiệp. Thúc đẩy và ứng dụng các mô hình dịch vụ hệ sinh thái và nông nghiệp chất 
lượng cao. Sử dụng không gian xanh và mặt nước phục vụ mục đích sinh thái và cộng 
đồng, cây xanh công cộng, vui chơi giải trí, tái tạo ven mặt nước. Thể chế quản lý 
quỹ tài nguyên tự nhiên và hỗ trợ phục hồi sinh thái. Quy hoạch và phát triển đô thị, 
thiết lập hình thái KGX dựa trên nguyên lý dòng chảy tự nhiên của nước để các không 
gian sinh thái liên kết liền mạch; hạn chế sự phân mảnh rời rạc làm tổn hại đến KGX.  
          c) Giải pháp tổ chức không 
gian: Các yếu tố cấu thành chính: (1) 
Không gian rừng, núi, sông, hồ, vùng 
trũng, khu bảo tồn thiên nhiên; (2) Dịch 
vụ hệ sinh thái: đường mòn xanh, công 
viên vùng, khu TDTT ngoài trời, du lịch 
sinh thái; (3) Hạ tầng xanh điều hoà khí 
hậu, điều tiết lũ lụt; (4) Không gian  

 
Sơ đồ 3. 12: Sơ đồ giải pháp tổ chức không gian 

Khung chủ đề tự nhiên và nông nghiệp 
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nông nghiệp sinh thái; nông nghiệp đô thị, khu nông sản địa phương; (5) kiểm soát 

đô thị hoá lan toả (6) TKĐT, cảnh quan tự nhiên - chất lượng cảnh quan HLX.  

(1) Bảo tồn tài nguyên sinh thái: Quản lý diện tích KGX tự nhiên tương đương 

14% diện tích tự nhiên HLX. Bảo tồn không gian núi, rừng (các núi Ba Vì và Hương 

Tích; các hồ lớn Suối Hai, Đồng Mô, Xuân Khanh, Quan Sơn… thuộc vùng gò đồi 

phía Tây) theo Luật chuyên ngành (Luật Lâm nghiệp và Luật bảo vệ môi trường); 

phát triển trồng rừng tại những khu vực đã bị phá hoại hoặc chưa sử dụng (cây bụi). 

Hình thành hành lang ĐDSH kết hợp phục hồi sinh thái mặt nước (sông Đáy, sông 

Tích) mở rộng không gian bảo vệ lòng hồ, dọc bờ sông… 

 (2) Thiết lập các không giản mở (hành lang đa dạng sinh thái, đường mòn 

xanh, khu giải trí, TDTT ngoài trời, công viên quy mô vùng) kết nối con người với 

thiên nhiên, kết nối khu cư trú đô thị/nông thôn với không gian mở. 

(3) Phát triển hạ tầng xanh điều hoà khí hậu, điều tiết lũ lụt: Phân loại hệ thống 

sinh thái, gồm: vùng bảo vệ đặc biệt, vùng bảo vệ tích cực, vùng bảo vệ thông thường, 

vùng bảo vệ linh hoạt. Lập kế hoạch trồng cây xanh, tăng tỷ lệ che phủ rừng. Giảm 

thiểu tác động và bảo vệ hệ sinh thái HLX phía Tây Hà Nội theo nguyên tắc: phòng 

tránh, bồi đắp/bù hoàn, giảm thiểu. 

(4) Duy trì vùng nông nghiệp sinh thái, nông nghiệp đô thị: có diện tích khoảng 

56% diện tích tự nhiên HLX. Chủ động kiểm soát không gian nông nghiệp đang có 

xu hướng phân mảnh rời rạc, kiểm soát khỏi sự xâm lấn từ hoạt động xây dựng nhà 

ở, sản xuất, hạ tầng. Phân vùng phát triển nông nghiệp dựa trên sinh thái cảnh quan: 

(i) cảnh quan nông nghiệp đô thị, (ii) cảnh quan nông nghiệp sinh thái, (iii) cảnh quan 

gò đồi, núi trồng cây lâu năm và lâm nghiệp, (iv) các vùng cây đặc sản. 

Khuyến khích các mô hình trang trại, nghiên cứu khoa học phục vụ nông 

nghiệp. Duy trì các khu vực trồng lúa, hoa màu, khu làng nghề trồng hoa cây cảnh và 

cây ăn quả, đặc biệt là những khu vực năng suất cao dựa trên mô hình khu nông 

nghiệp công nghệ cao, kết hợp diện tích canh tác hiện có và môi trường tự nhiên. Liên 

kết giữa sản phẩm nông nghiệp và các hoạt động thương mại thông qua các trung tâm 

triển lãm, hội chợ hoa, hội chợ nông sản, trung tâm khoa học công nghệ chuyên ngành 

hoa và cây cảnh kết hợp với khu dịch vụ sinh thái có chức năng thu gom, chuyển hóa 

năng lượng tái tạo phục vụ phát triển nông nghiệp. Phát triển các tuyến du lịch gắn 
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với di sản văn hóa địa phương, đa dạng hóa các loại hình du lịch: du lịch văn hóa, du 

lịch di sản, du lịch sinh thái – nghỉ dưỡng, du lịch nông thôn, du lịch trải nghiệm… 

(5) Kiểm soát đô thị hoá lan toả đến KGX tự nhiên và nông nghiệp: lập danh 

mục các lô đất xanh tiếp giáp với ranh giới làng, đô thị, khu TTCN; các lô đất nằm 

trên các tuyến đường hướng tâm, đường liên huyện, liên xã; kiểm soát hàng năm về 

số lượng, diện tích đất và chỉ số về xây dựng trong lô đất xanh tại cấp huyện và xã. 

(6) TKĐT, cảnh quan tự nhiên và chất lượng cảnh quan HLX đặc trưng bởi:  

 
Hình 3. 17: Sơ đồ tổ chức Khung chủ đề tự nhiên và nông nghiệp 

Hình thái KGX đặc trưng bởi các (i) các vùng cảnh quan sinh thái (cảnh quan 

nông nghiệp đô thị, cảnh quan nông nghiệp sinh thái, cảnh quan gò đồi, núi trồng cây 

lâu năm và lâm nghiệp, các khu bảo tồn thiên nhiên); (ii) Kết nối dọc - kết nối tự 

nhiên theo các tuyến dòng chảy của sông tạo thành những hành lang sinh thái ĐDSH. 

Hệ thống sông, hồ liên kết các vùng cảnh quan sinh thái hình thành các hành lang 

ĐDSH; đồng thời kết nối các: Di sản văn hoá, (Di tích lịch sử, Làng nông nghiệp và 

làng nghề); các vùng cây đặc sản; các khu giải trí và TDTT ngoài trời; (iii) kết nối 

ngang - kết nối nhân tạo, phát triển hệ thống các tuyến đường xanh dành cho xe bus, 
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xe đạp kết nối từ đô thị trung tâm đến HLX, các tuyến đường rợp bóng cây kết nối từ 

trung tâm làng đến hoạt động giải trí, TDTT ngoài trời; (iv) Các trọng điểm thu hút 

hoạt động là các công trình di sản văn hoá, các vùng cây đặc sản địa phương, và các 

công viên vùng,  khu giải trí và TDTT ngoài trời phát triển mới. 

 d) Hành động phát triển 

 
Sơ đồ 3. 13: Hành động phát triển Khung chủ đề tự nhiên và nông nghiệp 

3.3.2. Tổ chức theo Khung chủ đề làng xã truyền thống và di sản  

 a) Mục tiêu: (1) duy trì bản sắc văn hoá làng nông thôn truyền thống gắn với 

cảnh quan nông nghiệp, cảnh quan di tích lịch sử văn hoá; (2) duy trì vành đai sinh 

thái nông nghiệp ngăn cản đô thị hoá lan toả; (3) thúc đẩy mô hình “nén” trong cấu 

trúc không gian làng. 

b) Các điều kiện chính: Ưu tiên bảo tồn di sản văn hóa và cảnh quan nông 

nghiệp, nông thôn. Thúc đẩy kinh tế nông thôn, kết hợp dịch vụ sinh thái, nông nghiệp 

chất lượng cao với kinh tế di sản – văn hóa – du lịch. Kiểm soát tốc độ đô thị hóa khu 

vực nông thôn. Tăng cường chất lượng sống trong KDCNT, tăng KGX trong các 

làng, trong lô đất ở và CTCC. Quy hoạch và phát triển đô thị, củng cố hình thái và 

cấu trúc không gian làng xã mang đậm bản sắc văn hoá “Xứ Đoài” 
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Sơ đồ 3. 14: Các điều kiện tổ chức Khung chủ đề làng và di sản   

c) Giải pháp tổ chức không 

gian: Các yếu tố cấu thành chính: (1) 

Mạng lưới không gian làng xã truyền 

thống; (2) Mạng lưới di sản làng xã và 

kinh tế di sản; thống; (3) Hạ tầng nông 

thôn xanh; (4) Kiểm soát phát triển 

“nén”; (5) TKĐT cảnh quan nông 

nghiệp, nông thôn; du lịch di sản. 

 

 
Sơ đồ 3. 15: Sơ đồ giải pháp tổ chức không 

gian Khung chủ đề làng truyền thống, di sản 

(1) Bảo tồn và phục dựng mạng lưới di sản gồm các di tích lịch sử, văn hoá 

riêng lẻ. Cải tạo, khôi phục lại không gian công cộng truyền thống (đình, chùa, miếu, 

cây đa, bến nước, giếng làng…) theo Luật di sản văn hoá. Giữ gìn cấu trúc làng truyền 

thống gắn với cảnh quan nông nghiệp; bảo vệ không gian cảnh quan xanh xung quanh 

di sản; duy trì các lễ hội gắn với di tích lịch sử, tôn giáo. Phát triển các chức năng 

hiện đại có ứng dụng công nghệ số để kết nối di sản với người dân và giới trẻ; kết 

hợp phát triển nền kinh tế di sản (du lịch văn hoá, tâm linh, NCKH, giáo dục). 

(2) Không gian làng xã (không gian ở và không gian công cộng), có diện tích 

đất khoảng 17% diện tích tự nhiên của HLX phía Tây Hà Nội. Phát triển mô hình 

làng “nén, nhỏ gọn” quy định bởi các chỉ tiêu mật độ dân số và mật độ xây dựng tại 

quy hoạch huyện và xã. Phân loại làng theo quy mô (làng lớn, làng trung bình, làng 

nhỏ), theo tính chất (làng thuần nông, làng nghề), theo địa lý (làng thấp trũng, làng 



 

 

126 

đồng bằng, làng vùng cao gò đồi), đưa các làng có quy mô xây dựng lớn ra ngoài ranh 

giới HLX. Không xây dựng, mở rộng thêm các điểm dân cư nông thôn (làng). 

Củng cố mạng lưới làng theo tầng bậc hành 

chính, cung cấp dịch vụ an sinh xã hội tiệm 

cận với đô thị; phát triển trung tâm đổi mới 

sáng tạo phục vụ nông nghiệp, chợ nông 

sản…; tôn tạo cảnh quan làng trở thành 

không gian sống chất lượng cao với mật độ 

thấp gắn với hoạt động sản xuất nông 

nghiệp sinh thái. Về nhà ở: nhà ở mới phải 

được thiết kế phù hợp với cảnh quan nông 

thôn; phải được xây dựng bền vững và có 

 
Hình 3. 18: Mạng lưới làng - thị trấn 

hiệu quả năng lượng cao, giảm thiểu việc sử dụng nước, năng lượng và đất đai. 

(3) Hạ tầng nông thôn: Củng cố mạng lưới giao thông kết nối làng với thị trấn 

hoặc các đô thị vệ tinh. Hình thành các trọng điểm phát triển nông thôn; cụm đổi mới 

trong đó phát triển các cơ sở đào tạo nghề, hướng dẫn chuyển đổi cơ cấu sản phẩm 

tăng giá trị và đạt tiêu chuẩn sản phẩm “Xanh”.  

(4) Kiểm soát đô thị hoá lan toả: Thiết lập 

ranh giới tăng trưởng không gian làng, xác 

định các khu vực đất đai tiếp giáp ranh giới 

làng và nông nghiệp theo 3 tiêu chí: (i) tính 

ổn định vĩnh viễn, (ii) tính ổn định tương đối, 

(iii) không ổn định để loại bỏ các yếu tố có 

nguy cơ làm cho khu vực nông thôn bị lấn 

chiếm. Số lượng làng trong HLX rất lớn, có 

nhiều nguy cơ phát triển lan toả xâm lấm vào 

KGX (tự nhiên và nông nghiệp). 

 
Hình 3. 19: Quản lý các lô đất tiếp giáp 

ranh giới làng 
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Quy định ranh giới tăng trưởng không gian; ứng dụng công nghệ số bảo vệ đất 

nông nghiệp; xác định ranh giới phát triển làng xóm, đô thị, khu TTCN… không xâm 

lấn vào đất nông nghiệp. Kiểm soát tốc độ đô thị hóa bằng các tiêu chí về quy hoạch 

và thiết kế đô thị, giới hạn mật độ xây dựng; giảm thiểu tác động tiêu cực từ đô thị 

hoá, thúc đẩy làng đạt tiêu chí xã nông thôn nâng cao và kiểu mẫu; phù hợp với đặc 

trưng điều kiện tự nhiên, văn hoá lối sống làng; tạo cơ hội để làng hội nhập và quốc 

tế hoá, phù hợp với mục tiêu HLX phía Tây Hà Nội. 

(5) TKĐT và chất lượng cảnh quan nông nghiệp, nông thôn: Hình thái không 

gian mạng lưới làng nông thôn được đặc trưng bởi: (i) các vùng sinh thái cảnh quan 

nông nghiệp – nông thôn tạo nên cụm làng, chuỗi làng và điểm làng phân tán đặc 

trưng; (ii) Chuỗi không gian cư trú bám theo dòng sông, làng nằm trên hành lang các 

tuyến hạ tầng giao thông; (iii) Các trọng điểm phát triển nông thôn. 

 

Hình 3. 20: Sơ đồ minh hoạ tổ chức Khung chủ đề làng truyền thống và di sản 

Làng trong các vùng sinh thái cảnh quan: Làng riêng lẻ trong vùng địa hình 

thấp trũng gắn với trang trại vườn, trang trại nuôi trồng thuỷ sản; cụm làng lớn/nhỏ 

và chuỗi làng nằm đan xen trong không gian cảnh quan nông nghiệp hoặc bám dọc 

các con đê. Bổ sung không gian mở phục vụ công cộng trong làng để nâng cao chất 

lượng sống và cải thiện cảnh quan khu cư trú. 
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         Chuỗi làng bám dọc theo dòng 

chảy của hệ thống sông tham gia vào các 

hành động bảo vệ cảnh quan sinh thái, 

phục hồi môi trường theo quy định của 

các hành lang ĐDSH. Đồng thời cung 

cấp các dịch vụ thúc đẩy các hoạt động 

tại khu di sản văn hoá; các vùng cây đặc 

sản; các khu giải trí và TDTT ngoài trời. 

         Chuỗi làng nằm trên hành lang các 

tuyến đường xanh dành cho xe bus, xe 

đạp kết nối từ đô thị trung tâm đến HLX, 

tuyến đường rợp bóng cây; hình thành 

các điểm dịch vụ thúc đẩy hoạt động giải 

trí, TDTT ngoài trời.Kết nối hướng tâm 

nội vùng huyện: kết nối trung tâm huyện 

(thị trấn) đến trung tâm xã, từ trung tâm 

xã đến thôn. Hiện đại hoá hạ tầng, kiểm 

soát các công trình xây dựng không phát 

triển lan toả. 

 

Hình 3. 21: Không gian nông nghiệp 

 
Hình 3. 22: Không gian làng 

  d) Hành động phát triển:  

 
Sơ đồ 3. 16: Hành động phát triển theo Khung chủ đề làng xã truyền thống và di sản 
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3.3.3. Tổ chức theo Khung chủ đề công nghiệp quy mô nhỏ 

 a) Mục tiêu: Phát triển dựa trên hệ thống sản xuất và buôn bán của làng nghề 

truyền thống đã sẵn định hình lâu đời trong lịch sử. Thiết lập quan hệ cộng sinh giữa 

hoạt động sản xuất CN với du lịch, dịch vụ sinh thái tạo thành vành đai kinh tế - sinh 

thái phía Tây Hà Nội. 

 b) Các điều kiện chính:  

 
Sơ đồ 3. 17: Các điều kiện tổ chức Khung chủ đề làng nghề, TTCN quy mô nhỏ 

 Không gian TTCN làng nghề chuyển đổi mô hình sản xuất đảm bảo HLX “tăng 

trưởng, thông minh, bền vững”, làng nghề, khu TTCN tham gia vào nền kinh tế tri 

thức, kinh tế xanh, kinh tế tuần hoàn; chú trọng yếu tố cải thiện cơ sở hạ tầng, bảo vệ 

môi trường và chỉnh trang cảnh quan cư trú và sản xuất; vận dụng thế mạnh của những 

phố thị - showroom đã xuất hiện để phát triển dịch vụ - thương mại; áp dụng nghiêm 

ngặt tiêu chuẩn môi trường trong sản xuất. 

        c) Giải pháp tổ chức không gian 

        Các yếu tố cấu thành chính: (1) các 

cơ sở sản xuất làng nghề, (2) khu 

TTCN; (3) Hạ tầng làng nghề lan toả, 

(4) Kiểm soát công nghiệp hoá, (5) 

TKĐT cảnh quan làng nghề, khu TTCN 

liên huyện, liên xã. 

 
Sơ đồ 3. 18: Sơ đồ giải pháp tổ chức không 

gian Khung chủ đề công nghiệp quy mô nhỏ 

 (1) Bảo tồn làng nghề truyền thống: Duy trì các không gian xanh trong các làng 

xóm, làng nghề truyền thống và khu vực xung quanh di tích để hạn chế các tác động 
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của đô thị hóa. Bảo tồn hệ thống di sản văn hoá (đình, chùa, miếu, mạo..) và các làng 

nghề truyền thống, làng nghề thủ công.  

Thiết lập lại hệ thống giao thông đáp ứng những tiêu chuẩn thiết kế của đường 

đô thị, đặc biệt tại các phố thị - showroom, đường ngõ cấp 1, 2, 3... mở thêm đường 

vòng và đường bao. Lan tỏa liên kết đường bộ tới các đường trục chính, các trung 

tâm huyện. Cải tạo, chỉnh trang lại khu dân cư, ô phố trong vùng đô thị hóa tự phát.  

Dựa trên các tiêu chí cơ học như diện tích, dân số, môi trường, nếu khu vực có mật 

độ dân cư đậm đặc, dân cư quá tải và không đảm bảo tiêu chí tối thiểu thì cũng cần 

có phương án giãn cư, dịch cư. Di dời các khu sản xuất, cụm xưởng xí nghiệp không 

đạt tiêu chuẩn môi trường và gây ô nhiễm ra khỏi khu dân cư. Quy hoạch những khu 

sản xuất công nghiệp quy mô nhỏ với hệ thống logistics, kho bãi đầy đủ, kết nối với 

đường lớn. 

(2) khu TTCN, điểm CN có diện tích đất <1% diện tích tự nhiên của HLX phía 

Tây Hà Nội. Giới hạn quy mô sản xuất công nghiệp ở quy mô nhỏ và vừa, khuyến 

khích phát triển các ngành tiểu – thủ công nghiệp như đồ gỗ nội thất (Hữu Bằng), 

mộc (Chàng Sơn, Canh Nậu, Dị Nậu), kim khí (Phùng Xá) tạo ra sản phẩm mũi nhọn 

và có thương hiệu trên thị trường. Có thể phát triển các phố hàng, phố thị tại chỗ, trở 

thành điểm thu hút khách đến, phát triển thương mại và dịch vụ. 

(3) Phát triển mạng lưới hạ tầng công nghệ cao để liên kết làng nghề, khu 

TTCN với chuỗi giá trị. Ứng dụng cộng sinh công nghiệp thúc đẩy cộng tác giữa các 

nhà xưởng, cụm sản xuất gần nhau nhằm tối ưu hóa việc sử dụng các yếu tố đầu vào, 

đầu ra trong quá trình sản xuất, kinh doanh. Sản phẩm phụ hoặc chất thải được tạo ra 

trong quá trình sản xuất ra một sản phẩm chính của nhà xưởng A sẽ trở thành nguyên 

liệu đầu vào cho quá trình sản phẩm chính của nhà xưởng B, qua đó tạo mối quan hệ 

cộng sinh đôi bên có lợi, giảm chi phí sản xuất, giảm sử dụng tài nguyên, nâng cao 

hiệu quả hoạt động, bảo vệ môi trường theo hướng phát triển bền vững. Khuyến khích 

tái sử dụng, tái chế và tái chế tạo theo hướng tuần hoàn.  

(4) Kiểm soát công nghiệp hoá: Khuyến khích phát triển công nghiệp quy mô 

nhỏ, cần hướng trọng tâm vào phát thải thấp và trung hòa carbon. Áp dụng các tiêu 
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chuẩn khí thải trong sản xuất công nghiệp, giảm phát thải CO2. Quy hoạch các khu – 

cụm công nghiệp quy mô nhỏ ứng dụng công nghệ sản xuất mới làm giảm thiểu tác 

hại môi trường, đáp ứng được các tiêu chí môi trường. Khống chế về MĐXD và tầng 

cao tránh tình trạng bê tông hoá ngày càng lan rộng trong làng nghề. 

(5) TKĐT cảnh quan làng nghề, khu TTCN: Hình thái không gian đặc trưng 

bởi cụm làng nghề có sản phẩm đặc trưng (kim khí, mây tre đan, đồ gỗ nội thất, thêu, 

dệt, chế biến thực phẩm, khảm trai sơn mài, đa ngành…). Kết nối làng nghề, khu 

TTCN với khu CNC Hoà Lạc để lan toả kinh tế tri thức ứng dụng công nghệ đổi mới 

và phát triển kinh tế xanh. Phát triển các cụm làng nghề trở thành trung tâm tăng 

trưởng nông thôn, phát triển trung tâm dịch vụ làng nghề, đổi mới khoa học công 

nghệ, đào tạo nghề, maketing.  

Các cụm TTCN theo mô hình sinh thái, mô hình kinh tế tuần hoàn, kiểm soát 

nước thải và chất thải công nghiệp được gắn với các thị trấn hoặc đô thị vệ tinh trên 

các trục hướng về đô thị trung tâm. Kiểm soát ranh giới tăng trưởng không gian khu 

TTCN, không xâm lấn vào đất nông nghiệp. 

 
Hình 3. 23: Sơ đồ tổ chức Khung chủ đề làng nghề TTCN quy mô nhỏ 
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d) Hành động phát triển 

 
Sơ đồ 3. 19: Hành động phát triển Khung chủ đề công nghiệp quy mô nhỏ 

3.3.4. Tổ chức theo Khung chủ đề phát triển đô thị  

 a) Mục tiêu: (1) Đô thị là các cực tăng trưởng kinh tế - xã hội phía Tây Hà Nội; 

(2) liên kết đô thị – nông thôn để người dân nông thôn có thêm nhiều cơ hội tiệm cận 

với cơ hội phát triển. 

 b) Các điều kiện chính: Phát triển dựa trên bảo tồn là điều kiện tiên quyết; 

chùm đô thị phía Tây (nằm ngoài ranh giới HLX) gắn với các tuyến hạ tầng hướng 

về đô thị trung tâm, tạo xu hướng phát triển lan toả nền kinh tế sinh thái trong HLX. 

Phát triển đô thị vệ tinh, thị trấn sinh thái theo mô hình đô thị nén, đô thị sinh thái 

nhằm cân bằng giữa khu làng hiện hữu và các khu phát triển mới. Phát triển trung 

tâm đổi mới sáng tạo, thương mại – dịch vụ hiện đại được hỗ trợ bởi hệ thống GTCC. 

Kiểm soát phát triển đô thị tự phát đến HLX. 

 
Sơ đồ 3. 20: Các điều kiện tổ chức Khung chủ đề phát triển đô thị 
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 c) Giải pháp tổ chức không gian  

Các yếu tố cấu thành chính: 

(1) đô thị vệ tinh, thị trấn sinh thái, 

(2) các khu phố chợ trong làng xã; 

(3) hạ tầng phục vụ đô thị trên địa 

bàn nông thôn; (4) kiểm soát đô thị 

hoá lan toả, (5) Thiết kế cảnh quan 

đô thị. 

 
Sơ đồ 3. 21: Sơ đồ giải pháp tổ chức không gian 

Khung chủ đề phát triển đô thị 

(1) Xây dựng đô thị vệ tinh, thị trấn sinh thái: phân bố dân số đô thị và giảm 

áp lực tăng dân số của làng nông thôn. Ưu tiên chính sách phát triển nhà ở tại thị trấn, 

đô thị sinh thái, đô thị vệ tinh cho các hộ giai đình trẻ trong làng di chuyển đến. Nâng 

cao tiêu chuẩn quy hoạch đô thị để người dân dễ tiếp cận không gian xanh, không 

gian sinh thái, không gian công cộng chất lượng cao.  

(2) Chỉnh trang không gian khu phố thương mại, phố chợ trong làng xã theo 

dạng chuỗi, bám dọc tuyến đường chính hoặc đường liên thôn, xung quanh các khu 

chợ đầu mối nông sản hoặc chợ sản phẩm nghề trở thành không gian mở thân thiện 

giao tiếp của làng với bên ngoài. Bố trí đầy đủ các tiện nghi công cộng như: bãi đỗ 

xe, dịch vụ nhà hàng, quầy tín dụng, giới thiệu sản phẩm… 

(3) Phát triển hạ tầng phục vụ đô thị trên địa bàn nông thôn đồng bộ, hiện đại 

(giao thông và các hạ tầng cấp điện, nước…), có diện tích đất khoảng 12% diện tích 

tự nhiên của HLX phía Tây Hà Nội (không bao gồm diện tích phát triển đô thị); phân 

bố theo dạng chuỗi, bám dọc dọc giao thông hướng về đô thị trung tâm.  

(4) Kiểm soát ranh giới tăng trưởng không gian đô thị, không xâm lấn vào đất 

nông nghiệp. 

(5) Thiết kế cảnh quan đô thị: Không gian các đô thị vệ tinh, thị trấn sinh thái tạo 

thành mạng lưới thu hút tăng trưởng kinh tế phía Tây Hà Nộị. Chuỗi đô thị Phúc Thọ, 

Quốc Oai, Trúc Sơn (Chương Mỹ) trong vành đai nông nghiệp giữa sông Đáy và sông 

Tích; Chuỗi đô thị Sơn Tây, Hoà Lạc, Xuân Mai trong vành đai tự nhiên gò đồi được 
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kiểm soát Ranh giới tăng trưởng không gian; liên kết hoạt động an sinh xã hội, việc 

làm giữa đô thị và nông thôn.  

          Trong bối cảnh 

mới, Hà Nội thúc đẩy mô 

hình TOD và phát triển 

GTCC tăng cường liên 

kết đô thị trung tâm với 

các đô thị trong HLX. Do 

đó, cảnh quan khu vực từ 

đường vành đai IV đến 

đê sông Đáy và dọc hành 

lang kinh tế Bắc – Nam 

(QL1) đi qua đô thị Phú 

Xuyên chịu áp lực đô thị 

hoá lan toả từ đô thị trung 

tâm, thúc đẩy phát triển 

 
Hình 3. 24: Sơ đồ minh hoạ tổ chức Khung chủ đề cảnh 

quan đô thị 

vành đai nông nghiệp đô thị gồm: các khu nông nghiệp đặc sản, các công viên, khu 

TDTT ngoài trời và bến đầu mối giao thông kết nối đô thị - nông thôn. Dự trữ một số 

khu đất phát triển hạ tầng quốc gia hoặc đô thị (sân bay thứ 2 Hà Nội). 

 d) Hành động phát triển 

 
Sơ đồ 3. 22: Hành động phát triển Khung chủ đề phát triển đô thị 
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3.3.5. Tổ chức theo Khung chủ đề không gian hỗn hợp  

 a) Mục tiêu: Không gian hỗn hợp khởi phát dựa trên hiện trạng chồng lấn của 

các hình thái không gian khác nhau trong khu vực HLX, do đó đặt “tích hợp”, “bền 

vững”, hài hoà” làm mục tiêu phát triển, hướng đến tạo ra không gian đa chức năng 

đáp ứng được song song vai trò bảo tồn và phát triển, đảm bảo (1) tối ưu hoá các 

không gian hỗn hợp theo mô hình chuyển đổi xanh, thông minh, bền vững; (2) liên 

kết các không gian hỗn hợp nhằm tạo nên hiểu ứng lan toả bảo vệ môi trường sinh 

thái, bền vững của HLX phía Tây Hà Nội. 

 b) Các điều kiện chính  

        - Không gian hỗn hợp dựa trên hiện trạng 

đan xen, cộng sinh các hoạt động của các hình 

thái không gian khác nhau trong HLX phía Tây 

Hà Nội bảo đảm tính tối ưu để hoàn thiện, thống 

nhất giữa các ngành, lĩnh vực; khắc phục sự 

chồng chéo, xung đột giữa các quy hoạch khi 

lập riêng lẻ. Từ đó đảm bảo được mục tiêu phát 

triển cân đối, hiệu quả, bền vững giữa các 

ngành, các địa phương trong HLX. 

 
Sơ đồ 3. 23: Các điều kiện tổ chức  
Khung chủ đề không gian hỗn hợp  

 - Không gian pha trộng giữa bảo tồn và phát triển: 

 
Hình 3. 25: Các thành phần bảo tồn và phát triển trong HLX phía Tây Hà Nội 
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 Các thành tố bất biến đổi, bảo tồn: rừng núi, sông, hồ, nông nghiệp, di tích lịch 

sử văn hoá, không gian làng, không gian lịch sử các thị trấn cổ, đô thị cổ (Sơn Tây) 

liên kết với nhau tạo thành cấu trúc đặc trưng; chúng lấy các dòng chảy của sông là 

khung cốt lõi chi phối cảnh quan văn hoá nông nghiệp nông thôn xứ Đoài. Hệ thống 

núi, sông, di sản phân bố khá đều và rộng khắp toàn bộ HLX phía Tây; các không 

gian làng xã với nhiều hình thái lớn, nhỏ hay phân tán, tập trung theo cụm, tập trung 

theo chuỗi được coi là một phần của không gian bảo tồn bởi vì ở đó là cuộc sống của 

cư dân nông thôn với những lễ hội, lối sống truyền thống lưu truyền từ ngàn đời.  

 Các thành tố biến đổi và phát triển: là các phố chợ trong làng, những không gian 

xung quanh khu TTCN, khu vực đô thị mới, dọc các trục giao thông liên vùng, nhất 

là khu vực dọc tuyến đường vành đai 4 và quốc lộ 1A, cao tốc quốc lô 1A. Các khu 

vực này phân bố khá tập trung thành các cụm, điểm và dải không gian lớn.  

        c) Giải pháp tổ chức không gian:  

Không gian hỗn hợp tại HLX có nhiều cách thức xác định như: nắm bắt xu hướng bất 

biến và biến đổi chức năng làm các cơ sở phân vùng, hoặc xác định các khu vực có 

tính chất tương đồng của vùng nông 

thôn ven đô, theo các thông số: (i) 

vị trí, (ii) mật độ dân số, (iii) hình 

thái không gian, (iv) sử dụng đất, 

(v) đặc trưng cảnh quan, (vi) đặc 

trưng cộng đồng.  
 

Sơ đồ 3. 24: Sơ đồ giải pháp xác định Khung chủ 
đề không gian hỗn hợp 

Tổ chức theo 6 phân vùng hỗn hợp đặc thù: 

 (1) Không gian hỗn hợp XANH (tự nhiên, nông nghiệp, di sản): khu vực núi Ba 

Vì, Hương Tích tích hợp bảo tồn ĐDSH và du lịch tâm linh;  

 (2) Không gian hỗn hợp nông nghiệp – làng nông thôn: dọc lưu vực dòng sông 

Đáy, sông Tích, các hồ lớn Đồng Mô, Suối Hai, Xuân Khanh, Quang Sơn tích hợp 

thiết lập hành lang bảo tồn ĐDSH, quản lý nước tổng hợp, nông nghiệp sinh thái, 

nông nghiệp đô thị, làng nông nghiệp, du lịch sinh thái, công viên giải trí vùng, khu 

TDTT ngoài trời với các không gian …;  
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 (3) Không gian hỗn hợp nông nghiệp – làng nghề - đô thị giữa sông Đáy và sông 

Tích: các cụm điểm xung quanh trục QL 32, đại lộ Thăng Long, QL6 tích hợp các 

làng nghề, cụm đổi mới, phố nghề, phố thương mại, cảnh quan di tích (chùa Thày, 

chùa Tây Phương, chùa Trăm Gian…), cảnh quan nông nghiệp hình thành trung tâm 

tăng trưởng nông thôn;  

 (4) Không gian hỗn hợp nông nghiệp – làng nghề Ba Vì và Sơn Tây: trên QL 

32 tích hợp làng nghề, cụm đổi mới, vùng cảnh quan nông nghiệp gò đồi, chăn nuôi 

gia súc và cây lâu năm;  

 (5) Không gian hỗn hợp nông nghiệp - làng nghề Thanh Oai, Ứng Hoà, Mỹ 

Đức: trên QL 21B tích hợp làng nghề, cụm đổi mới, vùng cảnh quan nông nghiệp 

thấp trũng, nuôi trồng thuỷ sản;  

 (6) Không gian cảnh quan đô thị - công nghiệp phía Tây đường vành đai 4 và 

dọc hành lang quốc lộ 1, cao tốc quốc lộ 1: tích hợp làng nghề, TTCN, đô thị, cảnh 

quan nông nghiệp đô thị, các khu giải trí TDTT ngoài trời (Golf, tenis, bóng đá…), 

hạ tầng của quốc gia hoặc thành phố. 

 
Hình 3. 26: Sơ đồ minh hoạ tổ chức Khung chủ đề không gian hỗn hợp  
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3.4. Giải pháp quản lý phát triển hành lang xanh phía Tây Hà Nội 

3.4.1. Bộ tiêu chí kiểm soát về tổ chức không gian HLX 

 a) Xác định bộ tiêu chí tổ chức không gian HLX phía Tây Hà Nội 

Từ phân tích các cơ sở khoa học trên, có thể nhận thấy trong tương lai, việc kiểm 

soát HLX phía Tây phải dựa trên đầy đủ các nhu cầu phát triển và bảo tồn. Trước đây 

khi nói đến HLX, các nghiên cứu thường chỉ nhấn mạnh đến yếu tố “bảo tồn”, tuy 

nhiên trong (mục 2.5.2) luận án đã chỉ ra rằng không chỉ bảo tồn mà cần phát triển 

HLX một cách có kiểm soát dưới tập hợp một bộ tiêu chí. Cụ thể, các tiêu chí cần đặt 

ra với HLX phía Tây Hà Nội sẽ là: 

 (1) Trước hết, cần xác định các thành phần bảo tồn trong HLX: đối với HLX 

phía Tây Hà Nội, đó là 3 yếu tố: Tự nhiên, di sản, lối sống. Trong các thành phần này 

cần đề ra những tiêu chí kiểm soát cụ thể. 

 (2) Thứ hai, các thành phần phát triển trong HLX (có kiểm soát) sẽ là: làng, 

trung tâm tiểu thủ công nghiệp quy mô nhỏ, đô thị và các khu xây dựng mới. Trong 

các thành phần này cũng cần đề ra những tiêu chí kiểm soát cụ thể, như (1). Đây có 

thể coi là khu vực phát triển cân bằng dựa trên bảo tồn. 

 (3) Thứ ba, các các thành phần ở (1) và (2) dù bảo vệ hay phát triển cần phải 

được xác định rõ dưới các tiêu chí cụ thể cho các thành phần (về tiếp cận, đa dạng 

sinh học…). 

 (4) Thứ tư, nhìn dưới góc độ quản lý, cần phải xem xét dưới các quy mô quy 

hoạch khác nhau (vùng liên huyện, vùng huyện, xã… theo Luật quy hoạch đô thị và 

Luật Xây dựng) và dưới các xu hướng chuyển đổi phát triển thịnh hành (tăng trưởng 

xanh, thông minh, số hóa…) để đáp ứng đúng mục đích của HLX phía Tây trong cấu 

trúc đô thị Hà Nội là phân cách, không để hệ thống chùm đô thị phát triển lan toả dính 

liền nhau và là vùng nông thôn ngoại vi “tăng trưởng - thông minh – bền vững”. 

 b) Cơ sở xác định bộ tiêu chí 

 - Xác định các thành phần bảo tồn: theo các phần trên phân tích, những thành 

phần cần phải bảo tồn trong HLX sẽ là: (i) tự nhiên: các yếu tố về địa hình, cảnh quan 

thiên nhiên… (2) di sản: các di sản vật thể và phi vật thể xứ Đoài, đồng thời cả những 
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yếu tố nhân tạo đặc trưng như hệ thống đê, trung tâm làng xã truyền thống, cảnh quan 

nông nghiệp… (3) lối sống: các lễ hội, các thiết chế truyền thống làng xã… 

 - Xác định các thành phần phát triển: những thành phần cần phát triển có kiểm 

soát trong HLX: (1) Làng xã nông thôn: các cấu trúc làng xã nông thôn phải biến đổi 

phù hợp bối cảnh mới về kinh tế - xã hội, do đó cần kiểm soát dựa theo các tiêu chí: 

mật độ dân số; hình thái không gian; sử dụng đất; yếu tố cảnh quan; đặc trưng cộng 

đồng. (2) TTCN quy mô nhỏ: ở HLX Hà Nội tồn tại 2 dạng: làng nghề và khu TTCN, 

trong đó các chỉ tiêu cần lưu ý khi kiểm soát là sử dụng đất và yếu tố môi trường. (3) 

Các khu vực hiện hữ có đặc trưng đô thị và khu xây dựng mới: cần kiểm soát các yếu 

tố: tăng trưởng kinh tế; tăng trưởng dân số; mật độ dân số; hạ tầng kỹ thuật; hạ tầng 

xã hội; kiến trúc cảnh quan.  

 - Xác định các yếu tố chung cần kiểm soát phát triển:  

 
Sơ đồ 3. 25: Mối quan hệ VĐX và dịch vụ hệ sinh thái trong chính sách quy hoạch 

 Bên cạnh những yếu tố kiểm soát cho từng khu vực, bên cạnh đó cần quy định 

rõ về các vấn đề về sử dụng và quản lý không gian HLX, đó là: (1) Liên kết giữa con 

người và thiên nhiên: đảm bảo quyền tiếp cận của người dân đến không gian công 

cộng; cung cấp các không gian giải trí, TDTT ngoài trời, công viên, các tuyến đường 

xanh xe đạp và đi bộ; (2) giá trị cảnh quan hấp dẫn: bên cạnh bảo tồn và phục hồi 

các cảnh quan nông nghiệp, cần xác định tính chất cảnh quan vùng giáp ranh giới 

HLX; phục hồi, tái sinh, trồng mới cây cối và rừng; chú ý cảnh quan khu vực di sản 

tăng tính thẩm mỹ và ý nghĩa lịch sử, văn hoá; hình thành các môi trường sống bán 
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hoang dã; chú ý Chất lượng môi trường nước và Quản lý chất thải rắn. (3) Đa dạng 

sinh thái tự nhiên: bảo tồn đa dạng quần thể chim, bướm; Hành lang đa dạng dọc 

sông Đáy, sông tích, sông Hồng, sông Đà, các hồ tự nhiên, nhân tạo cũng như Nhận 

thức của công chúng với thiên nhiên trong HLX. (4) Phát triển nông nghiệp bền vững: 

bảo tồn củng cố: hạ tầng nông nghiệp; chất lượng đất nông nghiệp; vùng nông nghiệp 

đặc sản; đa dạng hoá loại trang trại; hình thành các tiêu chí nông nghiệp đô thị, mạng 

lưới siêu thị nông sản; các tuyến hạ tầng liên kết công đồng và rừng cộng đồng. 

 - Xác định tiêu chí về chuyển đổi mô hình phát triển HLX: Xét về quản lý và 

liên kết khu vực, chúng ta cần phải để ý đến sự liên kết giữa các không gian với nhau 

để sự chuyển đổi diễn ra một cách đồng bộ, đồng thời đáp ứng các xu hướng đã có. 

Cụ thể là: (1) Cấp độ chuyển đổi mô hình phát triển: vùng liên huyện; Vùng huyện; 

Xã; (2) Chuyển đổi mô hình phát triển: chuyển đổi xanh, chuyển đổi số, tăng trưởng 

thông minh, khả năng phục hồi khủng hoảng, gắn kết xã hội và lãnh thổ. 
Hình 3. 27: Sơ đồ tổng quát về quy định tổ chức không gian HLX theo cấp độ không gian 

Cấp liên huyện Cấp huyện Cấp xã 

   

Mối quan hệ: 

• Đô thị - nông thôn; 
• Không gian trống HLX với 

Không gian xây dựng. 

Mối quan hệ: 

• Cụm làng và thị trấn; 
• Không gian trống 

Huyện với Không gian 
xây dựng  

Mối quan hệ: 

• Các chức năng của làng; 
• Không gian trống Xã với 

Không gian xây dựng 

  

 c) Tổng hợp bộ tiêu chí kiểm soát về tổ chức không gian HLX 

 Các tiêu chí được tổng hợp trong bảng dưới đây. Các hướng dẫn, trọng số cho 

mỗi chỉ tiêu sẽ được đề cập trong Chương III; được chi tiết tại (phụ lục10) 
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Bảng : Xác định những tiêu chí kiểm soát HLX phía Tây Hà Nội 

TT Nhóm tiêu chí Tiêu chí thành 
phần 

Chỉ tiêu 

1 Tiêu chí xác định 
các thành phần 
bảo tồn 

Tự nhiên Nước 
Núi rừng 
Công viên 

Di sản Cảnh quan nông nghiệp 
Di tích lịch sử tín ngưỡng 
Không gian văn hoá làng xã 
Trung tâm vùng nông thôn 
Đê chống lũ lụt 

Lối sống Cảnh quan làng xã  
2 Tiêu chí xác định 

các thành phần 
phát triển 

Làng nông thôn 
 

Mật độ dân số 
Hình thái không gian 
Sử dụng đất 
Yếu tố cảnh quan 
Đặc trưng cộng đồng 

TTCN quy mô 
nhỏ 

Làng nghề 
Khu TTCN 

Đô thị và khu 
xây dựng mới 

Tăng trưởng kinh tế 
Tăng trưởng dân số 
Mật độ dân số 
Hạ tầng kỹ thuật 
Hạ tầng xã hội 
Kiến trúc cảnh quan 

3 Kiểm soát phát 
triển 

Con người và tự 
nhiên 

Quyền/mật độ tiếp cận của người dân đến 
không gian công cộng  
Cung cấp các không gian giải trí, TDTT ngoài 
trời, công viên. 
Cung cấp các tuyến đường xanh xe đạp và đi 
bộ 
Cung cấp GTCC 

Giá trị cảnh quan 
hấp dẫn 

Cảnh quan nông nghiệp 
Cảnh quan vùng giáp ranh giới HLX 
Phục hồi, tái sinh, trồng mới cây cối và rừng 
Cảnh quan khu vực di sản tăng tính thẩm mỹ 
và ý nghĩa lịch sử, văn hoá 
Hình thành các môi trường sống bán hoang dã 
Chất lượng môi trường nước 
Quản lý chất thải rắn 
Tái sử dụng đất bỏ hoang   

Đa dạng sinh 
thái tự nhiên 

Đa dạng quần thể chim, bướm 
Hành lang đa dạng dọc sông Đáy, sông tích, 
sông Hồng, sông Đà, các hồ tự nhiên, nhân tạo 
Nhận thức của công chúng với thiên nhiên 
trong HLX 
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Phát triển nông 
nghiệp bền vững 

Hạ tầng nông nghiệp 
Chất lượng đất nông nghiệp 
Vùng nông nghiệp đặc sản 
Đa dạng hoá loại trang trại 
Nông nghiệp đô thị 
mạng lưới siêu thị nông sản 
Các tuyến hạ tầng liên kết công đồng 
Khu rừng cộng đồng 

4 Tiêu chí về 
chuyển đổi mô 
hình phát triển 
HLX 

Cấp độ quy 
hoạch và phát 
triển đô thị 

Vùng liên huyện 
Vùng huyện 
Xã 

Chuyển đổi mô 
hình hình phát 
triển 

Chuyển đổi xanh 
Chuyển đổi số, 
Tăng trưởng thông minh, 
Khả năng phục hồi khủng hoảng 
Gắn kết xã hội và lãnh thổ 

3.4.2. Các các chiến lược, quy hoạch, quy chế quản lý phát triển  

 a) Chiến lược phát triển HLX phía Tây Hà Nội 

 
Sơ đồ 3. 26: Công cụ quản lý tổng thể HLX phía Tây Hà Nội theo tiếp cận đa ngành 

Về kinh tế cần đa dạng hóa hoạt động kinh tế khu vực nông thôn; đổi mới kinh 

doanh; thực hiện dự án chiến lược kinh tế có giá trị liên kết vùng, tăng trưởng GDP 

hoặc cạnh tranh quốc tế, khuyến khích phục hồi các sản phẩm kinh tế địa phương và 

gia tăng việc làm tại chỗ, đa dạng hóa nông thôn; tái thiết chức năng hiện hữu nhằm 

cải thiện liên kết nông thôn - đô thị theo hướng bảo quản tài sản xã hội, trách nhiệm 

môi trường và tiếp cận cộng đồng; Khuyến khích ngành kinh tế mang tính xã hội và 

doanh nghiệp xã hội. 

Về xã hội khuyến khích sự tham gia cộng đồng để cung cấp dịch vụ an sinh xã 

hội và nhà ở, dịch vụ du lịch và giải trí; tăng năng lực cộng đồng để đối phó với những 

thay đổi của bối cảnh, tự bảo vệ các giá trị văn hoá bản địa và bảo vệ các địa điểm 

thiên nhiên quan trọng. Cải thiện không gian sống và tạo lập cơ hội tiếp cận việc làm 

cho các khu vực định cư hợp pháp trong khu vực nông thôn. 
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Về môi trường thiết lập chính sách về dịch vụ hệ sinh thái và hệ thống cơ sở 

hạ tầng làm giảm nhẹ và thích nghi với biến đổi khí hậu, bảo tồn cảnh quan vài mô 

trường sống, cơ sở hạ tầng xanh đa cấp độ. Đa dạng hóa chức năng sử dụng đất nông 

lâm nghiệp. 

Về không gian dựa trên công cụ quy hoạch không gian, kết hợp phát triển đất 

đô thị với hạ tầng ít ảnh hưởng; kiểm soát mở rộng không gian đô thị tràn lan; ưu tiên 

liên kết và mối quan hệ nông thôn - đô thị; đổi mới công cụ quy hoạch và quản lý 

không gian vùng đô thị - nông thôn. Tạo cơ hội chuyển đổi từ quy hoạch truyền thống 

sang quy hoạch tích hợp/chiến lược. Tuy nhiên, cần có thêm nhiều công cụ khác để 

hỗ trợ, ví dụ: luật quản lý đô thị, luật quản lý tăng trưởng, quy định về chuyển nhượng 

quyền phát triển… Hình thành vùng đô thị hiệu quả về kinh tế - xã hội - môi trường 

ở khu vực nông thôn Hà Nội không chỉ phụ thuộc vào công cụ quy hoạch không gian, 

mà còn phụ thuộc vào năng lực quản trị của chính quyền các cấp và nhận thức xã hội 

về sử dụng đất đai bền vững. Đất đai vùng ven đô có hệ số sử dụng đất hiệu quả, kết 

hợp với cơ sở hạ tầng thích ứng với BĐKH và tiết kiểm năng lượng, đồng thời khuyến 

khích phát triển các nguồn năng lượng tái tạo mới. 

Về quản trị cần đào tạo nâng cao năng lực quản lý đô thị - nông thôn các cấp, 

quản trị tài chính lành mạnh đóng vai trò tích cực thúc đẩy nền kinh tế địa phương. 

Khuyến khích sự tham gia của công chúng và các bên liên quan. Năng lực điều phối 

thực hiện chiến lược ở cấp liên lãnh thổ trong vùng nông thôn - đô thị phát triển bền 

vững đảm bảo phục vụ nhu cầu của tất cả các bên liên quan. 
Bảng 3. 3: Phát triển bền vững khu vực nông thôn HLX phía Tây Hà Nội thông qua mô 

hình quản lý 
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 Quản lý theo chính sách thể chế: Đào tạo nâng cao năng lực quản lý đô thị - 

nông thôn các cấp, quản trị tài chính lành mạnh đóng vai trò tích cực thúc đẩy nền 

kinh tế địa phương. Khuyến khích sự tham gia của công chúng và các bên liên quan. 

Năng lực điều phối thực hiện chiến lược ở cấp liên lãnh thổ trong vùng nông thôn - 

đô thị phát triển bền vững đảm bảo phục vụ nhu cầu của tất cả các bên liên quan. 

 b) Quy hoạch đô thị và nông thôn: Lập các quy hoạch đô thi, nông thôn trong 

HLX phía Tây Hà nội ở các cấp độ sau: Đối với hệ thống quy hoạch quốc gia: tổ chức 

không gian HLX trong quy hoạch hệ thống đô thị và nông thôn quốc gia; quy hoạch 

vùng và các quy hoạch tỉnh. Đối với hệ thống quy hoạch địa phương: tổ chức không 

gian HLX trong (1) vùng liên huyện, (2) vùng huyện, (3) cấp xã. 

 
Sơ đồ 3. 27: Đề xuất tổ chức không gian HLX theo hệ thống quy hoạch Việt Nam 

Triển các quy hoạch huyện, quy hoạch xã 

nông thôn, trên nguyên tắc: (i) xác định ranh 

giới tăng trưởng không gian đô thị và làng; (ii) 

xác định tỷ lệ đất dành cho KGX (tự nhiên và 

nông nghiệp), không gian xây dựng; (iii) xác 

định tính chất và chức năng chính cấp huyện 

và xã; (iv) xác định liên kết không gian và liên 

kết hạ tầng; (v) Xác định các yêu cầu sử dụng 

đất cấp huyện và xã. 
 

Hình 3. 28: Ranh giới tăng trưởng 
không gian và ranh giới hành chính 
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 c) Quản lý theo quy chế phát triển 

 Thực hiện quy chế quản lý HLX phía Tây Hà nội đảm bảo vai trò (i) Phân cách 

và ngăn chặn mở rộng đô thị; (ii) Tăng trưởng, thông minh, bền vững. Quản lý kiểm 

soát ranh giới tăng trưởng không gian đô thị và làng. Phát triển không gian, sử dụng 

đất hiệu quả nhằm: kết nối Con người – Môi trường tự nhiên, tăng cường Giá trị cảnh 

quan; thiết lập Hệ sinh thái tự nhiên lành mạnh; đa dạng hoá các mô hình nông lâm 

nghiệp. Vai trò của công đồng: Thúc đẩy dịch vụ hệ sinh thái thông qua các hoạt động 

cộng đồng về: Văn hoá (giaỉ trí, giá trị thẩm mỹ của cảnh quan, giáo dục, bảo tồn di 

sản văn hoá; Nông nghiêp: thức ăn thực phẩm sạch và giàu chất xơ; Hạ tầng xanh: 

Điều hoà khí hậu, điều tiết lũ lụt. 

3.5. Bàn luận về các kết quả đạt được 

3.5.1. Bàn luận về áp dụng kết quả nghiên cứu trong công tác quy hoạch đô thị, 

nông thôn 

 a) Kết quả nghiên cứu đưa ra các luận điểm khoa học giải đáp các vấn đề đặt 

ra trong Điều chỉnh quy hoạch kỳ 2021-2030 tầm nhìn 2050: 

 (1) Nên tiếp tục duy trì HLX Hà Nội; và HLX Hà Nội đề xuất trong quy hoạch 

(QĐ 1259) đến nay còn nguyên giá trị; (2) Tiếp tục theo đuổi ý tưởng HLX, nhưng 

phát triển vùng nông thôn phía Tây Hà Nội cần đổi mới mô hình phát triển: chuyển 

đổi xanh-thông minh và kết nối cộng đồng; (3) Phát triển HLX là hành lang kinh tế - 

sinh thái là sự lựa chọn tối ưu cho khu vực phía Tây Hà Nội. 

 b) Cung cấp phương pháp luận áp dụng ho nội dung nghiên cứu trong quy 

hoạch đô thị, nông thôn Hà Nội 

 - Về khái niệm: HLX Hà Nội có nhiều đặc điểm tương đồng với VĐX thế giới. 

Nguyên cứu tổ chức không gian HLX có thể áp dụng các lý luận của HLX thế giới 

để vận dụng. 

 - Về thực trạng: HLX phía Tây Hà Nội mang tính đặc thù khác với VĐX, HLX 

thế giới, là không gian hỗn hợp chứa đựng nhiều yếu tố bất biển đổi và biến đối không 

có quy luật, được nhận dạng gồm năm dạng chức năng chủ đạo: 1) không gian cảnh 

quan địa lý tự nhiên, 2) không gian cảnh quan nông nghiệp và nông thôn, 3) không 

gian cảnh quan làng nghề, công nghiệp hoá, 4) không gian cảnh quan đô thị, 5) không 
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gian cảnh quan hỗn hợp. Các không gian hỗn hợp trong HLX biểu hiện mối quan hệ 

cộng sinh giữa đô thị và nông thôn, xuất hiện trong quá khứ gắn liền với lịch sử kinh 

thành Thăng Long và chuyển hoá dần trong quá trình công nghiệp hoá, đô thị hoá trở 

thành vùng nông thôn ngoại vi Thủ đô Hà nội (thành phố lớn thứ 2 của Việt Nam) 

 - Về vai trò và ý nghĩa: HLX tham gia giải quyết các thách thức khu vực phía 

Tây Hà Nội trong vai trò là HLX ngăn cản phát triển đô thị lan tỏa và thúc đẩy vùng 

nông thôn ven đô tăng trưởng bền vững, thông minh.  

 Ý nghĩa HLX ngăn cản phát triển đô thị lan tỏa: quản lý tăng trưởng đô thị hoá, 

giảm thiểu và thích ứng với BĐKH, bảo tồn thiên nhiên, bảo vệ đất nông nghiệp, bảo 

vệ di sản văn hoá nông thôn; 

 Ý nghĩa Ý nghĩa HLX tăng trưởng bền vững, thông minh: tạo tăng trưởng tích 

cực ở khu vực nông thôn, hỗ trợ kinh tế địa phương, thúc đẩy kinh tế du lịch, sức 

khoẻ, giáo dục và giải trí; phát triển các tiến bộ về kinh tế-xã hội-môi trường cho thế 

hệ tương lai. 

 - Về Phương pháp quy hoạch tích hợp đa ngành: dựa trên các yêu cầu chính: (i) 

chuyển đổi mô hình nông thôn truyền thống kết hợp nông thôn hiện đại sang nông 

thôn bền vững Xanh, Thông minh; (ii) chuyển đổi không gian hỗn hợp có khả năng 

tự phục hồi: giảm thiểu rủi ro, tăng khả năng chống chịu, tăng khả năng thích ứng. 

Từ đó xác định các nhiệm vụ tổ chức tổ chức không gian HLX: 

 Nhiệm vụ HLX ngăn cản đô thị phát triển lan tỏa: (1) Kiểm soát mở rộng các 

đô thị vệ tinh, thị trấn sinh thái, làng; (2) Ngăn chặn các làng sáp nhập vào nhau; (3) 

Hỗ trợ và bảo vệ cảnh quan nghiệp nông thôn không bị lấn chiếm; (4) Bảo tồn khung 

cảnh và tính chất đặc biệt của không gian xây dựng; (5) Hỗ trợ tái tạo đô thị, thúc đẩy 

tái sử dụng đất bỏ hoang trong các không gian xây dựng. 

 Nhiệm vụ HLX tăng trưởng bền vững, thông minh: thúc đẩy không gian hỗn 

hợp chuyển đổi xanh, chuyển đổi số, khả năng phục hồi khủng hoảng, gắn kết xã hội 

và lãnh thổ trên 5 nội dung quy hoạch (i) không gian kinh tế, (ii) không gian xã hội, 

(iii) không gian môi trường, (iv) quản trị HLX, (v) kiểm soát không gian HLX.  

 - Ranh giới HLX: Kiến nghị các làng quy mô trung bình và lớn, làng nghề ra 

bên ngoài ranh giới HLX. Nhiệm vụ HLX không những phân cách ngăn cản phát 

triển lan tỏa giữa các đô thị, mà còn phân cách ngăn cản phát triển lan tỏa hàng ngàn 
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làng nông thôn phía Tây Hà Nội. Từ đó xác định quy mô, gồm: KGX (tự nhiên và 

nông nghiệp) chiếm 70% diện tích tự nhiên HLX phía Tây Hà Nội và không gian xây 

dựng chiếm 30% diện tích tự nhiên HLX phía Tây Hà Nội. Không gian xây dựng là 

các làng trong HLX, thuộc chính sách kiểm soát phát triển. 

 - Sử dụng đất: tổ chức phân bố sử dụng đất các chức năng của HLX đáp ứng 

yêu cầu của phía Tây Hà nội đang trong quá trình đô thị hoá khi có nhiều xã nông 

thôn chuyển đổi trở thành đô thị. Ba mức độ kiểm soát được thực hiện, gồm: vùng 

liên huyện, vùng huyện và xã. 

 - Bảo tồn KGX (tự nhiên và nông nghiệp), di sản: theo nguyên tắc (i) kết nối 

con người và tự nhiên, (ii) giá trị cảnh quan, (iii) Hệ thống tự nhiên lành mạnh, (iv) 

Nông lâm nghiệp phát triển.  

 Tổ chức KGX (tự nhiên và nông nghiệp) chú trọng (i) bảo tồn tài nguyên sinh 

thái HLX phía Tây Hà nội; (ii) bảo tồn và phục hồi tài nguyên nước; (iii) thúc đẩy 

phát triển các hành lang đa dạng sinh học; (iv) phát triển các mô hình kinh tế sinh thái 

với sự tham gia cộng đồng; (v) phát triển liên kết xanh đô thị – nông thôn, tạo không 

gian có ý nghĩa về sức khoẻ, giáo dục, KHCN để người dân tiếp cận với thiên nhiên. 

 - Phát triển không gian làng, TTCN làng nghề, đô thị hoá: theo nguyên tắc (i) 

Sử dụng đất hiệu quả, (ii) kiểm soát tăng trưởng không gian, (iii) Hấp dẫn nơi chốn, 

(iv) liên kết đô thị - nông thôn. 

 Tổ chức không gian làng chú trọng (i) duy trì bản sắc văn hoá làng nông thôn 

truyền thống gắn với cảnh quan nông nghiệp, cảnh quan di tích lịch sử văn hoá; (ii) 

duy trì vành đai sinh thái nông nghiệp ngăn cản đô thị hoá lan toả; (iii) thúc phát triển 

mô hình “đô thị nén” trong cấu không gian làng. 

 Tổ chức không gian TTCN làng nghề chú trọng (i) bảo tồn không gian làng 

nghề truyền thống; (ii) liên kết làng nghề với chuỗi giá trị công nghệ cao. 

 Tổ chức không gian đô thị: (i) phát triển “mô hình nén”, ”đô thị sinh thái”, “đô 

thị tiết kiệm năng lượng”, “đô thị thích ứng BĐKH”, đô thị vừa là các cực tăng trưởng 

kinh tế - xã hội, vừa thúc đẩy mô hình chuyển hoạt động trong HLX theo hướng 

PTBV; (ii) liên kết đô thị – nông thôn để người dân nông thôn có thêm nhiều cơ hội 

tiệm cận với cơ hội phát triển và giảm khoảng cách đô thị - nông thôn, trong đó liên 

kết không gian KT-XH và liên kết hạ tầng 
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3.5.2. Bàn luận áp dụng kết quả nghiên cứu trong quản lý phát triển hành lang 

xanh phía Tây Hà Nội 

 - Mô hình phát triển HLX phía Tây Hà Nội theo hướng chuyển đổi kinh tế, sinh 

thái, xã hội (tiếp cận mới của PTBV). Trên cơ sở nhận diện đặc điểm và giá trị khu 

vực phía Tây Hà Nội, thiết lập các không gian hỗn hợp theo khung chủ đề không gian 

chủ đạo; và các nguyên tắc chuyển đổi mô hình tổ chức không gian HLX PTBV. 

 - Ranh giới tăng trưởng không gian: đề xuất giới hạn mở rộng không gian đô 

thị, TTCN-làng nghề, làng tại khu vực phía Tây. 

 - Mô hình tổ chức không gian tổng thể HLX phía Tây Hà nội: các nghiên cứu 

đề xuất ranh giới, quy mô, chức năng, tỷ lệ giữa KGX và không gian xây dựng; các 

chỉ số hướng dẫn quy hoạch sử dụng đất ở 3 cấp độ là liên huyện/huyện/xã. 

 - Giải pháp tổ chức không gian theo chủ đề không gian chủ đạo: nghiên cứu đề 

cập đến các điều kiện tổ chức không gian và hành động phát triển. 

 - Tính hiệu quả của mô hình, giải pháp, ứng dụng thực tiễn: Mô hình tổ chức 

không gian HLX có tính ứng dụng cao, do được nghiên cứu từ thực trạng khu vực 

phía Tây ở nhiều khía cạnh: điều kiện địa lý tự nhiên, văn hoá-xã hội, sinh kế và kinh 

tế; hình thái phân bố dân cư, sử dụng đất.v.v.. Hà Nội theo đuổi tầm nhìn “Thủ đô 

Văn hiến, Văn Minh, Hiện đại” và thúc đẩy phát triển nông thôn bền vững. Nghiên 

cứu làm rõ khái niệm và nhận thức về vai trò và tầm quan trọng đối với HLX phía 

Tây; phương pháp lập giải pháp tổ chức không gian HLX. 

3.5.3. Bổ sung các lý luận nghiên cứu khoa học đối với các dạng KGX  đô thị và 

kiểm soát tình trạng đô thị hóa lan toả tự phát 

 - Bổ sung lý luận liên quan đến HLX phía Tây Hà Nội về thực trạng và quá trình 

chuyển đổi không gian hỗn hợp trong HLX có đặc trưng riêng của đô thị Châu Á. 

 - Bổ sung lý luận về HLX. Từ HLX phân cách ngăn cản phát triển lan tỏa giữa 

các đô thị sang HLX kết hợp phân cách ngăn cản phát triển lan tỏa giữa các đô thị và 

tăng trưởng bền vững, thông minh. 

 - Bổ sung phương pháp quy hoạch tiếp cận tích hợp đa ngành, thiết lập Khung 

chủ đề nhằm tổng hợp và phân tích các yếu tố ảnh hưởng chính; liên kết sâu chuỗi 

thông tin, dữ liệu, các yếu tố tác động có liên quan làm nền tảng quan trọng quyết 

định tổ chức không gian HLX phía Tây Hà Nội. 
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KẾT LUẬN VÀ KIẾN NGHỊ 

1. Kết luận 

 Nghiên cứu Tổ chức không gian HLX đô thị là vấn đề mới trong NCKH ở Việt 

Nam. Vai trò và ý nghĩa của HLX đô thị rất cần thiết đối với quy hoạch và phát triển 

đô thị Việt Nam, trong xu thế hiện nay các đô thị đang có xu hướng dính liền nhau 

thành mảng đặc lớn xâm lấn vào không gian tự nhiên và không gian văn hoá cần phải 

bảo vệ trong quá trình đô thị hoá. Khi lựa chọn khu vực HLX phía Tây HN làm đối 

tượng nghiên cứu của Luận án, các nội dung và sản phẩm nghiên cứu đã thể hiện một 

cách tốt nhất có thể Phương pháp luận tổng thể: Khảo sát kỹ hiện trạng HLX phía 

Tây để hiểu và nhận dạng các biểu hiện không gian hiện trạng, ẩn dưới là các hoạt 

động kinh tế, xã hội, cư trú và văn hóa; Từ đó lựa chọn cách tiếp cận, các lý luận mới 

nhất về đô thị hóa, tổ chức không gian HLX, không gian cộng sinh và thiết lập khung 

chủ đề nghiên cứu chính phù hợp với yêu cầu và điều kiện thực tế tại địa bàn nghiên 

cứu; Cuối cùng đề xuất các quan điểm, nguyên tắc, mô hình và giải pháp tổ chức 

không gian, quản lý phát triển HLX phía Tây HN;  

 Kết quả của đề tài đã đáp ứng tốt mục đích nghiên cứu đề ra như sau:  

 - Nghiên cứu tổng quan tổ chức không gian HLX, VĐX trong nước và thế giới 

và Việt Nam. nghiên cứu tính đặc trưng của phía Tây Hà Nội nơi áp dụng mô hình 

HLX. Đó là không gian hỗn hợp đô thị - nông thôn đang trong quá trình chuyển đổi 

đô thị hoá nông thôn, có nhiều sự khác biệt so với thế giới, nhưng tương đồng với các 

đô thị châu Á (desakota). Các xu hướng phát triển mới, cnghiên cứu liên quan đề tài. 

 -Nghiên cứu nhận diện hiện trạng và đặc điểm các Dạng tổ chức chính hiện nay: 

Không gian xanh (Tự nhiên và nông nghiệp); Làng xã truyền thống và di sản; Công 

nghiệp qui mô nhỏ và làng nghề; Đô thị hóa tại chỗ với mật độ thấp; Các dạng không 

gian hỗn hợp khác (Mix không gian).  

    - Nghiên cứu các giá trị sử dụng Mô hình ‘không gian cộng sinh’ để tổ chức 

khoa học các hoạt động của các chức năng hỗn hợp trong không gian HLX phía Tây 

Hà nội. Từ đó hình thành cơ sở lý luận và thực tiễn về Tổ chức không gian theo các 

khung chủ đề của HLX theo mô hình qui mô nhỏ và vừa. Đây cũng là kết quả mới 

đóng góp cho chyển đổi không gian làng xã và sản xuất truyền thống trong HLX phía 
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Tây sang mô hình mới, thích ứng với quá trình đô thị hoá, công nghiệp hóa, chuyển 

đổi số và BĐKH  

 - Cuối cùng, nghiên cứu quan điểm, nguyên tắc, mô hình, các giải pháp Tổ chức 

không gian và quản lý phát triển HLX phía Tây Hà Nội (về chức năng và cấu trúc) 

theo các khung chủ đề, các chỉ tiêu qui hoạch cơ bản (sử dụng đất, hạ tầng, không 

gian cảnh quan) và tổ chức thực hiện theo quy hoạch. 

          Luận án Tổ chức không gian HLX phía Tây Hà Nội đã nghiên cứu toàn diện 

về cội nguồn, hiện tại và tương lai HLX phía Tây Hà Nội (gần như bao trọn xứ Đoài 

lịch sử), và đã đạt được các yêu cầu về quan điểm, nội dung và kết quả từ góc độ khoa 

học tổ chức không gian, đã có thể trả lời toàn diện về sự tồn tại và phát triển thích 

ứng HLX phía Tây trong các giai đoạn qui hoạch tiếp theo của Hà Nội, về mặt lý luận 

và giải pháp.  

2. Kiến nghị 

 Luận án xin góp một số kiến nghị sau đây để có thể đưa ra các chính sách, mục 

tiêu và quản lý tốt cho tương lai bảo tồn và phát triển HLX phía Tây HN như sau: (1)  

Để phù hợp với thuật ngữ chung thế giới, đề nghị thay đổi tên gọi HLX Hà Nội và 

VĐX Hà Nội; và Quy hoạch Hà Nội có 2 VĐX: VĐX nhỏ ở bên trong là VĐX sông 

Nhuệ và VĐX lớn bên ngoài thuộc vùng nông thôn ngoại thành; (2) Bổ sung vào hệ 

thống văn bản thúc đẩy phát triển mô hình HLX, VĐX ngăn cản phát triển lan toả sáp 

nhập các đô thị; (3) Kiến nghị những vấn đề cần tiếp tục nghiên cứu trong các đề tài 

khoa học như sau: (i) Mô hình HLX, VĐX cấp quốc gia, học hỏi kinh nghiệm từ 

Vương quốc Anh, Bacelona và Hàn Quốc; (ii) Luận án tập trung nghiên cứu tổ chức 

không gian HLX phía Tây Hà Nội ở cấp độ vùng liên huyện, chưa đầy đủ cho tiếp 

cận HLX ở cấp huyện và xã. Chính vì vậy kiến nghị nghiên cứu tiếp ở cấp độ huyện 

và xã; (iii) Tiếp tục nghiên cứu định lượng ngưỡng quy mô dân số và ngưỡng chịu tải 

sinh thái môi trường ./.
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PHỤ LỤC 

Phụ lục 1: Các thời kỳ phát triển và quá trình mở rộng đô thị - nông thôn phía 

Tây Hà Nội 

Các thời kỳ phát triển và quá trình mở rộng đô thị - nông thôn phía Tây Hà 
Nội có thể chọn mốc khởi đầu là cuối thế kỷ XIX – đầu thế kỷ XX, khi các yếu tố 
nông thôn và đô thị đã xuất hiện hoàn chỉnh và dần phân hóa. Có thể chia thành 4 
thời kỳ phát triển chính gồm: (1) Thời Pháp thuộc; (2) Thời Chiến tranh; (3) Thời 
Hậu chiến và Đổi mới – Mở cửa; (4) Thời đô thị hóa nông thôn và xuất hiện các 
không gian mix giữa nông thôn và đô thị, tương ứng với mỗi thời kỳ là những lần 
điều chỉnh địa giới hành chính Hà Nội.  

(i) Thời Pháp thuộc 
Vào thời Pháp thuộc, tỉnh Hà Nội chia nhỏ thành tỉnh Hà Nam (1890); tỉnh 

Cầu Đơ (1902) tức là tỉnh Hà Đông và thành phố Hà Nội (1888). Tỉnh Hà Đông có 4 
phủ: Hoài Đức, Thường Tín, Ứng Hòa và Mỹ Đức. Cùng 6 huyện: Đan Phượng, Hoàn 
Long, Chương Mỹ, Phú Xuyên, Thanh Oai, Thanh Trì và những vạn chài sống trên 
các triền sông trong tỉnh. Toàn tỉnh có 105 tổng và 820 xã (theo J. Rouan – Hà Đông 
tỉnh – 1925). Năm 1889, thành lập ngoại thành Hà Nội, gồm một số xã của các huyện 
Vĩnh Thuận, Thọ Xương, Từ Liêm, Thanh Trì. Năm 1904, nội thành Hà Nội được 
chia thành 8 quận (arrondissement). Năm 1915, Ngoại thành Hà Nội đổi thành Huyện 
Hoàn Long trực thuộc tỉnh Hà Đông. Năm 1942, Pháp sáp nhập một phần huyện 
Thanh Trì của tỉnh Hà Đông vào Hà Nội, thành lập Đại lý đặc biệt Hà Nội gồm huyện 
Hoàn Long và 22 xã thuộc phủ Hoài Đức, được chia thành 8 tổng, 60 xã. 

(ii) Thời Chiến tranh 
Sau khi Cách mạng tháng Tám 1945 thành công, Hà Nội khi đó gồm 5 khu nội 

thành và 120 xã ngoại thành. Ngay sau khi Kháng chiến chống Pháp bùng nổ ngày 
19 tháng 12 năm 1946, vào ngày 20 tháng 12 năm 1946, chính phủ ban hành Sắc lệnh 
số 1, đổi cấp bộ thành cấp khu. Cả nước chia thành 12 khu hành chính, trong đó Hà 
Nội là khu XI. Tháng 5 năm 1947, khu XI được mở rộng thêm, gồm cả các tỉnh Hà 
Đông và Sơn Tây. Tháng 9 năm 1947, bốn huyện: Hoài Đức, Đan Phượng, Thanh 
Oai và Thanh Trì của tỉnh Hà Đông được sáp nhập vào Hà Nội. Sau đó Hà Nội lại 
được tổ chức thành 3 liên quận huyện. Tháng 5 năm 1948, Hà Nội sáp nhập với Hà 
Đông thành tỉnh Lưỡng Hà thuộc Liên khu III. Sau khi sáp nhập, Liên khu III cắt hai 
huyện Liên Bắc và Liên Nam trả về cho Hà Đông, Hà Nội chỉ còn nội thành và 2 
huyện ngoại thành. Tháng 9 năm 1948, 3 quận, huyện của Hà Nội được tổ chức thành 
2 huyện: Trấn Tây và Trấn Nam. Ngày 1 tháng 10 năm 1948, Trung ương Đảng ra 
chỉ thị tách Hà Nội ra khỏi Lưỡng Hà. 



 

 

PL-2 

Năm 1954, sau chiến thắng Điện Biên Phủ và hiệp định Giơnevơ được ký kết, 
miền Bắc được giải phóng, Hà Nội tiến hành cải tạo xã hội và bước đầu phát triển 
kinh tế - văn hóa, bởi vậy nhu cầu mở rộng thành phố trở nên bức thiết. Ngày 
4/1/1960, Bộ Chính trị đã ra Nghị quyết số 98/NQ-TW về quy hoạch cải tạo và mở 
rộng thành phố Hà Nội. Nghị quyết khẳng định phải xây dựng Hà Nội - trung tâm 
chính trị và văn hóa của cả nước trở thành một thành phố công nghiệp và một trung 
tâm kinh tế. Căn cứ Nghị quyết của Bộ Chính trị, Hội đồng Chính phủ đệ trình Quốc 
Hội Dự án mở rộng thành phố Hà Nội đồng tâm về 4 hướng Đông, Tây, Nam, Bắc, 
sáp nhập các vùng phụ cận vốn có quan hệ với thành phố Hà Nội và có cơ sở kinh tế 
xã hội tương đối phù hợp với khu vực ngoại thành của Hà Nội.  

Ngày 20/4/1961, Quốc hội khóa II kỳ họp thứ 2 đã ra nghị quyết phê chuẩn 
quy hoạch mở rộng đồng tâm thành phố Hà Nội về 4 hướng và phân vạch địa giới 
mới của Hà Nội mở rộng. Theo Nghị quyết, Hà Nội sáp nhập 18 xã, 6 thôn và 1 thị 
trấn thuộc tỉnh Hà Đông; 29 xã và 1 thị trấn của tỉnh Bắc Ninh; 17 xã và một nửa thôn 
của tỉnh Vĩnh Phúc; 1 xã của tỉnh Hưng Yên. Địa giới Hà Nội sau khi mở rộng năm 
1961: phía Đông giáp tỉnh Hưng Yên và Bắc Ninh, phía Tây và Nam giáp tỉnh Hà 
Đông, phía Bắc giáp tỉnh Vĩnh Phúc và Bắc Ninh. Diện tích Hà Nội năm 1961 là: 
586,13 km² gồm 4 khu nội thành và 4 huyện ngoại thành; dân số là 910.000 người, 
địa giới gấp gần 4 lần và dân số gấp 1,5 lần so với năm 1960. Thành phố Hà Nội được 
mở rộng lần thứ nhất (tính từ năm 1954) đồng tâm về 4 hướng, không chỉ ngoại thành 
được mở rộng gấp hai lần khu vực nội và ngoại thành cũ, mà khu vực nội thành mới 
cũng được nới rộng thêm đáp ứng nhu cầu phát triển và xây dựng Thủ đô trong quy 
hoạch dài hạn. 

(iii) Thời Hậu chiến và Đổi mới – Mở cửa 
Năm 1975, đất nước thống nhất, đánh dấu giai đoạn bước vào thời Hậu chiến 

và thiết lập những cơ sở cho Đổi mới – Mở cửa. Trong bối cảnh cả nước đi lên chủ 
nghĩa xã hội, Hà Nội cần mở rộng địa giới hành chính. Để đảm bảo yếu tố an ninh 
quốc phòng và để tránh lũ, Đảng và Nhà nước định hướng mở rộng Hà Nội về phía 
bắc sang đất của tỉnh Vĩnh Phú và về phía tây sang đất của tỉnh Hà Sơn Bình. 

Ngày 29/12/1978, Quốc hội khóa VI kỳ họp thứ 4 đã phê chuẩn đề án của 
Chính phủ về việc mở rộng địa giới hành chính thành phố Hà Nội bằng việc sáp nhập 
một số huyện, thị xã, xã và thị trấn của tỉnh Hà Sơn Bình và tỉnh Vĩnh Phú vào thành 
phố Hà Nội. Hà Nội sau mở rộng năm 1978, có diện tích là 2,123 km², gồm 4 khu nội 
thành và 12 huyện thị xã ngoại thành, dân số là 2.500.000 người. Sau đó, Hà Nội tiếp 
tục có những biến đổi địa giới hành chính nhỏ, chủ yếu là mở rộng địa giới hành chính 
về phía Tây và phía Bắc. Đến trước ngày 12-8-1991, Hà Nội có diện tích là 2.139km², 
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dân số là 3.057.000 người, địa giới: phía Đông giáp Hà Bắc và Hải Hưng, phía Tây 
giáp Vĩnh Phú, phía Nam giáp Hà Tây, phía Bắc giáp Vĩnh Phú và Bắc Thái. 

Ngày 12/08/1991, Quốc hội khóa VIII, kỳ họp thứ 9 ra nghị quyết điều chỉnh 
theo hướng thu hẹp địa giới hành chính thành phố Hà Nội: chuyển huyện Mê Linh 
của thành phố Hà Nội về tỉnh Vĩnh Phúc, chuyển thị xã Sơn Tây và 5 huyện: Hoài 
Đức, Phúc Thọ, Đan Phượng, Ba Vì và Thạch Thất của thành phố Hà Nội về tỉnh Hà 
Tây. Địa giới Hà Nội sau khi thu hẹp: phía Đông giáp Hà Bắc và Hải Hưng, phía Tây 
giáp Vĩnh Phú, phía Nam giáp Hà Tây, phía Bắc giáp Vĩnh Phú và Bắc Thái. Diện 
tích Hà Nội thu hẹp còn 921,8 km², gồm 4 quận nội thành và 5 huyện ngoại thành; 
dân số 2.052.000 người. 

(iv) Thời đô thị hóa nông thôn và xuất hiện không gian mix 
Trên cơ sở đánh giá 5 phương án mở rộng địa giới hành chính thành phố Hà 

Nội được xây dựng và đề xuất, ngày 29/5/2008, Quốc hội khóa XII kỳ họp thứ 5 đã 
thông qua nghị quyết số 15 điều chỉnh địa giới hành chính thành phố Hà Nội. Sau khi 
điều chỉnh địa giới hành chính, thành phố Hà Nội rộng 3.344,7 km² gấp 3,6 lần diện 
tích cũ; với 29 đơn vị hành chính trực thuộc, gồm 10 quận nội thành, 18 huyện và 1 
thị xã ngoại thành; dân số là 6.232.940 người chiếm 7,2% cả nước. Địa giới: phía 
Đông giáp các tỉnh Bắc Ninh, Bắc Giang và Hưng Yên; phía Tây giáp tỉnh Hòa Bình 
và Phú Thọ; phía nam giáp tỉnh Hà Nam và Hòa Bình; phía Bắc giáp tỉnh Thái 
Nguyên, Vĩnh Phúc. 



 

 
 

PL-4 

Bảng 1-1: Sơ đồ điều chỉnh địa giới hành chính Hà Nội sau 1954 

 
Hà Nội được mở rộng khu vực 

ngoại thành vào năm 1961 (lần 

I) 

 
Hà Nội mở rộng vào năm 1979 

(lần II) 

 
 

Hà Nội điều chỉnh địa giới hành 

chính năm 1991 (lần III) 

 
Hà Nội mở rộng vào năm 2008 

(lần IV) 

Diện tích: 586,2 km² 
8 quận, huyện, thị xã 

101 xã 
363 phường 

3 thị trấn 
Dân số: 913.400 người 

Mật độ dân số: 1558 người/km² 
Tính chất: Mở rộng đồng tâm 
thành phố Hà Nội về 4 hướng 

Diện tích: 2130,5 km² 
16 quận, huyện, thị xã 

278 xã 
82 phường 
6 thị trấn 

Dân số: 2.450.600 người 
Mật độ dân số: 1150 người/km² 

Tính chất: Mở rộng địa giới hành 
chính về phía Tây và phía Bắc 

Diện tích: 922,8 km² 
9 quận, huyện, thị xã 

128 xã 
84 phường 
10 thị trấn 

Dân số: 2.127.600 người 
Mật độ dân số: 2145 người/km² 
Tính chất: Thu hẹp địa giới hành 
chính, mở rộng phát triển về phía 

Bắc 

Diện tích: 3344,7 km² 
29 quận, huyện, thị xã 

408 xã 
147 phường 
22 thị trấn 

Dân số: 6.232.940 người 
Mật độ dân số: 1883 người/km² 

Tính chất: Nội đô là lõi trung tâm, 
mở rộng về phía Tây và phát triển 

các đô thị vệ tinh 
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Phụ lục 2: Phân tích SWOT các dạng không gian chủ đạo HLX phía Tây Hà Nội 

Bảng 1. 4: Phân tích SWOT về không gian cảnh quan địa lý tự nhiên 
Điểm mạnh: Không gian cảnh quan địa 
lý tự nhiên tạo dựng giá trị cảnh quan và 
đảm bảo chu trình tuần hoàn sinh thái 
cho Thủ đô. 

Điểm yếu: Nhiều vùng nông nghiệp 
trọng điểm thiếu hệ thống thủy lợi nội 
đồng, phải dùng nước ngầm sản xuất 
nông nghiệp. 

Cơ hội: Phát triển du lịch sinh thái và 
các ngành kinh tế dựa trên sinh thái 

Thách thức: Môi trường đều bị ô nhiễm 
trầm trọng 

 

Bảng 1. 5: Phân tích SWOT về không gian cảnh quan quần cư nông nghiệp truyền thống 
– kinh tế di sản – du lịch xứ Đoài – Chùa Thầy và Chùa Tây Phương hiện hữu 

Điểm mạnh 
Có cơ sở thổ nhưỡng là một vùng văn hóa – 
tín ngưỡng trù phú (xứ Đoài), với nhiều di 
tích lịch sử, danh lam thắng cảnh, lễ hội tâm 
linh có hàm lượng giá trị lịch sử văn hóa 
lớn. 
Nguồn lao động tại địa phương dồi dào 
cũng như thị trường tại chỗ ổn định. 
Điều kiện tự nhiên thích hợp cho sự phát 
triển nông nghiệp, nông nghiệp vẫn là 
ngành sản xuất chủ yếu. Trình độ thâm canh 
khá cao, công nghiệp chế biến nông sản 
đang trên đà phát triển. Bước đầu xác định 
hệ thống cây trồng chủ lực. 

Điểm yếu 
Quá trình đô thị hóa nhanh làm đất đai trong 
nông nghiệp ngày càng bị thu hẹp, gây ô 
nhiễm môi trường, cảnh quan quần cư 
truyền thống bị thay đổi. 
Hệ thống kết cấu hạ tầng nông thôn thiếu 
tính đồng bộ phụ vụ sản xuất và sinh hoạt 
của cư dân  
Các nguồn lực phát triển nông nghiệp giảm 
trong khi ô nhiễm môi trường tăng.  
Một số khu vực quy hoạch chuyển đổi đất 
nông nghiệp sang nhà ở và khu vui chơi 
không phù hợp khung cảnh quan truyền 
thống  

Cơ hội 
Trên cơ sở HLX phát triển giải pháp nông 
nghiệp đô thị, trồng rau an toàn, hoa cây 
cảnh, vườn trại sinh thái, làng sinh thái ven 
đô, hướng tới phát triển nông nghiệp xanh – 
sạch – chất lượng cao, cung cấp nông sản 
cho các vùng lận cận và thành phố Hà Nội. 
Phát triển dịch vụ văn hóa và dịch vụ sinh 
thái, đặc biệt là kinh tế di sản – du lịch. Hòa 
vào định hướng quy hoạch tổng thể của thủ 
đô trong việc đẩy mạnh các dịch vụ du lịch 
trên trục Láng – Hòa Lạc. 
Chính phủ có nhiều chính sách khuyến 
khích đầu tư và hỗ trợ kết cấu hạ tầng. 

Thách thức: 
Bảo tồn các di sản văn hóa trên địa bàn 
trước sự xâm lấn của các công trình có mục 
đích sử dụng khác. 
Bảo tồn khung cảnh quan tự nhiên. 
Biến đổi văn hóa cả về vật chất lẫn tinh 
thần, dẫn đến thay đổi lối sống. 
Khả năng cạnh tranh bị tác động mạnh từ 
nông sản những địa phương lân cận và 
ngoại nhập. 
Tình trạng ô nhiễm môi trường cùng với các 
quy hoạch chưa hoàn thiện, sản xuất còn 
mang tính tự phát, chưa có định hướng cho 
từng vùng, từng ngành. 



 
 

 
 

PL-6 

 

Bảng 1. 6: Phân tích SWOT không gian cảnh quan phố thị và làng nghề TTCN 
Điểm mạnh 
Có cơ sở lịch sử là các làng nghề giàu truyền 
thống, kết hợp lại với nhau thành các cụm 
công nghiệp ngành nghề rất năng động. 
Xác định được ngành nghề mũi nhọn: đồ gỗ 
nội thất, cơ kim khí. 
Khai thác tối đa những lợi thế và tiềm năng 
truyền thống lẫn óc kinh doanh sẵn có, tạo 
ra các sản phẩm đa dạng, có tính ứng dụng 
cao trong đời sống. 
Chuyển đổi từ nông nghiệp sang phi nông 
nghiệp một cách tự nhiên, đẩy mạnh phát 
triển sản xuất TTCN theo hướng công 
nghiệp hóa. 

Điểm yếu 
Các cụm ngành nghề đang đô thị hóa tự 
phát, không có quy hoạch. 
Phát triển sản xuất theo kiểu tự phát. Còn 
hạn chế về dự báo cung – cầu, về vốn, công 
nghệ, thiết bị sản xuất, trình độ kỹ thuật và 
quản lý còn hạn chế. 
Khả năng tiếp thị, nắm bắt thị trường 
chuyển giao công nghệ còn chậm. 
Quy trình sản xuất ở trình độ cơ giới, chưa 
chú trọng đến yếu tố bảo vệ môi trường, gây 
ra bụi, tiếng ồn, ô nhiễm nguồn nước… 

Cơ hội 
Với sự quy hoạch và hỗ trợ đúng đắn của 
nhà nước, có thể trở thành các mô hình cho 
công nghiệp hóa và đô thị hóa ven đô. 
Có điều kiện phát triển mô hình cộng sinh 
công nghiệp – thương mại dịch vụ theo 
hướng township 
Thu hút lao động từ các vùng lân cận, cải 
thiện thu nhập cho người dân và giữ người 
nông dân ở lại với nông thôn. Góp phần hạn 
chế di dân cơ học về thành phố trung tâm. 
Có thể xây dựng thương hiệu, chuyên 
nghiệp hóa sản xuất và xuất khẩu hàng hóa 
trong nước lẫn quốc tế. 
Trở thành các phố hàng, phố thị tại chỗ, thu 
hút khách đến, phát triển thương mại và 
dịch vụ. 

Thách thức 
Không gian cư trú và sản xuất bị lẫn lộn, 
người dân tận dụng đất ở để sản xuất. 
Mật độ dân cư và xây dựng trở nên dầy đặc. 
Cơ sở hạ tầng còn chưa được đầu tư đồng 
bộ và đáp ứng mật độ dân cư: đường giao 
thông chật hẹp, xuống cấp khiến việc vận 
chuyển hàng hóa không thuận lợi, hệ thống 
thoát nước chưa hoàn thiện gây ngập úng. 
Có nguy cơ trở thành cụm công nghiệp lạc 
hậu, chật hẹp, tắc nghẽn. 

 

Bảng 1. 7: Phân tích SWOT về không gian cảnh quan về đô thị 
Điểm mạnh 
Thị trấn Liên Quan được quy hoạch xây 
dựng cơ sở hạ tầng kỹ thuật, hạ tầng xã hội 
theo định hướng đô thị.  

Điểm yếu 
Mật độ dân cư thấp, hiệu quả khai 
thác đô thị chưa cao. 



 
 

 
 

PL-7 

Còn quỹ đất dự trữ để phát triển. 
Có vị trí trung tâm, tuyến đường giao thông 
thuận lợi kết nối giữa các khu làng nghề – 
phố thị và khu công nghệ cao – đào tạo. 

Chưa trở thành điểm đến thu hút dân 
cư và người lao động. 

Cơ hội 
Có thể phát triển theo hướng đô thị thương 
mại – dịch vụ kết hợp với đô thị sinh thái. 
Xây dựng cơ sở hạ tầng cung cấp dịch vụ lưu 
trú và giải trí đáp ứng cho nguồn nhân lực 
chất lượng cao ở khu Công nghệ cao Láng – 
Hòa Lạc và khu ĐHQGHN. 

Thách thức 
Mở rộng phát triển đô thị có kiểm 
soát, tránh phá cấu trúc các khu dân 
cư truyền thống đã có.  
Cần đòn bẩy để thu hút dân cư dịch 
chuyển và duy trì động lực phát triển 
đô thị sinh thái mật độ thấp. 
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Phụ lục 3: Đặc điểm và giá trị đặc trưng HLX phía Tây là Hà Nội các không 

gian chủ đạo 

Bảng  1: Đặc điểm và giá trị của năm khung cảnh quan trong HLX vùng ven đô 
phía Tây Hà Nội 

 Khung địa lý 
tự nhiên 

Khung cảnh 
quan nông 
nghiệp và 
nông thôn 

Khung cảnh 
quan làng nghề - 
công nghiệp hóa 
theo làng 

Khung đô 
thị hóa 

Khung cảnh quan 
hỗn hợp 

Đặc 
điểm 

Nằm trong 
lưu vực hai 
con sông Đáy 
và sông Tích. 
Sở hữu các 
yếu tố tự 
nhiên nguyên 
thủy: núi, 
sông, hồ. 
 

Là loại hình 
điểm dân cư 
nông thôn cơ 
bản và phân 
bổ nhiều nhất 
trong HLX 
vùng ven đô 
phía Tây Hà 
Nội. 
Xen kẽ giữa 
quần cư nông 
thôn (làng), 
cảnh quan tự 
nhiên 
(ruộng) và 
tâm linh 
(chùa).  
Kinh tế nông 
nghiệp là chủ 
đạo. 

Là các làng nghề 
truyền thống lâu 
đời có mối liên 
hệ chặt chẽ với 
nội đô Hà Nội. 
Sản phẩm và 
chịu ảnh hưởng 
của quá trình đô 
thị hóa nông 
thôn mạnh mẽ. 
Mật độ dân cư 
lớn. 
Đô thị hóa mang 
tính chất chủ 
động, tự phát. 
Hình thành cụm 
công nghiệp và 
phố thị 
showroom. 
Kinh tế sản xuất 
TTCN là chủ 
đạo. 

Được quy 
hoạch 
theo 
hướng thị 
trấn sinh 
thái mật 
độ thấp 
(Liên 
Quan, 
Quốc 
Oai, 
Chúc 
Sơn). 
Mật độ 
dân cư 
thấp. 
Kinh tế 
dịch vụ là 
chủ đạo. 

Vùng phát triển 
nông thôn: hỗn 
hợp (mix) giữa 
vùng công 
nghiệp, vùng nhà 
ở trên đất nông 
nghiệp năng suất 
thấp.  
Hội tụ các điều 
kiện biên: tích tụ 
về hình thái hỗn 
hợp (mix) không 
gian, văn hóa tự 
chủ - tự quản của 
làng truyền 
thống, cộng sinh 
nông nghiệp – đô 
thị.  

Giá trị Cảnh quan tự 
nhiên: mặt 
nước và sông 
hồ. 
Nguồn cung 
cấp nước cho 
canh tác 
nông nghiệp. 

Vùng văn 
hóa tin 
ngưỡng 
phong phú, 
sở hữu nhiều 
di tích lịch 
sử, lễ hội tâm 
linh. 

“Công xưởng” 
gia công và sản 
xuất hàng hóa 
phục vụ thị 
trường thành 
phố. 
Thu hút lao động 
từ các khu vực 
lân cận, giữ 

Trung 
tâm kinh 
tế - xã hội 
của các 
vùng, 
huyện, 
liên 
huyện; 
đầu mối 

Tiềm năng kết 
hợp hài hòa giữa 
cả bốn yếu tố tự 
nhiên (cảnh 
quan), nông 
nghiệp (bao gồm 
cả di sản), công 
nghiệp (TTCN, 
đô thị. 
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Đóng vai trò 
là vùng chậm 
lũ-xả lũ để 
giảm lũ lụt 
cho nội đô 
Hà Nội. 
Hỗn hợp 
(Mix) chức 
năng: cảnh 
đẹp tự nhiên 
phục vụ du 
lịch sinh thái 
và dịch vụ 
kinh tế sinh 
thái. 

Phát triển 
nông nghiệp 
chất lượng 
cao song 
song với tiềm 
năng dịch vụ 
sinh thái và 
kinh tế di 
sản, du lịch 
tâm linh. 
Hỗn hợp 
(Mix) chức 
năng: cảnh 
quan tự 
nhiên, quần 
cư nông 
nghiệp và di 
sản. 

người nông dân 
ở lại nông thôn, 
hạn chế di dân cơ 
học về trung tâm 
thành phố. 
Hỗn hợp (Mix) 
chức năng: phố 
thị, cụm xưởng 
sản xuất TTCN.  

về hạ 
tầng kỹ 
thuật, 
dịch vụ 
công 
cộng, sản 
xuất. 
Phát triển 
thương 
mại – 
dịch vụ, 
giải trí, 
vui chơi, 
ăn uống, 
lưu trú. 
 

Phát triển trở 
thành trung tâm 
đô thị vùng phía 
Tây Hà Nội về 
khoa học công 
nghệ, giáo dục và 
đào tạo (Hòa 
Lạc), kinh tế trí 
thức và kinh tế 
công nghệ cao. 

(1) Tự nhiên – nông nghiệp 
Khung tự nhiên nông nghiệp của HLX phía Tây Hà Nội gắn kết chặt chẽ với 

vùng địa văn hóa trong quá khứ là xứ Đoài. Gòm vùng đồng bằng ô trũng được xen 
kẽ với vùng bán sơn địa là những đồi gò dạng bát úp nằm rải rác, bên cạnh những 
cánh đồng bao la do phù sa của sông Hồng, sông Đà, sông Đáy, sông Nhuệ, sông 
Tích bồi đắp tạo nên. Vùng đồi núi phía Tây – Tây Bắc đất đỏ nổi bật với núi Ba Vì, 
núi Tản. Vùng núi cao Ba Vì, rừng già đại ngàn với muôn loại động – thực vật quý 
hiếm cùng với hàng trăm dòng suối thác như: Thác Ao Vua, thác mơ, thác Hương, 
suối Tiên, thác Đa, Thiên Sơn – thác Ngà... 

Giá trị này rất có ý nghĩa đối với du lịch nông nghiệp, nông thôn. Đã từng tồn 
tại ở hầu hết các làng vùng đồng bằng sông Hồng nói chung với đặc trưng hệ sinh 
thái nông nghiệp trồng lúa nước. Gần đây môi trường sinh thái, hệ sinh thái tự nhiên 
của khu vực HLX phía Tây Hà Nội đã suy giảm rõ rệt, tuy nhiên có khả năng phục 
hồi. 

Xen giữa các khu vực đó là hành lang dọc theo sông Đáy, sông Tích và sông 
Cà Lồ, đầm Vân Trì là vùng nông thôn hiện hữu của thủ đô với các thị trấn, làng xóm, 
di tích lịch sử văn hóa rất có giá trị của quốc gia. Tại các khu vực này đang bị đô thị 
hóa tự phát làm phá vỡ những không gian đô thị truyền thống, hình thành những 
không gian đô thị thiếu bản sắc và những công trình kiến trúc thiếu sự gắn bó với 
cảnh quan tự nhiên của khu vực. 

Mặt khác, đất nông nghiệp vùng Hà Nội tập trung chủ yếu ở các huyện thuộc 
tỉnh Hà Tây cũ. Tỷ trọng đất nông nghiệp/ tổng diện tích tự nhiên của các huyện cụ 
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thể: Ba Vì là 67,8% (trong đó đất lâm nghiệp chiếm 36.9% đất nông nghiệp), Đan 
Phượng - 47,46%, Phúc Thọ - 61,26%, Thạch Thất - 45,17%, Hoài Đức - 51,14%, 
Quốc Oai – 67,3%, Chương Mỹ – 61,3%, Thanh Oai -69,7%, Thường Tín – 62%, Mỹ 
Đức – 59%, Ứng Hoà - 70%, Phú Xuyên – 66,2%, Sóc Sơn – khoảng 39%, Đông 
Anh – khoảng 28%, Mê Linh – khoảng 56,30%, Gia Lâm – khoảng 24%. 

Nông thôn trong HLX phía Tây Hà Nội nằm trong khoảng cách bán kính 40km 
từ đô thị trung tâm, có nhiều lợi thế về thị trường, lao động, khả năng thu hút đầu 
tư… Do đó, cần tận dụng tối đa tiềm năng và lợi thế so sánh để phát triển kinh tế. 
Phát triển kinh tế phục vụ trực tiếp đô thị, giúp người dân đô thị tiếp cận với sản xuất 
tại địa phương, nâng cao được trình độ và nhận thức của người dân nông thôn là một 
trong những hướng phát triển đúng đắn và hợp lý. 

(2) Làng nông nghiệp 
Làng nông nghiệp là tổ chức định cư cổ truyền chủ đạo trong khu vực HLX 

phía Tây Hà Nội, làm nên đặc trưng cho các điểm dân cư nông thôn trong khu vực 
này. 

Qua nhận diện các loại hình di sản như cấu trúc làng, công trình tôn giáo tín 
ngưỡng (đình, chùa, miếu, văn chỉ, võ chỉ, quán thờ), cổng làng ao làng giếng làng, 
chợ, cầu, quán, nhà cổ, cây cổ thụ, lũy tre, cảnh quan đặc trưng ở tất cả các làng trong 
khu vực HLX phía Tây Hà Nội cho thấy các làng (ở cả nhóm làng nhiều di sản và 
nhóm làng nghề) đều có các công trình kiến trúc truyền thống có giá trị văn hóa, lịch 
sử, nghệ thuật kiến trúc, điêu khắc, có cảnh quan đặc trưng, sử dụng vật liệu địa 
phương và kinh nghiệm xây dựng môi trường cư trú cộng đồng rất cao. Nhiều làng 
có các giá trị di sản vật thể rất cao như Hành Thiện, Nôm, Cựu, Ước Lễ, Chuông... 
thể hiện toàn diện một cấu trúc làng truyền thống có lịch sử hình thành 400-500 năm 
đã được lưu giữ đến ngày nay. 

Các giá trị di sản phi vật thể của làng rất cao, vừa có văn hóa làng và văn hóa 
vùng. Nổi bật nhất là các giá trị về văn hóa, tập quán của lối sống có tính cộng đồng 
cao, tự quản. Các giá trị nổi bật còn giữ được ở nhiều làng như nghệ thuật biểu diễn, 
ẩm thực, lễ hội, quan hệ xóm giềng, dòng họ. Các giá trị văn hóa nghề, di sản kiến 
trúc cảnh quan, văn hóa phi vật thể được tích hợp và hòa quyện trong không gian và 
cộng đồng làng, tạo nên một giá trị văn hóa tổng hòa về giá trị xây dựng môi trường 
cư trú của làng truyền thống.  

Các làng nông nghiệp có điều kiện thuận lợi để xây dựng chương trình phát 
triển NTM: 

- Xây dựng kết cấu hạ tầng kinh tế-xã hội khu vực nông thôn. 
- Phát triển kinh tế và tổ chức sản xuất khu vực nông thôn. 
- Phát triển văn hóa-xã hội và bảo vệ môi trường khu vực nông thôn. 

Với phát triển du lịch nông thôn, “Chương trình quốc gia Mỗi xã một sản phẩm 
- (OCOP)” đặt nhóm sản phẩm Dịch vụ du lịch nông thôn là một trong 6 nhóm sản 
phẩm. Trong giai đoạn 2021 đến 2030, chủ đề “OCOP và du lịch: “Xây dựng mô hình 
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tổ chức OCOP gắn với du lịch” sẽ là chủ đề ưu tiên tập trung hàng đầu của chương 
trình.  

Về phát triển du lịch tín ngưỡng, di tích lịch sử: được hình thành từ chuỗi các 
điểm du lịch đình, chùa, miếu, mạo đẹp, có tính chất lịch sử như: Chùa Thầy, chùa 
Trăm Gian, chùa Tây Phương, chùa Hương,... 

(3) Làng nghề - điểm công nghiệp 
Trong những năm qua cùng với quá trình đô thị hóa, công nghiệp hóa, các làng 

nghề ở khu vực nông thôn trong khu vực đã được khôi phục và phát triển mạnh mẽ 
cả về quy mô lẫn số lượng. Các làng nghề là một yếu tố đặc trưng của nông thôn đồng 
bằng sông Hồng nói riêng và của Việt Nam nói chung. Đây là các làng ở khu vực 
nông thôn với nguồn thu nhập chủ yếu từ các hoạt động nghề, đặc biệt là các nghề 
thủ công. Theo thống kê năm 2002, Hà Tây (cũ) có 88 làng Hà Nội có 30 làng. Đa số 
các làng nghề ở đây là các làng nghề truyền thống, tập trung chủ yếu vào các loại 
hình sản xuất sau: chế biến nông sản thực phẩm, dệt nhuộm, giày da, tái chế chất thải, 
sản xuất hàng mây tre đan, sơn mài, đồ gỗ, sản xuất vật liệu xây dựng, cơ kim khí, 
gốm sứ... 

Nhưng trên cơ sở thừa hưởng nền sản xuất truyền thống, nhiều làng nghề đã 
có xu hướng chuyển dịch sang sản xuất dây chuyền với quy mô và năng suất lớn hơn, 
cùng với đó hình thành nên các cụm xưởng – điểm công nghiệp vừa và nhỏ. Các điểm 
sản xuất thu hút một lượng lớn lao động ở các xã lân cận, tạo nên sự tụ cư và đô thị 
hóa tại chỗ. Song song với đó là hệ thống cửa hàng tiêu thụ tại chỗ, tạo nên cảnh quan 
mới đó là phố thị với hàng loạt các showroom trưng bày. Điển hình cho khung chủ 
đạo này là Hữu Bằng, Phùng Xá (Thạch Thất)… 

Làng nghề gỗ nội thất Hữu Bằng (huyện Thạch Thất, Hà Nội) với 4.500 hộ 
dân trong đó có hơn 2.000 hộ hoạt động sản xuất kinh doanh nghề gỗ, trong đó, có 
khoảng 10 cơ sở chế biến gỗ quy mô lớn, hơn 60 doanh nghiệp nằm trên địa bàn xã. 
Các hộ tham gia vào chế biến khoảng 500 – 600 hộ, còn lại là các hộ kinh doanh dịch 
vụ như nguyên liệu gỗ, mút, xốp, máy chế biến, phụ kiện, ốc vít, keo,…. Ngoài lao 
động tại xã tham gia nghề gỗ, các lao động từ địa phương khác tới làm thuê từ 7.000 
– 8.000 người. 

Hay theo thống kê của UBND xã Phùng Xá (2015), toàn xã hiện có 134 công 
ty trách nhiệm hữu hạn (TNHH), doanh nghiệp (DN) tư nhân và hơn 1.100 cơ sở sản 
xuất, kinh doanh. Ở Phùng Xá, trung bình 4 hộ dân thì có một giám đốc hoặc 1 chủ 
xưởng ngành cơ kim khí. Trong đó, 20% số DN này có doanh thu từ vài chục tỷ đồng 
cho đến hàng trăm tỷ đồng/năm và tạo công ăn việc làm cho khoảng 5.000 lao động 
trong và ngoài địa phương. 

(4) Đô thị hóa 
Dọc theo tuyến đường cảnh quan trong HLX, còn gọi là trục Bắc – Nam, sẽ 

có ba điểm giao cắt chính với đường quốc lộ 6, đường cao tốc Đại lộ Thăng Long và 
quốc lộ 32 nối với 3 đô thị vệ tinh ở phía tây HLX: Sơn Tây, Hòa Lạc và Xuân Mai. 
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Khu vực này sẽ dễ dàng bị đô thị hoá và làm suy yếu khái niệm HLX vì vậy, các thị 
trấn sinh thái với mật độ thấp và được quy hoạch theo mô hình TOD (mô hình phát 
triển tập trung dựa trên GTCC) quanh ba khu vực giao cắt này để ngăn chặn đô thị 
hoá. Những thị trấn sinh thái này có chức năng cung cấp các dịch vụ thiết yếu cho 
các điểm dân cư nông thôn trong phạm vi HLX và sẽ là những trung tâm phát triển 
kinh tế xã hội bền vững. 

Các thị trấn sinh thái mật độ thấp cũng được đưa vào quy hoạch là Quốc Oai, 
Liên Quan, Chúc Sơn. Các thị trấn này là trung tâm kinh tế - xã hội của các vùng, 
huyện, liên huyện; đầu mối về hạ tầng kỹ thuật, dịch vụ công cộng, sản xuất. Bên 
cạnh đó, dựa trên cơ sở vật chất và quỹ đất có thể phát triển thương mại – dịch vụ, 
giải trí, vui chơi, ăn uống, lưu trú. 

Khu vực Hòa Lạc hiện nay được Chính phủ tiến hành nhiều dự án cấp quốc 
gia: Dự án tuyến Ðại lộ Thăng Long nối dài, Dự án đường quốc lộ 21 nâng cấp mở 
rộng, Dự án đường Hồ Chí Minh, khu công nghệ cao Hòa Lạc 1.600 ha, Ðại học Quốc 
gia 1.000 ha. Ngoài ra khu vực còn bao gồm cả Khu du lịch sinh thái nghỉ dưỡng 
Ðồng Mô Làng Văn hóa du lịch các dân tộc Việt Nam. Thành phố Hòa Lạc trong 
tương lai sẽ là thành phố khoa học theo hướng “đô thị thông minh”, nơi tập trung trí 
tuệ và công nghệ tiên tiến nhất của Việt Nam, trung tâm đào tạo nguồn nhân lực chất 
lượng cao. Ðô thị Hòa Lạc còn là đô thị du lịch nghỉ dưỡng, trung tâm vùng phía Tây 
Hà Nội được xây dựng dựa trên cấu trúc địa hình tự nhiên, gắn kết với hệ thống Ba 
Vì- Ðồng Mô và sông Tích, hệ thống hạ tầng kỹ thuật quốc gia như QL21, đường Hồ 
Chí Minh. 

(5) Hỗn hợp 
Là hình thái xuất hiện đan xen và chồng lấp trong HLX phía Tây Hà Nội, gồm 

vùng phát triển nông thôn: hỗn hợp (mix) giữa vùng công nghiệp, vùng nhà ở trên đất 
nông nghiệp năng suất thấp. Hội tụ các điều kiện biên: tích tụ về hình thái hỗn hợp 
(mix) không gian, văn hóa tự chủ - tự quản của làng truyền thống, cộng sinh nông 
nghiệp – đô thị. Sở hữu tiềm năng kết hợp hài hòa giữa cả bốn yếu tố tự nhiên (cảnh 
quan), nông nghiệp (bao gồm cả di sản), công nghiệp (TTCN, đô thị.  
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Phụ lục 4: So sánh 3 luận án nghiên cứu về HLX Hà Nội và sự không trùng lặp 

Bảng 1. 8: So sánh 3 luận án nghứu iên cvề HLX Hà Nội và sự không trùng lặp 

Tên luận 
án 

Luận án tiến sĩ “Thiết lập cấu trúc 
quy hoạch HLX phía Tây Hà Nội” 
của TS. Nguyễn Văn Tuyên 

Luận án tiến sĩ “Tổ chức không gian ở 
điểm dân cư nông thôn trong HLX Hà 
Nội” của TS. Đào Phương Anh 

Luận án tiến sĩ “Tổ chức không gian HLX 
phía Tây Hà Nội” của NCS Phạm Thị 
Nhâm 

Đối tượng 
nghiên cứu 

Cấu trúc quy hoạch HLX Hà Nội Không gian ở, nhà ở tại các điểm dân cư 
nông thôn trong HLX Hà Nội 

HLX phía Tây Hà Nội 

Mục đích 
nghiên cứu 

Đề xuất các giải pháp thiết lập 
CTQH HLX thành phố Hà Nội nhằm 
tạo lập và phát triển bền vững HLX, 
phục vụ công tác quản lý xây dựng, 
quy hoạch và bảo vệ môi trường đô 
thị (thích ứng BĐKH). 

Đề xuất giải pháp về tổ chức không gian ở 
và tổ chức kiến trúc nhà ở tại các điểm dân 
cư nông thôn trong HLX Hà Nội nhằm: 
phát huy vai trò của khu vực hành lang 
xanh thành phố Hà Nội; nâng cao điều 
kiện sống, sinh kế cho người dân nông 
thôn; các điểm dân cư nông thôn phát triển 
hài hòa, thân thiện, bảo vệ môi trường; 
duy trì và phát triển giá trị nông thôn 
truyền thống 

- Mục đích nghiên cứu về nhận thức 
luận: Tổ chức không gian HLX không 
chỉ đơn thuần là hình thái và cấu trúc 
không gian chức năng, mà nó còn bao 
trùm lên không gian địa lý tự nhiên, 
không gian kinh tế - xã hội, không gian 
văn hóa và các hoạt động sống... để bảo 
tồn và thích ứng môi trường sống xanh, 
bền vững như các giá trị lưu truyền cho 
các thế hệ tương lai. 
- Mục đích mở ra nghiên cứu mới cho 
qui hoạch không gian HLX đô thị: Tạo 
ra cách tiếp cận đa ngành và đa mục 
tiêu; Các phương pháp và công cụ mới 
để qui hoạch và kiểm soát phát triển 
không gian phức hợp như HLX phía 
Tây Hà Nội, trong bối cảnh đô thị hóa 
và công nghiệp hóa. Cũng là các vấn đề 
cốt lõi của khoa học tổ chức không gian 
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HLX đô thị trong bối cảnh mới của Hà 
Nội đang điều chỉnh qui hoạch chung 
đô thị. 
- Mục đích nghiên cứu cho các hiệu 
quả cao và bền vững: Hiệu quả kinh tế 
- xã hội, văn hóa và đời sống, bảo tồn 
tự nhiên và môi trường sống trong tổ 
chức hoạt động của HLX phía Tây Hà 
Nội. Từ đó đưa ra các giải pháp tổ chức 
không gian bền vững cho HLX phía 
Tây Hà Nội trong bối cảnh chuyển đổi 
mô hình phát triển hiện nay. 

Phạm vi 
nghiên cứu 

HLX Hà Nội và kết nối với KGX đô 
thị trung tâm 

HLX Hà Nội HLX phía Tây Hà Nội 

Đóng góp 
mới của 
luận án 

(1) Nhận diện được các thách thức 
về sự PTBV của thành phố Hà Nội 
trước mắt và tương lai, từ đó chứng 
minh chiến lược “Thiết lập CTQH 
HLX” là cần thiết và là giải pháp 
quan trọng đảm bảo đô thị PTBV; 
(2) nghiên cứu cơ sở lý luận thiết lập 
CTQH HLX áp dụng cho các thành 
phố lớn của Việt Nam; (3) Quan 
điểm, mục tiêu, nguyên tắc và giải 
pháp thiết lập CTQH HLX Hà Nội 
từ đó điều chỉnh lại QĐ 1259. 

(1) đã nhận diện bản chất, giá trị của hành 
lang xanh; (2) vai trò của hệ thống điểm 
dân cư nông thôn đối với sự phát triển bền 
vững, bản sắc của đô thị Hà Nội; (3) đã 
xác định được nguyên tắc và quy trình sáu 
bước về tổ chức không gian ở điểm dân cư 
nông thôn trong hành lang xanh Hà Nội; 
(4) đã đề xuất các giải pháp tổ chức không 
gian ở và kiến trúc nhà ở điểm dân cư nông 
thôn trong hành lang xanh Hà Nội. 

- Nhận thức mới về lý luận đa ngành và 
đa chức năng để đạt được hiệu quả đa 
mục tiêu trong Tổ chức không gian 
HLX phía Tây Hà Nội, phù hợp với đặc 
thù và nhu cầu phát triển của thành phố 
Hà Nội; 
- Nhận dạng khoa học về Tổ chức 
không gian HLX phía Tây Hà Nội theo 
05 Khung chủ đề: Bảo tồn không gian 
xanh (tự nhiên và nông nghiệp); Làng 
xã truyền thống và di sản; Công nghiệp 
qui mô nhỏ và làng nghề; Đô thị hóa tại 
chỗ với mật độ thấp; Các dạng không 
gian hỗn hợp khác (mix không gian); 
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Thiết lập các nguyên tắc của mô hình 
‘không gian cộng sinh’ cho HLX phía 
Tây Hà Nội, từ đó thiết lập các giải 
pháp chức năng, cấu trúc, tổ chức 
không gian, chỉ tiêu qui hoạch (sử dụng 
đất, tổ chức hạ tầng, không gian cảnh 
quan và tổ chức thực hiện quy hoạch) 
đối với các khung chủ đề và và khung 
không gian hỗn hợp (không gian Mix), 
trong chuyển đổi không gian nông 
nghiệp và làng xã thích ứng với quá 
trình đô thị hoá, công nghiệp hóa, 
chuyển đổi số và BĐKH. 
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Phụ lục 5: Đặc điểm đất KGX và không gian xây dựng trên địa bàn cấp xã thuộc 

9 huyện khảo sát tại HLX phía Tây Hà Nội 
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Phụ lục 6: Yêu cầu và điều kiện bảo tồn KGX hành lang xanh phía Tây Hà Nội 

a) Các yếu tố cấu thành không gian bảo tồn  

 Theo (QH 1259), HLX bảo tồn không gian tự nhiên (Sông hồ, Vùng núi), Di 

sản văn hóa (Di tích lịch sử, Làng nông nghiệp và làng nghề), Ðất nông nghiệp (Vùng 

đồng bằng ngập lũ, Ðất nông nghiệp năng suất cao). Khu vực bảo tồn gồm: (1) Tự 

nhiên; (2) nông nghiệp, (3) Di sản văn hoá làng nông nghiệp. Lý thuyết vận dụng 

điều kiện cộng sinh không gian bảo tồn (phụ lục 3). 
Bảng 2. 3: Không gian bảo tồn, các yếu tố cấu thành không gian bảo tồn và điều kiện công 

sinh trong HLX phía Tây Hà Nội 

Không gian bảo 
tồn  

Các yếu tố cấu thành không gian 
bảo tồn 

Lý thuyết vận dụng điều kiện 
cộng sinh 

Tự nhiên  Các yếu tố cảnh quan tự nhiên: 
sông, hồ, núi.  

Hành lang sinh thái – kinh tế 
Dịch vụ hệ sinh thái 

Nông nghiệp Cảnh quan nông nghiệp: cánh đồng, 
ruộng lúa. 

Nông nghiệp chất lượng 
cao/công nghệ cao 

Di sản văn hoá 
làng nông nghiệp  

Là các điểm định cư đã hình thành 
lâu dài và ổn định trong lịch sử, cố 
kết chặt chẽ. 
Gắn liền với sản xuất nông nghiệp. 
Xen giữa cảnh quan nông nghiệp và 
quần cư nông thôn là di sản lịch sử 
– văn hóa – tâm linh (đình, chùa). 

Cộng sinh nông nghiệp – đô 
thị 
Nông nghiệp đô thị 
Nông thôn thành thị 
(desakota) 
Kinh tế di sản 

b) Tiềm năng và thách thức  

Bảng 2. 4: Tiềm năng, thách thức và hướng tiếp cận tổ chức không gian bảo tồn trong HL 

Đối 
tượng 
bảo 
tồn 

Tiềm năng 
 

Thách thức 
 

Hướng tiếp cận trong tổ chức không gian 
HLX phía Tây Hà Nội 
Giá trị Hình thái 

/cấu trúc 
không gian 

Chức năng 

Rừng Diện tích: 20.000 ha 
(7% diện tích HLX); 
Danh thắng cấp quốc 
gia (Ba Vì, Hương 
Tích; 
Gắn với truyền thuyết 
lịch sử văn hoá dân tộc; 

Nguy cơ 
suy giảm hệ 
sinh thái do 
tác động bởi 
ĐTH và 
BĐKH; 

Đa dạng 
sinh học 
Văn hoá, 
lịch sử; 
Cấu trúc đô 
thị 

Cụm điểm 
nhấn trọng 
điểm không 
gian phía 
Tây; 

Phát triển 
lâm nghiệp; 
Công viên 
rừng; 
Trung tâm đa 
dạng sinh 
học, du lịch, 
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Cách trung tâm Hà Nội 
khoảng 50-60 km 

giáo dục, giải 
trí 

Mặt 
nước 

Diện tích: 16.900ha 
(6% diện tích HLX), 
sông Đà, sông Đáy, 
sông Tích, sông Bùi, 
các hồ lớn (Đồng Mô, 
Quan Sơn, Suối Hai…); 
Sống chính: sông Hông 
Mạng lưới nước liên kết 
đô thị – nông thôn, tạo 
nên đặc trưng cảnh 
quan đô thị Hà Nội; 

Ô nhiễm 
môi trường 
nước; 
Các mạch 
dòng chảy 
không liên 
thông; 
Lũ lụt  

Môi trường 
sống; 
Hạ tầng 
xanh; 
Văn hoá, 
cảnh quan. 

Các dải 
dòng chảy 
liên kết bên 
trong và 
ngoài HLX; 
kết nối danh 
thắng, các 
làng mạc, 
điểm di tích. 

Nước sinh 
hoạt, sản 
xuất; 
Cảnh quan 
đô thị; 
Không gian 
giải trí; 
Hạ tầng thoát 
nước. 

Nông 
nghiệp 

Diện tích: 164.200 ha 
(57% diện tích HLX); 
Thực `phẩm tươi sống; 
Nhiều đặc sản nông 
nghiệp  địa phương; 
Tạo dựng văn hoá, cảnh 
quan làng nông thôn. 

Giảm diện 
tích nhanh 
chóng do đô 
thị hoá; 
Đất nông 
nghiệp bỏ 
hoang; 

Kinh tế; 
Văn hoá; 
Môi trường 
sống và 
Cảnh quan 
nông thôn; 

Vùng sinh 
thái cảnh 
quan xanh 
bao quanh 
chùm đô thị 
Hà Nội; 
Các điểm 
nông sản giá 
trị. 

Phát triển 
nông nghiệp; 
Du lịch nông 
thôn; 
Không gian 
văn hoá nông 
thôn truyền 
thống; 

Di sản Mật độ di sản dày đặc; 
Công trình tôn giáo tín 
ngưỡng nổi tiếng như: 
chùa Tây Phương, chùa 
Thầy, chùa Trăm gian, 
chùa Hương, đền Núi 
Tản.v.v… 
Hệ thống công trình tín 
ngưỡng làng gắn với lễ 
hội dân gian truyền 
thống. 

Công trình 
xuống cấp; 
Cảnh quan 
xung quanh 
di tịch bị 
xâm lấn bởi 
đô thị hoá. 
 

Văn hoá, 
lịch sử; 
Kiến trúc; 
Cảnh quan; 
Giáo dục; 
 

Điểm riêng 
lẻ 
 

Không gian 
công cộng; 
Văn hoá; 
Du lịch tâm 
linh 

 

Lý thuyết vận dụng điều kiện cộng sinh không gian bảo tồn 
- Mô hình dịch vụ hệ sinh thái/kinh tế sinh thái 
Về mặt thể chế: Chính phủ đã ban hành Quyết định số 2612/QĐ-TTg ngày 

30/12/2013 của Thủ tướng Chính phủ phê duyệt Chiến lược sử dụng công nghệ sạch 
giai đoạn đến năm 2020, tầm nhìn đến năm 2030; Quyết định số 622/QĐ-TTg ngày 
10/5/2017 của Thủ tướng Chính phủ về việc ban hành kế hoạch hành động quốc gia 
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thực hiện Chương trình nghị sự 2030 vì sự phát triển bền vững; Quyết định số 
1658/QĐ-TTg phê duyệt Chiến lược quốc gia về tăng trưởng xanh giai đoạn 2021-
2030, tầm nhìn 2050, với mục tiêu giảm cường độ phát thải khí nhà kính trên GDP; 
xanh hóa các ngành kinh tế. Nghị định số 06/2022/NĐ-CP ngày 07/01/2022 quy định 
giảm nhẹ phát thải khí nhà kính và bảo vệ tầng ô-dôn, trong đó quy định lộ trình phát 
triển, thời điểm triển khai thị trường các-bon trong nước. 

Xác định quy mô tổ chức tối ưu cho nền kinh tế sinh thái và dịch vụ hệ sinh 
thái HLX phía Tây Hà Nội: Dựa trên hai trụ cột (1) nền kinh tế dựa vào tự nhiên 
(nature-based) tự cung tự cấp, nền nông nghiệp hữu cơ và sử dụng năng lượng tự 
nhiên; và (2) nền kinh tế công nghiệp, phát triển năng lượng nhân tạo và chất thải, 
trên cơ sở tái chế, tái sử dụng chất thải làm nguyên liệu đầu vào tiết kiệm tài nguyên. 
Khuyến khích thu gom và khai thác nguồn nước mưa. Chất thải và nước thải cần được 
quản lý kết hợp với các giải pháp kỹ thuật (biogas, phân bón vi sinh…) xử lý trước 
khi xả ra môi trường. Bên cạnh đó khuyến khích khai thác và áp dụng các nguồn năng 
lương mới như năng lượng mặt trời, năng lượng gió… 

Điều kiện tiên quyết là bảo tồn khung tự nhiên và cảnh quan truyền thống: 
Các dịch vụ hệ sinh thái phải gắn với hoàn trả tự nhiên, bảo tồn đa dạng sinh học và 
nguồn nước, thực hiện các dịch vụ điều tiết như điều tiết khí hậu (thu hồi và lưu trữ 
cacbon, điều tiết nhiệt độ, ánh sáng cực tím), điều chỉnh lại các tai biến thiên nhiên 
(bảo vệ và kiểm soát xói mòn đất, lượng mưa, ngăn chặn điều tiết lũ lụt), điều tiết 
môi trường (giảm ô nhiễm khuếch tán từ đất, nước và khí quyển, giảm tiếng ồn, lọc 
nước và xử lý chất thải). 

- Mô hình kinh tế du lịch – di sản:  
Về mặt thể chế: Chiến lược phát triển du lịch Việt Nam 2001 – 2010 đã xác 

định mục tiêu phát triển du lịch trở thành một ngành kinh tế mũi nhọn trên cơ sở khai 
thác có hiệu quả lợi thế về điều kiện tự nhiên, sinh thái, truyền thống văn hóa lịch 
sử… trong đó du lịch văn hóa là sản phẩm du lịch đặc trưng của vùng du lịch Bắc Bộ 
và vùng du lịch Bắc Trung Bộ. Chiến lược phát triển du lịch Việt Nam đến năm 2020, 
tầm nhìn đến năm 2030 mở rộng phạm vi và đối tượng của du lịch văn hóa, trong đó 
đặc biệt vùng đồng bằng sông Hồng và duyên hải Đông Bắc phát triển du lịch văn 
hóa với các giá trị của nền văn minh lúa nước và các nét sinh hoạt truyền thống 
ĐBBB. Chiến lược phát triển du lịch Việt Nam đến năm 2030 được Thủ tướng phê 
duyệt tại Quyết định số 147/QĐ-TTg ngày 22/1/2020 nhấn mạnh quan điểm phát triển 
du lịch văn hóa, gắn phát triển du lịch với bảo tồn, phát huy giá trị di sản và bản sắc 
văn hóa dân tộc; chú trọng phát triển sản phẩm du lịch văn hóa, gắn với bảo tồn và 
phát huy giá trị các di sản văn hóa, lịch sử, truyền thống của dân tộc; gắn phát triển 
du lịch văn hóa với trải nghiệm đời sống cộng đồng để nâng cao đời sống kinh tế, văn 
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hóa, góp phần xóa đói giảm nghèo cho người dân, đặc biệt là ở vùng sâu, vùng xa, 
biên giới, hải đảo. 

Tích hợp vào khu đô thị hóa với kinh tế dịch vụ là chủ đạo: Trang trại sinh 
thái, biệt thự nghỉ dưỡng cho du lịch, xây dựng các đô thị mật độ thấp. 

Khai thác giá trị di sản văn hóa giàu truyền thống sẵn có: Xây dựng các tuyến 
du lịch danh thắng văn hóa tôn giáo – du lịch tâm linh (con đường tâm linh đi từ 
Thánh đến Phật/Ba Vì xuống Sài Sơn), khai thác các kiến trúc truyền thống nổi tiếng 
như đình Tây Đằng, đình Chu Quyến, đình Ngọc Than, đình So, đình Cấn…; chùa 
Thầy, chùa Tây Phương, chùa Trăm Gian, chùa Hương… 

Về không gian – cảnh quan: Mở rộng đường trục chính của làng thành đường 
đô thị, tại đó có một trung tâm GTCC; bảo tồn và tôn tạo các di sản vật thể và cảnh 
quan đẹp; Phát triển tuyến đường chính và một số đường phụ thành đường phố để các 
hộ dân sống dọc đường có thể mở hàng quán kinh doanh, tạo việc làm và cung cấp 
dịch vụ giải trí và sinh hoạt. 

- Mô hình kinh tế nông nghiệp chất lượng cao 
Về mặt thể chế: Xây dựng chiến lược dựa trên cơ sở Nghị quyết số 06-NQ/TW,  

05/11/2016 về thực hiện có hiệu quả tiến trình hội nhập kinh tế quốc tế, giữ vững ổn 
định chính trị - xã hội trong bối cảnh nước ta tham gia các hiệp định thương mại tự 
do thế hệ mới nhấn mạnh những định hướng về phát triển nông nghiệp hiện đại, ứng 
dụng công nghệ cao như: “Hiện đại hóa, thương mại hóa nông nghiệp, chuyển mạnh 
sang phát triển nông nghiệp theo chiều sâu, sản xuất lớn, dựa vào khoa học - công 
nghệ, có năng suất, chất lượng, sức cạnh tranh và giá trị gia tăng cao. Chuyển nền 
nông nghiệp từ sản xuất lương thực là chủ yếu sang phát triển nền nông nghiệp đa 
dạng phù hợp với lợi thế của từng vùng”;… Quyết định số 176/QĐ-TTg ngày 
29/1/2010, phê duyệt Đề án phát triển nông nghiệp ứng dụng công nghệ cao đến năm 
2020; Quyết định số 1895/QĐ-TTg, ngày 17/12/2012 phê duyệt Chương trình phát 
triển nông nghiệp ứng dụng công nghệ cao thuộc Chương trình Quốc gia phát triển 
công nghệ cao đến năm 2020. 

Về mặt không gian – sinh thái: Thiết lập trên khu vực lưu vực của sông Đáy, 
sông Tích. Phát triển nông thôn gắn với đặc trưng sinh thái của từng khu vực, tạo nên 
các hình thái dân cư nông thôn đặc trưng theo từng khu vực; hiện đại hóa nông thôn 
gắn với hiện đại hóa sản xuất, hiện đại hóa cơ sở hạ tầng kỹ thuật và hạ tầng xã hội. 
Đảm bảo có không gian đủ rộng để phát triển một mô hình nông nghiệp hiện đại, sản 
xuất ra những sản phẩm có giá trị cao như cây, con giống chất lượng cao; lúa gạo, bò 
sữa, thủy sản, rau an toàn, hoa, cây cảnh v.v… với chất lượng đồng bộ, năng suất cao, 
công nghệ sau thu hoạch hiện đại bao gồm vận chuyển, phơi sấy, bảo quản, sơ chế. 
Các hộ thuần nông trong các điểm dân cư có mật độ lớn được tổ chức thành hợp tác 
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xã “nông nghiệp đô thị” (urban agriculture) để làm “kinh tế vườn”, áp dụng công 
nghệ cao, ít cần đất (như nhà kính trồng rau hoa quả hay hầm trồng nấm), có phương 
tiện chuyên chở ngay sau khi thu hái và sơ chế đến cửa hàng của hợp tác xã và các 
siêu thị trong nội thành. 

Thực hiện chức năng của dịch vụ hệ sinh thái: Dịch vụ cung cấp nông, lâm và 
thủy sản; đóng góp cho hoạt động kinh tế - sinh kế địa phương thông qua tạo việc 
làm; chuyển đổi những thửa ruộng hoang hóa, cằn cỗi thành những tổ hợp sản xuất 
quy mô hiện đại; khắc phục hầu hết những hạn chế phát sinh trong quá trình đô thị 
hoá (Nông dân mất đất trở thành thất nghiệp, môi trường thiên nhiên bị khai thác triệt 
để dẫn đến suy thoái). 
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Phụ lục 7: Yêu cầu và điều kiện không gian phát triển hành lang xanh phía Tây 

Hà Nội 

a) Các yếu tố cấu thành không gian phát triển 

Theo (QH 1259), HLX phát triển không gian (1) Làng nghề - điểm công 

nghiệp, (2) Đô thị hóa, (3) Hỗn hợp/mix. 
Bảng 2. 5: Không gian phát triển dựa trên bảo tồn, các yếu tố cấu thành không gian phát 

triển và điều kiện cộng sinh trong HLX phía Tây Hà Nội 

Không gian 
phát triển dựa 
trên bảo tồn 

Các yếu tố cấu thành không gian phát 
triển 

Lý thuyết vận dụng điều kiện cộng 
sinh 

Làng nghề - 
điểm công 
nghiệp 

Mạng lưới các làng nghề truyền thống 
lâu đời, có chuỗi liên kết giá trị với Hà 
Nội. 
Đã hình thành các điểm tụ cư và cơ sở 
sản xuất quy mô nhỏ và vừa. 

Cộng sinh công nghiệp: Công 
nghiệp chế tạo – trang trại 

Đô thị hóa Xuất hiện ở trung tâm kinh tế - xã hội 
của các vùng, huyện, liên huyện; đầu 
mối về hạ tầng kỹ thuật, dịch vụ công 
cộng, sản xuất. 

Cộng sinh đô thị cho đô thị mật độ 
thấp 
Kinh tế dịch vụ đổi mới sáng tạo 

Hỗn hợp/mix Tiềm năng kết hợp hài hòa giữa cả bốn 
yếu tố tự nhiên (cảnh quan), nông 
nghiệp (bao gồm cả di sản), công 
nghiệp (TTCN, đô thị. 

Không gian hỗn hợp (mix) 
Cộng sinh đô thị - công nghiệp  
Kinh tế tri thức 
Kinh tế công nghệ cao 

b) Tiềm năng và thách thức 

Bảng 2. 6: Tiềm năng, thách thức và hướng tiếp cận tổ chức không gian phát triển trong 

HLX 

Đối tượng 
bảo tồn 

Tiềm năng 
 

Thách thức 
 

Hướng tiếp cận trong tổ chức không gian 
HLX phía Tây Hà Nội 

Giá trị Hình thái 
/cấu trúc 
không gian 

Chức năng 

Làng 
nông thôn 

Lịch sử lâu đời 
gắn liền với quá 
trình dựng nước 
và giữa nước; 
Có cấu trúc 
không gian cư trú 
ổn định, bền 
vững; 

Mật độ dân 
số cao; 
Có xu 
hướng lan 
toả mạnh 
mẽ ra bên 
ngoài HLX; 

Lịch sử, 
văn hoá; 
Cấu trúc 
định cư 
truyền 
thống 
ĐBSH; 

Mạng lưới 
theo tầng bậc 
đơn vị hành 
chính nông 
thôn; 
Hình thái 
phân bố dân 
cư đa dạng, 
chủ yếu là 

Làng nông 
nghiệp: Nhà 
ở; Không 
gian công 
cộng làng; 
Không gian 
mở; 
Làng công 
thương; 
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Là nơi cư trú > 2 
triệu người; 

cụm cư trú tập 
trung có hạt 
nhân; 

Làng di sản; 
Làng du lịch 

TTCN Phát triển ổn 
định,  
Cung cấp việc 
làm, sinh kế cho 
cư dân nông thôn; 
Cung cấp sản 
phẩm tiêu dung 
giá rẻ cho cư dân 
đô thị 

Rác thải; 
nước thải 
làm ô 
nhiễm môi 
trường 
nông thôn. 
Kiến trúc 
cảnh quan 
lộn xộn. 

Sản xuất, 
kinh tế; 
Văn hoá 
làng nghề 

Mạng lưới 
làng nghề, 
TTCN; 
Cụm làng 
nghề theo tính 
chất sản xuất; 

Làng nghề: 
Nhà ở + sản 
xuất – 
Không gian 
công cộng 
(tổ nghề); 
TTCN: 
không gian 
sản xuất, 
trưng bày sản 
phẩm. 

Đô thị Không gian liên 
kết đô thị – nông 
thôn; 
Trung tâm hỗ trợ 
nông thôn. 

Có xu 
hướng lan 
toả trên 
diện rộng, 
xâm lấn đến 
HLX. 

Liên kết đô thị, 
nông thôn; 

Tăng 
trưởng 
vùng; 

Mạng lưới thị 
trấn sinh thái 
là trung tâm 
hệ thống làng 
nông thôn; 
Đô thị mới 
Hoà Lạc là 
cực tăng 
trưởng phía 
Tây Hà Nội. 

Nông thị; 
Đô thị sinh 
thái; 
Đô thị 
KHCN-
GDĐT 

Hạ tầng Phân bố đồng đều 
trên khắp địa bàn 
HLX; 
Chất lượng hạ 
tầng khá tốt; 

Đô thị hoá 
lan toả dọc 
theo các 
tuyến hạ 
tầng. 

Kết nối; Hướng tâm về 
đô thị trung 
tâm; 
Liên kết các 
thị trấn sinh 
thái; 
Liên kết trung 
tâm xã với thị 
trấn sinh thái 

Cấp quốc 
gia; 
Cấp tỉnh; 
Cấp 
huyện/xã. 

Du lịch Nhiều khu vực có 
tiềm năng phát 
triển du lịch; 
Nhu cầu du lịch 
rất lớn từ cư dân 
đô thị Hà Nội và 
du khách đến 
tham qua, làm 
việc tại Hà Nội 

Chất lượng 
khu du lịch 
ảnh hưởng 
đến môi 
trường cảnh 
quan HLX 

Kinh tế; Mạng lưới 
khu/cụm/điểm 
du lịch gắn 
với danh 
thắng và di 
sản văn hoá. 

Du lịch sinh 
thái; 
Du lịch tâm 
linh; 
Du lịch giải 
trí và nghỉ 
dưỡng. 
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Phụ lục 8: Yêu cầu về chuyển đổi mô hình phát triển 

a) Điều kiện tích tụ không gian hỗn hợp của HLX 

- Không gian hỗn hợp trong hình thái tổ chức không gian truyền thống  

Làng đã xuất hiện những dấu hiệu từ rất sớm trong lịch sử Việt Nam; để hình 

thành không gian hỗn hợp (mix) này, chắc chắn phải có cơ sở bắt nguồn từ hai phương 

diện kinh tế - xã hội của làng Việt Nam và mối quan hệ giữa làng lẫn thành thị. 

Kinh tế - xã hội của làng Việt Nam, khảo qua một số công trình tiêu biểu như 

Kinh tế công xã của Vũ Quốc Thúc [25] và Người nông dân châu thổ Bắc kỳ của 

Pierre Gourou [14] đã cho thấy tính chất hỗn hợp (mix) từ rất sớm. Về tầng lớp, ngoài 

nhà nông thì có thương nhân, thợ thủ công. Một người nông dân ngoài mùa vụ canh 

tác và cày cấy mảnh ruộng của mình, có thể trở thành một người thợ thủ công (dệt 

vải, đan lát, đúc rèn), trong nhà dành hẳn một gian để làm xưởng. 

Nếu quan niệm làng nghề là một thiết chế gồm hai yếu tố cấu thành là “làng” 

và “nghề” thì những điều kiện tích tụ hình thành “nghề” dựa trên hình thái tổ chức cơ 

bản của “làng” – những công xã nông thôn, tập hợp dân cư chủ yếu theo quan hệ láng 

giềng, với các gia đình nhỏ trong một không gian nhất định để sản xuất. Trong quá 

trình phát triển kinh tế, các ngành nghề thủ công tách dần khỏi nông nghiệp nhưng 

lại phục vụ trực tiếp cho nông nghiệp, rồi có một số thợ thủ công không làm nông 

nghiệp nữa song vẫn gắn bó chặt chẽ với làng quê. Gourou năm 1936 đã phân chia 

các nghề thủ công thôn dã vùng ĐBBB thành 9 loại ngành nghề cơ bản, bao gồm: 1) 

Nghề dệt; 2) Nghề chế biến thực phẩm; 3) Nghề đan lát; 4) Nghề mộc; 5) Nghề sản 

xuất vôi, gạch, ngói, thợ nề; 6) Nghề làm giấy, đồ vàng mã; 7) Nghề rèn, đúc, chế tác 

kim loại; 8) Nghề làm nông cụ và 9) Nghề gốm. 

Mối quan hệ giữa làng và thành thị. Sự hình thành các “đại diện” tại Hà Nội 

(Thăng Long, Kẻ Chợ) bắt nguồn từ làng nghề. Hà Nội thực chất là một chợ lớn, một 

thị trường tiêu thụ các sản phẩm được sản xuất từ các làng nghề. Trong các làng nghề, 

nghề thợ cấy, thợ gặt không còn là nghề chính, thay vào đó sản xuất thủ công từ nghề 

phụ trở thành sinh kế hàng đầu. Ngoài ra còn sự xuất hiện một tầng lớp trung gian 

mang tính chất thương mại – buôn bán, đưa hàng hóa từ làng nghề ra kinh kỳ, mà 

theo Vũ Quốc Thúc, đó là nghề buôn bán lưu động, hoạt động theo các chợ phiên 
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[25]. Các nhà buôn lưu động này là kênh đưa hàng hóa tới các địa phương xa, trước 

khi thiết lập kiểu buôn bán tĩnh tại – các đại lý “đại diện” là những phố Hàng, sở hữu 

một cơ sở có địa điểm, một tổ chức những kho lớn, một cửa hiệu bóng bẩy để thu hút 

khách hàng. Từ mối quan hệ giữa làng, cụ thể là các làng nghề, với thị trường là thành 

thị, đã hình thành nên liên kết chuỗi giá trị: Sản xuất (nông thôn) → tiếp cận thị 

trường → chuyển giao sản phẩm → tiêu dùng (thành thị), được khái quát thông qua 

bảng như sau: 
Bảng 2. 7: Sơ đồ liên kết chuỗi giá trị làng nghề truyền thống 

Tài nguyên Khai thác Chế tác Thương mại Tiêu dùng 
Tự nhiên Con người (thợ thủ công, nghệ 

nhân) 
Tinh hoa địa phương (phương 
thức kỹ nghệ) 

Thị 
Tầng lớp trung 
gian (thương 
nhân) 

Vua, quan 
Thành thị 
Phương xa 
(nước ngoài) 

Bên cạnh hoạt động nông nghiệp thuần túy vốn trước đây là chủ đạo của một 

nền văn minh canh tác lúa nước, các làng nghề tích hợp thêm các hoạt động trong 

chuỗi sản xuất – thương mại, bao gồm khai thác tài nguyên, vật liệu chế tác từ tự 

nhiên, sản xuất tại chỗ, thông qua các kênh trung gian (thương nhân) hoặc gián tiếp 

(các đại lý đại diện) để đưa sản phẩm hàng hóa đến đối tượng tiêu dùng ở thành thị, 

thậm chí mở rộng trao đổi buôn bán vượt ra ngoài phạm vi kinh đô thông qua các 

thương lái, tàu buôn nước ngoài. Điều này tất yếu dẫn tới việc không gian làng truyền 

thống có sự hiện diện và hỗn hợp (mix) giữa các không gian khác nhau, bên cạnh 

không gian cư trú, sinh hoạt và sản xuất nông nghiệp (nhà), có không gian khai thác, 

chế tác TTCN (nhà xưởng), không gian tập kết hàng hóa (kho), địa điểm buôn bán và 

xúc tiến thương nghiệp (chợ, đình). Đấy là chưa kể các không gian tâm linh như đền, 

chùa, miếu đã song song tồn tại và phát huy các chức năng văn hóa tinh thần của 

mình.  

Làng Việt Nam phát triển nền kinh tế - xã hội đã có những mầm mống, hay 

chính xác hơn, hiện ra sự hỗn hợp (mix) không gian ngay từ thời trung đại. Những 

dấu hiệu này, cho tới thời cận đại và hiện đại, khi được tích tụ và đạt ngưỡng, khiến 

cho quá trình hỗn hợp (mix) không gian diễn ra tự nhiên và tự phát hơn. 
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- Sự chuyển đổi không gian hỗn hợp do tác động của CNH và ĐTH 

Trên thế giới, công nghiệp hóa (industrialization) là quá trình chuyển nền kinh 

tế từ sản xuất thủ công, lạc hậu sang sản xuất bằng máy móc với trình độ kỹ thuật, 

công nghệ cải tiến. Quá trình công nghiệp hóa làm biến đổi sâu sắc bộ mặt xã hội và 

môi trường thiên nhiên. Quá trình công nghiệp hóa trên thế giới gắn liền với các cuộc 

cách mạng khoa học kỹ thuật.  
Bảng 2. 8: Khái quát con đường công nghiệp hóa từ nông nghiệp của một số quốc 

gia điển hình trên thế giới 

 
Cùng với công nghiệp hóa, đô thị hóa (urbanization) được xem như một khía 

cạnh quan trọng của sự vận động đi lên của xã hội. Đô thị hóa là quá trình song song 

với sự phát triển của công nghiệp hóa, quá trình đô thị hóa phản ánh tiến trình công 

nghiệp hóa. Ở Việt Nam, với điểm xuất phát ban đầu là nền nông nghiệp lạc hậu lại 

bị chiến tranh tàn phá nặng nề, bước vào thời kỳ xây dựng chủ nghĩa xã hội, Đại hội 

Đảng lần thứ III (1960) đã xác định công nghiệp hóa xã hội chủ nghĩa là nhiệm vụ 

trung tâm trong suốt cả thời kỳ quá độ với thực chất là thực hiện cách mạng kỹ thuật.  

Song, công nghiệp hóa chính thức bắt đầu từ năm 1976. Khởi đầu Đổi mới 

(1986) đã gợi ý một quá trình công nghiệp hóa. Đến đầu những năm 1990, công 

nghiệp hóa chính thức phát triển trong nhiều khu vực và trên nhiều bàn của cả nước. 

Ảnh hưởng của công nghiệp hóa và đô thị hóa đã thay đổi tính chất của liên 

kết chuỗi giá trị truyền thống, được khái quát thông qua các yếu tố sau: (1) Thay đổi 

cơ sở hạ tầng – kỹ thuật: Xuất hiện đường xe hỏa, máy hơi nước, điện toán, thông 

tin…; (2) Phương tiện vận chuyển: Phương tiện cơ giới, tàu hỏa, máy bay… giúp 

Khái quát về 
công nghiệp hóa

Công nghiệp hóa là sự chuyển đổi từ nền kinh tế dựa vào nông nghiệp 
hoặc tài nguyên, sang nền kinh tế dựa trên cơ giới hóa sản xuất.

Công nghiệp hóa thường gắn liền với thu nhập bình quân cao hơn và 
mức sống được cải thiện.

Công nghiệp hóa ban đầu xảy ra ở châu Âu và Bắc Mỹ trong thế kỷ 
XVIII và XIX, và sau đó ở các khu vực khác trên thế giới.

Nhiều chiến lược công nghiệp hóa đã được theo đuổi theo thời gian, 
với các mức độ thành công khác nhau.
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hàng hóa được vận chuyển nhanh chóng, thuận tiện; (3) Sự phát triển kho bãi và 

logistics giúp hàng hóa lưu thông hiệu quả; (4) Công cụ sản xuất cải tiến và nâng cấp 

dẫn đến sản xuất hàng loạt; (5) Mặt hàng mới, sản xuất số lượng lớn và nhiều mẫu 

mã dẫn đến thúc đẩy xã hội tiêu dùng và chủ nghĩa tiêu dùng. 

 - Sự chuyển hoá hình thái tổ chức không gian hỗn hợp  

Về lý thuyết, không gian hỗn hợp (mix) là loại hình tổ chức không gian trong 

phát triển đô thị, thiết kế đô thị, quy hoạch đô thị và/hoặc phân loại phân vùng kết 

hợp nhiều mục đích sử dụng (dân cư, thương mại, văn hóa, thể chế hoặc giải trí) vào 

một không gian, trong đó các chức năng đó ở một mức độ nào đó về mặt vật lý và 

tích hợp chức năng, và điều đó cung cấp kết nối cho người dân. Phát triển không gian 

hỗn hợp (mix) có thể là một công trình xây dựng mới, tái sử dụng một tòa nhà hiện 

có hoặc khu đất bỏ hoang, hoặc trên quy mô một khu vực rộng lớn trên các khu phố; 

hoặc trong chính sách phân vùng trên toàn bộ thành phố hoặc đơn vị hành chính khác. 

Các không gian hỗn hợp (mix) là nơi có nhiều cơ hội việc làm và nhà ở. Nhiều 

dự án trong số này đã được đặt tại các quận trung tâm thành phố lâu đời, có nghĩa là 

nơi việc phát triển hệ thống GTCC được khuyến khích. Bằng cách sử dụng đất bị định 

giá thấp và chưa được sử dụng đúng mức, thường là đất công nghiệp nặng trước đây, 

các nhà phát triển có thể tái sử dụng nó để tăng giá trị đất đai và tài sản. Các dự án 

này cũng tăng sự đa dạng, mật độ nhà ở và đôi khi là khả năng chi trả thông qua việc 

tập trung vào các khu nhà ở đa gia đình, thay vì các khu nhà ở dành cho một gia đình. 

Sự cân bằng hơn giữa cung và cầu việc làm và nhà ở cũng được tìm thấy ở các quận 

này. 

Theo truyền thống, các khu định cư của con người đã phát triển theo mô hình 

không gian sử dụng hỗn hợp (mix). Tuy nhiên, với quá trình công nghiệp hóa, các 

quy định phân vùng của chính phủ đã được đưa ra để tách các chức năng khác nhau, 

chẳng hạn như sản xuất, khỏi các khu dân cư. Mối quan tâm về sức khỏe cộng đồng 

và việc bảo vệ các giá trị tài sản là động lực đằng sau sự tách biệt này.  

Ở phần lớn châu Âu, chính sách của chính phủ đã khuyến khích tiếp tục vai 

trò của trung tâm thành phố như một địa điểm chính cho các hoạt động kinh doanh, 

bán lẻ, nhà hàng và giải trí, không giống như ở Mỹ, nơi mà việc phân vùng tích cực 
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ngăn cản việc không gian hỗn hợp (mix) như vậy trong nhiều thập kỷ. Ở Hoa Kỳ kể 

từ những năm 1990, quy hoạch không gian hỗn hợp (mix) một để chống lại sự mở 

rộng đô thị và tăng sức sống kinh tế. 

Ở Việt Nam, dựa trên những dấu hiệu không gian hỗn hợp (mix) trong hình 

thái tổ chức không gian truyền thống (làng) từ lâu đời và tác động sâu sắc của quá 

trình công nghiệp hóa lẫn đô thị hóa, hình thái tổ chức không gian hỗn hợp (mix) đã 

hoàn chỉnh đặc biệt ở khu vực ven đô phía Tây Hà Nội. Mặc dù, không gian hỗn hợp 

(mix) mang tính chất tự phát này đáp ứng hiệu quả cho nhu cầu sản xuất và thương 

mại, nhưng không tránh khỏi kéo theo những hiện tượng trực diện cần xem xét như: 

(1) Khung tự nhiên bị thu hẹp và ô nhiễm; (2) Nông thôn và nông nghiệp: Phát triển 

hạ tầng và quy hoạch đất nông nghiệp theo kiểu xôi đỗ, đất màu mỡ trở nên hoang 

hóa, những mảnh ruộng màu mỡ, thuận tiện giao thông thì bị thu hồi để làm công 

nghiệp, đô thị, còn lại những mảnh đất xen kẹt, khó canh tác thì để dành cho nông 

dân sản xuất; (3) Công nghiệp – làng nghề song song với công nghiệp hóa ở nông 

thôn; (4) Đô thị hóa gây hình thành làng – phố thị hóa và các khu đô thị mới theo mô 

hình làng nghề → khu công nghiệp theo hộ sản xuất → phố thương mại. 

b) Yêu cầu chuyển đổi không gian hỗn hợp thời kỳ hậu COVID 

Sự bình thường mới hậu COVID nhiều khả năng sẽ đặt ra các yêu cầu mới, 

đòi hỏi các thành phố phải xanh hơn, với lối sống bền vững hơn vì đại dịch khiến cho 

nhu cầu về môi trường xanh và không khí sạch trở nên cấp thiết hơn. Đối với khu vực 

nông thôn đòi hỏi tiếp cận nhiều hơn với các hoạt động kinh tế phi nông nghiệp;công 

nghệ số giúp làng thúc đẩy thương mại địa phương, dịch vụ nghỉ dưỡng theo hướng 

sinh thái, lao động thâm dụng tri thức.  

Khái niệm về khả năng phục hồi, đặc biệt phục hồi lãnh thổ cần phải đặc biệt 

chú trọng trong công tác quy hoạch. Các đô thị, nông thôn cần phải lựa chọn mô hình 

phát triển phù hợp theo hướng bền vững, thông minh và có khả năng chống chịu với 

thiên tai, dịch bệnh, thích ứng với biến đổi khí hậu, giảm bất bình đẳng xã hội, tái tổ 

chức không gian đô thị theo hướng tăng trưởng xanh và bền vững, chuyển đổi mô 

hình phát triển kinh tế khu vực đô thị, thúc đẩy chuyển đổi số và phát triển đô thị 
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thông minh, bền vững và bao trùm và đặc biệt tăng cường tính liên kết và hỗ trợ giữa 

các đô thị trong mạng lưới đô thị vùng và đô thị quốc gia. 

Thời kỳ hậu COVID, làng nông thôn HLX phía Tây Hà Nội dễ bị tổn thương 

ở nhiều chiều cạnh kinh tế - xã hội – môi trường trước các tác động của đô thị hoá, 

BĐKH, kinh tế số. Sự hoàn chỉnh hình thái tổ chức không gian hỗn hợp (mix) theo 

hướng quy hoạch tích hợp nhằm tìm ra giải pháp khả năng phục hồi lãnh thổ dựa trên 

các trụ cột: chuyển đổi xanh, chuyển đổi số, tăng trưởng bền vững & thông minh, khả 

năng phục hồi khủng hoảng, gắn kết xã hội và lãnh thổ. 

Bảng 2. 9: Chuyển đổi mô hình tổ chức không gian hỗn hợp trong HLX phía Tây Hà Nội 

KHẢ 
NĂNG TỰ 
PHỤC HỒI 

giảm thiểu rủi ro nâng cao khả năng 
chống chịu 

tăng năng lực thích 
ứng 

Chỉ số 
kiểm soát không 

gian 
chuyển đổi 
xanh,  

Xây dựng hạ tầng 
xanh 
Các chỉ số đất đai 
kiểm soát không 
gian xanh trong khu 
vực xây dựng 

Phục hồi hệ sinh thái 
đang suy giảm đa 
dạng sinh học. 
Liên kết khu vực đô 
thị hoá với làng phát 
triển các không gian 
xanh gắn với giải trí 
và trao đổi tri thức  

Chính sách kiểm 
soát và phát triển hạ 
tầng xanh trong quy 
hoạch và phát triển 
đô thị, nông thôn 
Sự tham gia cộng 
đồng phục hồi hệ 
sinh thái  

Không gian 
xanh: Tỷ lệ (%) 
tối thiểu đất rừng 
và đất nông 
nghiệp; Tỷ lệ 
(%) tối thiểu đất 
cây xanh trong 
khu xây dựng; 
Dân số: MĐDS 
tối đa; Ngưỡng 
dân số tối đa; 
MĐXD tối đa; 
TTCN: tỷ lệ (%) 
doanh nghiệp 
chuyển đổi số, 
đổi mới sáng tạo; 
ngưỡng xử lý 
chất thải và nước 
thải; 
Hạ tầng: tỷ lệ 
(%) tối đa đất phi 
nông nghiệp; 
mật độ hiện đại 
hoá cơ sở hạ 
tầng; 
Chất lượng 
sống khu vực 

chuyển đổi 
số,  

Xây dựng hạ tầng 
thông tin 
Tăng khả năng tiếp 
cận của người dân 
với hạ tầng thông tin 

Liên kết đô thị Hoà 
Lạc trong các hoạt 
động TTCN làng 
nghề và sử dụng rác 
thải, nước thải bẩn 

Chương trình, kế 
hoạch nghiên cứu và 
ứng dụng công nghệ 
thông tin quản lý và 
phát triển HLX ở cấp 
độ thành phố, huyện, 
xã, làng. 

tăng trưởng 
thông minh,  

Xây dựng mô hình 
chuyển đổi kinh tế - 
xã hội XANH và 
THÔNG MINH 

Thiết lập HTX toàn 
cầu và liên minh 
HTX kết nối và lan 
toả làng XANH – 
THÔNG MINH 

Kế hoạch Tăng 
trưởng xanh cấp 
huyện, xã. 
Mạng lưới doanh 
nghiệp lớn, doanh 
nghiệp hộ giai đình 
chuyển đổi kinh tế 
NÂU – XANH & 
THÔNG MINH 

khả năng 
phục hồi 

Giải quyết các xung 
đột giữa bảo tồn và 
phát triển các chức 

Cải cách thể chế, 
chính sách như 
CTMTQG XDNTM 

Kế hoạch đào tạo cán 
bộ,  
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khủng 
hoảng,  

năng trong HLX ở 
các cấp độ: quốc gia, 
thành phố, huyện, 
xã, thôn. 

và phát triển đô thị - 
nông thôn 

Tăng cường năng lực 
kiến thức chuyển đổi 
XANH – THÔNG 
THÔN đến người 
dân 

nông thôn: tỷ lệ 
(%) xã/thôn 
chuyển đổi mô 
hình phát triển; 
Khả năng tiếp 
cận của người 
dân đến không 
gian công cộng 
HLX  

gắn kết xã 
hội và lãnh 
thổ 

Xây dựng không 
gian công cộng; 
Duy trì và phát triển 
sinh hoạt động cộng 
đồng 

Thúc đẩy tính tự trị 
làng triển triển nông 
thôn Xanh, Thông 
Minh.  
 

Kế hoạch sự tham 
gia cộng đồng triển 
khai kế hoạch bảo 
tồn và phát triển dựa 
trên bảo tồn HLX 
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Phụ lục 9. Đề xuất các chỉ tiêu sử dụng đất 

a) Đề xuất các chỉ tiêu sử dụng đất KGX 
Bảng 3. 4: Đề xuất chỉ tiêu quy hoạch không gian xanh HLX phía Tây Hà Nội 

TẦNG BẬC 
QUẢN LÝ  

LOẠI HÌNH KHÔNG 
GIAN XANH 

TÍNH CHẤT  KIỂM SOÁT 
PHÁT TRIỂN 

Liên huyện 
(Mạng lưới 
khu dân cư 
nông thôn 
trong HLX)  

1- Tỷ lệ đất không gian 
xanh tối thiểu  

Thực hiện mục đích phát 
triển HLX và thúc đẩy 
chiến lược bền vững về 
môi trường của thành phố 
lớn 

70% 

2- Hành lang đa dạng sinh 
học 

Kết nối không gian tự 
nhiên, thúc đẩy bảo vệ khu 
vực bảo tồn tự nhiên và 
phục hồi môi trường tự 
nhiên đang bị suy thoái 

Dải không gian ven 
sông Hồng, sông Đà, 
sông Đáy, sông Tích, 
sông Bùi  

3- Tuyến đường xanh  Một dạng không gian xanh 
theo chuỗi  kết nối khu vực 
có dân cư sinh sống (làng 
và thị trấn sinh thái) với 
khu bảo tồn tự nhiên và 
các công viên trong HLX. 

Thực hiện trong các 
QHC thủ đô  

Huyện, xã 
(Cụm các khu 
dân cư nông 
thôn hoặc Khu 
dân cư nông 
thôn) 

1- Khu bảo tồn thiên nhiên Theo quy hoạch ngành 
lâm nghiệp 

Các vùng có giá trị 
sinh thái tự nhiên cấp 
huyện, xã  

2- Vùng sinh thái nông 
nghiệp 

Theo quy hoạch ngành 
nông nghiệp 

Các vùng đặc sản địa 
phương cấp huyện, xã 

3- Công viên văn hoá tâm 
linh 

Các khu di sản cấp quốc 
gia và cấp tỉnh đã được 
công nhận 

Vùng đất xung quanh 
di sản xác định trong 
quy hoạch huyện và 
xã 

4- Đường dành cho xe đạp 
và giao thông chậm  

Đường trồng nhiều cây 
xanh bóng mát dành riêng 
cho xe đạp và xe cơ giới 
tốc độ chậm, kết nối khu 
dân cư với nhau. 

Tiếp cận với khu dân 
cư đông đúc xác định 
trong quy hoạch 
huyện và xã 

Xã, thôn 
(điểm dân cư 
nông thôn) 

1- Tỷ lệ đất không gian 
xanh trong khu dân cư. 

Thúc đẩy phát triển mô 
hình cư trú nén (nhỏ gọn) 

>5m2/người 

2- Số lượng các khoảng 
không gian xanh phân tán. 

Tăng khả năng tiếp cận 
của cư dân đến không gian 
mở) 

Theo quy mô dân số 
làng. 

3- Kích thước tối thiểu của 
công viên và vườn hoa.  

Đảm bảo phát triển không 
gian sinh hoạt công đồng 

>1000m2 
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4- Khoảng cách tối đa giữa 
các khoảng không gian 
xanh. 

Giảm đảo nhiệt 300m 

b) Đề xuất các chỉ tiêu sử dụng đất xây dựng 

Bảng 3. 5: Đề xuất chỉ tiêu quy hoạch không gian xanh xây dựng HLX phía Tây Hà Nội 

QUẢN 
LÝ  

LOẠI HÌNH  TÍNH CHẤT KIỂM SOÁT 
PHÁT TRIỂN 

Xã, thôn 
 

Làng (Điểm dân 
cư nông thôn) 

Ở 
Dịch vụ 
Sản xuất 

• Ranh giới làng; 
• Dân số; mật độ dân số tối đa 

tương đương đô thị loại V 
• Chỉ tiêu đất xây dựng khu dân 

cư 50m2/người. 
• Mật độ xây dựng; Tầng cao 

tối đa 3 tầng 
• Chất lượng môi trường 

Huyện, xã Các thị trấn (đô 
thị loại V hoặc 
loại IV) 

Ở 
Dịch vụ 

• Ranh giới thị trấn; 
• Dân số; Chỉ tiêu đất xây dựng 

khu dân cư theo quy hoạch đô 
thị. 

Khu TTCN làng 
nghề 

Sản xuất, dịch vụ • Ranh giới khu TTCN; 
• Chất lượng môi trường 

Khu hỗ trợ sản 
xuất nông nghiệp 

Dịch vụ hỗn hợp, đạo tạo, 
chuyển giao KHCN, 
thương mại, kho chứa 
nông cụ, nông sản… 

• Ranh giới; 
• Theo quy hoạch xã, huyện 
 

Liên 
huyện 
 

Khu đầu mối hạ 
tầng kỹ thuật 

 
 

• Theo quy hoạch xã, huyện 

Khu du lịch hoặc 
giải trí 

 
 

• Diện tích <30 ha/khu 
• Chỉ tiêu xây dựng theo mô 

hình du lịch sinh thái. 
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Phụ lục 10: Tổng hợp hệ thống tiêu chí về kiểm soát HLX phía Tây Hà Nội 

 Từ các tiêu chí được xác định ở phần 2.6.4, và tổng hợp các tiêu chí ở chương 3, hệ thống tiêu chí về kiểm soát HLX phía Tây Hà 

Nội được luận án đề xuất như sau: 

TT Nhóm tiêu 
chí 

Tiêu chí 
thành phần 

Chỉ tiêu Trọng số/Hướng dẫn Ghi chú 

1 Tiêu chí xác 
định các 
thành phần 
bảo tồn 

Tự nhiên Nước - 70% diện tích HLX là khu vực bảo tồn  
- Mặt nước > 6% diện tích HLX 
- Giữ gìn mạng lưới nước liên kết đô thị – nông thôn, tạo đặc 
trưng cảnh quan đô thị Hà Nội 
- Đảm bảo chất lượng nước sinh hoạt, nông nghiệp, hạ tầng 
thoát nước 
- Tiến hành khoanh vùng bảo vệ cách bờ nước tối thiểu 50m 

 

Núi rừng - Núi rừng > 7% diện tích HLX 
- Duy trì phát triển các trung tâm đa dạng sinh học, du lịch, 
giáo dục, giải trí 

 

Công viên Duy trì phát triển công viên rừng; các công viên sinh thái, 
khoa học 

 

Di sản Cảnh quan nông nghiệp Bảo tồn các cảnh quan nông thôn nguyên gốc 
- Loại bỏ các yếu tố cản tầm nhìn cảnh quan nông thôn từ các 
hành lang giao thông. 

 

Di tích lịch sử tín ngưỡng Bảo tồn hệ thống di sản, di tích có giá trị 
Tăng cường hệ thống hạ tầng phục vụ công tác bảo tồn di sản, 
di tích 

Tuân theo Luật Di 
sản Văn hóa 

Không gian văn hoá làng 
xã 

Duy trì các làng nghề truyền thống, cấu trúc làng xóm trong 
HLX 

 

Trung tâm vùng nông 
thôn 

  

Đê chống lũ lụt   
Lối sống Cảnh quan làng xã   

 
 



 
 

 
 

PL-36 

2 Tiêu chí xác 
định các 
thành phần 
phát triển 

Làng nông 
thôn 
 

Mật độ dân số Mật độ dân số tối đa tương đương đô thị loại V 
Chỉ tiêu đất xây dựng khu dân cư 50m2/người 

 

Hình thái không gian   
Sử dụng đất Mật độ xây dựng; Tầng cao tối đa 3 tầng  
Yếu tố cảnh quan - Bảo tồn các cảnh quan nông thôn nguyên gốc 

- Loại bỏ các yếu tố cản tầm nhìn cảnh quan nông thôn từ các 
hành lang giao thông.  

 

Đặc trưng cộng đồng   
TTCN quy 
mô nhỏ 

Làng nghề   
Khu TTCN   

Đô thị và 
khu xây 
dựng mới 

Tăng trưởng kinh tế - Phân bố hạ tầng kinh tế quy mô nhỏ trong các làng, gắn kết 
chặt chẽ cộng sinh với hệ thống hạ tầng kinh tế đô thị. 
- Phát triển các mô hình kinh tế sinh thái với sự tham gia cộng 
đồng 

 

Tăng trưởng dân số Theo quy hoạch đô thị  
Mật độ dân số Dân số; Chỉ tiêu đất xây dựng khu dân cư theo quy hoạch đô 

thị. 
 

Hạ tầng kỹ thuật - Phát triển hạ tầng xanh đa cấp độ. Tăng tỷ lệ phủ xanh công 
trình và đường phố trong đô thị vệ tinh, thị trấn và làng; 
- Mô hình phát triển đô thị TOD 
- Duy trì vùng trữ nước, ngập úng phòng BĐKH  

 

Hạ tầng xã hội Phân bố hạ tầng văn hoá – xã hội quy mô nhỏ trong các làng 
theo tiêu chí NTM, gắn kết chặt chẽ cộng sinh với hệ thống 
hạ tầng văn hoá – xã hội đô thị. 

 

Kiến trúc cảnh quan - Tránh các tác động tiêu cực của quá trình phát triển đô thị 
đối với các làng xóm và cảnh quan nông thôn 
- Thúc đẩy phát triển đô thị nén, cao tầng gắn TOD khu đô thị 
trung tâm 
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3 Kiểm soát 
phát triển 

Con người 
và tự nhiên 

Quyền/mật độ tiếp cận 
của người dân đến không 
gian công cộng  

Các không gian công cộng tự nhiên và nhân tạo trong HLX 
đảm bảo quyền tiếp cận của cộng đồng 

 

Cung cấp các không gian 
giải trí, TDTT ngoài trời, 
công viên 

Tận   

Cung cấp các tuyến 
đường xanh xe đạp và đi 
bộ 

  

Cung cấp GTCC   
Giá trị cảnh 
quan hấp 
dẫn 

Cảnh quan nông nghiệp - Bảo tồn các cảnh quan nông thôn nguyên gốc 
- Loại bỏ các yếu tố cản tầm nhìn cảnh quan nông thôn từ các 
hành lang giao thông.  
 

 

Cảnh quan vùng giáp ranh 
giới HLX 

Đưa ra ngoài HLX những thành phần có tính không ổn định 
trong tương lai 

 

Phục hồi, tái sinh, trồng 
mới cây cối và rừng 

  

Cảnh quan khu vực di sản 
tăng tính thẩm mỹ và ý 
nghĩa lịch sử, văn hoá 

Gìn giữ cảnh quan vùng đất xung quanh di sản xác định trong 
quy hoạch huyện và xã 

 

Hình thành các môi 
trường sống bán hoang dã 

  

Chất lượng môi trường 
nước 

  

Quản lý chất thải rắn   
Tái sử dụng đất bỏ hoang   Tái sử dụng đất bỏ hoang trong không gian xây dựng đô thị 

để hỗ trợ tái tạo đô thị và phát triển mô hình đô thị nén trong 
HLX 

 

Đa dạng quần thể chim, 
bướm 
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Đa dạng 
sinh thái tự 
nhiên 

Hành lang đa dạng dọc 
sông Đáy, sông tích, sông 
Hồng, sông Đà, các hồ tự 
nhiên, nhân tạo 

Nguyên tắc: Hành lang liên tục > đứt đoạn, Hành lang rộng > 
hẹp, Nhiều hành lang > một hành lang.  

Ưu tiên các kết nối 
tự nhiên. Xem xét 
kỹ càng các kết 
nối nhân tạo. 

Nhận thức của công 
chúng với thiên nhiên 
trong HLX 

  

Phát triển 
nông nghiệp 
bền vững 

Hạ tầng nông nghiệp Hệ thống kết cấu hạ tầng nông thôn đồng bộ, đảm bảo phục 
vụ sản xuất và sinh hoạt của cư dân 

 

Chất lượng đất nông 
nghiệp 

  

Vùng nông nghiệp đặc 
sản 

Tăng cao khả năng cạnh tranh từ nông sản những địa phương 
lân cận và ngoại nhập 

 

Đa dạng hoá loại trang 
trại 

  

Nông nghiệp đô thị Mô hình nông nghiệp đa mục tiêu tại các điểm đô thị trong 
HLX phục vụ thực phẩm tươi sống cho dân cư đô thị, duy trì 
cảnh quan văn hoá nông thôn, hỗ trợ hạ tầng xanh  

Hạ tầng xanh đô 
thị thể hiện ở tỷ lệ 
thảm xanh nông 
nghiệp t và mái 
xanh, tường xanh 
của các công trình 

Mạng lưới siêu thị nông 
sản 

  

Các tuyến hạ tầng liên kết 
cộng đồng 

  

Khu rừng cộng đồng Các không gian xanh rôn 
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4 Tiêu chí về 
chuyển đổi 
cấu trúc 
HLX 

Chuyển đổi 
cấu trúc 
không gian 
HLX 

Vùng liên huyện Liên kết HLX liên tục theo QHC đảm bảo ngăn chặn phát triển 
đô thị tràn lan, gắn kết giữa kinh tế ngành và kinh tế vùng, giữ 
HL ĐDSH 

 

Vùng huyện Kết nối các cụm làng với thị trấn trong phạm vi ranh giới 
huyện; Gìn giữ các cụm KGX 

 

Xã Kiểm soát phát triển các làng xóm hiện hữu, xây dựng một số 
công trình công cộng ở quy mô nhỏ, thấp tầng gắn với đặc 
trưng sinh thái cây xanh và mặt nước; Gìn giữ các cụm KGX 

 

Chuyển đổi 
mô hình 
hình phát 
triển 

Chuyển đổi xanh Phát triển nông nghiệp theo hướng sinh thái, tuần hoàn, phát 
thải carbon thấp 
Phát triển cơ sở hạ tầng xanh thích ứng với biến đổi khí hậu 
và giảm phát thải khí nhà kính 

 

Chuyển đổi số Ứng dụng các công nghệ kỹ thuật số từ sản xuất đến chế biến, 
phân phối, tiêu thụ sản phẩm nông nghiệp và quy hoạch sử 
dụng đất. quản lý bảo tồn, phát triển HLX 

 

Tăng trưởng thông minh Phát triển với mọi tiện ích thông minh để quy hoạch, xây 
dựng, quản lý HLX 

 

Khả năng phục hồi khủng 
hoảng 

sự dự phòng, dự báo đô thị được chuẩn bị để 
có thể dễ dàng thay đổi, phát triển và thích ứng nhằm đáp ứng 
với những hoàn cảnh mới thông qua việc sử dụng các cách 
thức mới, công nghệ mới 

 

Gắn kết xã hội và lãnh thổ Liên kết đô thị trung tâm, đô thị vệ tinh, thị trấn sinh thái với 
các khu vực HLX thành mạng lưới theo chức năng 
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Phụ lục 11: Nhận dạng không gian hỗn hợp tại hành lang xanh phía Tây Hà Nội 

 Nhận dạng và xác định đặc trưng không gian hỗn hợp tại HLX nắm bắt xu hướng 

biến đổi, làm cơ sở phân vùng và tìm giải pháp hợp lý tổ chức không gian. Dưới tác 

động của quá trình đô thị hoá, không gian hỗn hợp tại HLX phía Tây Hà Nội có tính 

chất tương đồng với vùng ven, gồm 6 tiêu chí: 

Bảng 2. 10: Bảng tổng hợp tiêu chí nhận dạng vùng ven 

Tiêu chí 1 Vị trí  
Tiêu chí 2   Mật độ dân số  
Tiêu chí 3 Hình thái không 

gian 
mạng lưới đường 
lô đất 
không gian mở 

Tiêu chí 4 Sử dụng đất tỷ lệ đất xây dựng 
tốc độ chuyển đổi mục đích sử dụng đất 

Tiêu chí 5 Yếu tố cảnh quan yếu tố che phủ của công trình xây dựng trên mặt đứng 
yếu tố cây xanh-tỷ lệ diện tích và phân bố cây xanh 
mặt nước không gian mở 

Tiêu chí 6 Đặc trưng cộng 
đồng 

Tỷ lệ dân cư tăng cơ học / tổng dân số 

 

Tiêu chí nhận dạng 0-25% 25%-75% 75%-100% 
1) Vị trí     
2) Mật độ dân số     
3) Hình thái không gian     
4) Sử dụng đất     
5) Cảnh quan     
6) Đặc trưng cộng đồng     
Tính chất nông thôn nửa nông thôn- nửa đô thị đô thị 

Sơ đồ 2. 13: Nhận dạng khu vực vùng ven [1] 

 Theo nghiên cứu của Trương Thái Hoài An, phân loại vùng ven trường hợp 

TPHCM có các khuynh hướng sau: (i) vùng nông thôn nằm liền kề đô thị có tính chất 

đô thị, (ii) vùng nông thôn phát triển lan toả bám theo các trục giao thông chính, (iii) 

vùng nông thôn có khu xây dựng nhảy cóc, (iv) làng nông thôn nằm trọng ranh giới 

đô thị.   
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Phụ lục 11: Hành động phát triển theo khung chủ đề 

1) Khung chủ đề tự nhiên và nông nghiệp - 

- Môi trường: Bảo tồn và phục hồi tự nhiên 

 Khu vực bảo tồn nguồn cảnh quan tự nhiên như rừng (rừng tự nhiên Ba Vì và 

đồi núi phía Tây tiếp giáp với Hoà Bình, Sóc Sơn, Quan Sơn, Hương Sơn), trồng rừng 

tại những khu vực đã bị phá hoại hoặc chưa sử dụng (cây bụi). Khu vực bảo tồn môi 

trường thiên nhiên (không gian trong lòng hồ, dọc bờ sông..). Khu vực nằm trong 

vùng kiểm soát phát triển (hồ Hoàn Kiếm, đầm Vân Trì…). Hình thành môi trường 

bán tự nhiên (Khu Sóc Sơn, Gia Lâm, Đan Phượng, Hoài Đức, Thanh Oai…). Khu 

vực này, khuyến khích phát triển loại hình du lịch sinh thái, tham quan dã ngoại, vui 

chơi giải trí mât độ thấp. Hạn chế xây dựng công trình có quy mô lớn, phá vỡ cảnh 

quan tự nhiên. Nghiêm cấm phát triển đô thị tại khu vực này. 

 Bảo vệ tài nguyên nước lưu ý đến chức năng thủy lợi – thủy văn của các yếu tố 

nước như sông, hồ: tưới tiêu, thoát lũ và chống ngập úng. Thiết lập hành lang hạn chế 

xây dựng và phục hồi cảnh quan tự nhiên dọc lưu vực hai con sông Đáy và sông Tích.  

 Đối với không gian dự trữ cho phát triển dịch vụ hệ sinh thái, cần áp dụng các 

tiêu chuẩn môi trường. 

Trồng rừng tại những khu vực đã bị phá hoại hoặc chưa sử dụng (cây bụi). 

Liên kết hệ thống cảnh quan thiên nhiên với cảnh quan đô thị; chủng loại cây xanh, 

thảm thực vật nguyên sinh; không gian mặt nước, đầm lầy tự nhiên; Phát triển các 

hành lang đa dạng sinh học kết nối trọng điểm sinh thái Hà Nội và địa phương vùng 

Hà Nội. 

- Thể chế quản lý:  

Mô hình tăng trưởng tốc độ chậm sử dụng động lực tự nhiên và các giải pháp 

kiểm soát phát triển quy mô nhỏ và trung bình, thúc đẩy khả năng tự phục hồi không 

gian tự nhiên và nông nghiệp, phát triển kinh tế sinh thái. Khoanh vùng bảo vệ tài 

nguyên sinh thái. Hạn chế xây dựng công trình có quy mô lớn, phá vỡ cảnh quan tự 

nhiên. Khống chế các hoạt động mạnh ảnh hưởng đến mặt nước. Nghiêm cấm phát 

triển đô thị hoặc các chức năng nhà ở nằm trong khu vực bảo tồn cảnh quan; Kiểm 

soát xây dựng, quản lý và khai thác nguồn lợi của các khu vực thiên nhiên; Các chức 
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năng du lịch, dịch vụ khai thác từ cảnh quan ven sông được quy hoạch, bảo tồn và 

khai thác, cải thiện các yếu tố cảnh quan đặc trưng. 

- Kinh tế: Phát triển dịch vụ hệ sinh thái và tạo lập hành lang kinh tế sinh thái 

Vận dụng mô hình kinh tế sinh thái – dịch vụ hệ sinh thái và kinh tế nông 

nghiệp chất lượng cao, hài hòa giữa sản xuất sản phẩm sạch và cân bằng sinh thái, 

bảo vệ môi trường hiện hữu. Phát triển các cơ sở hạ tầng phục vụ vận tải đường thủy, 

phát triển các dịch vụ sinh thái, dịch vụ du lịch nghỉ dưỡng, khu nông nghiệp sinh 

thái kết hợp hỗ trợ du lịch 

Nông nghiệp sinh thái và nông nghiệp chất lượng cao không chỉ cung cấp 

lương thực, thực phẩm sạch cho nhu cầu của xã hội, mà còn phải bảo vệ môi trường 

sống, tái sử dụng chất thải, hấp thụ và giảm phát thải CO2, tăng tính đa dạng sinh học 

và tính bền vững của hệ sinh thái nông nghiệp. Có thể phát triển hệ thống điểm dân 

cư - nông nghiệp công nghệ cao, nông nghiệp sinh thái với các mô hình làng sinh thái 

(Eco-village) dọc theo lưu vực sông Đáy và sông Tích, tạo sự hài hòa giữa con người 

và tự nhiên.  

Áp dụng mô hình chi trả dịch vụ hệ sinh thái hoặc chi trả dịch vụ môi trường 

để chuyển đất nông lâm ngư nghiệp về đất sinh thái, hoặc là cải tạo, khôi phục những 

khu vực sinh thái nghèo kiệt về dạng cao hơn. Các chức năng nằm trong vùng sinh 

thái quan trọng được tổ chức liên kết với nhau thành dạng chùm, tuyến và được quy 

hoạch quản lý dưới dạng khu chức năng đặc thù. Kiểm kê và lượng hoá tài nguyên 

sinh thái môi trường trong HLX, đánh giá đầy đủ các dịch vụ sinh thái do HLX mang 

lại. Đánh giá tác động môi trường đối với mọi hình thức can thiệp và phát triển các 

chức năng đô thị lên hệ sinh thái. Tạo nguồn tài chính bền vững cho bảo vệ môi 

trường đô thị và hình thành lối sống xanh của cư dân đô thị dựa trên hai nguyên tắc 

“người gây ô nhiễm phải trả tiền” và “người hưởng thụ phải trả tiền”. Thu hút nguồn 

lực cho bảo vệ môi trường đô thị từ khu vực tư, khu vực sản xuất và kinh doanh trong 

và ngoài nước. Thể chế chính sách minh bạch cho phép hiện thực hóa các mô hình 

đối tác công – tư và xã hội hóa trong đầu tư cơ sở hạ tầng đô thị và cung ứng dịch vụ 

công ở khu vực đô thị để giảm gánh nặng đối với ngân sách nhà nước vốn có hạn.  
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Phát triển kinh tế sinh thái, làm sống lại dòng sông Đáy, sông Tích, sông 

Bùi…, phát triển các khu du lịch sinh thái, tham quan dã ngoại, vui chơi giải trí mật 

độ thấp. Phát triển các công viên vui chơi giải trí quy mô cấp vùng gắn với bảo tồn 

rừng quốc gia Ba Vì, Hương Tích. Phát triển mạng lưới sân Golf giải trí, các khu 

TDTT đua ngựa, đua mô tô… 

 - Hạ tầng, không gian, liên kết vùng:  

 Cấu trúc thành các loại không gian thành phần: Không gian cây xanh và mặt 

nước; Không gian chuyển tiếp; Không gian cho phép xây dựng; Không gian thuận lợi 

phát triển dịch vụ hệ sinh thái. Trên từng không gian thành phần đề xuất tỷ lệ xây 

dựng cho phép, bổ sung các quy định bảo tồn. Ưu tiên định hướng bảo tồn, hạn chế 

đối với các khu vực phát triển tương lai. 

Phát triển tuyến GTCC kết nối đô thị trung tâm, các đô thị vệ tinh Hà Nội với 

khu di lịch, sân golf, giải trí. Phát triển công viên ven sông, đường ven sông kết nối 

với đô thị ven sông. Tôn trọng các cảnh quan lịch sử, khai thác mặt nước và các khu 

vực rừng nguyên sinh bằng các sinh hoạt văn hóa cộng đồng. Nâng cấp các công trình 

cấp và thoát nước cho các sông hồ, bảo vệ các đoạn đê trọng điểm. Ứng dụng kỹ thuật 

nạo vét sông hồ, vẫn bảo tồn được thủy sinh và hệ thực vật.  

2) Khung chủ đề làng truyền thống và di sản 
- Văn hoá – xã hôi: 

Bảo tồn cấu trúc làng và không gian di sản, di tích lịch sử văn hoá: Giữ gìn 

cấu trúc làng truyền thống gắn với cảnh quan nông nghiệp; khoanh vùng bảo vệ các 

di sản văn hoá làng; duy trì các lễ hội gắn với di tích lịch sử, tôn giáo. 

Phát triển nông nghiệp đa mục tiêu: không gian nông nghiệp là cảnh quan văn 

hoá nông thôn. Công viên nông nghiệp thúc đẩy sản xuất nông nghiệp chất lượng cao, 

phát triển dịch vụ giải trí của cư dân thành phố mang ý nghĩa giáo dục môi trường và 

văn hoá; hỗ trợ bảo vệ đa dạng sinh học HLX. Ngoài ra, còn có nhiều vườn nông 

nghiệp đan xen trong không gian cư trú làng, cần tích hợp đất vườn trang trại vào 

không gian HLX: khoanh vùng bảo vệ không gian nông nghiệp, ưu tiên kiểm soát mở 

rộng đô thị không phân tán, giảm tiêu tốn đất nông nghiệp và không gian thiên nhiên; 
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phát triển các nhà ở gắn với dịch vụ du lịch đồng quê, tăng thêm sinh kế cư dân nông 

thôn. 

- Kinh tế - xã hội 

 Vận dụng kinh tế nông nghiệp chất lượng cao kết hợp với kinh tế du lịch – di 

sản: Khuyến khích các mô hình trang trại, nghiên cứu khoa học phục vụ nông nghiệp. 

Duy trì các khu vực trồng lúa, hoa màu, khu làng nghề trồng hoa cây cảnh và cây ăn 

quả, đặc biệt là những khu vực năng suất cao dựa trên mô hình khu nông nghiệp công 

nghệ cao, kết hợp diện tích canh tác hiện có và môi trường tự nhiên. Liên kết giữa 

sản phẩm nông nghiệp và các hoạt động thương mại thông qua các trung tâm triển 

lãm, hội chợ hoa, hội chợ nông sản, trung tâm khoa học công nghệ chuyên ngành hoa 

và cây cảnh đã và đang hình thành ở Mê Linh kết hợp với khu dịch vụ sinh thái có 

chức năng thu gom, chuyển hóa năng lượng tái tạo phục vụ phát triển nông nghiệp. 

Mặt khác, song song đẩy mạnh phát triển các tuyến du lịch gắn với di sản văn hóa địa 

phương, đa dạng hóa các loại hình du lịch: du lịch văn hóa, du lịch di sản, du lịch sinh 

thái – nghỉ dưỡng, du lịch nông thôn, du lịch trải nghiệm… Theo ba mũi nhọn trọng 

tâm: 

 Phát triển Kinh tế di sản: Loại hình kinh tế phát triển bằng vốn văn hóa, hướng 

đến mục tiêu kép là phát triển kinh tế và bảo tồn giá trị di sản văn hóa. Theo khung 

phân tích vốn văn hóa, kinh tế di sản phát triển dựa trên các yếu tố là vốn văn hóa 

cộng đồng, vốn văn hóa cá nhân, vốn văn hóa thể chế và mạng lưới xã hội. Di sản sẽ 

được mô tả và lượng giá như một tài sản, cho dù tồn tại ở dạng hữu hình của các tòa 

nhà, địa điểm, trung tâm thành phố lịch sử hoặc không gian công cộng mở, hoặc là 

hiện tượng văn hóa phi vật thể như lễ hội, khiêu vũ, nghi lễ, kiến thức truyền thống,… 

Phát triển du lịch theo địa điểm: Khai thác dựa trên những tài nguyên sẵn có của tự 

nhiên, điều kiện địa lý, di sản văn hóa tại chỗ để thu hút khách du lịch tới tham quan. 

Du lịch thúc đẩy doanh thu của nền kinh tế, tạo ra hàng nghìn việc làm mỗi năm, phát 

triển cơ sở hạ tầng và tạo ra cơ hội giao lưu văn hóa. Những công việc không chỉ là 

một phần của ngành du lịch mà còn bao gồm ngành nông nghiệp, ngành truyền thông, 

ngành y tế, ngành giáo dục. Nhiều du khách đi du lịch để trải nghiệm văn hóa, truyền 
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thống khác nhau và ẩm thực của điểm đến. Điều này góp phần tạo điều kiện cho các 

nhà hàng, trung tâm mua sắm, cửa hàng địa phương phát triển kinh doanh. 

 Phát triển tuyến du lịch: Hình thành liên kết chuỗi giá trị hình thành sản phẩm 

du lịch cộng đồng đặt trong mối quan hệ mật thiết với phát triển kinh tế - xã hội. 

Chuỗi giá trị du lịch, hiểu ở góc độ vi mô (công ty du lịch – doanh nghiệp lữ hành), 

gồm chuỗi hoạt động từ thiết kế sản phẩm, tiếp thị, bán hàng, điều hành, hướng dẫn 

viên để mang đến sản phẩm là sự trải nghiệm thăng hoa cho du khách. Ở tầm vĩ mô 

hơn, chuỗi giá trị du lịch bao gồm chuỗi hoạt động từ xúc tiến, quảng bá, giao thông, 

xuất nhập cảnh, quản lý điểm đến, môi trường du lịch, vệ sinh an toàn thực phẩm… 

của nhà quản lý, doanh nghiệp và người dân để cùng đưa những đầu vào (input) là 

các tài nguyên du lịch tự nhiên, các giá trị văn hóa, lịch sử thành đầu ra (output) là 

những sản phẩm du lịch mang đến những trải nghiệm, cảm xúc thăng hoa và giá trị 

gia tăng cho du khách, từ đó mang lại nguồn thu lớn cho ngành du lịch của vùng. 

 Mô hình kinh tế du lịch – di sản này có thể triển khai theo hai giải pháp cụ thể: 

 Thứ nhất, xây dựng mô hình giáo dục bảo tồn và phát huy bản sắc văn hóa 

truyền thống gắn kết với phát triển và gia tăng chuỗi giá trị sản phẩm du lịch: Đưa 

vào nội dung lịch sử địa phương vào chương trình giảng dạy ở các trường học phổ 

thông, đại học, các trường đào tạo cán bộ chính quyền và đoàn thể, trong đó nhấn 

mạnh bản sắc địa phương, kiến thức về di sản địa phương, kiến thức về kinh tế di sản, 

ý thức và các hoạt động bảo vệ và phát huy giá trị di sản. Thông tin, tuyên truyền nội 

dung tương tự bằng các hình thức thích hợp tại các cơ quan nhà nước, doanh nghiệp, 

khu công nghiệp, khu dân cư, nhà đầu tư, du khách trong nước lẫn ngoài nước. Thứ 

hai, xây dựng chuỗi du lịch, dịch vụ theo các phân vùng không gian và loại hình du 

lịch: Du lịch tâm linh (núi Ba Vì, tuyến chùa Thầy, chùa Tây Phương, chùa Trăm 

Gian, chùa Trầm…), du lịch cảnh quan truyền thống (đình Tây Đằng, đình Chu 

Quyến, đình Ngọc Than, đình So, đình Cấn…), du lịch sinh thái (Vườn Quốc gia Ba 

Vì, Làng Văn hóa-Du lịch các dân tộc Việt Nam, khu du lịch Đồng Mô…).  

- Môi trường tự nhiên 

Phân bố, bảo vệ diện tích đất nông nghiệp hiện hữu và diện tích tự nhiên gắn 

liền với danh lam thắng cảnh. Duy trì và phát triển hệ sinh thái tự nhiên như không 
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gian xanh và mặt nước, hướng tới xây dựng hệ thống hạ tầng xanh: công viên, tường 

xanh, vườn mái, sông ngồi kênh rạch sạch, hồ điều hòa. 

Kiểm soát các dự án, công trình xây dựng can thiệp đến cảnh quan tự nhiên: 

Hạn chế chuyển đổi mục đích sử dụng nhà vườn kết hợp du lịch; Nghiêm cấm phát 

triển đô thị, sân golf hoặc các hoạt động gây ô nhiễm môi trường trong khu vực này. 

Nâng cao môi trường sống làng: Kiểm soát không để các không gian nông 

nghiệp nhỏ lẻ, còn sót lại trong làng xóm bị xâm lấn bởi đô thị hoá. Phát triển thành 

các không gian mở, không gian CTCC phục vụ cộng đồng. 

- Thể chế quản lý:  

Quản lý mô hình tăng trưởng tốc độ chậm sử dụng nội lực nông nghiệp, di sản 

và văn hóa, và các giải pháp kiểm soát phát triển các dự án quy mô nhỏ và trung bình, 

phát triển sản xuất và dịch vụ theo mô hình chuyển đổi xanh và tăng trưởng xanh, 

kinh tế bảo tồn. 

Kiểm soát ranh giới tăng trưởng 

không gian: Số lượng làng trong HLX rất 

lớn, có nhiều nguy cơ phát triển lan toả 

xâm lấm vào KGX (tự nhiên và nông 

nghiệp). Quy định ranh giới tăng trưởng 

không gian; ứng dụng công nghệ số bảo 

vệ đất nông nghiệp; xác định ranh giới 

phát triển làng xóm, đô thị, khu TTCN… 

không xâm lấn vào đất nông nghiệp. 
 

Hình 3. 29: Quản lý các lô đất tiếp giáp 

ranh giới làng  

- Hạ tầng, tổ chức không gian và hạ tầng 

Hạ tầng: Hiện đại hoá cơ sở hạ tầng khu dân cư nông thôn theo nguyên tắc: 

(1) các tiêu chí NTM nâng cao và NTM kiểu mẫu, (2) phù hợp với đặc trưng điều 

kiện tự nhiên, văn hoá lối sống làng; (3) tạo cơ hội để làng hội nhập và quốc tế hoá, 

phù hợp với mục tiêu HLX phía Tây Hà Nội. 
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Tổ chức không gian: Xác định tỷ lệ công nghiệp – đô thị hóa phát triển trong 

không gian làng. Tính toán diện tích phát triển nông nghiệp sạch, chất lượng cao, 

phục vụ nhu cầu tại chỗ và Hà Nội. Không xây dựng, mở rộng thêm các điểm dân cư 

nông thôn (làng). 

Củng cố mạng lưới làng theo 

tầng bậc hành chính, cung cấp dịch vụ 

an sinh xã hội tiệm cận với đô thị; phát 

triển trung tâm đổi mới sáng tạo phục 

vụ nông nghiệp, chợ nông sản…; ôn 

tạo cảnh quan làng trở thành không 

gian sống chất lượng cao; mật độ thấp 

gắn với hoạt động sản xuất nông 

nghiệp sinh thái. 
 

Hình 3. 30: Mạng lưới làng theo tầng bậc  

Các tiêu chí về nhà ở: Nhà ở mới phải được thiết kế về quy mô và phong cách 

phù hợp với cảnh quan nông thôn; phải được xây dựng bền vững và có hiệu quả năng 

lượng cao, giảm thiểu việc sử dụng nước, năng lượng và đất đai. 

Bảo tồn, cải tạo, khôi phục lại không gian công cộng truyền thống (đình, chùa, 

miếu, cây đa, bến nước, giếng làng…). Khuyến khích các hoạt động dành cho du lịch 

như du lịch nông thôn, làng nghề truyền thống, du lịch thăm quan các điểm di tích 

văn hoá lịch sử. Hạn chế tăng mật độ xây dựng, tách hộ nhỏ trong các làng xóm. 

Nghiêm cấm bê tông hoá và xâm chiếm các khu vực di tích, di sản. 

Đối với các làng có hình 

thái tổ chức không gian phân tán 

(đã phân tích tại Chương I), 

từng bước chuyển đổi chức 

năng sử dụng đất, phát triển theo 

hướng làng tập trung để quản lý 

hiệu quả HLX. 

 
Hình 3. 31: Lộ trình chuyển đổi chức năng sử dụng đất 

theo hướng làng tập trung.   
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Tăng khả năng tiếp cận đối với các điểm du lịch: Căn cứ trên vị trí các di sản 

văn hóa và danh thắng tự nhiên, tính toán khoảng cách và xây dựng các tuyến điểm 

du lịch văn hóa. Mặt khác, khu vực xung quanh các di tích cần hạn chế xây dựng hoặc 

di dời các công trình đã có để tạo nên hành lang bảo tồn cảnh quan.  

3) Khung chủ đề công nghiệp quy mô nhỏ 
- Thể chế quản lý:  

Ứng dụng công nghệ thông tin: liên kết làng nghề với KCNC Hoà Lạc tham 

gia chuỗi giá trị công nghệ cao; quản lý ô nhiễm môi trường; quản trị không gian làng 

nghề không xâm lấn vào HLX; nhằm gia tăng giá trị sản phẩm và mô hình tăng trưởng 

tốc độ trung bình, sử dụng nội lực thu hút vốn đầu tư tư nhân và hợp tác công tư 

chuyên môn hóa dây chuyền sản xuất, logistics, liên kết chuỗi giá trị. 

- Kinh tế: làng nghề xanh – thông minh 

Giới hạn quy mô sản xuất công nghiệp ở quy mô nhỏ và vừa, khuyến khích 

phát triển các ngành tiểu – thủ công nghiệp như đồ gỗ nội thất (Hữu Bằng), mộc 

(Chàng Sơn, Canh Nậu, Dị Nậu), kim khí (Phùng Xá) tạo ra sản phẩm mũi nhọn và 

có thương hiệu trên thị trường. Phát triển các phố hàng, phố thị tại chỗ, trở thành điểm 

thu hút khách đến, phát triển thương mại và dịch vụ. Ứng dụng cộng sinh công nghiệp: 

Thúc đẩy cộng tác giữa các nhà xưởng, cụm sản xuất gần nhau nhằm tối ưu hóa sử 

dụng yếu tố đầu vào, đầu ra trong quá trình sản xuất. Sản phẩm phụ hoặc chất thải 

được tạo ra trong quá trình sản xuất ra một sản phẩm chính của nhà xưởng, trở thành 

nguyên liệu đầu vào cho quá trình sản phẩm chính của nhà xưởng B, qua đó tạo mối 

quan hệ cộng sinh đôi bên có lợi, giảm chi phí sản xuất, giảm sử dụng tài nguyên, 

nâng cao hiệu quả hoạt động, bảo vệ môi trường theo hướng phát triển bền vững. 

Khuyến khích tái sử dụng, tái chế và tái chế tạo theo hướng tuần hoàn. Làng nghề 

xanh, thông minh: Nâng cao giá trị và chất lượng sản phẩm làng nghề. Phát triển làng 

nghề và khu TTCN quy mô nhỏ liên kết với chuỗi giá trị công nghệ cao; phát triển 

mạng lưới dịch vụ hậu cần sản phẩm làng nghề; thúc đẩy mô hình kinh tế tuần hoàn. 

- Văn hoá – xã hội 
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Duy trì văn hoá làng nghề: bảo tồn không gian làng nghề truyền thống; các lễ 

hội văn hoá tổ nghề; tôn vinh nghệ nhân; Xã hội: đào tạo nguồn nhân lực, khuyến 

khích giới trẻ tham gia duy trì hoạt động làng nghề; nâng cao năng suất lao động. 

- Môi trường:  

Kiểm soát chất lượng môi trường làng nghề: Nếu ở Khung chủ đề tập trung 

vào môi trường sinh thái tự nhiên và hạ tầng xanh, thì không gian chủ đạo phát triển 

công nghiệp quy mô nhỏ cần hướng trọng tâm vào phát thải thấp và trung hòa carbon. 

Áp dụng các tiêu chuẩn khí thải trong sản xuất công nghiệp, giảm phát thải CO2. Quy 

hoạch các khu – cụm công nghiệp quy mô nhỏ ứng dụng công nghệ sản xuất mới làm 

giảm thiểu tác hại môi trường, đáp ứng được các tiêu chí môi trường. Kiểm soát và 

giảm thiểu ô nhiễm môi trường từ làng nghề ra môi trường nông thôn; thúc đẩy mô 

hình ”làng nghề sinh thái”, “TTCN sinh thái”; thúc đẩy phát triển mô hình tái tạo 

năng lượng. 

- Hạ tầng, tổ chức không gian và hạ tầng 

 Duy trì các không gian xanh trong các làng xóm, làng nghề truyền thống và khu 

vực xung quanh di tích để hạn chế các tác động của đô thị hóa. Khống chế về mặt 

mật độ xây dựng và tầng cao tránh tình trạng bê tong hoá ngày càng lan rộng. Bảo 

tồn hệ thống di sản văn hoá (đình, chùa, miếu, mạo..) và các làng nghề truyền thống, 

làng nghề thủ công. Thiết lập lại hệ thống giao thông đáp ứng những tiêu chuẩn thiết 

kế của đường đô thị, đặc biệt tại các phố thị - showroom, đường ngõ cấp 1, 2, 3... mở 

thêm đường vòng và đường bao. Lan tỏa liên kết đường bộ tới các đường trục chính, 

các trung tâm huyện. Cải tạo, chỉnh trang lại khu dân cư, ô phố trong vùng đô thị hóa 

tự phát.  Dựa trên các tiêu chí cơ học như diện tích, dân số, môi trường, nếu khu vực 

có mật độ dân cư đậm đặc, dân cư quá tải và không đảm bảo tiêu chí tối thiểu thì cũng 

cần có phương án giãn cư, dịch cư. Di dời các khu sản xuất, cụm xưởng xí nghiệp 

không đạt tiêu chuẩn môi trường và gây ô nhiễm ra khỏi khu dân cư. Quy hoạch 

những khu sản xuất công nghiệp quy mô nhỏ với hệ thống logistics, kho bãi đầy đủ, 

kết nối với đường lớn. Xác định quỹ đất phát triển TTCN làng nghề; thiết lập phố thị, 

tạo mạng lưới showroom tiếp thị sản phẩm làng nghề; liên kết đô thị – làng nghề, bố 

trí dãn dân và tiện ích hạ tầng xã hội. 
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4) Khung chủ đề phát triển đô thị  

- Thể chế quản lý:  

Mô hình tăng trưởng tốc độ trung bình, sử dụng nội lực thu hút vốn đầu tư tư 

nhân và hợp tác công tư phát triển các ngành thương mại – dịch vụ, hoàn thiện hệ 

sinh thái dịch vụ. Các đô thị được định hướng theo mô hình sinh thái mật độ thấp. 

Ứng dụng công nghệ thông tin quản lý ranh giới tăng trưởng không gian đô thị; quản 

trị không gian chức năng và hạ tầng đô thị, hỗ trợ HLX. 

- Kinh tế: thúc đẩy kinh tế số, kinh tế sáng tạo 

Các đô thị vệ tinh và thị trấn sinh thái sẽ cung cấp các dịch vụ cần thiết cho 

các làng nghề và làng nông nghiệp trong HLX và sẽ là trung tâm phát triển kinh tế xã 

hội bền vững. Chức năng của các Thị trấn sinh thái bao gồm thị trấn bền vững, trung 

tâm nông nghiệp công nghệ cao sẽ được phân bố theo đặc điểm tiềm năng của địa 

phương sinh thái và tự cung tự cấp. Kinh tế dịch vụ là chủ đạo: phát triển thương mại 

– dịch vụ, giải trí, vui chơi, ăn uống, lưu trú, làm vùng trợ tải cho khu đô thị Hòa Lạc. 

Liên kết không gian kinh tế (KCNC Hoà Lạc) với các làng nghề, lan toả ảnh hưởng 

kinh tế số, CNC đến sản phẩm làng nghề. 

- Văn hoá – xã hội 

Hoà nhập đô thị - nông thôn: Phát triển cân bằng giữa làng hiện hữu và khu 

xây dựng mới. Phát triển hạ tầng xã hội đô thị sử dụng chung với làng nông thôn. 

- Môi trường:  

Kiểm soát môi trường các đô thị vệ tinh, các thị trấn sinh thái làm hài hòa giữa 

dân số hiện trạng và dân nhập cư, cải thiện chất lượng cuộc sống nhờ phát triển khu 

sinh thái và cơ sở hạ tầng mới. Phát triển mạng lưới hạ tầng xanh, thân thiện với môi 

trường, duy trì sự cân đối hài hòa giữa tự nhiên và nhân tạo, các vùng dân cư và khu 

vực hoạt động kinh tế, sản xuất. 

Chuyển đổi đô thị từ nơi tiêu thụ năng lượng thành nơi sản xuất năng lượng, 

nơi giới thiệu và ứng dụng các giải pháp về năng lượng tái tạo và loại bỏ phát thải 

cacbon. Ðể bảo tồn tiềm năng tự nhiên và môi trường vùng, tầng cao kiến trúc cần 

được hạn chế dưới 20 tầng và mật độ được kiểm soát trong khoảng từ 17~25 hộ gia 

đình/ha. Kiểm soát và giảm thiểu ô nhiễm môi trường từ khu vực đô thị ra môi trường 
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nông thôn; thúc đẩy mô hình ”đô thị sinh thái”, “đô thị tiết kiệm năng lượng”, “đô thị 

thích ứng BĐKH”. 

- Hạ tầng, tổ chức không gian và hạ tầng 

Trong quy hoạch, áp dụng tiêu chuẩn sinh thái đối với các khu công nghiệp – 

đô thị sinh thái. Trong thiết kế đô thị, đưa ra các tiêu chuẩn phù hợp với tiêu chí của 

một đô thị sinh thái có mật độ thấp: Mật độ đô thị, chiều cao tối đa, diện tích khuôn 

viên/đất ở, không gian xanh công cộng… Nâng cao tiêu chuẩn quy hoạch đô thị để 

người dân dễ tiếp cận không gian xanh, không gian sinh thái, không gian công cộng 

chất lượng cao. Tăng cường liên kết giữa đô thị, điểm dân cư nông thôn với không 

gian xanh trong HLX. Dọc đường cảnh quan trong HLX, được gọi là trục Bắc Nam, 

có 3 điểm giao cắt với Quốc lộ 6, Ðại lộ Thăng Long và Quốc lộ 32 kết nối 3 đô thị 

vệ tinh phía tây HLX: Sơn Tây, Hòa Lạc và Xuân Mai, Vùng này dễ bị đô thị hóa 

gây ảnh hưởng đến khái niệm HLX. Do vậy, đề xuất Các Thị trấn sinh thái mật độ 

thấp với mô hình TOD xung quanh 3 điểm giao cắt này nhằm ngăn chặn quá trình đô 

thị hóa. Kết nối không gian hạ tầng đô thị – nông thôn; phát triển chức năng đô thị 

phục vụ nhu cầu nông thôn; kiểm soát không gian đô thị hoá, không gian làng. 

 

 

 

 


