BO GIAO DUC VA PAO TAO BO XAY DUNG
TRUONG PAI HQC KIEN TRUC HA NOI

TRAN NHAT KHOI

TO CHUC KHONG GIAN KIEN TRUC
CHQ PAU MOI NONG SAN THU'C PHAM PHU HQP
VOI PO THI HA NOI

CHUYEN NGANH KIEN TRUC
MA SO: 62.58.01.02

TOM TAT LUAN AN TIEN SI

Ha Ngi - 2019




Luan an duoc hoan thanh tai:

Truong Pai hoc Kién triic Ha Noi

Nguoi huéng dan khoa hoc: GS.TS Nguyén Qudc Thong

Phan bién 1:
Phan bién 2:
Phan bién 3:

Luan an s€ dugc bao vé trudc Hoi dong cham luan an cap truong,
hop tai Truong Pai hoc Kién truc Ha Noi vao hoi gio
ngay thang nam

C6 thé tim hiéu luén 4n tai: Thu vién Quéc Gia va Thu vién truong
Pai hoc Kién trac Ha No6i




MO PAU

1) Tinh cip thiét cia dé tai:

Ha Noi dang trong qua trinh d6 thi hoa manh, dén cu ting nhanh
tai thanh phd trung tdm va 5 thanh phd vé tinh, doi hoi mot hé théng
ha tang x4 hoi (XH) phat trién twong tng. Chg dau mdi (CPM) néng
san thuc pham (NSTP) c6 vai trd cung ung cho nhu cau hang ngay
cua do thi, cling chiu cac bién ddi manh.

Tuy nhién, thyuc tién phét trién kién trac CDM NSTP hién nay
dang gip phai nhimg van dé: Vi tri nhanh lac hiu; Quy mo, quy dat
chua duoc tinh toan hop 1y; Quy hoach (QH) va Kién tric chua tiép
can ding nhu ciu; Chirc ning va khong gian (KG) kién triic khong
dong bo; Chua thong nhat trong phén loai, dau tu, quan 1y.

Vi vay luan 4n chon d8 tai “T6 chitc khéng gian Kién triic Che
ddau moi Nong sdn thwe pham phit hop véi do thi Ha Ngi” dé nghién
ctru, nhdm dé xuat nhiing giai phap phat trién hinh thai kién trac
CDbM NSTP phu hop véi do thi Ha Noi.

2) Muc dich nghién ciru ciia luén an:

a.  Muc dich nghién ciru: Nghién ciru cac giai phap T6 chirc khong
gian kién tric (TCKGKT) CBM NSTP phu hop véi qua trinh
phat trién d6 thi Ha Noi.

b.  Muc tiéu nghién ciu:

- Lam rd cac van dé vé vi tri / dia diém CPM NSTP trong mang

ludi cong trinh chg Ha No6i; phdn logi / phan ccfp CDHbM NSTP;

- D¢ xuét cac nguyén tac tinh toan quy mé, phdn Ildp chirc nang va

gidi phdp 16 chirc khong gian kién tric CDM NSTP theo huéng hién

dai, hiéu qua trong sir dung, dap g nhu cau phat trién ctia Ha Noi;

- Dé xuit cac nguyén tic quan 1) CDM NSTP ciia Ha Noi; bd sung

tiéu chuan, quy chuan.

3) Poi twgng va pham vi nghién ciru:

a.  Déi twong nghién ciru: ciu tric khong gian, cdu tric chirc ning
va hinh thai kién tric cia CDM NSTP.

b.  Pham vi nghién citu:



- Vé khong gian: Kién tric CDM NSTP tai Ha Noi theo quy hoach
chung Ha Noi mé rong dén 2030, tim nhin 2050;

- Vé thoi gian: dén nam 2030.

4) Phwong phap nghién ciru: phuong phap khao sat; phuong phap
thong ké, so sanh; phuong phép phan tich tong hop.

5) N9i dung nghién ciru:

- Qua trinh phat trién; tach biét CDM NSTP véi chg thong thudng;
xac dinh vai tro cia mang ludi va cong trinh CBM NSTP;

- Tap hop cac co sé khoa hoc vé TCKGKT CDM NSTP;

Phan loai va x4c dinh mang luéi CDM NSTP Ha Noi;

C4c nguyén tic va cac giai phap TCKGKT CDM NSTP Ha Noi;
Kién nghi cac giai phap quan 1y va bo sung quy chuan/tiéu chuan.
6) Cac déng goép méi: (1)phan tach riéng thé loai CDM NSTP;
(2)xay dung cic nguyén tic TCKGKT; xac dinh cdc KG chirc ning
ddc thir (10 logi), so 4 TCKG chirc ning cia CODM NSTP Ha Noi;
dé ra cach tinh todn quy mé ddt, quy mé cong trinh, ty 1é dién tich;
(3) Phdn logi (3 loai), phdn cdp (6 cip), dé xuit Mang luéi CPM
NSTP phu hop véi phat trién d6 thi Ha Noi; (4)Dé xuat cac gidi phdp
TCKGKT CBPM NSTP theo cic cip d6 KG chirc ning; (5)Dé xuét
Cac gidi phdp quan Iy, khuyén nghi b6 sung quy chudn/tiéu chudan.

7) Y nghia khoa hoc va thuc tién:

- Gid tri Iy thuyét: b6 sung kién thirc méi co tinh chat nguyén 1y vé
thiét ké kién triic thé loai cong trinh CDM NSTP;

- Gid tri thiee tién: c6 gia tri tham khao cho KTS trong cong tac tur
van, thiét ké CDM NSTP & cac dia phuong khéc trong ca nudc.

8) Céu tric luin an: Ngoai phin Mg dau va Két luan, phan Noi

dung goém 3 chuong;

- Chuong 1: Téng quan vé cho va chg diu mbi nong san thuc pham
- Chuong 2: Co s6 khoa hoc vé td chuc khong gian kién trac cho
dau moi néng san thuc pham phit hop véi d6 thi Ha Noi

- Chuong 3: Giai phap td chirc khong gian kién truc chg dau mbi
nong san thyc pham dap ing nhu cau phat trién d6 thi Ha Noi



NOI DUNG

Chuwong 1: TONG QUAN VE KIEN TRUC CHQ
VA CHQ PAU MOI NONG SAN THUC PHAM
1.1  Khii quat vé cho dau moi trén thé giéi
Cho gin lién voi qua

Chét lugng
VS ATTP.
Hang twoi séng
Gia canh tranh

trinh phat trién do thi cua
mdi qudc gia. Nhu cau st

dung NSTP la mot nhu ciu
tI'Ql’lg y€u cua con nguol. Ch“éwng ;mg
_d ng nhat

CPM NSTP ton tai doc lap
va song hanh véi cac thé

Lam sach/Phan loalil

Ché bién/nhan mac
Kho thiflanhikhd

va hoan thién cac cho san Hinh 1.5: Pjc diém cia CDM NSTP trong hé thng
thuong mai

loai thuong mai khéc; cac
nudc phét trién nang cip

c6; cac nudc dang phat
trién mo rong, xdy méi. Xu hudng phat trién chung 1 ing dung cong
nghé cao; t hop cing logistic va cac chirc ning phu trg khac.
1.2 Qua trinh phat trién kién triic chg va chg dau mdi nong
san thye phiam tai Ha Nji

1.2.1 Sy hinh thanh va phat trién cho tai Ha Noi

Hinh thanh va phat trién qua cac giai doan Thoi phong kién, Thoi
can dai, toi thoi ky Doi méi (1986), do thi Ha Noi ciing nhu hé thong
cho ¢6 xu huéng phirc hop va mé rong nhanh chéng. Hé théng cho
chinh/lén 1ién tuc ¢6 cac budce chuyén dich ra bién mai cua do thi.
1.2.2 Cho dau mdi ndng san thuc phém tai Ha Noi

Thoi hién dai, mang ludi chg Ha Noi bién dong song hanh voi
quéa trinh do thi hoa; phét trién ¢ tim mic méi véi ban kinh hoat
dong md rong, mat hang da dang, nhiéu cach kinh doanh m&i xuit
hién,.. tao budc ngoat trong viéc dinh hinh mang luéi CBM.

Nam 2005, Ha Noi ¢6 9 chg chinh; chua st dung thuat ngit CbM
trong phan cép t6i trude nam 2008. Nam 2008, Ha Noi va Ha Tay sat



nhép, c6 6 CPDM nong san va 16 chg loai 1. Nam 2011, QH Ha Noi
duoc duyét, véi hé théng CDbM thudc mang ludi ha t?mg thuong mai.
1.3 Thuec trang kién triic CPM NSTP tai Ha Ngi

bé giai quyét cic muc tiéu da dé ra, khao sat dua trén cac tiéu chi:
VWi tri;2)Piéu kién giao théng va ha tang kj thudt khdc; 3)Ddy
chuyén chirc ning va TCKGKT cho;, 4)Céng tic quan 1y, 5)Hiéu qud
hoat déng; 6)Xu hwéng bién doi dé thich ing nhu cau méi

Péi tuong khao sat 1a 8 chg dong vai tro CBDM NSTP ctia Ha Noi
trong céac thoi ky: 1)Cho Pdng Xuén, 2)Chg Nghé -Son Téy, 3)Cho
Minh Khai, 4)Cho Bic Thang Long, 5)Chg DPén Lir, 6)Cho Van
Dinh, 7)CPM gia cam Ha V¥, 8)Cho Long Bién

Khao sat cho théy hi€u qua hoat dong chua cao, cu thé nhu sau:

Vé TCKG Quy hoach:
- Vi tri: Lac hau d6i véi toc do phat trién do thi
- Giao thong két ni: cac nit giao cit chwa hop 1y, khong hiéu qua
trong viéc cung cip ngudn hang dén hé thong phan phdi

Vé TCKG Kién triic cong trinh:
- TCKG tong thé chua hop 1y, khong xac dinh ding ddi tuong va
cach thuc hoat dong. Hé théng kho, bai, ché bién chua dang/du.
- Nha cho chinh: cac gian hang nhé chi phu hop dé giao dich va
bay mau san phém, khong thuc hién dugc vai tro ciia khong gian
hoat dong chinh; hoat dong chinh cua chg bi b tri tai bai giao dich
ngoai trod, gay anh hudng véi giao théng van chuyén, chiu tac dong
bat lgi ciia khi hau & thoi tiét. Khong gian trong nha chwa dam bao
yéu t6 thong thoang can thiét.
- Mai trudng: chua khic phuc duge nhimng bét loi.
- Vin hoa: danh gia cac yéu t6 16i séng ciing nhu truyén théng kinh
doanh con mang tinh chu quan....

Vé Quan Iy: méi xuit hién trong hé thdng quan 1y tir khoang
2008, van chua ¢ sy dong bd trong cach tiép can tir cac phia.



1.4  Nhirng cong trinh khoa hoc lién quan dén dé tai ludn an
1.4.1 Viét Nam.

- Trong chuyén nganh kién trac, chwa c6 nghién ctru nao vé CDM
va CPM NSTP. Cac nghién ciru vé kién trac Cho hién nay cha yéu
cho h¢ thdng chg phan phdi ban 1¢, chua cu thé cho tang bac chg co
hoat dong mua ban budn c6 tinh chat dau méi; chu yéu xép cung loai
trong chg ban 1€ va chg loai 1 néi chung.

- Céc NCKH cip Bo (Bo Thuong mai) xac dinh CDM nam riéng
biét trong ting bac hé thdng cac cong trinh thwong mai, dugc xét dén
nhu cong trinh thudc vé két cau ha tang thuong mai; xay dung nhiing
chinh sach va giai phap nhim phat trién CDM NSTP

- Mot s cong trinh nghién ctru cta cac nganh kinh té xa hoi khac
cung cap/tong hop cac cong cu 1y thuyét trén goc do dia 1y kinh té -
xa hoi, bo sung cho cac nghién ciru vé d6 thi hoa & goc dd quy hoach
va phan viing thuong mai tiéu dung/cung cip.

Céc d6 4n Quy hoach cta cac Bo/Nganh vé cho hodc c6 lién quan
dén cho. Tuy nhién thiéu tinh lién nganh, lac hau véi tbc do phat
trién. Cac dir liéu va dinh huéng ciia cac d6 4n 1a nén tang quan trong
cho viéc tinh toan va du bao phat trién cho hé théng CDM NSTP.

Db an QH Ha Noi dén nim 2030 tAm nhin dén ndm 2050 — duogc
Thu tudng phé duyét nam 2011; 1a co s& dir li¢u co ban cho céc
nghién ctru cua luédn an.

1.4.2 Thé gi6i.

Tai liéu nghién ctru trén thé gidi xem CDM NSTP 1a loai cong
trinh & tang bic cao nhat (mua budn va ban budn — wholesale), nim
trén hé théng phan phdi (cho ban 1¢ — retail).

Nhin chung chua c6 cong trinh nghién ciru cu thé vé& kién tric
CPM NSTP cho Viét nam. Cac tai liéu khao sat/tong hop thong tin
tai cic qudc gia nhu: Thai lan, Dai Loan, Hong Kong, Singapore,
Dirc, Kazacxtan, Uc, ..., va thanh phé nhu London, Bangalore.

Cdc thiét ké cu thé: Tham khao cac CDM cta Ha Noi da khdo sat;
cac CDM trong va ngoai nudc véi tinh chat va quy mo twong dong



1.5 Nhirng vin dé cin nghién ctru

CPM NSTP 1a mét thé loai cong trinh khong thé thiéu trong d6
thi. Hién nay, CDM NSTP dang c6 nhiing bién d6i 1on dé dap tmg
nhu cau d6 thi h6a nhanh & Ha Noi. D6 1 nhitng van dé lién quan
dén QH mang ludi, TCKGKT, quy chuan tiéu chuan ky thudt va
quan ly van hanh.

Vi véy, cac van dé nghién ctru chinh dit ra trong ludn an gom:
- Téng két qua trinh phat trién cta Kién traic CDM NSTP. Qua d6
phan biét CDM NSTP vdéi chg thong thuong, déng thoi xac dinh vai
trd ctia mang ludi cling nhu cong trinh CBDM NSTP trong phat trién
do thi Ha No6i;
- Phan loai va xac dinh mang luéi CBM NSTP Ha Noi;
- Tap hop cac co sé khoa hoc vé TCKGKT CDM NSTP;
- Xay dung cic nguyén tic TCKGKT CBM NSTP Ha Noi;
- Pé xuit cac giai phap TCKGKT CDM NSTP;
- Kién nghi cac giai phap quan 1y va bo sung quy chudn, tiéu chuan

Chwong 2: CO SO KHOA HQC VE TO CHUC KHONG GIAN
KIEN TRUC CHQ PAU MOI NONG SAN THU'C PHAM
PHU HQP VOI PO THI HA NOI

2.1 Co sé ly thuyét

- Ly thuyét Vi tri trung
tdm cua Christaller: Mang
luéi cho theo tf?mg bac duoc
mb ta gin lién v6i ting bac
cta thi truong, tuong dong

véi mang ludi cac vi tri { @t
trung tam. (Hinh 2.3) byl A 1@ o s
’ , <R 1 Y P2 Lowsr oraer canteal pigess
- Xu hudéng phat trién \;@//” F.,mem_,
bmmmd

CDbM NSTP dap tng nhu ) P40 sty s
A y R " . N At source: Adspted from Chrlstallar

cau phat trién do thi HANOIT 10 3 \ano hwsi Cho - Ly thuyét Vi i trung

chuyén dich dan tir trong do tam.



thi ra bén ngoai; C6 vi tri va vai trd riéng trong hé thong cung cap
hang hoa; hinh thanh cic t6 hop coéng cong quy mo 16n, c¢o chirc
ning hdn hop dé str dung linh hoat;

- Kién triic “xanh”/Kién tric bén viing cing cac yéu tb cia Kién
trac “dia phuong” 1a xu hudéng phu hgp cho CbM NSTP Ha Noi.

2.2 Cac yéu to6 anh huong dén TCKG CPM NSTP Ha Noi
2.2.1 Thi truong va quy ludt Cau Cung

Thi truong hang héa NSTP 14 thi truong hang hoa giao ngay; nam
trong mbi quan hé twong tac Cau — Cung: Cau ludn xuét hién trudc,
tr d6 c6 Cung. Mang ludi chog xuét hién song song vodi sy van hanh
lién thong cua thi truong.

- Pic diém Cau — Cung: Ha Noi 1a ving tiéu thu khong phai 1a
Vung Néng nghiép trong diém,

2.2.2 Trinh d¢ thuong mai, phuong thirc va nang lyc luu thong hang
hoa NSTP

Db6i v6i Ha Noi, ddc thu: ban 1é quy mo nho, voi o s nam rai
rac khip thanh phd; Ngudn hang cung cip cho hé théng ban 1¢ khong
day du va 6n dinh; Mang ludi giao thong han ché.

2.2.3 Céc yéu t6 tu nhién, vin hoa, xa hoi

- Diéu kién tu nhién khi hau Ha Noi: ché do gié mua nhiét d6i am
- Pic diém van hoa, xa hoi: Vin hoa gbc nong nghiép.

2.2.4 Yéu té ky thuat va cong nghé

Cac ky thuat va cong nghé hién dai co thé anh hudng sau sdc t6i
cau trac hoat dong cling nhur ngén ngit biéu hién cia CODM
2.3 Cosé phaply
2.3.1 Luat va cac chinh sach cuia Thanh phé Ha Noi

Nghi dinh sb 02/2003/ND-CP: chuyén giao dan cho cac doanh
nghiép hoic hop tac xa thong qua chon thau.

Nam 2012, quyét dinh s6 5058/QD-UBND Phé duyét quy hoach
mang ludi ban budn ban 1€ trén dia ban Thanh phé Ha Nbi dén nam
2020, dinh huéng dén nam 2050
2.3.2 Céc Tiéu chuan, Quy chuén thiét ké



- Tiéu chudn thiét ké Cho: Chu yéu dang cin cir theo TCVN
9211:2012. C6 3 phéan loai cho (cho loai 1 /2 / 3); chua di sdu vao
loai hinh CBM NSTP; tiép cin Cho nhu thé loai CTCC véi chic
nang chu yéu 1a noi Mua va Ban, dan téi cach tinh toan quy mé va
TCKG cho theo sé lugng “ngudi sir dung” - gdm ngudi ban (s6
Diém kinh doanh (PKD) va chi tiéu dién tich theo PKD) va nguoi
mua (6 chtc giao théng cho khach dén duge cac PKD); chua tiép
can Cho nhu mdt thanh td cta Thi truong voi luu lugng tién - hang
ludn chuyén trong quy thoi gian va khong gian.
- Cde Tiéu chudn, Quy chudn lién quan: (Phu luc 6)
2.4  Co sé thuc tién trong QH va phat trién dé thi Ha Noi vé
CDM NSTP

2.4.1 Cac dd an QH d6 thi Ha Noi cii va qué trinh d6 thi hoa
- QH Ha Nogi truéc mé rong — QH 108 (nam 1998): lac hau nhanh
chong, khong theo kip ting trudng cuia do thi
- QH Vung Ha Noi: Ha Noi r,".
dugc dat trong 2 hanh lang
phat trién lién qudc gia va 1a 1
dinh cua tir gidc phat trién
lién ving. Ving kinh té trong
diém Béc B c6 Ha Noi dong
vai tro trung tdm
2.4.2 Quy hoach chung Ha
Noi - 2011

D3 dinh hudéng phat trién
Chg va CBM NSTP Ha Noi
(Hinh 2.10): Hinh thanh mang @ -

@ Trung tAm th 18 thi, oo theo cde cp v
e A 2 LR Hinh 2.10 :Quy hoach h¢ théng DVTM — QH
luéi CBM ndng san tong hop " %‘L{mgaﬁé N%i -0;(%11 Q

cap ving & 05 khu vuc, tong
khoang 150 ha
2.4.3 Quy hoach Ha ting thuong mai - 2007
Bo Cong thuong c6 quan diém cu thé vé QH phat trién cho loai I



va CBDM.

QH 2007 cta Bo Cong thuong c6 truéc QH 2011 cua Bo XD -
nhung ko c6 lién quan / ko thong nhat.
2.4.4 CDbM NSTP trong mbi quan h¢ véi do thi

V6i d6 thi nho hodc cac do thi vé tinh, CDM NSTP c6 thé dong
thoi 1a chg trung tam ctia d6 thi. Vi cac d6 thi trung binh, d6 thi 16n
hoic rat 16n, CDM NSTP nam tai cac cira ngd vao do thi, hoat dong
theo mang ludi lién thdng véi nhau.
2.4.5 Thuyc tién t6 chirc khong gian kién tric CDM NSTP
- Trong nudc: thanh phd H6 Chi Minh s& hinh thanh 3 CDM NSTP
téng hop, 19 CDM NSTP cép tinh; QH gin véi vang SX theo 3
huéng: Pong, Bac, Tay. Ving Nam Trung Bo: c6 25 CDM ndng san.
- Quoc té: Chau Au va chau Uc xu hudng dau tu va khai thac CDM
NSTP tap trung quy md 16n va hién dai, nam ngoai vi thanh phé.
Chau Phi: Hau hét van chua ¢6 CPM, chi Nam Phi c¢6 15 CDM cép
qudc gia. Nhat Ban c6 mang lugi CDM nhiéu cap. An D¢ 1a vi du tot
vé phat trién CPM & cac nudc dang phét trién; tham khao CBM
Bangalore.
- Péng Nam A: Thai Lan la nuée co nhidu diém tuong dong voi
Viét Nam, v6i s6 lugng CDM NSTP 16n
2.5  Co sé thiét ké kién tric chg va CPM NSTP hién nay

Pugc xac dinh 1a mot loai hinh CTCC (thudc nhém cong trinh
thuong mai). Trong TCVN 9211, CDM NSTP hién nay tai Viét Nam
van duge ap dung theo cach nhin nhan nhu Chg loai 1 trong hé théng
chg ndi chung.

Ket hQP cac L chon hang phanlogi s
.- v n , Ha hang /ddu gic mua buén 1dong géi ;':‘:": :‘ ﬂu&é
tai  liéu nudc i i i b

ngoai, xem xét
va danh gia cac
co so thiét ké kién tric chg néi chung va CDM NSTP noi riéng tai
Viét Nam theo cac thanh phan:

e Dja diém xdy dung

Hinh 2.13 So d6 Chudi hoat déng chinh cia CDM NSTP
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- V& Quy hoach va vi tri khu dit xay dung cho

- Can ctr tinh toan quy moé chg: Hién tinh theo Piém kinh doanh

o Cdc bo phdn Chirc nang trong cong trinh Cho va COM NSTP

- Cac loai KG chirc nang: chua cu thé cho CDM NSTP nén chua
phu hop dac thu hoat dong. (Hinh 2.13)
- So db day chuyén chic ning
cia CBDM NSTP (Hinh 2.14)

- Téng hop cac tai liéu va khao

sat thuc té, liét ké cac cOng nang va
dich vu co thé c6 trong CBM
NSTP.

o Thiét ké Kién tric tong mdt
bang

- Yéu cau vé thiét ké TMB

- Nha chg chinh va cac hang muc

Mua va phan logifxdip xép
béi nha ban buén

Chudi chirc ndng hoat ddng chinh

cong trinh c6 mai khac
- San mua ban ngoai troi

- Giao thong ndi b va bai dé xe il M

Déng goi/chit hing

Thu gom bt
nha phan phéi/bdn 1&

- San vuon, cdy xanh
e Thiét ké KG Nha cho chinh
- Céc diém kinh doanh (16 quiy

hang) s
- KG giao théng trong nha S
- KG kinh doanh dich vu Hinh 2.14: So db chudi day chuyén

- KG khic trong Nha cho chinh chirc nang hoat dong cuia CBDM NSTP.
CDbM NSTP

e Thiét ké khong gian Chirc ning phu tro

- Kho hang

- Khu dé xe (bai dé xe)

- Thu gom xir 1y rac thai

- Khong gian chirc nang k¥ thuat cong trinh

- Cac khong gian chuc nang phu trg khac
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o H¢ thong ky thudt: Yéu cau vé két cu, giai phap thiét ké ha ting
o Yéu cau vé cau tao kién tric va cong tdac hoan thién
2.6  Kinh nghi¢m vé t6 chirc khong gian kién triac CDM NSTP
2.6.1 Vé dinh huéng dau tu phat trién cia CDM NSTP

Phat trién CDM NSTP 14 phti hop véi xu thé mé cira va hoi nhap
kinh té qudc té, v&i nhiéu loai hinh thuong mai hién dai..
2.6.2 V& Mang ludi cong trinh CDM NSTP

Céc qudc gia da phan dugc phat trién dwa trén mang ludi cho sin
c6, két hop dau tu ning cip ha tang, nha xudng,...
2.6.3 Vé quan Iy van hanh

V& phuong dién quan ly d6i véi cac CDM NSTP, tai cac nudc
nhitng diém khac biét ma Viét Nam c6 thé tham khao.
2.6.4 V& quy mo q ,

Bang 2-11 Tiéu chuan dién tich Nha ban hang doi voi

TOIlg th va phar} chg NSTP tinh theo luu lwong hang hoa hing nam..
tich tai liéu trén thé —

o , Luu lugng
gidi cho thay, quy mo Loai chy hing héa
, (Tan/m2/nam)
CDM NSTP dc tlnh Chg nong san rau qua ngoai troi (noéng thon) 5
theo luu lu'O'l'lg hél’lg Che rau qt‘m fzgofri“.'rd'i (do thi) i 5-10
: . Che ban lé rau qua trong nha (do thi) 15-20
hoéa luu théng hél’lg Chy thiee pham téng hop (rau, quad, cd, thit) 10-15
- ) £ (d6 thi) )
ndm. Trung binh quoc COM k&1 hop ban Ié thit, cd, trimg 5-15
A 3 _ CPM két hop bdn Ié rau cti qud 10-15
te khoang 3-4 CPM do thi tong hop 20 - 30

tan/m*/nam ddi voi khu
dat, va 15 tan/m’/nam d6i voi nha ban hang

CDbM NSTP phuc vu ¢6 hi¢u qua cao nhat voi vung dan cu do6 thi
6 dan s6 0,6-0,7 triéu dan va 1,0-1,5 triéu dan.

Theo Bang 2-11, xét CDM NSTP cua Ha Noéi la dang CBM, s¢
tuong ung dién tich nha ban hang tinh toan 1a 10-15 tan/m*/nam;
dién tich dat tinh toan 1a 3-4 tan/m*/nam.

2.6.5 V& dién tich quiy hang

Téng hop va phén tich s6 liéu ciia mot s6 qudc gia trén thé gidi,
so sanh tuong quan cac diéu kién Viét Nam, co két qua: Dién tich
mdi gian hang NSTP trung binh 1a khoang 80m?, véi chiéu rong la
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khoang 5m-7m, sau 12m-18m.

2.6.6 VéMat do xay dung va ty 1¢ thanh phan chirc ning
Béng 2-14: So sanh ty 1& cac thanh phan khong gian chirc

Theo cac  dieu ning. Ngudn: Téng hop

\
‘A A A = "
kl@n tu’O’ng dong’ tap Ty 18 % st dung dat
Loal chic nang trong Chy' | Kalimanti | Sansal | Teipel | Binhdién | Bénlir | Trung binh
~ 10 A .
— -
hop du heu SO Sanh’ 1 | Bai ddu xe kit hap bai giao 200 126 322 3173| 1818 22,07
dich ngoiii nhi
\ 5 .
lam co s& kinh 2 | Chy bin buén trong nha 1770 703 98| 1846 | 1618 21,83
\ 3 | Kho hing héa 500 o000 63 4,10 4,10
I X Lo 1A 1:A
ngh]em vE ty le d]en 4 | Dich vy phy trg 2,30 0,47 14 12,06 1,34 3,51
5 | Van phang quan Iy 280 a8 67 148 065 3,26
’ , \ i
tich cac hang muc va 6 | Ky thuiit phy tre 150 o012 391 327 2,20
) 7 | Cang nghé san xuiit phy trg 060 | 176 36 nfa n/a 1,49
MbBXD Chung cua 8 | Khng gian giao thing 2900 2982 1537 | 32,50 26,75
P 9 | Canh quan ngoai nha 1720 1581 000| 100 5,50
CbM (Bang 2_14) 10| pitdy tra 170 2898 1290 | 3089 18,62
Téng dién tich khu dét (m2) 20370 | 85.400 | 55.043 | 650000 | 32.376
Mit ¢ xiy dyng (%) 2880 | 1218 6420 3610 | 1816 31,89

Chuong 3:  GIAI PHAP TO CHUC KHONG GIAN
KIEN TRUC CHQ PAU MOI NONG SAN THU'C PHAM
PAP UNG NHU CAU PHAT TRIEN PO THI HA NOI

3.1  Quan diém nghién ciru

Luén 4n dua trén cac quan diém nghién ctru sau day:

1. Dua vao cac quy luét van hanh cua hé théng thi truong trén co
s Cau — Cung va déc thu hoat dong ctia thé loai CDM NSTP.

2. Lay Quy hoach tong thé Ha Noi mé rong 1am nén tang

3. Dua trén co s thiét ké kién trac cho va cic quy chuén, tiéu
chuan ky thuat hién hanh dé xuat cac nguyén tic, mo hinh va giai
phap TCKGKT CDM NSTP phut hop voi qué trinh phat trién d6 thi
Ha No6i theo hudng hién dai, hi€u qua trong st dung, dap rng nhu
cdu cua phat trién cua do thi Ha Noi.

4. Phu hop vé6i hé thong giao thong cong cong két ndi véi cac
khu vuc cung cap hang hoa tir cic ngudn san xuit ciing nhu phan
phdi toi cac ving tiéu thy.

5. Pap ung diéu kién chuyén ddi chirc ning phu hop trong tién
trinh phat trién d6 thi.

6. Dat dugc cac Muc tiéu nghién ctru da dé ra.
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32 De xuat nguyén tic TCKGKT CDM NSTP dap irng nhu
cau phat trién do thi ha noi

Véi cac quan diém trén, dé xuét cac nguyén tic TCKGKT, dugc
xét nhu 1a cac cin clr mang tinh 1y thuyét cho viéc thiét ké, theo 7
nhém nguyén tic:

3.2.1 Luya chon dia diém

- Vi tri cia CDM NSTP: Thoi gian tiép can CDM NSTP t6i da
khoang 30 phiit (xem muyc 2.2.2) ; dia hinh bang phang (d6 dbc 1a 1 -
4%), hinh dang gon gang, khong nam trong ving ngap 1ii; tranh gan
khu dan cu hodc cac CTCC; nén bd tri canh khu cong nghiép nhe.

- Tiép can giao thong va ha tang k¥ thuat khac: Can tiép can truc
dudng 16m; C6 duong gom hodc diém tiép can phan tach; Gan cac
tuyén xe buyt; V& ha tang, két ndi, cip thoat nudc, cap dién

3.2.2 Xac dinh quy mo

Mat do XD: CDM NSTP khi hoan thanh toan bg du an dat 30% la
hop 1y. Do c6 cac kich ban phat trién khac nhau, nén khi bat dau XD
du an, nén xac dinh mat d6 XD khoang 15%-20%, danh quy du trix
cho cac phuong an sau nay. (xem Bang 3-1)

Dé xuit co s dé tinh todn quy mé COM NSTP cia thanh phd Ha
Noi theo luu lugng hang hoa luu thong mdi nam:

+ Dién tich nha ban hang: 10-15 tdn/m2/ nam;
+ Dién tich dét: ~ 4 tin/m*/nam.

Dan sd cua Ha Noi 1a ~9 triéu, binh quan tiéu thu NSTP
200kg/ngudi/nam, s& can khoang 90 ha déat cho mang lu6i hé thong
CDbM NSTP.

Néu xét Ha Noi nhu trung tdm ddu méi cung cdp cho dong bang
S6ng Hong véi dan s6 khoang 20 tridu ngudi thi tong dién tich dét s&
can khoang 200 ha (da tinh dén hé sb trung ldp khi CPM tuyén trén
cép cho CPM tuyén dudi).

3.2.3 Co c4u khong gian chirc ning trong cong trinh

Nhom cac thanh phan chirc nang theo 10 nhém khong gian:

1. Bdi ddu xe két hop bdi giao dich ngodi nha



Kho hang hoa

Dich vu gian tié})

Van phong - Quan Iy
Ky thudt phu tro

Cong nghé SX phu tro
Khong gian giao thong

© © N g~ wD

Canh quan ngoai nha
10. Dat dur triv
324 T6 chiic Khong

gian Kién tric cong trinh

14

Nha cho chinh (Khong gian Chg bdn budn trong nha)

Béng 3-1: Ty 18 cac thanh phan KG chirc ning

™ Loai chirc néng trong Chy D? xudt R o
1% e
|| Bai du xe kit hap bai giao dich ngodi nhi | 20-25 | e
2| Khing gian Cher bin bun irong nha 18-22 |
3| Kho hing hia 46 |g
4 | Dich vy phy trer 13 |}
5| Van phing quan iy 35 |g
6 | K7 thudt phy irer 23 |,
7 n xudt phy tro 13 |,
8| Khing gian giao thing 2530 | e
[ Canh quan ngodi whi 1517 | g
10 | Bt i irie 25-30 | s
Tong di¢n tich khu dat (%) 100
Mt d§ xiiy dung 25-30 | memem

- Vé day chuyén chirc ndng va yéu cau ve khong gian kién triac

So dd6 TCKG
chuc ning CbM
NSTP ¢o tinh phtc
hop da chiéu cao
hon so véi Chg ban
1é. (So 6 3-1)

3.25 Ciu tric —
két cAu

Tuy nhom
KGCN; dam bao
tinh linh hoat da
chuc nang

Xuét hang

STT Loal nhém khbng gian chirc néng
Bai dhu xe két hop bai giao dich ngoadi nha
Kndng glan Che ban bubn trang nha

Kha hang héa

Dich vy phu tror gidn tidp

Van phéng - Quan Iy

K§ thust phy troy

Cong nghé san xudt phy trg

~em e -

Nhap hang

So b 3-1: So @b TCKG chirc ning COM NSTP

3.2.6 Céc van dé ky thuat khac

Lay Ha tang d6 thi theo quy hoach 1am nén tang; C6 tinh dén cac
kich ban phat trién; Tuan theo cac nguyén tic CTCC néi chung; Pam
béo an toan vé vé sinh thuc phém va moi truong, dam bao c6 kha
ning kiém soat va chdng 1ay lan dich bénh

3.2.7 Vé quan Iy sir dung

Phan tach quan 1y theo ranh Trong/Ngoai khudén cong trinh.
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3.3 Mang lwéi CPM NSTP Ha Noi
- Phén loai CPDM NSTP trong mang luéi chg & Ha Noi: Chia thanh
3 loai: 1)O'trong, 2)O bién, 3)O ngodi do thi.
A 5t 4
—KZTD_ .I‘"-‘\ . '.'/; " TR e
o - -

T«
I
Hinh 3.1: phan loai 1 — Hinh 3.2: phén loai 2 — Hinh 3.3: phan loai 3 —
Trong d6 thi. Bién d6 thi Ngoai do thi.

- Phan cap CDM NSTP
theo kich thudc d6 thi: gdm
5 cap (Bang 3-4): cép 1,
cip 2, cip 3, cap 4 va cap
Vung.
- Pé xuit Mang ludi
CbM NSTP cua Ha Noi
(Hinh 3.5): c6 thé to chirc ‘
thanh 10 CDM, gdm 7 ‘O wwrmim
CPM c& vira/nho (cép 2-3)
va 3 CBM cép ving. L S

Hinh 3.5:D¢ xuat mang ludéi CBDM NSTP cho
- S0 sanh (Hinh 3.6) coé chum d6 thi Ha Noi
nhitng diém khic phuc: ban
kinh phuc vu vira phai ~ 15km; tﬁng bac, lién thong mach vong bd
tr¢ dugc nhau; Phia Tay duoc phuc vu t6t hon; phuc vu hudéng tdm
va cuc bd khong gay chong chéo giao thong;

a. Mang luéi theo Bo Cong  b. Mang Iu6i theo QH 2011 — c. Phuong 4n dé xuét
thuong B0 Xay dung
Hinh 3.6: So sanh mang ludi theo cac phuong an
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3.47 Giai phap TCKGKT CPM NSTP dap vng nhu ciu phat
trién do thi Ha Noi
Viéc nghién ctru ciia ludn an mang tinh 1y thuyét co so, xay dung
tir cac nghién ctru 161 (Gian hang co ban) tién t6i cac vin dé t6 hop
16n dan ( Nha cho chinh), tién t6i Tong thé.
3.4.1 Giai phap t6 chirc khong gian kién tric Gian hang co ban
L4 noi dién ra hoat dong thuong mai chinh, ciu thanh khong gian
Nha chg chinh; gin lién véi cac khong gian hoat dong Bdc d hang /
Tra gia / Mua budn va Ban / Phan phdi / Chat hang.
Quy moé dién tich mdi gian hang phu hop 1a khoang 80m% véi
chiéu rong phi hop 1a khoang 5m-7m, sau 12m-18m (xem muc 2.6.5)
Pugc t6 chirc gdbm 3 phan doan theo thw tu: 1) Lam sach/Phan
loai/Sap xép = 2) Pong goi/Luu hang > 3) Trung bay/Giao dich.
Pé xuit 3 dang so d6 Gian hang co ban:
- Gian hang Kiéu G1 — tap két hang 2 phia:(Hinh 3.7)
- Gian hang Kiéu G2 — tdp két hang 1 phia: (Hinh 3.8)
- Gian hang Kiéu G3 — rit gon: (Hinh 3.9).

Kbt hiing
Chat hang/Ban-Phan phéi 2 T | e — i
53 Giao dich Phan phai / Ban Hanh lang
sy 81y ramg ot £a Dbttt d Giao dich
o A 5E 3 _
SR—— it
T MM Trumg ba e
- S rung bay
¥ trung bayf Giao dich
| g Giao dich
" i shin sk .
el i i @ T " @ 2 2
. 2 5 5
H I e o 3 =i
3 oA . §
. gl £l w7, HIR: ol 3
[ oongos 2 8 3 : - 4|E g g /7’—;‘“;?3""—”"' €
§ luunang e s I} 2 o -] =
- 5 g e al: e 2
= illm - |2 2 5
e g z 3 S rung bay 2
u — 2 sl : H & B Giao dich i bt
. flm =t gla - )
T 5(|.® f e iy Hanh lan
Lam sach = -4 9
1 Pran s ¥ Giao dich va tap Két
e s - 4
H ghin oy oy —_ 1 Ha hang/Chat hang NhspiXuét |
n o ) | | B
I 3 otk | ATATLTITE *
52 Ha hang/Cht ha ap Nhgp ! Xudt hang
Il £ g a hang/Chét hang {
Béc diTra gid/Mua budn el B TITITT
T T T Nhdg 7 Xubit hang
Nhap hang
Hinh 3.7: Kiéu G1 Hinh 3.8: Kiéu G2 Hinh 3.9: Kiéu G3
-Tap ket 2 phia. -Tap ket 1 phia. - Rut gon.

3.4.2 Giai phap té chirc khong gian kién trac Nha cho chinh
Pé xuit 3 dang so @6 Nha cho chinh:
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- Nha cho chinh kiéu N1 — Nhdp/Xudt hang 2 phia

. , Xult hang Xubt hang Xubt hang
La dang co6 KG L1 T TLLITTY Lo
A A1 ! i g
hoat dong Nhap hang oo o || ekl
\ £, 1 s S .. [ 11 el N H z
va Xuat hang ndm & } = i (& Jf| g E
H L__1 | [1ote Holl| Ho) z e
2 phia ctua KG Nha ! He ] ||e | TR O AT
, . = I 1} L . . s 07 4 §
chg chinh (Hinh 3.10, i T e s Hont kg
3 11) [E=—— | tapkét Nhap
. n D5y g treng nha- Wbn Canrargworgeba | 7T r
. T T *T T T T T
4 A 4 Nhdp hdng MNndp hang Hhép hing
Co the éap dung
. P —— s
cho CPM cap Ving e
4. Cor s vi It bj G gid dign e Khu vise Ban/Phan prVCndt hang
hodc capl; co6 khoi Hinh 3.10: Nha Chg chinh - Kiéu N1- Nhap/Xuét 2 phia

lugng hang hoa luu thong 16n; doi hoi dién tich dét rong, vi tri co thé
0 bién hodc ngoai do thi

Hinh 3.11: Giai phép
mat cat Nha chg chinh

kiéu N1 c6 Gian hang £ £, Ae : ‘
co ban tap két 2 phia sainieg LT, 0.10m = LT
- Nha Ccho chinh kiéu N2 — Nhdp/Xuat 1 phia

NngpXubt hang Whap/Xudt hang NngpiXudt hang

La dang c6 dac s.!.r+ .l,«rl&hrj.i I e § L

diém két hop KG téap { vy
£ 1 . ile e
két hang cho céc hoat i 18 gJ
A A N A 5@ ]
dong Nhap va Xuat = -1
Hanh lang

Glao dich Ban

(Hinh 3.12, 3.13)
Co6 thé ap dung
cho CBM c& trung

Khdng gian cé mai che

{ Gian hing

Hanh lang

Hite B g trorg i
‘ ‘

ét
A <\ A | tép ki
va vua.( cap 1.2.3): — T -
( cap 1,2.3); A || TOTOTOTOT ! |
Vi tri nén 6. blén hOéC NhipiXudt hing Nngp/Xudt hing NrgpiXudt hing
* * 1, Gian hing co bin 6. Nha v sinin
A . 2. Cor 34 giao dich &6 ki han (g0 Sau) 8. Khu we Ha hangiChét hing
trong do thi. 5 Knuritn h e 4/ 7. K e P DU g

4. Car 56 vi thidt b ddu gid dién tr 8. Hanh lang Bién hangiPhan phéiinan iah

Hinh 3.12: Nha Chg chinh - Kiéu N2- Nhap/Xuét 1 phia

Hinh 3.13:Giai phap
mat cat Nha chg chinh din JAxl | % |
kiéu N2 R el 2 20.0m ‘Sin XultNn3p hing
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- Nha cho chinh kiéu N3 — Rut gon

NndpiXudt hing NndpiXult hang NhapOXut hang

La dang co dac sir | srdsrisr sy i
diem khong tach T o AT | e
biet KG wp két I [
hang, tich hop ° % i i , o ol e 1 T T *;g
tuyén giao dich i i i" 3 £ g
trén cing 1 hanh {1 (@« - Vi s

. . [ 3 | ® (Giao diehiTap két
lang glao thong T T \,fftnri‘m;myfl T T

(Hinh 3.14, 3.15) i ki e

Phi hop che immpemms ¥
loai cho ¢ nhd va Hinh 3.14: Nha Che chinh - Kiéu N3 — Rut gon.

vura,( cép 2,3,4); vi tri nén ¢ bién hodc trong do thi.

Hinh 3.15: Giai phap
mat cdt Nha chg chinh i o
kiéu N3 Fopmrer—g

1

o G
® @

T s xukmngp hang

Hinh 3.16: Giai phap
mit cit Nha cho chinh
¢6 cach thire giao dich i & A

két th Sin XubtNndp hang el

Giai phap mit cit két hop (Hinh 3.16), linh hoat trong hoat dong.
3.4.3 Giai phap TCKGKT téng thé CDM NSTP
Dé xuét 2 giai phap:

20-30m $4n XudtNn3p hang

NAgp hdng Xuft hing Xubt hang Xubt hing
-~ - - -
JE— { T T | it T
b 43U xe
béi d3u e J—
H - f A 4
i i i
i. 2 i Chg bén butn ~ 2
¥ H H trang nha H H
i £ H b
i f ™ ! f
|
bai dau xe
R
- -
: N . T Hmenang T T Nhéphang T
Hinh 3.17: Tong thé CDM NSTP — Kiéu T1 Hinh 3.18: Tong thé¢ CBM NSTP — Kiéu T2

(Tiép can 1 huéng) (Tiép cin 2 hudng)
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- kiéu TI- tiép cdn 1 hwéng - vi tri chi tiép can 1 tuyén giao thong
véan chuyén chinh. (Hinh 3.17)Tuyén van chuyén hang Nhap/Xuét téi
cho nam trén 1 truc duong, thuong la truc hudng tam do thi.
- kiéu T2 - tiép cdn 2 hirdng: vi tri tiép can 2 tuyén giao thong van
chuyén chinh. (Hinh 3.18) Tuyén Nhap/Xuat nam trén 2 truc duong
tach biét - truc Xuat hudng vao ndi do, truc Nhap hudng tir ngoai 0.
3.4.4 Giai phap dinh huéng khong gian du trit phat trién

Dé xuat 3 loai hudng giai phap du trir khong gian phat trién
- Gidi phdp Phdt trién theo chiéu ngang: Phan dy trit phat trién
song song va tiép giap voi tuyen duong chinh. (Hmh 3.19, Hinh 3. 20)

e

I g//'
117

:/I:

Ty {

Dl Kb i g - O i it -

———— s thtng g ngegihi iaa g b ol

Hinh 3.19: Téng thé phat trién Hinh 3.20: Dién Kién tric tao thj va Huéng ving dy trir — phat
theo chiéu ngang. trién theo chiéu ngang.

- Gidi phdp Phat trién theo chiéu sdu: Phan dy trit phat trién ndm
sau theo khu dat. Cac ph?in dich vu phu trg duoc b6 tri bén suon khu
dat (Hinh 3.21, Hinh 3.22)

Wmmmlwdnwmnn
PR,
s
H
HH
|
—T—

} | =1l '/ z AL P L LA
» i
Uil 1 ! ; /i
E e / / / /
Hinh 3.21: Téng thé phat trién Hinh 3.22: Dién Kién trac tao thi va huéng vung dy trir — phat
theo chiéu sau. trién theo chidu sau.

- Gidi phdp Phdt trién Két hop: Phan du trir phat trién nidm phan
chia trong cac 16 dat du trir cua toan khu. (Hinh 3.23)

Gino o huma i Giog hong g k-
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Hinh 3.23: Giai phap
phat trién két hop —
hudng phan doan phat } \
trién. ¢ _4_,\

3.5  Thiét ké minh hoa

Chon vi tri minh hoa w
thiét ké tai Phung, cua
ngd phia Tay thanh phd
Ha Noi trung tim, ndm tai

nut giao ctia cac dau moi
giao thong duong
bo/sat/thity, quy mo vira.

{4)Cner i bt tren b (@)Din v

Vung phuc vu khoang 0.6 g e
triéu dan. '

- Tong mat bang: lya Hinh 3.26: TMB phuong én minh hoa — phat trién
chon theo Giai phap phat theo chicu ngang

trién theo chiéu ngang (Hinh 3.26); véi so dd kiéu T1. Kich thudc
block nha chg chinh (nha sé 1) chon 30m x 60m; block khdi phu trg
(nha s6 2&3) chon 15m x 60m.

- Nha cho chinh: so @6 Kiéu N2, nhip 30m, ludi cot 6m (10 ludi),
cdu trac tuong ty nha céng nghiép nhe 1 tang

- Gian hang dién hinh: theo Kiéu G2 — tap két hang 1 phia.

3.6 D& xuit cac bién phap quan Iy CPM NSTP ciia Ha Noi

- Management of urban planning: Build up development prediction
based on the rule of Demand - Supply, quantify consumption
demand by urban population size, determine the supply in line with
the Regional Planning orientation; Planning investment segment
according to the urban development process
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- Quan Iy vé cong tdc thiét ké kién triic cong trinh: B sung, diéu
chinh cac Tiéu chuan/Quy chuén thiét ké; trinh bay tai Bang 3-6
(Tong mit bang), Bang 3-7 (khong gian Nha chg chinh) va Bang 3-8
(cac KG phu tro va vé hé thong k¥ thuat).

- Quan Iy van hanh: 1)Pham vi bén ngoai cong trinh CBM NSTP;
2)Pham vi bén trong cong trinh CBDM NSTP.

3.7 Ban luin

3.7.1 Kha niang ap dung mo rong cua cac nguyén tic TCKGKT
CbM NSTP

- Trong QH d6 thi va QH ha tang thuong mai d6 thi/viing

- Trong viéc cip nhat cac tiéu chudn/ quy chuén thiét ké

- Trong viéc thiét ké kién tric cong trinh CDM NSTP

3.7.2 Tinh thich tng cua cac so 46 TCKGKT CPM NSTP dbi véi
cac nganh hang noéng san thyc pham

- C6 thé tiép tuc nghién ctru chi tiét cu thé theo phéan lap 4 nganh
hang NSTP chinh gom Rau cii qua - Luong thyc - Thit — C4;

- Ung dung mé rong cho cac Dia phuong/Ving khac.

3.7.3 Su chuyén hoa ciia cong trinh CDM NSTP trong qua trinh
phat trién do thi

- Theo tién trinh, khi c6 budc nhay vé phat trién cta d6 thi, s& co
thé xudt hién budc nhay dich chuyén vi tri cia CDM NSTP.

- Céc CPM NSTP khi lac hau vé vi tri, c6 cac kha nang bién dbi
khac nhau: 1)Vé chirc ning,2)Vé TCKGKT.

KET LUAN — KIEN NGHI

1. KET LUAN

1) Luan 4n da tong két qué trinh phat trién ciia Kién trac CBM
NSTP ctia Ha Noi ciing nhu trén thé gidi, theo phan ky thoi gian.
Duya trén viéc xac dinh 6 ti€u chi, luan an da lya chon 8 CBM NSTP
cia Ha Noi dé tién hanh khao sat, danh gia thuc trang va xac dinh
cac van dé con ton tai ctia Kién trac CDM NSTP Ha Noi, qua d6 cho
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thay:

- CDM NSTP xuat hién va phét trién, song hanh véi d thi, chiu tac
dong truc tiép tir cac ngudn luc kinh té ciia d6 thi voi vai tro 1a mot
yéu t6 tao thi. Nhu vay c6 thé khang dinh: CBM NSTP luén 1a mot
thé loai cong trinh khong thé thiéu trong d6 thi hién dai;

- CDPM NSTP 1a mét thé loai chg ban budn ¢ céc yéu td riéng biét
dac thu so voi chg thong thuong, méi dugc dua vao hé théng quan
1y, hoat dong c6 tinh mang ludi lién quan mat thiét t6i su phat trién
cua do thi Ha Noi, déng thoi 1a mot trong nhitng dong luc thuc déy
su phat trién cua d6 thi (yéu td tao thi);

- Su khac biét gitta CBDM NSTP véi cho ban 1€ thong thuong dugc
xem xét trén 3 khia canh quy hoach, kién trac cong trinh va quan ly
van hanh. Trong d6 ndi bt van dé 1a kién trac hién nay chua dap tmg
day du chudi hoat dong chinh cia CPM NSTP la: “Hg hdang =>
chon hang/dau gid/tra gid => mua buén => phdin logi/déng
gbi/nhan méac => phdn phoi/ban buén => chdt hang”, ma thuong bi
1éch vé phia phdn phoi/bdn Ié nhu d6i voi cho thong thuong.

2) Luan an di tap hop cac co so khoa hoc vé TCKGKT CBM
NSTP, bao gdm cac van dé: Ly thuyét, co s& thiét ké, va cac yéu to
anh huong dén kién trac CDM NSTP cua Ha Noi.

3) Ludn 4n dua trén 6 Quan diém, di xdy dung 7 nguyén tic
TCKG kién traic CDM NSTP Ha Noi; gom: I)Lwa chon dia diém,
2)Xac dinh quy mé, 3)Co cdu khéng gian chire ning trong cong
trinh, 4)T6 chirc Khéng gian Kién triic cong trinh, 5)Cdu triic — két
cau, 6)Cdc van dé ky thudt khdc, va 7)Vé quan Iy sir dung. Chc
nguyén tic nay dap tmg cac yéu cau quy hoach Mang ludi, TCKG
Kién trac cong trinh va Quan 1y sir dung cong trinh CDM NSTP.

Vi sy chu trong vao TCKG Kién trac cong trinh CDM NSTP,
cac nguyén tic da xac dinh 10 loai khong gian chirc ning dic thu coa
CDM NSTP. Trén co s¢ d6 1am rd so d6 TCKG Kién triic; dé ra cach
tinh toan quy md dat, quy méd cong trinh, ty 18 dién tich cic nhom
khong gian chitc ning ciing nhu cac nguyén tic vé cau trac, két cau
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va ky thuét li€n quan twong rng voi cac nhom khong gian chire nang.

4) Luan an da tién hanh phan loai va xac dinh Mang lu6i CbM
NSTP Ha Noi. Vé phan loai, twong g voi vi tri cuia CBM NSTP
trong quan hé vdi do thi, chia thanh 3 loai: ¢ trong do thi, ¢ bién do6
thi va & ngoai do6 thi; mdi loai dugc xem xét v&i cac wu/nhuge diém
ctia riéng minh va méi lién hé v6i co ciu 10 nhom khong gian chirc
ning. Theo d6, viéc phan cip CPM theo kich thudc do thi dugce tién
hanh, 1am co s dé d& xuat phuong an xac dinh Mang luéi CBM
NSTP phu hop véi phat trién d6 thi Ha Noi.

5) Tur viéc xac dinh rd chudi hoat dong chinh cung cac Nguyén
tic da dugc xdy dung, ludn 4n dé xuét cac giai phap TCKG kién trac
CPM NSTP theo tudn ty cho cac cap do khong gian 1)Gian hang co
ban, 2)Nha cho chinh va 3)Tong thé CPM NSTP. Giai phap
TCKGKT Gian hang co ban dugce dé xuat gom 3 kiéu G1, G2, va
G3; cho Nha chg chinh gém 3 kiéu N1, N2, va N3; cho Téng thé
gdm 2 kiéu T1 va T2. Cac giai phap dé xuit ndy twong tg véi tinh
huéng hoat dong va van hanh cua chudi hoat dong chinh, dam bao
tuan theo cac Nguyén tic da dugc xdy dung. Theo do, Giai phap dinh
huéng khong gian Dy triv phat trién ciing duoc dé xuit cho céc tinh
hudng phat trién theo chiéu ngang/sau/két hop, dam bao phu hop véi
dac thu cia CbM NSTP.

6) Céc giai phap quan Iy CDM NSTP ciing dugc dé xuat ¢ 3 khia
canh: Quy hoach d6 thi, Thiét ké kién trac cong trinh va Van hanh;
hudng téi viéc bd sung quy chudn/tiéu chuan thiét ké dbi voi thé loai
cong trinh CDM NSTP cho phu hop vé6i thuc tién, bd sung cac budce
xdy dung/dy bio quy mo trong Quy hoach, quan 1y kién trac
trong/ngoai cong trinh khi van hanh.

2. KIEN NGHI

1) Vé Mang lu6i CDM NSTP cua Ha Noi:
- Cén danh gia lai quy md cac CBM NSTP, 1ap du béo phat trién
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theo 3 giai doan: 1 ndm, 5 ndm va 20 nam;
- Xac dinh céc vi tri tiém nang trong do6 thi theo céc tiéu chi danh
gia da duoc dé xuét;
- Khuyén nghi lya chon cac Cong trinh CDM NSTP trong mang
ludi theo hudng ap dung quy mé vira va nho, thay thé cac chg co quy
mo qud 16n khong phu hop véi dang thire kinh doanh vira va nho cua
Ha Noi;
- V6i cac CDM NSTP di lot sdu vao trong d6 thi, dé xuat xu huéng
giai téa khong gian, quang truong hoa, phuc vu cac muc dich Van
hoa xa hoi ma van giir gin duoc nét giao thuong dam ban sic d6 thi.
2) V& T6 chirc Khong gian kién triic cong trinh CDM NSTP:
- Khuyén nghi ap dung cac mé hinh cong ning va cum cong ning,
phan lap phu hop v6i phan cap COM NSTP nhu di d& xuat;
- Khuyén nghi 4p dung modul héa cac KG chtrc nang, phu hop véi
yéu clu phan doan dau tu, bam sat cac du bao phat trién do thi;
- Céc tiéu chuan ky thuat, canh quan, méi truong dugc dé xuit &
murc cao nhung 13 can thiét cho myc dich phat trién d6 thi bén viing;
- Céc xu hudng kién triic bén vimg/ kién trac xanh 1a phu hop véi
tinh hinh kién trac CDM NSTP hién nay ¢ Ha Noi.
3) Vé quan Iy:
- V& quan 1y d6 thi: Can thi hanh nghiém tic cac nguyén tic quan
ly d6 thi, dac biét 1a cac vin d& moi truong va canh quan do thi; ting
cuong quan 1y cac khu cho ty phat.Linh hoat trong viéc diéu chinh
quy md, cap d6 CDM NSTP
- V& quan ly Cong trinh Kién trac:Can bd sung tiéu chuin, quy
chuan vé& TCKG cu thé cho loai hinh CDM NSTP.Bam sat nhu cau
st dung thuc té cua cong trinh, dua ra cac diéu chinh kip thoi.
- V& quan Iy Van hanh: Phuong thirc X4 hoi hoa quan 1y va kinh
doanh chg can di kém véi cac ché tai phu hop, tranh sir dung cong
trinh sai muc dich. Giam sat chit ché van d& moi truong va canh
quan cing voi Quan 1y kiém dich.
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