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MO DAU

1. Ly do chon dé tai

Xay dung ndng thdn 1a nhiém vy trong tam, c6 y nghia kinh té - chinh trj -
x& hoi, mang dén loi ich thiét than cho ngudi dan khu vuc ndng thén (chiém
khoang 70% dan sb ca nudc). Chinh vi vay, dé tai vé nong thon da duoc nhiéu
luan van, luan an, dé tai nghién ciu khoa hoc dé cap. Tuy nhién, cac dé tai chu
yéu tap trung vao hai cap do: quy hoach diém dan cu néng thon va to chuc kién
trdc nha & ndng thdn. Nhu vay, ton tai khoang trung gian giira diém dan cu néng
thon va nha & ndng thdn (khong gian ¢ diém dan cu nong thon) chua dwgc nghién
ctu, to chic.

Hon nira, Viéc t6 chize diém dan cu ndng thon hién nay hau nhu méi chi tap
trung giai quyét yéu té ky thuat, ha ting ma chua chu y day du toi chat lwong, ban
sac khong gian &. Diéu nay tao nén su dbi 1ap vé cau trdc, hinh anh, ban sic trong
khong gian ¢ diém dan cu nong thon; gay nén su thiéu lién két trong ban than
cong dong ndng thon va giira khdng gian ndng thon vaéi khong gian d6 thi.

Thém vao d6, dic diém riéng cia quy hoach Ha Noi la hanh lang xanh bao
tram khu vuc ndng thon, véi chirc nang phan tach, giéi han ngudng phét trién cua
d6 thi; tao 1ap canh quan, méi trudng song tét; qua d6 hinh thanh gia tri dic trung
cho Ha Noi. Do d6, hanh lang xanh chinh 1a yéu t6 hinh thanh ban sic cho mo
hinh dinh cu cta ndng thdn Ha Noi.

Hanh lang xanh c6 dién tich 2341 km?, chiém 70% dién tich dat ty nhién
toan thanh phd, gom phan bao tén va phan phat trién can bang dua trén bao ton.
Dién tich danh cho bao ton chiém 57%, bao gom: khu vuc “xanh” tu nhién; dién
tich dat ndng nghiép va céc di san vin hoa. Dién tich dugc phat trién can bang
dua trén bao ton 1a 43%, bao gom: hé thong diém dan cu nong thén; cac khu do
thi hién hitu; cac khu cong nghiép, cum cong nghiép lang nghé; cac khu du lich
sinh thai, vui choi giai tri; cong trinh dau méi; cong cong ngoai quan 1y do thi.

Hé thdng diém dan cu nong thon 1a thanh phan chirc niang quan trong cua
hanh lang xanh Ha Noi, vi nd chiém ty 18 dién tich 16n nhat trong phan phat trién;
1a noi sinh séng ctia hon 3 triéu ngudi dan; 1a noi ton tai, luu gitr cAc gia tri truyén
thdng dic trung ctia khu vyc ndng thén. Tuy quan trong nhung hién nay, hé théng
diém dan cu nong thon lai 1a thanh phan chire ning thiéu bén viing; gay nén nhiing
khoang dit gay, gian doan cho hanh lang xanh do su khac biét co ban vé tinh chat
cua hai khu vyc. Trong khi hanh lang xanh dugc dac trung bai khéng gian xanh,
mat do thap; thi cac diém dan cu nong thon ¢d mat do xay dung day dic, it khdng



gian xanh va dang chiu tac dong manh cua do thi hdéa. Trong khi hanh lang xanh
can duy tri khong gian xanh dé ngin chin sy phét trién lan toa cta do thi thi diém
dan cu nong thén can thém quy dat dé phat trién kinh té, nang cao doi song cho
ngudi dan, dong gdp vao su phét trién kinh té chung cia Tha d6. Chinh vi vay,
cac diém dan cu nong thon trong hanh lang xanh Ha Noi can phat trién dé dam
bao dong thoi hai muc tiéu: phat trién theo huéng ndi lién khoang dut giy dam
bao cho sy ton tai va phat trién cua hanh lang xanh; phét trién kinh té, duy tri gia
tri néng thon truyén théng.

Mic du, dd &n quy hoach chung xay dung thu d6 Ha No6i dén nam 2030,
tam nhin dén nam 2050 da dinh huéng “phat trién dua trén bao ton”; da c6 quy
hoach mang ludi va mé hinh phét trién cho cac diém dan cu ndng thén trong hanh
lang xanh, tuy nhién cho dén nay viéc té6 chuc khéng gian ¢ diém dan cu nong
thén trong hanh lang xanh van gip phai nhiéu kho khin va thach thtc, anh huéng
dén tinh kha thi cia md hinh. Céc thach thire dén tir viéc can duy tri sy can bang
giita phan xay dung va méi truong thién nhién, duy tri mat do xay dung thap va
6n dinh trong béi canh dan sb van tiép tuc tang vai ty 18 0.2% va tac dong cia do
thi hoa ngay cang ting cao, thiéu kiém soat; toc do chuyén doi co cau kinh té
nhanh dan dén su suy giam dién tich ¢at néng nghiép va hé sinh théi tu nhién; cau
trdc lang x6m bién ddi anh huong khéng nho téi hé théng di san, 16i sbng va gia
tri van hoa truyén théng.

Hon nita cac diém dan cu ndng thon trong hanh lang xanh Ha Noi v cling
da dang va riéng biét tir diéu kién hién trang, quy mo dan so, quy mé khéng gian
dén dic diém san xuat kinh té. Do dé, dé khuyén khich phat trién c6 hiéu qua cac
diém dan cu nong thon, phi hop véi muc dich va muyc tiéu caa khu vyce hanh lang
xanh, viéc t6 chic khong gian & tai cac diém dan cu nong thon trong hanh lang
xanh Ha Noi 12 v cung cap thiét.

2. Péi twong va pham vi nghién ciru

Poi twong nghién ciru

Péi twong nghién ciru 1a khdng gian ¢, nha & tai cac diém dan cu nong thon
trong hanh lang xanh Ha Noi.

Pham vi nghién cau

Pham vi khdng gian: Hanh lang xanh Ha Noi theo Quy hoach chung xay
dung Thu d6 Ha Noi duoc Thu tudng phé duyét trong Quyét dinh sb 1259/QD-
TTg ngay 26/7/2011.

Pham vi thoi gian: Luan an nghién ctru giai doan dén nam 2030, tam nhin
2050 theo Quy hoach chung xay dung Thu d6 Ha Noi.



3. Muc dich nghién ctru

Nghién ctru dé& xuat giai phap vé td chic khdng gian & va té chie kién tric
nha & tai cac diém dan cu ndng thon trong hanh lang xanh Ha Noi nham: phat huy
vai trd ctia khu vuc hanh lang xanh thanh phd Ha Noi; nang cao diéu kién séng,
sinh ké cho ngudi dan ndng thén; cac diém dan cu nong thon phat trién hai hoa,
than thién, bao vé méi truong; duy tri va phat trién gia tri ndng thén truyén thong.

4. Phwong phap nghién ctru

4.1. Phuong phap khao sét hién trang

Tién hanh khao sat thuc tién tai cac diém dan cu noéng thon trong khu vuc
hanh lang xanh Ha No6i. Do khu vuc hanh lang xanh Ha Noi ¢6 dién tich qua 16n,
nhiéu khu vuc c6 dic diém tuong dong nén luan an lya chon phuong phap khao
sat theo mau dién hinh. Chon méu dién hinh gém 7 huyén trén tong sé 16 quan,
huyén, thi xa trong khu vuc néng thon trong hanh lang xanh. Viéc lua chon duoc
thuc hién dua theo 3 tiéu chi: (1) Pic diém phat trién kinh té, san xuat hién tai;
(2) bac diém dia hinh, dia ly; (3) Khoang cach tai d6 thi trung tam. Viéc khao sat
thuc trang hé thong diém diém dan cu ndéng thon s& thu duoc két qua mang tinh
khach quan, bao trum khu vuc ndng thon trong hanh lang xanh Ha Noi

4.2. Phirong phdp thong ké, so sanh, doi chiéu

Sau khi thu thap dugc hé théng dit liéu tir phwong phéap khao sat va phuong
phap phan tich tong hop 1y thuyét, luan an sir dung phuong phap théng ké dé nhan
dinh dugc cac dic tinh cta hanh lang xanh, diém din cu néng thon trong hanh
lang xanh. Phuong phap nay cho phép so sanh, phan loai, tao méi quan hé tuong
tac, co cAu duoc hé thong dit liéu va dua ra dugc céi nhin tong thé vé thong tin.

4.3. Phuong phap du bao

Phuong phéap dy bao 13 phuong phap dua vao cac sé liéu thong ké hién
trang va cac cong thirc toan hoc duoc thiét 1ap dé du bao nhu cau cho tuong lai.
Dé dat dugc hiéu qua cao khi tién hanh du bao can thuc hién theo cac budc: xac
dinh muc tiéu dy bao; xac dinh thoi gian can dy bao; chon mé hinh du bao; thu
thap céc sb liéu lién quan. Pay 1a phuong phap vo cing can thiét dé du béo vé
dan s6 phat trién, nhu cau vé nha &, san xuat, ha tang x& hoi trong tuong lai. Qua
d6, méi c6 md hinh dé xuat dap ung duoc cac nhu cau phat trién trong tuong lai.

4.4. Phirong phdp so do

So d6 1a mot cong cu toan hoc dugc sir dung rong rai trong cac linh vuc
khoa hoc. Str dung phuong phap so dd dé mé ta va md hinh hda cau trlc céc van
dé can nghién ctu, gitp hinh dung mot cach truc quan cac méi lién hé giira cac
yéu t trong cau tric gitp sap xép va diéu khién téi wu van dé nghién ctu.



4.5. Phirong phdp chong 16p bdn do

Phuong phap chong 16p ban db duogc luan &n sir dung dé phan tich céac sb
lieu thudc vé khong gian, dé c6 thé xay dung mot ban ¢6 méi mang dac tinh hoan
toan cua cac ban do trude day. Két qua thé hién truc tiép bang hinh anh tuy nhién
¢6 nhuoc diém 1a cac danh gia phu thugc nhiéu vao chu quan cia ngudi danh gia.
Do d6, nén dugc stir dung song song vai cac phuong phap nghién ctru khac.

4.6. Phirong phdp phan tich va tiép can hé thong

Phuong phap nay dugc sir dung nham thu thap cac tai liéu khoa hoc, luan
an, luan van co lién quan dén d¢é tai dé phan tich tim ra cau tric va xu huéng phat
trién ctia van dé can nghién cau. Tong hop va lién két ting khia canh thong tin da
duoc phan tich nham tao ra hé théng Iy thuyét moi, day du, sau sac vé hanh lang
xanh ciing nhu t6 chic khdng gian & tai cac diém dan cu ndng thon trong khu vuc
hanh lang xanh Ha Noi. Thong qua do6, du doan dugc cac xu hudng phét trién méi
cua khoa hoc va thuc tién.

4.7. Phuong phap chuyén gia

Pay 1a phuong phap st dung tri tué, khai thac y kién danh gia ciia chuyén
gia c6 trinh d cao dé xem xét, nhan dinh vé van dé nghién ctu. Luan an sir dung
2 phuong phéap chuyén gia, d6 13 phong van va phuong phap hoi ddng. Phong van
1a dua ra nhitng cau hoi véi nguoi ddi thoai dé thu thap thong tin. Phuong phap
hoi dong 1a dua ¥ kién ra trude nhoém chuyén gia dé nghe thao luan va phan tich.

5.'Y nghia khoa hoc va thuc tién cia deé tai

Y nghia khoa hoc

Pua ra cac luan ci khoa hoc vé to chtc khéng gian ¢, kién tric nha ¢ tai
diém dan cu nong thon trong hanh lang xanh Ha Noi

Dé xuit céc giai phéap co tinh méi pht hop véi tinh chét caa hanh lang xanh
va xu huéng phét trién bén viing.

Y nghia thuc tién

Két qua nghién cttu bd sung tinh 1y luan trong nodi dung thuc hién chinh
sach hanh lang xanh; tac dong téi cong tac quy hoach, thiét ké khong gian ¢ va
kién trdc nha ¢ diém dan cu nong thon trong hanh lang xanh Ha Noi.

6. Nhirng dong gép méi caa luan an

Qua qua trinh nghién ctu, luan an da dé xuat dugc mot sé dong goép mai
nhu sau:

- Nhan dién ban chat, gia tri cia hanh lang xanh; vai trd caa hé théng diém
dan cu ndng thén dbi vai su phat trién bén viing, ban sac cua do thi Ha Noi.



- X4c dinh duoc nguyén tic va quy trinh sau budc vé to chirc khong gian ¢
diém dan cu nong thon trong hanh lang xanh Ha Noi

- P& xuit cac giai phap to chuc khéng gian & va kién tric nha & diém dan
cu nong thon trong hanh lang xanh Ha Noi.
7. Cac khai niém, thuat ngir sit dung trong luan an
7.1. Diém dan cw néng thén

Muc 16, diéu 3, chuong 1, Luat Xay dung sé 50/2014/QH13 quy dinh:
“Piém dan cu ndéng thon 1a noi cu tré tap trung cua cac ho gia dinh gin két voi
nhau trong san xuat, sinh hoat va cac hoat dong xa hoi khac trong mot pham vi
khu vuc nhét dinh, duoc hinh thanh do cac diéu kién tu nhién, diéu kién kinh té -
x& hoi, van hoa va cac yéu td khac”.

Diéu 29, muc 4, chuong 2, Luat Xay dung s6 50/2014/QH13: “QHXD ndng
thon bao gém QHC xay dung x& va QH chi tiét xay dung diém dan cu nong thén”.

Trong hé thong to chitc hanh chinh ctia nudc ta, co quan hanh chinh cap co
s & ndng thon 13 “xa”. Tuy nhién, theo tdp quan truyén thong, “lang” ton tai nhu
mot don vi cong dong dudi don vi hanh chinh cip co s¢ [35]. Nhu vay, mdi don
vi hanh chinh co sé “x4” s& bao gdbm mdt s6 diém dan cu nong thon (lang, xOm).
Trong d6, c6 mot diém dan cu trung tAm xa.

Tuy nhién, duéi tac dong cuia d6 thi hoa, cong nghiép hoa, nhiéu lang, xom
da phat trién mo rong dién tich dan dén két ndi vao nhau. Do d0, c6 nhimng diém
dan cu nong thon chi bao gom 1 lang, xom; lai c¢6 nhimg diém dan cu nong thon
bao gom hai hodc nhiéu lang, xom ghép lai. Khi d6, pham vi ranh gidi ciia diém
dan cu noéng thon duoc 13y theo ranh gidi khuén vién tho cu ctia hd nam sat mép
ngoai, xung quanh 14 déng rudng.

7.2. Khong gian ¢ diém dén cu néng thén

Theo luan &n tién sy: “Giai phap quy hoach kién tric nham nang cao chat
lugng khong gian & tai cac khu d6 thi moi Ha Noi”, naim 2005 ctia Nguyén Vin
Hai, “Khdng gian ¢ bao gom khéng gian trong va ngodi cin hé. P6 la nhing
khong gian riéng tu, khong gian ban riéng tu, khong gian ban cong cong va khéng
gian sinh hogt céng dong xung quanh ngdi nha”. Theo do, cac giai phap quy
hoach kién tric can tap trung giai quyét hai van dé chinh, d6 1a: to chirc khdng
gian cin ho va t6 chic khdng gian ban cong cong ngoai can ho.

Tuong tu, khong gian ¢ diém dan cu nong thon co thé duge dinh nghia 1a:
khéng gian trong va ngoai khudn vién nha ¢ néng thon. Do la nhitng khdng gian



riéng tu, khong gian ban riéng tu, khong gian ban cong cong va khdng gian sinh
hoat céng dong xung quanh ngdi nha.

Tuy nhién, khac vai luan an tién sy cua Nguyén Vin Hai, cac diém dan cu
néng thon dugc dé cap trong luan an nay thudc khu vue dic thu 1a hanh lang xanh
Ha Noi. Do d6, cac van dé nghién ctiu can duoc mé rong, bao quat hon dé lam
noi bat duoc tinh chat caa diém dan cu nong thon trong hanh lang xanh, qua do,
mai c6 cac giai phap td chirc khong gian diém dan cu nong thén, to chac khdng
gian ban céng cong ngoai khudn vién nha & va té chic kién tric nha ¢ néng thon.

7.3. Vanh dai xanh

Osborn dinh nghia vanh dai xanh (greenbelt) 1a khéng gian xanh bao quanh
thanh phd hay khu vuc xay dung 16n [108]. Luat quy hoach d6 thi va ndng thén
Anh, 1990 dinh nghia: vanh dai xanh & khdng gian xanh bao quanh thanh phd
nham giGi han sy phét trién cua thanh phd d6. Bt trong vanh dai xanh bi kiém
soat chat ché dé han ché phat trién xay dung ti da [124]. Yokohari dinh nghia
vanh dai xanh la khu vyc bao quanh thanh phd noi cac hoat dong phat trién bi
kiém soat nghiém ngat [130].

7.4. Hanh lang xanh

Theo luat quy hoach d6 thi va néng thén nudc Anh nam 1990, hanh lang
xanh (green corridor) 1a hé théng khong gian xanh dang tuyén lién két khu & Véi
khu trung tam, hay noi lam viéc nham khuyén khich ngudi dan di bo hay xe dap
trong d6 thi [124]. Theo Jongman, hanh lang xanh la tuyén khdng gian xanh doc
theo duong giao thdng, séng sudi hay thung liing phuc vu cho muc dich giai tri,
sinh thai, van hoa [94]. Kurtaslan dinh nghia hanh lang xanh la dai xanh lién tuc
két ndi cac khu vuc canh quan cua thanh phb thong qua duong di bo, di xe dap
hay cudi ngua [97].
8. Cau trdc luan an

Luan &n gdm 3 phan: Phan mé dau, phan noi dung, phan két luan va kién

nghi. Trong d6 phan ndi dung nghién ciru bao gém 3 chuong.



CHUONG 1: TONG QUAN VE TO CHUC KHONG GIAN O PIEM DAN
CU NONG THON TRONG HANH LANG XANH HA NOI

1.1. So sanh hanh lang xanh Ha Ngi véi hanh lang xanh va vanh dai xanh
thé gioi

Trong qua trinh nghién ctu vé HLX Ha Nai, luan &n nhan thiy c6 su khéc
biét gitta HLX Ha Noi (Hanoi green corridor) va HLX thé gigi (green corridor).
Hon nita, trong mot s6 nghién ciu & Viét Nam, céc téc gia da ap dung kinh nghiém
thue hién VDX (greenbelt) cho HLX Ha Noi. Vi vy, can nghién ciu vé HLX Ha
Noi va HLX, VDX trén thé gidi, qua d6, tim ra ban chat caa HLX Ha Noi.

a. Hanh lang xanh Ha Ngi

Db an QHC xay dung Tha d6 Ha Noi d¢én 2030 va tdm nhin 2050 duoc Tha
Tuéng Chinh phu phé duyét theo Quyét dinh 1259/QD-TTg quy dinh vé HLX
nhu sau: Thiét 1ap HLX 14 trung gian gitta bao ton va phat trién. HLX 1a khéng
gian bao t6n ving ndng nghiép-néng thon; han ché su phat trién lan toa cua do
thi, dam bao phat trién Tha do trén co s bao ton, can bang va bén viing [58].

HLX c6 dién tich 2341 km? chiém 70% dién tich tu nhién caa Ha Noi, bao
gom khong gian xanh chay doc séng DPay, song Tich, ving nui Ba Vi va Huong
Tich, theo dudng vanh dai 4 vuot qua sdng Hong két ndi vai khu vuc xanh quanh
Pén Séc. Trong do, 40% (tdng dién tich Tha d6) duoc bao ton; 30% (téng dién
tich Tha d6) con lai dé hinh thanh cac khu virc phét trién dya trén bao ton.

Y nghia cua HLX Ha Noi bao gom: phan tach, gidi han ngudng phat trién
cuia do thi; thiét 1ap ranh gigi, quan ly sy phét trién thiéu kiém soét ciia d6 thi; bao
vé vling ndng nghiép niang sut cao; bao vé cac ving dé xay ra 1ii; bao ton vin
hoa va di san; khuyén khich hoat dong xanh, than thién méi truong; duy tri, nang
cap lang nghé truyén thdng, thiic dy du lich sinh thai; tao thuan tién cho giao
thong cdng cong gitra d6 thi vé tinh va do thi trung tam.

b. Hanh lang xanh thé gigi

Qua trinh d6 thi hoa va ting nhanh dan s bat dau sau cudc cach mang cong
nghiép gitra thé ky 18 da khién khong gian xanh trong thanh phé 16n lién tuc bi
thu hep va c6 lap [85]. Su thay doi nay gay hau qua nghiém trong cho hé sinh
thai, da dang sinh hoc va méi truong. Vi vay, viéc két ndi cac khdng gian xanh
tao thanh mét hé théng canh quan va sinh théi lién tuc 1a nhu cau can thiét gip
d6 thi phat trién bén vitng [97]. T quan diém d6, HLX (green corridor) dé ra doi,
la yéu t6 két ndi hé théng canh quan, khong gian xanh trong d6 thi. Ngay nay,
HLX da duoc ap dung tai rat nhiéu qudc gia trén thé gioi, nhu: HLX Braga, Bd
Dao Nha; HLX Manchester, Anh; HLX Cheshire East, Anh; HLX Singapore...



Y tudng vé HLX (green corridor) voi muc dich két ndi tao ra tinh lién tuc
cho khong gian xanh d6 thi dugc dua trén khai niém ‘“Parkways” cua Olmsted
[122]. Theo J.Ahern, HLX la sy két ndi cua cac tuyén khong gian duoc 1&n ké
hoach, thiét ké va quan ly cho muc dich: sinh thai, giai tri, vin hoa, tham my [63].
Theo luat quy hoach db thi va ndng thén Anh nim 1990, HLX 1a hé théng khéng
gian xanh dang tuyén lién két khu & voi khu trung tdm, khéng gian cong cong hay
noi 1am viéc nham khuyén khich ngudi dan di bo hay xe dap trong d6 thi [124].
Hozc theo Salici, HLX la cac tuyén duong dep doc theo c&c con sdng, con sudi
hay cac duong tuyén dudng sét cii phuc vu cho cac hoat dong ngoai troi nhu chay
b0, leo nui, di xe dap doc theo bo séng [119].

Ngoai ra, HLX con dem lai nhiéu tinh nang bén viing cho d6 thi nhu: cung
cap khéng gian xanh; kiém soét 6 nhidm; tao tinh két néi va lién tuc; tao dic trung
canh quan; gop phan thiét 1ap cau trac do thi; tang tinh da dang, kha ning tiép can
cua hé thong giao thong; tang tinh lién két va co hoi vui choi giai tri [77].

Tuy nhién, HLX d& bi ton thuong do thay doi sir dung dat; tinh lién tuc cua
ching dé dang bi pha v& dé phat trién giao thong, khu &, khu cong nghiép [74].

c. Vanh dai xanh thé giéi

Chuong trinh Pinh cu Con ngudi Lién Hop Quéc nhan dinh phaét trién d6
thi tran lan thiéu kiém soat 1a mot trong nhitng thach thirc hang dau hién nay thé
gisi phai d6i mat. Biéu nay kich thich cac nghién ctu giai phap quan Iy su phat
trién cua do thi [126]. Pendall da tong két duoc ba loai chinh sach ngan chan sy
phét trién tran lan cua d6 thi [110]: VDX (greenbelts); ranh giéi phét trién do thi
(urban growth boundaries) va ranh giai dich vu d6 thi (urban service boundaries).
Trong d6, VDX duoc coi la chinh sach kiém soat phat trién nghiém ngat nhat.

Y tuéng khéng gian xanh bao quanh thanh phé ra doi tir nam 1580, khi nit
hoang Elizabeth | cim céc tda nha méi xay dung trong béan kinh 3 dam (4.8 km)
ngoai vi London. Tuy nhién, ¢én 1902, khai niém “vanh dai xanh” méi chinh thirc
Xuat hién trong thanh phd vuon cia Ebenezer Howard [86],[114],[104],[132].
Nam 1935, VDX dau tién trén thé giéi duoc thanh 1ap tai London. Ké tir d6, VDX
trg thanh cong cu quy hoach d6 thi hitu ich, &p dung tai Chau Au, chau A va Bac
My do d4 thanh cong trong viéc ngin chan sy phat trién lan toa cia do thi.

Ngoai chirc niang chinh 1a ngin chin su phéat trién lan toa cia khu vuc do
thi, VDX c6 mot s6 chirc nang khac, bao gdm: ngan chin sy mé rong va két ndi
cua cac lang ndng thdn; hd trg bao vé dién tich dat ndng nghiép; bao ton cac gia
tri truyén théng va van hoa cua cong ddng ndng thon; hd tro tai tao do thi théng
qua khuyén khich phét trién trong d6 thi.


http://va21.gov.vn/baiviet.aspx?id=201
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D6 thi vé tinh

Hanh lang xanh Ha Ngi Y twéng thuc hién

Hinh 1.1: Hanh lang xanh Ha Ngi va y twéng thuc hién [58]

d. So sanh

Luan &n so sanh ba loai khong gian xanh néu trén dé tim ra ban chat cua
HLX Ha Noi. Viéc so sdnh dua trén dinh nghia, hinh dang, vi tri, kich thudc, chac
nang chinh, mirc do kiém soat phat trién, tién ich caa cac khong gian xanh.

Pinh nghia: Theo luat quy hoach d6 thi va ndng thén nudc Anh nam 1990,
HLX (green corridor) 1a hé thong khéng gian xanh dang tuyén lién két khu & véi
khu trung tdm, hay noi lam viéc nham khuyén khich ngudi dan di bo hay xe dap
trong d6 thi [124]. Theo Jongman, HLX Ia tuyén khong gian xanh doc theo duong
giao thdng, séng sudi hay thung liing phuc vu cho muc dich giai tri, sinh théi, van
hoa [94]. Kurtaslan dinh nghia HLX la dai xanh lién tuc két ndi cac khu vuc canh
quan caa thanh ph thong qua duong di bo, di xe dap hay cudi ngua [97].

Trong khi do, Osborn dinh nghia VDX (greenbelt) 1a khong gian xanh bao
quanh thanh phé hay khu vuc xay dung 16n [108]. Luat quy hoach d thi va nong
thon Anh, 1990 dinh nghia: VDX 1a khong gian xanh bao quanh thanh phb nham
gidi han su phét trién caa thanh phd d6. Dat trong VDX bi kiém soat chat ché dé
han ché phét trién xay dung tbi da [124]. Yokohari dinh nghia VDX la khu vuc
bao quanh thanh phd noi cac hoat dong phét trién bi kiém soat nghiém ngat [130].
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Theo d6 &n QHC xay dyung Thu d6 Ha Noi dén 2030, HLX Ha Nai 1a khong
gian xanh chay doc song Pay, song Tich, ving nti Ba Vi va Huong Tich, theo
duong vanh dai 4 vuot qua séng Hong két ndi vaéi khu vuc xanh quanh Dén Séc.

Hinh dang: VDX la khong gian xanh khép kin bao quanh thanh phé. Tuy
nhién, do diéu kién dia ly, x& hoi, mot sé thanh phd da khong thé hinh thanh mot
vong tron hoan chinh, ddn dén VDX c6 kha nhiéu hinh dang khac nhau (hinh 1.2).
Vi dy, & Hong Kong, hé thdng ndi cao bao quanh thanh phé da khién cho VBX
khong lién tuc. Tai Adelaide, Uc VDX chi bao quanh mot phan cua thanh phd.
VDX ciing c6 thé 12 mot tap hop cac cong vién cap ving nhu VDX Berlin.

HLX c6 hinh dang dong nhat 1a tuyén xanh dai, hep ngang. Hién nay, c6
hai mé hinh HLX phd bién 1a HLX dang vong va HLX dang khép néi [84].

Hinh dang cua HLX Ha Noi la khéng gian xanh bao boc phia Tay va mot
phan phia Pong Bac cua db thi trung tam.

Vi tri: VDX 1a khong gian xanh nam ngoai, bao boc quanh d6 thi trung
tam. HLX thong thudng nam & trong do thi, c6 mot s6 it HLX 1am nhiém vy két
ndi gitra do thi va ndng thon [84].

Kich thwéc: VDX co kich thuée da dang, phu thudc nhiéu vao dién tich
thanh phé trung tim. VDX 16n nhét thé gidi 1a VDX Ontario, Canada c6 dién tich
7280 km? gap 11 lan dién tich thanh phd Ontario. VDX London c6 dién tich 4978
km2, gap 3.1 lan thanh phd. So véi VBX, dién tich HLX nho hon nhiéu do chiéu
rong cua tuyén khong gian xanh kha nho, chi khoang tir 100-500m [115]. HLX
Ha Noi c6 dién tich 2341 km?, gap hon 2,5 1an so véi db thi trung tam.

Chire ning: Chtic ning chinh cia VDX 1a han ché sy phat trién lan téa cia
d6 thi. Tuy nhién, VDX ciing c6 mot sé chire ning dic biét khac. Vi dy, VDX
Tokyo 13 hang rao phong khdng caa thanh phd trong thé chién thi 11. Hay, VDX
nhu bd loc giam 6 nhiém khong khi va tiéng on ¢ Kolkata, An .

Chtic nang chinh ctia HLX 12 két ndi cac khu vuc d6 thi, tao nén khéng
gian xanh ma. HLX con 1a cau néi giira do thi va ndng thon tao nén lién két sinh
thai va bén viing giira hai khu vuc [89]. HLX Ha Noi c6 chic nang chinh 13 kiém
soat sy phat trién lan toa ciia do thi trung tdm va cac do thi vé tinh.

Mirc @9 kiém soat phat trién: Cac phét trién trong VDX thé gigi dugc
kiém soat chat ch& nham duy tri mat d6 thap, bao vé dién tich xanh trong khu vuc.
Theo dinh huéng QHC xay dung thi do Ha Noi, HLX s& dugc phat trién can bang
dua trén bao ton. Trong khi d6, HLX trén thé gigi dé dang bi dut gay boi viéc xay
dung cong trinh thuwong mai, dich vy, cong nghiép [74].



AR
Q ’ Berlin, :

Y 4

Vanh dai xanh Berlin, Puc

Hanh lang xanh Ha Ngi

Hanh lang xanh Manchester,
Anh

Hanh lang xanh Singapore

Hanh lang xanh Braga,
Bo Pdo Nha

Hinh 1.2: So sanh hinh dang hanh lang xanh Ha Ngi va hanh lang xanh, vanh

dai xanh thé giéi
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Bang 1.1: So sanh hanh lang xanh Ha N¢i véi hanh lang xanh
va vanh dai xanh the gioi

Thanh Vanh dai xanh Hanh lang xanh Hanh lang xanh
phan thé gioi thé gioi Ha Noi
- La khdng gian xanh bao | - La hé théng khéng gian | - La khéng gian xanh
boc xung quanh thanh phd | xanh dang tuyén lién két khu | chay doc song Day,
hay mot khu vuc xay dung | & vgi khu trung tam, khong | song Tich, ving ndi
I6n [108]

- La hé théng khong gian
xanh duoc thiét ké bao
boc xung quanh do thi
nham giéi han sy phét
trién cua do thi do [124]

gian cong cong hay noi lam
viéc nham khuyén khich di
b6 hay xe dap trong d6 thi
[124]

- LA tuyén khong gian xanh

Ba Vi va Huong Tich,
theo duong vanh dai 4
vuot qua séng Hdng
két ndi voi khu vuc
xanh quanh Dén Soc
[58].

Pinh doc theo cac con duong,
nghia | - Lakhu vycbao boc xung | song sudi hay thung liing
quanh thanh phod noi cac | nhgm phuc vu cho muc dich
hoat dong phat trién bi | gisi 1 sinh thai va vin hoa
kiem soat nghiém [94]
ngat[130]
- La dai xanh lién tuc két ndi
cac khu vuc canh quan chinh
cuia thanh phé théng qua
duong di bg, di xe dap hay
cudi ngua [97]
Hinh
dang
Bao boc bén ngoai d6 thi | Thuong & trong khu vuc d6 | Bao boc phan phia Tay
Vit | tung tam thi, o thé c6 hanh lang xanh | va mot phan phia
’ két noi nong thon va do thi | BPong Bac do thi trung
[84] tam
Kich | Kich thuéc 16n, d6 day co | Kich thudc nho, d6 day chi | B day trung binh
thwéc | thé 1én dén 10-15 km khoang 100-500m [115] khoang 13 km
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Thanh Vanh dai xanh Hanh lang xanh Hanh lang xanh
phan thé giGi thé gioi Ha Noi
Chic | Kiém soat sy phat trién | Két ndi cac khu chic ning | Kiém soat phat trién
nang | lan téa cua do thi, bao vé | cua do thi lan téa cua dod thi, bao
chinh | dién tich dat néng nghiép vé dat ndng nghiép

Kiém | Céc hoat dong phat trién | D& dang bi dut giy bai cac | Phat trién can bang
soat | bi kiém soat nghiém ngit | cong trinh thwong mai, dich | dya trén bao ton

phat | dé bao ton vad md rong | vu hay cong nghiép [74]
trién | khong gian xanh

Bao vé dién tich dat néng | Con ngudi 6 thé thoai mai | Bao vé dién tich dat

nghiép di chuyén ma khéng bi 1am | néng nghiép
S S hién bai tiéng on, 6 nhidm | 5. x s

B n ng nong | P : B n n
40 ton cong dong ndng cita 6 thi. a0 ton cong dong

’ nong thén  truyen
Khuyén khich céc hoat dong | thong
di bd, xe dap, cudi ngua

thén truyén théng

Y | Cung cip cac tién ich vui ’
nghia | choi giai tri o _ Cu'ng c@p'cz_'ic }ién ich
Cai thién moi truong Két noi canh quan do thi vui choi giai tri

Giit gin canh quan tu Cai thién moi truong
nhién Gitr gin canh quan tu

nhién

Két luan: Nhu vay, dua trén so sanh gitra VDX, HLX trén thé gidi va HLX
Ha Noi (bang 1.1), c6 thé két luan rang, dua trén y tudng VDX, d6 an QHC xay
dung Thu d6 Ha Noi dén 2030, tim nhin dén 2050, da dé& xuat mot khdng gian
xanh dic thu, phu hop diéu kién hién trang Ha Noi, véi muc dich tao su can bang
gitra phan phét trién d6 thi va phan tai nguyén thién nhién. Day ciing 1a giai phap
ma nhiéu db thi khac trén thé gigi da str dung khi &p dung chinh sach VBX. Bién
hinh nhu: ném xanh (greenwedges) ¢ Copenhagen va Stockholm; hé théng bao
vé khong gian mo (system of protected open areas) ¢ Berlin va Vienna, mang ludi
xanh (green network) ¢ Roma va Frankfurt; trdi tim xanh (green heart) o
Randstad, Ha Lan; HLX (green corridor) & Ha No6i (hinh 1.3).

1

Tuy nhién, viéc “phat trién can bang dwa trén bao ton” va “phat trién mot
HLX Ha Nai linh hoat hon VDX trén thé gi¢i” méi chi 1a dinh huéng va y tuong
phét trién. Dé duy tri duoc dién tich khéng gian xanh, sinh thai nay, Ha Noi can
nhitng chinh séch, chién luoc va chi tiéu phat trién cu thé. Viéc nghién ciu va hoc
tap kinh nghiém thyc hién chinh sach VDX ciing nhu t6 chirc khong gian ¢ diém
DCNT trong VDX trén thé gisi dé xay dung mét dién tich khdng gian xanh ban
sac cho riéng minh 1a vo cling can thiét.
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TT Hinh thic Thanh phé Thé loai Pic trung

N London — Hé théng khéng gian mo

1 i X
j Paris bao boc xung quanh thanh

/ (greenbelts) J
N\ / Seoul pho
~—~
2 Copenhagen Ném xanh He thong Ca(f khong gian
Stockholm (green wedges) xanh phan tach khu vuc
g g phét trién do thi
3 Randstad Trai tim xanh ':k? thong Lkhong glan mo
(Ha Lan) (greenheart) tap trung nam trong khu vuc
g phét trién do thi
. He :[hong_ bdo ve Hé thong bao vé khong gian
4 Berlin khong gian m¢é ] . R
. m¢o trong khu vye vung do
Vienna (system of protected thi
open areas) ’
5 Roma Mang xanh (green Mang luéi khdng gian sinh
Frankfurt network) thai trong vung d6 thi

6 HA NG HLX . Hé thdng khong gian mé

a Noi (green corridor) bao boc Mot phan do thi

Hinh 1.3: Mt s6 khong gian xanh bién thé ciia vanh dai xanh

1.2. Té chirc khong gian ¢ diém din cwr ndng thén trong hanh lang xanh trén
thé gioi

Pé t6 chuc duoc khdng gian ¢ diém DCNT trong HLX Ha Noi can thiét
nghién ctiu kinh nghiém t6 chirc khdng gian ¢ tai cac diém DCNT trong HLX trén
thé gidi. Tuy nhién, theo két qua so sanh phan 1.1, HLX Ha Noi 1a khdng gian
xanh bién thé cia VDX thé gioi dé phu hop vai didu kién thuc té tai Ha Noi, nén
can thiét nghién ciu kinh nghiém t6 chtic khong gian ¢ diém dan cu nong thon
trong VDX trén thé gioi.

Luén an lya chon 4 db thi dé nghién ciu: Tokyo, Bac Kinh, Seoul, London,
vi cac 1y do sau day. VDX London 1a VDX dau tién va cho dén nay, day 1a VDX
duoc thuc hién bai ban, thanh céng nhat trén thé gigi. Bén canh d6, thanh phd
Tokyo di vap phai nhiéu that bai niang né trong thoi gian thuc hién VBX. VDX
Bic Kinh va Seoul 13 2 d6 thi & chau A c6 diéu Kién tu nhién, van héa xa hoi
tuong dbi twong dong véi d6 thi Ha Noi.
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1.2.1. Té chiec khodng gian &
a. Vanh dai xanh Tokyo

VDX Tokyo thanh 1ap nam 1946, dién tich 140 km?2. Ngay sau thanh lap,
ngudi dan trong VDX da phan déi quyét liét do ho bi cAm cac phét trién trén dat
dai ctia minh. Nam 1955, dién tich VDX Tokyo giam xuéng chi con 98 km? [64].

a. Vanh dai xanh Tokyo nam 1946 Tokyo nam 1956

100% d
— %
iy
| || b
e st
ol B0 B Em i
- o
90% fetes
m =
so% Ak ey |l R,
90% M & e
e I 16
90% sy k2R ) W x N
— f
1960 1970 1980
[ Rosds andraitways (1] Housing [7] Open tandiry fleids ..i 0 200mj E
{23 Abandoned iand [7] woodtana [] Paddy fields ! E = _—
c. So sanh sir dung ddt tai Ichikawa thoi ky  d. Sir dung dat ciia mét don vi & trong vanh
1960-1980 [76] dai xanh Tokyo [130]

Hinh 1.4: Khong gian & diém dan cwr ndéng thon trong vanh dai xanh Tokyo

Thanh phé Tokyo thanh lap VDX lan tha 2 vao nam 1956. Giai doan nay,
chinh quyén cho phép ngudi dan duoc phét trién 20-30% dién tich dat caa ho [64].
Do d6, VDX xuat hién nhiéu diém dan cu phat trién. Nam 1965, truéc ap luc d6
thi hoa, VDX bi bai bo va thay thé bang hanh lang co s¢ ha tang ngoai 6.

Nam 1980, dién tich xay dung trong VDX cili ting 1én khoang 5 lan (hinh
1.4, ¢). Nam 1986, Bo xay dung thanh 1ap luat quy hoach méi nham bao tén cac
khu dit ndng nghiép l16n hon 500m? [64]. Tuy nhién, c4c du an dudi 1 ha van
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duoc cap phép xay dung. Két qua I3, cac manh dat néng nghiép nho 1¢ bi bao vay
boi dat & d6 thi gdy anh huang chat lugng dat, tac dong xau dén san xuat va canh
quan (hinh 1.4, d).

b. Vanh dai xanh London

VDX London, thanh lap nam 1938, dién tich 4.856 km? [64]. Nam 2009,
dién tich 5.543 km?, ting 687 km? [127]. Do cac hoat dong trong VDX London
duoc kiém soat nghiém ngat nén dén nam 2001, dién tich xay dung chi chiém 8%
téng dién tich VBX. Pay 1a vi du thanh cdng nhét vé thuc hién VDX thé gioi.

Nui Pat xay dung
3% 8%

P4t néng nghiép
38%

a. VDX London b. SDD trong VDX London,2001 [105]
Hinh 1.5: Vanh dai xanh London

Khi méi thanh I1ap, VDX London tdn tai nhiéu lang c6 mat 6 dan cu cao,
dang chiu tac dong cta d6 thi hda, anh huang nghiém trong dén tinh chat VDX.
Do d6, muc 2.11, PPG2 (tu van cho chinh quyén dia phuong 14p ké hoach duy tri
VDX) néu quy dinh quan 1y d6i voi céac lang trong VDX London nhu sau [71]:

- Lang c6 mat do xay dung dat giéi han cho phép duoc coi 1a mét phan cua
VDX va phai tuan thu moi quy dinh han ché phat trién caa VDX.

- Lang c6 mat @6 xay dung vuot gidi han s€ bi loai trir ra khoi VDX,

Mat do xay dung tdi da cho phép trong VDX London 12 9 nha/ha, trong khi
mat do xay dung trung binh tai d6 thi la khoang 27 ng6i nha/ha. Mat d xay dung
tai VDX London nam 1998 la 7,15 nha/ha [105].

¢. Vanh dai xanh Seoul

Seoul tao 1ap VDX nam 1971, dién tich 436.8 km? Sau 4 lan mo rong, dén
nam 1976 VDX Seoul dat dién tich 1.567 km? [65]. Ngay sau khi thanh lap, chinh
phi Han Quéc da ap dung nhiing chinh sach han ché phat trién va kiém soat dan
s nghiém ngat. [98]. Do d6, VDX Seoul thuc hién rat tét chire ning caa minh.
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[ 1st Designation (30.07.71)

2nd Designation (29.12.71)

(5531 3rd Designation (25.08.72)

4th Designation (04.12.76)

N P ° 10 20 km

! 7] Protected Urban Zone

a. Vanh dai xanh Seoul nam 1998 b. Qua trinh mg rong vanh dai xanh [65]
Thai gian Dién tich
(km?)
1 | 30/07/1971 463.8
oitrimg 2 | 29/12/1971 597.1
3 | 25/08/1972 13657
4 | 04/12/1976 1566.8
c. Sir dung dat nam 1989 [83] d. Qué trinh mg rong vanh dai xanh [65]

Hinh 1.6: Vanh dai xanh Seoul

Nam 1990, Han Quéc néi long quy dinh sir dung dat, khién cho dan s6
trong VDX ting 1én thanh 355.000 nguoi [64]. Nam 2000, chinh phu tién hanh ra
soat nham loai trir cac khu vuc khéng phi hop ra khoi VBX. Pén nam 2009, da
c6 1816 lang bi loai trir, dién tich VDX giam xuéng con 1424 km?[99]. Cac khu
vuc bi loai trir ra khoi VDX Seoul duoc liét ké trong bang 1.2.

Bang 1.2: Cac khu vuc bi loai trir khéi vanh dai xanh Seoul [64]

Loai hinh Pic diém Thanh I?p rz,;mh .g;m
: : han che phat trien
Cac cong dong bi Cong dong c6 mat do nha 16n hon 10 o
loai trir nha/ha, c6 hon 300 nha (hon 1000 nguoi)
Cac cum nha ¢ bi Cum nha c6 hon 60% dién tich xay dung .
- 5 1 Khong
loai trur va lon hon 10ha.
Céc khu vuc bi loai | Khu vuc phuc vu cho muc dich chinh tri c6
trir qudc gia

Luat quy hoach Han Quéc quy dinh, dién tich san téi da trong VDX 14 25%,
mat d6 xay dung téi da trong mot khu dat & 12 30%, 60% danh cho cay xanh [83].
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d. Vanh dai xanh Béc Kinh

VDX Bic Kinh thanh lap nam 1958, dién tich 314 km2. Do dan sé va chinh
sach han ché phat trién khong kién quyét nén dién tich VDX chi con 260 km?nam
1983 khién chinh phu phai diéu chinh lai VDX [106]. Y tuong chinh 1a thanh lap
5 cdng Vvién ring va 9 khu vuc cidm phét trién hoan toan cé dién tich 67,5 km?
phan cach ndi d6 va do thi moi. Dy kién nam 2000, VDX bao gom 140 km?khong
gian xanh, 100 km? d4t ndng nghiép va xay dung. Chinh phu s& tham gia chuyén
dbi dat néng nghiép va trang trai thanh khong gian xanh va tién hanh tai dinh cu
cho ngudi dan. M&i ha dat ndng nghiép va trang trai chuyén doi, nguoi dan sé
nhan duoc 9.375$ va tro cap 225% mdi thang [129]. Tuy nhién, sau d6 VDX van
phai d6i mat véi nhiing viéc thuc hién yéu kém va kho khan trong viée diéu tiét
nha &, viéc l1am va phét trién cong nghiép nén khong gian xanh ngay bi mat dan.

Dat cay xanh,
mat nwoc
34% Dit xay deng

51%

pat tréng
5%

Pat néng nghiép
10%

Vanh dai xanh Bdc Kinh Sir dung ddt nam 2002 [129]
Hinh 1.7 Vanh dai xanh Bic Kinh

1.2.2. T6 chirc kién tric nha é
a. Vanh dai xanh London

Hinh anh cac diém DCNT, Kién tric nha ¢ trong VDX London van mang
dam gia tri truyén thong. Dé lam duogc diéu do, chinh quyén London da ap dung
nhitng chinh séach vé cliing nghiém ngit d6i véi cac hoat dong xay dung tai cac
diém DCNT trong VDX,

Trudc nam 1998, nha & trong VDX tuyét ddi bi cdm xay dung maéi. Céc
nha & hién trang chi duoc phép cai tao hoic xay dung thay thé khi [72]:

- Tinh trang két cAu ngdi nha bi xuéng cap nghiém trong

- Viéc cai tao ngbi nha cai thién duoc diéu Kién canh quan méi trudng

Tuy nhién, do nhu cau nang cao tién nghi cudc song, PPG2 nam 1998 da
stra doi cho phép nha thay thé c6 thé ting thém 30% thé tich so voi nha ¢ hién tai.



19

Bang 1.3: Chinh sach mé rong nha ¢ trong vanh dai xanh London [70]

TT Phéi canh Mait bang mai Kich thwéc Céap phép
A
L & Nha ¢ hién trang
c6 thé tich 400 m®
Original
B :
Phan m¢ rong
, L, thém otang 1 ¢ | Puoc cip
18 ‘ thé tich 80m? phép
; (tang thém 20%)
Mg rong thém 40 )
3 m3 & tang 2. Tong | Puoc cap
‘ dién tich tang thém phép
la 120 m3,
Sau khi dd mo Khong
4 rong, tiép tuc mo | dugc cap
rong thém 120 m3 phép
b. Vanh dai xanh Tokyo

Tuy la qudc gia phét trién, nhung néng thon Nhat Ban, dac biét 1a cac diém
DCNT trong VDX ludn giit gin, tran trong gia tri ban sac truyén thong. Nha ¢
néng thon thuong cé két cau gd dé chong dong dat, nha ¢ hai hoa vai thién nhién
véi san, vuon hoa, cdy canh cau ky. Nha c6 nhiéu hanh lang voi céc 6 cira 6 16n
nhin ra vuon. Khéng gian nha & linh hoat, cé thé thay doi bang cac véach gé [88].

Khi moi thanh lap, chinh quyén Tokyo cdm moi phéat trién trong VDX.
Theo thdi gian, nha ¢ caa nguoi dan tro nén cii di, nhu cau cai thién tién nghi va
ma& rong nha ¢ ngay cang tré nén cap bach. Trudc sy phan dbi caa ngudi dan,
chinh quyén thanh phé Tokyo cho phép nguoi dan phat trién 20-30% dién tich dat
dai ctia minh. Nguoi dan trong VDX Tokyo dugc phép st dung cac cong nghé
hién dai trong noi that ngdi nha, tuy nhién hinh thic bén ngoai van phai giir theo
kiéu dang va bé cuc truyén thong [130].
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c. Vanh dai xanh Seoul

VDX Seoul khdng cho phép xay dung nha & maéi dudi moi hinh thic. Trudc
nam 1976, néu nha & xudng, ngudi dan chi dugc xay lai bang kich thudc nha ¢
hién trang. Tuy nhién sau nam 1976, chinh phu da ndi long quy dinh cho phép
cac ho dan dugc mé rong thém dién tich nha & caa minh. Quy dinh vé ty 1é mo
rong phu thudc vao ting ddi tuong va ting thoi ky dugc tong hop ¢ bang 1.4.

Bang 1.4: Quy dinh cho phép nha ¢ dwgc mé rong [64]

Thoi ky Poi twgng ap dung Nh?rs?)mh rc;glrt(;: T?nrl%:;)m
1977-1985 | Chu s¢ hiru 100 33 33
1986-1989 | Chu s¢ hiru 100 33 100

Dan di cu vao sau thanh 1ap 100 33 100
1990-1992 1 s cur ban dia 117 33 -
Dian cu séng trong VDX dudi 5 nim 100 66 100
1993-1997 | Dan cu song trong VDX hon 5 nim 132 66 100
Dan cu ban dia 200 66 100
Dén cu séng trong VDX dudi 5 nim 100 66 100
1998-2000 | Dan cu séng trong VDX hon 5 nam 132 66 100
Dan cu ban dia 297 66 100

d. Vanh dai xanh Béc Kinh

Nhuoc diém cua VDX Bic Kinh 14 dan sé dong, dién tich xay dung I6n,
dién tich dat trung binh/ho dan thap, 100-500 m? [129]. Do d6, chinh quyén Bac
Kinh cho phép ting mat do xay dung trong lang x6m dé tranh nhu cau phat trién
ma& rong thém. Theo d6, dia phuong to chic tich tu, thu nho va phan bé lai dat
dai. Cac 16 dat sau khi phan chia lai c6 dién tich tir 200-300m2. Céac cong trinh
nha & cai tao va xay méi c6 mat d6 on dinh, téi da 3 tang va thiét ké theo hudng
sinh théi, bén vitng va than thién véi moi truong[106]. Nhe do, cac diém DCNT
khong phat trién mé rong, duy tri dugc dién tich dat ndéng nghiép dé san xuat.

1.2.3. Cac bai hgc kinh nghiém

Trong bén VDX néu trén, London va Seoul d4 thuc hién thanh cong chinh
sach VDX; Bic Kinh dang nd lyc dé ciu van con Tokyo 1a vi du dién hinh cho
su that bai khi 4p dung. Théng qua viéc nghién ctiu tong quan té chic khdng gian
& diém DCNT trong VDX trén thé gidi, c6 thé rut ra mot sé kinh nghiém nhu sau:

a. Chinh sach kiém soat phat trién

Ngoai muyc tiéu chinh, VDX ciing c6 thém mot s6 muc tiéu nhu thuc day
phat trién ndng nghiép dia phuong, quang ba du lich néng thdn, bao vé moi
truong, bao ton céc di san van hoa... Do d6, doi hoi phai ¢ sy tham gia phéi hop
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ctia cac bo, ban nganh trong chinh phu. Mét cau trdc thiét 1ap va quan ly 16ng
ghép trach nhiém s& dem lai hiéu qua cao cho van dé méi trudng, ndng nghiép,
ndng thon, von thudng c6 it gia tri canh tranh trong x& hoi.

Thanh céng cia VDX London khién cac nha quy hoach cho ring chinh
sach VDX c6 thé duogc ap dung tai bat ct thanh phd nao[64]. VDX Tokyo di su
dung gan nhu nguyén ban chinh sach VDX London, bat chap viéc cai cach ruong
dat da tai dinh hinh x& hoi Nhat Ban thoi ky d6 va dan dén that bai nhanh chéng.
RG rang, cac chinh sach thuc hién VDX doi hoi mot su thich nghi vai hién trang
dia phuong, diéu kién vin héa lich sir va hé thong dan cu & trong d6 [80].

Cac diém DCNT trong VDX trén thé gidi ludn co cac quy dinh chit ché vé
tiéu chuan, va cac bién phap kiém soét phét trién 1am co sd cho quéa trinh quan Iy
thue hién sau nay. Vé céc tiéu chuan, do diém DCNT can 1a bo phan chirc ning
bén viing ciia VDX, nén can phai co céc tiéu chuan cao hon khi thiét 1ap. Céc tiéu
chuan théng thuong ap dung cho diém DCNT trong VDX bao gom: mat do xay
dung téi da, ty 1& khong gian xanh tdi thiéu, ting cao toi da... Vé kiém soét phat
trién, thong thuong bao gom céc chinh sach: thiét 1ap ranh gisi phat trién cho céc
diém DCNT trong VDX, loai bo nhiing diém DCNT khdng phi hop, quy dinh
cac hoat dong phat trién duoc phép hodc cAm phat trién hoan toan. ..

b. Tang kha ning tiép can

M6t trong nhitng vu diém cia VDX 14 tinh mo cta nd. Khi VDX cung cap
mot khdng gian xanh trong lanh, canh quan dep, nhitng dia chi vui choi giai tri
cubi tuan thi viéc khuyén khich kha nang tiép can vé mat vat ly va kinh té 1a diéu
quan trong. Piéu nay ciing gdp phan phat trién kinh té, tao thém thu nhap cho
nguoi dan song trong VBX.

c. Té chirc khong gian & diém dan cw nong thén

Tai cac VDX trén thé gidi, viéc xay dung méi cac diém DCNT 1a khong
duoc phép. Viéc té chuc khéng gian ¢ tai cac diém DCNT thuc chat 12 viéc cai
tao cac khdng gian chire ning dé cac diem DCNT duy tri duoc cau tric ndng thon
truyén thong, nang cao diéu kién song, cai thién sinh ké cho ngudi dan va gop
phan dua diém DCNT tro thanh bo phan chire nang bén viing cia VDX,

d. T6 chirc kién trac nha & tai cac diém dan cu nong thén

Trong VDX trén thé gisi, thdng thuong nha ¢ xay méi chi dugc chap nhan
mot s6 lugng rat nho, con lai 1a cc hoat dong ma rong, cai tao hoac thay thé ddi
v6i nha & hién trang. Chi tiéu cho phép mé rong, thay thé hay xay méi nha o rat
khac nhau va phu thudc vao diéu kién hién trang, ban sic kién trdc truyén thong
cua timg VDX trén thé gidi.
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1.3. Thuc trang té chitc khéng gian ¢ diém dan cw néng thon trong hanh
lang xanh Ha Ngi

Nghién ctu té chic khong gian & tai cac diém DCNT trong HLX Ha Noi
nhat thiét phai xuat phat tir diéu kién thuc té, thuc trang cua toan bo hé thong. Tuy
nhién sau khi can nhac vé tién do, chat luong va kha ning ca nhan, NCS di tién
hanh khao sat chon mau. Chon mau dic trung gdm 7 huyén trén 16 quan, huyén,
thi xa trong khu vuc ndng thén trong HLX Ha Noi. Viéc lua chon duoc thyuc hién
dua theo 3 tiéu chi: Dic diém phat trién kinh té, san xuat hién tai; Pac diém dia
hinh, dia ly; Khoang cach toi d6 thi trung tam. Bay huyén chon mau bao gom:
huyén Pht Xuyén, Chuong My, Phic Tho, My Puc, Pan Phugng, Thach That,
Thuong Tin bao pha khu vuec HLX Ha Néi (hinh 1.8).

Ngoai viéc di khao st hién trang, luan an da tong hop va phan tich céc sb
lieu thdng ké cua cac huyén néu trén. Bao gdm: Nién giam thong ké; quy hoach
sir dung dat; diéu chinh quy hoach sir dung dat; quy hoach chung xay dung huyén
([53],[47],[48],[49],[50],[44],[43],[46],[45].[471.[54],[25] [19].[22],[29]).

Két qua khao sat hién trang 1a co s& quan trong trong viéc cung cap s6 lidu
cho viéc danh gia, phan tich tinh hinh thuc trang, déng thoi 1a nguon tai liéu quan
trong cho viéc xay dung muc tiéu phuong hudng va giai phap cho luan an tién sy.

Dia gidi hanh chinh cac huyén trong Pia gisi hanh chinh cac huyén tién hanh
hanh lang xanh khao sat

Hinh 1.8: Pia giéi hanh chinh cac huyén tién hanh khao sét
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1.3.1. Thuc trang hanh lang xanh Ha Ngi
a. Dién tich xay dwng lon

Nam 2009, dién tich xay dung trong HLX Ha Noi khoang 473 km? chiém
23% dién tich HLX[58]. Trong khi do6 dién tich x&y dung trong VBX London
nam 2001 chi chiém 8% tong dién tich VDX [105], con sé nay cia VDX Seoul
chi la 5% vao nam 1989 [83].

Nui Pit xdy dung
3% 8%

Pit néng nghiép
38% Dat rieng
68%

Hanh lang xanh Ha Ngi, 2009 Vanh dai xanh London, 2001 Vanh dai xanh Seoul, 1989

Hinh 1.9: So sanh sir dung dat trong hanh lang xanh Ha Ndi,
vanh dai xanh London va vanh dai xanh Seoul

b. Céc phat trién chwa phit hep véi muc tiéu hanh lang xanh

Trong khi dat & bi kiém soat nghiém ngat thi dat xay dung danh cho muc
dich khéc lai phat trién manh. Nam 2009, dat xay dung phuc vu db thi tai ndng
thdn 1a 27,8 km? thi dén 2030, duy kién 1a 116 km?. Dat xay dung cac cdng trinh
cong cong tai diém DCNT niam 2030 duy kién ting hon 35 km? Dic biét, cac khu
cdng nghiép van dugc tiép tuc tdn tai va phét trién manh trong HLX.

200 -
Dién tich
180 TT Hang muc 1en tie
160 Ha)
140 B Khu virc ndng thén 3.680
190 B.l | KCN, CCN 2.180
100 1 H. Séc Son 450
80 2 H.Gialam 96
60 3 H.BaVi 20
40 4 H. Phuic Tho 100
20 5 H. Pan Phuong 47
0 6 | H. Thwong Tin 663
2008 2020 2030 - A
L 7 H. Phu Xuyén 804
mbato
mDét phuc vu do thi B.2 | CCN - lang nghé 1.500
DAt cdng cdng (ndng thén)

Hinh 1.10: Sir dung dét tai hanh lang  Bang 1.5: Hé théng KCN,CCN va cum
xanh Ha Ngi qua cac thoi ky [58] CN-lang nghé tai hanh lang xanh [58]
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b. Ty 1é dién tich dat nong nghiép thap

Hién trang nam 2011, dién tich dat ndng nghiép trong HLX chi chiém 51%.
Cé biét cac huyén Bong Anh chi ¢6 28%, Gia Lam 24%. Theo quy hoach st dung
dat dén nim 2020 (Nghi quyét 06/NQ-CP), dién tich dat néng nghiép Ha Noi chi
con chiém 45,7% dién tich dat ty nhién. Di véi khu vue dugce xac dinh 1a khéng
gian xanh cho d6 thi va phat trién kinh t& ndng nghiép thi ty 18 nay 1a khéng cao.

Bang 1.6: Ty Ié dién tich dat ndng nghiép tai cac huyén trong hanh lang xanh [58]

T Huyén Tz;zl‘::t (DZ;' g T Huygn T§ Ig aat (22;9 nghigp

1 |BaVi 67,8 9 | Pan Phugng 47,46
2 Phc Tho 61,26 10 | Thach that 45,17
3 | Hoai Puc 51,14 11 | Quéc Oai 67,3
4 | Chuong My 61,3 12 | Thanh Qai 69,7
5 My Birc 59 13 | Ung Hoa 70

6 | Phi Xuyén 66,2 14 | Soc Son 39

7 bong Anh 28 15 MEé Linh 56,3
8 Gia Lam 24 16 Thuong Tin 61,5

c. Ton tai nhiéu dw an trong hanh lang xanh

Hién tai cac du &n phat trién dang ton tai day dac trong HLX Ha Noi. Riéng
trong khu vuc Ha Tay cil, dd c6 hon 755 db &n quy hoach, du an dau tu vai quy
mb 621 km? (30% tong dién tich HLX). Néu thtra nhan toan bo dién tich chiém
dat nhu hién nay thi HLX s& bi bién dang nghiém trong.

Céc dy an da dugc phé duyét T4t ca cac du an

Hinh 1.11: Céac du &n hién tai trong hanh lang xanh Ha N§i nam 2011 [58]
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1.3.2. Thuc trang khong gian & diém dan cw ndng thén
a. Cac diém din cw ndng thén phan bd lan téa va day dic

Hé thong diém DCNT trong HLX Ha Noi phat trién dya trén nén tang phan
bd dan cu san xuat ndng nghiép. Do do, cac diém DCNT phan bé lan téa va day
dac trong khu vyc (hinh 1.12). Trong d6, huyén Chuong My ¢ nhiéu diém dan
cu ndng thén nhat (192 diém dan cu); huyén Phic Tho c6 it diém dan cu nong
thon nhét (90 diém dan cu). Trung binh mdi huyén trong HLX Ha Nai ¢ khoang
136 diém DCNT. Nhu vay, trén tong dién tich tu nhién 116,082 ha cua 7 huyén
ton tai 952 diém DCNT. Tuong duwong, cir 121 ha dién tich tu nhién caa huyén co
1 diém DCNT c6 dién tich khoang 16,9 ha. Hay, trén mét canh hinh vuéng 1100m
x1100m dat ty nhién lai c6 mot diém DCNT cd dién tich 500m x340m (hinh 1.13).

b. Quy mo dién tich cac diém dan cu nong thon da dang

Quy md dién tich cac diém DCNT trong HLX Ha Néi rat da dang. Theo s
licu khao sat; trong HLX Ha Noi c6 khoang 45,5% diém DCNT c6 dién tich duéi
10 ha; 40,2% diém DCNT c6 dién tich tir 10-25 ha; 13,4% diém DCNT c6 dién
tich tir 25-50 ha va 0,9% diém DCNT cd dién tich trén 50ha.

Bang 1.7: Phan loai diém dan cw néng thén trong hanh lang xanh Ha Ni
theo quy mo dién tich

R S6 diém dan Dién tich diém dan cw ndong thon
TT Huyén . .
cwnong thon | <10ha | 10-25ha | 25-50 ha > 50ha

1 | Chuong My 192 146 54 10 4
2 | My buc 113 1 65 37 10
3 | Pan Phugng 121 59 52 10 0
4 | Pha Xuyén 156 95 47 13 0
5 | Phac Tho 90 16 45 27 25
6 | Thach That 170 79 80 11 1
7 | Thuong Tin 113 35 50 23

Tong 955 445 393 131 45

So sanh vai cac diém DCNT tai mot s6 ving mién khac trong ca nudc, ¢6
thé thay, diém DCNT trong HLX Ha Noi c6 quy mé dién tich kha 16n (bang 1.8)

Bang 1.8: Quy mé diém dan cw ndng thén tai mdt sé vung caa Viét Nam [18]

TT Ving Quy md dién tich diém DCNT
1 Vung ndi va trung du Bic B 3-10 ha
2 Vung Dong Nam Bo 6 - 20 ha

3 Vung dong bang séng Ctu Long 3-12ha




26

N L
rf Huyén Phi Xuyén //\: i :\]
L, Eesed
il N [)
N\ e
N R
¥ L] !_\l LALAL)
ML I '7/\X
&

1100

1100

Hinh 1.12: Hién trang phan b6 diém dan cw nong
thén trong hanh lang xanh Ha N§i nam 2016
(Nguon: tac gia)

Hinh 1.13: Twong quan
phan bé, ty 1& dién tich
diém dan cu néng thén

Bang 1.9: Ty & dién tich ciia cac diém dan cw nong thon trong

hanh lang xanh Ha Ngi

T Huyén S6 djém dz‘in Dié.nA tich tw | Dién Eich diAém dan | Tylé
cw nong thon | nhién (ha) cw nong thon (ha) (%)

1 Chuong My 192 23.240 2007,7 8.64
2 My buc 113 23.146 3060,2 13,22
3 Pan Phuong 121 7.735 15417 19,93
4 Phu Xuyén 156 17.110 2212,1 12,93
5 Phic Tho 90 11.863 2496,3 21,04
6 Thach That 170 20.250 2437,6 12,04
7 Thuong Tin 113 12.738 2336,5 18,34
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c. Cac diém din cw ndng thén ngay cang mé rong, xu hwéng két ndi vao nhau

Theo dinh hudng QHC xay dung thu ¢6 Ha Noi nim 2011, dén nim 2020,
téng dién tich dat xay dung trong HLX chiém 26,8 % dién tich dat tu nhién khu
vuc. Trong d6, dat xay dung diém DCNT chiém 9,6 % (xap xi dat xay dyng diém
DCNT hién trang nam 2009).

Tuy nhién, theo két qua khao sat caa NCS, dén nim 2016, dat xay dung
diém DCNT trong HLX Ha Noi da dat dén 15,2 %. Nhu vay, c6 thé thay, do cong
tac quan ly quy hoach, xay dung chua chit ché khién cho dién tich xay dung diém
DCNT khéng ngimg ting thém tir ndm 2009 dén 2015. Theo d6, dén nim 2020,
téng dién tich xay dung tai ndng thdon Ha Noi ¢ thé 18n téi 32,4% (hinh 1.14)

Do cac diém DCNT van tiép tuc phat trién mé rong nén dan dén nguy co
két ndi vao nhau tao nén cac diém DCNT c6 quy md qué Ion. Tuy sé luong diém
DCNT c6 dién tich trén 50 ha chi chiém 0,9% tong s6 diém DCNT trong HLX
Ha Noi, nhung hién trong khu vyc ton tai rat nhiéu diém DCNT c6 dién tich 25-
50 ha ¢ vi tri gan nhau (hinh 1.16). Khoang cach giita nhitmg diém DCNT nay ¢
khi chura dén 50m.

40

35

30

25

20

15

10

€]

2009 2020 2016

P4t cum CN lang nghé va chuyén dung khac
B D4t xay duyng phuc vu dé thi ? 4

m D4t xay dwng didm dan cw néng thon

Hinh 1.14: So sanh sir dung dat Hinh 1.15: Qua trinh phét trién tw phat
trong hanh lang xanh Ha N#i ciia cac diém din cw ndng thon [7]
qua cac nam [58]
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Cdc diém DCNT phat trién, mo réng ranh gidi ti phat dan dén tinh trang két noi vao nhau,
tao nén nhizng diem DCNT cé quy mé di¢n tich lon hon 50ha

IS

Diém dan cu nong thdn cua huyén Thuong Tin Diém dan cu ndng thon cua huyén Dan Phuong

r~

Diém déan cu nong thon cia huyén Chuong My Diém dan cu nong thon ciia huyén My Bic

Hinh 1.16: Mt s6 diém dan cw néng thén dién tich I6n nim gan nhau c6 nguy
co ket noi véi nhau
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d. Mat d6 dan sé I6n, mat dp xay dung day dic

Tai cac huyén trong HLX Ha Néi, trung binh mdi diém DCNT c6 1415
ngudi. Mat d6 dan cu trung binh tai cac diém DCNT trong HLX Ha Nai 1a 82
ngudi/ha twong duong khoang 20 nha/ha. Trong khi d6, & Trung Quéc quy md
diém DCNT chi khoang 800-900 ngudi, & Anh chi khoang 300-400 nguoi nhung
c6 co s& ha tang va x& hoi day di.

Do dan cu tai ndng thdn ngay mot gia tang, nhu cau vé nha ¢ ngay cang
cao nén ngudi dan co6 xu hudng chia nho khuoén vién khu dat d¢é xay nha khién
cho s6 nha cira tang 1én nhiéu, ty 1& dat cay xanh, giao théng va cong trinh phuc
vu dan sinh it. Dién tich ao ca, vuon cay, ngdi nha truyén thong déu bi phéa bo dé
xay dyng nha chia 16 bam duodng lang. Dién tich mdi 16 dat chi con khoang 150-
200m? nén khdng thé hinh thanh nha ¢ véi khudn vién nhu truyén thdng. Nha nhu
nha phd, khong vuon ciy ao ca sin phoi nén hinh thai khuén vién ngdi nha & ndng
thon bi bién mat hoan toan

Bang 1.10: Mt d$ din cw ciia cac diém dan cu nong thon
trong hanh lang xanh Ha N¢i nam 2016

Dan s Dién | S6 diém S6
T . . . tichtw | dan cw Mat do ngu’(‘ﬁ/diém
Huyén Nam nong i R PP N
T thén nhién néng | ngwoi/km? | dan cw ndng
(km?) thon thon
1 | Chuong My | 2012 | 260.232 | 2324 214 1120 1216
2 | My buc 2013 | 183.327 | 2315 113 792 1622
3 | ban Phuong | 2013 | 155.465 77,4 121 2009 1285
4 | Phu Xuyén 2011 | 167.090 | 1711 156 977 1071
5 | Phac Tho 2007 | 161.214 | 118,6 90 1358 1791
6 | Thach Thét 2009 | 178.144 | 2025 170 879 1047
7 | Thuong Tin | 2011 | 211587 | 1274 113 1661 1872

e. Cau tric diém dan cu nong thon truyén théng bi pha vo

Cac diém DCNT truyén théng thuong duoc to chirc da dang va linh hoat
bam theo cac con duong hay trién séng. Hinh dang co6 thé kéo dai theo tuyén,
cling c6 khi 1a hinh tron hay o van, ¢6 lily tre lang bao quanh, ton tai doc lap va
ngin cach vai nhau boi canh dong lda. Khong gian cac diém DCNT 1a khép kin
v6i ddy du céc thanh phan: nha ¢ - ¢ng trinh cong cong — cong trinh tén gi&o lich
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sir - a0 hd cdy xanh trong lang — ddng rudng. Ngay nay, ciu tric diém DCNT
truyén thong dang dan bi pha v do tac dong cia mot sé nguyén nhan:

Tang mdt dé xay dung: Do nhu cau dét dai ting cao nén cac phan dét cong
cong cua lang (ao hd, dam, cay xanh...) bi khai thac triét dé vao viéc xay dung
nha &, cong trinh céng cong, dau thau nha xuang hay ctra hang dich vy budn ban.
Do dan s6 phat trién nhanh nén cac gia dinh ¢6 xu hudng chia nhoé khuon vién dat
& dé chia cho con céi xay dung nha riéng hay ban di.

Puwong giao thdng chinh cdt qua mét phan cia diém DCNT, kéo theo d6 1a
mot 16p khong gian bi tac dong va phan 16 theo huéng quy hoach nha phd, tac
dong 16n dén doi séng xa hoi caa khu vuc.

Nha ¢ xay ding tran lan, bam theo céc tuyén dirong khién cho khdng gian
“duong lang ngd x6m” truyén thdng tré thanh day phé thi thon, don diéu, chat
troi, khong du diéu kién cai tao ha tang ki thuat va xa hoi.

Cdc diém dan cuw phat trién lan téa, mé réng: do ap luc phét trién dan sb,
dong thoi quy dat trong diém dan cu néng thon da khai thac hét, mot bo phan dan
cu da hinh thanh bén ngoai diém déan cu, thudng & ven dudng, bam theo cac truc
lién x4. Piéu nay khién kich thudc cac diém DCNT ngay cang mé rong ra va dinh
lién vao nhau tao thanh diém dan cu ¢ dién tich va mat do 16n nhung kho to chirc
hé théng céc cong trinh cong céng, ban kinh phuc vu vuot qua tiéu chuan cho
phép.

f. Canh quan 16n xén, méi trwong 6 nhiém, ha tang chwa dam bao

Do nhiéu loai hinh nha & méi phat sinh nén khong gian diém DCNT trong
HLX Ha Noi dan xen nhiéu kiéu nha, nhiéu tang cao, nhiéu kich thudec. .. tao nén
hinh anh 16n xon, manh mun. Nha & bam duong, hinh éng giéng hét nha dng do
thi, tuy nhién phét trién tu phét thiéu quan Iy nén nha cao, nha thap, nha nho ra,
nha thut vao, chen trong d6 1 quan x4, cira hang, xuéng san xuat... Khuén vién
nha & truyén thdng trude day ciing bi tan dung triét dé dat dé xay nha, nha dan
mai lop ton xanh d6 khap lang thay thé cho mau mai ngéi do trudc day.

Cac khong gian canh quan dic trung ciia ndng thon nhu mai dinh lang, cay
da bén nudc it noi con gitr dugc. Cac cong trinh cdng cong méi nhu trudng hoc,
truong mam non, nha vin hoéa 1a biéu twong méi caa nong thén nhung kién tric
van mang dang dap thanh thi.

Ao, hd, dién tich xanh trong lang bi tan dung hét 1am dat ¢ dan dén hinh
anh ndéng thon trat cung, 16 nhé mai nha, khdng con khong gian ma, khong gian
xanh, pha v& hé sinh thai ndng thén truyén théng.
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Hé thdng giao thong tai cac diém DCNT van co ban dya trén hé thng
truyén théng, ngay cang khé dap tng nhu cau sir dung cua nguoi dan. Hé théng
giao thong duoc phan cip ra: duong truc chinh, dudng ngd cap 1, ngd cap 2, ngd
cap 3. Truc chinh rong khoang 3-5 m duoc lat gach hoic bé tdng mong. Cac dudng
ngd cap 1 rong 1.8-2.4m; duong ngd cap 2 nho tir khoang 1.5-1.8m. Puong ngd
cap 3 hinh thanh do két qua caa viéc chia nho cac 16 dat trong thoi gian gan day
nén rat nho, khong dam bao yéu cau st dung va an toan. Tuy chiéu rong duong
nhoé nhung chiéu dai duong kha 16n (50-90m) khién cho dién tich duong trong
cac diém DCNT tuong di cao. Hé thdng giao théng chi phi hop véi di bo, xe
dap, xe may va van chuyén tho so [9]. Hon nita, ty 1& dién tich danh cho giao
théng con han ché so vai dién tich nha ¢ va céng trinh cdng cong; gay anh huang
nghiém trong t4i an toan luu thong.

Do dia hinh va lich st phét trién, nhiéu con duong trong lang ¢ d6 cao hon
nha 2 bén khién viéc thu gom nuéc thai tir cac nha, cac ngd nho vé truc chinh gap
nhiéu kho khian. Hau hét cac diém DCNT déu chua c6 diém dung, bai dd xe. Khi
khong thé cai thién duong 6 t6 thi nhimng bai d6 xe, diém ding, diém tap két 1a
diéu vo cung can thiét. Bén canh dé, lién két giao thong dong ruong va nha &
trong 1ang con han ché, nhiéu ho dan tuy séng gan doéng ruong nhung phai di
duong vong may traim mét méi ra dén ruong.

Pa sb cac huyén trong HLX Ha Noi méi ¢d hé théng cap nudc cho khu vuc
trung tdm huyén [14]. Hé thong thoat nudc ciing dang dimg trude nguy co gay o
nhiém. Hé sinh thai V_A_C ty hily cta gia dinh hau nhu khong hoat dong do thoi
quen dung phan tuoi bon ruong khdng con, viéc sir dung hoa chat, xa phong da
khong cho phép céac chu trinh sinh hoc ty nhién hoat dong. Hé thong nuéc thai do
ra cdng chung 1a pho bién, c6 ca phan tuoi, phan gia stic. Nhitng cdng chung lai
chay ra ao tU, hd ti dong gay nén tinh trang 6 nhidém mai truong nghiém trong.

Chua bao gid mdi trudng ndng thon bi 6 nhiém nghiém trong nhu hién nay.
San xuat ndng nghiép doi hoi str dung nhiéu may maéc, phan bon, thudc trir sau
gay ra tiéng 6n va 1am 6 nhiém khéng khi anh huong dén sic khoe va tién nghi
séng cua ngudi dan. Khu vyuc chudng trai chi dugc xay tam bo, coi néi gay 6
nhiém khong khi nghiém trong. Tuy nhién, khu vuc 6 nhiém nhét phai ké dén moi
truong tai cac lang nghé. Hau hét cac co sé san xuat theo ho dat tai nha va nam
trong khu dan cu nén viéc thu gom va xt ly chat thai rat kho khan. Hau hét cac
lang nghé chua dau tu bat ky giai phap nao dé giam thiéu 6 nhiém khdng khi,
tiéng on, nudc thai, bui, chat thai ran, nude thai san xuat dugc thai chung voi nuéc
thai sinh hoat caa lang [12].
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Xa Tho Xuan huyen Pan Phuong Xa Dai Xuyén, huyén Pha Xuyén

Hinh 1.17: Hién trang canh quan, méi trwong, ha tang cac huyén
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1.3.3. Thuc trang kién trac nha &
a. Nha ¢ da dang vé thé loai, hinh ddng, quy mé nhwng thiéu ban sic

Ngay nay ¢ ndng thon, thay vi mot loai nha dong nhat nhu trudce day da
xuat hién thém nhiéu loai hinh & méi. Nha ¢ to chiic theo phuong doc thay vi
phuong ngang, cic chtrc niang san vuon, chudng trai bi han ché do viéc thu hep
dat da khong dap tng duoc nhu cau vé sinh hoat va san xuat. Quan sat thuc trang
ndng thon trong HLX Ha Noi ¢d thé nhan thdy nha ¢ noéng thdn trong HLX Ha
Noi rit da dang, dugc phan loai theo cac cach dudi day.

Phan logi theo hogt déng sdn xudt, bao gdm: nha & cua ho san xuit néng
nghiép; nha & cia hd san xuat thu céng nghiép; nha & cua ho san xuat trang trai;
nha & caa ho kinh doanh dich vu, thuong mai.

Nha & ctia ho san xuat ndng nghiép: Khuén vién nha & c6 dién tich tir 250-
1000 m?[37]. Nha chinh c6 xu huéng mé rong dién tich, cai tién dé tich hop cac
thanh phan khéac nhu nha phy, nha vé sinh, nha tam. ... Hinh ddng va bd cuc nha
& chuyén dan sang kiéu d6 thi.

Nha & cia ho san xuat trang trai: Pay 1a mo hinh nha & kha mai, bat dau
xuat hién trong khu vuc. Khdng gian khudn vién bé cuc theo kiéu nong trang,
trong do6, cac khong gian nhu vuon, chudng trai, nha kho...cé xu hudng t6 hop
thanh khu vuc san xuit.

Nha & cua ho san xuat tha cdng nghiép: Dién tich vuon, ao, cay xanh c6 xu
hudng thu hep, trong khi nha phuy, san, kho bai mé rong hon. Khuoén vién nha &
bién doi dé phu hop, tién loi cho san xuat thi cong nghiép.

Nha & két hop kinh doanh dich vu, thwong mai: Dién tich khudn vién nho,
sau va hep ngang. Khong gian trudc nha dwoc tan dung triét dé dé kinh doanh
dich vu, thuong mai. Nha phat trién theo chiéu cao, mang dang dap caa nha ¢ do
thi.

Phan logi theo mirc dé phat trién ciia nha ¢, bao gom: nha ¢ truyén thng;
nha & cai tao dya trén nha ¢ truyén thong; nha & xay theo phong cach méi.

Phan logi theo mizc d¢ kién cé ciia nha &, bao gom: nha kién cd; nha ban
kién cb; nha & can nang cap, sira chita. Nha & tai cac diém DCNT trong HLX Ha
Noi ¢6 sy khac biét co ban vé chit lugng. Su khac biét do bi chi phéi boi diéu
kién kinh té, x4 hoi caa tirng khu vuc. Tai khu vuc gan d6 thi, gan céc trung tam
hay truc giao thong chinh, doi sbng cua ngudi dan trong nhitng nim gan day duoc
nang cao, ngudi dan da chi y hon trong viéc xay dung va b tri nha . Ty & nha
& kién cd, ban kién cb tai khu vic nay ciing vi thé ma cao hon so voi cac dia
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phuong xa trung tAm. Danh gia vé chat luong, do kién ¢ cua nha ¢ tai cac diém
DCNT trong HLX trinh bay trong bang 1.11.

Bang 1.11: Ty & cac loai nha & tai mét sé x& trong hanh lang xanh

] Tolanha | TYlénha | Tylénhacan ‘
TT Dia diem Y Ie ban kién co | néng cap sira Nguon
kién co (%) ~
(%) chira (%0)
Xa Tan U6c, huyén
1 Thanh Oai 35,5 56,2 2,1 [56]
Xa Hoa Thach,
2 huyén Quéc Oai 45,5 42,4 12,1 [51]
Xa Ngoc Liép,
3 huyén Quéc Oai 35,42 62,5 2,08 [52]
X& Hong Phong,
4 huyén Thanh Oai 40,8 46,3 12,9 [55]

b. Nha ¢ truyén théng chi ton tai sé lweng it, chat lweng xudng cap

Hién nay sé lugng nha & truyén thng tai cac diém DCNT trong khu vuc
HLX Ha Nbi chi con ton tai s lugng it, chat lwong xudng cap nhiéu. Trung binh
mdi lang chi con lai tir 3 dén 4 nha ¢ truyén thong. S6 luong lang ¢ nha truyén
théng nhiéu (trén 10 nha) con lai rat it. Nhitng nha c6 nién dai trén 200 nam chi
chiém 11,02%; nha c6 nién dai tir 150-200 nam chiém 12,25%; nha c6 nién dai
tir 100-150 nam chiém 38,23%; nha c6 nién dai tir 60-100 nim chiém 38,5 % [61].

Nhitng nha truyén théng co nién dai trén 150 nim con ton tai chu yéu 1a
nha quan lai, dia chii. Nha cd két cau bang gd lim, dinh va mot s6 loai gd tét khéc.
Thong thuong, chi ¢ nha chinh 1a ¢6 nién dai nhu trén, con cac thanh phan khac
déu da trai qua sira chita, hoac bi pha d& di. Nha c6 nién dai tir 100-150 nam nhin
chung chat lugng con kha tét, vat lidu gé chu yéu 1a gd xoan, gb mit két hop mot
s6 loai khac. Mot s6 nha con nha phu, bép cung nién dai véi nha chinh. Dién tich
khuén vién vao loai trung binh [61].

MJ3i ngdi nha truyén théng, c6 thé khdng con ¢ tinh trang hoan chinh nhung
déu chtra dung mat gid tri nhat dinh, tir bo khung, hinh thic két ciu, bo cua, vat
liu xay dung hay don gian 1a mot chi tiét tram khac hoa van... Céc thanh phan
con ton tai cua mi ngdi nha bd sung 1an nhau cho chlng ta mot ci nhin toan dién
vé loai hinh nha & truyén thng khu vie dong bang Bac Bo. Trudc thuc trang hién
nay cia nha ¢ truyén thdng trong khu vuec HLX Ha Noi, cdng tac bao ton 1a vo
cuing cap thiét.
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Nha & truyén thdng tai lang Nguyén Bi, xa Quat Pong, Thuong Tin
Hinh 1.18: Nha ¢ truyén thong tai mot sé diém din cw ndng thon trong hanh
lang xanh
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c. Dién tich khuén vién giam, mat do xay dwng lén

Quy md khuén vién mdi ho gia dinh ngdy cang thu hep do dan sé ting
nhanh, san, vuon ngay cang bi xem nhe va loai bo. Theo két qua khao sat 7 huyén
trong HLX Ha Nai, dién tich dat & trung binh cua mdi ho gia dinh chi con 313
m?2. Thap nhat tai huyén Thuong Tin, dién tich dat ¢ trung binh cua chi c6 218
m?/ho gia dinh; cao nhat tai huyén Phlc Tho ciing chi dat 378 m%/ho gia dinh.
Diéu nay khién cho dién tich khuén vién caa mdi ho gia dinh giam nghiém trong,
mat do xay dung tang, cau tric bén vitng caa hé sinh thai bi pha v& (hinh 1.20).

Tai khu vuc lang nghé, do nhu cau mit bang cho san xuat ngay cang lon,
nén c4c ho phai thu hep khong gian séng dé danh cho san xuat. Tai cac lang nghé
dét kim La Phu (Hoai Bac), may tre dan Pht Vinh (Chuong M¥)... nhiéu nha éng
cao tang vira 1a co s san xuat, vira 1a nha kho, hau nhu khong c¢6 khoang tréng
lru thong nén anh hudng dén doi sbng va hiéu qua san xuat kinh doanh (hinh
1.19).

0 1 5m

Hinh 1.19: Dién tich khudn vién nha & bi tan dung toi da [13]
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Hinh 1.20: Qué trinh chia nhé khuén vién dat dé xay nha [13]

Bang 1.12: So sdnh quy md khudn vién nha ¢ néng thén trong hanh lang xanh
[23].[20].[21].[24],[27].[28].[26]

T Huyén Dién tich giém dan cw Dién tich df“it & trung
; nong thén/hg (m?) binh/hd (m?)
1 | Chuong My 423 295
2 | Thach That 502 365
3 My¥ buc 692 373
4 Thuong Tin 384 218,8
5 Pha Xuyén 403 249
6 Phic Tho 442 378
7 | Ban Phuong 378 265
Trung binh 460.57 307.29

d. Bo cuc chire niing trong khudn vién chwa phu hep véi mo hinh san xuat
va nang cao diéu kién song

Ngay nay, dudi tac dong cua do thi hoa, cdng nghiép hoa, cac thanh phan
chirc nang trong khuon vién nha ¢ nong thon nhu: san, vuon, nha phu cé xu hudng
bi thu hep, hop khéi. Khu vuc chudng trai van chua dugc quan tim, thudng b tri
ngay phia sau nha chinh gay tinh trang 6 nhiém nghiém trong. Céac ho gia dinh
san xuat thi cong nghiép thuong st dung téi da dién tich phuc vy san xuat chir
chua quan tim bd tri cong ning cho day truyén san xuat. Do d6, tai khu vuc lang
nghé, tinh trang & nhiém khong khi va tiéng on ngay cang tré nén nghiém trong.

Néu nhu khong gian nha ¢ truyén thong trude day duoc bé tri hai hoa, tao
thanh hé sinh thai hoan chinh thi nha & ndng thdn ngay nay xuat hién rat nhiéu
mo thuan. Mau thuan giita khdng gian ¢ va khdng gian san xuat; gitta nhu ciu mo
rong san xuét véi dién tich dat ¢ ngay cang bi thu hep... Do d6, trude xu hudéng
thay d6i chirc nang, hinh thai, dién tich cia nha & néng thon trong HLX hién nay,
rat can c6 cac nghién ciru bé cuc chie nang khudn vién hop ly, phi hop véi diéu
Kién san xuat va nang cao chat lugng séng cho ngudi dan.
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e. Tinh lién két cong dong suy giam

Lién két vé mat x& hai: Do doi song ndng nghiép phu thudc nhiéu vao thién
nhién nén nguoi dan nong thon trude ddy phai sdng dua vao nhau, tap hop thanh
sc manh, ciing nhau duong dau véi thién nhién. Do d6, nét dic trung cua lang
xd nudc ta 1a mot to chire mang tinh lién két cong dong rat cao. Tuy nhién, kinh
té x& hoi phét trién da lam thay ddi tinh chat quan trong nay. Hon nita, ngdi nha
truyén théng bi nguoi dan chia nho ra 1am nhiéu 16 dt dé ban hoic chia cho con
cai. Do d6, théi quen sdng nhiéu thé hé khdng con nira. Cac nha chia 16 kiéu do
thi hinh thanh, nha kién ¢4, cira déng, nha nao biét nha ndy, vo tinh triét tiéu khong
gian giao tiép, truyén thong hang xom tat dén tdi lira ¢6 nhau vén cé cua cong
ddng trude day

Trudce day, ngudi dan cd thdi quen td chire cac hoat dong mang tinh cong
ddng tai nha. Y&u cau c6 khong gian 16n nhung phai gin lién voi nha chinh da
sinh ra giai phap sir dung cac khong gian thoang ngoai san, ngoai hién két hop
véi khong gian trong nha. Cac cua di ¢ 3 gian duoc thao ra, khong gian trong nha
duoc mo thoang, nhap vao khong gian hién va tran xuéng san. Pay 1a hinh thtc
khong gian ma trong nha & ndng thon truyén thong. Tuy nhién, kinh té x4 hoi phat
trién, cac van dé vé co cu, dan s hay véi su ra doi cua cac trung tdm cong cong,
dan dén cac hoat dong vian hoa nhu t6 chirc cudi hoi, ma chay...chuyén dan sang
cac nha van hoéa, hoi truong, da vo tinh lam thu hep khéng gian m¢é trong nha &
ndng thon hién nay.

Lién két vé mat khong gian: Cho dén nay, di c6 rat nhiéu dé tai nghién ctu
vé nha & ndng thon, tuy nhién cac nghién ciu hau hét chi ding lai & pham vi thiét
ké khudn vién tiing ho gia dinh ma it dé cap dén sy lién két, tac dong dén nhau
gitra cac khudn vién. Hau qua 13, khu vuc chudng trai, khdng gian san xuét cua
ho gia dinh nay dat xa nha chinh, cudi hudng gié nhung lai anh huong nghiém
trong téi nha bén canh.

Thém vao dé, san Xuat tai cac lang nghé mai chi & quy mé ho gia dinh, nho
&, thiéu hop tac nén chat lugng va san lugng chua cao. Ciing vi thiéu tinh lién két
nén kho dau tu dugc hé théng thu gom, xt 1y chat thai, nuéc thai cia qué trinh
san xuat von doi hoi lugng kinh phi 16n vuot qua kha nang cho phép cua mot ho
san xuat don 8.

Do dic tinh & két hop san xuat nén nha & ndng thdn nhat thiét phai duoc
nghién ctru dam bao tinh lién két vé mat khdng gian va xa hoi, dam bao duy tri xa
hoi truyén théng va khdng gian canh quan vin minh, trong sach.
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HANH LANG
XANH

Dién tich xay dwng I&n

Céc phat trién chwa phu hop véi myc tiéu hanh lang xanh

Ty 1& d4t néng nghiép thap

Tdn tai nhiéu dw an

Phan bé lan tda va day dac

Quy md dién tich da dang

PIEM DAN
CU NONG
THON

Quy md ngay cang mé rong, xu huéng két ndi vao nhau

Céu tric truyén thong bi pha v&

Mat dd dan sb I&n, mat d6 xay dwng day dac

Canh quan 18n x6n, mdi trwdng & nhigm, ha tAng chwa d@m bao

Nha & da dang v& thé loai, hinh dang, quy mé nhung thiéu ban séc

NHA &
NONG THON

Nha & truy&n théng chi con ton tai sb lwgng it,
chét lwgng xudng cap

Dién tich khuén vién gidm, mat do xay dwng trong khuon vién Ién

B cuc chirc nang trong khudn vién chwa phu hop

Tinh lién két cdng ddng suy gidm

Hinh 1.21: Tinh hinh thwc trang trong khu vec hanh lang xanh Ha Noi
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1.4. Céc cbng trinh nghién ctru lién quan
Luan &n: M6 hinh té chize khdng gian lang sinh thdi ven dé Ha Ngi, Nguyén
Thi Lan Phuong, luan &n tién sy truong dai hoc Kién tric, Ha Noi, 2010 [31]

Luan an xac dinh dugce 5 nhom tiéu chi co ban dé xac dinh lang sinh théi
ven d6; tao dugc su két ndi giira hai khong gian: khdng gian lang truyén théng va
khong gian dém phat trién sinh thai. Trong d6, khong gian 1ang truyén théng duoc
giir gin, bao vé va phat trién theo hudng can bang sinh thai, dam bao khdng bi
DTH. Khong gian dém la khong gian danh cho phét trién mé rong cua lang hién
trang, day 1a khu vuc DTH tai chd vai nhiéu chtrc ning chuyén ddi vé san xuat,
dich vu, thuong mai, san xuat tha cong. ..

Nhdn xét: Viéc thiét 1ap hai khong gian truyén thdng va dém sinh théi gitp
lang sinh thai ven d6 hoa nhap véi tién trinh DTH, ma van duy tri dugc khong
gian truyén thong. Tuy nhién, mé hinh can dién tich 16n cho khéng gian dém,
khién cho dién tich caa lang sinh thai 16n hon nhiéu so vai lang truyén thong.

Luan &n: Té chizc khdng gian kién tric nha ¢ nong thon tiéu ving Nam
séng Hong trong qua trinh céng nghiép hoa, hién dai hda, Nguyén Hoai Thu,
luan an tién sy trudng dai hoc Xay Dung Ha Noi, 2018 [37]

Ludn 4n d& xuét dugc nguyén tic, tiéu chi danh gia to chizc khong gian kién
trdc nha & nong thon dap tng duoc cdng nghiép hoa, hién dai hoa. BE xuat duoc
cac khong gian chirc ning va giai phap t6 chicc khéng gian lang va td chic kién
trdc nha ¢ ndng thdn phl hop véi qua trinh cong nghiép hoa, hién dai hoa. Dé
Xuat dugc cau trdc lang x4, tap trung vao khong gian san xuat va khdng gian giao
thoa gitra khu phat trién va lang truyén thong. Bé xuat dugc md hinh nha & gan
véi céc loai hinh san xuat da dang hién nay tai khu vuc nong thon.

Nhdn xét: Céc giai phap dé xuat da gop phan vao té chic khong gian lang
va kién trGic nha ¢ nong thon theo huéng nang cao diéu kién séng, sinh ké; phi
hop qué trinh c6ng nghiép hda, hién dai hda. Tuy nhién, van dé vé duy tri ciu tric
truyén théng va gia tri ban sic thi con mo nhat, chua dugc quan tdm chd y.

Pé tai: Co so thiét Igp cac md hinh phat trién trong khu viec hanh lang xanh
phia tdy Ha Ngi theo quy hoach chung xay dung thi dé Ha Néi dén nam 2030,
Pham Hung Cuong [9].

Dé tai dé xuat nguyén tac phét trién cho dan cu trong HLX mang tinh chat
ndng thon véi hai thanh phan: (1) Khu dan cu phét trién tir md hinh lang x4 truyén
thdng, can duoc duy tri va kiém soat vé quy ma, hinh thai phat trién. (2) Khu vuc
hdn hop céc thanh phan chiic ning mang tinh chat “xanh” d6 thi: vi du nhu cac
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mé hinh du lich sinh thai, thé thao xanh, khu nha vuon mat do thip. Trong tuong
lai, cac 1ang x& hién nay s& chuyén ddi theo 2 mé hinh: (1) Lang nghé chuyén doi
thanh lang - do thi: ty trong lao dong ndng nghiép/phi néng nghiép khoang 30/70.
(2) Lang thuan ndng chuyén dbi thanh lang ven d6 - néng nghiép xanh: trong d6
co cau lao ddng ndéng nghiép, tiéu tha cdng nghiép, dich vu 1a 60/40.

Nhén xét: Ca hai mo hinh dan cu d¢é tai dé xuét déu c6 diém chung la: can
md rong thém ranh gidi cua lang dé xay dung thém khu chtrc ning; mat do xay
dung va dan cu tang trong 15 nam téi. V& co ban, ddy 1a xu hudng phat trién phu
hop cho khu vuc lang x4 néi chung. Tuy nhién d6i v6i khu vue HLX, kiéu phat
trién nay sé khién cac lang xa phinh to cong véi mat d6 dan cu cao gy suy giam
dién tich khong gian xanh va anh hudng tiéu cuc dén tinh chat caa HLX.

Luan van: Xdy dung mé hinh phdt trién cho lang xd truyén thong trong khu
viee hanh lang xanh theo quy hoach thanh phé Ha Noi mo rong 2030 tam nhin
2050, Vi Thi Hong 2011, luan vin thac s, dai hoc X4y Dung Ha Noi [15].

Luan van dé xuat md hinh phat trién cho lang xa truyén théng trong khu
vuc HLX Ha Noi tén la: Lang d6 thi - dich vu xanh. Pay la mé hinh lang phat
trién kinh té tir san pham néng nghiép dong thoi van giit gin duoc van hoa va dan
cu truyén théng. Chiéu dai caa lang d6 thi - dich vy xanh khong dugc phép qué
1200m. Céac lang xa trong khu vuc phai han ché mic do d6 thi hoa dam bao phu
hop véi dinh huéng quy hoach phét trién HLX. Phan thiét ké thuc nghiém bao
gom ap dung mo hinh cho x& Ngoc Liép — Qudc Oai — Ha Tay.

Nhdn xét: M6 hinh lang d6 thi yéu cau thém nhiéu dat mo rong, viec phat
trién cac cong trinh cong cong tuong duong cap do thi dé kich thich qua trinh do
thi hoa dong thoi 1am mét di ban sac cua ving ndng thon.

Trong phan &p dung mé hinh, luan vin dua ra giai phap thiét ké xa maéi véi
dién tich 115 ha, riéng dién tich dat & méi da 1én dén 48.5 ha trong khi dién tich
dat lang x6m hién trang chi c6 6.2 ha chiém 5.3%. Viéc lay qua nhiéu dat néng
nghiép cho viéc phat trién va dién tich mé rong qua 16n nhu vay 1a chua hop ly.

Luan an: Nghién cizu quy hogch phat trién hanh lang xanh Ha Ngi, Nguyén
Vian Tuyén, luan &n tién sy truong Pai hoc Xay dung Ha Noi, 2017 [42].

Luan an dé xuét dugc cau tric tong thé caa HLX Ha Noi; dua ra cach tinh
toan chi tiéu HLX; phén chia khu vuc HLX thanh 6 khu vuc chirc nang chinh va
dé xuat nguyén tic t6 chic khong gian cho céc khu vuc d6. Luén an ciing dua ra
mot s6 giai phap to chirc quan ly phét trién HLX Ha Noi.
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Nhdn xét: Luan an dd dua ra nhiéu dong gbp dang ké cho viéc t6 chire, quan
ly va phét trién toan bo khu vuc HLX Ha Nbi. Tuy nhién, do khéi luong cong
viéc qua 16n nén viéc t6 chic khdng gian cho tirng khu vuc chirc ning méi chi ¢
budce dinh huéng la chu yéu. Can thiét ¢ nhiéu nghién cau tiép theo dé dé xuat
cac bién phap cu thé hon.

Nhan xet chung

Nhin chung, cac dé tai nghién ciru khoa hoc, cac luan an tién sy da c6 nhiing
dong gop co gia tri trong cdng tac nghién ciru va dinh hudng té chiee khong gian
& diém DCNT trong HLX Ha Nai trong bdi canh DTH ngay cang dién ra manh
mé& nhu hién nay. Tuy nhién, trong khi c6 rat nhiéu dé tai nghién cau khdng gian
& diém DCNT thong thuong, thi cac dé tai nghién cau vé t6 chic khdng gian ¢
diém DCNT trong HLX Ha Noi con it, cAc giai phap dua ra chua thyc su giai
quyét duoc thuc trang phuc tap trong khu vuc HLX. Cu thé:

- Pbi voi nhom dé tai to chirc khdng gian & diém DCNT ndi chung, cac md
hinh déu huéng téi muc tiéu phét trién bén vimg, nang cao diéu kién song, diéu
kién sinh ké nhung van dam bao phét huy cau trdc truyén théng, giit gin gié tri
ban sac ndng thon truyén théng. Tuy nhién, nhuoc diém ciia nhom dé tai nay 13
cho phép cac diém DCNT phét trién ma rong dan dén dién tich diém DCNT tro
nén qué lén. Thém vao dé, viéc cho phép PTH mot phan hodc toan bo diém
DCNT ciing nhu danh qua nhiéu khdng gian cho phat trién san xuat va cong trinh
cong cong di khién cho cac mo hinh dang di nguoc lai tinh chat xanh, mat do
thap, khdng bi BTH cta khu vuc HLX Ha Nai.

- Céc dé tai to chuc khong gian ¢ diém DCNT trong HLX Ha Noi, da cha
y t6i sy phi hop vaéi tinh chat cia HLX nhu: thiét 1ap ranh gigi phat trién, khéng
ché mat d6 dan xay dung va dan cu. Tuy nhién, cac giai phap van chi & mic do
dinh hudng, chwa cu thé. Cac diém DCNT vén duoc phép tiép tuc qua trinh DTH,
dién tich dat néng nghiép van tiép tuc bi sir dung cho muc dich phat trién dan cu
va san xuat. Piéu nay dan dén dién tich khdng gian xanh bi anh huong nghiém
trong, chat lwong khong gian xanh trong khu vuc khong duoc cai thién.

1.5. Nhirng van dé ton tai can nghién ciu

Trén co so tong quan to chirc khong gian ¢ diém DCNT trong HLX; thuc
trang HLX Ha Nbi; cac nghién cau lién quan, luan &n tong két cac van dé ton tai
can nghién ctru dé té chic khdng gian & diém DCNT trong HLX Ha Néi nhu sau:
a. Chinh sach kiém soat phat trién

HLX Ha Noi c6 tinh hinh v6 cung phtc tap: cac khu vuc chirc nang khong
phl hop véi tinh chat caa HLX; dién tich xay dung Ion, tiép tuc tang cao; cac
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diém DCNT c6 quy md dién tich 16n, xu huéng két ndi voi nhau va dang chiu tac
dong manh cia PTH. Trong khi do, cac nghién ctitu c6 lién quan van cho phép
xay dung mai va mé rong, tiép tuc DTH véi cac diém DCNT hién hiru. Do d6, dé
duy tri va phat trien HLX Ha Noi, can thiét phai nghién ctiu cac chinh sach kiém
soat phat trién vai hé théng chi tiéu, tidu chi cu thé.

b. Ting kha niing tiép can

Theo tinh hinh thuc trang trong HLX Ha Nai, su lién két cong dong trong
ban than diém DCNT ciing nhu su lién két gitra khu vuc nong thon va dé thi ngay
cang long léo. Trong khi d6, mot trong nhitng chirc nang quan trong cua HLX la
l4 phéi xanh, 14 diém dén, 1a khong gian vui choi giai tri cho ngudi dan d6 thi.
Chinh vi vay, ting cudng su lién két gitra d6 thi va HLX 1a vd cling can thiét.

c. Té chirc khong gian & diém din cw ndng thén

Hé théng diém DCNT trong khu vuc HLX Ha Noi c6 mat d6 dan cu va xay
dung cao, quy md dién tich Ion, cau tric truyén thong dan bi phéa v, dang chiu
tac dong manh cua DTH. Céc chinh sach kiém soét phat trién nghiém ngat chi co
thé giit nguyén hién trang, ngin cac diém DCNT khong tiép tuc phat trién tiéu
cuc anh huang toi toan bo HLX. Tuy nhién, dé hé thong diém DCNT ciing 1a mot
bo phan chic ning bén viing, dong gép vao thanh cong cua HLX, dem lai gia tri
ban sic cho d6 thi Ha Nai thi viéc dé xuét cac giai phéap to chic khéng gian o tai
cac diém DCNT 14 vd cuing can thiét.

Pé céc giai phap dat hiéu qua cao, can thiét nghién ctu vé cau trdc quy
hoach, to chtrc khong gian diém DCNT truyén théng, cac gia tri vat the, phi vat
thé, mdi truong, sinh thai, ha tang nham bao ton va phéat huy gia tri, khai thac du
lich, phét trién kinh té xa hdi mot cach bén viing, hai hoa.

d. T6 chiec khdng gian kién tric nha &

Nha & néng thon truyén théng trong khu vee HLX trude day 1a mot don vi
can bang sinh théi voi khudn vién ¢ rong, xung quanh nha ¢ nhiéu khdng gian
cay xanh, mit nudc dé diéu hoa khi hau. Tuy nhién, dudi &p luc cua do thi hda va
phat trién, ngay nay khuén vién nha & ngay cang bé lai, mat d6 xay dyng trong
khuon vién ting t6i da, nha & con rat it khong gian danh cho san, vuon, cay xanh.
Kién tric nha ¢ lai tap, khdng pht hop véi diéu kién nong thon. Do d6, viéc nghién
ctru céc chi tiéu kiém soét phat trién ciing nhu c6 cac dinh hudng thiét ké cho nha
& ndng thén trong HLX la v6 cung quan trong.
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CHUONG 2: CO SO KHOA HOC VE TO CHUC KHONG GIAN O PIEM
DAN CU NONG THON TRONG HANH LANG XANH HA NOI

2.1. Co s ly thuyét
2.1.1. Ly thuyét vé quy hoach dé thi va ndng thon
a. Ly thuyét thanh phé vuon (Garden city)

Thanh phd vuon 13 tén mot cong trinh cua Ebenezer Howard trong cubn
sach "Tomorrow: a Peaceful Path to Real Reform" (1898), xuat phat tir y tudng
ngin chin tinh trang qua tai & d6 thi cic nude cong nghiép chau Au [81]. Pay la
thanh phd dugc quy hoach véi khdng gian xanh va VDX, dé tach biét khu dan
cu, cong nghiép, néng nghiép. Nguyén tic xay dung thanh phd vuon [92]:

Kiém soat su lan téa va han ché viéc tdng dan s6 lao dong do thi
Loai trir nan dau co dat
Diéu hoa cac hoat dong sinh hoat

Thanh phé vuon bao géom 6 thanh phd, mdi thanh phé 32,000 dan, bao
quanh mot thanh phd me 58,000 dan. Dién tich mdi thanh phé vudn 12 400ha, V6i
2000 ha vong ngoai 1a khdng gian xanh va néng nghiép. Mdi thanh phé dugc hinh
thanh boi cac vong tron ddng tam va chia déu béi dai 16 16n, ban kinh 550m. Vong
ngoai dat nha may, xi nghiép. Mot tuyén xe lira chay vong ngoai tranh hién tuong
chay xuyén thanh phd. Chat thai hitu co dung cho néng nghiép. Mdi thanh phd
vuon 1a mot don vi ty tri, ndi véi thanh phd me bang 6 dudng xe lta va néi lién
véi nhau bai mot tuyén xe hira chay vong tron [92].

b. Ly thuyét vé d6 thi nong nghiép

Ly thuyér dé thi ndng nghiép cua Charles Fourier: dua trén y tuong td chic
cac diém dan cu méi theo kiéu lang x6m cdng x4, c6 kha nang ty cung, ty cap va
t6 chtrc cudc sdng xa hoi tap thé. M&i mot don vi d6 thi ndng nghiép c6 1600 dan,
nha & t6 chire theo cong trinh lién hop, néi véi nhau bang nha cau kin c6 sudi am.
Bén ngoai 1 dat ndng nghiép va nha & khoang 2000 ha (binh quan 1,25 ngudi/ha)
dé san xuat va xay dung nha vuon [40].

Ly thuyér dé thi ndng nghiép cua Robert Owen: dya trén co sé to chuc
nhom & nho (1200 nguoi) mang tinh chat doc 1ap cao. Nha & kiéu tap thé xay
dung kin bén canh, phia trong bé tri cong trinh cdng cong thiét yéu, bén ngoai
bao boc boi khoang 1000-1500 ha dat ndng nghiép. Ngoai khu vuc canh tac bd tri
cac nha may, xuong tha cong [1].

Ly thuyér dé thi noéng nghiép cua William Morris: 6ng tiép thu y tuong cua
Charles Fourrier va Robert Owen, ¢6 dong cho tu tuong x6a bo cach biét giira do


https://vi.wikipedia.org/w/index.php?title=Ebenezer_Howard&action=edit&redlink=1
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https://vi.wikipedia.org/w/index.php?title=Kh%C3%B4ng_gian_xanh&action=edit&redlink=1
https://vi.wikipedia.org/w/index.php?title=V%C3%A0nh_%C4%91ai_xanh&action=edit&redlink=1
https://vi.wikipedia.org/w/index.php?title=Khu_d%C3%A2n_c%C6%B0&action=edit&redlink=1
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https://vi.wikipedia.org/wiki/N%C3%B4ng_nghi%E1%BB%87p
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thi va ndng thén, xay dung phan tan trén ca nudc cac diém dan cu nho, dé cao
méi quan hé gitta con ngudi va thién nhién [40].

c. Ly thuyét phat trién ndng thon bén viing

Mic du ty 16 DTH trén thé gisi khdng ngimng ting cao, phan 16n dan sé ¢
cac nudc dang phat trién séng ¢ ndng thon [96]. Pay 1a noi chia dung luong 16n
ngudi nghéo va cac van dé moi truong. Theo Rogers, ton tai su rang budc chat
ché gitra sy nghéo d6i va moi truong tai khu vuc ndng thon [116]:

Hau hét su thoai hoa mdi trudng 1a do ngudi nghéo gay ra

X6a déi giam nghéo thuong din dén suy thoai méi trudng ndng thon

Tang truong dan sé din dén su suy thodi méi trudng

Nguoi nghéo khé c6 kha nang dau tu cai thién méi trudng

Nguoi nghéo thiéu kién thirc va ki thuat dé quan ly tai nguyén

Phat trién néng thén bén viing trong nhitng nam 1980 ndi bat véi muc tiéu

chinh la giap d& nguoi ngheo ¢ ndng thén [109]. Pon vi dia 1y co ban la lang,
phét trién kinh té - x& hoi — moi truong nham gitp ngudi nghéo ¢ néng thdn va
con céi ho dat dugc nhiéu hon nhu cau va nhiing gi ho mong muén [107].

Barbier tap trung vao yéu té nguon luc va cung cap hai chién luoc co ban
bao gom: mirc thu hoach tai nguyén khong cao hon tdc do tai sinh ty nhién; ty I¢
chat thai khong duoc vuot qué ty 18 tai tao cua ty nhién caa hé sinh thai [66].

2.1.2. Ly thuyét vé t6 chirc khong gian & diém dan cw ndng thén
a. Lang sinh théai (Eco-Village)

Cac nghién ctru dé giai quyét van dé maoi truong sinh thai la tién dé cho
lang sinh thai phat trién. Joan Bokaer 1a ngudi dau tién dua ra 1y thuyét vé lang
sinh thai, va ly thuyét nay duoc &p dung dé xay dung ¢ ngoai 6 Ithaca, NewYork.
Theo Felici, dén nam 2012 c6 khoang 1500 ngdi lang sinh thai dang ton tai [79].

Lang sinh thai 1a nhitng khu dinh cu ¢6 quy md nho, dap tmg day du dugc
nhitng nhu cau cua con ngudi Vé Kinh té, x& hoi, vian hoa, tinh than ma khéng 1am
ton hai dén tu nhién [75]. Cac nguyén tic co ban dé tao nén lang sinh théi theo
Robert Gilman [112]:

- Lang sinh thai l1a cong dong ma moi ngudi déu c6 thé biét nhau va tac
dong cua c& nhan 18n cong dong 1a vo cing rd nét; dan s6 100-500 ngudi

- C6 du tinh ning phuc vy cho nhu cau &, san xuat, vui choi giai tri

- Hoat dong cua con ngudi khdng anh huong xau dén thé gisi tu nhién.

- HO tro con ngudi phat trién vé mat thé chat, tinh cam, tinh than, tam linh

- Lang sinh thai phai la cong dong bén viing
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b. Piém dén cw néng thén bén virng
Diém DCNT bén viing 1a diém DCNT phét trién tich hop muc tiéu kinh té,
mdi trudng, x& hoi nang cao hiéu qua kinh té, bao vé moi truong; thic day x& hoi
an toan va lién két [69]. Céc giai phap cu thé bao gom [117]:
Giai phap vé mdi truong
- Giam sir dung phwong tién co gi6i ca nhan, khuyén khich di bo, xe dap
- Giam tiéu thu ning luong, &p dung c&c cdng nghé méi vé xay dung va
nang luong mai, nang lugng sach, nang lugng tai tao
- Téi thiéu can thiép va 1am anh huéng dén maéi truong tu nhién
- Tao lap nhiéu khong gian xanh, khong gian mo
- Céan bang t6i uu giita phan phét trién va phan thién nhién
Giai phap vé xa hoi:
- Tao lap nhiéu khong gian giao tiép cong dong
- Khuyén khich tham gia cua nguoi dan trong cac hoat dong cong dong
- Xay dyng chit luong sdng cao, bén viing, an toan xa hoi
Giai phap vé kinh té:
- Tu phuc vu mét phan
- Co s6 ha tang cho nhiéu linh vuc viéc 1am khéc nhau
- Str dung cong nghé xay dung mai, nang luong sach va tai tao
2.1.3. Ly thuyét vé té chirc kién tric nha & néng thon
a. Kién trac xanh
Kién triic xanh hay con goi l1a kién tric bén viing 1a phuong phap kién tao
ra cac cong trinh kién trac duoc hd trg béi co s ha ting nham [95]:
Giam thiéu sir dung niang luong
Giam céc tac dong c6 hai dén méi truong
Cung cap mdi truong lanh manh cho ngudi dan
Kién tric xanh gitp bao vé va bao ton tai nguyén thién nhién bang cach cai
thién sir dung niang luong, qua dé cai thién khi hau toan cau [82]. Kién triic xanh
c6 thé gitip tang truong kinh té dia phuong bang cach khuyén khich st dung cac
vat liéu dia phuong, vat liéu tai ché [78]. Ngoai ra, kién tric xanh con gitp bao
vé khéng gian xanh, khéng gian mo, giam chat thai ran, giam thiéu ap luc 1&n hé
thdng ha ting, nang cao chat luong khong khi va ting phiic loi cong dong... [128].
Phi hop xu thé phét trién bén vimg”, Hoi Kién trac su Viét Nam ban hanh 5
tiéu chi Kién tric xanh: (1) dia diém bén viing; (2) str dung nang luong, tai nguyén
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hiéu qua; (3) chat lugng méi truedng trong nha; (4) kién trac tién tién, ban sic; (5)
tinh xa hoi, nhan vin va bén viing
b. Nha é xanh gia ca phai ching tai khu vuc ndng thon

Nhin chung, thu nhap cta nguoi dan néng thén ludn thap hon so véi do thi.
Trong khi d6, mot trong nhiing thach thic 16n nhat cia nha ¢ xanh 1a vén dau tu
ban dau. Tuy nhién, d& méi treong 1anh manh va néng thén bén viing, nghién cau
dé xay dung nha ¢ xanh gié ca phai chiang 1a mot van dé vé clng cap thiét.

Thang 4 nim 2006, Hoi dong hd tro gia cu (Housing Assistance Council)
da phdi hop véi t6 chirc xay dung xanh USA tb chic hoi thao nghién ctu nha ¢
xanh gia phai chang. Céac giai phap phd bién duoc dwa ra bao gdm [91]: Quy trinh
thiét ké tich hop: Tiéu chuan xay dung; Dia diém va su két ndi; Khudn vién & bén
vitng; Str dung nudc hiéu qua; Moi treong trong nha lanh manh; Ty trong nang
luong; Gido duc nhan thie cho nguoi dan

c. Nha & sir dung chung co sé vat chat (Cohousing)

Nha ¢ str dung chung co s& vat chat (cohousing) 12 mot cum nha & trong
d6 mdi ho gia dinh ¢ cong viéc va cudc song riéng. Tuy nhién, ho cliing sir dung
va chia sé mot s6 khong gian chung nhu vudn, phong khéach, bép, phong thé duc,
khu vuc giat 1a... Ngoai ra, cac ho gia dinh cling chia sé mot s6 cong viéc dé duy
tri khu vue chung va giit cho cong déng hoat dong troi chay [121].

Hién nay trén thé gisi, nha ¢ sir dung chung co sé vat chat duoc xay dung
pho bién ca ¢ d6 thi va nong thon. Pay su lya chon nha ¢ t6i wu cho ngudi doc
than, cac cap vo chong khong cé con, cha me ¢ con nhé, ngudi gia vé huu [68].

Cau trdc nha & sir dung chung co s vat chat gom 3 thanh phan chu yéu:
nha chung; khéng gian mé ngoai troi; nha ¢ thanh phan

Nha & str dung chung co s& vat chat dem lai nhiéu loi ich vé tai chinh, moi
truong va xa hoi, gidp mdi ho gia dinh c6 thé sir dung nhiéu tién nghi hon kha
nang chi tra cuia minh, bao vé mai truong, ting cuong lién két cong dong.

Nhan xét chung

Ly thuyét vé thanh phd vuon cua Howard 1a co so ly thuyét dé kiém soét
quy md khdng nhitng cho d6 thi ma con cho hé théng diém DCNT, dé cac diém
DCNT khdng tiép tuc phat trién mo rong, PTH ty phat dan dén két néi vao nhau.

Ly thuyét vé d6 thi ndng nghiép dua trén ¥ tuong vé diém dan cu méi co
quy md nho, mang tinh chat doc lap cao, dé cao mdi quan hé giita con ngudi va
thién nhién. Py 1a co s& Iy luan quan trong trong viéc to chire khong gian ¢ diém
DCNT trong HLX Ha Noi.
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Cac ly thuyét vé phat trién bén viing cho ndng thdn nhan manh sy rang
budc chat ché gitra su nghéo d6i va méi truong tai néng thon. Chinh vi vay, phat
trién ndng thon bén vimg 1a gitp d& nguoi nghéo & ndng thén cai thién sinh ké,
phat trién kinh té ndng thon.

Ly thuyét vé lang sinh thai dwa ra cac 1y luan vé viéc phét trién céc khu
dinh cu c6 quy md nho nhung du tinh ning phuc vu nhu cau séng va san xuét, hai
hoa v&i méi truong tu nhién, cac hoat dong cua con ngudi khéng anh hudng xau
dén thién nhién. Co s& ly luan vé lang sinh thai 12 hudng phét trién phd hop cho
cac diém DCNT trong khu vuc HLX Ha Noi

Ly thuyét vé diém DCNT bén viing nhan manh viéc phat trién tich hop cac
muc tiéu kinh té, moi truong, xa hoi trong d6 ¢ cac giai phap cu thé vé tirng khia
canh &p dung cho cac diém DCNT.

Céc ly thuyét vé kién trc xanh, nha & xanh gia phai ching & ndng thon,
nha & sir dung chung co s& vat chat da dua ra co s& Iy luan vé xu huéng t6 chic
khong gian kién triic nha & tai nong thon. Tuy nhién, day 1a cac xu hudng cua thé
gidi, can thiét phai nghién ciu vé gia tri nha ¢ nong thon trong HLX Ha Noi dé
cach to chirc khong gian kién tric nha ¢ vira hién dai, bén viing vira giau ban sac.

Quy Ly thuyét thanh phé vuwén - Garden city
HOACH ’
B0 TH | Ly thuyét v& dé thj néng nghiép
VA NONG
THON Ly thuyét phat trién néng thén bén virng
Cco sO
LY
THUYET
TO CHUC TO CHUC Ly thuyét lang sinh thai - Eco village
KHONG KHONG 1
GIAN & GIAN & ‘ Ly thuyét vé diém dan cw néng thén bén virng
DIEM
DCNT
TRONG
HLX
) ——| Kién tric xanh
TO CHUC
KHONG Nha & xanh gia phai chang & néng thon
GIAN ‘
NHA & P
Nha & st dung chung co s¢ vat chat - Cohousing

Hinh 2.1: Co sé ly thuyét vé té chiec khong gian & diém dan cwr nong thon
trong hanh lang xanh Ha Ni
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2.2. Co so phap ly
2.2.1. Cac van ban quy pham phap luat
a. Nghi quyét 26/NQ-TW

Nghi quyét 26/NQ-TW hoi nghi lan thir bay ban chap hanh Trung wong
khoa X vé néng nghiép, ndng dan va nong thén dé ra muc tiéu té chirc khong gian
& tai nong thon nhu sau [2]: “Xay dung néng thdn méi c6 két cdu hg tang kinh té
- & héi hién dai; co cdu kinh té va cac hinh thizc té chirc san xudt hop ly, gan
ndng nghiép véi phét trién nhanh cdng nghiép, dich vy, dé th theo quy hoach; xa
héi néng thén én dinh, gidu ban sdc véin hod dan téc; déan tri dwroc nang cao, moi
trieong sinh théi dwoc bdo vé”. Mot s6 giai phap cu thé duoc dé ra:

- Tiép tuc dau tu cac cong trinh thiy loi theo huéng da myc tiéu, ning cao
nang luc tudi tidu va cap nude sinh hoat.

- Phat trién giao thong ndng thon bén vimng gin voi mang ludi giao thong
quéc gia. DAy manh phat trién va dam bao an toan cho giao thong thuy.

- Cai tao va phat trién dong bo hé thong ludi dién; phat trién hé thong buu
chinh vién thong.

- Quy hoach bd trf lai dan cu ndng thon gan voi viée quy hoach xay dung
cong nghi¢p, dich vy va phat trién do thi & céc vung.

- Thyc hién chuong trinh xay dung néng thon méi voi cac tiéu chi cu thé,
phtt hop véi dic diém timg ving.

- Phat trién mang ludi thi tran, thi to theo quy hoach; tiép tuc thuc hién
phuong cham “Nha nudc va nong dan cung lam”.

- Thyc hién tot cac chuong trinh hd trg nha ¢ cho nguoi nghéo va cac doi
tuong chinh sach, xod nha tam & nong thon.

- Tang cudng cac bién phap bao vé moi trudng ndng thon, chii dong trién
khai trudc cac hoat dong giam thiéu tac hai cta bién d6i khi hau.

b. Quyét dinh s6 1980/QP-TTg

Quyét dinh s6 1980/QP — TTg vé viéc ban hanh bo tiéu chi qudc gia vé xa
nong thon mai giai doan 2016-2020. Trong 19 tiéu chi cé 6 tiéu chi lién quan truc
tiép dén cong tac to chic khdng gian ¢ tai khu vuc nong thon ving dong bang
séng Hong cu thé nhu sau [39]:

- Tiéu chi quy hoach va thuc hién quy hoach (tiéu chi 1): Quy hoach st
dung dat va ha tang thiét yéu cho phat trién san xuat néng nghiép hang hoa, cong
nghiép, tiéu thu cdng nghiép, dich vu. Quy hoach phat trién cac khu dan cu méi
va chinh trang cac khu dan cu hién c6 theo huéng vin minh, bao tén duoc ban
sac van hoa tot dep.
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- Tiéu chi giao théng (tiéu chi 2): 100% duong truc x4, lién xa dugc nhua
ho4 hoic bé tong hoa dat chuan theo cap ky thuat cua Bo GTVT. 100% duong
truc thén, xom dugc ctimg hod dat chuan theo cap ky thuat caa Bo GTVT. 100%
duong ngd, x6m sach va khong 1y 161 vao mua mua. 100% dudng truc chinh noi
ddng dugc cang hoa, xe co gidi di lai thuan tién.

- Tiéu chi thay loi (tiéu chi 3): Hé théng thay loi co ban dap ung yéu cau
san xuat va dan sinh. 85% kénh muong do xd quan 1y dugc kién ¢ hoa.

- Tiéu chi dién (tiéu chi 4): Hé thdng dién dam bao yéu cau ky thuat cua
nganh dién. 99% ho st dung dién thuong xuyén va an toan.

- Tiéu chi nha ¢ ddn cu (tiéu chi 9): Khdng cé nha tam, nha dot nat. 90%
ho ¢6 nha ¢ dat tiéu chuan Bo xay dung.

- Tiéu chi moi truong (tiéu chi 17): Khdng gay suy giam moi truong va co
c4c hoat dong phat trién moi truong xanh, sach, dep. Nghia trang duoc xay dung
theo quy hoach. Chat thai, nuéc thai dugc thu gom va xu 1y theo quy dinh.

¢. Thong tw 41/2013/TTBNNPTNT ngay 04/10/2013

Theo thong tu 41/2013/TTBNNPTNT [3] Nha ¢ néng thén phai dam bao
“3 ctrng” (nén cang, khung cang, mai cang). Cac bo phan nén, khung, méi cua
cin nha phai dugc lam tir cac loai vat liéu cé chat lugng tot, khong 1am tir cac loai
vat liéu tam, mau hong, dé chay. Bdi véi khu vue dong bang dién tich ¢ téi thiéu
dat tir 14m?/ngudi tré 18n. Dién tich téi thiéu mot can nha tir 24m? tré 16n. DI V6
ho don than, dién tich téi thiéu mot cian nha tir 18m? trg 18n. Nién han sir dung
cong trinh nha & tir 20 nam tré 1&n. Céc cbng trinh phu trg (bép, nha vé sinh,
chudng trai chin nudi ...) phai duoc bd tri dam bao vé sinh, thuan tién cho sinh
hoat. Kién trdc, mau nha ¢ phi hop véi phong tuc, tap quan, 16i séng cua ting
dan toc, ving mién.
2.2.2. Cac quy chuan, tiéu chuan
a. Quy chuin k§y thuit qudc gia vé Quy hoach xdy dung néng théon, 2009

Pit xay dung cho cac diém DCNT phai phi hop véi diéu kién cu thé cua
tung dia phuong nhung khong dugc nhé hon quy dinh trong bang 2.1:

Bang 2.1 Chi tiéu sir dung dat diém dan cw nong thon [4]

Loai dat Chi tiéu sir dung dat (m%nguoi)
it & > 25
Dt xdy dung cong trinh dich vu >5
Pat cho giao thong va ha tang k§ thuat >5
Cay xanh cong cong >2
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Nha ¢ diém dan cu nong thon phai dam bao tiéu chuan va tién nghi, phu
hop vai phong tuc, tip quan va ban sic vin hoa truyén théng cua dia phuong.

b. Quy hoach xay dwng ndng thdn — Tiéu chuan thiét ké, 2012
Chi tiéu dat xay dyng diém DCNT duoc quy dinh trong bang 2.2
Bang 2.2: Chi tiéu dat xay dung diém dan cw ndng thén [5]

Loai dat Chi tiéu sir dung dat (m%nguoi)
Dat ¢ (cac 16 dat & gia dinh) 40-50
Dat xay dung cong trinh dich vu 10-12
Dat cho giao thong va ha tang k§ thuat 10-12
Cay xanh cong cong 6-9

Péi véi ving dong bang séng Hong

- Dién tich 16 d4t ¢ ho san xuét ndng nghiép: tir 200-250 m? /ho

- Ho kinh doanh dich vy thwong mai: tir 100-150 m? /ho

- Khuén vién dat ¢ 16n hon 700 m? khuyén nghi phat trién kinh té vuon.
- Mat do xay dung toi da trong lang x6m 1a 60 %;

- Nha & néng thon duéi 3 tang

B cuc cac hang muc cong trinh trong 16 dat ¢ phai thuan tién cho sinh
hoat, san xuat cia ho gia dinh va dam bao vé sinh méi truong.

Déi véi cac khu vuc phét trién dich vu thuong mai, cong nghiép tiéu tha
cong nghiép, nhitng diém dan cu gan duong giao théng 16n hoic ¢ khu vuc ven
d6 co thé phat trién cac diém dan cu tap trung theo huéng do thi héa. Hinh thai
nha & ¢ thé 1a nha vudn, nha lién ké thay thé cho nha ¢ ndng thon truyén thong.

Nhan xét chung

Maic du khu vuc HLX Ha Noi da duogc dinh hinh trong dd 4n QHC xay
dung Thu d6 Ha N§i1 tor nam 2011, tuy nhién, cho dén nay, van con thiéu cac van
ban quy dinh phap luit, cac quy chudn, tiéu chuan cu thé vé HLX; gy ra nhiing
kho khin trong viéc quan 1y, quy hoach va dau tu xay dung trong qua trinh thuc
hién HLX.

Cac van ban quy dinh phap luat; cic quy chun, tiéu chuan ddi véi khong
gian & diém dan cu ndng thon va nha & ndéng thén duge ap dung trén pham vi
ving mién cia ca nude, chua ¢ su phan biét sy khac nhau giita khong gian &
diém DCNT thuan tiy va khong gian ¢ diém DCNT trong HLX. Do d6, can thiét
nghién ctru lam 10, nhan manh tinh riéng bi¢t cua diém DCNT trong HLX.
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HANH
LANG
XANH

Két cdu ha tang hién dai, giau ban séc [5], [12]
KHONG g(':'i,“#
GIAN & I HIEN Bao vé méi trrang diém DCNT [5], [20]
PIEM TRANG
DCNT Kk Mat a6 xay d 6i da 60% [13]
t 46 xay dwng toi da 60% [13
TRONG GANC
HANH DPIEM
LANG DCNT
XANH I DPIEM
HA NOI DCgT Két cAu ha tAng hién dai, giau ban sic [5], [12]
MO
Nha dam bao 3 cieng, khéong cé nha tam, dot nat [16], [20]
I 90% nha & dat tiéu chuin BXD [20]
—l_ Dién tich téi thiéu 40-50 m2/ngwéi [13]
NHA &
NONG ! Téng cao téi da 3 tng [13]
THON
1 Bam bao tiéu chuan tién nghi [7]

Nha & phu hep phong tuc, tap quan, 16i séng [16]

Bé cyc 16 dat dam bao diéu kién SH, SX, VSMT [13]

Hinh 2.2: T chitc khong gian ¢ diém dan cw nong thon theo cac vin ban quy
pham phép luat, quy chuan, tiéu chuan
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2.2.3. Cac dinh hwéng, chién lwgc va quy hoach lién quan
a. Chién lwgc phéat trién nha & quéc gia dén nam 2020 va tam nhin 2030
Pén nam 2020, dién tich nha & binh quan tai nong thon dat 22 m? san/ngudi.
Ty 1é nha ¢ kién cb tai nong thon dat 65%; x6a hét nha & don so; nang ty 1& hd
gia dinh c6 cong trinh phu hop vé sinh tai nong thon dat trén 80% [38]. Tung
budc thuc hién viéc phat trién nha ¢ tudn tha quy hoach; hinh thanh céc diém dan
cu ndng thoén co dy du co s¢ ha tang ki thuat va ha tang xa hoi, bao dam phu
hop muc tiéu chuong trinh xay dung néng thén mai; thi diém md hinh phat trién
nha ¢ theo du &n. Kién tric nha & ndng thén phai dap tng yéu cau vé tham my,
c6 ban sic, coi trong bao ton va phat huy céc gia tri truyén thong

b. P6 &n quy hoach chung xay dwng thi d6 Ha N¢i dén nim 2030 va tam
nhin dén nim 2050

Dan s ndng thén thanh phd Ha Noi nim 2009 1a 3.766.700 nguoi chiém
59,3%. Theo dinh hudéng QHC, dan s nong thon c6 quy mo 3.094.000 nguoi,
chiém 41.3% vao nam 2020 va 3.081.000 ngudi, chiém 31,8% vao nam 2030.

Quan diém phat trién: Han ché ting mat o dan sé khu vuc néng thon, dam
bao khu vuc nay tro thanh HLX caa Ha Noi. Phat trién khu ¢ méi tai khu vuc
ndng thon cha yéu danh cho hai loai hinh dan cu san xuat TTCN, dich vy va dan
cur san xuét tai khu vuc xay dung d6 thi tap trung. Phat huy cau tric khdng gian
ndng thon hién co, dic biét 1a cac lang truyén théng va lang nghé truyén thong.

Pinh huéng phat trién khu vec lang xém: Duy tri cac khdng gian xanh
trong céc lang xém, lang nghé truyén thdng va khu vuc xung quanh di tich dé han
ché cac tac dong cua d6 thi hoa. Khdng ché mat do xay dung va tang cao tranh
tinh trang bé téng hoa. Khuyén khich céac hoat dong danh cho du lich

Mang luwéi diém DCNT: Mang luéi diém DCNT trong HLX Ha bao gom:
thi tran huyén ly; trung tdm tiéu virng trong huyén; cum d6i méi; trung tdm dich
vu san xuit cum; diém dan cu trung tdm xa; diém dan cu thon xém.

Piém dan cu thén x6m dugc to chac theo cdc md hinh: Dan cu san xuét
laa, chan nudi lon, gia cam va nudi trong thity san; Dan cu trong rau an toan; Dan
cu trong cdy dn qua; Dan cu chin nudi bo sita, bo thit; Dan cu tréng hoa; Dan cur
san xuat TTCN, lang nghé.

Pinh hwéng té chirc khong gian kién tric nha ¢ ndng thon[58]: Khuyén
khich bao ton kién trdc truyén théng. Huéng dan thiét ké mau nha & ndng thon
dién hinh, xay dung véi mat do thap, dap wng tién nghi va sinh hoat hién dai,
théng nhat vé ngdn ngir kién tric. Khac phuc tinh trang xay dung tu phat trong
viing nong thén kiém soat chat luong va hinh thai kién trac ndng thon.
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Bang 2.3: Sir dung dt tai khu vuc néng thon Ha Nai [58]

Nim 2009 Nim 2020 Nim 2030
STT Logi dit Lt)iifr? tCIQJ Ti I¢ |Dign tich ﬁehd Ti I¢Dign tich :I::J Tilg
(Ha) |(m?ng) (%) | (Ha) (m?ng) (%)| (Ha) (m?ng) (%)

B Pat tw nhién ndng thon  (299.845 100 | 205.676 100 | 205.676 100
| Pt phuc vu dé thi: 5.940 0,0 | 11.726 5,7 | 18.143 8,8
1 |Cong nghiép, TTCN *) 800 0,4 | 2.180 11
2 |Khotang *) 570 03| 570 0,3
3 (Giao théng d6i ngoai 1.800 3.500 1,7 | 3.500 1,7
4 (Cong cong ngoai QL cua BT|  (*) 50 0,0 | 100 0,0
5 (Cay xanh dic biét *) 3.000 1,5 | 3.000 1,5
6 Du lich-dich vy-nghi dudng | (*) 1.000 0,5 | 4.000 1,9
7 |Cong trinh dau moi 318 2.806 1,4 | 4.793 2,3
1 ?g‘;g"f‘gﬁg}"“g diém dan ewl 7 5305 | 757 | 91 | 19837 | 749 | 9.6 | 21.661 | 73.9 |10,5
1 P4t & ndng thon 26.793 | 71,1 | 8,9 | 17.097 | 64,7 | 8,3 | 17.097 | 58,6 | 8,3
2 (Cayxanh—TDTT(néngthon) 599,0 | 1,6 | 02 | 7926 | 30 |04 |1.4585| 50 |07
3 |Cong trinh cbng cong 528,4 20 |03 | 8751 30 |04
4 |Giao théng (n6ng thén) 1.321 50 |06 (20419 | 70 |1,0
5 [Pat nha tang I€, nghia trang 98,0 0,2 | 00| 188,0 0,3 |01
111 PAat khéac 272.452 90,9 | 174.111 84,7|165.872 80,6
1 [Pat san xuat nong nghiép  |143.880 48,0 | 92.329 44,9| 87.533 42,6
Trong d6: it tréng lua 110.930 37,0 | 81.589 39,7 | 79.969 38,9

2 it lam nghiép 23.656 7.9 | 17.646 8,6 | 17.646 8,6
3 Pét ndng nghiép khac 10.507 35 | 7512 37| 7512 3,7
4 Pét chua sir dung 9.887 33 | 6.650 3,2 | 5.030 2,4
5 Pat sdng sudi, mat nude 23.439 7,8 | 16.408 8,0 | 16.408 8,0
6 ?j;écum cong nghiép lang 800 04 | 1500 0.7
7 Pét chuyén dung khéc 42.416 14,1 | 23.573 11,5| 23.573 11,5
8 [Pét con lai khac 18.664 6,2 | 9.190 45 | 6.667 3,2
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M® hinh khu trang trai tap trung cua cac hd chuyén nudi trong thity san
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(D01 vOI LO DAT O HIEN TRANG)

Cac md hinh nha ¢ ndng thdn tai diém dan cu x4 trong hoa

Hinh 2.3: Cac md hinh nha ¢ tai cic diém dan cu nong thén trong
hanh lang xanh Ha Ngi [58]
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Phan viing dé quan ly bao tén va phat trién

Khuyén khich phat trién cac loai hinh du lich

KHONG
GIAN &
PIEM
DCNT
TRONG
HANH
LANG
XANH
HA NOI

Khuyén khich phat trién néng nghiép

Cam hoat dong phat trién dé thj va 6 nhiém méi triong |

DIEM

DCNT

HIEN
TRANG

Khéng mé réng; han ché ting mat do va ting cao |

KHONG
GIAN O

PIEM
DCNT

“ Téng cwong co s& ha ting |

‘ Han ché céng trinh quy mé Ién |

*{ Nghiém cam phat trién d6 thj va 6 nhiém mai tredng |

% Duy tri khéng gian xanh, van héa, di tich |

—| Phat huy céu tric truyén théng |

DIEM
DCNT

MOl

I Danh cho dan cw SX TTCN, dich vu va lao dgng tai d6 thi |

NHA &
NONG
THON

| Khuyén khich bao tén kién tric truyén théng |

4< Mat do xay dwng thap |

i Dap trng tién nghi sinh hoat hién dai |

| Théng nhét vé ngén ngir kién tric |

—‘ Khéc phuc tinh trang xay dwng tw phat |

Hinh 2.4: Pinh hwéng té chic khdng gian ¢ diém dan cw ndng thon trong hanh
lang xanh theo quy hoach Ha Ni dén 2030
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Nhan xét: Cac van ban quy pham phép luat, tiéu chuan, quy chuan chwa
c¢6 quy dinh vé viéc thuc hién HLX. Thém vao d6, dinh huéng té chic khdng gian
& diém DCNT trong HLX theo QHC xay dung Ha Noi ciing tn tai nhiéu van dé:

Chua xdc dinh dwoc chi tiéu gisi han phét trién dia trén bdo ton: Viéc
thuc hién HLX s& trén co s¢ dinh huéng phat trién dua trén bao ton. Tuy nhién,
d6 an chua xac dinh dugc chi tiéu cu thé. Piéu nay gay kho khan cho chinh quyén
dia phuong va ngudi dan trong qué trinh thuc hién HLX ciing nhu tao k& hé cho
nhitng hoat dong phat trién di nguoc lai loi ich cua khu vuyc.

Kiém soat dién tich khu vuc hanh lang xanh chua chat ché: Theo kinh
nghiém thuc hién VDX trén thé giéi, dién tich cac thanh phan dét dai va toan khu
vuc phai duoc kiém soat nghiém ngat dé tranh sy chuyén ddi st dung trai phép.
Db an QHC xay dung Ha Noi dén nam 2030 xac dinh dién tich HLX 14 2.341 km?
chiém 70% dién tich ty nhién toan thanh phd. Tuy nhién trén thuc té, dién tich
ciia HLX chi c6 2054 km? chiém 61.4% dién tich thanh phd, giam 287km?, twong
duong 8.6% (bang 2.4).

Bang 2.4: Dién tich cac khu vuc cia Ha Ngi [58]

X A Dién tich s 2 Dién tich
TT Thanh phan (km?) TT Thanh phan (km?)
1 | Toan thanh phd 3344.6 B3 | Do thi Hoa Lac 201.13
A | Do thi trung tdm 747.88 B4 | D6 thi Xuan Mai 66.41
Al | Khuvuc ngi do 159.69 B5 | Po6 thi Phi Xuyén 50.16
A2 | Chudi khu d6 thi phia Péng 255.43 C | Céc thitran 103.82
duong vanh dai 4
A3 | Khu d6 thi Mé Linh — Dong Anh 113.02 C1 | Thi tran sinh thai Phic Tho 8.7
A4 | Khu d6 thi Pong Anh 98.54 C2 | Thi trdn sinh thai Quéc Oai 18.69
A5 | Khu d6 thi Yén Vién-Long Bién- 121.20 C3 | Thi trén sinh thai Chic Son 21
Gia Lam
B | 5da thivétinh 438.94 C4 | 11 thi trdn khéc 55.43
Bl | B6 thi Séc Son 60.13 D | Hanh lang xanh D= 2054
1-A-B-C
B2 | D6 thi Son Tay 61.11

Dan sé diw bao cho khu viec hanh lang xanh chua hop ly: Nam 2008, dién
tich khu vuc ndng thon 1a 2998 km?, dan sé 1a 3.76 triéu ngudi, mat do dan sd
tuong tng 1a 1256 nguoi/km?. Gia sir nguoi dan ndng thdn sinh séng trai déu
trong khu vuc, nhu vay ta c6 thé tinh duoc dan sé ndng thon trong khu vyc HLX
Ha Noi vao nam 2008 theo cong thirc sau:

P=AXS = 1256 x 2054 = 2.597.824 (ngudi)
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Trong do:

P: Dan s ndng thdn trong khu vire HLX Ha Noi nim 2008
S: Dién tich khu vuc HLX Ha Noi

A: Mat d6 dan cu khu vuc néng thon nam 2008

Nhu vay thuc chat, dan sb trong khu vec HLX vao nam 2008 1a khoang
2,59 triéu; du kién dén 2020 con sb nay la 3,28 triéu, mat do tuong ung la 1596
nguoi/km?. Nhu vay sau 12 nim 4p dung chinh sach HLX cho khu vuc néng thén
Ha Noi, mat d6 dan cu trong khu vuc khéng nhirng khdng giam ma con tang
Mmanh, ting thém 340 nguoi/km?.

Bang 2.5: Dy bao dan sé trong hanh lang xanh Ha Ngi

Nam Dign tich Dan sé Zglﬁgﬁniﬁﬁf Mat db
(km?) (1000 ngudi) (%g (ngudi/km?)
2998 3766

2008 2.2 1256
2054 2579

2020 2054 3279 -1.15 1596

Céac phat trién chuwa phl hep véi muc tiéu hanh lang xanh: Theo dinh
huéng quy hoach, dién tich dat & dén nam 2030 tai khu vyc ndng thon 1 171 km?,
hau nhu khong c6 thay d6i so véi hién trang nam 2009. Trong khi dat & bi kiém
soat phét trién nghiém ngat thi dat xay dung danh cho cac muc dich khac lai dugc
phat trién manh. Nam 2008, dat xay dung phuc vu d6 thi tai ndng thén chi c6
khoang 27,8 km? thi dén 2030, du kién 1a 116 km?2. Pat xay dung cac cong trinh
cdng cong tai cac diém dan cu nong thén nam 2030 dy Kién ting hon 35 km?.

Dic biét, cac khu cong nghiép van duoc tiép tuc ton tai va phat trién trong
HLX. Bén nam 2020, dién tich dat khu cdng nghiép chi 1a 8km2. Bén 2030, trong
hanh lang xanh c6 36.8 km? dién tich dat KCN, CCN va cum CN lang nghé.

Hon nita, tir nam 2008 dén 2020, dan s6 trong khu vyuc néng thén dy tinh
tang thém gan 700.000 nguoi. Khi dién tich dat ¢ khong thay do6i thi mat do dan
cu va xay dung sé tang manh tai khu vuc ndng thén trong HLX.

Quy md ciia cdc diém DCNT chira hop ly: Trong khi VDX Seoul quy dinh
nhitng diém dan cu ¢6 hon 1000 dan sinh sdng bi loai trir khoi VDX thi d6 &n
QHC Ha Noi cho phép trong mot huyén hinh thanh tir 2-3 trung tam tiéu ving cé
quy mé dan s téi thiéu 2000 nguoi. Nhu vay, trong HLX Ha Noi s& ¢6 it nhat 32
diém dan cu c6 quy md dan sd téi thiéu 2000 ngudi. Viéc hinh thanh quéa nhiéu
cac diém dan cu 16n s& tao nén stc ép cho cong tac thuc hién va duy tri HLX.
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2.3. Cac yéu té tac dong dén t6 chirc khong gian & diém din cw ndng thén
trong hanh lang xanh Ha Noi
2.3.1. Yéu t6 t nhién
a. Pia hinh

Khu vyc HLX Ha Noi ¢6 3 dang dia hinh co ban 13: Ving dong bang, ving
trung du, d6i ndi thap va ving ndi cao. Vung déng bang, nam ¢ hitu ngan séng
Da, hai bén séng Hong va chi luu cac con séng khac. Pia hinh thap dan theo
huéng tir Bac xubng Nam va tir TAy sang Dong véi do cao trung binh tir 5 dén 20
mét so v&i muc nudc bién. Phan dién tich d6i nli phan 16n thudc cac huyén S6c
Son, Ba Vi, Quéc Oai, My Dtic, voi cac dinh nhu Ba Vi cao 1.281 m, Gia Dé 707
m, Chan Chim 462 m, Thanh Lanh 427 m, Thién Tru 378 m.

Bang 2.6: Bang thong ké cac dang dia hinh co ban cia Ha Noi [58]

Vung dja . Cao d¢ Do | Diéntich | Ty trong
TT o Pia danh : A : :
hinh iada (m) déc | (ha) (%)
1| Vang dONng | o4 uan noi thanh 6+10 182.300 | 545
bang
N .| Tir phia nam séng Hong
11 Egng baNG | 15 NGi cii vé phia Nam | 9.5+ 25
P nhu Thuong Tin
khu vuc bic séng Hong
Pong bang | Ha Nai cii 1én phia Tay -
1.2 R 8+ 15
cao Mé Linh va mét phan cua
Ha Tay
Vung trung | Ba vi, My Buc, S6c Son,
2 | du va do6i| Thach That, Qudc Oai, | 30+ 300 137.170 40,5
ndi thap Chuong My, Son Tay
3 | Vingndi | Bavi, My Buc, Séc Son | 300 +1296 | >25° | 17.000 5

Cho dén nay Ha Noi chi moi tap trung st dung va khai thac t6t dja hinh
dong bang cho cac hoat dong san xuat nong nghiép va phat trién do thi. Cac dang
dia hinh d6i nai chua dugc cha y khai thac sir dung ¢ hiéu qua. Trong khi do,
ving trung du va d6i nli thap cling tuong ddi thuan lgi cho xay dung, phat trién
1am nghiép va t6 chic nhiéu loai hinh du lich.

b. Khi hju

Khi hau dic trung cta ving nhiét d6i gié mua, véi 2 mua chu yéu: mia
néng va mua lanh. Muia nong tir thang 4 dén thang 10, néng 4m va mwa nhiéu, gid
thinh hanh huéng Pong Nam. Muia nong thuong ciing 1a mia mua, c¢6 nhiéu giong
béo.


http://vi.wikipedia.org/wiki/%C4%90%E1%BB%93ng_b%E1%BA%B1ng
http://vi.wikipedia.org/wiki/S%C3%B4ng_%C4%90%C3%A0
http://vi.wikipedia.org/wiki/S%C3%B4ng_%C4%90%C3%A0
http://vi.wikipedia.org/wiki/S%C3%B4ng_H%E1%BB%93ng
http://vi.wikipedia.org/wiki/M%C3%A9t
http://vi.wikipedia.org/wiki/M%E1%BB%B1c_n%C6%B0%E1%BB%9Bc_bi%E1%BB%83n
http://vi.wikipedia.org/wiki/S%C3%B3c_S%C6%A1n
http://vi.wikipedia.org/wiki/S%C3%B3c_S%C6%A1n
http://vi.wikipedia.org/wiki/Ba_V%C3%AC
http://vi.wikipedia.org/wiki/Qu%E1%BB%91c_Oai
http://vi.wikipedia.org/wiki/M%E1%BB%B9_%C4%90%E1%BB%A9c

60

Muia lanh & Ha Noi bét dau tir thang 11 va thuong két thuc vao thang 3.
Muia nay khi hau ¢ Ha Noi twong d6i lanh va khé. Troi it mua. Hudng gié thinh
hanh 12 Péng Béc. S6 ngay nhiét o thap dang ké, nhat 1a s6 ngay rét dam, rét hai
Nho mua dong lanh nén trong co cau cy trong cua Ha Noi cling nhu dong bang
Bic B, ¢ ca mot vu déng doc dao & mién nhiét doi. Hai thang 4 va 10 duoc coi
nhu 14 thang chuyén tiép, tao cho Ha Noi c6 4 mua: Xuan, Ha, Thu, Dong.

. Thiy van

Ving Ha Noi ¢o khoi ngudn tir ving dat triing. Cudi thé ky XIX, dia hat
Ha Noi c6 mot hé thdng song ngodi day dic, gdm nhiéu dong chay tao thanh nhiing
tryc giao thdng quan trong két ndi toan ving Bac Bo. Ha Noi nam trén ngé ba
sbng, véi 9 dong sdng chinh chay qua khu vuc ngoai thanh (séng Hong, séng
Pubng, song Pa, song Nhué, song Tich, song Cong, song Pay, séng Ca L, sdng
BUi). Song Hong chay qua trung tim thanh phd, chiéu dai 163 km, dugc hop thanh
boi 3 song chinh 1a song Lo, song Thao, song Pa va c6 anh hudng 16n dén phat
trién Thu d6 Ha Noi trong sudt 1000 nam lich sur.

Phan 1ii cho song Hong 1a song Pay, tran lii thang 8/1932, song Pay tai mot
luong nudc lii 16n cho song Hong. Khi dap Pay duoc xay dung (1937), cong trinh
nay da giai ctru tich cuc cho Thu B6 Ha Noi trong nhitng ndm 1i 16n nhu
nam:1932, 1940, 1945, 1947 va 1971. Song Pay hién dang 13 ngudn cung cap
nude chinh cép cho cac huyén san xuat nong nghiép trong HLX Ha noi.

Ngoai ra, trong khu vurc con ¢6 rat nhiéu song ngoi va hé théng hd ao chang
chit. Hé thong sdng ngoi, bén canh nhitng ngudn luc rat 16n mang dén cho khu
vuc d6 13 sy phat trién ciia giao thong thuy, cung cip nudc va phi sa cho nong
nghiép, ti€u thoat nudc va cai thién vi khi hau cho HLX.

Tuy nhién, chitc nang giao thong thuy chi con dugc duy tri tai cac con song
16n nhu song Hong, séng D4y, song Pudng. Tai cac song nhanh, hoat dong giao
thong thuy chi duy tri ¢ timg doan hodc két ndi hai bén bo séng do muc nude
xuéng thép, nhiéu doan can nuéc. Bén canh do, dong song con bi anh hudng bdi
cac dap nuoc, cau tam, hoat dong nudi tréng, 6 nhiém réc thai chia cét thanh tung
doan nhé. Chuc nang sinh thai, cung cép nudc mat cho sinh hoat va san xuat bi
suy giam do mit nuéc bi 6 nhiém nghiém trong.

Nhu vay, trudce ap luc cuia do thi hoa, hé théng song ngoi cua Ha Noi da bi
bién d6i va lang quén. Can c6 cac bién phap khic phuc dé 1am “séng lai” cac con
song, vira c6 tac dung diéu hoa, két ndi hé sinh thai, tao 1ap canh quan, tao lap
khong gian vui chot giai tri, nghi ngoi cho nguoi dan.
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Hinh 2.5: So' @ va thuc trang hé théng song thanh phé Ha Ni

d. H¢ sinh thai rirng

Khu viee HLX Ha Noi nam chi yéu trong viing dong bang nén dién tich dat
c6 rimg khong cao (téng dién tich rimg 13 29.171 ha, chiém14% dién tich dat tu
nhién khu vuc HLX). Trong d6, rimng san xuét c6 dién tich 13.982 ha; rimg phong
ho 13 5.034 ha va rumg dic dung 13 10.154ha [30]. Chit luong rimg khong tdt,
dién tich rimg bi suy thoai cao trong khi dién tich rimg trong méi it. Hién tai, hé
thong rimg va dat 1am nghiép chil yéu cha yéu phan bb tai 7 huyén, thi xa. Trong
d6, tap trung nhiéu nhat tai 3 huyén Ba Vi, Soc Son, My Purc.

Tai huyén Ba Vi c6 rimg qudc gia Ba Vi, dién tich 11.134 ha. Pay 1a rimg
trong, bao ton va phuc hdi tai nguyén thién nhién, di tich lich st, nghién ctru khoa
hoc két hop tham quan, hoc tap va du lich. Tai huyén Sé¢ Son ¢6 khu vuc rung
phong hg, di¢n tich 5.817 ha. Muc ti€u ctuia khu vuc nay 1a tré thanh cong vién
rung, bao dam khong gian xanh cho thu do. Tai huyén My Dtrc c6 khu vuc ring
phong hd cé dién tich 2.373 ha. Khu vuc nay khong chi c6 chiic nang dam bao
mdi truong sinh thai ma con 1a mot trong nhimng diém du lich, 1& hoi tam linh.
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2.3.2. Yéu t6 kinh té xa hi
a. Mirc thu nhép, co ciu kinh té, lao dong

Co cau kinh té cua céc huyén trong HLX Ha Néi da c¢6 su chuyén dich theo
hudng tang manh ty trong nganh cong nghiép va dich vu, giam ty trong nganh
ndng nghiép. Theo théng ké nam 20135, ty trong nganh ndéng nghiép trong co cau
kinh té caa cac huyén Ha Noi dao dong tir 3% (quan Ha Dong) dén 35.3% (Huyén
M§ Buc). Thu nhip binh quan diu ngudi khu vuc néng thén ting tir 14
tri¢u/nguoi/nam (ndm 2011) Ién 33 tri€éu/ngudi/nam (nam 2015); vuot 8 tri¢u
ddng so voi muc tiéu dé ra [36]. Boi sdng nhiéu ho gia dinh dugc cai thién, ty 18
ho khé, giau tang 1én rd rét. Thu nhap kinh té da dang tir nhiéu nghé.

Tinh dén nam 2013, s nguoi trong d6 tudi lao dong cua cac huyén trong
HLX Ha Noi chiém 51.9% dan sé, trong d6 lao dong néng nghiép chiém 62,1%;
cdng nghiép - xay dung chiém 10%; dich vu thuong mai chiém 27,9%. Ty I& ho
nghéo khu vyc ndng thdn giam tir 11,25% (nam 2011) xudng con dudi 1,5% (ndm
2015); cong tac y té, cham soéc stc khoe nhan dan cé nhiéu tién bo, chat lwong
kham chita bénh duoc nang cao. Hé thong chinh tri & co so dugc xay dung, cing
¢ vitng manh, an ninh chinh tri, trat ty an todn x& hoi nong thon duoc giit viing.

Bang 2.7: Tinh hinh ting truwéng kinh té va chuyén dich co cdu kinh té

cac huyén trong hanh lang xanh Ha N¢i nam 2015.

Thu nhap binh Ting Co cau kinh té theo gia tri san xuat
TT | Huyén, Thixa quéan GDP binh | cong nghigp, | _. Néng
(nguwoi/mam) guan Xay dung Dich vy nghiép
1 | UngHoa 23.6 triéu 12.3% A47% 23% 30%
2 | Chuong My 25.3 triéu 12.1 % 56% 19% 24%
3 | Qudc Oai 29 trigu 11.4% 40.6% 36.5% 22.9%
4 | Son Tay 34 triéu 8.6% 45.9% 40.5% 13.6%
5 | Thach That 35 triéu 11.89% 67.7% 20.7% 11.7%
6 | Hoai buc 35 triéu 11.3% 47.6% 46% 6.4%
7 | Phic Tho 33 triéu 9% 39.8% 34.5% 25.7%
8 | MéLinh 32.8 triéu 8.4% 27.7% 63.54% 9.76%
9 |BaVi 26 trigu 11.5% 16% 52% 32%
10 | Séc Son 29.8 triéu 8.71% 57.14% 30.14% 12.72%
11 | Pha Xuyén 26.47 tri¢u 12% 40% 34% 26%
12 | Ban Phuong 28.8 trigu 14.33% 47% 43% 10%
13 | Ha Dong 90.48 tri¢u 15.3% 53.5% 43.5% 3%
14 | Thuong Tin 27.5 trigu 15.6% 54.5% 34.5% 11%
15 | Thanh Oai 28 trigu 11.3% 53% 30% 17%
16 | My buc 22 trigu 12.5% 29.9% 34.8% 35.3%
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b. Dan s6 va ciu tric gia dinh

Dan sé: Dan s6 nong thén Ha Noi nam 2008 1a 2.597.800 ngudi chiém
59,3%, mat do trung binh 1a 1256 ngudi/km?. Du kién, dén 2030, dan s néng
thon dat 3.081.000 ngudi, chiém 31,8% mat do dan sb 1a 1504 nguoi/km?[58].
Dan s6 dong, mat d6 dan cu cao. Stc ép dan s6 noi 1én nhu mot van dé cap thiét
anh huong 16n dén qua trinh phat trién kinh té x& hoi, ddng thoi anh huong truc
tiép dén khong gian & ndng thén. Nhu vay, néu khu vuc ndng thén khong tao duoc
chinh séach kinh té - x& hoi, khéng gian & tét, dé ngudi dan yén tam séng va lam
viéc thi y muébn thoat ly s& lubn ton tai trong dau 6c timg ngudi dan ndng thon.
Khi @6, cong cudc xay dung ndng thon mai s€ cang tré nén kho khan hon.

Cdu triic gia dinh: Gia dinh nong thon trude day thuong c6 quy mé 16n, tir
ba dén bén thé hé (binh quan 7-8 ngudi). Hién nay, nhimg gia dinh c6 nhan khau
I6n giam nhiéu, chii yéu 1a cac gia dinh tir 4-6 nguoi. Tuong lai, ndng thon ciing
gidng nhu thanh thi, chi1 yéu 1a cac gia dinh c6 nhan khau 3-4 nguoi (gia dinh hat
nhan 2 thé hé). Nhu vay, can cir theo nhu cau phat trién vé quy mo gia dinh, quy
dat dé danh cho nhu cau xay dung ngiy cang tang trong khi dién tich dat & ndng
thon ngay cang thu hep. Do do, can tim ra phuong an t6 chic khdng gian & cho
phu hop vai quy mé nhan khau caa mbi loai gia dinh ciing nhu tinh toan lai dién
tich dat &, loai hinh nha & phi hop diéu kién cu thé cua dia phuong.

¢. Yéu té6 nganh nghé

Theo két qua diéu tra kinh té ndng thon Viét Nam tai 12 tinh nam 2014,
hién nay tai ndng thon Ha Noi dang ton tai c4c loai hinh lao dong nhu sau: lam
nong nghiép, lam cong an luong, lam kinh doanh phi ndng nghiép, khai thac tai
nguyén chung. Trong d6, ty 1é ho san xuat ndng nghiép trong khu vuc HLX Ha
Noi chiém 49,8%; trong d6 ty 18 ho chian nudi chi chiém 44,7%. Trung binh, mdi
ho nudi 154 con gia cam va 76 con lgn va 8 con céc loai khac. Nhu vay, khu vuc
ndng thon Ha Noi, nguoi dan chu yéu chin nuoi gia cam va lon. Tuy nhién, ty 1¢
chan nuéi cho thuong mai rat thap, sé lon bén ra chi bang 23,4% san luong lon
cia ho. Tir do, co thé thay, trong khu vuc HLX Ha Noi, cac ho san xuat nong
nghiép dang c6 xu hudng bién d6i. S6 lugng chin nudi it, chu yéu dé phuc vu nhu
cau gia dinh.

Tai cé4c lang nghé dang t6n tai 3 md hinh san xuat kinh doanh sau: (1) M6
hinh “ty san, ty tiéu”: qua trinh san xuat dién ra khép kin trong pham vi ho gia
dinh; (2) M6 hinh chuyén mén hoéa: mé hinh nay phét trién dua trén co s& phan
cdng va hop tac lao dong gitra cac ho gia dinh; (3) M6 hinh cum lang nghé: xay
dung cum, khu san xuat tap trung dé dé tiép can véi cong nghé va giam thiéu o
nhidm. Theo bang 2.8, hién nay san xuat thu cong nghiép tai ho gia dinh van
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chiém ty Ié chu yéu. Hon nita, viéc tach san xuit ra khoi khong gian séng s& 1am
mat di tinh chat lang nghé truyén théng, noi khéng gian san xuat va khdng gian &
gan két vai nhau.

Bang 2.8: TV & cac co sé san xuit tai cac lang nghé Ha Ngi [17]

TT | M0 hinh té chitc san xuat 2008 2009 2010
1 Ho gia dinh 98,25 97,12 96,25
2 DNTN 1,64 2,71 3,51
3 Cong ty ¢ phan 0,11 0,17 0,24

2.3.3. Céc dic trung vé té chirc khéng gian ¢ diém dan cw ndng thén
a. Cac dic trung to chirc khong gian &

Pon vi cau thanh nén diém DCNT chinh 13 “lang”. C6 diém DCNT chi
gom mot lang, c6 diém DCNT I6n dugc hinh thanh tir nhiéu lang ghép lai. Chinh
dic trung cau tric khéng gian, van hoa lang xa 1am nén dic trung cho diém
DCNT. Bé t6 chiic khéng gian ¢ diém DCNT, giir gin duoc ban sic vin hoa
truyén thdng can thiét phai bao ton, khai thac gia tri, ban sic vin hoa lang xa.

Cau tric khong gian nhdt qudn va hwéng néi [8]: Cac ngdi lang ving dong
bang Song Hong co cau trac khong gian nhit quan va hudng ndi. Lang nam trong
mot khu dat cao rdo c6 luy tre bao boc, ¢6 cong lang bao vé, xung quanh 1a dong
ruong. Hé thong dudng giao thong lang phan nhanh kiéu canh cay hoic kiéu ring
lugc. Trong lang thudng co6 truc dudong chinh (duong lang), dudi 1a cac x6m, ngo.
Xom la tén goi chi mot khu vuc céc ho gia dinh di chung mot duong ngd chinh
nbi voi dudng lang. Rat it cac ngd ndi thong voi nhau, hau hét 1a ngd cut. Vi thé,
thudng c6 tinh trang “Gan nha, xa ngd”. Nhiéu lang c6 cong cua ngd. Hé thong
duong dua trén phuong tién giao thong di bd. Puong lat gach do, gach lat nghiéng,
c6 thé van chuyén lta, néng san bang phuong tién xe trau bo kéo.

Nhu vay, cau tric ngbi lang truyén théng cia nguoi dan ving dong bang
Bac Bo vé co ban 1a twong ty nhau. Cau triic huéng ndi ndy kha tuong dong véi
don vi ¢, noi cac doi song quay quan trong khong gian ¢. Pay 1a diém manh can
phat huy trong qué trinh phat trién lang xa theo huéng duy tri ban sac dan toc.

Pon vi ¢ can bang sinh thai: Trong méi truong lang x4, vong tuan hoan
nang lwong, vat chat dién ra gan nhu hoan toan khép kin. Ngudn luong thuc, thuc
pham duoc tao ra co ban trong pham vi lang, da nudi séng cac thanh vién trong
lang, khéng hé phai phu thudc bén ngoai. Cac phé thai cia con ngudi, vat nudi
déu duoc sir dung lai 1am phan bon cho cay trong, thire dn cho dong vat. Chét thai
ran duoc dung dé ton nén, lam dudng di. Nudc thai dung dé tudi rau, hay chay ra
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ao hd ddng ruong. Vong tuan hoan cua nuée dugc thuc hién tét véi su c6 mit cua
hé thong ao ho day dic va khéng chiu tac dong xau bai hoa chat gay hai. Cha
trong viéc tan dung c&c san pham tu nhién, tai sa dung nhién liéu va san pham
ndng nghiép: dat dao 1én lam gach ngdi xay nha; rom ra, 14 co, tre, vau. .. lam vat
lieu lop nha, che chan nha va lam chat dét. Tan dung ning luong mat troi dé phoi
say, 1&n men ché bién thuc pham. Con ngudi ludn hudéng téi nhitng gia tri van
hoa, dé cao lao ddng san xuat, tiét kiém trong tiéu thu va sir dung tai nguyén.

Trong qué trinh phat trién caa xa hoi, viéc ké thira va phét huy nhiing gia
tri néu trén 1a nhim dam bao su phét trién bén viing duwa trén khoa hoc sinh thai
va nhan van. Dya vao dic trung ndy, ching ta c6 thé giai quyét dugc mot sé khia
canh cua van dé 16n 1a moi trudng va sir dung tai nguyén ngay nay.

Gié tri biéu twong cua khdng gian kién tric canh quan [8]: Trai qua lich
str hinh thanh 1au dai, canh quan diém DCNT truyén thong (1ang) d hinh thanh
nhing t6 hop quen thudc, trd thanh hinh anh biéu trung cta lang. Chinh vi vay du
mdi lang c6 nhing sy khac biét nhung nhiing hinh anh biéu trung da try thanh dai
dién mang y nghia ky hiéu hoc cho su nhan biét, su hoi twong hay ky @c vé lang
qué n6i chung. Co thé ké dén cac t6 hop tao hinh anh biéu trung sau: Mai dinh —
cay da — ao lang; Cay da — cong lang — ao lang; Lily tre — cong lang — duong vao
lang; Pudng lang — bd ao — hang rao dudi — cdy cau; Cay rom — bui chudi — ao
béo; Quén- Cay xanh- Canh dong lda.
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b. Cac dic trung khong gian kién tric nha é ndng thon truyén thong

Nha ¢ 1a mét don vi can bang sinh thai déc 1dp va hoan chinh: Nha & nong
truyén thong ving dong bang Bic Bo dugc xem nhu mot don vi can bang sinh
thai doc 1ap va hoan chinh [34]. Ngoi nha thuong chiém ty Ié dién tich kha nho so
véi ca khudn vién. Khi xdy nha, nguoi dan dao ao 1y dat dap nén nha. Ao chta
nudc mua, cung cip nude tudi cho vudn, nude dé vé sinh chudng trai, sau do
dugc quay tro lai ao véi ngudn dinh dudng tét cho ca. Vuon cung cap thic an cho
ngudi va gia sc. Chat thai caa gia suc tao khi sinh hoc thay thé chat dét truyén
thdng, ba thai cua nd lai tro thanh ngudn thic dn ¢ gia tri cho ¢4, hay nudi giun
lam thirc an cho gia cAm. Do d6, c6 thé thdy qué trinh van hanh ngdi nha néng
thon truyén théng 1a mé hinh sinh thai doc lap, khép kin va phi chat thai.

Nha ¢ pht hep véi diéu kién khi hdu nhiér déi dm gié mua: Néu co thé nha
chinh nén quay vé hudéng nam hay déng nam dé dén gi6 mat mua heé, tranh duoc
nang Xién tryc tiép vao nha, tranh duogc gio lanh mua dong, gioé béo.

Mai nha c6 cau tric nhiéu 16p nén c6 khdng khi xen k& gilp chéng nong
va lanh tot. Mai nha thudng cao hon than nha, khién chiéu cao nha 16n, khi néng
boc 1én khong bi quan & dudi khdng gian sir dung. Mai déc, vuon nhiéu ra so véi
chan tuong gidp giit vé sinh cho ngdi nha, tranh duoc mua hat, tranh réu méc.

Ctra nha thuong bang tre, nira hay gd. Cira gd ¢ cira birc ban, ctra thuong
song ha ban. Ctra tre linh hoat, tly vao ning gi6 ma ctra dugc dung cao hay thap,
canh ctra nhu méi hién che nang va diéu chinh anh sang vao nha.

Cay cdi xung quanh nha & 1am giam bét nang ndng, loc bui trong khong
khi, giam d6 on luu théng, giam ning lwong mit troi. Mt nudc ao gop phan lam
diu mét khéng khi thoi vao nha, ao con 1a noi nudi ca va trong rau.

Hién nha chéng mua, chdng nang ndng, 1a khéng gian dém tranh su thay
d6i khdng khi dot ngot tir ngoai vao trong nha. Ngoai ra, hién 1am cho mat dung
ngdi nha thém sinh dong, tao nén dic diém khong gian mé cho ngdi nha dan gian.

Chdng am cho ngdi nha ¢ néng thon truyén théng [11]: Nha ¢ ndng thon
thudng dugc l1am trén nén cao, trude nha c6 san thoang, cay cbi khong trong sat
nha, cac cot thuong duoc ké trén nén tang d4 chong am. Nguoi dan con cé kinh
nghiém ngam tre, gb trude khi st dung dé tranh méi mot, ting do bén cho ngoi
nha.

Vit liéu 1am nén nha & ndng thén truyén thong thudng duoc lay tir nhitng
cay trong trong vudn, chi yéu 14 tre va xoan. Vira dé xay trat doc ddo, sir dung tir
bun a0, mat mia, com nép da nat... [11].
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Cau trdc cia ngdi nha ndng thén gian — chai [6]: Trong kién tric nha truyén
thdng, su sap dat cac khong gian rat linh hoat, chu yéu lay don vi co ban 1a “gian”
dé t6 hop nén khdng gian ngdi nha theo ca 3 chiéu. Bén canh d6, kém theo “chai”
phu trg cho s6 gian. Sb gian trong ngdi nha biéu 16 rang ngdi nha do6 to hay bé,
dai hay rong, cao hay thap. Trong thuat ngir dan gian, ndi dén mirc 46 quy md nao
d6, nguoi ta ¢d thé noi ngdi nha d6 1a 3 gian 1 chai hay 5 gian 2 chai. Cach b tri
nha duoc kién tao do gian va chéi cho sau nay khi c6 su bién dong nhu khi dung
Vo ga chong dén tudi truong thanh xay dung gia dinh riéng cua anh em trong ciing
mot nha, dan dén sy thira ké chia nhau tai san cua cha 6ng dé lai ciing déu duoc
chia theo co s6 gian va chai va chia theo cong trinh chinh phu.

Kién triic di dong va thao lap [11]:Nong thon xwa nghéo nan, lac hau, chién
tranh lién mién, bao to, gid 16n, Ung ngap thuong xuyén, dat 1, dat trdi. Chinh tur
kho khin ma sinh ra tiét kiém va hop ly trong xay dung, qua d6 cha 6ng ta da thuc
su sang tao nén mot thir Kién tric di dong véi ¥ nghia caa nd. Ngbi nha lam nén
réi 6 thé thao do rat don gian, dé dang khi co su ¢o xay ra dé di chuyén dén mot
noi khac. Kién tric dan gian cua nhan dan ta so di di dong duoc 1 vi trén thuc té
d6 1a nén kién tric thao lap. Nhiing ngdi nha tre gd két cau dang ghép “mong” thi
c6 thé thdo d& va di chuyén nguyén ven. Thudc tinh nay ciing 1 nét doc ddo cua
kién triic dan gian ta, du don gian nhung hét st tinh vi vé ki thuat- my thuat.

Cau tric khéng gian nhat quan va hwéng noi
KHONG
GIAN O Pon vj & can béang sinh thai
PAC
T Gia tri biéu t ia khé ian kién tric canh
- 1 Gié tri biéu ctia khéng gian kién tric canh quan
TO CHUC wong gg q
KHONG
GIAN O
DIEM
DAN cU La don vj can bang sinh thai hoan chinh va déc lap
NONG
THON KIEN » 1 Phu hop véi diéu kién khi hau nhiét doi 4m gié mua
TRUC NHA
Y Cau tric gian - chai truyén théng
Kién tric di dong, thao lap

Hinh 2.8: Pic trung to chirc khéng gian & diém dan cwr ndng thén trong
hanh lang xanh
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2.3.4. Tac ddng cia dé thi hda, cong nghiép héa dén té chirc khdng gian &
diém dan cw ndng thén

Duéi tac dong caa qué trinh DTH, CNH 16i song cia ngudi dan néng thon
dang c6 nhiéu bién d6i. Sy bién ddi nay thé hién trong hau hét cac yéu té cau
thanh 16i séng cua ngudi nong dan nhu: phuong thire lao dong, nhu cau tiéu ding,
tu duy, 16i tng X va tin ngudng, phong tuc tap quan. Tir d6, kéo theo nhiing bién
ddi trong khong gian & va kién tric nha ¢ ndng thon.

Tdc déng t6i khong gian ¢ bao gom:
- Xu huéng bé tdng hda trong xay dung nha cira, hé thong duong di, kénh
muong. .. da trd thanh tinh phod bién “ctémg” hién nay.

- Cau trdc sinh hoat lang x4 lay trung tam 1a cay da, giéng nudc, san dinh
chuyén dan sang “t6 dan phd”. Ao hd, khong gian xanh, di tich van hoa, ton gido,
tin ngudng bi thu hep nghiém trong, nhiéu noi bi bién mat hoan toan.

- Nha & da dang, ¢6 xu hudng bam theo cac truc dudng Ién nham tan dung
loi thé mat duong trong san xuat va kinh doanh dich vy thuong mai.

Mat d6 dan cu ting cao, lam qua tai hé thong ha tang k¥ thuat va ha tang
x& hoi. Moi truong diém DCNT bj 6 nhiém nghiém trong

Tdc dgng téi khong gian kién tric nha &

- Nhu cau tach ho do dan sé tang, do quan niém séng méi dan dén dién tich
khuén vién nha ¢ ngay cang giam, tang cao nha ¢ tang lén.

- B4 tri khong gian cta khubn vién nha & cd cai thién, viéc st dung céc
cong trinh phuy, chudng trai, nha vé sinh, giéng nudc...tién loi hon. Khudn vién
nha & xuat hién thém maot sé chirc nang moi: khong gian dé phuong tién di chuyén,
khong gian vui choi thu gian, khong gian dich vy, canh quan san vuon. ..

- Khdng gian & trong nha van chwa bd tri cac phong sinh hoat doc 1ap, dan
dén nhu cau thiét ké lai khong gian bén trong ngdi nha dam bao tién nghi, céng
nang.

- Kién tric nha ¢ bién doi theo xu hudng thich hién dai cua nguoi dan, tuy
nhién hinh thtc con 16n xon, thiéu dong nhat va thiéu ban sac

- Cac cong nghé, nang luong, thiét bi maéi duoc sir dung (dién, thong tin
truyén thong, cac thiét bi sir dung dién, vat lidu xay dung mai...) dan dén khong
gian & va ngdi nha & phai cé cai thién dé ph hop véi cac thiét bi mai nay.

- Sur khan hiém d6i véi vat liéu gd, dac biét 1a doi voi nhitng loai gd quy
thudng dugce ding dé xay nha trude day khién nguoi dan phai tim dén nhitng vat
liéu x&y dyng méi.
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2.3.5. Yéu td tac dong ciua khu vuc hanh lang xanh

Theo d6 &n QHC xay dung thu d6 Ha No6i dén 2030 va tim nhin dén 2050,
HLX Ha Noi bao gom khu vuc bao ton va khu vuc phét trién dua trén bao ton.
Trong d6, khu vuc bao tén bao gdom céc di san ty nhién; cac di san vian hoa; dién
tich dat ndng nghiép. Khu vuc phat trién can bang dua trén bao ton 1a khu vuc
ndng thon sinh thai[58].

Tuy nhién, trén thuc té, khu vuc phat trién duwa trén bao tén trong HLX Ha
Noi gdm nhiéu khu vuc chirc ning khac vé cing phuc tap: Hé théng diém dan cu
ndng thén; Khu du lich sinh thai, khu thé thao vui choi giai tri; Cac khu do6 thi
hién hitu; Cac khu, cum céng nghiép va cac cum cong nghiép lang nghé; Céc cong
trinh dau mai, cac cng trinh céng cong ngoai quan ly caa d6 thi (hinh 2.11).

7 o % HANH LANG XANH

Hanh lang xanh | l

Khu viec phat trién can bi’mg
. dwa trén bao ton
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Hanh lang xanh theo
quy hoach Ha Ngi
dén 2030 [58]

Céc khu vuc chire nang hién trang
trong hanh lang xanh Ha Ngi

Hinh 2.9:So sanh hanh lang xanh Ha Ngi theo quy hoach va hién trang

Theo dinh hudéng QHC xay dung tha do6 Ha Noi dén nam 2030, s& c6
khoang 64,3% dién tich HLX duoc bao ton cho muc dich 1am nghiép, ndng
nghiép, cay xanh mat nudc [58]. Theo d6, khu vuc phét trién dua trén bao ton sé
chiém t6i 35,7%. Tuy nhién, riéng dién tich xay dung trong khu vuc di 1a 30%.
Pay 14 ty 18 kha cao so vai cac khu vuc VDX khéc trén thé gigi (VDX London
8%, VDX Seoul 5%).

Hon nita, dudi tic dong cia DTH, ngdy cang c6 nhiéu dién tich dat ndng
nghiép trong HLX bi chuyén doi sang muc dich phi nong nghiép [57]. Thuc té
cho thay, dién tich xay dung diém DCNT di ting tir 9,6% nam 2009 [58] 1én
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15,2% nam 2016 (s6 liéu khao sat); khién tong dién tich xay dung trong HLX dén
du kién dén 2030 dat téi thiéu 41,3%. VVan dé dién tich xay dung qua Ion va khéng
ngung maé rong tu phat tac dong nghiém trong téi tinh kha thi caa HLX Ha Noi.
Do d6, dé duy tri va phat trién khu viuc HLX can thiét phai thuc hién déng bo cac
giai phap sau:

- Duy tri, cai tao, ma rong ddi vai khu vue “xanh” tu nhién, khu vuce déng
ruong, cac di san van hoa.

- Thiét lap ranh gioi, dé xuat cac bién phap han ché phat trién, tham tri di
doi d6i voi cac khu d6 thi hién hitu; cac khu cdng nghiép, cum cdng nghiép lang
nghé; cac cong trinh dau méi va cong cong ngoai quan 1y d6 thi. Quy dat sau khi
di doi s& duoc tai sir dung dé phat trién thém cac khong gian xanh cong cong cho
khu vuc.

- Quan ly sy phét trién tu phat, to chic khong gian ¢ dé dam bao hé théng
diém DCNT trg thanh bo phan chirc nang bén viing caa khu vuc HLX.

Bang 2.9: Sir dung dat trong hanh lang xanh Ha Nai dén 2030 [58]

Ty l¢ . Dién tich Ty l¢
Kh . L . A . .
u vuc (%) oai dat (ha) (%)
D4t néng nghiép 95.045 46,2
. Pat 1am nghiép 17.646 8,6
Khu vuc bao ton 64,3
Mat nudc 16.408 8
Cay xanh dac biét 3000 1,5
Pat xay dung diém
DCNT 21.661 10,5
) DAt xay dung khac tron
Khu virc phét trién dya Y A 91 3216 | 176
A : 35,7 | HLX
trén bao ton ’
Du lich nghi dudng 4000 1,9
Da:t chua su dung va dat 11.697 57
khac

c. So sanh diém dan cw nong thon trong hanh lang xanh va diém dan cw nong
thon thong thuwdng

Dudi tac dong cua qua trinh BTH, CNH nhu hién nay, cac diém DCNT can
duoc quy hoach phat trién theo hudng diém DCNT nodng thdn méi nham dong
gop va sy phat trién kinh té chung cua dia phuong, nang cao diéu kién séng va
sinh hoat cho nguoi dan. Tuy nhién, d6i véi cac diém DCNT trong HLX Ha Noi,
ngoai viéc dat dugc muc tiéu nhu trén con can tré thanh bo phan chire nang bén
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viing, bd sung tinh chat xanh ciing nhu tao nén gia tri ban sic cho khu vyc. Do
d6, khong gian & diém DCNT trong HLX va diém DCNT thong thuong s& c6

nhitng diém khac biét co ban (bang 2.10).

Bang 2.10: So sanh diém dan cwr nong thon thong thuwong va diém dan cu nong
thon trong hanh lang xanh

Néi dung Piém DCNT théng thwong Piém DCNT trong HLX
Nang cao diéu kién séng, san xut | - Khu chirc néng béq viing cua HLX
Dong gop phat trién kinh té chung (xanh, mat do thap, mdi truong
B sinh théi, khong bi d6 thi h6a)
Muc tieu A i L \
h: 2 Tao lap gia tri ban sac cho HLX va
phat trién d6 thi Ha Noi
Naéng cao diéu kién sbng, san xuét
Pong gop phat trién kinh té chung
Dén so Cho phép tang dan sé Kiém soét, giam dan s
Do thj hoa Cho phép dé thi hoa Khoéng dugc phép do thi hoa
Mat do xay 2 Ay 2A phA
dung Cao, c6 xu huéng ting Giam dé dat mat d¢ thap
Quy mo, Khéng quy dinh quy md, c6 thé Quy m0 vira phai, pht hop cau
cau trac chuyén déi sang don vi & truc truyén thong
Phét trién ) Khs o
mé rong M¢ rong theo mirc d6 tang dan so6 ong mo rong
Tangcao | . C4 thé Ién téi 3-5 ting Thap tang
Lo S San xuat dé cao tinh chat va dac
San xuat Ga.n I’Ien cong n9h|¢p hoa, hién trung dia phuong
dai h6a ndng thon Phuc vu truc tiép cho do thi
Lién két , A LR sl b A
véi db thi Tuy thudc kha ning diém DCNT Lién ket chat ché vai do thi
Khéng gian e Ty I¢ khong gian xanh, mat nudc
xanh Tuong doi thap cao, chit lugng
Cac loai . - i As e s
: Quy dinh nghiém ngat doi voi cac
hinh dll’Q’C P p .2 . A
hép phat Khéng quy dinh loai hrlnh phat trién bi cam, khong
P p P khuyeén khich
trién
Khudn vién Pa dang, phé bién nha chia 10 C6 tiéu chi khong ché dién tich toi
o dién tich nho, sau, hep ngang thiéu, mat d6 xay dung toi da
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2.3.6. Mot sb chi tiéu &p dung cho khong gian & diém dan cw nong thén

Mdt d¢ xay dung: Mat d6 xay dung tai cac diém DCNT trong VDX, HLX
trén thé gisi vo cung da dang. Tuy nhién, c6 mot dic diém chung rang, mat do
xay dung cang thap, ty & thanh cong ciia mé hinh HLX, VDX cang cao.

Bang 2.11: Mét so chi tieu mat do xay dwng tham khao

. Dién tich xay dwng Mat dé xay dung toi da
Dia diém - : . :
Chi tiéu Nguon Chi tiéu Nguon

VDX London 8% [105] 9 nha/ha [71]

(nam 2001)
VDX Seoul 5% [83] 10 nhavha [64]

(nam 1989)
VDX Tokyo 38% [103] 20 nhivha [130]

(nam 1987)
HLX Ha Npi nam 2&15 Sé lieu khao sat | 20 nha/ha | S licu khao sat

Ty 1é khodng gian xanh cong céng: Céac nghién ciu vé to chic khéng gian
xanh céng cong (public green space) ngay cang nhan duoc nhiéu mdi quan tam
tir cong ddéng do cac lgi ich to 1on vé mdi trudng tu nhién, hé sinh théi, canh quan
va stc khoe cho ngudi dan. Bang 2.12 théng ké mot sé chi tiéu mat do khdng gian
xanh tai cac diém DCNT trén thé giéi va ¢ Viét Nam.

Bang 2.12: Mt sé chi tiéu mat do khong gian xanh tham khao

X 1A R R Chi tiéu Ty trong A
TT Diém dan cw nong thon (M/nguivi) (%) Nguon
Piém dan cu néng thon theo
! quy chuan QHXDNT 22 23 [4]
9 Lan_q sinh thai san xuat nong 6 15 [31]
nghigp
Smart growth guidelines for
sustainable  design  and
3 development, a project of the i 25-35 [123]
U.S, 2009
Theo dinh hudéng quy hoach
4 | chung xay dung thu do Ha 5 6,7 [58]
Noi dén 2030

Chiéu cao trung binh ciia cdy xanh ciia Ha Ngi: Cay xanh dudng phd Ha Noi chu
yéu bao gé)m cac loai sau day: Xa cu; Muéng; Béng lang; Phuong; Sira; Bang;
Cheo; Sau. Céc cay c6 duong kinh than tir 20-40cm, chiéu cao khoang tuir 8-10m,
tan dep tao canh quan va méi truong tot [41].
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Chi tiéu dién tich ddt ¢ (dién tich khubn vién/hg gia dinh): Mot s6 chi tiéu
vé dién tich dat & tham khao duoc trinh bay trong bang 2.13:

Bang 2.13: Cé4c chi tiéu vé dién tich dat ¢ tham khao

7 | Cosé Coss | o oihuetian | CNitieu dat & Chi tiéu dat &
phaply | khoahoc : m?/nguoi m?/ho 4 nguoi
1 [4] >25 > 100*
2 [5] 40-50 160-200*
3 [58] 64,7 258.8*
4 [31] 60-100 240-400*
5 [32] 100-110 400-440*
6 [33] 350
7 [16] 336
8 [60] 300
9 [10] 200-350
10 [58] 71,7 286.8*
11 S6 lidu khao sét 313

(*): 1a gia tri quy doi tir chi tiéu m?/nguoi

Mdt do xay dung trong khudn vién ¢: Do nha ¢ ndng thén trong HLX phai
dam bao mat d6 xay dung thap, nhuong phan Ion dién tich cho cay xanh, mat
nudc nén mat do xay dung trong khudn vién ho gia dinh chi chiém ty 1é twong doi
nho. Bang 2.14 liét ké mot s6 mat do xay dung trong khudn vién tai cac diém
DCNT trén thé gigi

Bang 2.14: Mt sé chi tiéu tham khao vé mat d§ xay dwng toi da
trong khudn vién nha ¢ ndng thon

TT Nha & néng thon Mat do xay dwng ti da Nguon
1 | Nha & ndng thon & Malaysia 30% [118]
) Nha ¢ nong thon tai quan Manwatu, 3506 [102]

New Zealand
3 | Nha & néng thon tai Hong Kong 30% [111]
4 | Nha ¢ nong thon tai viing Cairns, Uc 20% [73]
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2.3.7. Yéu t6 phén loai diém dan cw néng thon trong hanh lang xanh

a. Phan loai diém dan cw ndng thén
Phan loai diém DCNT theo mirc d6 khoang cach véi do thi:

-Diém DCNT gan khu viec do thi: bi tac dong manh ciia DPTH, quy mé dién
tich 16n, mat 6 dan sd va xay dung cao, khong gian xanh bi thu hep, 1an chiém
t6i da, cdu trac truyén thng it nhiéu bi pha v4.

- Diém DCNT xa khu vuee dé thi: cach do thi khoang 15km, it b1 tac dong
cua BTH, c6 moi truong sinh thai tuong doi tot, khong gian xanh bi thu hep nhung
van gilr gin dugc cac cay xanh lau nam.

Phan loai diém DCNT theo chirc nang san xuat:

- Piém DCNT san xuét néng nghiép

- Piém DCNT san xuét thu cong nghiép

- Piém DCNT phat trién du lich
Phén loai diém DCNT theo gia tri vin hoa:

- Diém DCNT c¢6 gia trji vin hoa can bao ton

- Piém DCNT khong c6 gia tri van hoa can bao ton
Phén loai diém DCNT theo mirc do phu hop véi tinh chat khu viue HLX

- Piém DCNT phu hop véi tinh chat HLX

- Piém DCNT c¢6 thé cai tao dé tré nén phi hop voéi tinh chat HLX

- Piém DCNT kh6 cai tao dé trd nén phu hop véi tinh chat HLX
b. Phén loai nha ¢ nong thon
Phan loai nha & nong thon theo thot gian:

- Nha & nong thon truyén thong
- Nha ¢ nong thon cai tao
- Nha ¢ nong thon xay moi
Phén loai nha & néng thon theo loai hinh nghé nghiép:
- Nha & ctia ho san xuit ndng nghiép
- Nha ¢ ctia hd san xuat thu cong nghié¢p
- Nha & cua ho kinh doanh dich vu thuong mai
Phén loai theo mirc do phu hop véi tinh chat khu vuc HLX:
- Nha & noéng thén phu hop véi tinh chat HLX
- Nha ¢ nong thon c6 thé cai tao dé trd nén phu hop véi tinh chat HLX
- Nha ¢ nong thon kho cé thé cai tao dé trd nén phu hop véi tinh chat HLX
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2.4. Kinh nghiém thue tién

a. Kiém soat phat trién

VDX xanh tuy 1a mot san pham cta quy hoach d6 thi, nhung dé kiém soéat
phat trién duoc khu vuc ndy can cé thém cac bién phap kinh té va phap ly. Cac
bién phap kiém soat phat trién can duoc thiét 1ap cho toan bo VDX ciing nhu cho
tung bo phan chic nang trong khu vuc.

Poi Vé6i khu Ve vanh dai xanh: Can thiét 1ap duoc hé théng chinh sach
quan ly chat ché tir trung wong téi dia phuong va c6 sy phdi hop cua céc bo ban
nganh trong chinh pha. Vi duy, tai Anh, cac chinh sach dugc thiét 1ap dudi su chi
dao truc tiép cua thu tuéng. Chinh phu ban hanh 2 ké hoach hanh dong: ké hoach
tang truong kinh té va ké hoach thuc hién VDX duoc thiét ké dé hoat dong song
song. Ké hoach ting trudng dua ra chi tiéu dat, dan s va dy béo viéc lam ciing
nhu huéng dan vé ké hoach va phurong thirc quan 1y. Trong khi d6, ké hoach thuc
hién VDX xac dinh cac khu vuc ma & d6 phat trién do thi méi bi cam tuyét doi,
dong thoi thiét 1ap khu vuc bao tén vinh vién bao gom dién tich ndng nghiép ning
suat cao, di tich lich st va vin héa, cac khu bao ton da dang sinh hoc. Nho vay,
VDX cua Anh ludén duy tri dugc dién tich khéng gian xanh, khong gian maé cong
ddng va tré thanh vi du dién hinh vé sy thanh cdng trong viéc thuc hién VDX trén
thé gidi.

PoiVéi cdc diém dan cu néng thén trong vanh dai xanh: Cac diém DCNT
trong VDX trén thé gidi ludn co cac quy dinh chat ché vé tiéu chuan, 1am co so
dé xay dung cac chinh sach quan ly va phat trién.

Tiéu chuan &p dung cho cac diém DCNT trong VDX: thong thudng, cac
tiéu chuan ap dung cho cac diém DCNT trong VDX bao gom: mat do xay dung,
chi tidu khdng gian xanh (4p dung cho khéng gian ¢ diém DCNT va khudn vién
nha &), chiéu cao trung binh. Cu thé:

- Mat @6 xay dung: Mat d6 xay dung tbi da cho phép tai cac diém DCNT
trong VDX London la 9 nha/ha. Mat do xay dung tai khu vuc d6 thi London la 27
nha/ha. Mat d6 xay dung tai vanh dai xanh London ndm 2004 1a 7,15 nha/ha [105].
Péi voi VDX Seoul, mat d6 xay dung toi da cho phép 1a 10 nha/ha [99]. Tai VDX
Tokyo, chinh phu cling quy dinh mat d6 xay dung téi da cho phép tai cac diém
DCNT I 20 nha/ha [130]. Do mat d¢ xay dung t6i da cho phép tuong di cao da
khién cho dién tich xay dung trong VDX Tokyo ngay tir nhimg nim 1987 di dat
tgi 38%. Pay chinh 14 mot trong nhitng nguyén nhan chinh dan dén sy that bai
cua VDX Tokyo.
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- Chi tiéu khdng gian xanh: Luat quy hoach Han Qudc quy dinh, dién tich
san toi da trong VDX 1a 25%, mat do xay dung tdi da trong mot khu dat ¢ 12 30%,
60% danh cho cay xanh con 10% con lai la cac loai dat khac [83]. Chinh phu
Scotland quy dinh dién tich khdng gian m¢ téi thiéu cho mdi ho gia dinh tai cac
diém DCNT trong VDX 1a 60m? (bao gém: cdng vién, san thé thao, khu vui choi
giai tri, khu vuc xanh ty nhién, ban tu nhién...) [90]. Trong du &n nghién cau vé
tang trudng théng minh trong thiét ké va phat trién bén virng cia My nam 2009,
quy dinh ty 1& khéng gian xanh tai cac diém DCNT trong VDX dao dong tir
khoang 25-35 % [100].

b. Tiing kha niing tiép can

Mt trong nhitng wu diém ndi bat cia VDX 1a tinh md dé phuc vu cho cong
ddng. Chinh vi vay, viéc taing cuong va khuyén khich nguoi dan tiép can véi khu
vuc 1a diéu quan trong trong qua trinh duy tri va phét trién VDX. Dé tang kha
nang tiép can, can két hop dong thoi nhiéu yéu té: tiép can giao thong, tiép can
thong tin, tiép can vé kinh té, gido duc nhan thic cho cong dong. Cu thé:

Tiép cdn vat ly: Trude day, mot thiéu xot dang tiéc cua thanh phé London
la da khong khuyén khich duoc nguoi dan dén véi VDX, Hién tai, chinh quyén
London da day manh viéc cai thién giao thong két néi dé thi va VDX bao gom
nhiéu loai hinh: giao théng cdng cong, duong di xe dap, duong di bo, tiép can
bang duong thay, vai chi phi giao thdng téi thiéu [87]. Tai VDX Ontario cua
Canada, chinh quyén dia phuong con két ndi d6 thi va VDX thong qua céc tuyén
duong mon danh cho nguoi di bo va di xe dap, két ndi cac khong gian xanh trung
tam thanh phé véi VDX [93].

Tiép can thdng tin: Tai nude Anh hién dang hoat dong rat manh cac chuong
trinh: thi truong dan tdc va dac san, hd tro ndng nghiép hiru co, giai tri va hoat
dong du lich, thuc ddy cac dia phuong san xuat va két néi cac thuc pham bén
viing, két ni gitta nguoi tiéu dung va ngudn gbc thuc pham ho an. Chinh quyén
London d3 xay dung nhiing trang web thuc pham dia phuong nham lién két nguoi
dan va doanh nghiép trong qua trinh mua ban. Cac trang web nay cung cap cho
nguoi tiéu dung thu muyc tim kiém céc cira hang trang trai, cac nha ban ¢ thuc
pham dic san, dong thoi cé trao ddi va khuyén nghi cia nguoi tieu dung tai
London[105].

Gi4o duc nhdn thizc cho céng dong: Viéc gido duc, tuyén truyén dé ngudi
dan nhan thtcc duoc ¥ nghia va su can thiét cia VDX véi sy ton tai va phét trién
bén vitng cta thanh phd 1a nhan té quan trong trong viéc thuc hién VDX, ciing
nhu khuyén khich nguoi dan tiép can vai VBX. Mot cudc khao sat dugc tién hanh
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boi hiép hoi nguoi tieu dung Anh nim 1989 cho thdy hau hét nguoi dan déu ung
ho bao tdn VDX, diéu ndy gilp VDX Anh duy tri dugc qua bao nhiéu nam [87].
Tai Boulder, My, ngudi dan dong ¥ tang thué thu nhap thém 0.73% vao nam 1989
dé c6 thém dat tao VDX. Tham tri, moi quyét dinh vé thay d6i st dung dat 16n
hon 1ha trong khu vuc déu phai nhan duoc su tung ho cao cia cong dong va phai
dua ra trung cau dan y 60 ngay trudc khi quyét dinh[113].

c. Té chirc khong gian &

T6 chic khdng gian ¢ tai lang Wine, Columbia [101]: Lang Wine nim &
gan thi tran Oliver, bén bo song Okanagan, Columbia. Day 1a khu lang ndi tiéng
véi cac san pham san xuat ndng nghiép, dac biét 1a sy phat trién caa nganh cong
nghiép ruou vang ¢ dia phuong.

Tam nhin cua to chirc khong gian & lang 1a cai thién diéu kién sbng tai lang
Wine, dé ngdi lang khdng chi tré thanh mét noi sdng tét ma con 1a diém dén hap
dan cho khach du lich.

Muyc tiéu caa viéc t6 chirc khdng gian ¢ bao gom: bao ton cac di san van
hoa va xay dung lang duya trén cac dic diém cong dong doc dao, hai hoa gitra phét
trién mai va hién trang hién cé. Theo d6, cac muc tiéu cu thé bao gom:

- Tao méi truong séng than thién véi nguoi di bo

- Tai tao lai c4c gia tri vin hoa, vat chat cia cong dong

- Tang cuong két ndi vai sdng Okanagan

- Xay dung khu vyc trung tam lang nang dong

- Phét trién hén hop da chirc nang

- Thiét 1ap va két ndi cac khdng gian mé cong cong

- Bao vé méi truong tu nhién

T6 chire khong gian ¢ lang trong vanh dai xanh Bdc Kinh [131]: Nhuoc
diém cua VDX Béc Kinh 14 dan sé tap trung dong va dién tich xay dung l6n. Do
do6 chinh sach VDX da cho phép taing mat do xdy dung trong khu vuc lang xém
dé tranh nhu cau phat trién mo rong thém cuaa cac lang xém hién trang.

Hinh 2.10 minh hoa vi du vé quy hoach cai tao lang 1350 trong VDX Bac
Kinh. Pay 1a du 4n duoc danh gia thanh cong do da cai thién duoc diéu kién séng,
diéu kién moi truong, dap tmg duoc nhu cau phét trién nha ¢ théng qua viéc thu
nho céac 16 dat & hién hon 300 m? xuéng dudi 200 m2. Céc cong trinh nha & cai
tao va xay maéi c6 mat do 6n dinh, tang cao trung binh téi da 3 tang va duoc thiét
ké theo hudng sinh thai, bén viing va than thién véi moi truong.



79

building
quality

existing
plants

density

miadie size trea

persone / household farge size e @

a. Ban dd danh gia hién trang

— 7 P e
N state owned land _s“—s‘j = p ¥ T *  trashbin & recycle
£l water area 1 © fireplug radius demo
. w7 1
i 2\ - infrastructure
5 2 et L system
E6R = 5
|~ _lieacnce: o~
J s [:Cl]administration _ e INE e
13 & service = 3 s ~ »;
Al if e
e MEs vl o e il = o \
B 4 A \
5 |street & square 3R £
U | public utiity Zd
G _[public green

tion19% R\ v e

JV‘,N‘,&
~—~ £
o \
1 i\
\

050 150 300 1 | z \ i
b. Quy hoach str dung dat c. Cai tao hé thong ha tang
house- 7] B | J—‘\[K hl
hold 1 3 o
| — — § i3 § § e,
©| hod | hod g e 2 2] PhEe i 2
3 2 3 |2 2 32 E 3 2
& | house- | house- | & B house- | 8 & | house- | house- | € g
E| hod | ‘hod |E Ef Thod | hod |E E| hod | o |E k-
Y B N S gl [k :
= house- | house- = = se- | house- = F house- | house- - =
hold hold hold hold hold hold
6 7 6 7 6 7 \

e. Cai tao nha ¢ hién trang

T Hocan waren
et
-

Cfaren croser

|
]
| aste wirn wor wiren |
i

| g et o
% B

WomARS SURNIN

f. Thiét ké nha & moi

Hinh 2.10: Quy hoach cai tao lang 1350 dan trong vanh dai xanh Bic Kinh
[131]




80

d. Té chiic khdng gian kién tric nha &

Trong VDX trén thé gioi, thong thuong nha & xay mai chi duoc chap nhan
mét sb luwong rat nho, con lai 1a cac hoat ddng ma rong, cai tao hoic thay thé déi
véi nha & hién trang. Chi tiéu cho phép mé rong, thay thé hay xay mai nha & rat
khac nhau va phu thudc vao diéu kién hién trang cua tirng VDX trén thé gidi.

M¢ réng nha ¢ hién trang: Cac chinh sach hudéng dan vé viéc mé rong nha
& trong VDX Birmingham déu dé cao su lién quan dén quy mé cin nha ban dau.
Bat ky phan mé rong nao ciing phai phil hop véi nha ¢ ban dau. Mot ngdi nha
duoc phép mé rong tdi da thém 40% dién tich nha ¢ ban dau hoic dién tich san
t6i da sau khi mé rong 1a 140 m? (hinh 2.11).

§
TOTAL COMBINED FLOOR AREA
ORIGINAL EXTENSION 140m?
(GROUND AND FIRST FLOOR)
Dién tich ma rong t6i da cho phép 1a 40% Dién tich san t6i da sau khi mé rong 1a
dién tich nha & hién trang 140 m?

Hinh 2.11: Minh hea chinh sdch mé rong nha ¢ trong vanh dai xanh
Birmingham, Anh [67]
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Vi du 1: Nha cua Aquithie, Kemnay

Vi du 2: Nha cua Larry, Huntly

Vi du 4: Nha cua Gallabog Croft, Forgue

Hinh 2.12: Hwéng din thay thé nha é hién trang trong vanh dai xanh
Aberdeen, Scotland [62]
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Thay thé nha ¢ cii: Tai VDX Aberdeen, Scotland chinh quyén dia phuong
khuyén khich nguoi dan cai tao, nang cap nha & hién trang thay vi pha hiy va xay
mai. Ngdi nha chi duoc phép thao d néu cé thé chirng minh duoc né khong thé
stra chita va phai xin giay phép pha d& caa chinh quyén dia phuong. Tuy nhién,
nha & thay thé phai mang tinh ban dia, s dung mét phan vat liéu va hinh thac
truyén théng dé ph hop véi canh quan ndng thén. Hinh 2.13 minh hoa két qua
ctia nd lyc cai tao nha & truyén thong phu hop véi cude séng hién dai.

Xay dung nha ¢ méi: Trong VDX Glasgow, Anh; viéc xay dung nhiing
ngdi nha méi chi dugc cap phép néu nd dap g dwoc Cac yéu cau sau:

- Khudn vién nha ¢ méi nam lién ké vai cac khudn vién, trang trai hoic

nha ¢ xay dung khac

- Nha ¢ méi khong duoc phép 16n hon so véi cac nha & xung

- Nha & méi phai dugc thiét ké vé quy md va phong cach phu hop Véi
canh quan ndng thén

- Nha ¢ mai phai dugc xay dung bén viing va c6 hiéu qua ning luong
cao, giam thiéu viéc str dung nudce, nang luong va dat dai.

Trong VDX Surrey, nha & méi chi dugc chap nhan néu thoa mén diéu kién:
- Nha ¢ xanh va bén viing
- Thiét ké dap tng nhu cau hién dai nhung van mang tinh ban dia
- Hai hoa vai thién nhién va canh quan néng thén xung quanh

- C6 kha nang thich (ng tét v6i nhitng thay doi trong tuong lai

Hinh 2.13: Huwéng dan thiét ké cira s6 va cira ra vao [125]
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2.5. Nhan xét chung

Theo d6 4n QHC Ha Noi s& phat trién theo mo hinh chum dé thi gdm khu
vuc d6 thi trung tdm, 5 d6 thi Vé tinh va céc thi tran. Vi dién tich chiém ti 70%
téng dién tich thanh phd Ha Noi, HLX dugc coi 1a ¥ tuang cha dao cia d an véi
nhiém vu phan tach va han ché phat trién cho khu vire do thi trung tim va cac d6
thi vé tinh. Néu khong gian xanh dic thu nay khong duoc duy tri ma mat di thi
Ha Noi s& phai ddi mat véi nguy co do thi phat trién lan toa trén dién tich 3324
km? kém theo hang loat c4c van dé vé giao thong, moi trudng, kinh té, xa hoi.. .
Do d6, duy tri va phat trién khu vuc HLX 1a nhiém vu dic biét quan trong khi
thuc hién QHC Ha Nbi dén 2030.

HLX khéng phai 12 khong gian xanh thuan ty ma 1a khu vue dic biét phac
tap, bao gém nhiéu thanh phan: khdng gian xanh, khu céng nghiép, khu dé thi,
cac cong trinh dau mdi, hé thong diém DCNT. Dién tich xay dung trong khu vuc
cling dat marc cao bao dong cho muc dich cua HLX. Tuy nhién, cac dinh hudng,
chinh sach phat trién cho khu vuc HLX dén thoi diém nay con khé long Iéo, thiéu
chi tiét, thiéu cu thé. Do d6, dé duy tri duoc khu vuc HLX, ciing nhu t6 chuc tét
cac khu vuc chue nang cua HLX rat can thiét phai co nhiing giai phap mang tinh
dot pha, kién quyét, nghiém ngit.

Cong viéc td chirc khong gian & tai cac diém DCNT trong HLX Ha Noi
mét mat gop phan vao thuc hién HLX; mat khac gitp giai quyét duoc cac bat cap
tén tai cua lich str, dong thoi phat trién cac nhan to phd hop vai mot do thi hién
dai mang tam voc thé gioi.

Thém vao d6, cong viéc to chirc khong gian ¢ diém DCNT trong HLX can
thiét phai khai thac dugc cac dic tinh viing mién diéu kién tu nhién, lich st, vin
hoa, kién triic, tai nguyén va canh quan thién nhién) nham dé cao viéc bao ton cac
dac tinh quan trong do. Déng tho1, khai thac sy khac biét gitta do thi va nong thon
trong qua trinh phat trién.
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CHUONG 3: GIAI PHAP TO CHUC KHONG GIAN O PIEM DAN CU
NONG THON TRONG HANH LANG XANH HA NOI

3.1. Quan diém va muc tiéu
3.1.1. Quan diém

Nhu da trinh bay ¢ chuong mot, HLX Ha No6i khéng phai 1a khong gian
xanh thuan tiy, ma 1a khong gian xanh dang bj gian doan, dt gay boi hé thdng
diém DCNT. Nguyén nhan chi yéu do sy khéac biét co ban vé tinh chit cua hai
khu vire. Trong khi HLX duoc dic trung boi khdng gian xanh, mat do thap; thi
cac diém DCNT c6 mat d6 xay dung day dic, it khong gian xanh va dang chiu tac
dong manh caa BTH. Do d9, viéc té chirc khong gian ¢ diém DCNT trong HLX
la vo cting can thiét va cap bach; khdng chi dé ndi lién khoang dut giy cua HLX,
nang cao chat luong khéng gian xanh trong khu vuc ma qua dé con gép phan
nang cao chat luong tang trudng, cung ¢b hinh anh va ban sic cho d6 thi Ha Noi.

Viéc t6 chirc khdng gian & diém DCNT trong HLX Ha Noi phai dua trén
cac quan diém nhu sau:

- Quan diém 1: Tuan tha quy dinh phap luat, dinh huéng phét trién cua
Nha nudc, cac quy chuan tiéu chuan vé quy hoach va xay dung ndng thon mai.

- Quan diém 2: Gop phan cu thé hoa dinh huéng phat trién khu vuc ndng
thon theo d6 an QHC xay dung thu do Ha Noi dén nam 2030 va tam nhin 2050.

- Quan diém 3: Phl hop véi tinh chat, chirc nang, chi tiéu cia HLX Ha
Noi. Pam bao, hé théng diém DCNT tré thanh b phan chire nang bén viing, dong
gop Va0 su ton tai va phat trién chung cia HLX Ha Noi.

- Quan diém 4: Dua trén diéu kién thyc tién cua dia phuong dé co giai
phap to chirc khéng gian & diém DCNT hop Iy, hiéu qua, kha thi nham: nang cao
diéu kién séng, sinh ké; bao ton, phat huy gia tri ban sac, cau trlc truyén thong.

- Quan diém 5: T6 chirc khong gian ¢ dé cac diém DCNT phat trién theo
huéng diém DCNT xanh va bén viing.

3.1.2. Muc tiéu

Khu vuc HLX theo QHC xay dung tha d6 Ha Noi dén 2030 la khdng gian
xanh bao boc quanh d6 thi trung tdm, c6 céc tinh chat: xanh sinh thai, mat do thap,
ngan chan sy phét trién lan téa caa d6 thi, khong DTH. Tuy nhién, HLX Ha Noi
khong phai 1a khdng gian xanh thuan tly ma bi dut gy va gian doan mot phan
boi hé thong diém DCNT. Bai vi, cac diém DCNT c¢6 thuc trang v cing phiic
tap: quy mo dién tich lon; mat d6 dan cu va xay dung cao; it khong gian xanh,
khong gian m¢é; dang chiu tac dong manh ciia DTH.
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Theo cac quan diém dé xuat & muc 3.1.1, can cai tao cac diém DCNT dé
ndi lién cac diém dut gy ndy nham muc dich duy tri sé luong va chét luong
khong gian xanh trong HLX Ha Nbi. Tuy nhién, trudc khi cai tao, cac diém DCNT
can dugc ap dung cac bién phéap kiém soat dé khdng tiép tuc phat trién tu phat
lam nghiém trong hon tinh hinh hién trang. Véi suy luan néu trén, t6 chtc khdng
gian ¢ diém DCNT trong HLX Ha Noi can dat duwoc cac muc tiéu nhu sau:

Muc tiéu 1: Ngdn chdn sw md réng ti phat, cac phat trién tiéu cuc ciia cac
diém ddn cw néng thén hién hiru, khdng xay dung diém ddn cu néng thén méi.

Theo dinh huéng QHC xay dung thu d6 Ha Noi dén 2030, cac diém DCNT
s& khong dugc phép phat trien ma rong. Tuy nhién, sé dugc phét trién cac khu ¢
méi danh cho dan cu san xuat TTCN, dich vu va dan cu san xuét tai cac khu vuc
xay dung do6 thi tap trung (muc 2.2.3). Theo muc 1.4, cac cong trinh nghién cau
c6 lién quan, van cho phép diém DCNT trong HLX Ha Noi duoc tiép tuc mé rong,
dan d¢én mot dién tich Ion dat ndng nghiép, dat cay xanh bi st dung cho muc dich
phét trién dan cu va san xuét. Trong khi d6, dé cac HLX, VDX trén thé gidi duoc
thu hién thanh cong, cac diém DCNT khong dugc phép phat trién mé rong, khéng
duoc xay dung diém DCNT mai (muc 1.2.1 va myc 2.4)

Xét thyc té tai Ha Noi, dién tich xay dung trong HLX nam 2009 1a 23%;
du kién dén nam 2030 s& dat 34,2%. Dién tich xay dung nay rat cao néu so sanh
véi dién tich xay dung trong VDX Seoul (5% ndam 1989) va VDX London (8%
nam 2011). Thém vao d6, dién tich xdy dung trong VDX Tokyo 20 ndm sau khi
bi béi bo chinh sach VDX cling chi dat tai 38,5% (muc 2.3.6). Dién tich tang thém
chu yéu do dinh hudéng QHC xay dung thu d6 Ha Noi dén 2030. Ngoai ra, con do
viéc mé rong tu phat caa cac diém DCNT. Cu thé, dién tich xay dung diém DCNT
nam 2009 chi chiém 9,6% dién tich HLX; tuy nhién, dén 2016 di ting dén 15,2%.

Hon nita, HLX Ha Noi tn tai nhiéu diém DCNT c6 quy md dién tich Ion.
Néu cac diém DCNT nay tiép tuc phét trién mé rong, dan dén két ndi véi nhau sé
tao nén cac diém DCNT c6 quy md rat 16n, gay anh hudng dén tinh chat caa HLX.

Vi céc ly do néu trén, viéc ngan chan sy phat trién mé rong cua cac diém
DCNT trong khu vyc HLX Ha Noi va khong xay dung diém DCNT méi 1a vo
cling can thiét.

Nhu vay, xét diéu kién thyc té cua khu vic HLX Ha Noi va hé théng diém
DCNT, két hop véi viéc tham khao cac kinh nghiém to chic khong gian ¢ diém
DCNT trén thé gioi, NCS dé xuat khong dugc phép mé rong cac diém DCNT
hién hitu, khdng tiép tuc phét trién theo hudng bat loi cho HLX; khéng xay dung
thém méi diém DCNT. Khi d6, cong viéc to chirc khdng gian o diém DCNT trong
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HLX Ha Noi thuc chat 1a cdng viéc cai tao lai cac diém DCNT phu hop véi tinh
chét cia HLX, nang cao diéu kién séng cho ngudi dan.

Muc tiéu 2: Cdi tao khéng gian & dé diém dan cw néng thoén cé tinh chat
riéng biét, dic trung ciia khu viee hanh lang xanh, dong thoi ndng cao chat lwong
song va sinh ké cho nguwoi dan trong khu vuec.

Hé thong diém DCNT sau khi 4p dung chinh sach han ché phat trién lan
toa s& duy tri tinh trang hién tai cht khong tiép tuc phét trién theo hudng tiéu cuc
cho HLX. Tuy nhién, dé cac diém DCNT khéng phai 1a diém gian doan ma 1 bo
phan chtrc nang bén virng cia HLX thi can thiét cai tao dé diém DCNT c6 clng
tinh chat, chtrc nang cua HLX. Ngoai ra, viéc to chic khong gian o can phai giup
ngudi dan nang cao dugc diéu kién song va kinh té. Do d6, cac diém DCNT can
phat trién dé théa man cac muc tiéu thanh phan nhu sau:

Muc tiéu 2.1: Tao ldp khéng gian cw trii ndng thdn mdt dé thap, xanh, than
thién méi triwong, phan biét véi khdng gian & dé thi. Bé cac diém DCNT trg thanh
bo phan chirc nang bén viing ciia HLX thi cac diém DCNT d6 phai ¢6 cuing tinh
chat, chtc nang ciia khu viue HLX. Theo d6, can thiét tao lap khdng gian ¢ nong
thon mat do thap, xanh, than thién moi truong, phan biét voi khéng gian o do thi.

Muc tiéu 2.2: Té chic khong gian ¢ phi hop Véi quan diém ting cwong
twong tac voi khu vuee do thi. Mot trong nhitng chire nang quan trong ciaa HLX 1a
phuc vu truc tiép cho dd thi, chinh vi vay, cac diém DCNT can duoc t6 chuc theo
huéng tang cudng twong tac vai khu vire do thi. Theo d6, mdi diém DCNT trong
HLX can thiét phai 1a: 12 14 phoi xanh cho d thi; 12 khéng gian mé phuc vu nhu
cau thong thoang, vui choi giai tri, du lich; cung cap cac loai hinh & méi, da dang;
cung cap cac san pham ndng nghiép, thi cong nghiép cia dia phuong truc tiép
cho do thi

Muc tiéu 2.3: Nang cao chdt liwong ha tang nhung van dam bao bado ton va
phat huy dwoc cau tric khéng gian va cac gia tri ban sdc cia néng thon truyén
thong. Viéc phat trién ha tang kinh té xa hoi dong bo 1a mot trong nhitng muc tiéu
quan trong ciia chuong trinh noéng thén maéi nham nang cao doi séng, diéu kién
san Xuat cho ngudi dan ndng thdn. Tuy nhién, can nhat manh rang, dinh hudng
QHC xay dung thu d6 Ha Noi dén 2030, thong qua khu vue HLX, dic biét 1a hé
théng diém DCNT d¢é ting cuong ban sic cho d6 thi Ha Noi. Chinh vi vay, song
song Vi viéc nang cao chat lwong ha ting can dam bao viéc bao ton, phét huy
duoc cau triic khdng gian va gia tri ndng thon truyén thong

Muc tiéu 2.4: Té chirc khdng gian & diém ddn cw néng thén can bang giiza
cac gia tri kinh té, xa hgi va méi truong. Theo quan diém 5 néu ¢ muc 3.1; cac
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diém DCNT trong HLX can phét trién theo hudng xanh, bén viing. Theo d6, cac
diém DCNT can c6 quy md vira va nhé; giam str dung phuong tién co gidi; nhiéu
khéng gian xanh, khong gian giao tiép cong dong; tbi thiéu can thiép 1am anh
huong téi méi trudng tu nhién; can bang téi vu gitra phan phat trién va phan thién
nhién.
3.2. Nguyén tic va quy trinh té chic khdng gian ¢ diém din cw ndng thén
trong hanh lang xanh Ha Ni
3.2.1. Nguyén tic

Hé théng diém DCNT trong HLX Ha Nai c6 hién trang vé cing phtc tap,
dang chiu tac dong manh cia DTH va dtng trude nguy co pha v& cau tric truyén
théng. Bé viéc to chirc khong gian ¢ tai cac diém DCNT trong HLX Ha Nai hiéu
qua can tuan theo cac nguyén tac:

- B4m sat cac yéu cau vé tinh chét, chic nang cua HLX trong QHC tha d6
Ha Noi; tuan thu cac chién lugc phat trién, quy hoach st dung dat, quy chuan,
tiéu chuan.

- Khai thac va st dung hop 1y cac diéu kién ty nhién, han ché tac dong dén
moi truong sinh thai.

- Bao ton, ké thira va phat huy céc gié tri lich s, vin hoa, ban sic truyén
théng. Pam bao ké thira c6 tinh phé phan, chon loc, bé sung dé phl hop véi xu
hudéng phat trién hién nay.

- Chon loc, dao thai, kiém soat va han ché cac hoat dong phét trién khong
phU hop, nham dam bao tinh trang phat trién lan téa, thiéu kiém soat s& khong
tiép tuc xay ra.

- Can ¢6 16 trinh thuc hién, phan loai, &p dung dong bo nhiéu giai phap tur
quan 1y, dau tu, xay dung, van hanh, cai tao. .. dé dat dugc muc dich theo ké hoach
trung va dai han.

3.2.2. Quy trinh

NOng thon Ha Nai 1a khu vuc cd hién trang dac biét phac tap: mat @6 dan
cur va mat do xay dung cao, hé théng diém DCNT phan bé lan toa, day dic va
dang chiu tac dong manh cia DTH. Do d6, dé viéc to chic khdng gian & tai cac
diém DCNT trong HLX Ha Noi dat hiéu qua cao, theo diing cac muc tiéu di dé
ra, can thuc hién theo quy trinh nhat dinh bao gom cac budc: (1) kiém soat phat
trién; (2) xac dinh tiéu chi khéng gian &; (3) phan loai; (4) tang cuong kha ning
tiép can; (5) to chirc khong gian & va (6) t6 chuc kién tric nha ¢ cac diém DCNT
trong HLX Ha Noi (hinh 3.1).
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3.3. Pé xuit giai phap té chirc khong gian & diém dan cw néng thén trong
hanh lang xanh Ha Noi
3.3.1. Pé xuat céc bién phap kiém soat phat trién
Muc 3.3.1, & xuat bién phap kiém soat phét trién d6i véi diém DCNT trong
HLX Ha Noi nham giai quyét muc tiéu 1 néu & muc 3.1.2: “Ngan chin su mo
rong tu phat, cac phat trién tidu cuc cua cac diém DCNT hién hitu, khéng xay
dung diém DCNT moi”. Bé dat dugc muc tiéu do6, luan an dé xuat hai bién phap:
thiét 1ap ranh gigi phat trién cho diém DCNT trong HLX; thiét lap cac quy dinh
kiém soat phat trién.
a. Thiét 1ap ranh gi6¢i phat trién cho diém din cw ndng thon
Pé cac diém DCNT khdng tiép tuc mé rong, dan dén két ndi véi nhau tao
nén diém DCNT c6 quy mé 16n, gay anh huong dén sé luong va chét luong khong
gian xanh trong HLX, cac diém DCNT can duoc thiét Iap ranh gigi phat trién cu
thé. Pay 1a co s¢ phap 1y cho su phat trién cia hé thong diém DCNT; dong thoi,
1a co so cho cong tac thiét ké, quy hoach va quan 1y cac diém DCNT trong HLX.
Ngoai loi ich chinh néu trén, viéc thiét 1ap ranh gioi phat trién cho cac diém
DCNT trong HLX con dem lai nhiéu loi ich khac, nhu:
- Duy tri dién tich khdng gian xanh, d4t néng nghiép trong HLX
- Cai thién hiéu qua sir dung dat; giam chi phi dau tu cho ha tang
- Giam nhién liéu tiéu thu tai cac diém DCNT
- Bao vé hé sinh théai, khdng khi trg nén trong sach
- Phat trién nhé gon dua con ngudi gan nhau hon,
Pé xac dinh duogc ranh gisi phat trién caa mdi diém DCNT trong HLX Ha
Noi can thuc hién cac bude nhu sau:
- Xac dinh ranh gidi hién trang ctia diém DCNT
- Thiét 1ap duong bao quanh hoic VDX bam theo ranh gidi hién trang
cua diém DCNT, day la khong gian chuyén tiép gitra khu vuc dan cu va
ddng rudng,la ranh giGi han ché phat trién caa cac diém DCNT do.
- Sirdung t6i da cac loai cly ban dia dé trong trong VDX cua diém DCNT
b. Pé xuit quy dinh kiém soat phat trién
Cong trinh xay dwng méi: Nhitng cong trinh xay dung mdi trong diém
DCNT chi duoc cap phép néu phuc vu mot trong sé muc dich sau day:
- Xay dung ha tang cho cac hoat dong ndng nghiép, 1am nghiép, thiy san
- Xay dung co sé ha tang can thiét phuc vu cho thé thao, giai tri ngoai
troi, nghi ngoi ma khong lam anh huéng dén tinh mo cua HLX
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- Xay dung co s6 ha ting cho st dung cdng cong cua diém DCNT
- MG rong c6 gidi han hodc thay thé cac ng6i nha hién hitu
-S4 gidi han nha & méi dé lap day chd tréng trong diém DCNT hién hitu

T&i si dung c&c cong trinh hién trang: Tai cac diém DCNT, c6 cac cong
trinh thuong mai, c6ng nghiép dang ton tai. Bé dam bao su bén viing caa HLX,
mot s6 cong trinh khong duoc phép st dung cong nang hién tai nira. Trong truong
hop nay, 0 thé tai sir dung lai cac cong trinh d6 néu nd du diéu kién sau:

- Sy ton tai cua cdng trinh khéng gay anh hudng dén canh quan hién trang,
hoic c6 thé cai tao dé phl hop vai canh quan xung quanh

- C6ng trinh ¢6 kha ning dap ¢ng yéu cau st dung méi ma khong phai
stra chira, thay d6i két cau chinh

- Chtic nang st dung méi cua cong trinh phu hgp véi muc dich cia HLX

- Nhu cau tang cudng mirc d6 giao thdng do hoat dong sir dung mai khdng
gay anh huong xau dén moi trudng va tinh chat ndng thon cua khu vuc

Céc hoat dgng phét trién b; cdm hoan toan:(1) Lap dat co s ha tang cho
san xuat cong nghiép; (2) Xay dung céc cong trinh cao tang, mat do xay dung cao
(chi tiéu cu thé quy dinh & muc 3.3); (3) Cac hoat dong phat trién d6 thi.

3.3.2 Xac dinh tiéu chi to chirc khong gian &

Diém DCNT trong HLX Ha Néi sau khi duoc thiét 1ap ranh gisi va quy
dinh phat trién s& khéng tiép tuc mo rong tu phat va phat trién theo huéng tiéu
cuc cho HLX. Budc tiép theo 1a cai tao khéng gian & diém DCNT theo muc tiéu
s 2 néu ¢ muc 3.1.2: “Cai tao khong gian & dé diém dan cu nong thon co tinh
chét riéng biét, dic trung cta khu vyc hanh lang xanh, dong thoi nang cao chat
luong sdng va sinh ké cho nguoi dan trong khu vie”. Bé dat duoc muc tiéu néu
trén, can thiét xac dinh mot sé tiéu chi cu thé, 1am co s cho qua trinh nghién cau,
thiét ké va quan ly. Dua trén kinh nghiém t6 chirc khdng gian & tai cac diém
DCNT trong HLX trén thé gidi, cac co s khoa hoc ¢ phan chuong hai, cling nhu
cac diéu kién hién trang trong khu vuc néu & muc 1.3, chuong mot, NCS dé xuat
mot sé tiéu chi khdng gian & diém DCNT trong HLX Ha Noi nhu trong hinh 3.2.

Tuy nhién, do tinh chat phuc tap cta hién trang diém DCNT trong HLX,
viéc ap dung ngay lap tuc céc tiéu chi dé ra s& vo cung kho khan. Vi vay, viéc cai
tao diém DCNT trong HLX theo cac chi khdng gian ¢ can dugc thuc hién theo 16
trinh thoi gian va theo ting khu vuc cu thé dé dam bao tinh kha thi va hiéu qua
cua toan bo giai phap.
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1 5nhé/ha

T misu 20%

Téi thiéu

360 m

Hinh 3.2: Tiéu chi khéng gian & diém dan cw nong thon trong
hanh lang xanh Ha Ni

a. Mat d¢ xay dung

Xét kinh nghiém t6 chac khong gian & diém DCNT trong HLX, VDX thé
gioi, mat do xay dung tdi da tai cac diém DCNT tuwong d6i thap. Mat do xay dung
t6i da cho phép trong VDX Seoul 1a 10 nha/ha; trong VDX London 1a 9 nha/ha.
Mat do cho phép & VBX Tokyo 1a 20 nha/ha (bang 2.11). Tuy nhién, mat d6 xay
dung cao 1a mot trong s6 nguy@n nhan chinh gay that bai cho VDX Tokyo.

Mat d6 xay dung trung binh caa diém DCNT trong HLX Ha No6i ndm 2016
dat 20 nha/ha. Tuy nhién, mat do khong dong déu giira cac diém DCNT. Tai cac
diém DCNT trung tam, hoic gan d6 thi, mat 4o xay dung day dic, cao nhat 14 tai
diém Tan Yén, Chuong M 90 nhd/ha. Tai cac diém DCNT xa db thi, mat do xay
dung khé thap, thap nhat tai thon Roc Eo, My Bt 5 nha/ha (muc 1.3.2,d).

Dién tich xay dung trong HLX Ha Noi dén 2030 dat 32,4%. So sanh voi
dién tich xdy dung VDX Seoul dat 5% nam 1987; VDX London dat 8% nam 2011
thi HLX Ha Nai c6 dién tich xay dung rat 16n. Néu mat do xay dung van tiép tuc
tang cao thi sé& rat kho dé duy tri duoc HLX cho Ha Noi.

Do d6, luan an dé xuat khong ting mat do xay dung hién trang diém DCNT
trong HLX Ha Noi; dong thoi, timg budc giam mat do nay trong tuong lai.

Thoéng qua viéc tham khao mat do xay dung diém DCNT trong VDX thanh
cong va that bai trén thé gisi, diéu kién hién trang ciia Ha Noi, luan an dé xuat
mat d6 xay dung t6i da diém DCNT trong HLX Ha Noi can dat duoc 1a 15 nha/ha.
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b. Ty 1€ khdong gian xanh céng céng

Db a4n QHC xay dung thu d6 Ha Noi dén 2030 dinh huéng tang dién tich
cay xanh thé duc thé thao caa Ha Noi tir 0,6 m%/ngudi nam 2009 1én 1 1m?/ngudi
vao ndm 2020. Tuy nhién, chi tiéu nay tai cac diém DCNT chi c6 3m?/ngudi. R
rang, viéc té chic khong gian xanh tai cac diém DCNT trong HLX Ha Noi van
chua duoc coi trong do quan niém ndng thén von di dugc bao quanh bai dién tich
dat néng nghiép va dic trung boi khdng gian xanh, khéng gian mé.

Tuy nhién, d4t néng nghiép 1a khong gian xanh san xuat cha khong phai
khong gian xanh cdng cong noi cac hoat ddng vui choi, giai tri, sinh hoat gan két
cong dong dién ra. Bat ndng nghiép 1a khu vuc khong c6 tinh xanh lién tuc, déng
déu do su sinh truéng cia cay cdi va qua trinh thu hoach. Thém vao d6, ngay nay
san xuat ndng nghiép st dung nhiéu hda chat nén cac diém DCNT trén thé gisi
can khoang céch ly cay xanh gitta dong ruong va khu &. Chinh vi vay, dé cac diém
DCNT tro thanh bo phan chirc nang bén viing cia HLX Ha Noi, khdng gian ¢ can
duoc dic trung boi dién tich khéng gian xanh céng cong 16n, duoc két ndi Véi
nhau va két ndi véi khdng gian xanh cong cong trong HLX.

Bang 2.12, trinh bay chi tiéu mat 6 khong gian xanh tham khao. Trong do,
quy chuan ky thuat quéc gia vé Quy hoach xay dung nong thon nim 2009 quy
dinh, ty trong khong gian xanh céng cong trong diém DCNT can dat tdi thiéu 5%.
Theo dinh huéng QHC Ha Noi dén 2030, ty trong khong gian xanh cong cong
trong mdi diém DCNT dat 6,7%. Tién sy Nguyén Thi Lan Phuong dé xuat ty
trong khéng gian xanh cong cong trong lang sinh thai san xuat néng nghiép 15%.
Theo kinh nghiém t6 chiic khdng gian ¢ diem DCNT trong VDX thé gidi, ty trong
khong gian xanh cong cong can thiét dat tir 25-35%.

Piém DCNT trong HLX vira can dam bao 1a diém DCNT xanh, bén viing,
sinh thai; vira can 1a bo phan chic nang caa HLX; vira can c6 thém khong gian
xanh dé phuc vu cho dan cu d6 thi. Do do, ty trong khdng gian xanh cong cong
tai cac diém DCNT trong HLX can lén hon so vai lang sinh thai ndng nghiép va
tién gan hon vai chi tiéu cua thé gidi. Bat nguon tir quan diém d6 va cac chi tiéu
tham khao, luan an dé xuét ty trong khdng gian xanh cong cong téi thiéu ma céc
diém DCNT trong HLX can dat dugc trong tuong lai 13 20%.

c. Dién tich dat ¢ (dién tich khudn vién/h$ gia dinh)

Nha ¢ nong thon trude day luon dac trung boi khubn vién co dién tich lon,
c6 gid tri sinh théai bén viing. Tuy nhién, trong HLX Ha noi, do dan sb phét trién
ngay cang cao khién cho dién tich khubn vién nha & bi thu hep tdi da. Mat do xay
dung qué cao tai cac khudn vién nho hep da gay nén hang loat van dé tiéu cuc cho
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cong dong néng thon va tinh kha thi cia khu vuc HLX. Do d6, dé nha & nong
thon trong HLX phat trién bén viing, can thiét phai c6 quy dinh vé dién tich ti
thiéu cua mdi ho gia dinh.

Bat ngudn tir quan diém néu trén, luan an da thong ké mot sb co so phép
1y, co so khoa hoc va co so thuc tién vé dién tich dat & cia mdi ho gia dinh (bang
2.13). Theo cac co so phap ly, chi tiéu dat & cho ho gia dinh 4 ngudi dao dong tir
160-200m?2. Cac co s& khoa hoc dé xuét dién tich dat & cho ho gia dinh 4 nguoi
dao dong tir 240-440m2. V& co s thuc tién, theo QHC xay dung Ha Noi dén 2030,
dién tich khudn vién & mdi ho gia dinh nim 2009 14 286,8 m2 Theo sé liéu khao
sat cua tac gia nam 2016, dién tich khudn vién & cua ho gia dinh 1a 313 m2.

Théng qua viéc tham khao chi tiéu dat ¢ ho gia dinh, dong thoi xem xét
tinh phu hop va kha thi caa chi tiéu hién trang, luan 4n dé xuat dién tich dat & tdi
thiéu cho mdi ho gia dinh tai cac diém DCNT trong HLX Ha Noi 1a 360m?2.

d. Chiéu cao téi da

Canh quan khu vuc ndng thon truyén thong trudc day dic trung boi mau
xanh cua cay cdi va cac mai ngoi réu thap thoang sau bong cay. Dudi tac dong
cuia qué trinh phat trién, nha & ndng thon tré nén nhiéu hon, to hon va cao hon,
lan at phan khéng gian xanh vén cé khién canh quan tra nén 16n xon, chap va. Bé
khoi phuc lai hinh anh truyén thong vén cé nay, bén canh viéc quy dinh ty I¢
khéng gian xanh cong cong, khuyén khich ngudi dan trong cay xanh trong khudn
vién nha, can c6 quy dinh vé chiéu cao nha ¢. Nha ¢ can cd chiéu cao bang hoic
thap hon chiéu cao cta cdy cbi trong vudn, khi d6, nha & s& duoc che chan boi
cay xanh, mang lai canh quan néng thon dong nhat.

Theo muc 2.3.6, chiéu cao cay xanh c6 thu cua Ha Nai tir 8-10.5m. Do do,
luan an dé xuat chiéu cao tbi da cong trinh cua diém DCNT trong HLX 1a 10m.

3.3.3. Phan loai diém dan cw ndng thon trong hanh lang xanh Ha Noi

Dé phuc vu cho viéc dé xuit cac giai phap, luan an phan loai cac diém
DCNT trong HLX Ha Noi theo hai cach nhu sau: phan loai theo muac @6 phu hop
véi tiéu chi khong gian o; phan loai theo chirc nang san xuat
a. Phan loai theo mirc dd phl hop véi tiéu chi té chirc khéng gian &

Dua theo tiéu chi 4p dung cho khéng gian ¢ diém DCNT thuoc HLX néu &
muc 3.3, ¢d thé phan loai diém DCNT trong HLX nhu sau:

- Piém DCNT phu hop véi tiéu chi khong gian &
- Diém DCNT c6 thé cai tao dé phil hop véi tiéu chi khdng gian &
- Piém DCNT kh6 cai tao dé phu hop véi tiéu chi khong gian &



95

Dé phan loai diém DCNT trong HLX Ha Noi theo murc do pht hop vai tiéu
chi khéng gian ¢, luan an sir dung phuong phap phan tich cum (cluster analysis).
Phuong phap nay rat hiru ich dé phan nhom céc dic diém twong tu cia cac diém
DCNT trong HLX Ha Nbi. Luan an sir dung 5 ndi dung bao gdm: vai tro caa diém
DCNT; quy md dién tich; mat do xay dung; ting cao; khdng gian xanh cng cong.

N@i dung 1 — Vai tro, ¥ nghia ctia diém dan cu néng thon: cac diém DCNT
trong HLX Ha Nbi cd thé duoc phan loai theo vai tro va y nghia ctia diém DCNT
d6. Theo do, hé théng diém DCNT dugc phan thanh bdn loai co ban nhu sau:

- Piém DCNT c6 vai tro, ¥ nghia 16n anh huong dén sy phét trién cua
huyén;

- Piém DCNT c6 vai tro, y nghia 16n anh hudong dén su phat trién cua
cum Xa;

- Diém DCNT c6 vai tro, y nghia 16n anh hudng dén su phat trién cua x;

- Diém DCNT c6 quan hé phu thudc véi diém dan cu trung tam xa

Thuc té nghién ctu hién trang diém DCNT trong HLX Ha Noi cho thay,
diém DCNT c6 ¥ nghia, vai tro trong huyén, xa 1a cac diém DCNT ¢ vi tri thuan
loi dé phat trién, co s& ha tang co ban day du, nhiéu tiém ning va diéu kién dé
phét trién kinh té va dang dang chiu tac dong cua DTH. Cac diém DCNT c6 y
nghia va vai tro cang 16n; cang cé quy mo, mat dg, trinh do PTH cao thi cang kho
cai tao dé phi hop véi chi tieu khong gian o, tir d6, cang dat diém s danh gia
thap.

Noi dung 2 - Quy md di¢én tich: Nhu da trinh bay ¢ muc 1.3.2, dién tich
diém DCNT trong HLX Ha Nbi da dang va c6 quy md twong d6i 16n so véi céc
diém DCNT tai céc ving mién khéc cua Viét Nam. Cu thé, dién tich diém DCNT
trong HLX Ha Noi dao dong tir 4ha — 67,5ha. Trong khi do, dién tich diém DCNT
vuing nui va trung du Bac Bo dao dong 3-10ha; diém DCNT vung Pong Nam Bo
6-20ha; diém DCNT vung dng bang song Ciru Long 3-12ha.

Theo muc tiéu 2.4 & muc 3.1.2, diém DCNT trong HLX Ha Noi nén cé quy
m6 vira va nho, dé phat trién theo hudng xanh va bén viing. Hon nita, Viéc cai tao
theo chi tiéu khong gian & s& cang kho khin néu diém DCNT d6 c¢6 quy mo dién
tich cang Ion. Kinh nghiém & muc 2.4 cho thay, diém DCNT trong VDX trén thé
gidi thuong c6 quy mo nho (diém DCNT sé& bi loai khoi VDX Seoul néu c¢6 hon
1000 dan cu sinh song, diém DCNT trong VDX London chi ¢6 khoang 300
ngudi). Do d6, khi danh gia cac diém DCNT theo quy mo dién tich, diém DCNT
c6 dién tich cang lon thi dat diém sé cang nho.
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N@i dung 3 — Mdr dé xay dung: Mat do xay dung trung binh tai cac diém
DCNT trong HLX Ha Noi tuong dbi cao, 20 nhd/ha (cao nhat tai T Tan Yén,
Chuong My 90 nhd/ha; thap nhat tai Roc Eo, My Puc 5 nhazha). Mat o xay dung
t6i da tham khao tai cac HLX, VDX trén thé gioi 12 9 ¢én 10 nha/ha. Biém DCNT
c6 mat d6 xay dung cang nho cang dé dang cai tao dé phi hop voi dic diém khéng
gian ¢. Do d6, d6i vai tiéu chi mat do xay dung, diém thanh phan danh gia ciing
1a 2,4,6,8; mat &6 xay dung cang cao thi diém s6 cang nho.

N@i dung 4- Tdang cao: Theo cé4c chi tiéu khéng gian & dé xuat ¢ muc 1.3,
chiéu cao t6i da cho cong trinh xay dung tai diém DCNT trong HLX & 10m. Do
d6, diém DCNT c6 cang nhiéu cong trinh cao trén 10m sé& cang khd cai tao dé phi
hop Vi chi tiéu va diém sé danh gia dat dugc cang nho.

N@i dung 5 — Khong gian xanh cong céng: Theo muc tiéu 2.1, diém DCNT
trong HLX Ha Noi phai nhiéu khdng gian xanh, sinh théi. Theo chi tiéu khong
gian &, ty ¢ khong gian xanh céng cong ma diém DCNT trong HLX Ha Noi can
phan dau dat duoc toi thiéu 1a 20%. Pay 1a nhiém vy kho khin, phu thudc nhiéu
vao ty 1& khdng gian xanh cong cong hién trang cia diem DCNT d6. Biém DCNT
c6 ty 1é khdng gian xanh cong cong cang lén thi dugce danh gia diém cang cao.

Viéc phan loai diém DCNT trong HLX Ha Nbi dua trén co sé cach tinh
MAX va MIN sé diém cho mdi diém DCNT. Nam tiéu chi, mdi tiéu chi duoc chia
thanh bén phan dugc danh gia trén thang diém 1-4, do do:

= MAXIla:5x4=20;
= MINI&a 5x1=5
= A=(MAX-MIN)/3=(20-5)/3=5

Theo d6, diém DCNT duogc xép loai dé cai tao dé phii hop véi chi tiéu khdng
gian & néu né co sé diém I6n hon 1a MIN +2A = 15 diém. Piém DCNT dugc xép
loai kho cai tao dé phu hop véi chi tiéu khdng gian & néu né ¢ sé diém nho hon
1a MIN +A = 10 diém. Diém DCNT duoc xép loai cd thé cai tao dé phu hop voi
chi tiéu khdng gian ¢ néu n6 c6 sb diém tir 10-15 diém.

Nhin chung, diém DCNT khd cai tao dé pht hop véi chi tiéu khdng gian ¢
la nhitng diém DCNT déng vai tro trung tim kinh té ctia cum, ctia x&; hinh thanh
tur 1au doi; quy mo dién tich Ion; mat d6 xay dung va dan cu cao. Tai day, co so
ha tang duoc dau tu twong d6i hoan chinh, thu nhap cta ngudi dan ciing kha cao
do ty I lao dong trong nganh ndng nghiép it, dan cu chu yéu lao dong trong khu
vuc cdng nghiép, thi céng nghiép va dich vu. Cac diém DCNT nay dung vai tén
goi caa nd, rat kho dé co thé cai tao dé phu hop véi chi tiéu khong gian ¢. Do do,
can thiét phai c6 hudng phét trién danh riéng cho loai diém DCNT nay.



97

Bang 3.1: Phan loai diém dan cw ndng thén theo tiéu chi khdng gian &

- . 2 er . Than
Tiéu chi Pic diém, tinh chat .z g
diem
Diém DCNT ¢6 vai trd va y nghia 16n trong huyén 1
Vai tro vay | Diém DCNT c6 vai trd va ¥ nghia 16n trong cum xa 2
nghia Diém DCNT c0 vai tro va y nghia 16n trong x& 3
Piém DCNT phu thugc diém DCNT trung tam 4
Diém DCNT c6 dién tich trén 50 ha 1
Quymo | Piém DCNT c6 dién tich 25-50 ha 2
digntich | piém DCNT c6 dién tich trén 10-25 ha 3
Diém DCNT c6 dién tich duéi 10 ha 4
Mat do xay dung trung binh hon 30 nha/ha 1
Mat do Xay | pmat do xay dung trung binh tir 20-30 nhavha 2
dung trung
binh Mat do xay dung trung binh tir 10-20 nha/ha 3
Mat do xay dung trung binh dudi 10 nha/ha 4
Ty Ié cong trinh cao trén 2 tang dat tir 30- 40% 1
. Ty & cong trinh cao trén 2 tang dat tir 20-30% 2
Tang cao - X " ;
Ty I¢ cong trinh cao trén 2 tang dat tur 10-20% 3
Ty I& cong trinh cao trén 2 tang dat dudi 10% 4
Ty 1€ khéng gian xanh céng cong dudi 5% 1
Khong 9'3” Ty 1€ khong gian xanh cdng cong tir 5-7% 2
xanh cong - . ~
cong Ty I¢ khdng gian xanh cdng cong tir 7-10% 3
' Ty 1€ khdng gian xanh cdng cong trén 10% 4

Phwong huwéng phat trién diém dan cw ndng thon kho cai tao dé phi hop véi
tiéu chi té6 chirc khong gian &

Theo dinh huéng QHC Ha Noi dén 2030; mdi huyén trong HLX s& dugc
chia thanh 2-3 tiéu ving. Theo d6, hé thong don vi hat nhan trong HLX bao gom:
trung tam huyén ly, trung tam tiéu ving, diém déan cu trung tim xa. Do d6, co thé
lya chon diém DCNT kho cai tao dé tré nén phi hop tiéu chi khong gian o lam
trung tam tiéu viing va diém dan cu trung tdm xa. Trung tim tiéu ving va diém
dan cu trung tdm xa phat trién theo mo hinh diém dan cu ban dé thi. Tuy diém
dan cu ban d6 thi nay khong dugc mé rong, nhung dugc taing mat do xay dung,
tang cao, hé s sir dung dat. Pay 1a noi xdy dung trung tdm cong cong, gido duc,
dich vu, thuong mai phuc vu tiéu viing hoic trong xa. Pay 1a noi cung cap nha ¢
cho 700.000 nguoi du kién phat trién thém trong HLX dén nam 2030. Tom lai,
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trong HLX Ha Noi bao gom diém dan cu ban do thi va diém DCNT. Trong do,
diém DCNT la déi tuong t chic khdng gian ¢ caa luan an.

DIEM DAN CU’ NONG THON
CUA DO TH| HA NOI

cua luan an

Theo dinh hwéng QHC
Ha Noi dén 2030
Theo phan loai

Trung tam tiéu Piém dan cw néng
viing trong huyén thén khé cai tao dé
phu hop véi chi

tiéu

Diém dan cw trung
tam xa

PO THI TRUNG TAM @

Piém dan cw néng
thén cé thé cai tao

; £ x . ey
Didm DCNT khé cai tao @& phu hop chitieu O Piém dan cw thén de phu h_t{p véi chi
xém tiéu

DO TH| VE TINH, THI TRAN @ ‘

Didm DCNT c6 thé cai tao d& phu hop chiibu O

Phan cap hé théng diém dan cu cua Ha
Noi (M6 phong theo md hinh phan cap
d6 thi cua Walter Christaller)

Phuong hudng phét trién diém dan cu nong thon
kho cai tao dé phil hop véi tiéu chi khong gian &

Hinh 3.3: Méi quan hé giira cac diém din cw nong thon trong hanh lang xanh
V6i cac diém dan cu d6 thi cia Ha Noi

b. Phan loai theo diic diém san xuat
Theo muc 2.3.7, cac diém DCNT trong HLX Ha Nbi theo chiic ning san
Xuat dugc phan thanh ba loai nhu sau:

- Diém DCNT san xuat tha cdng nghiép;
- Diém DCNT san xuat néng nghiép;
- Piém DCNT phat trién du lich.

Phat trién du lich dem vé cho khu vuc nong thon néi chung va cac diém
DCNT noi riéng rat nhiéu loi ich (tao viéc 1am, thiic day san xuat, tang gia trj san
pham, cai thién diéu kién sdng, ting co hoi vui choi giai tri cho ngudi dan...). Vi
cac loi ich 16n ma du lich dem lai ma ngay cang nhiéu diém DCNT tham gia vao
phat trién du lich tai dia phuong. Tuy nhién, can nhan manh, dé mot diém DCNT
c6 thé phat trién du lich can hoi tu day du cac yéu to, tiém nang, ngudn luc, duoc
thuc hién ddng bd véi sy tham gia caa nhiéu thanh phan. Bé biét dugc mét diém
DCNT c6 du tiém ning phat trién du lich hay khong can danh gia tong hop dua
trén 6 noi dung va duoc danh gia diém theo bang 3.2.
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Tiém nang phat trién du lich cua diém DCNT duogc danh gia bang tong cua
6 noi dung néu trén. Cac diém DCNT dat dudi 60 diém khong du diéu kién phét
trién du lich, tir 60-80 diém 1a cac diém DCNT du diéu kién phat trién du lich, dat
trén 80 diém 1a cac diém DCNT c6 diéu kién tét dé phat trién du lich.

Bang 3.2: Panh gia tiém ning phat trién du lich cia diém din cw néng thén

STT| Noidung |Piém Chi tiét D:Pm
Lang cb duoc xép hang 30
Nghé thu cdng truyén théng 20
1 Tai nguyén 80 Tai nguyén thién nhién 10
du lich Di tich lich st, van hoa duoc xép hang 10
Nam trong ban kinh 3km cua cum hay tuyén du
lich chinh 10
o | Khdmdng o0 | g canh tranh vei céc diém DCNT lancan | 20
canh tranh
Co s& ha tang phuc vu du lich: khéch san, nha cho
Co s ha thué,Aco s giai t[i, nha hang, trung tdm ban hang 10
3 tAng 20 tha cong my nghé.. 3
Co s¢ hatang caa diem DCNT (phuc vu dan cu va 10
khach du lich)
Nguén luc Nguén va trinh do cua lao dong 10
4 | déphéattrién | 20 i
du lich Kha nang kinh té cia dia phuong 10
; Chinh sjéf:h 20 Céc chinh sach phat tri%n du lich caa die} phuong 10
phat trien Céc chinh sach phat trién du lich ciia diém DCNT 10
Cac vén dd C4c van dé vé mai truong -20
6 | tré-ngai phat | -60 | Céc van dé vé quy dat phat trién du lich -20
trién du lich Céc vén dé vé phai nhat truyén thdng, ban sic -20

3.3.4. Pé xuit giai phap nham ting cwong kha ning tiép can
HLX ngoai chitrc nang kiém soét phét trién va sinh thai con dem lai nhiéu
loi ich vé tham my, giai tri, kinh té cho d6 thi. Bé phat huy tbi da cac loi ich do,
can tang kha nang tiép can cta ngudi dan (d6 thi va néng thon) téi HLX. Céc giai
phap bao gom:

Tao hé sinh thai canh quan cho HLX
Tang cudng san xuat phuc vu truc tiép cho do thi
Tang cuong kha nang tiép can gitra do thi, diém DCNT va khong gian xanh

trong HLX.

Tang kha nang tiép can téi cac diém du lich
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a. Tao hé sinh thai canh quan cho hanh lang xanh Ha Ngi

HLX Ha Noi chira dung cac khdng gian xanh tu nhién va ban tu nhién
(rirng, cong vién, dat néng nghiép). Tuy nhién, ching hién ton tai riéng biét, phan
manh va thiéu két ndi. Hon nira, néu so sanh vai ty 1& khong gian xanh tai cac
HLX, VDX thé gigi thi HLX Ha Noi cd ty 1é xanh kha khiém tén. Do d6, dé tao
nén hé sinh thai hoan chinh cho HLX Ha Noi can thuc hién giai phép sau:

- Tao thém nhiéu khéng gian xanh véi chtic nang khac nhau (cong vién cap
d6 thi, cdng vién cap ving, khong gian xanh ven séng...). Khi d6, dién tich xanh
trong HLX duoc cai thién; co hoi vui choi giai trf tré nén hap dan hon.

- Két ndi cac khong gian xanh bi c6 1ap bang ném xanh va két ndi xanh, dé
HLX tr thanh hé sinh thai hoan chinh cung cap méi truong song tét cho nguoi
dan va khong gian sinh séng cho cac loai dong vat hoang da.

- Tich hop cac yéu td hién c6: mat nude, ring, ¢éng vién nho, khdng gian
xanh, diém DCNT vao hé thong.

Trén thuc té, c6 mot s6 diém DCNT & trong cac ném xanh, két néi xanh.
Chi tiéu khong gian & diém DCNT nay can cao hon so véi thong thuong, nham
lam tang d6 pht xanh, ting cuong dich vu sinh thai va chat luong méi truong.

Hién trang HLX Ha Noi M® hinh hé sinh thai canh quan trong HLX
@ DO TH| TRUNG TAM <> KETNOI XANH
DO THI VE TINH ’ NEM XANH
@  THITRAN SINH THA —  _ DUONG GIAO THONG CHINH
@ THITRAN > soNG

Hinh 3.4: Tao hé sinh thai canh quan cho hanh lang xanh Ha Noi
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b. Ting cwdng san xuét phuc vu truc tiép cho dé thi

Nong thén trong HLX Ha Noi nam trong khoang cach ban kinh 40km ti
d6 thi trung tdm, c6 nhiéu loi thé vé thi trudong, lao dong, kha nang thu hat dau
tu... Do d6, can tan dung tbi da tiém ning va loi thé so sanh dé phat trién kinh té.
Phat trién kinh té phuc vu truc tiép do thi, giup nguoi dan do thi tiép can véi san
XUat tai dia phuong, nang cao dugc trinh d6 va nhan thic cua nguoi dan néng
thén 1a mot trong nhitng hudng phat trién ding dan va hop 1y.

San xuat ndng nghiép phuc vu truc tiép cho dé thi: Nong nghiép phuc vu
truc tiép d6 thi khéng phai 12 khai niém méi, duoc ra doi tu nhién tir thoi tién
cong nghiép va tro thanh thu nhap chinh cua ngudi ndng dan. Qua trinh BTH,
toan cau hoa va sy ra doi cua hang loat thiét bi 1am lanh, thubc bao quan, sy mo
rong cua hé thong siéu thi da khién hoat ¢ong ndng nghiép nay dan bién mat. Tuy
nhién, toan cau hoa trong linh vuc thyc pham da gay ra nhiéu van dé suc khoe,
mat mat vin hoa truyén thong, anh hudéng da dang sinh vat dia phuong, tac dong
tiéu cuc dén thu nhap nguoi nong dan. Trong khi d6, phat trién ndng nghiép phuc
vu tryc tiép do thi co loi ich vo ciing to lén:

- Giam nang luong van chuyén, luu trit, bao quan, dong goi thuc pham

- Tao nhiéu viéc lam, cai thién thu nhap, luan chuyén tién trong cong
ddng, dam bao an ninh luong thuc va an toan thuc pham.

- Giup nguoi ndng dan tiép thi truc tiép téi nguoi tiéu ding, xay dung
quan hé bén viing, dong thoi thu hat ngudi dan do thi vé véi néng thon.

- Tang tinh da dang trong sir dung dat va di truyén

- GOp phan thic day san xuat ndng nghiép hiru co, nong nghiép sinh thai
bén viing, ddy manh thuong hiéu san pham HLX

Vi céc loi ich, két hop véi loi thé so sanh, san xuat néng nghiép phuc vu
truc tiép d6 thi 1a huéng di dung dan dé phat trién kinh té néng thdn trong HLX,
ddng thoi van duy tri duoc cac gia tri caa khu vic ndng thdn truyén théng.

San xudt thi cdng nghiép: San xuat thi cdng my nghé truyén théng dem
lai nhiéu gia tri kinh té, van hoa, lich sir, canh quan cho diém DCNT. Bi Vi, loai
hinh san xuat nay sir dung nguyén liéu dia phuong; ky nang truyén thong, thu hit
lao dong dia phuong, dong gop kinh té dia phuong. Cac san pham phan anh vin
hoa, lich sir noi trdn, tao nén ban sic cho dia phuong.

Tuy nhién, dudi sic ép caa toan cau hoa, gia tri cua san pham bi thay doi
va dong hoa. Nguyén liéu thd nhap tir noi khac vé, lao dong nhap cu ting 1én, cac
san pham chay theo thi hiéu nhét thoi ciia nguoi tiéu ding tro nén tuong tu nhau,
thiéu ban sac, kém chat luong. Khi nhitng san pham tha cong khdng con gia tri
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vbn c6 cua no thi rat kho dé co thé canh tranh véi cac san pham dugc san xuit
hang loat cua cac doanh nghiép I6n. Con duong san xuat tap trung, phat trién lién
két vai cac khu cong nghiép chua han 1a hudng di duy nhat va téi wu.

Vi vy, thay Vi chay theo s6 luong, ngudi dan san xuat thu cdng nghiép nén
duy tri ban chat dia phuong cua san pham. Dong thoi, tim cach nang cao gia tri
san pham nhu mot nét van hoa tinh hoa dudi dang vat chat. Cac san pham tham
duom tinh dia phuong, mang gia tri cia nguyén liéu, k¥ nang ctia nguoi thg, khac
biét, chuyén hoa tinh hoa vin héa thanh gia tri thuwong mai & tao nén tinh thu hat
cao khdng nhimg d6i véi khéach du lich quéc té ma ca voi ngudi dan d6 thi.

c. Tiang cwong lién két giira do thi, diém dan cw ndng thon véi khong gian
xanh trong hanh lang xanh

Trong nghién ctru cling nhu thuc tién thyc hién VDX, HLX thé gidi; viéc
thiic day co hoi dé nguoi dan do thi tiép can véi khong gian xanh va diém DCNT
la giai phap quan trong cho su ton tai va phat trién cua khu vuc. Tuy nhién, véi
diéu kién Ha Noi, khi hon ba triéu ngudi dan sinh séng trong HLX, thi viéc két
ndi nguoi dan néng thdn vai cac khéng gian xanh ma ciing vo ciing quan trong;
gop phan nang cao doi séng cua ngudi dan nong thon. Hon thé nira, cac khong
gian xanh, mé s& ¢ vai trd nhu diém giao luu cho ngudi dan dé thi, khach du lich
va ngudi dan ndng thoén, qua d6 1am khang khit thém mdi quan hé giira do thi va
ndng thon. Nhu viy, dé ting cuong kha ning tiép can gitra do thi, diém DCNT va
khong gian xanh m¢ can thiét phai tang cuong tiép can giira:

- Do thi va diém DCNT

- D6 thi va khdng gian xanh mo

- Piém DCNT va khong gian xanh ma

- Piém DCNT va diém DCNT

C4c giai phap cu thé nham tang cuong tiép can gitta do thi, diém dan cu

ndng thon vai khdng gian xanh trong HLX bao gom:

- Ting cudng hé thdng giao théng cong cong tir diém DCNT tai hé thdng
giao théng chinh hiéu qua véi tan suat va chi phi hop 1y.

- Xay dung cac tuyén dudng mon trong cac ném xanh, két ndi xanh 1am
16i di bo, di xe dap, cudi ngua. Tuyén duong mon véi cay xanh dong
thoi s& lién két giita cac diém vui choi giai tri va du lich trong khu vuyc.

- Tang cuong tiép can dén khong gian xanh cho nguoi dan bang viéc lam
cau két ndi cac khong gian xanh 2 bén duong giao thong chinh, hai bén
song hay kénh thoat nudc lon.
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d. Tiang kha ning tiép can ddi véi cac diém du lich

Du lich ndng thén, du lich vidn héa hay du lich sinh thai la nhirng loai hinh
duoc yéu thich, timg buéc gop phan x6a déi, giam nghéo cho nguoi dan néng
thdn. Tuy nhién, tir nhiéu ndm nay, cac san pham du lich hiu nhu khong thay doi,
cac diém du lich nam riéng I¢, phan tan, khong danh duoc nhiéu sy quan tam va
thoi gian caa ngudi khach. Chinh vi vay, dé ting cuong kha nang tiép can téi céc
diém du lich, can thiét 1ap cac tuyén du lich, két ndi cac diém du lich da dang,
chuyén nghiép. Dé tang tinh hip dan caa cac tuyén du lich can dam bao:

- Tuyén du lich gom nhiéu diém du lich da dang (du lich lang nghé, du
lich van hoa, du lich sinh thai, du lich trai nghiém...)

- Diém dén cua tuyén 1a mot khu du lich 16n can dau tu thiét ké, nang cap.

- Mai tuyén bao gom nhiéu diém da dang, gidp khach du lich c6 thé tu
lya chon loai hinh, diém dén cho chuyén di cia minh.

Cac diém du lich hap dan c6 thé bao gom:
- Céc lang nghé c6 nghé truyén théng mang tinh nghé thuat, nhiéu khéng
gian dé thim quan (dinh, dén, chua, xuong san xuat, cho tiéu biéu)
- Cac di tich lich str, van hoa 16n
- Céc khong gian xanh 16n phuc vu nhu cau giai tri, trai nghiém

3.3.5. To chikc khong gian &
a. Co cau to chirc

Theo muc 3.4, trong HLX Ha Noi khong duoc xay dung diém DCNT mai.
T6 chic khong gian & thuc chat 1a viéc cai tao khdng gian chac nang, nham gitr
gin, phat huy cau trdc truyén théng; nang cao chat luong o; hudéng téi phat trién
bén vitng dé diém DCNT tré thanh bo phan chire ning ctia HLX. Theo d6, co cau
t6 chtc khdng gian ¢ diém DCNT trong HLX Ha Noi gom 2 khong gian chinh:

Khéng gian lang truyén théng: Bao ton, cai tao, khdi phuc lai khéng gian
cong cong truyén thong (dinh, chua, miéu, ciy da, bén nudc, giéng lang...).
Khuyén khich khéi phuc cong lang, trong lai Iiiy tre hai bén cong, 1a ranh giéi
giita khdng gian truyén thong va khéng gian ma rong tu phat. Tung budc di roi
cdng trinh cong cong phuc vu cudc sdng hién dai ra khu vic mé rong tu phat. Xay
dung cong vao cho tiing xom, xay cong hoac gan bién tén cho cc ngd.

Khong gian mé réng tw phét: Thiét 1ap dudng bao quanh diém va t6 chac
VDX cho DCNT, vira | ranh gigi phat trién, vira két ndi véi cac ngd cap 2,3 dé
tang cuong kha ning luu théng va tiép can. To chic hé théng khong gian xanh
cong cong véi ty trong lén (khdi phuc khong gian xanh bi lan chiém, to chuc
khong gian xanh maéi). Lién két khong gian xanh trong khu vic mé rong tu phat;
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khong gian xanh trong lang truyén thong va véi VBX diém DCNT bang cac tuyén
xanh dé khdi phuc hé sinh thai ndng thdn. T6 chuc céc cong trinh cong cong,
thwong mai, dich vu phuc vu cho nhu cau séng hién dai.

Duéi tac dong caa DTH, CNH, céc lang truyén thong mé rong tu phat dan
dén két ndi vao nhau tao nén nhitng diém DCNT c6 quy md 16n. Vi vay, diém
DCNT trong HLX Ha Nai ¢ thé chi bao gdm 1 lang truyén théng, ciing c6 thé
bao gom 2 hay nhiéu lang truyén thng. Co cau té chac khong gian ¢ diém DCNT
trong HLX trinh bay trong hinh 3.5.

|mmm  Khéng gian lang truyén théng e e
1 Khong gian mé& rong tw phat
EEE Cong trinh cong cdng truyén thdng
B Cong trinh cdng cdng méi
1 Nhoém & nhé {

Piém DCNT gom 1 lang Diém DCNT gom 2 lang Diém DCNT gom nhiéu lang

Hinh 3.5: Co céu té chirc khong gian diém dan cw ndng thén thudc hanh lang
xanh Ha Noi

b. Té chirc khong gian &

Muc tiéu cua to chac khdng gian ¢ diém DCNT trong HLX Ha Noi 1a tao
ra khong gian cu tri ndng thon mat do xay dung va dan cu thap, nhiéu khong gian
xanh, than thién véi moi truong, bao tén duoc ciu trac va cac hinh thai co ban
cua lang truyén thong: nha ¢ thap tang, mai ngéi, nha ¢ thap thoang sau cay ci.
Dé dat dugc cac muc tiéu néu trén can thuc hién dong thai cac bién phap:

- Cai tao theo hudéng bao ton cau tric, hinh thai canh quan ngd xom;
- Kiém soéat kién tric canh quan;

- Diéu chinh dat dai;

- Thiét 1ap hé théng khdng gian xanh;

- Tb chic khéng gian céng cong
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Cii tao theo hwéng bao ton ciu tric, hinh thai canh quan ngd xém

Nhu di trinh bay ¢ muc 1.3, hién trang khong gian & diém DCNT trong
HLX ton tai cAc van dé co ban: mat do dan cu va xay dung ting nhanh, nha ¢ bam
duong giao thong tao nén Iop vo bé tdng khd cing, dat & mai chia 16 hinh dng
gidng d6 thi. Cac phat trién tu phat nay da, dang pha v& cau tric va canh quan
ngd xom ndng thdn truyén thdng. Dé cai tao khong gian ¢ diém DCNT trén co s
bao ton gid tri cau triic va canh quan truyén thdng can thuc hién bién phap sau:

- B4 tri duong bao quanh diém DCNT nham giam mat do giao thdng cho
truc dudng chinh ma khong 1am thay doi canh quan ngd xom truyén thong. Bay
ddng thoi 1a tuyén van chuyén cac nguyén vat liéu, cac loai néng san, hang hoa.

- N&i c&c ngd cap 1 vai tuyén dudng bao quanh diém DCNT, mé rong ngd
chinh cap 1 rong 3,5-5m tdy hién trang ngd, c6 chd mé dimg dé 6 to tranh nhau.

- Déi voi cac ngd cap 2 va 3 td chic ngd xanh ban cdng cong. Chi chinh
trang chua khong ma rong vi ngd xanh ban cong cong khong cho phép 6 t6 di vao.

- Xay dung bai @6 xe phuc vu cho khach du lich va nguoi dan
- Khéi phuc cong lang, cong xom, lily tre, bao ton di tich vin hoéa, lich sir

- C4c tuyén giao thong do bé tong phan nén, mat duong lat gach kiéu truyén
théng. Cac ngd cap 2,3 14t gach bé tong kiéu truyén thdng.

Puong lién xa, lién huyén
Buéng truc chinh BDC ndng thén
Budng bao quanh BDC néng thén

Buéng ngd chinh

FETEN

Ngd xanh

Hinh 3.6: Giao thong diém dan cw nong thon trong hanh lang xanh Ha Noi
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Kiém soat kién tric canh quan

Canh quan diém DCNT trong HLX duoc chia & ba khu virc chinh: doc theo
duong chinh va ngd cép 1; doc theo tuyén duong bao; doc ngd cép 2,3 hién trang.
Canh quan tai cac khu vuc duge quy dinh cu thé nhu sau:

Khu vic 1 — doc theo dwong chinh va dwong ngd cap 1: Hinh anh quen
thudc caa khu vuc nay 1a day nha bé téng hinh éng bam dudng 16n xon, khé cing,
chép va. Tuy nhién, day 1a xu hudng phat trién tat yéu, xuat phét tir nhu cau kinh
té cua nguoi dan. Mit khac, nd ciling tao nén nét khac biét gitta ndng thon truyén
théng va ngay nay. Vi vay, thay vi phi nhan no, can dé xuat cac quy dinh khng
ché, cai tao dé canh quan khu vuc nay mang hoi huéng néng thon truyén thong.

Bat ngudn tir suy luan nhu trén, ludn an d& xuat hai bén duong, mdi bén
15m (ddi véi dudng chinh) va 10m (dbi vai ngd cap 1) 1a khu vuc kiém soéat canh
quan. D4i v6i nha ¢ hién trang, tam thoi chap nhan ton tai nhung can chinh trang
theo quy dinh. Cu thé: loai bé yéu té thira nhu mai ton, binh nuéc inox. Nha 2
tang mai bang phai cai tao thanh mai ngoi. Nha cao trén 10m phai ¢ 16 trinh cai
tao, che chan bang cay xanh. Khuyén khich nguoi dan trong ciy gan tuong rao va
trong khuon vién nha dé tao thém bong mat va canh quan cho khu vuc.

Nha & chi duoc phép xay maéi néu dién tich khuén vién 16n hon 360 m2
Nha xay mai phai lui vao so vai chi gigi duong do twong tng 7m va 5m.

Khu vire 2 — doc ngd cdp 2, 3 hién trang: Déi véi khu vuc nay, luan an dé
Xuat t6 chac ngd xanh ban cong cong. Pay thuc chat 1a qua trinh cai tao bién ngd
chung cua mot so gia dinh thanh khéng gian sir dung ban cong cong. Viéc cai tao
bao gom xay dung cong ra vao cho ngd; cai tao hang rao caa cac ho gia dinh song
trong ngd; thiét lap ngd nhu mot khdng gian xanh, ma sir dung chung céc gia dinh
thanh vién. Viéc xay dung hé thong ngd xanh ban cong cong dem lai nhiéu lgi ich
cho diém DCNT trong HLX. Cu thé nhu sau:

- Ng& xanh khéng cho 6 td di vao nén khéng can mé rong, qua do bao tén
duoc cau trac duong phan nhanh truyén thong. Bé dam bao cau hoa, thang
05/2018, thanh phé Ha Noi da dua vao sir dung gian xe mo td chita chay hién dai,
phU hop vai cac ngd nho hién dang ton tai ¢ ca do thi va ndng thon.

- Tang khdng gian xanh; khéng gian giao tiép cong dong, két ndi cac khoéng
gian xanh thanh phan

- Khuyén khich ngudi dan di bo, xe dap, cai thién chat lwgng khdng khi.

- Mdi ngd xanh béan cong cong c6 mot thiét ké canh quan riéng 1am ting
tinh tham my, tang su thu hit va tao nén tiém nang du lich
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Khu vic 3 — Doc theo dwong bao: Pac trung canh quan khu vuc nay la
ddng ruong va dai cay xanh céch ly. Khéng cho phép nha ¢ ma 16i ra vao truc
tiép duong bao. Khuyén khich nguoi dan tréng cay & gan tuong rao dé tao bong
mat va che hinh anh cong trinh xay dung trong diém DCNT.

biéu chinh dat dai

Hién nay, mat d6 xay dung diém DCNT dic biét cao néu so sanh véi tiéu
chi khéng gian &. Nha hinh dng, mat d6 xay dung hon 80%, cao tang, it dién tich
xanh 1am anh huong nghiém trong téi tinh chat xanh, mat do thap. Vi vay, viéc
diéu chinh lai dat dai 1a can thiét; gidp nha & trg thanh bo phan bén viing, ¢é cuing
tinh chat va tao nén thanh cong cia diém DCNT trong HLX.

Qua trinh diéu chinh dat dai (land readjustment) di dugc ap dung tai nhiéu
nudce, dac biét thanh cdng tai Ha Lan va Nhat Ban. Tuy nhién, viéc ap dung trong
HLX Ha Noi s& gap phai nhiéu kho khan do mat do xay dung l6n. Bic biét, dit ¢
noéng thon trong HLX thuong 1a dat to tién truyén lai, viéc chuyén doi quyén st
dung dat khé khian hon. Do d6, viéc diéu chinh dat dai can c6 nghién cuu riéng
biét voi sy tham gia va ung ho tir cac bén lién quan; thuc hién theo 16 trinh cu thé.

o

~= DUONG BAO QUANH DDCNT

Nhom ¢ dudi tac dong cia DPTH Nhom ¢ diém DCNT trong HLX

Hinh 3.7: Quaé trinh t6 chirc ngd xanh ban cong céng
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Té chitc hé théng khong gian xanh

Dé mdi diém DCNT trg thanh bo phan chirc ning bén viing caa HLX,
khong gian xanh trong diém DCNT khong nhitng can chiém ty 18 dién tich 16n
ma con can duoc lién két bai céc dién xanh (mang xanh) va tuyén xanh (hinh 3.9).
Trong d6 dién xanh bao gom: khéng gian xanh cdng cong, san xuat; tu nhan.
Tuyén xanh bao gom: tuyén xanh cdng cong va ban cong cong.

Khéng gian xanh cng céng gom: khong gian xanh van hoa tam linh, khong
gian xanh bao ton, khéng gian xanh phuc vu giai tri diém DCNT. Hién nay, tai
cac diém DCNT khéng gian xanh cdng cong dang thiéu va bi 1an chiém nghiém
trong. Dé thiét 1ap duoc hé théng khdng gian xanh cong cong can phai:

- Phuc héi lai khdng gian xanh, canh quan truyén thong; théng tac, tham
tri mo lai cac dong song dé tang cuong két ndi mang nudc chay.

- Tan dung khéng gian trong hién trang dé phat trién khong gian xanh

- Piéu chinh dat ¢ dé thiét lap khdng gian xanh cong cong (hinh 3.7)

- Sirdung tuyén xanh két hop 16i di dao két ndi cac khong gian xanh cong
cong nham phuc hoi hé sinh thai nong thon, ting cudng lién két, khuyén
khich ngudi dan tiép can nhiéu hon véi hé théng khdng gian xanh.

Khéng gian xanh san xudt: Vi tri cia nganh néng nghiép nhu mot cong viéc
chiém uu thé tai néng thon trong HLX H a N i dang giam dan. Bé duy tri va phat
huy khéng gian xanh san xuat can phai:

- Tao lap thuong hiéu, vi thé cho hoat dong san xuat ndng nghiép can
bang voi hoat dong kinh té d6 thi (néng nghiép hitu co, ndng nghiép
cong ngh¢ cao...)

- Hoan thién két cdu ha tang dé két néi san pham néng nghiép dén nguoi
dan do6 thi nhanh chong, hiéu qua

- Tb chuc san xuét ndng nghiép két hop canh quan, hay hoat dong néng
nghiép gop phan duy tri canh quan néng thon.

Tuyén xanh cdng céng: gom VDX, duong giao théng xanh va cac ném
xanh. VDX 14 tuyén xanh quanh diém DCNT nham ngan chan sy phat trién lan
toa ciia diém dan cu do; 1am giam 6 nhiém tiéng 6n va tac hai cia hoa chat. VBX
cling gitip bién mdi diém DCNT thanh mot ¢ dao sinh thai. Ném xanh 1a nhitng
tuyén xanh ngin két ndi cac khu vuc xanh trung tam cua diém DCNT véi VDX
bén ngoai.

Tuyén xanh ban cong céng: Hé théng ngd xanh tai cac diém DCNT chinh
la cac tuyén xanh ban cong cong duoc thiét 1ap ngd nhu mot khong gian xanh,
khong gian mé st dung chung cua nhitng nguoi ¢ trong cung mot ngo.
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Khong gian xanh san San xuét ndng nghigp

xuat Chan nu6i thuy san

Khoéng gian xanh van hda tam linh

xanh cong Khéng gian xanh phuc vu nhu cau giai tri cap nhém &

9
9
1
Dién Khong gian xanh cong | 2 | Khong gian xanh phuc vy nhu cu giai tri, cap diém dan cu
3
4

Khoéng gian xanh bao tén (cdy da, bén nudc, dinh...)

Khong gian xanh tu

A 7 | Khudn vién ¢ cua céc ho gia dinh
nhan

8 | Vanh dai xanh bao quanh diém dan cu néng thon

. Tuyén xanh céng cong 5 | Puong giao thdng xanh
Tuyen

xanh 10 | Ném xanh

Tuyén xanh ban cong

R 6 | Ngb xanh
cong

Hinh 3.8: Hé thong khong gian xanh tai cac diém dan cw nong thon trong
hanh lang xanh Ha Noi
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Té chitc khong gian céng céng

Khéng gian céng cong 1a mot phan quan trong cua cac diém DCNT, biéu
hién nét van hoa nong thon truyén thong. Day von la dia diém dé truyén tai, xay
dung, trao d6i kinh nghiém, tin tic gitta nhimg nguoi ndng dan. La noi xay dap,
day dd, truyén tai vé van hoa lich str cho ngudi tré tudi. Khdng gian cong cong
cling tac dong manh dén van hoa. Chinh vi vay, can thiét phai ting cuong khong
gian cong cong tai ndng thdn. Khong gian céng cong tai cac diém DCNT trong
HLX Ha Noi bao gdm: khéng gian cdng cong trong khu vuc lang truyén théng va
khong gian cdng cong tai khu vuc mo rong tu phat.

Khéng gian cdng cdng trong khu veec 1ang truyén thong: gém céc cong trinh
van hoa, ton gido, tin ngudng nhu dinh, chua, dén, nha tho ho; can cé chinh sach
hd tro tu bo, khdi phuc nham phuc vu doi séng tinh than cho ngudi dan; dong thoi
tao canh quan chung cho diém DCNT. Tao cac tuyén lién két bang duong di bo,
két hop véi céc tuyén xanh nham lién két khong gian cong cong voi khdng gian
& va khong gian xanh thanh mét mang ludi chat ché. Cac cong trinh cdng cong,
hanh chinh méi nhu tram y té, trudng hoc, nha van hoa. .. can c6 ké hoach chuyén
dan ra khu viec maé rong tu phat.

Khong gian cong céng khu vic mé réng tw phat: Phat trién cac cong trinh
cong cong phuc vu cho doi song hién dai nhu trudng hoc, tram y té, cong trinh
hanh chinh, cho, trung tam trién 1am, trung bay san pham, cac cong trinh vui choi
giai tri phuc vu cho diém DCNT. Tai khu vuc mé rong tu phat ciing dong thoi
phat trién mot s6 cong trinh phuc vu san xuat cia diém DCNT nhu khu giét md
tap trung, khu tap két san pham néng nghiép, kho lanh tich tri. ..

c. T6 chiecc md hinh khéng gian &

Dua theo cac tiéu chi khéng gian ¢ diém DCNT trong HLX két hop giai
phap ting cudong kha ning tiép can va giai phap to chirc khdng gian ¢ diém DCNT,
luan an dé xuat mé hinh khéng gian ¢ cua diem DCNT san xuat ndng nghiép, san
Xuat thi cdng nghiép va phat trién du lich. Nhu da trinh bay & phan trén, cac tiéu
chi va mé hinh khéng gian & 1a diéu kién dé cac diém DCNT can dat dugc dé ndi
lién nhitng doan dut gay trong HLX. C4c tiéu chi nay dang duoc nghién ciu cho
toan bo HLX Ha Noi. Chinh vi vay, khi nghién ciru vao khu vuc cu thé sé can co
nhitng diéu chinh cho phu hop.

Thém vao d6, can nhan manh, viéc t6 chic khong gian & diém DCNT trong
HLX can thyc hién theo 16 trinh nhat dinh. Do tinh chat phic tap caa khu vuc
hién trang ma muc dich cta giai doan dau thuc hién 1a gitr nguyén hién trang,
khong tiép tuc phat trién theo hudng tiéu cuc cho khu viec HLX. Chi sau khi tinh
hinh diém DCNT 6n dinh, méi c6 thé thyuc hién cac giai doan cai tao tiép theo.
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M® hinh khéng gian & diém dan cw ndng thon san xuat ndng nghiép

Céc diém DCNT san xuat néng nghiép c6 mat d6 dan sb hién trang tuong
d6i thap hon so véi hai loai diém DCNT con lai, do d6, mat d6 xay dung tbi da
yéu cau 1 12 nha/ha. Pay ciing 1a diém DCNT duoc dic trung bai ty trong khéng
nho dat san xuat ndng nghiép sach, sinh thai nén ty 1& khéng gian xanh cong cong
chi can dat muc ti thiéu 20%. Diém DCNT san xuat nong nghiép 1a noi duy tri,
phét trién san xuat ndng nghiép theo hudng sinh théi, cdng nghé cao, phuc vu truc
tiép cho d6 thi. Do d6, khong gian cong cong bo sung thém thém mot s6 cong
trinh chirc ning phuc vu san xuat ndéng nghiép hién dai nhu: khu vyc tap két néng
san, khu vuc so ché, khu vuc dich vu giéng, phan bon; bai dd xe, cho, khu vuc
gioi thiéu va ban san pham ndng nghiép dic trung. ..

Khana gian chie nin Tiéu chi ddi véi diém | Tiéu chi doi véi diém
g gian chuc nang DCNT thugc HLX | DCNT san xuét NN
o Mat d6 ti da 15 nha/ha 12 nha/ha
Khong gian ¢ —; - -
S0 hd/ngd xanh ban CC 4-10 ho 4-8 ho
Khéng gian xanh 20% 20%
Khong gian cong cong, phuc vu san xuit 10% 10%

wwwww
wwwww
wwwww

wwwww
vvvvv

wwwwww

wwwwww

VANH DAI XANH CUA DDCNT

KHU TAP KET NONG SAN

AM
{ }‘ T T TTTTTTTT T PUONG CAl QUAN (PUONG LIEN XA, LIENHUYEN) ~~ """ »

Hinh 3.9: M6 hinh khéng gian & diém dan cw ndéng thén sian xuit ndng nghiép
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Md hinh khéng gian ¢ diém din cw néng thén san xuét tha cong nghiép va
phét trién du lich

Khong gian & diém DCNT san xuat tha ¢éng nghiép va phat trién du lich
c6 mo hinh twong ty nhu mé hinh diém DCNT san xuat ndng nghiép. Su khac
nhau chi yéu do cac tiéu chi khéng gian &, khong gian xanh va su khac biét cua
mét sb cong trinh cong cong thé hién trong bang 3.3.

Theo d6, do cac diém DCNT san xuat tha cdng nghiép c6 mat d6 xay dung
cao hon so véi diém DCNT san xuat ndng nghiép nén mat do tbi da cho phép 1a
15 nha/ha, mdi ngd xanh béan cong cong bao gém tir 4-10 nha. Do mat do xay
dung cao hon, méi truong & nhidm hon nén ty 1é khdng gian xanh cong cong toi
thiéu can dat 25%. Tuong tu, d6i voi diém DCNT phat trién du lich, ty 1& khéng

gian xanh, khéng gian céng cong s& cao hon so véi diém DCNT thong thudng

Bang 3.3: Tiéu chi khong gian & diém din cu nong thén
san xuat thi cdng nghiép va phat trién du lich

... | Tiéuchi déi Tiéu chi ddi véi diém DCNT
Tiéu chi doi o e fe eniR .
N . . re aeR véi diem phét trien du lich
Khoéng gian chirc véi diem DCNT sén
nang ool | xultthicong | BiémDONT | Biém DCNT
thuec nghigp san xuat NN | san xuat TCN
Mat(fao ©U1 15 nhaha | 15 nhasha 12 nha/ha 15 nha/ha
Khéng sé
gian & S
nha/ngd |y 1onna | 4-10nha 4-8 nha 4-10 nha
xanh ban
cC
Khéng gian xanh 20% 25% 25% 30%
Ty lé 10% 12% 12% 15%
5 . Khéng gian dich Khéng gian
Khoéng Khéng gian ong gian dic 0 ‘gg|a‘;
gian N vu phuc vu du | trung bay, trién
trung bay, trién . < x P
cong N S lich (nha hang, Iam, ban san
Iam, ban san , 2 R
cong R R 2 A khach san, pham, khong
=1 Cong trinh pham nghg, R 2 . ,
phuc L R . khéng gian to gian mua ban
g chuc nang Khong gian O N
Vu San , chuc Ie hoi, nha nguyén vat
S mua ban \ s X s S -
XUAt N bao tang, pho di liéu, khdng
nguyen vat L L, . .
licu bo két hop gioi gian dich vu
o thiéu san pham) | phuc vu du lich
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3.4. Giai phap té chic kién trac nha ¢ diém dan cw néng thén trong hanh
lang xanh Ha Ngi

3.4.1. Pé xuat cac tiéu chi cho nha & ndng thon

Do diém DCNT trong HLX 1a diém DCNT riéng biét, dic trung cia HLX
nén nha ¢ tai day ciing can 1a loai hinh nha & riéng biét, gop phan xay dung diém
DCNT phu hop véi muc tiéu dé ra. Chinh vi vay, can thiét phai cé cac tiéu chi &p
dung riéng cho nha & ndng thdn trong khu vuc. Céc tiéu chi d& xuat cho nha ¢
ndng thén trong HLX Ha Noi bao gém:

Dién tich dat ¢: dién tich dat & ti thiéu cho mdi ho gia dinh tai cac diém
DCNT thudc HLX Ha Nai 1a 360m? (Quy dinh tai muc 3.3,d) cua luan an).

Chiéu cao tdi da: Chiéu cao téi da cho nha ¢ tai diém DCNT trong HLX
Ha Noi 1a 10m (Quy dinh tai muc 3.3,c cua luan an)

Mdt do xay dung trong khuén vién: Do nha & néng thén trong HLX phai
dam bao mat do xay dung thap, nhuong phan Ion dién tich cho cay xanh, mat
nudc nén mat do xay dung trong khudn vién ho gia dinh toi da dat 45%.

D¢ che phi (mat nuéc, cay xanh): Do che phit mat dat tai khubn vién o caa
mdi ho gia dinh toi thiéu 1 55%. D6i véi ho gia dinh san xuat thi cong nghiép do
mat d6 xay dung c6 thé dat téi 45% nén dé dat dugc do che pha 55% s& phai c6
phuong an pha xanh mai nha. D6i voi nha & sir dung chung co so vat chat (co
housing) d6 che phu mat dét can dat tbi thiéu 60%.

Khodng céch téi thiéu tir nha téi dong ruéng: Ngay nay, san xuat nong
nghiép doi hoi str dung nhiéu may madc, phan bon, thudc trir sdu gay tiéng 6n va
6 nhiém khong khi, anh huong dén sirc khoe va tién nghi séng caa nguoi dan. Do
d6, can thiét 1ap mot khong gian dém ti thiéu 50m gitra dong ruong va khudn
vién nha ¢ dé giam thiéu tiéng on, khéi bui va thudc trir sau. Trong truong hop
khdng thé tao ra khoang cach ly 50m, can trong 1 16p thuc vat day 20m lam
khoang dém. Khong gian dém nay bao gom cac loai ciy dic trung cho ting khu
vuc cu thé, ngoai gia tri cach ly con mang lai gia tri ban sac.

Khodng cach téi thiéu tir nha téi dwong giao thong: Nha ¢ ndng thén truyén
thong dep va gia tri khéng chi boi vi ban than ngdi nha ma con vi n6 cé hinh thic
va b cuc hai hoa tao nén canh quan déng nhat. Ngay nay, do nhu cau thay d6i,
nha & trd nén to hon, cao hon. Chinh vi vy, dé gitr cho nha & hai hoa vai khudn
vién, cay cdi, dong thoi tao nén canh quan ddng nhat cho néng thon, khoang 10
t6i thiéu cho ngdi nha véi duong giao thdng chinh 1a 7m, giao thdng nhanh 1a 5m
dé tranh cac tac dong tiéu cuc toi canh quan.
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Mai nha: Mai ngoi, két hop véi cac tim niang luong mat troi; cac vt lidu
v6 phan xa 2 16p; hodc cu tric mai xanh va cac vat liéu bé mat sang cd két cau
nham nham 1am ting bé mat duoc lam mat vao ban dém.

Ap dung céc gidi phap sit dung nang lirong hiéu qua: Tat ca cac ngdi nha
thr 2 méi phai duoc xay dung zero phat thai. Ngoai ra, cac ho gia dinh phai giam
30% tiéu thu nang lugng hang nam vao nam 2030 va 50% vao nam 2050.

3.4.2. Phan loai nha ¢ néng thén

Dé cong viéc to chirc kién trdc nha ¢ noéng thon duoc hiéu qua, can thiét
phai thuc hién phan loai, qua do, co cac giai phap cu thé cho ting loai hinh. Nha
& tai cac diém DCNT trong HLX Ha Néi duoc phan loai nhu sau:

Phan logi theo mize dé phu hop vai tiéu chi nha ¢ néng thdn trong hanh
lang xanh: Dya theo c4c tiéu chi nha & tai diém DCNT trong HLX, nha ¢ tai cac
diém DCNT trong HLX c6 thé duoc chia 1am 2 loai:

- Nha & phi hop véi tiéu chi nha ¢ diém DCNT trong HLX

- Nha & chua phu hop véi tiéu chi nha ¢ diém DCNT trong HLX

Céc nha & chua phu hop véi tiéu chi nha ¢ diém DCNT trong HLX dugc
tiép tuc phan thanh 2 loai: Nha & chua dap ung tiéu chi dién tich khudn vién; Nha
& da dap tmg duoc tiéu chi dién tich khuén vién.

Phan logi theo tinh trang nha ¢: Theo dé xuat caa luin an, cac diém DCNT
trong HLX Ha Noi khong duoc phat trién mo rong. Tuy nhién, van co thé xay
dung mot s6 nha & mai tai khu vuc dat tréng, hoac cac ho gia dinh c6 dién tich
khudn vién 1én mudn chia nho dé xay nha. Theo cach do, nha & duoc phan loai:

- Nha ¢ hién trang
- Nbha ¢ x@y dung maéi

Phén logi theo logi hinh chizc nang cua nha 0. Nha ¢ ndng thon dudi tac
dong HLX va phat trién kinh té gan phuc vu truc tiép d6 thi s& xuat hién mot sd
loai hinh chirc nang mdi. Theo d6, nha ¢ néng thon Ha Noi duoc phén loai:

- Nha ¢ c0 chirc nang méi

- Nha ¢ ¢6 chic nang truyén théng

Trong d6, loai nha & c6 chire nang truyén théng bao gom: nha ¢ cua ho gia
dinh san xuat ndng nghiép, nha ¢ cua ho gia dinh san xuat thi cdng nghiép, nha
¢ cua ho gia dinh kinh doanh dich vu thuong mai.

Céc loai nha & ¢6 chirc nang mdi ¢6 thé bao gém: nha tha hai, nha kinh
doanh dich vy Iuru tri (homestay), nha & sir dung chung co s& vat chat (cohousing).
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Nha & truyén théng

Nha & phu hop |
chi tiéu

Nha & chwa phu hop 1
chi tiéu \

Nha & ¢ chirc nang |
truyén théng |

Nha &
—| hién
trang
NHA O
TAI
PIEM | |
DCNT
THUQC
HLX
Nha &
— xay

meéi

Bao ton

Duy tri

Cai tao

Nha & gia dinh san
xuatTCN

Nha & gia dinh san
xuét NN

Nha & gia dinh
kinh doanh DV

Nha th hai

Nha & cé chirc néng |
maoi

Nha kinh doanh DV
lweu tra

Nha & s dung chung
csvC

xanh Ha Ngi

Hinh 3.10: Phan loai nha & tai cac diém dan cu néng thon trong hanh lang

3.4.3. Giai phap té chirc xdy méi nha & c6 chire ning truyen thong

Theo d& xuat cua luan an, cac diém DCNT thuéc HLX Ha Nbi phai xéc
dinh ranh gioi phat trién dé khong tiép tuc mé rong. Tuy nhién, van c6 thé phat

trién mot s6 nha & méi hoan toan tai:
- Khu vuc dat tréng chua sir dung

- Céc ho gia dinh hién tai c6 dién tich khudn vién & 16n muén chia nho
khu dat dé xay nha
Pé t6 chac khéng gian nha & theo hudng xay maéi can thuc hién 4 budc:
phan tich hién trang khuén vién; t6 chic khudn vién; to chire kién trdc nha &; lua

chon chi tiét kién tric (hinh 3.11).
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Phan tich hién trang Té chirc khudn vién T6 chirc kién tric Lwa chon chi tiét
khuén vién nha ¢ kién trac
Nghién clru vi tri khu Phéi hop té chirc cac Xac dinh quy mé dién Lwa chon chi tiét kién
dét, tim hiéu ky cac dic khéng gian chlrc néng: tich, hinh dang ctia tric bao gém: thé loai,
tinh cdia khudn vién dét, san xuét, &, sinh thai nha & phu hop v6i chi kidu dang, mau séc,
phan tich diém manh, phu hop trong khuén tiéu cua nha & trong céc loai cay tréng, loai
diém yéu va co hoi dé vién va hai hoa voi haxnh lang xanh hang rao...
cai thién, st dung canh quan xung quanh TO chure cac phong
khuén vién hop ly chirc nang hop ly

. J \ y, . J \ J

Hinh 3.11: Céc bwéc té chirc kién trdc nha & xay méi

a. Phan tich hién trang khuon vién

Cong viéc phan tich hién trang khudn vién nham muc dich tim hiéu ki cang
cac dic tinh cua khuon vién dat, phan tich diém manh, diém yéu va co hoi cai
thién, st dung khubn vién thich hop. Viéc phan tich hién trang khuén vién bao
goém céac budc nhu sau:

- Xem xét cac nha ¢ khac trong cum: Tuy cac nha ¢ trong cung mot cum,
vé hinh thtc chi chia sé ciing nhau truc ngd xanh. Tuy nhién, cac nha & con gan
b6 véi nhau ¢ nhiéu phuong dién vo hinh khac nhu: canh quan, tinh lang nghia
x6m...Do d6, khi chuan bi xay dung nha & mai can xem xét tim hiéu cac nha ¢
xung quanh, ton trong cach thirc bo tri ciing nhu quy mé cta nha & trong cum.

- Xem xét cach tiép can, kiém tra kha nang cung cip ha tang k¥ thuat dé
quyét dinh 16i vao nha, khic phuc nhimg nhugc diém cua hé théng.

- Xem xét nguy co ngap lut dé xay nha, tranh viéc tén nén, san nén thd bao
anh hudng toi dia hinh, va hé sinh thai.

- Xem xét hudng mat troi, hudng gio, kiém tra céc loai thuc vat hién trang
(hang rao, cay cbi, ao...) dé cd thé str dung tich hop vao viéc xay dung nha 6.

b. T6 chirc khudn vién

Khuén vién nha & ndng thén trong HLX bao gom khéng gian chirc ning:
khéng gian o, khéng gian san xuat, khéng gian sinh théi. Té chic khudn vién nha
& 12 bd tri cac khong gian chirc ning hai hoa, gan két dé nang cao diéu kién song,
diéu kién san xuat, gan két hé sinh thai mdi ho gia dinh véi hé sinh thai diém
DCNT, ké thira duoc céc gia trj to chirc khudn vién nha & néng thon truyén théng.

T6 chirc khong gian ¢ trong khudn vién: Khéng gian ¢ bao gom: nha &
chinh, nha phu, bép, vé sinh, kho. Ngay nay, do diéu kién song hién dai ma nguoi
dan c6 thé lra chon phuong an tap trung cac khu chirc niang chung trong mot khéi
nha hoic van dé tach biét nhung co bd tri lai vi tri va cai tao nham nang cao diéu
Kién tién nghi cho nha 6.
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T chtc khdng gian & trong khudn vién, quan trong nhat 12 dinh vi duoc vi
tri cia nha chinh trong khuén vién dé khdng gian & khong bi anh huong xau boi
khong gian san xuat, giam thiéu ton that nhiét, toi da hoa lgi ich cua mit troi, gio,
khién ngdi nha trg nén than thién moi truong. Cac giai phap cu thé bao gom:

- Trénh cac vi tri ndi bat va tiép xdc truc tiép véi duong giao théng

- Str dung loi thé vi khi hau: Dinh hudng ngdi nha va b cuc cac khu chuc
nang dé tan dung tdt loi ich ning lugng mit troi, gio; B6 tri nha ¢ so le nhau dé
tan dung téi da gié t6i ting nha (hinh 3.12)

- Xéc dinh vi tri nha & chinh can ton trong cac nha & hién trang, c6 tinh dén
Ssu phat trién caa cay coi, tranh viéc cay coi lon 1én bao trum qua nhicu 1én nha 6.

- COng trinh phu tro tranh vi tri néi bat, nén & bén canh hoic sau nha chinh.

T6 chirc khdng gian sinh thai: Khdng gian sinh théi 1a khu vuc vuon cay,
vuon hoa, vuon rau, ao tha ca... Pay la khong gian dac biét quan trong tao vi khi
hau, canh quan cho nha &. Tuy nhién, khu vuc nay dang ngay cang bi thu nho lai
do &p luc ting dan sb; ngudi néng dan co xu hudng tan dung dién tich san vuon
dé tao ra san pham ma chua quan tim dén khia canh tham my. Giai phap t6 chuc
khong gian chiic nang sinh thai bao gom:

- Ta0 gi4 tri thAm my cho san vudn bang céch: thuc hién qua trinh tich tu
dat & dé tang thém dién tich sinh thai cho khuon vién; Hudng dan nguoi dan to
chtc canh quan cho khdng gian sinh thai. Khuyén khich trong nhiing cay dic
trung cua dia phuong dé tao nén ban sic;

- Tao gia tri kinh té cho san vuon: Ngay nay, do ap dung nhiéu ky thuat
ma&i nén cac ho gia dinh déu c6 san pham du thira. Vi san xuat cho gia dinh nén
san pham 1am ra cd chat lugng cao, an toan téi da trong diéu kién hién trang. Do
d6, c6 thé bo sung vao su thiéu hut cua thi treong. Mbi dia phuong c6 thé td chic
trang web budn béan cac san pham ho gia dinh.

T6 chirc khdng gian san xudt: Giai phap chung dé to chirc khéng gian chic
nang san Xuat bao gom cac budc dudi day:

- Khdng gian san xuat té chirc riéng biét véi khéng gian ¢, cac cong trinh
san xuat dam bao khoang cach ly cay xanh téi thiéu 5m (d6i vé6i khu cac loai kho);
10m ddi véi cac cong trinh gay & nhidm (chudng trai chan nudi, xudng san xXuat
tha cong nghiép lang nghé...)

- T6 chire khong gian san xuat cta cac ho lién ké thanh khu san xuat dé dé
t6 chirc ha tang ki thuat, dam bao vé sinh méi truong, va khoéng lam anh huang
dén khoéng gian o cua gia dinh khac (hinh 3.12)
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Khoéng gian & va khong gian san xuat tach biét bang khoang dém cay xanh

Hinh 3.12: Nguyén tic té chirc khudn vién nha ¢ néng thon

T6 churc khudn vién hé gia dinh san xudt ndng nghiép (hinh 3.14): Khuyén
khich cac ho c6 dién tich khuon vién hon 500m? dé téi wu hoat dong san xuat tai
gia dinh. Mat d6 xay dung i da 13 35%, d6 che phu dat 55%.

Theo muc 2.3.2,c, sb lugng chin nudi & cac ho it, cha yéu dé phuc vu nhu
cau gia dinh. Do d6, c6 mot sé thay doi trong khu vuc chudng trai can luu y:

- Chudng trai c6 quy md vira va nho.

- Chudng chin nuéi phai dugc nghién cieu cho ting loai hinh gia cam, gia

stic. Pam bao cac diéu kién vé sinh, thdng gid, chiéu sang.

- Chan nubi theo hudng truyén théng (ndu thirc an cho gia stic) nén can

khu vyc kho thirc an, chuan bi va niu thirc 4n riéng biét cho gia sc.

- Thiét ké kién trdc cho khu vuc kho va chuéng trai.

T6 chitc khudn vién hé gia dinh san xuat thi cong nghiép (hinh 3.14): Ho
gia dinh san xuat thu cdng nghiép can dién tich 16n dé bé tri day truyén san xuat.
Do d6, mat do xay dung t6i da 13 50%, do d6 che phu can dat 55% nén c6 thé b
tri vuon ding hoac vuon trén mai.
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T chie khdng gian san xuét cua ho san xuat tha cdng nghiép 1a viéc sap
xép lai nha xuodng, kho bii trong khudn vién dé dat dam bao tinh tbi vu cua day
truyén san xuét; déng thoi khéng gay anh huong tiéu cuc dén khéng gian & ho gia
dinh. Trong khuén vién & c6 thé bé tri bd sung thém khong gian nha trung bay,
ban san pham dé khach hang cd thé duoc tiép xUc truc tiép san pham nghé.

T6 chirc khubn vién hé gia dinh kinh doanh dich vu, thiwong mai (hinh
3.14): Twong tu vai ho gia dinh san xuat ndng nghiép. Tuy nhién, b sung thém
khong gian kinh doanh dich vu thuong mai & gan 16i vao va nha kho 1a noi luu
giir vat dung va hang hoa budn ban. Pay c6 thé 1a cira hang phuc vu nhu cau hang
ngay cua nguoi dan, quan an, ca phé, hay ctra hang giéi thiéu san pham ndng
nghiép... Mat do xay dung téi da 40%, do che pha tdi thiéu 55%.

________________ | Tb chirc tach biét véi khong gian
| & v&i khoang dém thyc vat
- tra ha |
_____ !'Kinh doanh L
i i Trung 4 e
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Hinh 3.13: Nguyén tac to chac khudn vién nha ¢ c6 chire ning truyen thong
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c. To chic kién tric nha &

T6 chic khdng gian chize ndng: Khong gian chirc ning ¢ cua nha & ndng
thon bao gom cac thanh phan sau:

- Chtic ning sinh hoat chung: khdng gian tiép khach, sinh hoat chung,
khong gian tho cling t6 tién, bép nau, phong an

- Chire ning phu tro: Kho chira d6, vé sinh, hanh lang, cau thang

- Chtrc nang sinh hoat riéng: phong ngu, phong hoc tap, lam viéc

T chic khdng gian chirc ning cho nha & néng thon can dam bao: Nha &
don gian vé mit hinh khdi; Nha & mit tién rong (I6n hon chiéu sau), ty 1& kich
thudc twong tu nha ¢ truyén théng; Khdng st dung khdi tich 16n ma nén 13 té hop
cta nhiéu khdi nho lién két vai nhau; Céc phong chirc nang tan dung dugc anh
séng, gid, giao hoa tbi da véi thién nhién; Phong an, phong sinh hoat chung thiét
ké hién dai, rong rai, thodng mat; Phong vé sinh duoc nang cap vai céc hoat dong
sang trong hién dai. Giai phap t6 chac khdng gian nha ¢ ndng thon bao gom:

1. B6 cuyc theo kiéu nha chinh, nha phu sir dung hanh lang c¢6 mai che dé
lien két. Nha chinh bao gém chirc nang dong va chirc nang phu tro; nha phu bao
gom chirc ning tinh va mot s6 chirc nang phu trg. Giai phap nay uu tién sir dung
d6i véi ho gia dinh c¢6 khudn vién rong, muén xay nha 1 tang, thiét ké nha & gan
giii voi kién tric truyén thng ma van dam bao duoc cudc song hién dai

2. Giai phéap bd cuc theo phuong dtng, khi xay dung nha ¢ 2 tang. Tang 1
la khoi dong két hop voi chire nang phu trg, ting 2 1a chirc nang tinh két hop chic
nang phu tro.

3. Giai phap xay dung nha ¢ linh hoat, cac ho gia dinh c6 thé bo sung thém
cac phong chic nang phat trién theo thoi gian dé pht hop véi nhu cau va ngan
sach cua minh (hinh 3.15)

T6 chirc khdng gian mar ding: Nha & ndng thon thuoc HLX Ha Noi can
thé hién duoc su tién hoa: thiét ké nha & cé hinh anh lién quan dén qué khir nhung
phan anh mot cudc séng hién dai. Do d6, kién tric nha ¢ méi phai thoéa man:
(1)Nha ¢ phan anh sy tién bo vai cong nghé va 16i song hién dai; (2)Kién tric hai
hoa véi moi truong va canh quan, di san cia dia phuong

Yéu cau dbi véi to chizc khdng gian mit ding nha & tai cac diem DCNT
trong HLX Ha Noi bao gom:

- Nha & don gian, méc mac vé mit hinh thac

- Pam bao can d6i, hai hoa véi thién nhién

- Xay dung tich hop céc chat liéu dia phuong
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- Sur dung k¥ thuat xay dung don gian

- Nha c6 hién ¢ tang 1; ban cong tang 2 dé tao khdng gian chuyén tiép,
diéu hoa khéng khi, tai hién hinh anh nha ndng thén truyén théng

- Nha méi ngdi hoac mai bang két hop mai ngoi

T oML I

St i

Hinh 3.15: Giai phap xay dwng nha & linh hoat

d. Chi tiét kién tric

Hang rao: Tranh str dung hang rao kin x4y bang tuong gach, bé tong. Can
dung hang rao thoang, gb, tre, cay trong ban dia. Can thiét quy dinh mot loai hang
rdo nhat quan doc theo mdi con dudng. Phan hang rao gidp v6i ngd xanh nén lam
thap dé mé rong khong gian giao luu gitra cac gia dinh trong ciing mot cum.

Mai nha: Mai nha 1 thanh phan dong vai tro dic biét trong canh quan nong
thon, do d6 céc thiét ké mai nha can dic biét ton trong cac dac diém truyén théng.
Mai nha 1a mai ddc, sir dung ngoi hodc cac tim lop xi ming; hodc mai doc két
hop mai bang. Mai nha sir dung cac chi tiét trang tri kiéu truyén thong. Do tac
dong cua 161 sdng hién dai, nha & nong thon ciing c6 nhu cau st dung diéu hoa
lam mat va sudi Am. Do d6, mai nha can duoc xtr 1y, che chin dé phuc vu cho yéu
cau nay. Co thé két hop phan mai dé 1am nha kho hoic két hop mai déc va mai
bang dé 1am chd phoi néng san.

Vit liéu, mau sic thiét bi ki thuat: Han ché dung vat liéu nhom, kinh, thép
v6i bé mat 16n, mau sic khong ding mau co ban ddi 1ap véi canh quan thién nhién
nhu: do, den, lam, da cam...Dung mau bo tac theo hudng thién vé mau niu, xanh
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14 cay, gach nung, trang va vang dat...Nén tan dung cdc mau sac bé mat tu nhién
cua vat liéu nhat Ia vat li¢u dia phuong.

Cira s6: Do nha & tai nong thon bd tri theo phuong ngang nén ctra s6 nén
st dung loai ¢6 ty 1& doc, hinh thic don gian. Khuyén khich sir dung két hop cac
phuong phap che chan, rém bang manh sao hay phén dau hop 1y.

Hién: Nha ¢ str dung hién dé che ning, che mua, lam khong gian chuyén
giita nha & va thién nhién ciing nhu tai tao hinh anh nha & nong thon truyén thong.
3.4.4. Giai phap té chitc xdy méi nha & co chire ning méi
a. Nha thi 2

Nha tha 2 1a nha ¢ nong thon duoc sé hitu boi nhimg nguoi séng va lam
viéc tai d6 thi, c6 nhu cau nghi ngoi, vui choi giai trf, gan giii voi thién nhién vao
cac dip cudi tuan hay theo mia. Ngay nay, cudc séng thanh phé ngay cang tro
nén trat troi, cang thang, 6 nhidm; trong khi do, giao thong ngay cang phat trién
thu hep cac khoang cach. Chinh vi vay, ngay cang c6 nhiéu nguoi dan do thi tim
vé ndng thon, xay dung, 1y twong hoa cudc séng & ndng thon nhu mot sy thay thé
hap dan cho cudc séng thuong ngay. Nha thir 2 ra doi nhu sy tat yéu cia qua trinh
phat trién. Nha tha 2 ¢6 mot s wu diém co thé ké dén nhu sau:

- Minh hoa su thay d6i 16i séng, phong cach sdng cta nguoi dan d6 thi.

- Biéu hién cudc séng tinh 1ang, gan vai thién nhién

- Gop phan phét trién kinh té nong thon theo hudng tich cuc va bén viing

- Hb tro tai cau truc, cai thién ha tang, tich lity von x& hoi, cai thién dich

vu du lich, cai thién canh quan néng thon

V; tri va sé lwong nha ¢ thiz 2: Viéc quyét dinh vi tri va s6 luong nha o thix
2 phai dya trén co s phan tich hién trang va tiém niang phat trién dan so, diéu
kién ha tang, co cau kinh té mdi diém DCNT. Hon nira, do dic trung vé thoi gian
ltru tra ctia chu s6 hitu nha ¢ tha 2 thudng chi vao cudi tuan hay theo mua nén chi
duoc phép phat trién téi da 2 nha ¢ tha 2 trong mdi cum nha & dé dam bao céc
hoat dong cua cum nha ¢ van dién ra binh thuong. S6 nha & thir 2 khéng duoc
phép vuot qua 30% tong sb nha & tai diém DCNT d6. Thém vao d6, nha & thir 2
thudng cd xu huéng phét trién tai cac khu vuc cd canh quan dep, nhay cam nhu
ven hd, ven séng, gan danh lam thang canh. Do d6, viéc phat trién nha ¢ thi 2 can
duoc nghién ciu va quan Iy can than tranh gay anh huang tiéu cuc tgi canh quan.

T6 chire khudn vién nha ¢ thi 2: Do dic trung vé thoi gian luu tra nén cac
chtc nang nha ¢ s& khong con ddy du nhu nha ¢ nong thon don thuan. Mot s6
bién doi trong khudn vién nha & thir 2 c6 thé ké dén:

- Nha & chi bao gom chtic ning ¢ va chiic ning sinh thai
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- Khéng gian san thu nho, tham tri triét tiéu do khdng c6 nhu cau san xuat

- Xuét hién thém mot sé khéng gian chic nang méi nhu: gara 6 t6, bé boi,
san choi tré em, san thé thao...Nhitng khdng gian nay can phai duoc nghién ctu
dé co thé hoa hop, it anh huong dén canh quan cua nha & ndng thdn truyén théng.

- Céc loai cay str dung thuong la cdy an qua, cay lau nam, hoa, cay khong
can su cham soc tudi bon hang ngay.

- Xuat hién nhu cau vé hudng dan thiét ké canh quan san vuon c6 gia tri vé
canh quan, ban sac, st dung cac loai thuc vat caa dia phuong.

T6 chac kién tric nha ¢ thir 2: Nha thir 2 phai duoc thiét ké va bé tri ton
trong canh quan va mai truong. Tuy nhién phong cach xay dung truyén thong va
vat liéu trude day da khong phu hop véi cudc séng hién dai. Do dé, cac thiét ké
s& chiu nhiéu su hdi nhap vé hinh dang va chirc nang. Vé chiic ning: Cac phong
chtrc nang duoc giao hoa téi da véi thién nhién; Phong vé sinh dugc nang cap voi
cac hoat dong sang trong hién dai; Can nhiéu khdng gian cho nha kho; Phong an,
phong sinh hoat chung thiét ké hién dai, rong rai, thoang mat

Thiét ké kién tric phai cha y dén cac chi tiét: Gia tri ciia canh quan khuén
vién va canh quan khu vuec; Vi tri ng6i nha trong khuon vién va trong canh quan
chung; Phong céch kién trtc (hinh thac, chat liéu, mau sic...); Cac loai chi tiét
két cau, vi tri cua cac két cau lip di lip lai trong nha, tinh dén sy kha thi khi bién
dbi va chi phi bién déi.
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b. Nha ¢ sir dung chung co sé Vat chat

Nha ¢ sir dung chung co s& vat chét (cohousing) 1a mot cum nha ¢, trong
d6, mdi ho gia dinh c6 cong viéc va cudc séng riéng. Tuy nhién, ho cing si dung
va chia sé mot sé khong gian chung nhu vuon, phong khach, bép, phong thé duc,
khu vuc giat 1a... Ngoai ra, cac ho gia dinh cling chia sé mot s6 cong viéc dé duy
tri khu vuc chung va gitt cho cong dong hoat dong troi chay. Pay su lua chon nha
& tdi uu cho nguoi doc than, cac cap vo chdng khdng cé con, cha me ¢ con nho,
ngudi gid vé huu. Pay 1a xu hudng phat trién nha ¢ can thiét trong HLX, gitp
cung cap da dang hon cac loai hinh nha ¢ cho nhiéu déi tugng ¢ khac nhau.

Vi tri va sé lwong: Nha & sir dung chung co s& vat chét tuy 13 loai hinh &
bén vimg duoc khuyén khich phét trién. Tuy nhién, né it nhiéu anh huong dén
tinh truyén théng cua cong ddng ndng thén. Mdi diém DCNT chi dugc phép co
t6i da 2 cong dong co housing va chi duoc phép phat trién trén phan dat ma rong.

Quy mé: Théng qua viéc nghién ciru co sé khoa hoc vé nha ¢ co housing &
chuong 2, két hop voi diéu kién hién trang cua khu vuc ndng thon trong HLX Ha
Noi, tac gia dé xuat, méi cong dong nha & st dung chung co sé vat chat tai cac
diém DCNT trong khu vuc chi bao gom tir 12-18 ho gia dinh; dién tich t6i thiéu
la 2400m?.

T6 chize khubn vién: mat do xay dung téi da trong cum 1a 35%. Do che pha
mat dat tai khuén vién & caa mdi ho gia dinh ti thiéu 12 50%. Dién tich téi da cho
nha chung 1a 300m?, dién tich nha & thanh phan dao dong tir 30-45 m?

Cau trdc cua nha & sir dung chung co sé vat chat bao gom 3 thanh phan chi
yéu: (1) Nha chung, 1 ngdi nha duoc cac ho gia dinh str dung chung dé giao luu,
hoi hop, tiép khéach, nau in, tiéc tung... cung nhau; (2) Nha ¢ thanh phan: La
nhitng ngbi nha nho nhung hoan chinh, bao gém it nhat 14 phong ngu, bép va
phong tam; (3) Khéng gian ma ngoai troi nhu khu vuce d6 xe, duong di bo, béi co,
vuon cdy. Tai mot sé cum nha & st dung co sé vat chat cao cap, khong gian mé
chung tham tri c6 ca ho boi, bon tim nudc néng, san choi tré em. ..

T6 chtc khudn vién cum nha & sir dung chung co s vat chat can dam bao
theo nguyén tic:

- Céan bang gitra phan str dung chung va phan riéng

- Nha chung & vi tri trung tam, dé tiép can, gan két véi nha ¢ thanh phan

- Xay dung cum nha ¢ dua trén co so ton trong, bao ton thién nhién, tao
diéu kién phat trién bén viing, tich kiém nang lugng

- Tb chuc giao théng noi bo theo hudng tiép can tdi da véi nha chung va
khong gian dé tang cuong giao tiép tu phat giira cac thanh vién.
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T6 chire kién tric nha ¢: Cac khong gian chirc nang chinh cia ngdi nha
chung bao gém: hién nha, phong sinh hoat chung, bép, phong khéch, phong giit,
phong kho, phong ngu danh cho khach. Ngoai ra con c6 thé c6 them maot s phong
chtrc nang nhu: phong choi tré em, thu vién, phong tap thé duc, spa, bé boi. ..

T chie kién tric nha & thanh phan can dam bao cic yéu cau nhu sau:
- Nha & can dugc thiét ké dam bao quyén riéng tu giita cong dong

- Cho phép cac ho gia dinh thé hién phong céch, ca tinh vé ngdi nha riéng
nhung van dam bao tinh hai hoa trong kién tric canh quan

- Phong ¢ don trong d6 mot ca nhan cé thé chi can mot hoic hai phong véi
mot phong vé sinh, khdng cé nha bép.

- Nha & trén céc 16 dat riéng biét xay dung riéng cho c4 nhan hay gia dinh

c. Té chirc kién trdc nha & kinh doanh dich vu lwu tri (homestay)

Homestay la mot hinh thuc du lich ma khach du lich sé ¢ lai véi gia dinh
chu nha trong cting mdt ngdi nha va sé trai nghiém cudc song hang ngay cua gia
dinh cling nhu cong dong dia phuong. Thoi gian gan day, homestay la loai hinh
Iwu tri dugc yéu thich, timg budc gop phan xoéa déi giam nghéo cho ngudi dan
ndng thon, gop phan bao vé méi truong sinh thai va phat trién du lich bén viing.

Tuy nhién, hoat dong lwu tri nay & Ha Noi van phat trién mang tinh tu phat,
khién n6 dan mat di nét dic sic, nguy co mat an ninh trat ty, anh huong xau dén
mdi truong. Do ngudn von han hep, nhiéu ho sir dung phong ngu cua gia dinh
minh dé phuc vu khéch du lich. Hau hét lao dong tham gia homestay déu chua
duoc qua dao tao nghiép vu du lich va ngoai ngit. Dich vy du lich cung cép cho
khach con nghéo nan, chi yéu tap trung vao dich vu luu tra, thiéu dich vy bo sung
va chuong trinh trai nghiém cudc song dia phuwong. Chinh vi vay, viéc nghién cau
t6 chirc hé thong nha & homestay can xem xét trén pham vi diém DCNT, can c6
chién luoc phét trién rd rang, hiéu qua. Cac yéu cau véi cac ho gia dinh td chirc
dich vu homestay:

- Phai c6 t6i thiéu 5 ho gia dinh cung cap dich vu homestay (dich vu luu tra
tai nha) trong mot diém DCNT dé tao sy gan két va phan anh sy tham gia cua
cong dong

- Noi mé dich vu luu trd tai nha phai nam gan véi cac diém du lich tu nhién,
du lich van héa du hap dan dbi voi khu vuc xung quanh.

- Cac diém DCNT t6 chuc dich vu homestay phai ¢6 khu vuc trung tam dé
ngudi dan dia phuong t6 chirc cac hoat dong chao don, trinh dién vin hoa.
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Yéu cau dbi vai ngdi nha sir dung dé kinh doanh dich vu luu trii (homestay)
cu thé nhu sau:

- Thiét ké va vat liéu phai phan anh kién trac ban dia va ban sic dia phuong

- Nha cung cap dich vu luu tra phai cung cap tbi thiéu mét phong ngu cho
khach, tach biét vai cac phong ngu khac trong nha

- S& ¢6 tdi thiéu 1 phong tim va nha vé sinh cho khach

- Phai c¢6 du ha tang ky thuat nhu dién, nudce sach...

- Téi da 4 trong tong sé phong ngu trong nha duoc st dung cho khéach du
lich (khéng bao gém phong ngii danh cho cha nha)

- Vi tri ctia nha phat trién dich vu luu tra phai dé dang tiép can, phai cd bién
béo rd rang dé hudng dan du khach

- Bao dam thiét ké va xay dung céc co s du lich, dich vy du lich than thién
V6i moi trudng

Nha ¢ kinh doanh dich vu luu trt gdm c6 hai loai:

- Loai cho phép khach du lich ¢ cung nha véi chu nha

- Loai cung cap phong ngu ¢ vi tri tach biét voi nha & cia chu nha
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3.4.5. Giai phap cai tao nha ¢ hién trang chwa phu hep tiéu chi

Vi tinh hinh phtc tap nhu hién nay, can phan loai nha & hién trang theo
muc do dap ung véi tiéu chi nha & ndng thén trong HLX. Qua dé, thiét 1ap cac
chinh sach, quy ché, 1 trinh cai tao, Xdy méi nha & theo yéu cau caa HLX. Nha
& hién trang tai diém DCNT trong HLX bao gém:

- Nha ¢ chua dap ung tiéu chi dién tich khuén vién

- Nha ¢ dap tiéu chi dién tich khuon vién
a. Giai phap ddi véi nha & chwa dap ng tiéu chi dién tich khuon vién

Déi véi loai nha ndy, luan an dé xuat giai phap diéu chinh dat & tich tu cac
ménh dat c6 dién tich chwa dat y&u cau, phan bd, chia lai khudn vién &. Qua trinh
diéu chinh dat ¢ sé tao diéu kién séng & néng thdn tot hon, cai thién viéc st dung
cac loai tai nguyén va cong trinh céng cong.

Dé diéu chinh dat & duoc sy chap nhan cua cac bén lién quan, can c6 do an
quy hoach chi tiét diéu chinh dat. Can khao sét chi tiét hién trang ting ho gia dinh,
bao gom: (1) dién tich khuén vién; (2) tinh trang nha &; (3) nghé nghiép muc thu
nhap cua hé gia dinh; (4) phuong an chon noi & méi cua ho gia dinh do6.

Db &n quy hoach chi tiét dugc xay dung dua trén su tu nguyén va ang ho
ctia ngudi dan. Do d6, nguoi dan phai duoc tuyén truyén vé gia tri ciia ndng thon
va su can thiét caa diéu chinh dat dai dé 1am quen véi ké hoach. Mdi x& thanh 1ap
mot ban quan ly diéu chinh dat . Cac ho dugc chon tham gia phai nhan duoc tu
van trong sudt qua trinh 1ap ké hoach va thyuc hién.

MJi ho gia dinh, tuy theo dién tich khuén vién, tinh trang nha &, nghé
nghiép, nhu cau vé noi & mai s& dugc cap mot can ho chung cu hay mot dién tich
dat & pht hop c6 gia tri twong duong tai cac khu vire diém dan cu duoc phép phat
trién, tai cac thi tran tham chi 1a tai khu vuc d6 thi.

Phan dat sau khi tich tu dugc dugc str dung lam khdng gian mg, khong gian
cong cong. Hoac ban cho nguoi dan thuong trd lam nha &; ban cho nguoi dan do
thi dé xay dyng nha & thir 2. S6 tién thu dugc sir dung dé tiép tuc tich tu dat ¢
trong cac giai doan tiép theo, nang cip ha tang, cai thién canh quan khu vuc.

b. Giai phap ddi véi nha ¢ dap &ng dwoc tiéu chi dién tich khudn vién

Déi voi nhitng nha ¢ da dap tmg duoc tiéu chi dién tich khuén vién, can
tiép tuc xem xét dén kién trdc nha & chinh.

- Néu nha & chinh da dap mg dugc cac tiéu chi bé tri trong khuodn vién, c6
kha ning cai tao dé dap tmg duoc tiéu chi nha ¢ trong HLX néu ¢ muyc 3.4.3 s&
duoc xép vao nhdm nha & cai tao va hoan thanh trude nim 2030.
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- Néu nha & chinh khong dap tng duoc céc tidu chi b tri trong khuén vién
(mat d6 xay dung qué 16n; vi tri nha ¢ quéa gan duong giao thong, khu vuc san
Xuat; nha & phat trién theo chiéu sau, nha cao hon 2 tang...) s& dugc Xép vao nhom
nha & phai xay dung thay thé. Viéc xay dung nha & thay thé dugc ap dung céc
quy trinh giéng nhu viéc xay dung nha & mai & muc 3.5.1.
c. Giai phap d6i véi nha & truyén théng

Hién sb lugng nha cb con tdn tai trong cac diém DCNT trong HLX Ha Noi
con lai rat it. Trung binh chi 3,4 nha c6 trong 1 lang; chat lwong nha ngay cang
xubng cap. Tuy nhién, do cac nha c6 nay thudc quyén so hitu tu nhan, dong thoi
chua c6 co ché, chinh sach hd trg, ngudi dan sira chita, giit gin nén viéc bao ton
v6 cung kho khan, thiéu hé thdng. Hon nita, do diéu kién kinh té, mot sb gia dinh
van tiép tuc séng va sinh hoat trong nha c6 do d6 xuét hién nhitng chi tiét gia cd,
stra chita khéng phu hop gay anh huéng nghiém trong toi hinh anh va chat lugng
nha. Tuy nhién, trén thyc té, rat kho dé nha nude hay chinh quyén dia phuong c6
du ngan sach dé mua lai toan bo cac nha ¢ truyén thong nay. Hon nira, néu muc
tiéu don gian 1a dé duy tri va bao ton nha ¢ thi it dem loi truc tiép cho cac céa
nhan va thanh phan doanh nghiép.

Dé giai quyét cac van dé néu trén, cd thé thiét lap co ché bao ton nha co
riéng biét. Viéc bao ton dya trén van ban thoéa thuan vé mit phap ly gitta chua s
hitu va chinh quyén dja phuong vé viéc han ché vinh vién mot sé quyén st dung
dbi véi ban than ngdi nha c6. Mdi quyén nay sé duoc dinh gia tri tién té boi cac
chuyén gia va dugc cong nhan béi chinh quyén dia phuong.

Cac yéu cau cua chinh sach bao ton ddi voi chi s hitu ¢6 thé 1a: chi st
dung nha c6 1am noi thd clng va tiép khach; tuan thi tuyét dbi cac huéng dan st
dung va bao ton dbi véi ngdi nha; loai bo hoan toan hoic mot phan cac cong trinh
xay dung gay anh hudong dén canh quan va chat lugng nha cb; hoac tham tri trong
cay, bd tri canh quan theo quy dinh cta dia phuong. .. Trong khi d6, mot s6 quyén
thuong duogc chu s hitu gitr lai nhu:

- Tham gia vao san xuat ndng nghiép
Xay dung chuong trai va cac cong trinh san xuét khéac
Str dung, duy tri va mo rong c6 diéu kién cac cong trinh nha ¢ khac
Chia nho dat va xay dung nha ¢ bo sung theo ding tiéu chi cua khu vuc

Nha c6 bao tén trong chuong trinh nay chi ¢ muc dich dé duy tri va ting
thém gid tri cua cong trinh chir khdng phai str dung cho muc dich cong cong. Chu
s& hitu c6 quyén dong y hay khong viéc st dung ngdi nha cho muc dich tham
quan. Tac dung cua chinh séach bao gom:
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- Bao tn va cai tao nha co vai chi phi thap hon
- Céc chu s6 hitu van duy tri quyén phat trién va sinh ké nén giir duoc stc
séng cho ngdi nha

Gidi phap bdo ton dai véi ngbi nha truyén thong:

- Bao t6n nguyén gdc bang phuong phap ki thuat chuyén nganh

- Gia cb dé tang kha nang chiu lyc caa cac thanh phan két ciu cong trinh

- Tu sira dé cai thién tinh trang k¥ thuat chung caa ngdi nha, viéc thay thé
cac bo phan bi hu hong nhat thiét phai bang céc vat liéu tuong tu ¢6 hinh dang
kich thudc tuong tu.

- Phuc hdi phan d4 bi mat mat, hu hong; loai bo phan khong phi hop xuét
hién sau ndy, anh huong dén tinh lich sir va nghé thuat caa cong trinh

- Bao dudng dinh ky nham duy tri, kéo dai tudi tho cta cong trinh

- Xép hang di tich dé viéc bao vé nha truyén théng duoc duy tri lién tyc.

3.4.6. C4c giai phap ky thuat, méi trwong, niang lweng
a. Phwong thic xay dwng va vat liu than thién véi méi trewong

Sir dung két cdu khung truyén thong: Viéc s dung két cau khung truyén
théng gilp gitp ngdi nha c6 dang dap ndng thon quen thudc, mat bang san tu do
va linh d6ng, tan dung téi da dugc cac vu diém sinh thai caa nha & ndng thén
truyén théng dong thoi mang lai cac gia tri cao vé mat kinh té. Hé khung két cau
can dugc nghién ciu dé co hé théng kich thudc chuan, ¢ thé ap dung nhanh
chdng gidp tiét kiém chi phi dau tu xay dung. Thém 16p cach nhiét cho cau trdc
bao che dé diéu hoa va tranh gradient nhiét do.

Sir dung bé téng diic san: Viée st dung bé tong dic sin khong nhimg gitp
kéo dai tudi tho cong trinh, giam gia thanh x4y dung ma con nang cao duogc chat
lugng xay dung khi giam bt cong tac xay tho, gidm thoi gian thi cong cong trinh.
Hon nita, bé tong dic san thudng duoc lam tu bé tong xanh véi viée sir dung cac
vat liéu c6 kha nang tai ché, gop phan bao vé moi trudng.

Si dung gach than thién véi méi trwong: Céc loai gach dat nung hoic gach
tro bay (bétdng nhe) la cac loai gach than thién vai moi truong dugc st dung tai
Viét Nam. Gach tro bay chia 50% dat, 20% cét, 10% xi mang va cac chat gia cd.
Loai vat liéu nay khdng chi giam gia thanh ma phuong thic san xuat ciing rat c6
hiéu qua. Gach tro bay khong can phai nung & nhiét do cao nhu gach nung thdng
thuong nén khong thai ra khi carbon.

Vat lidu tir tre: Str dung véi nhiéu cach thac khac nhau. Vat liéu nay rat tot
dé lam canh chép, vach ngan, cira di va khung cira so. Vat liéu tre & dang nén rat
ctring va bén, tham chi co thé sir dung trong phong tim hoac & ngoai troi.
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Mot yéu td chinh cua vt liéu xay dung bén viing 1a giam thiéu viéc st dung
cac hoa chat doc hai. Can phai tranh nhiing rai ro nhu khi doc hai thoat ra tir nhuya,
son, vecni, tham, gd ngam formaldehyde. D6i vai 16p phi tuong, nén st dung son
nuéc khéng chira hoa chat lam lodng. Thay vao do, vira trat xtucd duoc danh bong
s& ré hon va dé bao quan hon.

b. Ung xir véi méi trwong twr nhién

Xay dung cong trinh khong dugc anh huong dén tu nhién va hé sinh théi,
canh quan dija hinh, dia tang tai khu vuc xay dung. T6n trong téi da hinh thai tu
nhién cd sin cua khudn vién dat trong thiét ké. Tiét kiém dat xay dung han ché
mat d6 chiém dét cia cong trinh ciing nhu viéc bé tdng héa bé mat khuén vién dat

Trong khi xay dung, han ché viéc phét sinh phé thai xay dung, rac thai khoi
bui ra méi trudng. Khi 1ap ké hoach xay dung phai du kién thiét ké, phuc hoi lai
nhitng thanh phan, yéu t6 méi truong bi pha hoai do qua trinh xay dung cong trinh

Han ché che pha bé mit khuon vién dat dam bao dién tich thim nudc mua
tai chd. Trong khudn vién dat, dién tich chiém dat (che phu bé mat dat) khéng qué
50% dién tich dat. Nhitng dién tich con lai danh cho ngam nuéc ty nhién.

Khuyén khich st dung vat liéu lat bé mat san, duong, bai dd xe theo dang
c6 16 réng hoic 14t c6 khoang ho cho nudc ¢d thé di qua, ting dién tich thAm nudc.

Thu gid niede miea: 12 qua trinh thu thap va luu gitt nude mua dé sir dung.
Vira cung cip nudce st dung, giam luong nude chay tran, giam tai cho cong thoat
nuéc thanh pho.

Vuwon trie nuoc mua (cOng dung giam chay tran tir mai va mat san, cong
dung st dung dat va cay cdi nhu mot cdng cu dé loc, hap thu va 1am cham qua
trinh tham thau nudc mua trén bé mat canh quan

Bé ngoai, vuon trir nudc mua giéng hét nhu mot khu vuon binh thuong.
Tuy nhién, khac biét nam ¢ chirc ning. Pay 1a khu vuc canh quan c6 bé mat thap
hon san, dudng di khoang 150 mm cho phép thu thap va dé& dang hap thu nuéc.

3.5. Nghién ctru ap dung
T6 chuc khong gian & diém dan cu néng thon Phii Vinh, xd Phu Nghia,
huyén Chuong My, Ha Noi

a. Gioi thiéu chung

Piém DCNT Phai Vinh nim ¢ huyén Chuong My, cach Ha Noi khoang
25km, ndi tiéng voi nghé may tre dan. Tuy co téi 500 diém DCNT lam nghé may
tre dan trong HLX Ha Noi, tuy nhién, Pht1 Vinh 1a mot trong rat it cac diém DCNT
phat trién nghé truyén thdng thanh nghé thuat dan may tre va tiép can duogc voi
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nhimng thi truong 16n trén thé giéi. Pay con 1a mot trong ba diém DCNT dugc
Chinh phu va UBND thanh phé Ha Noi chon dé rat kinh nghi¢m chi dao trién
khai quy hoach cho toan bo lang nghé trén dia ban thanh phé.

Hon nita, diém DCNT Pha Vinh ¢6 vi tri thuan loi dé phat trién du lich do
& gan cac diém du lich ndi tiéng nhu: chua Thay; chia Tay Phuong; chiia Vo Vi,
nti Tram va chua Tram, chua Tram Gian, dinh Thd Ngoa, chua Do.

Tuy nhién, diém DCNT Phua Vinh c6 hién trang vo cung phirc tap (quy mo
dién tich va mat do xay dung cao; khong gian xanh it va bi lan chiém nghiém
trong, 6 nhiém moi trudng; chua khai thac dugc khia canh vin hoa truyén théng
trong san xuat va phat trién du lich...). Vi vay, viéc chon diém DCNT Phu Vinh
s& mang tinh tong quat va khai quat cao cho céac giai phap cua luan 4n.

Co so thong tin, tu liéu ban do sir dung trong luan an duoc thu thap trong
qua trinh di khao sat hién trang, két hop vai cac tai liéu: Nién giam thdng ké huyén
Chuong My nam 2005, 2006, 2007, 2008, 2009; S6 liéu kiém ké dat dai nim
2005, nim 2012, 2018; Ban d6 hién trang sir dung dat xa Phu Nghia nim 2005,
nam 2012; Do an tét nghiép kién trac su quy hoach khéa 2012 — Quy hoach lang
nghé may tre dan Phu Vinh, xa Phu Nghia, huyén Chuong My theo huéng phét
trién bén vitng. P an tét nghiép kién trac su quy hoach khda 2000 — Quy hoach
chi tiét lang nghé Phu Vinh tinh Ha Tay.

Vi tri huyén Vi tri x& Vi tri diém Ditm di
Chuong My trong  Pht Nghia trong DCNT Phii Vinh néﬁmth%?] CP‘LO Vinh
thanh pho Ha Noi huyén Chuong My trong xa Phu Nghia 9

goém niam x6m
Hinh 3.18: Vi tri va gi¢i han diém dan cw ndng thon Phi Vinh
Piém DCNT Pha Vinh bao gém nam x6m: x6m Go Pau; xém Thuong;
x6m Tron; xdm Ha; xom Pam Bung. Nam 2009, dan sé diém DCNT la 2585
ngudi, dién tich ty nhién 79,7 ha trong d6, dat néng nghiép 1a 53,9 ha chiém 68%;
dat xay dyng diém DCNT la 25,8 ha, chiém 32% [59].
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b. Hién trang diém dan cw ndng thon Phi Vinh

Dé danh gia hién trang diém DCNT Ph( Vinh, ngoai viéc khao sat sb liéu
thure té con can thiét xem xét qua trinh bién doi ctia Pha Vinh qua céc thoi ky. Co
nhu vay, méi ¢ céi nhin toan canh vé Phi Vinh, tir d6, dé xuat dugc cac giai phap
hop ly.

fnpginng

Nim 2005 Nim 2012 Nam 2018
Hinh 3.19: Sir dung dat Pha Vinh qua céc thoi ky
Théng qua viéc so sanh hién trang diém DCNT Ph Vinh qua cac thoi ky,
c6 thé tong két mot s van dé con ton tai sau day:
Khong ngirng mé réng tw phat
Theo théng ké tir ndm 2005 dén 2018, diém DCNT Pha Vinh khdng nging
ma rong tu phat khién dién tich ting nhanh (hinh 3.20).

G
x>t

/

/
/
20,4 ha nam 2005 25,8ha nim 2012 28,4ha ndm 2018 Du béo 33,6 ha ndm 2030
(25,5% dién tich TN) (32,3% dién tich TN) (35,5% dién tich TN) (42,1% dién tich TN)

Hinh 3.20: So sanh sir dung dat Phu Vinh qua cac thoi ky
Néu nhin theo quy mé cta diém DCNT, c6 thé noi day 1a su md rong tat
yéu va can thiét cia qua trinh phat trién. Tuy nhién, néu nhin trén quy mé Ién
hon, viéc mé rong tu phat va khéng ngirng nay sé gay ra hang loat van dé nhu:
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Su két ndi cua cac diém DCNT Ian can, tao nén nhitng diém DCNT c¢6 quy md
cuc 16n (hinh 3.21); Phé& v& céu trac, dic trung nong thon truyén théng; Suy giam
dién tich dat ndng nghiép, suy giam dién tich xanh qua d6 anh huong nghiém
trong téi tinh kha thi caa mé hinh HLX Ha Nai.

he e

Nam 2005 Nam 2012 Nam 2018 Du bao 2030

Hinh 3.21: So sanh sir dung dit xa Phu Nghia qua cac thoi ky
Mat do xay dung tang cao
Do dan cu nong thon ngay mot ting, nhu cau vé nha ¢ ngay cang cao nén
nguoi dan c6 xu hudng chia nho khuon vién dat dé xay nha. Diéu nay khién cho
s6 luong nha ctra ting thém nhanh chong, ty 1& dat cay xanh, mat nuéc, giao thong
it, gay anh huong nghiém trong toi muc dich xanh, mat do thap cua khu vuc HLX.
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Hinh 3.22: So sanh mat d9 xay dung diém dan cw ndng thon Pha Vinh

Dién tich cay xanh mét nwéc suy giam nghiém trong, thiéu két noi

Khong gian cay xanh, mat nudc diém DCNT Phi Vinh bi sut giam va 6
nhidm nghiém trong do qua trinh lan chiém, san lap dé dap tng nhu cau ¢ ting
cao ciia ngudi dan. Cay xanh chua yéu 1a trong vuon nha hoac & mot s6 khong gian
trng cay dai moc ty phat um tum, khong dam bao my quan va méi truong. Cay
xanh bong mat it, chua dap ung duoc nhu cau nguoi tham gia giao thong va tao



135

canh quan cho khu vuc. Chua co su két néi hé théng xanh gitp lién két khoang
khong gian dic rdng trong lang

Nam 2005 Nam 2018

Hinh 3.23: Thuc trang cay xanh mit nwéc diém dan cuw ndng thén Pha Vinh

Nha ¢ nong thon ton tai nhiéu van dé

Nha & trong diém DCNT Phi Vinh chii yéu 1a nha ¢ cap bén cii, va mot s6
it nha kién co tir 2 tang tré 1én. Nguoi dan tan dung san, hién, khoang trong dé
xay dung nha &, nha kho, chudng trai, dién tich san vuon nho hep khién khuén
vién nha vira 16n xon, vira 6 nhiém.
Canh quan I9n xdn, giao thong chip va, ha ting xuong cap

Puong giao thong tai diém DCNT Pha Vinh c6 tong chiéu dai 19,5 km,
rong mit 3-4m, di dugc cimg hoa 11,2km, con lai 8,3 km 13 dudng dat nho hep,
lay 161, bi 14n chiém. Puong thoat nudc di theo dudng giao thong, hién con 11,5
km 12 rinh hd, tiét dién nho, khong dam bao viée tiéu thoat nudc, gy mat an toan,
my quan va mdi trudng. Nudc thai tir qué trinh san xuat van dugc thai truc tiép ra
moi truong Tai bai rac khdng cé bat ki bién phap xu Ii khoa hoc ndo ma nguoi
dan chi xur Ii tha cong dbt rac. Khi ngap lut thi rac tran hét ra duong gay 6 nhiém
nghiém trong. Tinh trang xay méi va coi ndi tu phat nha ¢ khién long duong bi
thu hep, canh quan chap va, 16n xon, thiéu d¢éng nhat.

Hinh 3.24: Hién trang canh quan va ha tang Pha Vinh
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Chuwa hip din khach du lich

Theo cac ly do chon dé tai, Phd Vinh hoi tu nhiéu tiém ning phat trién du
lich, tuy nhién, cho dén nay, day van chua la diém dén thu hat. Nam 2008, chi c6
1750 khach du lich dén véi Phl Vinh, con sé nay nim 2010 1a 2504 khéch.
Nguyén nhan chinh la do: Cac khong gian van hoa, cong cong, di tich lich su
xuéng cap nghiém trong; Thiéu khdng gian xanh, khéng gian ma giao tiép cong
dong; Chua lién két dugc cac diém du lich trong diém DCNT; chua xay dung
dugc khong gian du lich hap dan, bén viing, an toan.

R

Pinh Phu
Vinh

Quén Phu
Vinh

Khu trung bay
san pham

Hinh 3.25: Mot s6 cong trinh cong cong & Phu Vinh

c. Cac gia tri co thé khai thac ciia diém dan cu nong thén Phi Vinh
Gia tri lang nghé truyén thong o ‘

biém DCNT Pht Vinh khong chi n6i tiéng vdi nghé may tre dan ma con
c6 nhitng gia tri 1au doi vé qua trinh tién hoa lao dong, gia tri minh chimg sy can
cu lao dong cua ngudi nong dan, gia tri lang nghé da di vao nhing cau ca dao,
vao doi séng tinh than ctia ngudi dan. Nhd d6, cac san pham ciua may tre dan Pha
Vinh di duoc nang 1én thanh cac san pham nghé thuat nhu ngay nay.

S e el s

Hinh 3.26: San phAm may tre dan Pha Vinh
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Gia tri khong gian nong thén truyén thong

Céu trac diém DCNT Pha Vinh twong tu nhu cic lang ving PBSH. Lily
tre xanh bao boc, xung quanh ao hd va dong rudng, giao thong phan nhanh kiéu
canh cy. Céac di tich nhu dén, chua, mang tinh biéu tuong trong kién tric canh
quan truyén théng. Pic biét, Pha Vinh c6 hé thong ao hod day dic, phan anh cau
tric to chirc truyén théng dién hinh & néng thon DBSH.

Gia tri kién tric truyén thong

Nha ¢ tuy da phan 1a nha gach, bé tong kién c¢b voi dién tich thu hep hon
truéc nhung cach bb tri trong khudn vién van chu yéu theo kiéu truyén thong,
phan anh day du nhitng gia tri dic trung vé to chuc khong gian sdng, nghé thuat
{rmg xtr voi thién nhién cta 6ng cha. Trong diém DCNT van ton tai mot sd hinh
anh nha c6 c6 gia tri (hinh 3.27).

Hinh 3.27: Mét s6 nha c6 con tén tai & Pha Vinh

Gia tri sinh thai

Cudc song ¢ diém DCNT Phu Vinh van giir nhitng thoi quen tin dung céac
san pham ty nhién, tai sir dung nhién liéu va san pham noéng nghiép, van ton tai
hai h¢ sinh thai ho gia dinh, sinh thai lang xa va quan h¢ sinh thai d6 thi — ndng
thon. Dic biét & Phii Vinh 1a mat do ao hd day dic, vira 1am nhiém vu tudi, cap
nude sinh hoat, nudi trong thity san, 1a noi vui choi giai tri, nghi dudng ven hd,
diéu hoa nhiét do, cai tao moi trudng, tiéu khi hau. Cac dic diém cua hé sinh thai
lang xa truyén thong van dugc luu gitt, it ¢o su tham gia clia cong nghé ki thuat.

d. Cac van dé can giai quyét

Mac di hién trang Phi Vinh dang ton tai nhiéu van d¢, nhung van luu gitr
duoc gia tri ndng thon truyén thong. Bé diém DCNT Phu Vinh phat trién bén
viing, tro thanh bo phan chire ning cua HLX, can thiét giai quyét van dé sau:

- Ngan chan sy mé rong tu phat

- Duy tri mat d6 xay dung hién trang, gidam mat do trong tuong lai

- Cai tao va m¢ thém khong gian xanh, mit nudc; két ndi hé thong khong

gian xanh toan diém DCNT

_ Cai tao, lién két cong trinh van hoa, lich str, diém tham quan c6 gia tri

- Cai thién giao thong, nhung van duy tri cau tric truyén théng

- Két ndi voi khong gian xanh, cong cong, tuyén du lich ctia thanh pho.
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e. Giai phap té chirc khong gian ¢ diém din cw néng thén Phi Vinh

Do diém DCNT Pht Vinh nam trong khu vuc HLX Ha Noi nén qué trinh
t6 chirc khdng gian ¢ can thuc hién dong thoi 6 budc quy trinh néu ¢ hinh 3.1.
Kiém soat phét trién

Theo nghién ciu hién trang, dién tich diém DCNT Pha Vinh ting nhanh do
phét trién m& rong. Bén canh d6, mat d6 xay dung ting cao, DTH ty phat di gay
ra nhiéu vain dé nghiém trong tGi ban than diém DCNT Phu Vinh, ciing nhu t6i
tinh kha thi caa md hinh HLX Ha Néi. Do d6, can thiét phai 4p dung cac bién
phap kiém soat phat trién cho diém DCNT Phu Vinh, cu thé:

- Thiét 1ap ranh gigi phat trién cho diém DCNT Phu Vinh (hinh 3.28)

- Thiét 1ap cac quy dinh kiém soat phat trién (4p dung theo muc 3.3.1)

Xac dinh tiéu chi té chirc khong gian &

Sau khi duoc thiét 1ap ranh gidi phat trién, Pha Vinh can thiét duy tri cac
chi tiéu hién trang dé khdng phét trién theo hudng tiéu cuc hon. Pong thoi c6 ké
hoach cai tao dé phi hop véi cac tiéu chi khdng gian ¢ diém DCNT trong HLX.

Do Phu Vinh 1a diém DCNT c6 nghé truyén théng két hop phat trién du
lich nén can dap tmg duogc céc tiéu chi khdng gian & trong bang 3.4 sau day:

Bang 3.4: Tiéu chi khéng gian & diém din cw néng thon Phua Vinh

Khéng gian & Khéng Khéng gian cong cong
Mat do S6 gian xanh
tdi da nha/cum | téi thiéu

Ty 1€ Cong trinh chire ning

Khéng gian trung bay, trién 1am, ban
san pham, khong gian mua béan
nguyén vat liéu, khéng gian dich vu
phuc vu du lich

15 nha/ha | 4-10 nha 30% 15%

Phan loai diém dan cwr ndng thon Phu Vinh

Panh gia theo bang 3.1, muc 3.5.1, phan cdp mot sb tiéu chi phan loai diém
DCNT theo tiéu chi khéng gian &, diém DCNT Pha Vinh dat 12 diém, dugc xép
loai diém DCNT c6 thé cai tao dé phu hop véi tiéu chi khong gian 6.

Panh gia theo bang 3.2, muc 3.5.2, tiéu chi danh gia tiém nang phat trién
du lich, diém DCNT Pha Vinh dat 65 diém, 1a diém DCNT c6 du tiém ning phat
trién du lich, tuy nhién hién van dang trong tinh trang yéu kém, can dau tu thém.

Nhu vay, diém DCNT Phua Vinh dugc xép vao loai diém DCNT c6 thé cai
tao dé tro thanh bo phan chic nang bén viing cia HLX. Pay ddng thoi 1a diém
DCNT c6 nghé truyén thong két hop phat trién du lich. Dya vao tinh chat va dinh
huéng phat trién nay dé dé xuat ra cac giai phap to chuc khdng gian ¢ phu hop.
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Ting cwong kha ning tiép cin
Pé tang kha ning tiép can gitra diém DCNT Pha Vinh va d6 thi, can thiét
phai thuc hién dong thoi cac bude sau day:

Tao hé sinh thai canh quan cho hanh lang xanh: két néi khong gian xanh
diém DCNT Pha Vinh véi hé théng khong gian xanh caa HLX, théng qua cong
vién trung tdm caa xa Pha Nghia. Cong vién trung tim Pha Nghia nén nam gan
khong gian cong cong cua xa, dac biét 1a trudng hoc dé khuyén khich tré em tiép
can. Tang an toan két ndi bang cach cai thién kha ning di chuyén, dic biét 1a di
bo. Trdng ciy xanh 2 bén duong dé cai thién lién két xanh va két ndi sinh thai.

Tang cuwong san xudt phuc vu truc tié}) do thi: Theo muc 3.5.2, thay vi chay
theo s lugng, ngudi dan Phi Vinh nén duy tri ban chat dia phuong cua san pham.
Bén canh do, tim cach nang cao gia tri cua san pham nhu modt nét van hoa tinh
hoa dudi dang vat chat. Do d6, bén canh phuong phép truyén thong nhu to chic
hoi cho, trién 1am, gi01 thiéu san phém can thiét to churc khong gian giao luu gitia
nguoi tho va khach du lich. Nho d6, nguot tho co thé hiéu s¢ thich cia mdi nhoém
khach hang, tao mdi lién hé truc tiép v6i khach hang. Su giao tiép truc tiép nay
cling gitip tranh qua dau mdi trung gian, tao thém ngudn loi cho ca 2 bén.

Tang kha nang tiép cdn téi diém du lich: To chuc tuyén du lich dé tang kha
nang tiép can téi cac diém du lich. Vi dy, c6 thé xay dung tuyén du lich doc qudc
16 6 bao gdm: diém bit dau 1a lang lua Van Phic; bao tang dudng H6 Chi Minh;
dén Phuong Ban (hoic chua Tram Gian); lang nghé may tre dan Phii Vinh trg vé
Ha Nai, két thac 16 trinh du lich trong ngay:; hoac tiép tuc téi cac diém du lich xa
hon cua céc tinh Hoa Binh, Son La hay Dién Bién.

To chirc khong gian &
T6 chic khong gian & diém DCNT Phd Vinh can thuc hién dong thoi cac
bién phap sau day:

- Cdi tgo theo huéng bdo ton cdu trac: Duong chinh cua diém DCNT git
nguyén tuyén, nang cap chat luong bé mat, chiéu rong tir 3,5-5m. Ngd cip 1 mo
rong, kéo dai ndi mot s6 ngd cap 1 véi nhau dé dam bao luu thong. Chiéu rong
ngd cap 1 tdi thiéu 3,5m, cho phép xe 6 t6 luu thong. Cach 200m t6 chirc diém
tranh hodc quay dau xe. Cac ngd cap 2, cap 3 khong mé rong dé duy tri cau trlc
truyén théng. To chiic ngd xanh ban cong cong cho cac ho gia dinh trong ngd cap
2, cap 3. Trong ngd khong cho phép xe 6 to luu thong. Xay dung tuyén dudng
bao quanh diém DCNT, rong 6-6,5m. N&i théng cac ngd cap 1 véi tuyén duong
bao. Tai diém giao ndi té chuc khong gian tap két hang hoa, vat liéu san xuat, vat
liéu xay dung hoac lam sén thu gom néng san (hinh 3.28).
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- Kiém soat kién truc canh quan: Canh quan diém DCNT trong HLX dugc
chia 12 ba khu vuc chinh: (1) khu vuc doc theo dudng chinh va duong ngd cap 1;
(2) khu vuc doc theo tuyén duong bao; (3) khu vuc ngd cap 2,3 hién trang.

- Khu vuc 1: Mdi bén 15m (di voi duong chinh) va 10m (ddi véi duong
ngd cap 1) 1a khu vuc Kiém soat canh quan. D4i véi nha & hién trang, tam thoi
chap nhan tdn tai nhung phai tién hanh chinh trang theo quy dinh. Cuy thé: loai bo
cac yéu t6 thira, m&i xuat hién nhu mai ton, binh nudc inox. Nha 2 ting mai bang
phai cai tao thanh mai ngdi. Nha cao trén 10m phai cd 16 trinh dé thuc hién dd bo,
cai tao, che chin bang ciy xanh... Khuyén Khich nguoi dan trong cay gan tudng
rao va trong khuén vién nha. Nha & chi duoc phép xay mai néu dién tich khuon
vién thoa man tiéu chi khdng gian & (tdi thiéu 360 m?). Nha xay méi phai 10i vao
so v&i chi gigi dudng do twong tng 7m va 5m. Nha xay méi ngoi, cao téi da 10m.

- Khu vuc 2: T4 chize ngd xanh ban cong cong.

- Khu vuc 3: Khong cho phép nha & mé 16i truc tiép ra duong bao. Khuyén
khich ngudi dan trong cly ¢ gan tudng rao va trong khudn vién nha dé tao bong
mét va che hinh anh cong trinh xay dung trong diém DCNT.

- Diéu chinh dat ¢: Tuyén truyén cho ngudoi dan biét vé gia tri cua ndng
thon va sy can thiét caa diéu chinh dat . Khuyén khich cac ho 1am cong an luong
tham gia vao qua trinh diéu chinh dt & bang cac vu dii vé nha ¢ tai d6 thi hoic
diém dan cu ban do thi. Phan dat sau khi tich tu dugc 6 thé duoc sir dung dé 1am
khong gian ma cong cong. Hoac, ¢6 thé ban cho ngudi dan thuong trd 1am nha &;
ban cho nguoi dan do thi dé xay dung nha & thir 2. S tién thu dugc s& duoc sir
dung dé tiép tuc diéu chinh dat ¢ trong céac giai doan tiép theo, nang cip ha tang
khu vie ndng thén, cai thién diéu kién canh quan khu vurc.

- Thiét Idp hé thong khdng gian xanh: M lai mot s6 mat nude da mat (hinh
3.27); su dung khéng gian trdng hién trang va phan dat tich tu duoc 1am khéng
gian xanh cong cong. Tai tao lai liy tre lang, trong cay 2 bén dudng giao thdng,
canh bo rao dé tao tuyén xanh néi lién cac khong gian xanh. Khong gian xanh
cong cong duoc thiét 1ap theo cap bac: khong gian xanh diém DCNT, khong gian
xanh cua xom; khéng gian xanh cua cac nhom & nho trong xém.

- T6 churc va két néi khdng gian cong céng: Hién nay, cac khdng gian cong
cong, di tich, diém tham quan caa diém DCNT dang phan bd tan man, chit luong
xuéng cap. Dé gop phan nang cao san pham du lich caa Pha Vinh, can thiét phai
cai tao chét lwong caa cac diém tham quan, két ndi cac diém tham quan theo tuyén,
t6 chirc thém mot sb diém tham quan, dich vu thuong mai trén tuyén gop phan
nang cao chat luong hinh anh va chat lugng phuc vu khéach du lich (hinh 3.28)
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Tuyén két néi cac cong
trinh céng céng, diém tham
quan, thuong mai, dich vy

T6 chic ngd xanh ban cong cong ¢
X0m Ha

Ranh gidi phét trién diém
DCNT Phu Vinh

Hé thong cay xanh
Mmat nuwoc

Hé thang giao thong T6 chitc khdng gian ¢ diém din cu néng thén Phii Vinh

Hinh 3.28: Té chitc khéng gian ¢ diém dan cw néng thén Phi Vinh
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To chirc kién trac nha &
Ludn 4n d& xuit mot sé mau nha chire niang hién trang va chirc ning moi
lam tai liéu tham khao cho nguoi dan trong qué trinh xay dung, cai tao nha ¢.

T4 hop nha ¢ hinh chir nhat

T6 hop nha ¢ hinh chit nhi T4 hop nha ¢ hinh chit dinh

Hinh 3.29: Cac phwong an thiét ké té hep nha & néng thon
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3.6. Ban luan vé két qua nghién ciru

Vé xdc dinh ban chdt ciia khu viec hanh lang xanh Ha Ngi: D6 an QHC xay
dung thu d6 Ha Noi dén 2030 da thiét 1ap hé théng khéng gian xanh bao gom:
HLX, VDX, ném xanh va cac cong vién d6 thi. Trong d6, VDX la khong gian
dém xanh phan tach khu vuc noi do lich sir véi khu vuc phét trién méi phia Nam
séng Hong. HLX 1a khdng gian xanh kiém soét sy phét trién lan toa cua do thi
trung tAm va cac d6 thi vé tinh. Ném xanh c6 vai tro két ndi gitra VDX va HLX,
ddng thoi tao khoang khdng gian xanh phan tach giira cAc cum db thi trong chudi
do6 thi vanh dai 3-4 mé rong.

Nhu vay, HLX va VDX Ha Nai ¢6 chirc nang kiém soat phat trién tuong
tu nhau. Tuy nhién, thuc té trén thé gidi, HLX va VDX la hai khong gian xanh
hoan toan phan biét. Hon nita, trong mot s6 nghién ctu & Viét Nam, cac tac gia
da 1ay kinh nghiém t6 chirc VDX trén thé giéi dé 4p dung cho HLX Ha Néi. Do
do6, can thiét phai nghién ctu vé HLX, VDX trén thé giéi va HLX, VDX Ha Noi,
qua d6, tim ra ban chat caa khu vuc HLX cua Ha Noi.

Luan an sau khi so sanh HLX, VDX thé gi¢i va HLX Ha Noi da rat ra duoc
két luan: dya trén y tuong VDX thé gisi, do an QHC xay dung Ha Noi dén 2030
da dinh hinh khong gian xanh dic th, phd hop voi diéu kién Ha Noi nham tao su
can bang gitra phan phat trién va phan thién nhién. Tuy nhién, cc huéng phét
trién cia HLX méi 1a y tuong caa d6 an. Thuc té, dé phat trién duoc HLX Ha Noi
can nghién cau kinh nghiém t6 chirc VDX thé gidi.

Can luu y rang, phan dugc phép phat trién dya trén bao ton trong HLX Ién
tgi 43% tong dién tich khu vuc, ngoai hé thong diém dan cu noéng thon con bao
gom: cac khu d6 thi hién hitu; cac khu cong nghiép, cum céng nghiép lang nghé;
cac khu du lich sinh thai, vui choi giai tri; céng trinh dau méi, cdng cong ngoai
quan 1y d6 thi. Chinh vi vay, viéc x4c dinh ban chat caia HLX Ha Nai 1a viéc 1am
vb cling can thiét, giup dinh hudng phat trién dang dan cho khéng chi hé théng
diém DCNT ma con cho cac khu vuc chitc nang phat trién khéc, qua d6 gop phan
cho sy duy tri va phat trién chung cua khu vuc HLX Ha Noi.

Vé quy trinh té chitc khong gian ¢ diém dén cu néng thén trong hanh lang
xanh: Dé dat duoc cac muc tiéu dé ra, luan an dé xuat viéc to chic khoéng gian &
diém DCNT trong HLX Ha Nai phai thuc hién dong thoi 6 budc giai phap (muc
3.2.2). Do HLX Ha Noi la khu vuc ¢6 dién tich rong lon (dién tich 2056 km?, I6n
gap hon 2 1an dién tich d6 thi trung tam). Vi vay, cac budc thuc hién doi hoi co
tinh tong quét cao, cung cap day du cac hudng dan té chic khdng gian & tai cac
diém DCNT trong HLX.
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Tiép ndi viéc thiét 1ap HLX cho d6 thi Ha Noi, mot sb d6 thi da dua hé
théng HLX, VDX vao cau trdc quy hoach cua minh. Cu thé, VDX duoc thiét 1ap
trong d6 an diéu chinh QHC xay dung thanh phd Hai Phong, phé duyét theo Quyét
dinh 1448/QP ngay 16/09/2009 cua Thi tuéng Chinh phii; HLX, VDX trong ciu
trdc d6 thi tinh Vinh Phic theo d¢6 4n QH xay dung Vung tinh Vinh Phuc, phé
duyét theo theo quyét dinh sé 1883/QD-TTg ngay 26/10/2011 cua Thu tudng
Chinh phu...

Do vi tri va diéu kién hién trang cua hé thong diém DCNT trong HLX Ha
Noi va HLX, VDX cua Vinh Phuc, Hai Phong, Bac Ninh ¢6 nhiéu diém tuong
ddng nén 6 budc to chirc khong gian ¢ tai cac diém DCNT trong HLX 1a du bao
quéat va cd thé &p dung tai cac d6 thi noi trén.

Khoi hwong, chdt lwong va quan ly khdng gian xanh: Luan an da dé xuét
thiét 1ap ty I& khdng gian xanh 1on, két ndi véi nhau tao nén mot hé sinh thai hoan
chinh cho cac diém DCNT va cho toan bo khu vuc HLX. Tuy nhién, chi sé ty 1¢
nay c6 nhuoc diém chua phan anh ding chat lugng cua khong gian xanh ciing
nhu sy da dang caa hé sinh thai. Bé HLX ton tai va phat trién, rat can cac nghién
ctiu tiép theo vé t6 chizc khdng gian xanh tai cac diém DCNT va to chuc khong
gian xanh trong HLX dam bao chat luong, tinh da dang va tinh dja phuong cta
hé thuc vat.

Bén canh do, viéc thiét 1ap khong gian xanh di kho, nhung viéc quan 1y,
bao vé&, dam bao cho sy ton tai cua hé thong khong gian nay con kho hon. Cac
nghién ctiu vé dén bu, giai toa dat o, dat ndng nghiép dé thiét lap khong gian xanh
can phan anh duoc gia tri thuc cta dat dai. Chi khi d6, cac dé 4n méi nhan duoc
su ung ho tir cong ddng. Mot sé khdng gian xanh quan trong can cé cac bién phap
bao vé nghiém ngat. Hé thdng rimg, cong vién, dat ndng nghiép, hé théng cong
cong, dich vy, vui choi giai tri, dat ndng nghiép can duoc 1én ké hoach phat trién
va thiét ké tich hop dé HLX tro thanh hé théng hoan chinh.

Tinh ddc trung cua khong gian ¢ diém dan cuw néng thén trong hanh lang
xanh: Thong qua viéc nghién ciu tong quan va co sé khoa hoc vé to chirc khong
gian ¢ diém DCNT trong HLX, luan 4n da 1am ndi bat duoc tinh dac trung cta
diém DCNT trong HLX Ha Noi. Cac diém DCNT thong thudng phat trién theo
chuong trinh ndng thon méi dé cao su phat trién kinh té, nang cao diéu kién séng
va sinh hoat, ¢6 chi y toi bao vé gié tri ban sic. Tuy nhién, cac diém DCNT trong
HLX ngoai viéc dat nhitng muc tiéu nhu trén con can tré thanh b phan chire nang
bén viing, b6 sung tinh chat xanh ciing nhu tao nén ban sic cho khu vuc. Chinh
vi vay, diém DCNT trong HLX duoc dic trung bai mat do thap; quy md vira phai
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phu hop cau tric truyén théng; ty 1é khong gian xanh 16n; khéng phét trién mo
rong; san xuat dé cao tinh chit va dic trung cua dja phuong; lién két chat ché véi
khu vuc do6 thi.

Trén co so d6, nha & nong thon trong HLX ciing mang nhing nét riéng dé
phl hop véi khong gian ¢ nhu: c6 su khdng ché vé dién tich téi thiéu khudn vién
&, han ché chiéu cao, kiém soat vé loai hinh nha, nha ¢ bé tri thanh cum tur 4-10
nh&; nhiéu cum nha tao nén nhém & véi khoang khong gian xanh chung. ..

Mic du vay, viéc to chirc khong gian & méi chi trén dang mé hinh, nguyén
1y, chua dugc nghién ciu chi tiét. Mot s6 van dé cu thé nhu lya chon ciu tric
khong gian, thé loai nha ¢, vat liéu xay dung dia phuong, loai thuc vat hay cac
bién phap quan Iy van can duoc nghién ctu, thiét ké.

Vé viéc &p dung cac tidu chi khéng gian ¢ va nha ¢ ndng thdn trong hanh
lang xanh: Dua trén viéc nghién cau tong quan, cac co s phap 1y, co so Iy thuyét,
kinh nghiém thuc tién, luan an dé xuat hé thong tiéu chi cho khdng gian ¢ va nha
& ndng thon trong HLX. Tuy nhién, cac diém DCNT trong HLX Ha Nbi c6 hién
trang phuc tap, do do, viéc ap dung ngay cac tiéu chi dé ra s& vo cing kho khan.
Chinh vi vay, can thiét phai c6 1 trinh thuc hién theo ké hoach ngan va dai han,
theo tirng khu vuc cu thé dé dam bao tinh kha thi va hiéu qua cia md hinh. Mic
d vay, can nhan manh, cac diém DCNT hién nay chinh 1a nguy&n nhan tao nén
khoang gian doan, dut gay trong HLX. Viéc ap dung céc tiéu chi néu trén cho
khong gian & va nha & nong thon trong HLX 1 viéc lam can thiét nham myc dich
cai tao, bién cac diém DCNT trg thanh bo phan chirc ning bén viing cia HLX.
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KET LUAN VA KIEN NGHI

1. Két luan

Nhu cau thanh 1ap mot khong gian xanh bao quanh d6 thi dé han ché su
phat trién lan toa thiéu kiém soét 1a nhu cau tat yéu caa do thi d6 khi né dat toi
trinh 6 DTH nhat dinh. Nhin lai thoi gian thanh 1ap VDX cua cé4c thanh phd trén
thé gisi: London, 1938; Nhat Ban 1941; Seoul, 1960; Bic Kinh, 1972; cd thé thay
Ha Noi kha cham trong viéc tiép thu va 4p dung cac phuong phap phat trién d6
thi trén thé gii. Mac du vay, su di sau nay tao nén cac uu thé trong viéc hoc tap
duoc nhiéu kinh nghiém dé st dung trong diéu kién thuc té cua Ha Noi. Tuy
nhién, ap luc ting trudng dang ngay mot dé nang 1én khu vuc HLX, néu khdng
nhanh chdng thuc hién, Ha noi s& dan mat di khu vuc sinh théi tuyét voi nay.

Khu vuc néng thén Ha No6i nam hoan toan trong HLX. Hé théng diém
DCNT tuy chi 1a mét trong tdm khu vuc chirc ning va chi chiém khoang 10%
tong dién tich ty nhién cia HLX nhung lai ¢6 vai trd vo cling quan trong, quyét
dinh dén sy thanh bai caa toan bo mé hinh. Tuy quan trong nhung hién nay, hé
théng diém DCNT lai 14 thanh phan chuc ning thiéu bén viing; gay nén nhiing
khoang dat gay, gian doan cho HLX do sy khac biét co ban vé tinh chat caa hai
khu vire. Trong khi HLX duoc dic trung boi khdng gian xanh, mat do thap; thi
cac diém DCNT c6 mat d6 xay dung day dic, it khong gian xanh va dang chiu tac
dong manh ciia DPTH. Trong khi HLX céan duy tri khong gian xanh dé ngan chan
su phat trién lan toa caa do thi thi diém DCNT can thém quy dat dé phat trién kinh
té, nang cao doi song, dong gdp vao sy phat trién kinh té chung cua Thi d6. Do
do6, cac diém DCNT trong HLX Ha Noi can phat trién dé dam bao dong thoi muc
tiéu: (1) phat trién theo hudéng néi lién khoang dut gay dam bao cho sy ton tai va
phat trién cua HLX; (2) phat trién kinh té; (3) duy tri gi4 tri ndng thdn truyén
théng. Chinh vi vay, viéc té chicc khdng gian & diém DCNT trong HLX Ha Noi
s& gap phai rat nhiéu kho khan va thach thirc doi hoi phai c6 cac nghién ciu vé
hudéng phét trién; ké hoach to chirc, chinh séch quan Iy cu thé; sy ang ho caa cong
ddng; sy quan tdm cua chinh quyén dia phuong va su phdi hop an v giita cac bo,
ban, nganh. C6 nhu vay méi c6 thé to chirc dugc cac diém DCNT phu hop céc
muc tiéu dé ra, qua do6 tao lap va duy tri khu vuc HLX Ha Noi.

Dua trén co so nghién ciu kinh nghiém to chirc khdng gian & tai cac diém
DCNT trong HLX, VDX trén thé gioi; két hop vai nghién ctiu ki hién trang khu
vuc HLX Ha Noi, luan an d3 xac dinh duoc ban chat caa khu vuc HLX Ha Nai.
Qua d6, dé xuat hudng td chirc khdng gian ¢ tai cac diém DCNT bao gdm 6 budc:
Kiém soat phat trién; Xac dinh tiéu chi khdng gian ¢ diém DCNT trong HLX Ha
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Noi; Phan loai diém DCNT; Tang cuong kha ning tiép can; To chic khdng gian
& tai cac diém DCNT trong HLX; T chuc kién tric nha & tai cac diém DCNT
trong HLX.

Mbi diém DCNT sau khi thuc hién theo quy trinh t6 chtc khéng gian ¢ s&
dat duogc tinh dic trung cho diém DCNT trong khu vuc HLX, khac biét véi céc
diém DCNT thong thuong phat trién theo chuong trinh nong thén méi. Theo do,
cac diém DCNT c6 quy md vira phai, phii hop cau trdc truyén thdng; mat do xay
dung thap; khdng phaét trién mé rong; khong cho phép db thi hoa; quan Iy hé théng
khong gian xanh tang bac két ndi chit ch& véi nhau va véi khdng gian xanh 16n
cua HLX. Xuét phét tir su khéac biét can thiét trong khong gian &, kién trdc nha ¢
tai cac diém DCNT ciing can tuan theo c&c yéu cau nghiém ngit dé gop phan thuc
hién muc tiéu chung.

2. Kién nghi

HLX Ha Noi 1a khu vuc phirc tap véi nhiéu thanh phan chite nang: khu vuc
tu nhién, diém DCNT, cac khu d6 thi méi, cac khu cum cdng nghiép... Nghién
ctiu t6 chire khong gian o diém DCNT trong HLX Ha Noi mai chi giai quyét dugc
1 trong 8 bd phan chic ning cua HLX. Néu nhu cac khu vuc chirc niang khac
khong duogc t6 chic tot thi mé hinh HLX Ha Nai khé cé thé dugc duy tri. Trén
co s& d6, luan an dé xuat mot sé huéng nghién ciru nhu sau:

- T6 chuc hé thdng khong gian xanh trong khu vuc HLX Ha Noi

- Tb chirc hé thdng cong vién, khong gian vui choi giai tri trong khu vuc

HLX Ha Noi
- Quy hoach mang luéi cac khu du lich trong khu vuec HLX Ha Noi

Huéng nghién cau thir 2 bat nguon tir Iy do: trong HLX Ha Nai hién nay
cOn ton tai rat nhiéu cac du an phat trién, khu cum céng nghiép, cac d6 thi méi.
Pay 1a nhitng khu vuc ¢6 chic niang khéng phi hop véi HLX, can thiét phai co
ké hoach khoanh viing han ché phat trién, di doi, nhuong chd phat trién khdng
gian xanh. Do d6, huéng nghién ciu tha 2 ¢d thé Ia:

- Chinh sach quan ly phét trién ddi voi cac khu vuc chite ning khong phu

hop Véi tinh chat xanh cua khu vec HLX Ha Noi

Luan &n t6 chirc khong gian ¢ tai cac diém DCNT trong HLX mai chi tap
trung vao t6 chirc khdng gian &, cac khong gian khac tuy da duoc nhac dén nhung
méi & mie do khai quat. Do d6, hudng tiép theo co thé 1a:

- Tb chirc khéng gian cong cong tai cac diém DCNT trong HLX Ha Noi

- Tb chirc khéng gian san xuét tai cac diém DCNT trong HLX Ha Noi
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